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. Beilage 1 zu Abstimmungsbotschaft
20. April 2026 Traktandum Nr. 10
Stadtratssitzung vom 26. Oktober 2026
(Fortsetzung der STR-Sitzung vom 19. Oktober 2026)

2. Teilrevision der Ortsplanung

Anpassung an die BMBV / Integration Ortsplanungen Unter -und Obersteckholz

Anderungserlass
Baureglement

vom 30. November 2003
(in Kraft ab 31. M&rz 2004)

5.1R

Anpassungen an die BMBV und weitere Anderungen
(rot und rot-durchstrichen dargestellt)

Integration Baureglement Untersteckholz
(rot und ret-durchstrichen sowie gelb hinterlegt dargestellt)

Integration Baureglement Obersteckholz
(fot und Fetetrehstrichen sowie grlA hinterlegt dargestellt)
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Textfeld
Beilage 1 zu Abstimmungsbotschaft
Traktandum Nr. 10
Stadtratssitzung vom 26. Oktober 2026
(Fortsetzung der STR-Sitzung vom 19. Oktober 2026)
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Abkiirzungen
A Arbeitszone
Abs. Absatz
AGR Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
Art. Artikel
a.T. Alte Teilung
BauG Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BSG 721.0)
BauV Bauverordnung vom 6. Mdrz 1985 (BSG 721.1)
BewD Dekret vom 22. Madrz 1994 tiber das Baubewilligungsverfahren (Baubewilli-
gungsdekret; BSG 725.1)
BMBV Verordnung vom 25. Mai 2011 iiber die Begriffe und Messweisen im Bauwe-
sen (BSG 721.3)
BVD Bau- und Verkehrsdirektion
EG Einflihrungsgesetz
EG ZGB Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfilhrung des Schweizerischen Zi-
vilgesetzbuches (BSG 211.1)
ES Empfindlichkeitsstufe
Fh gi Fassadenhdhe giebelseitig
Fh tr Fassadenhdhe traufseitig
G Geschoss
GA GebdudeGrenzabstand
GB Gebdudebreite
BR Gemeindebaureglement
GF Geschossflache
GFZo Geschossfldachenziffer oberirdisch
GG Gemeindegesetz vom 16. Mdrz 1998 (BSG 170.11)
gGA grosser Grenzabstand
GH Geb&dudehohe
GL Gebdudeldnge
K Kernzone
kGA kleiner Grenzabstand
KoG Koordinationsgesetz vom 21. Madrz 1994 (BSG 724.1)
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LK Landliche Kernzonen

LSV Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (SR 814.41)

Mz Mischzone

NBRD Dekret vom 10. Februar 1970 tiber das Normalbaureglement (BSG 723.13)

n.T. neue Teilung

OK Oberkant

resp. respektive

RPG Bundesgesetz vom 22. Juni 1979 iiber die Raumplanung (Raumplanungsge-
setz; SR 700)

RRB Regierungsratsbeschluss

SG Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (BSG 732.11)

SBG Gesetz-iberBauund Unterhalt-derStrassen

UeO Uberbauungsordnung

VG Vollgeschosse

vgl. vergleiche

WBG Gesetz vom 14. Februar 1989 iber Gewdsserunterhalt und Wasserbau (Was-
serbaugesetz; BSG 751.11)

W Wohnzone

z.B. zum Beispiel

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch (SR 210)

Z6N Zone fiir o6ffentliche Nutzungen

ZPP Zone mit Planungspflicht

ZSF Zone fiir Sport und Freizeitanlagen
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1. Geltungsbe-

reich

3. Verhaltnis
zum Privat-
recht

4. Baubewilli-
gung

BAUREGLEMENT

A) Allgemeines

Art. 1

! Das Baureglement, inklusive alle Anhinge, gilt fiir das ganze Gebiet der Stadt Lan-

genthal ehne-Ortsteil- Untersteckheolz. Es bildet zusammen mit dem Zonenplan die
baurechtliche Grundordnung der Stadt.

2 unverdndert

3 unverdndert

Art. 2

unverdndert

Art. 3

Im Verhdltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen, insbesondere die
Bau- und Pflanzabstdnde des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des ber-
nischen Einfiihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EG ZGB) zu beachten.

el Beilage. o Einfiil Schweizerischen Zivil
buch:Pflanzvorsehriften)

Art. 4

Y unverdndert.

2 unverdndert

> Bauten und Anlagen diirfen erst erstellt, abgeéndert oder abgebrochen werden,

wenn hierfiir eine rechtskraftige Baubewilligung sowie allenfalls weitere nach beson-
derer Gesetzgebung notwendige Bewilligungen vorliegen. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen lber den vorzeitigen Baubeginn und die Befreiung von der Bewilli-
gungserfordernis (Art. 1b Abs-3 BaugG, Art. 5 BewD).



& Baureglement @

3. Geschlossene
Bauweise

Art. 5

unverdndert

Art. 6

unverdndert

B) Baupolizeiliche Vorschriften

l. Erschliessung

Art. 7

unverdndert

Art. 8

unverdndert

Art. 9

unverdndert

Il. Bauweise

Art. 10

unverdndert

Art. 11

unverdndert

Art. 12

1 unverdndert

> Bei geschlossener Bauweise miissen Hofe und Hintergebdude durch Zufahrten von

mindestens 3.00 m lichter Breite und 3.50 m lichter Hohe mit der Strasse verbunden
sein.

> Erker, Balkone und Vordacher iiber dem Erdgeschess ersten Vollgeschoss diirfen
ohne schriftliche Zustimmung des Nachbarn oder der Nachbarin seitlich nicht naher
als um das Mass ihres Vorsprunges an die Grenze heranreichen.
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2. Bauabstdnde
von Strassen
und Eisen-
bahnanlagen

3. Wasserbau-
polizeilicher
Abstand;
Ortsteil Lan-
genthal

lll. Bauabstdnde und Gebdudeabmessungen

Art. 13

unverdndert

Art. 14

! Wo keine Baulinien vorhanden sind, betragen die Abstinde von Gebduden und

dhnlichen baulichen Anlagen langs Kantonsstrassen und wichtigen Gemeindestras-
sen mindestens 5.00 m, langs der {ibrigen 6ffentlichen Strassen mindestens 3.60 m
und léangs Fusswegen und selbststdndigen Radwegen mindestens 2.00 m (Art. 63
SBG 80 SG).

2 Die Strassen, fiir welche der im Abs. 1 erwédhnte grossere Bauabstand von mindes-

tens 5.00 m gilt, sind im Plan im Anhang V dieses Reglements aufgefiihrt.

> Bauten und Anlagen wie ungedeckte Parkplitze, ungedeckte Veloabstellplitze,

Versickerungsanlagen, Schachte und dergleichen, welche das Niveau der angrenzen-
den Strasse um weniger als 1.20 m tiberragen, die Verkehrssicherheit nicht gefdhrden
und ausserhalb des Lichtraumprofils liegen, sind im Strassenabstand von Gemein-
destrassen und Privatstrassen im Gemeingebrauch zuldssig. Bei Privatstrassen im Ge-
meingebrauch bleiben {iberdies die Bestimmungen des EG ZGB, vorbehalten.

* Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen (vgl. Anhang V).

> Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbaugesetzes und der weiteren
ibergeordneten Gesetzgebung (Eisenbahnrecht, _, etc.).

Art. 15

1 Von den Gewidssern ist, sofern der Bauabstand nicht durch eine Baulinie bestimmt

ist, insbesondere zum Schutz des Ortsbildes, der Natur und der Landschaft, ein Ab-
stand von 10.00 m zu wahren. Er wird von der oberen Boschungskante gemessen.




& Baureglement @

Art. 15b

3b.Wasserbau-  Ldngs der Gewdsser gilt zum Schutze des Ortsbildes, der Natur und Landschaft ein
polizeilicher  Bauabstand von 10.00 m. Er wird von der oberen Béschungskante gemessen. Im Ub-

Abstand; rigen gilt Art. 48 WBG.
Ortsteil Unter-
steckholz

Art. 16

4. Grosserund ' Der grosse Grenzabstand giltfilrdie besennte Lingsseite des Hauptgebiudes gGA

kleiner Grer?z- bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie
abstand bel  f einer Seite des Gebdudes und der Parzellengrenze erW|rd rechtwmkllg zu |hr ge

Haupt Gge-
bduden und

schaft bestimmt, auf welcher Fassade, die Nordfassade und Fassaden ohne Wohn-
oder Arbeitsraume ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

> Derkleine Grenzabstand kGA gilt fiir die Schmalseitenund-die beschattete Lings-

seite-librigen Seiten eines Gebdudes. Er bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung
derFassade-(Umfassungswand)-ven zwischen der projizierten Fassadenlinie und der

Grundstiicksgrenze.

3 unverdndert

4 unverdndert

Art. 17

5. Grenzabstand ' Fir An- und NebenrKleinbauten sind Gebiude, deren Fassadenhdhe traufseitig
fiir urbe- nicht mehr als 4.00 m, die Fassadenhdhe giebelseitig nicht mehrals 5.50 m und de-
wohnte An- ren anrechenbare Gebdudeflache nicht mehr als 60. OO m? betragt -dienichtfiirden

unQNebeﬂ- FurAn und Kleln
Kleinbauten

> Der Grenzanbau ist gestattet, wenn die Nachbarin bzw. der Nachbar zustimmt oder

wenn an eine nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebdude Kleinbaute an-
gebaut werden kann. Vorbehalten bleibt die Bestimmung iiber die Gesamtldnge der
Gebdude gemdss Art. 20 Abs. 2i.V. mit Art. 31.
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5a.Grenzabstand

fiir gedeckte
Sitzplatze
und
Schwimmbas-
sins

5b.Grenzabstand

6a.

fiir einge-
schossige Ge-
badudeteile
und kleinere
Gebdude

Grenzabstand
fur unterirdi-
sche Bauten
und-Bauteile
Unterniveau-
bauten

Grenzabstand
flir das mass-
gebende Ter-
rain nicht
tiberragende
Bauten und
Anlagen

. Vorspring-

ende offene
Gebdude Bau-
teile

Art.17a

1 unverdndert

2 Fiir alle Arten von Schwimmbassins ist allseitig ein kleiner Grenzabstand einzuhal-

ten.

Art. 17b

In der landlichen Kernzone im Ortsteil Untersteckholz geniigt fiir eingeschossige Ge-
bdudeteile sowie fiir kleinere Gebdude von weniger als 30 m” mit einer Fassadenhéhe
traufseitig von weniger als 3.00 m ein Grenzabstand von 3.00 m.

Art. 18

! Bautenund-Bauteile Unterniveaubauten ragen maximal die-den-gewachsenenBeo-
denum-nichtmehrals 1.20 m Uiberragen das massgebende Terrain hinaus. dirfen-bis

2 Unterirdische Bauten sind Gebiude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie

der Gelander und Briistungen, vollstandig unter dem massgebenden Terrain liegen.

> Unter Vorbehalt von Art. 17a Abs. 2 gilt fiir Unterniveaubauten und unterirdische

Bauten ein Grenzabstand von 1.00 m.

Art. 18a

Andere das massgebende Terrain nicht (iberragende Bauten und Anlagen, wie unge-
deckte Parkplatze, ungedeckte Veloabstellpldtze, Versickerungsanlagen, Schachte
und dergleichen, die nicht als unterirdische Bauten oder Unterniveaubauten gelten,
haben einen Grenzabstand von 1.00 m einzuhalten. Mit schriftlichem Einverstdndnis
des Nachbarn oder der Nachbarin kénnen sie direkt an die Grundstiicksgrenze gebaut
werden.

Art. 19

Vorspringende offene GebdudeBauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch
mit Seitenwanden) und dergleichen sewie Kamine dirfen, von der Umfassungsmauer
Fassadenflucht aus gemessen, hochstens 1.50 m in den Grenzabstand hineinragen.
Weiter gelten folgende Masse:

a) Sie dirfen nicht mehrals 4.00 m tiber die Fassadenflucht hinausragen und

b) der zuldssige Anteil des zugehorigen Fassadenabschnitts betragt maximal 50%.
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8. Néaherbau

9. Gebdudeab-
stand

1. Grundsatz

Art. 20

! Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarin bzw. des Nachbarn darf der Grenzab-

stand unterschritten oder aufgehoben werden;-sefern-derGebaudeabstand-gewshr

2 An- und NebenKleinbauten im Sinne von Art. 17 kénnen auf der Grenze zusam-

mengebaut werden, wenn dadurch die héchstzuldssige Gebdudelange (Art. 31 und
Art. 33) nicht tiberschritten wird.

> Beifehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis an nachbarliche

Grenzbauten, ist ein Naherbau nur mit Ausnahmebewilligung gemdss Art. 26 ff. BauG
gestattet. Der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff. EG ZGB) vgl-Beilage) darf
dabei nicht unterschritten werden.

Art. 21

! DerAbstand zweierGebidude Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen
den projizierten Fassadenlinien zweier benachbarter Gebdude. Er muss wenigstens
der Summe der dazwischenliegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde ent-
sprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen ldge.

ala allla A Ae
N Sz DWW Ot o Natiigatrt—s s ot rhatigaricad
’

aufheben,wennnicht 6ffentliche Interessen-entgegenstehen: Fiir Gebdude sowie
Bauten und Anlagen nach den Artikeln 17 sowie 18 und 18a gilt kein Gebdaudeab-
stand. Fiir mindestens einseitig offene Bauten nach Art. 17a Abs. 1 gilt ebenfalls kein
Gebdudeabstand.

3

unverdndert

“ Derordentliche reglementarische Gebdudeabstand reduziert sich durch die Einrdu-

mung von Ndaherbaurechten um maximal 25%.

> unverdndert

IV. Gebaudehéhe Fassadenhohe

Art. 22

Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fas-
sadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdérigen Fassa-
denlinie.
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2. Fassaden-
hdhe traufsei-
tig (Fh tr)

3. Firsthéhe Fas-
sadenhdhe
giebelseitig
(Fh gi)

1. Grundsatz

2

Giebelfelderund Abgrabungen auf einer Fassadenseite fiir einzelne Hauseingange
und Garageeinfahrten werden nicht angerechnet, wenn sie insgesamt maximal 6.00 m
betragen.

gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bedens massgebenden Ter-
rains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigstens
10% betrégt.

Art. 22a

Die Fassadenhshe traufseitig gilt bei Gebduden mit Schragdach (ab einer Dachnei-
gung von 5%)

fuir die traufseitigen Fassaden, Gebduden mit Pultdachern, mit anderen Dachern mit
bloss einer Traufseite und bei Gebduden mit einer anderen Dachform auf zwei Seiten.
Die Messweise richtet sich nach Art. 15 BMBV in Verbindung mit Anhang Figur 4.2
BMBYV sowie den erlduternden Schemaskizzen im Anhang VI.

Art. 23

Die Fassadenhohe giebelseitig gilt bei Gebduden mit Schragdach auf den Giebelsei-
ten, bei Gebduden mit einer anderen Dachform auf zwei Seiten. Die Messweise richtet
sich nach Art. 15 BMBV in Verbindung mit Anhang Figur 4.2 BMBV sowie den erldu-
ternden Schemaskizzen im Anhang VI.

V. Dachaufbauten und Dachgestaltung

Art. 24

1 unverdndert

2 unverdndert

> Lukarnen und Dacheinschnitte sind nur auf einer Ebene zuléssig und diirfen zusam-

men mit Dachflachenfenstern und andern Dachaufbauten nicht mehr als die Halfte
ders Fassadenlangeabschnitts des obersten VollgGeschosses aufweisen. In einer 2.
Ebene des Daches sind nur Dachflachenfenster (gemessen in der Dachflache) und
Gauben (gemessen in der Ansicht) mit je hochstens 0.548 m” Lighifliche gestattet.
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2.

10

Satteldacher:
Dachneigung;
Begrenzung

anderer Dach-

. 2
formen Attika-

und-Flach-
dachaufbau-
Lo

zifferGe-
schossfla-
chenziffer
oberirdisch
(GFZo)

. Ausbau von

bestehendem
Dachraum

Abparzellie-
rung

4 unverdndert

Art. 25

! Die zuldssige Dachneigung von Satteldédchern ist innerhalb eines Profils, gebildet

aus einer maximal Dachneigung von 45° tiber der zuldssigen Fassadenhdhe traufsei-
tig, frei.

zutdssig Andere Dachformen diirfen das Gebaudeprofil, das sich aus einem zuldssigen
gleichgeneigten Satteldach in Verbindung mit der zuldssigen Fassadenhdohe giebel-
und traufseitig ergibt, nicht iberschreiten (vgl. Anhang VI), wobei bei Attikageschos-
sen ein Flachdachvorsprung bis 0.50 m in das Gebaudeprofil ragen darf.

3 unverdndert

*  Technisch bedingte Dachaufbauten wie ein Kamin, diirfen tiber das Dachprofil ra-

gen, miissen aber auf das aus technisch bedingten Griinden notwendige Mass be-
schrankt sein.

VI. Ausniitzung-Mass der baulichen Nutzung

Art. 26

An die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) werden Geschossflachen (GF) in Ge-
schossen, welche im Mittel aller Fassaden weniger als 1.20 m iiber das massgebende
Terrain bzw. {iber die Fassadenlinie hinausragen, sowie in unterirdischen Bauten und
in Unterniveaubauten nicht angerechnet. Dabei werden Abgrabungen nach Art. 22
Abs. 2 nicht angerechnet.

2 Das Die maximal zuldssige Mass-der-Ausniitzung Geschossflachenziffer oberir-
disch richtet sich nach Art. 31.

Art. 27

! Bei Bauvorhaben, die vor dem 1. Januar 1997 bewilligt worden sind, kann der be-

stehende Dachraum zu Wohn- und Arbeitsraumen ausgebaut werden, auch wenn
dadurch die zuldssige Ausniitzung Geschossflachenziffer oberirdisch soweit iber-
schritten wird, als dies fiir den vollstandigen Dachraumausbau erforderlich ist.

2 unverdndert

Art. 28

> Bei Abparzellierungen nach Erteilung der Baubewilligung darf die Ausniitzungszif-
fer Geschossflachenziffer oberirdisch, tiber die Stammparzelle gerechnet, nicht tiber-
schritten werden.
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2. Baupolizeili-

11

che Masse

5.1R
VIl. Umgebungsgestaltung
Art. 29
unverdndert
C) Zonenvorschriften
l. Aligemeines
Art. 30
unverdndert
Art. 31
! Die baupolizeilichen Masse sind wie folgt einzuhalten:
Zone |AZ GH FH GL gGA kGA ES
GFZo |Fhtr Fh gi Stufe
W2/A [6:30.4|5.50m 4 15.00 m 10.00m [4.00m [l
9.5m
W2/B [0:40.5(7.50m 11.5m 25.00 m
W2/C (650.6 30.00 m
w2/0 5 9 25.00m [8.00m 5.00 m
6.00 m 10.00 m
W3 L2t 10.50m |5 40.00 m 13.00m |5.00 m
0.75 15.50m
W4 080 13.50m |5 50.00 m 15.00m [6.00 m
0.9 18.50 m
MZ2 |66 7.50m 4 35.00m 10.00m [4.00m |1l
0.7 11.50m
MZ3 |68 10.50m |5 45.00 m 13.00m |5.00 m
0.9 15.50m
LKi2 7.50 m 11.50m (30.00m |8:00 m 4.00 m
K ZPP: vgl. Art. 42 ff. BR
Aa - Fh gi 18.00 m Abstand = v
Ab {grosste Hohe 1/ der Gebaude- I
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3.

3) Gebd "

b)

12

Besondere
Bestimmun-
gen

Fassaden-
hohe

Gebdude-
lédnge

Ac derGebiude) héhe, Fh gi mind. v
5.00m
Legende AZ =Ausniitzungsziffer
GFZo = Maximal zuldssige Geschossflachenziffer oberirdisch (nach
Art. 26 Abs. 1)
FH tr = Fassadenhdhe traufseitig
Fh gi = Fassadenhdhe giebelseitig
GL = Gebdudeldnge
gGA = grosser Grenzabstand
kGA = kleiner Grenzabstand
ES = Empfindlichkeitsstufe gemdss Art. 43 LSV

Art. 32

! Fiir die Messweise der Gebiude-und -Firsthéhe Fassadenhohe traufseitig und gie-
belseitig gelten Art. 22 und Art. 23 BR sowie Art. 15 BMBV. Innerhalb des Gebdude-
profils, welches durch die Gebaudeh&he,-dieFirsthohe Fassadenhohe traufseitig und
giebelseitig und eine maximale Dachneigung von 45° a.T. (50° n.T.) bestimmt ist, ist
die Anordnung von Geschossen frei.

2 Wenn das Erdgeschoss erste Vollgeschoss eine Geschosshdhe von minimal

3.50 m (Art. 17 Abs. 2 BMBV) (OKfertigerBoden-gemessen) aufweist, erhéht erhdhen
sich die zuldssigen Gebaudehéhe Fassadenhohen um-einen-Meterauf-8:00-m in der
Zone MZ 2 sowie;bzw—auf11-00-m-in der Zone MZ 3 um 1.00 m.

3 Wird auf einem Flachdach eine von der Fassadenlinie zuriickversetzte, innerhalb

eines zuldssigen Gebdudeprofils, gebildet aus einer maximalen Dachneigung von 45°
tiber der zuldssigen Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr), liegende Briistung vorgesehen,
gelten eine Fassadenhdhe traufseitig "Briistung", respektive eine Fassadenhdhe gie-
belseitig "Briistung", welche die Fassadenhohe traufseitig (Fh tr), resp. Fassadenhdhe
giebelseitig (Fh gi) gemdss Art. 31 um 1.00 m tbersteigen (vgl. Anhang VI, Ziff. VI,
Skizze 2b "Begehbare Flachdacher").

Art. 33

* Die Gebdudeldnge gilt fiir Hauptbautengebdude. Firunbewohnte Mit An-—und-Ne-
benbauten gemdss Art. 17 und 17b erhoht sich die zuldssige Gesamtlange Gebdude-
ldnge um maximal 10.00 m (vgl. Skizze im Anhang VI).
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1. Wohnzonen
W)
a) Nutzung

2. Mischzonen
M2)
a) Nutzung

2a. Landliche

3. Arbeitszonen
(Aa, Ab, Ac)
a) Nutzung

13

Il. Bauzonen; Zonen- und Gebietsvorschriften

Art. 34

1 unverdndert

2 Nicht storende Kleingewerbe und Dienstleistungen sind zuléssig, in den Zonen

W2/A, W2/B und W2/C jedoch nur bis zu einem Drittel der zuldssigen Bruttoge-
schossflache Geschossflachen oberirdisch.

3

Verkaufsgeschafte sind nur zuldssig fiir den Verkauf von Giitern des tédglichen Be-
darfs und bis maximal 300 m? dem Verkauf dienende Verkaufs Geschossfldche.

Art. 35

unverdndert

Art. 36

1 unverdndert

> Verkaufsgeschifte sind bis maximal 300 m? dem Verkauf dienende Verkaufs Ge-
schossfldache zuldssig.

Art. 37

unverdndert

Art. -

! Es sind Wohnnutzungen sowie Gewerbe und Dienstleistungsnutzung zulédssig. Es

gelten die Bestimmungen der ES Ill nach Art. 43 LSV.

> Nutzungen, die zu einem iiberdurchschnittlichen Mass an quartierfremdem Ver-

kehr fiihren, sind nicht zuldssig.

> Der ldndliche Charakter des Ortsteils Untersteckholz ist zu erhalten.

Art. 38

1 unverdndert

2 Verkaufsgeschifte sind in den Arbeitszonen Aa und Ab bis maximal 300 m? dem

Verkauf dienende Geschossflache {mit-Ausnahmevon-Art40) zuldssig.
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4, Kernzone
a) Umfang Nut-
zung

¢) Kernzonen-
plan, Struk-
turmerkmale

von Strassen-

rdumen

14

3 unverdndert

* In der Arbeitszone Ab ist pro Betrieb, bei grosseren Betrieben pro 1'000 m? be-

trieblich genutzte Bruttegeschessfldche Geschossflache, eine Wohnung zuldssig.

> unverdndert

Art. 39

unverdndert

Art. 40

unverdndert

Art. 41

1 unverdndert

2 unverdndert

> Erdgeschossflichen Geschossflachen im ersten Vollgeschoss entlang 6ffentlich
zuganglicher Bereiche sind fiir Nutzungen mit Publikumsverkehr und fiir Arbeitsplatze
(Laden, Dienstleistungen, Gewerbe) bestimmt und miissen deshalb bei Neubauten
eine Raumhéhe lichte Hohe (Art. 17 Abs. 1 BMBV) von mindestens 3.50 m Licht auf-
weisen.

Art. 42

unverdndert

Art. 43

1 unverdndert

2 unverdndert

> Der Kernzonenplan und der Beschrieb der Strukturmerkmale sind beim Erlass von

Uberbauungsordnungen und bei der Beurteilung einzelner Bauvorhaben als massge-
bliche Richtlinien Gestaltungsgrundsatze zu beachten.

4 unverdndert

Art. 44

unverdndert

Art. 45

unverdndert
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Priifung von
Bauvorhaben
und Uberbau-
ungsordnun-
gen

. Zone mit Pla-

nungspflicht
1 "Hinter-
berg"

7. Zone mit Pla-

15

nungspflicht

Art. 46

Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf den
offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle baugestalterische Fragen auf-

werfen, sind der Bau-und-Planungskommission der ortlichen Fachstelle der Stadt
Langenthal sowie den zustandigen kantonalen Fachstellen zur Stellungnahme zu un-

terbreiten. Die Baubewilligungsbehérde zustandigen Behorden trifft treffen ihren Ent-
scheide in Kenntnis dieser Antrage.

Art. 47

unverdndert

Art. 48

unverdndert

Art. 49

! Planungszweck

Die Zone mit Planungspflicht 1 Hinterberg bezweckt die Sicherstellung

B einer sich in die Situation einordnende Wohniiberbauung und deren Erschlies-
sung, unter Einhaltung differenzierter Waldabstandslinien einerseits und unter Be-
riicksichtigung der bestehenden Geldndetopografie andererseits;

B der Einordnung in die bestehende, geschiitzte Bausubstanz;

B der Eigenstandigkeit der Villa Hinterbergweg Nr. 26 und ihrer Aussenanlagen.

2 Art und Mass der Nutzung richten sich grundsétzlich nach den Bestimmungen der

Wohnzone

B Ausniitzungsziffer AZ-max—0-4 Geschossflachenziffer oberirdisch 0.5.

B Die maximalen Gebdudelangen und Gebdudehéhen Fassadenhdhen werden, unter
Beriicksichtigung der bestehenden schiitzens- und erhaltenswerten Bauten und
Anlagen sowie der Geldndetopografie, im Rahmen des Uberbauungsplanes festge-
legt.

unverdndert
unverdndert
> Beizug ortliche Fachstelle (vgl. Art. 46)

B Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf
den offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle baugestalterische Fragen
aufwerfen, sind der ortlichen Fachstelle der Stadt Langenthal zu unterbreiten.

Art. 49a

' Planungszweck

Die Zone mit Planungspflicht 2 Rankmatte bezweckt die Sicherstellung neuer Bauten
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2 "Rank-
matte"

Zone mit Pla-
nungspflicht

3 "Dorf Unter-
steckholz"

und Anlagen. Diese sind stadtebaulich und architektonisch optimal in das beste-
hende Ortsbild einzufiigen.

2

B B D N

Art Nutzung

Wohnen
Nicht stérende Kleingewerbe und Dienstleistungen

Mass der Nutzung

GFZo maximal: 0.7
Fh gi maximal: ~ 15.00 m

Gestaltungsgrundsatze fiir Neubauten, Anlagen und Aussenrdume

Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind nach einem detaillierten Gesamtkonzept
zu gestalten.

Stdadtebaulich und architektonisch attraktive private Wohnungsbauten mit klar de-
finierten und gestalteten Aussenraumen (Garten, Platze, Wege, Bepflanzungen)
sind in ausgewogenem Verhdltnis 6ffentlich zugédnglichen, durchgehenden Wegen
gegeniiberzustellen.

Wegeverbindungen sind moglichst direkt an das libergeordnete Wegenetz der Ge-
meinde anzuschliessen.

Strassenmdssige Haupterschliessung
Uber Murgenthalstrasse
Beizug ortliche Fachstelle (vgl. Art. 46)

Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf
den offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle baugestalterische Fragen
aufwerfen, sind der 6rtlichen Fachstelle der Stadt Langenthal zu unterbreiten.

Art. 49b

1

Planungszweck

Die Zone mit Planungspflicht 3 Dorf Untersteckholz bezweckt die Sicherstellung

einer sich in die Situation einordnende Wohniiberbauung und deren Erschlies-
sung, unter Schaffung eines dorflichen Charakters der Uberbauung einerseits und
unter Beriicksichtigung der bestehenden Geldandetopografie andererseits.

Art der Nutzung:

Wohnen
Mdssig storende Gewerbe und Dienstleistungen

Mass der Nutzung:

Fassadenhdhe traufseitig: 7.00 m
Grenzabstand gegeniiber ausserhalb der ZPP liegenden Grundstiicken: 4.00 m
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Zonen fiir Sport-
und Freizeitanla-

gen

Landwirtschafts-

zone
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Gestaltungsgrundsatze fiir Neubauten, Anlagen und Aussenrdume

Verkehrsbheruhigte Zufahrt

Garagen sind fiir zwei und mehr Hauser zusammenzufassen und so anzuordnen,
dass die Garagenvorpldtze zusammen mit der Zufahrt einen gemeinsamen Spiel-
und Aufenthaltsbereich ergeben

Die Bauten haben einem einheitlichen Gestaltungskonzept zu folgen, massgebend
sind dabei die Firstlinien, Dachformen sowie Gartenabgrenzungen gegeniiber dem
offentlichen Raum

Beizug ortliche Fachstelle (vgl. Art. 46)

Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf
den offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle baugestalterische Fragen
aufwerfen, sind der ortlichen Fachstelle der Stadt Langenthal zu unterbreiten.

lll. Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

Art. 50

1

unverandert

IV. Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen

Art. 51

1

2

unverdndert

unverdndert

V. Griinzonen

Art. 52

unverdndert

VI. Landwirtschaftszone

Art. 53

1

Das Bauen (Nutzungsart und Nutzungsmass) in der Landwirtschaftszone richtet

sich nach dem Uibergeordneten Recht. Intensivlandwirtschaftsbetriebe sind ausge-
schlossen. Art. 54 gilt sinngemadss.
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b)
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7 i
B
tung Struktur-
gebiete
Gegenstand

Bauweise

Bauvorhaben
mit Auswir-
kungen auf
das Quartier
bitd Orts- und
Landschafts-
bild

Beratung
durch Bauin-
spektorat

. Bauinventar,

bauliche
Schutzob-
jekte

VII. Schutz: und Gefahrengebiete

Art. 54

Quartiererhaltung ist Strukturgebiete sind eine die BauzZone liberlagernde Festlegun-
gen und umfassten Gruppen von Einzelbauten mit speziellen Qualitaten, deren Eigen-
art wesentlich zum Wohnwert der Quartiere, Weiler oder dem Wert von Orts- und
Landschaftsbildern beitrdgt und die deshalb in ihrem Charakter erhalten werden sol-
len (vgl. Anhang IV).

Art. 55

! Alle baulichen Vorkehren innerhalb dieser Gebiete miissen sich bestméglich in die

bestehende Bau- und Quartierstruktur einordnen. Die in den einzelnen Quartieren
massgeblichen und zu beachtenden Strukturmerkmale sind im Anhang IV beschrie-
ben.

2 Gestaltungsfreiheit gemdass Art. 75 BauG ist nicht zulédssig.

Art. 56

Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf das Quattier Orts- und Landschafts-
bild sind der Bau-—und-Planungskemmissien der drtlichen Fachstelle der Stadt Lan-
genthal zur Stellungnahme zu unterbreiten. Die Baubewilligungsbehdrde trifft ihren
Entscheid in Kenntnis dieser Stellungnahme.

Art. 57

Es wird empfohlen, die grundsatzlichen Fragen in Bezug auf Standort, Stellung, Form,
Proportionen und Dimensionen von Bauten und Anlagen in einem moglichst frithen
Stadium der Planung mit dem Bauinspektorat zu besprechen.

Art. 58

! Das Bauinventar det ist ein Inventar der schiitzenswerten und erhaltenswerten

Baudenkmaler im Sinne der kantonalen Baugesetzgebung.

2 Bauvorhaben an Objekten, welche im Inventar als schiitzenswert oder innerhalb

von Baugruppen als erhaltenswert eingestuft sind, werden der kantonalen Denkmal-
pflege zur Stellungnahme unterbreitet. Die Baubewilligungsbehorde trifft ihren Ent-
scheid in Kenntnis dieser Stellungnahme.
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. Archéologi-

sche Schutz-
gebiete und
archdologi-
sche Funde

.
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Landschafts-
schutzgebiete
und -objekte

H

Art. 59

! Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren archiologische Schutzgebiete, so

ist der Archdologische Dienst des Kantons Bern in jedem Fall in das Verfahren einzu-
beziehen.

2

Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten im
betreffenden Bereich unverziiglich einzustellen und die Baubewilligungsbehdrde oder
der archdologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation).

>
-
)
<)

Y unverdndert

2 unverdndert

—

4 unverdndert

> Fiir die einzelnen Objektarten gelten insbesondere folgende Bestimmungen:

B Hecken, Feld- und Ufergekélzevegetation sind nach libergeordnetem Recht ge-
schiitzt. Fir Pflege und Unterhalt gelten die einschldgigen Bestimmungen der Na-
turschutzverordnung.
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B Abgehende Einzelbdume sowie hochstammige Feldobstbdume sind nach Méglich-
keit zu ersetzen.

B Der naturnahe Zustand von Bachen und Graben samt einer begleitenden Uferbe-
stockung ist zu erhalten bzw. herbeizufiihren.

B Artenreiches Dauergriinland, Mager- und Feuchtwiesen sind mit einer angepass-
ten, extensiven Bewirtschaftung als Lebensraume seltener Tier- und Pflanzenarten
zu erhalten. Umbruch, Beweidung und Diingung sind nicht gestattet.

1. Der Gemein-

20

derat

D) Zustdndigkeitsordnung der Gemeindebehérden und
Baupolizeiorgane

Art. 61
! Der Gemeinderat ist Baubewilligungsbehérde Planungsbehdrde. Er beschliesst

Uber alle der Stadt tibertragenen bau- und planungsrechtlichen Angelegenheiten, so-
weit nicht ein anderes Gemeindeorgan, die Stadtprdsidentin oder der Stadtprasident
oder die Stadtbaumeisterin oder der Stadtbaumeister, als dafiir zustdndig erklart wer-
den.

2 Insbesondere beschliesst er iiber:

B den Erlass von Planungszonen im Sinne von Art. 27 des Bundesgesetzes iiber die

Raumplanung;
B Uberbauungsordnungen nach Art. 66 Abs. 3 Hit—b BauG.
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Die Stadtpra-
sidentin oder
der Stadtpra-
sident

Die Stadtbau-
meisterin
oder der
Stadtbau-
meister

Art. 62

* Die Stadtprasidentin oder der Stadtprésident tibt im Auftrage des Gemeinderates
die Oberaufsicht iber das Baubewilligungsverfahren aus.

Art. 63

Die Stadtbaumeisterin oder der Stadtbaumeister ist ordentliche Baubewilligungs- und
Baupolizeibehdrde der Stadt, insbesondere obliegen ihr oder ihm:

B die Erteilung ordentlicher und genereller Baubewilligungen, inklusive allfallige da-
mit verbundene Ausnahmebewilligungen, deren Erteilung in der Kompetenz der
Stadt liegen,

W die Erstellung von Amtsberichten in Baubewilligungsverfahren in denen nicht die

Stadt Baubewilligungsbehorde ist,

haw aina aicht antfarnh N | on - Ar Q

die Fiihrung der fithri-die Aufsicht und Kontrolle nach Art. 5 dieses Reglementes
und nach kantonalem Recht dureh;

fens
B die Durchfiihrung von fithit-im-Auftrag derBaubewilligungsbehérde-die Ein-
spracheverhandlungen in Baubewilligungsverfahren und in Planerlassverfahren;
B der Erlass baupolizeilicher Verfligungen nach Art. 45 ff. BauG, insbesondere der
Erlass vom Beniitzungsverboten sowie von Wiederherstellungsverfiigungen.

Art. 64

unverdndert

E) Gebiihren

Art. 65

unverdndert
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Inkrafttreten,
Anderung und
Aufhebung
von Vorschrif-
ten

F) Widerhandlungen, Schlussbestimmungen

Art. 66

unverdndert

Art. 67

unverdndert

Art. 68

unverdndert

Art. 69
1 Die Teilrevision 20XX mit

a) Anpassung der baurechtlichen Grundordnung an die BMBV und die weiteren in-
haltlichen Anderungen,

b) Zusammenfiihrung der Zonenpldane Langenthal, Untersteckholz und Obersteckholz
mit Aufhebung der bisher getrennten Zonenpldne Langenthal, Untersteckholz und der
teilweisen Aufhebung des Zonenplanes Obersteckholz und

¢) Zusammenfiihrung der Baureglemente Langenthal, Untersteckholz und Obersteck-
holz mit Aufhebung der Baureglemente Untersteckholz und Obersteckholz

tritt am Tag nach der Publikation der rechtskréaftigen Genehmigung in Kraft.

! Mit dem Inkrafttreten der Teilrevision 20XX wird Art. 46a des Baureglements vom
17. Oktober 1985 aufgehoben.

2 Mit dem Inkrafttreten der Teilrevision 20XX wird die Uberbauungsordnung Nr. 24
"Entwidmung Wiesenstrasse" vom 28. August 2000 aufgehoben.

> Mit dem Inkrafttreten der Teilrevision 20XX werden das Baureglement und der Zo-
nenplan vom 30. Mdrz 1993 der Einwohnergemeinde Untersteckholz aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke: Ortsplanungsrevision 2003

Bescheinigung

Die Vorpriifung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) wurde mit Bericht vom 6. No-
vember 2002 abgeschlossen.

Die erforderlichen Publikationen erfolgten am 2. und 16. April 2003 im Amtsblatt des Kantons Bern und
am 3. und 17. April 2003 im Anzeiger fiir das Amt Aarwangen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage vom 4. April bis 5. Mai 2003 ist eine Einsprache eingereicht wor-
den, welche nicht erledigt werden konnte. Es wurde keine Rechtsverwahrung eingereicht.

Die Vorlage wurde am 8. und 15. September 2003 im Stadtrat behandelt und beschlossen.

Die Stimmberechtigten konnten den Entwurf der baurechtlichen Grundordnung vom 23. Oktober bis 28.
November 2003 im Prasidialamt einsehen. Die entsprechende Publikation erfolgte am 23. Oktober
2003 im Anzeiger fiir das Amt Aarwangen, zusammen mit der Einladung zur Urnenabstimmung.

Der Entwurf der baurechtlichen Grundordnung wurde den Stimmberechtigten zusammen mit der Ab-
stimmungsbotschaft und dem Stimmmaterial rechtzeitig vor dem Urnengang zugestellt.

Die Stimmbiirgerinnen und Stimmbdirger von Langenthal haben das vorstehende Baureglement anldss-
lich der Gemeindeabstimmung vom 29. und 30. November 2003 mit 2'454 Ja gegen 595 Nein ange-
nommen.

Gemeindebeschwerden gemdss Artikel 57 ff. des Gemeindegesetzes sind innerhalb der 30-tdgigen Frist
keine eingegangen.

Langenthal, 19. Dezember 2003 Der Stadtschreiber:
sig. Daniel Steiner

Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR):
Genehmigung erteilt mit Verfligung vom 31. Mdrz 2004

Amt fiir Gemeinden- und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung
sig. Willy Hafner Vorsteher

Inkraftsetzung

Gemdss Beschluss des Gemeinderates vom 21. April 2004 ist der Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens des
Baureglements auf den 31. Mdrz 2004 festgesetzt worden.

Langenthal, 21. April 2004 IM NAMEN DES GEMEINDERATES

Der Stadtprasident:
sig. Hans-Jlirg Kaser

Der Stadtschreiber:
sig. Daniel Steiner
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Genehmigungsvermerke Teilrevision 2026

Mitwirkung vom 3. Dezember 2020 - 3. Februar 2021
Vorpriifung vom 3. Mdrz 2022

1. Offentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt 16. August 2023

Publikation im amtlichen Anzeiger 17. August 2023

Offentliche Auflage vom 18. August bis 18. September 2023

Einspracheverhandlungen vom 14.und 15 November 2023, 6. Dezember
2023

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen 12
2
2. Offentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt 26. Mdrz 2025
Publikation im amtlichen Anzeiger 27. Médrz 2025
Offentliche Auflage vom 27. Mérz bis 28. April 2025
Einspracheverhandlungen keine Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch den Stadtrat am

Beschlossen durch die Stimmberechtigten am
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Namens der Stadt Langenthal, ........

Der Président Der Stadtschreiber

Reto Miiller Marc Hausler

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt Langenthal, ...

Der Stadtschreiber

Marc Hausler

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

Publikation Inkrafttreten am ......

In Kraft getreten am .........
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HE

Anhang |

Anhang |

Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Art. 50) K = Kirche
Zonen fiir Sport und Freizeitanlagen (Art. 51) V = Verwaltung
Detailbestimmungen fiir die einzelnen Flaichen @B = Bildung

S = Soziales

F = Freizeit / Sport

ES = Larmempfindlichkeitsstufe
a) Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen
Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.

Masse

K 1 Kirche/ B Reformierte Kirche
Friedhof (Geissbergweg 3)

B Pfarrhaus (Geissberg-
weg 6)

B Kirchgemeindehaus
(Melchnaustr. 9)

B Krematorium (Geiss-
bergweg 29)

B Ehemaliges Wasch-
haus (Melchnaustr. 11)

B Soldatendenkmal

B Urnenwédnde

B Friedhof

27

bestehend:
schiitzenswert

bestehend:
schiitzenswert

bestehend: er-
haltenswert

bestehend:
schiitzenswert

bestehend:
schiitzenswert

bestehend:
schiitzenswert

bestehend
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Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse

Erweiterung Bestehende Nut- GA:
zungen erhalten 2.00 m

Erweiterungen  GH

moglich mit
Fh tr:
Riicksicht auf
bestehende 5.00 m
Bausubstanz.
Beizug Kant.
Denkmalpflege
K 2  Kirche unverdndert
K 3  Kirchgemein- R&m.-Kath. Kirchgemein- bestehend GA: 0
dehaus dehaus Erweiterungen 2.00 m
moglich GH
Fh tr:
5.00 m
K 4  Kirchliches Reformiertes Pfarreizent- bestehend GA: 11
Zentrum rum mit Glockenturm Bauliche Erwei-  2.00 m
terungen und cH
Anpassungen
i.S. der Misch- ~ Fhtr:
zone 10.00m
V 1 Markthallen-  Markthalle polyvalente bestehend: I
areal / Feuer- Nutzung erhaltenswert
wehr

B Kontrollgebdude mit  Lager/Depot bestehend:

Waage (Herzogstrasse erhaltenswert

4)

Reithalle bestehend

Altes Feuerwehrmaga- Museum/ bestehend:

zin Ubungslokal schiitzenswert
B Truppenunterkunft/ bestehend

Feuerwehr

B Alter Werkhof
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Bezeichnung Zweckbestimmung

5.1R

Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung

heute

Besonderes baupol.
Masse

B Parkplatze

B Ehemalige Suppenan-
stalt (Herzogstrasse 6)

B Kindergarten Winkel
(Farbgasse 29A)

polyvalente

(Rummelplatz)

bestehend

bestehend: e
rhaltenswert

bestehend:
schiitzenswert

Evt. Erweite- GA:
rungen, E.in- 2.00 m
passung in

Umgebung. GH
Beizug Kant. Fh tr:
Denkmalpflege

5.00 m

V 2 Werkhof B Werkhof Stadtbauamt bestehend GA: 1%
2.00m
oder V4
GH
Fh gi
Arbeits-
zone

V 3 Industrielle B unverdndert

Betriebe
V 4  Verwaltung B unverdndert
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Bezeichnung Zweckbestimmung

5.1R

Anhang |

Grundziige der Uberbau-  ES

ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
V 6  Offentliche B Werkhof / Werkstédtten Bestehende Baute: 11
etk u I{’c|)|l3i|;eiwerkstétten dusseres Erschei-
B Zivilschutz nungsbild erhalten
Kleinere Anbauten und
Fasadenverdanderungen
moglich
Neu oder Ergdnzungsbau-
ten:
GA: 2.00 m oder Y2 GH
Fh tr, zu W2C 10.00 m
GL: Analog bestehen-
des Gebdude
V 7  Technische unverdndert
Anlagen
V 8  Trafostation bestehend GA: Il
2.00m
e
Fh tr:
5.00 m
V 9  Trafostation/ B Trafostation und Geré- bestehend GA: 11
Feuerwehr temagazin 2.00m
e
Fh tr:
5.00 m
V 10 Feuerwehr unverdndert
V 11 Trafostation unverdndert
V 12 Technische B Schmutzwasserpump- bestehend GA: I
Anlagen werk und Trafostation .00 m
e
Fh tr:
5.00 m
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Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
V 13 Lager B Lagerplatz fuir Stadti- bestehend GA: Il
schen Werkhof und 2.00m
Feuerwehr
B offentlicher Schutz- GH
raum Fh tr:
5.00 m
V 14 Technische B Druckreduzier- und bestehend GA: I
Anlagen Messstation Gasver- .00 m
sorgung
e
Fh tr:
5.00 m
B Trafostation
B Stufenpumpwerk
V 15 Trafostation M Trafostation bestehend GA: 0
B Off. WC-Anlage 5.00m
e
Fh tr:
5.00 m
V 16 WC-Anlage W Off. WC-Anlage bestehend GA: Il
2.00m
e
Fh tr:
3.00m
V 17 Trafostation bestehend GA: Il
2.00m
e
Fh tr:
5.00 m
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Bezeichnung Zweckbestimmung

Grundziige der Uberbau-

ung und Gestaltung

heute kiinftig

Besonderes

baupol.
Masse

V 18

Technische W Trafostation
Anlagen B Reststoffsammelstelle
B Off. WC-Anlage

bestehend

GA:
2.00m

Fh tr:
5.00m

vV 19

Trafostation

bestehend

GA:
2.00m

Fh tr:
5.00m

V 20

Trafostation

bestehend

GA:
2.00m

Fh tr:
5.00m

vV 21

Technische W Trafostation
Anlage B Reststoffsammelstelle

bestehend

GA:
2.00m

Fh tr:
5.00m

vV 22

Trafostation

bestehend

GA:
2.00m

Fh tr:
5.00m
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Bezeichnung Zweckbestimmung

5.1R

Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung

heute kiinftig

Besonderes baupol.
Masse

V 23 Werkhof Werkhof Forstdienst

bestehend GA: Il
2 H
e
Fh tr:
12.00 m
GL:
30.00m

V 24 Trafostation

bestehend GA: I
2.00m
e
Fh tr:
5.00 m

V 25 Wehrdienst- M Gerdtemagazin
gebdude B Bestehende Wohnung

bestehend Fh tr:
10.00 m

GL: 30.00
m

GB:12.00
m

gGA:
10.00 m

kGA: 5.00
m

B 1 Kindergarten MW Kindergarten'Geiss-
bera"

bestehend Wohnzone H

W2

B 2  Schulanlage M Schulanlage Elzmatte
mit Turnhalle und Zi-
vilschutzanlage

bestehend GA: Il

2.00m
oder

15 GH Fh tr
GH

Fh tr:
10.00 m
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5.1R

Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
B 3  Schulanlage Schulanlage bestehend
aus:
B Kaufménnische Be- bestehend: Il
rufsschule mit Turn- schiitzenswert
hallen Il1/1V (Talstr.
28/Schulhausstr. 13)
B Sekundarschulhaus bestehend:
(Schulhausstr. 19) erhaltenswert
B Primarschulhaus llI bestehend:
(Krippenstr. 15) schitzenswert
B Primarschulhaus Il bestehend:
(Krippenstr. 17) schiitzenswert
B Turnhalle | (Krippenstr. bestehend:

34

19)

Krippengebaude (Krip-
penstr. 23)
Hauswirtschafts-
schule/Hort (Turnhal-
lenstr.18)
Primarschulhaus
(Turnhallenstr-20)
Bibliothel | Musil
schule (Furnhallenstr
22)

Pavillons (Turnhal-
lenstr. 18A, B und C)

Turnplatz

erhaltenswert

bestehend:
erhaltenswert

bestehend:
erhaltenswert

bestehend:
erhaltenswert

bestehend-
erhaltenswert

bestehend

Turn- und Ra-
senspielplatz
frei von Bauten
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Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse

B Spielwiese, Kniematte

Fir alle: Erwei- GA:
terungen mog-

. 2.00 m-+
lich

oder
Beizug Kant. 15 GH Fh tr

Denkmalpflege

Innenliegende
Griinfliche Fh tr:
vollstdndig er- 12.00 m

halten
B 4 Kindergarten M Kindergarten "Ober- bestehend: GA: Il
feld" (Oberfeldstrasse erhaltenswert 2.00m
2)
S
Fh tr:
5.00 m
B 5 Theater B Theatergebdude 6f- bestehend: I
fentliche Parkplatze schiitzenswert
B 6 Kindergarten Kindergédrten | + Il "Ba- bestehend GA: Il
regg" (Falkenstr. 2 und .00 m
2A) '
S
Fh tr:
5.00 m
B 7 Schulanlage unverdndert
B 8!
B 9 Kindergarten unverdndert
B 10 Waldhof unverdndert

! Aufgehoben mit Erlass der Uberbauungsordnung Nr. 54 "Campus Langenthal — Berufsfachschule" vom 12. Mai
2025, in Kraft seit 19. Dezember 2025
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Bezeichnung Zweckbestimmung

5.1R

Grundziige der Uberbau-  ES

ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
B 11 Schule Unter- B Schulhaus bestehend Fh tr: Il
steckholz B Notwendige Aussen- 10.00 m
SitdES GL: 30.00
m
S 1 Spital B Spitalbauten bestehend e I

B Schwesternhaus

2 Gebdudebreite nach Art. 13 BMBV
36

bestehend:
hiit



& Baureglement

S 3 Kinderhelm

Schoio mit Velo- und

bestehend GA:

Institution fur : A 2.00m 4
Familienhilfe Materialgebdude oder Y2
GH Fh tr
GH
Fh tr:
10.00 m
Heimleiterwohnung bestehend Il
Kinderspielpldtze Bauliche An-
passungen i.S.
der Mischzone
S 4  Altersheim Alterswohnheim "Lin- bestehend I+
zentrum genhof mit Annex- Bauliche Er- II.I i
auten weiterungen in Sie
der Art der be- EO
stehenden N
Bauten r.
29
"Rin
g-
stra
S-
Se",
1.
Teil
S 5  Altersheim B Alterssiedlung "Ba- bestehend Il
zentrum regg"
F 1  Parkplatz unverdndert
F 2 Sporthalle unverdndert
F 3  Sportplatz unverdndert
F 4  Stadion B KUSPO Langenthal bestehend Erganzun- Il
Kurs- und Sportzent- gen mog-
rum fiir Leichtathletik lich
und Rasenspiele GA: 2.00
m oder V2
Fh tr
Fh tr:
5.00 m

F 5 Sportplatz

unverdndert
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b) Zonen fiir Sport und Freizeitanlagen

Bezeichnung Zweckbestimmung

5.1R

Grundziige der Uberbau-  ES

ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
Z 1 Kleintier- B Kleintierstallungen Kleintierstalle GA: [
fucht-APlage und Gerdte- 2.00m
Dennli rdume
) GH
Gemein-
schaftsein-  Fhtr
richtungen 3.00 m

Z 2  Sport-und B Hornussen

Gerdtemaga- GA:2.00m |l

Freizeitanlage zin
GH
"Oberi Matte"
Fh tr
3.00m
Z 3  Fusshallplatz unverdndert
"Rankmatte"
Z 4 Hornusser- B Hornussen bestehend [l

platz

3> Gebiudebreite nach Art. 13 BMBV
38
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Anhang i
Verzeichnis der rechtskréftigen oéffentlich-rechtlichen Planunterlagen®
(Art. 1 und Art. 48)

unverdndert

4 Fehlende Nummern entfallen

39



& Baureglement

5.1R

Anhang Il

Strukturmerkmale der Kernzone (Art. 43)

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

40

K1

Marktgasse (Lowen bis Chramerhuus)

Bauinventar der Stadt Langenthal;FeilderBaugruppeA-10

K2

Farbgasse, Zentralplatz

Bauinventar der Stadt Langenthal,FeilderBaugruppenAund-C3

K3

Spitalgasse, Winkelstrdsschen, Herzogstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;FeilderBaugruppenh; B, C
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

41

5.1R

K4

Bahnhofstrasse, Aarwangenstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;FeilderBaugruppe A 7-schiit-
| Gebi

K5

St. Urbanstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal,TeilderBaugruppenA-undB3

Ké

Lotzwilstrasse, Mittelstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;FeilderBaugruppe A 3-schiit-
hal Gebiud
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Anhang IV
StrukturmMerkmale der Siedlungsbereiche mit-Quartiererhaltung Strukturgebiete (Art. 54)
Gebiet Nr. 1
Bezeichnung Freilandweg
Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe-Aa;-mit-aushahms-
| hal Gebiud
unverdndert
Gebiet Nr. 2a
Bezeichnung Gurtenenfeldweg Gebdude Nr. 6 — 22 und 13 - 23
Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe Bb;mitaushahms-
| hal Gebiud
Gebiet Nr. 2b
Bezeichnung Ackerweg, Steinackerweg
Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal, keine Baugruppe,mehrereer-
hal Gebi
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Anhang Il

Gebiet Nr. 2c

Bezeichnung Hardaustrasse

Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal;- Baugruppe Ce-mehrere-erhal-

Gebi

unverdndert

Gebiet Nr. 2d

Bezeichnung Vordere Hardaustrasse, Grubenstrasse

Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe Dd
unverdndert

Gebiet Nr. 2e

Bezeichnung Belchenstrasse, Gurtenenfeldweg, Ackerweg, Steinackerweg, Hintere

Hardaustrasse, Grubenstrasse.

Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal, in unmittelbarer Umgebung
von Baugruppen

unverdndert
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung
Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

44

5.1R

Hopfernstrasse, Aarwangenstrasse, Pappelweg, Pappelstrasse, West-
strasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe Ee,grisstenteils

4 a

Bereich Bahnhofstrasse, Ringstrasse (Bahnhofstrasse,
Ringstrasse, Gartenstrasse, Riitschelengdssli, Murgent-
halstrasse).

Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe W-mit 2 schiitzens-
nd arhaltancwartan Ohioktan cowio 4 waitaran arhg

4b

Villenzone Jurastrasse (Jurastrasse, Eisenbahnstrasse, Zieg-
lerstrasse, Lindenstrasse, Murgenthalstrasse)

Bauinventar der Stadt Langenthal;-BaugruppeX;gesamthaftmit8
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

45

5.1R

4 ¢

Bereich Aarwangenstrasse (Aarwangenstrasse, Murgent-
halstrasse)

Bauinventar der Stadt Langenthal;-BaugruppenEmiteinem

Eisenbahnstrasse, Ringstrasse, Biitzbergstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal; keine Baugruppe,einschiit-

Biitzbergstrasse, Ringstrasse, Jdgerweg

Bauinventar der Stadt Langenthal; keine Baugruppe, keineschiit-
iedoch I | Cobiude.

7 entfallt
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Anhang Il
Gebiet Nr. 8
Bezeichnung Gabismatte / Gabismattstrasse
Grundlagen Bauinventar der Stadt Langsnthal,—B&ggmppe%—,

und-15erhaltenswerte Gebidude (Gabismatistrasse 46-74)

unverdndert

Gebiet Nr. 9

Bezeichnung Schorenstrasse, Ringstrasse, Feldstrasse

Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe S;-2-schiitzens-

5 arhal Gebi

unverdndert

Gebiet Nr. 10

Bezeichnung Haldenstrasse, Thunstettenstrasse

Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal;- Baugruppe R-mit-mehrheitlich
hi . I Einzelobiekten.

unverdndert
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

47
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Anhang Il
11a

Bleichestrasse, Rumiweg, Lozwilstrasse, Ringstrasse, Blumen-
strasse, Mattenstrasse, Mittelstrasse

Uberbauung Mittelstrasse / Mattenstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;als-erhaltenswerte Gebaude
it

11b

Bleichestrasse, Rumiweg, Lotzwilstrasse, Mittelstrasse

(Ausgenommen: Baugruppe P = Geviert Blumenstrasse, Rumi-
weg, Schonauweg, Lotzwilstrasse)

Bauinventar der Stadt Langenthal; keine Baugruppe,mehrereer-
hal Gobi

11c

Blumenstrasse, Rumiweg, Schénauweg, Mittelstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe P-mit-mehreren-er-
hal Gabs
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Anhang Il
Gebiet Nr. 11d
Bezeichnung Blumenstrasse, Mittelstrasse, Lotzwilstrasse
Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal; keine Baugruppe,mehrereer-
hal Gobi
unverdndert
Gebiet Nr. 12
Bezeichnung Quellenstrasse, Langweg, Waldeckstrasse
Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal;- Baugruppe M-mitschiltzens-
Einzelobiel
unverdndert
Gebiet Nr. 13
Bezeichnung Moosrain / Melchnaustrasse
Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal;- Baugruppet
unverdndert
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

unverdndert

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

5.1R

14
Hinterberg / Schiitzenstrasse, Hinterbergweg

Bauinventar der Stadt Langenthal; keine Baugruppe,2-schiit-
I cebiud

15

Greppen

Bauinventar der Stadt Langenthal; keine Baugruppe,t-schiit-
Gebi

16 a

Landliche Kernzone

Gebdudevolumen

B Dachform
B Ausrichtung

B Materialisierung

In der l[dndlichen Kernzone befinden sich Gebadude, die im weites-
ten Sinn den Landwirtschaftsbetrieben dienen. Dazu gehoren bei-
spielsweise eine Landmaschinenwerkstatt, eine ehemalige Milch-
sammelstelle, ein Feuerwehrstiitzpunkt, ein nicht mehr genutztes
Schulgebdude und mehrere Ein- oder Zweifamilienhduser.

Die Siedlungsstruktur ist gepragt durch Sattel-, Walm-

oder Kriippelwalmddcher mit allseitigen deutlichen Dachvor-
spriingen. Die Dachvorspriinge des Bestandes betragen bei ein-
und zweigeschossigen Bauten oft ca. 0.80 m bis 1.00 m. Die
Dachneigung liegt in der Regel bei liber ca. 30°. Dachaufbauten
haben meist eine stehende Rechteckform, etwa im Verhaltnis
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5.1R

(H:B) 1.5:1. Als Dachmaterialien werden Ziegel oder flachige Fa-
serzementplatten verwendet.

Garten / Bepflanzung

Bei Gebduden landwirtschaftlichen Ursprungs Zier- und Nutzgar-
ten. Bei Einfamilienhdusern Ziergarten.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Bebauung bildet den Strassenraum. Die Bauten stehen mit
ihrer Hauptfassade respektive ihrer Firstlinie entweder rechtwink-
lig oder parallel zum Strassenraum und fassen diesen.

Besondere Merkmale

Das Siedlungsbild ist vorab wegen den Ein- und Zweifamilienhadu-
sern uneinheitlich.

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

16 b

Landwirtschaftlich genutzte Hofgruppen

Gebdudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Zu einer Hofgruppe gehoren in der Regel ein Hauptgebaude mit
einem kréftig zeichnenden, ausladenden Kriippelwalmdach, ei-
nem Wohnstock und einigen der Landwirtschaft dienenden Ne-
benbauten mit den unterschiedlichsten Dachformen. Dachauf-
bauten haben meist eine stehende Rechteckform im Verhdltnis
(H:B) » 1.5:1. Als Dachmaterialien werden Ziegel sowie flachige
oder gewellte Faserzementplatten verwendet.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Der Charakter des Siedlungsbilds Untersteckholz besteht aus ein-
zelnen, markanten Bauernhofen, sogenannten Hofgruppen, die
wie zufdllig in der Landschaft stehend erscheinen. Bei genauerer
Betrachtung steht jede Hofgruppe in einem ausgewogenen und
nutzungsbedingten Abstand zur benachbarten Hofgruppe. Dane-
ben gibt es einige wenige Hofgruppen mit zwei resp. drei Haupt-
gebduden und den entsprechenden Nebengebduden.

Garten / Bepflanzung

Der Schauseite des Hauptgebdudes und des Wohnstocks vorge-
lagert, findet sich hdufig ein eingefriedeter Nutz- und Ziergarten.

Verhéltnis zum Strassenraum

Die Bebauung bildet identitatsstiftende Hofgruppen. Die Ge-
bdude einer Hofgruppe stehen nahe beieinander. Das Hauptge-
bdude und die Nebenbauten bilden eine rdumliche Einheit. Die
Lage zum Strassenraum ist von untergeordneter Bedeutung.

Besondere Merkmale
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AnhangV

Strassenverzeichnis (Art. 14)
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b)-Sammelstrassen
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Anhang

4.
060/,.

genthal

Habcherig

\

stadtlan

Strassen und Strassenabschnitte mit besonderen Abstdnden

Auschnitt Langenthal

Kantonsstrassen mit Abstand gemass ibergeordneter Gesetzgebung

Gemeindestrassen mit Abstand 5 m (Art. 14 Abs. 2 BR)

Legende
]
]

4
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Strassen und Strassenabschnitte mit besonderen Abstdanden
Auschnitt Obersteckholz

Legende

- Gemeindestrassen mit Abstand 5 m (Art. 14 Abs. 2 BR)
- Kantonsstrassen mit Abstand geméss lbergeordneter Gesetzgebung

54
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Anhang VI

Grafische Darstellungen
Abstands- und weitere baupolizeiliche Vorschriften

N Bauabstinde vom-éffentlichen Verkehrsraum Strassenabstand (Art. 14)

_/ Strassenabstand flir Kantonsstrassen und flir Strassen nach Anhang V

Strassenabstand fur tbrige Gemeindestrassen

—-E T T T T T T == =" "= und Privatstrassen im Gemeingebrauch
5 5
™
‘ Fahrbahnrand
Strasse
‘ ‘ v Fahrbahnrand
c PP ) PP |
c g | | |
BE | [ | Strassenabstand flr Ubrige Gemeindestrassen
- e e e e und Privatstrassen im Gemeingebrauch
— — — — — — — — — — — — — — — — — . el e
ﬂ\ Strassenabstand flir Kantonsstrassen und fir Strassen nach Anhang v

————  GRENZE DES OFFENTLICHEN VERKEHRSRAUMES

—_——— e ——— —

BAUABSTANDLINIE / N\
(5.00M BZW. 3.60M VOM OFFENTLICHEN VERKEHRSRAUM)

FAHRBAHN

e ——
T~ GEHWEG

Regel: DerBauabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen ven-derbestehenden-oderderin
achtoiiltican Plinan festoelacten kiinfticen effektiven Grenze de entlichen Verkehrsraumes. Die

Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.
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Grenz- und Gebdudeabstdande

1. Gebdude mit den Strassen- und Grenzabstidnden (Art. 14 und Art. 16)

56

e ' - ;
< © BN
<
dL 1
gGA L kGA
3 )
. $ = /
X
“_
B ©

Gemeindestrasse

KGA
kGA

StrA

GA
gGA
KGA

StrA

H

Gebaudeabstand

Grenzabstand

grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabstand

Strassenabstand

Flache grosser Grenzabstand

Flache kleiner Grenzabstand

Baulinie (tritt anstelle der Anstandvorschrift)
projizierte Fassadenlinie

Parzellengrenze

Regel: Die schraffierten Flachen diirfen an keiner Stelle tiber die Parzellengrenze hinaus-
gehen (Grenzabstand) oder die analogen Flachen fiir ein Nachbargebdude tiberde-

cken (Geb&dudeabstand).
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Beisoiel A Winkel
| b et
’171«00 12.00 | 18.00 4.00
"ol N 5
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w2C L
————— PARZELLENGRENZE

—_—— MITTLERE ABSTANDSLINIE DER SUDFRONT

e — GRUNDRISSVARIANTE
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_T____ 10.00 10.00 10.00. _
= —e

N T
I
!
| 2
A1 B1[]] —
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s A2 82[]) i
!“ ~ FLACHE A1+ AZ + A3 =
| A3 B3 [ FLACHE Bl + B2 « B3
) TIT FLACHE C = FLACHE D
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Ii
T
| |
I |
w2C | ]

—-—-—  PARZELLENGRENZE

—-———  MITTLERE ABSTANCSLINIE

1. Geb&dudeldnge (Art. 33)

Als Gebdudeldnge gilt immer die langere Seite eines Gebdudes. Bei Gebduden mit gestaffeltem Grund-
riss wird die Lange am flachenmdssig kleinsten umschriebenen Rechteck gemessen.

Gebaudelange

Gebdude

Gebaudebreite

w4 Fassadenlinie

<— Flachenkleinstes Rechteck
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Iv. Gebdudehdhe Fassadenhohe

1. GebdudehdheFassadenhohen bei Bauten am Hang (Art. 22, Art. 32)

rTT T T T T T T T K-~~~ —~ a

£

S o¥4]
0 = c
s _ | ____ o _ ] I S 3
fe) = L =
© = O <
o : 5 &
B R - 2

< <
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2. Gebdudehdhe Fassadenhohe gi bei Fassaden mit Abgrabungen (Art. 22, Art. 32)

Abgrabung fur einzelnen Hauseingang Abgrabung fiir einzelne Garageeinfahrt

Aufschuttung

Abgrabung

max. 6m
—————— massgebendes Terrain
fertiges Terrain
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horizontale Staffelung

18 Y4 xew

wl + .13 y4 xew

wl + .13 y4 xew

massgebendes Terrain

fertiges Terrain
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4. Gebidudehéhe Fassadenhdhen bei Gebduden mit Flachdach (Art. 22)

mit geschlossener Briistung

mit offener Briistung (Gelander)

H

5 5 A

w | _

o +—
2 = & =
<~ >< (;E x<
& © o0 e
5 € ) —L————
= O — -

______________ v
5. Gebdudehohe bei Gebduden mit Pultdach
00 \'
5
0o L
S . * 3 = S
O i [eYe) [ o)
© % o % 5
oY) g < IS = K
O < Q
< &
5

____________________________________ <

63

massgebendes Terrain

fertiges Terrain

I
7
|
|
’(



& Baureglement

Firsthéhe Fassadenhdohen und Geb&dudeprofil (Art. 23)

----= zuldssiges Gebdudeprofil

(der Neigungswinkel ist nur mit den Langsseiten zu beachten)
FH=—zuldssige FirstheheFh gi = zuldssige Fassadenhdhe giebelseitig

GH=—zuldssige Gebdudehshe Fh tr = zuldssige Fassadenhdhe traufseitig
HZ= Hangzuschlag=1.00 m

1—Beispiele Zone W2A
Fhtr=5.50m
Fh gi=9.50 m
Annahmen:

Gebdudebreite 8.00 m Gebdudebreite 12.00 m

Zuldssiges Gebdudeprofil in der Zone W2A

maximal zulassige Fh gi maximal zulassige Fh gi

ST T TN

/7 N\ / AN
/ AN / AN
/ AN

H

/
’?ﬁo é;/>\\ // AN
/ o & N 2 RN
9.50m I I 9.50m | I
Fhtr = 5.50n I | |
} | Fhtf = 5.50nﬁ| I
| | | |
1 | P
Hz 00 o ! |
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Zuldssiges Gebdudeprofil in der Zone W2A
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Zuldssiges Gebdudeprofil in der Zone W2A
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VI. Skizzen zur BMBV

1. Fassadenfluchten bei verschiedenen Fassadenschnitten (Art. 7 BMBY)

[ tragendes Bauteil
W Massgebender Messpunkt

Kompaktfassade

Zweischalenmauerwerk /

Hinterllftete Fassade

>

=

Holzkonstruktion
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2. Oberster Punkt der Dachkonstruktion bei verschiedenen Dachkonstruktionen

[tragendes Bauteil
O Massgebender Messpunkt
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[[tragendes Bauteil
O Massgebender Messpunkt

i

b) Begehbare Flachddcher
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1. Geschossflidchenziffer oberirdisch (GFZo; Art. 26)

[ Geschossflache

| Geschossflachen oberirdisch (GFo)
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Anhang VII
Liste der Naturobjekte
Typologieliste der kartierten Lebensrdaume und Naturobjekte
1. Feuchtgebiete 1.3 Feuchtwiesen, Rieder
1.4 Bache inkl. Hochstaudensaum
1.5 Grdben inkl. temporédre
2. Kleingeholze 2.1 Hecken
2.1.1  Niederhecke
2.1.2  Hoch- oder Baumhecke
2.2 Feldgeholze
2.3 Markante Einzelbdume mit Artangabe
2.4 Freistehende Gehdlzgruppen auch an ehemaligen Wéssergraben
2.5 Gewdsserbegleitende Geholze
3. Obstgarten 3.1 Feldobstwiesen mit hochstdammigen Baumen
4. Erdaufschliisse 4.1 Gruben, Béschungen
5. Kleinstrukturen/
Restfldchen 5.1 Artenreiches Dauergriinland
5.2 Magerwiesen (z.B. Bahnbdschungen)

5.3 Brachflichen und Odland
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Liste der Naturobjekte

H

Feld (Typ Nr. Bemerkungen

A 211 Q1 Niederhecke

A 2.2 1 Feldgehdlz

A 22 2 Feldgehilz

A 2.3 1 oo

A 4.1 1 Keltengraber (Gruben, Boschungen)

A 212 Q1 ARA, Hoch- oder Baumhecke

A 5.2 1 Bahnbdschung / Tagfalterstandort

B 2.3 1 Bergahorn

B 2.5 1 ARA Entlastung Ufergehdlz

B 1.4 1 Weiherbdchli mit Hochstaudensaum

B 2.5 2 Weiherbdchli Ufergehdlz

B 211 Q1 Niederhecke an Strasse

B 2.4 1 Freistehende Gehdlzgruppe

B 212 Q1 Geholzabschluss mit alten Eichen

C 2.3 1 4 Eschen

C 1.5 1 Giillenbach

C 2.5 1 Langeten Geholz

C 1.4 1 Langeten

C 2.4 1 2 einzelne Weiden

C 1.5 2 Steiachergraben mit Hochstauden

C 2.4 2 3 Gruppen: Weide, Esche, Erle an Wéssergraben
C 2.5 2 Giillenbach: Eschen und Strducher

C 2.3 2 1 alte Eiche

C 2.4 3 Gehdlzgruppe mit Linde und Hartriegel
C 2.4 4 Freistehende Gehdlzgruppe mit Schwarzdorn, Hartriegel und 2 Silberweiden
C 2.3 3 Rosskastanie
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C 54 5 Ffeistehende Geholzgruppe bestehend aus Winterlinde, Eiche, Pfaffenhiitchen,
Eiche, Hasel

C 2.4 6 Freistehende Gehdlzgruppe bestehend aus Esche, Hasel, Pfaffenhiitchen

C 2.5 3 Weiherbdchli, Bestockung

C 2.5 4 Weiherbdchli unten, Bestockung

C 2.5 5 Weiherbadchli mitte, Bestockung

C 1.4 2 Weiherbachli

C 2.3 4 Eiche

C 2.5 6 Langeten Uferbestockung

D 2.5 1 Langeten Ufergeholz

D 2.4 1 Freistehende Geholzgruppen

D 212 Q1 Feldhecke

D 1.5 1 Schwaébetgraben, ausser Funktion

D 2.4 2 3 Baumgruppen bestehend aus Ahornen, Eschen, Erlen

D 2.3 1 Esche

D 2.3 2 2 Eschen

D 2.3 3 Erle

D 2.4 3 Freistehende Gehdlzgruppen an ehemaligen Wassergraben

D 1.5 2 Grabenfragment

D 2.3 4 Esche

D 2.4 4 Esche, Traubenkirsche, Erle

D 2.3 5 Erle

D 2.3 6 Esche

D 1.5 3 Tempordrer Graben

D 2.5 3 Junge Esche und 2 Erlen

D 1.4 1 Weiherbachli

D 2.3 7 Esche, 2 Erlen

D 2.5 4 Geholz langs Weiherbachli, meist Erlen

D 5.1 1 Artenreiches Dauergriinland, Weghdschung
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E 2.5 1 Baumgruppe, bestehend aus 5 Erlen, Salweide

E 1.4 1 Weiherbdchli mit artenreichen Hochstauden

E 2.2 1 Waldibergang hint. Scheibenstand

E 5.3 1 Brachfldche bei Scheibenstand

E 2.4 1 Allee, bestehend aus 18 Nussbdumen, 3 Salweiden
E 2.3 1 5 Nussbdume

E 5.1 1 Artenreiches Dauergriinland, Weghdschung Ost

E 2.5 2 Gewadsserbegleitende Baumgruppe, 1 Erle, 2 Weiden
F 2.3 1 Waldhof, Nussbaum-Allee

F 3.1 1 Waldhof, Obst-Baumallee

F 3.1 2 Waldhof, 10 Obstbdume

F 5.1 1 Artenreiches Dauergriindland, Strassenbdschung

F 212 11 Hecke Hasel

F 2.3 2 7 Kirschbdume

G 2.3 1 6 Nussbdume

G 3.1 1 Hochstamm-Obstbaumallee

G 2.3 2 Birkenallee

G 5.1 1 Artenreiches Dauergriindland, Waldlichtung mit Weidenutzung
G 5.3 1 Bracheflache, Odland, altes Grubengeldnde

H 1.4 1 Rickenbach

H 2.5 1 Gewdsserbegleitendes Geholz

H 5.1 1 Artenreiches Dauergriinland, Kohldistelwiese
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I 1.4 1 Dottelbachli

I 2.5 1 Gewdsserbegleitende Gehdlzgruppe, liberwiegend Erlen
I 212 11 Hecke bestehend aus Eschen, Erle, Weiden

I 1.4 2 Schwandibéachli

I 2.4 1 2 Erlengruppen

I 1.3 1 Feuchtwiese

I 211 1 Niederhecke bestehend aus Hundsrosen und 1 Nussbaum
I 2.4 2 Geholzgruppen in ehem. Grube

I 5.2 1 Magerwiese, Boschungen

I 3.1 1 5 alte Obstbdume und 5 neue Hochstammer

J Entfallt

K 1.4 1 Schulbéchli

K 2.5 1 Gewdsserbegleitendes Geholz, Erlen

K 2.5 2 Gewdsserbegleitendes Gehdlz, 14 Erlen

K 1.4 2 Hambiehlbachli

K 2.4 1 Erlengruppe mit Pappel

K 212 11 Hecke mit 5 Eichen und Hasel

K 2.4 2 Baumgruppe, bestehend aus 1 alte Eiche, 1 Esche, 1 Erle
K 1.5 1 Wasserfithrender Graben

K 1.5 2 Wasserfithrender Graben

K 2.5 3 Gewdsserbegleitendes Geholz, Uferbestockung

K 1.4 3 Chlibachli

K 1.4 4 Langeten

K 2.5 4 Gewdsserbegleitendes Ufergehdlz, Langeten

K 2.5 5 Gewdsserbegleitendes Ufergehdlz, Brunnbach

K 1.4 5 Brunnbach

K 2.4 3 Baumgruppe, bestehend aus 1 Eiche, 1 Pappel, Esche, Weide
K 3.1 1 Obstgarten

K 1.5 3 Alter Wassergraben, teilweise Hochstauden
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L 1.5 1 Graben mit Igelkolben

M 5.3 1 Brachfldchen und Odland

M 2.3 1 Silberweide

M 3.1 1 Obstgarten

M 3.1 2 Obstgarten

M 1.5 1 Wiesengraben

M 2.3 3 Birnbdume

M 211 Q1 Haselhecke Ost

M 1.3 1 Feuchtwiesen

M 1,5 2 Graben inkl. Hochstauden

M 2.3 2 Silberweide

M 1.5 3 Graben ldangs Bahnbdschung

M 1.5 4 Widenbach

M 3.1 3 4 Obstbdume

N 1.4 1 Hopferenbach

0 23 |1 [Lindebeim Aussichtspunkt Chleebe

0 23 |2 [ichenundBuchen

0 212 |1 |Hoch-oderBaumhecke Kuhnhubel West
0 14 |1 |Dottenbach mit Hochstaudensaum

0 25 |1 |Dottenbach Ufergehtlz

0 212 |2 |Hochhecke Trinihubel

0 211 |1 |Niederheckean Strasse

0 211 |2 |Niederhecke nrdlich Kantonsstrasse
0 211 3 |Niederhecke sidlich Kantonsstrasse
0 211 |4  |Niederhecke Halde

0 211 |5 |Niederhecke Chleebe
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Beilage

Gesetz betreffend die Einfill les Schweizerischen Zivil tzbucl 28,

wird aufgehoben
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Stichwortverzeichnis

S

Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
An- und NebenKleinbauten
Anderungen

Arbeitszone

Archdologische Schutzgebiete

Art und Mass der Nutzung

Ausnahmebewilligungen

Ausniitzungsziffer Geschossflachenziffer oberirdisch

Bau- und Planungskommission

bau- und planungsrechtliche Massnahmen

bau- und planungsrechtliche Angelegenheiten

Bauabstdnde
Baubewilligung

Baubewilligungsbehorde

Baubewilligungsdekret
Baubewilligungskompetenz
Baubewilligungsverfahren
Baudenkmaler
Baugesuche
Bauinspektorat
Bauinventar

Baulinien

Baureglement

Bauverbot

Bauvolumen

Bauweise
Besitzstandsgarantie
Dachaufbauten

Dachform

Detailerschliessungsanlagen

5.1R

\Stichwortverzeichnis\

Ar—61

Art. 68

Art—16, Art. 17, Art. 20, Art. 21, Ar33
Art. 68

Art. 38, Art. 39, Art. 40

Art. 59

Art. 49, Art. 49a, Art. 49b

Art. 20, Art—60;-Ar—61, Art. 63

Art. 26, Art. 27 Art. 28, Art. 31, Art. 49
Art. 46, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 56, Art—61
Art. 65

Ar—61

Art. 13, Art. 14, Art. 15

Art. 4, Art. 5 Art. 28, Art—61-Ar62, Art. 63, Art. 64
Art. 5, Art—16, Art. 21, Art. 24, Art. 45, Ar—46,Art. 56

Art. 58, Art. 59, Art—615-Art. 63

Art. 4, Art. 65

Art. 64

A6, Art. 62, Art. 63, Art. 65

Art. 58

Art. 5, Art. 59a, Art. 65, Art. 69

Art. 47, Art. 57

Art. 58

Art. 13, Art. 14, Art. 15, Art. 153, Art. 15b
Art. 1, Art. 66, Art. 68, Art. 69

Art. 60

Art. 42, Art. 47

Art. 11, Art. 12, Art. 44, Art. 55

Art. 31, Art. 67

Art. 24, Art. 25, Art. 45

Art. 22a, Art. 23, Art. 24, Art. 25, Art. 45, Art. 49
Art. 8
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Einfihrungsgesetz zum ZGB
Einsprachen

Empfindlichkeitsstufen

erhaltenswert

Erlass von Planungszonen

Firsthohe Fassadenhdhe giebelseitig
Gebdudehthe Fassadenhdhe traufseitig

Gebdudeldnge
Gebdudestellung
Gebiihren
Gemeindegesetz
Gemeindeorgan
Gemeinderat
Gemeindestrassen
Genehmigung
L

geschlossene Bauweise
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\Stichwortverzeichnis\

A3

Art. 31, Art. 35, Art. 37, Art. 37a, Art. 39, Ar=525-Art. 53
Art. 10, Art. 49, Art. 58

Art. 61

Art. 17, Art. 23, Art. 31, Art. 32, Ar60

Art. 17, Art. 17b, Art22, Art. 22a, Art. 25, Art23,

Art. 31, Art. 32, Art49, Art. 49b, Art—60

Art. 11, Art. 20, Art. 31, Art. 33, Art. 49

Art. 49

Art. 65

Art. 66

Art. 61

Art. 10, Art—31, Art. 42, Art. 61, Art. 62, Art—63, Art. 68
Art. 14, Art. 64

Art. 68, Art. 69

Art61

A4 Art. 12, Art. 44

Gestaltung Art. 8, Art. 11, Art. 15, Art. 24, Art. 29, Art. 44, Art. 45, Art. 47, Are49, Art. 50, Art. 55

Gestaltungsgrundsatze

gesundheitspolizeiliche Vorschriften/Griinde

Grenzabstand/Geb&dudeabstand

Grenzanbau

Grundordnung
Grundwasserschutzzone
Griinzonen

Eosthaen

Hinterberg

Immissionen

In-Kraft-Treten

Installations- und Lagerplatze
kantonales Baugesetz

kantonale Behorde

83

Art. 43, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b

Art. 27, Art—61

Art13, Art13, Art. 15, Art. 16, Art. 17, Art. 173, Art. 17b,
Art. 18, Art. 18a, Art. 20, Art. 31, Art. 44, Art. 49b
Art. 12, Art. 17, Art. 18, Art. 18a, Art. 20

Art. 1, Art. 2, Art=8, Art. 68, Art. 69

Art. 38

Art. 52

Art33

Art. 49

Art. 35, Art. 37, Art. 39

Art. 68, Art. 69

Art. 65

Art. 8, Art. 58

Art. 64
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kantonale Denkmalpflege
kantonale Bestimmungen
kantonale Gesetzgebung
kantonales Recht
Kantonsstrasse

Kernzone

Kernzonenplan

Kontrolle

Landschaft
Landschaftsschutzgebiete
Landwirtschaftszone
massgebliche Gestaltungsgrundsétze Richtlinien
Materialisierung

Mischzonen

Naherbaurecht

Naturobjekte

Dekret i : | | £ (NBR)
Neubauten/Umbauten

Nutzung

5.1R

\Stichwortverzeichnis\

Art. 49, Art. 58

Art. 6, Art. 7, Art. 8, Art. 11, Art. 29, Art. 52, Art. 66
Art. 4, Art. 5, Art. 8, Art. 58

Art. 6, Art. 63

Art. 14, Art. 64

Art. 12, Art. 17b, Art. 37a, Art. 41, Art. 42, Art. 43
Art. 43

Art. 63, Art. 65

Art. 10, Art. 15, Art. 29, Art. 45, Art. 49

Art—59 Art. 60

Art—60ATrt. 53

Art. 43

Art. 49

Art. 36

Art. 21, Art. 44

Art—60

Ar—60

Art. 24, Art. 41, Art. 42, Art. 49, Art. 49a, Art. 49D, Art. 65
Art. 15, Art. 30, Art. 34, Art. 36, Art. 37, Art. 37a,

Art. 38, Art. 41, Art. 42,

Art. 47, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 50, Art. 53, Art. 60

offentlicher Raum/Grund

ortliche Fachstelle
Parkierungsanlagen/Parkplatzreglement
Planungen

Quartierbild, -erhaltung, -struktur
Radweg

Rankmatte

Richtpldne

schiitzenswert
Schutzzonenreglemente
Schweizerisches Zivilgesetzbuch
speziell
Stadtbaumeister/Stadtbaumeisterin

stadtebaulich
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Art. 41, Art. 45, Art. 46, Art. 49, Art. 49a, Art. 49D, Art. 65

Art. 46, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 56
Art. 9

Art. 1, Art. 47, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art5, Art. 57, Art. 59, Art. 61

Art. 54, Art. 55

Art. 14

Art. 49a

Art. 1

Art—49, Art. 58

Art. 38

Art. 3, Art. 14, Art. 20

Art. 13, Art. 35, Art. 43, Art. 46, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 54, Art. 60

Art. 61, Art. 63
Art. 44, Art. 45, Art. 49a
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Stadtprasident/Stadtprasidentin
Strassen

Strukturmerkmale

Topografie

Uberbauungsordnung

5.1R

\Stichwortverzeichnis\

Art. 61, Art. 62

Art. 10, Art. 14, Art. 29, Art. 43, Art. 45, Art. 49a, Art. 64
Art. 1, Art. 42, Art. 43, Art. 55

Art. 49, Art. 49b

Art. 1, Art. 8, Art. 13, Art. 42, Art. 43, Art. 46, Art. 48,
Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 61, Art. 69

Uberbauungsplan Art. 49
Ubergangsbestimmungen Art. 67
tibergeordnete Gesetzgebung / Recht Art. 2, Art. 9, Art. 14, Art. , Art. 53
Untersteckholz Art. 49b
Verstosse Art. 66
Vorschusspflicht Art. 65
wasserbaupolizeilicher Abstand Art. 15
Widerhandlungen Art. 66
Wohnnutzung Art. 34, Art. 37, Art. 37a
Wohnwert Art. 54
Wohnzonen Art. 9, Art. 34, Art. 35, Art. 49
Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen Art. 51
Zonen mit Planungspflicht Art. 42, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b
Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen Art. 50
Zonenplan Art. 1, Art. 15, Art. 35, Art. 43, Art. 48, Art. 50,Art. Art. 60, Art. 68, Art. 69
Zonenvorschriften Art. 30
Zweckbestimmung Art. 50, Art. 51
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