3\ Stadtrat
k Traktandenliste

Sitzungsdatum 26. Oktober 2026
Beginn 18:00 Uhr
Sitzungsort Alte Miihle, grosser Saal

Traktanden (Fortsetzung der Stadtratssitzung vom 19. Oktober 2026)

10.Baurechtliche Grundordnung (Baureglement und Zonenplan); Teilrevision (Zusammenfiihrung der
baurechtlichen Grundordnungen von Langenthal sowie von Unter- und Obersteckholz; Anpassung an
die Verordnung vom 25. Mai 2011 iiber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen [BMBV; BSG
721.3]; Einfiihrung einer 6rtlichen Fachstelle gemdss Art. 99b BauV; Neuregelung der Zustandigkeit
zur Erteilung von Baubewilligungen; verschiedene weitere Anpassungen); Verabschiedung zu Handen
der Gemeindeabstimmung

Reglement liber die Organisation der Stadtverwaltung; Teilrevision; Genehmigung

11.Aufhebung des Reglements iiber die Auszeichnung fiir gute Bauten in der Stadt Langenthal vom 9.
Mai 2011: Genehmigung

12.Motion Fabian Fankhauser (GLP), Leila Rachdi (GL), Pdivi Lehmann (SP) und Mitunterzeichnende vom
29.Juni 2026: "Werterhalt und Sicherung der heutigen Nutzung der Liegenschaft Farbgasse 27": Stel-
lungnahme

13.Interpellation der FDP/jll-Fraktion, GLP/EVP-Fraktion, Freudiger Patrick (SVP) und Mitunterzeichnende
vom 29. April 2024: Was haben wir auf der Ebene der langfristigen Finanzplanung zu erwarten?; Be-
antwortung

14.Interpellation Murielle Schérer (GLP) vom 29. Juni 2026: "Aktueller Projektstand 'ILMA': Beantwortung

15.Mitteilungen des Gemeinderates

Unmittelbar anschliessend an die Stadtratssitzung findet eine (stadtratsinterne) Informationsveranstal-
tung statt. Das Thema ist die Einrichtung des elektronischen Arbeitsraums fiir Stadtratsmitglieder.

Langenthal, 23. September 2026 Der Stadtratsprasident:

Diego Clavadetscher

Hinweis: Da es sich um eine Fortsetzung der Stadtratssitzung vom 19. Oktober 2026 handelt, werden al-
lenfalls am 26. Oktober 2026 eingereichte parlamentarische Vorstdsse erst im Anschluss an die ndchste
Stadtratssitzung gepriift und zugewiesen.
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Baurechtliche Grundordnung (Baureglement und Zonenplan); Teilrevision (Zusammenfiihrung der baurechtli-
chen Grundordnungen von Langenthal sowie von Unter- und Obersteckholz; Anpassung an die Verordnung
vom 25. Mai 2011 iiber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen [BMBV; BSG 721.3]; Einfiihrung einer ortli-
chen Fachstelle gemdss Art. 99b BauV; Neuregelung der Zustdndigkeit zur Erteilung von Baubewilligungen;
verschiedene weitere Anpassungen); Verabschiedung zu Hinden der Gemeindeabstimmung

Reglement iiber die Organisation der Stadtverwaltung; Teilrevision; Genehmigung

Sehr geehrter Herr Stadtratsprdsident
Sehr geehrte Stadtrdtinnen und Stadtrate

fary

. Grundlagen

Vorakten (Ordner "Technische Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung")

Gemeinderatsbeschluss vom 9. Oktober 2024, Trakt. 4

Bericht und Antrag vom 5. August 2026 des Stadtbauamts mit den darin erwahnten Beilagen

Protokollauszug vom 18. August und 25. August 2026 der Bau- und Planungskommission, Trakt. 5
Protokollauszug vom 18. August 2026 der Umweltschutz- und Energiekommission, Trakt. 8
Beschluss des Gemeinderats vom 9. September 2026, Trakt. 3

N EEEEER

Inhalt der Vorlage

Der Inhalt der Vorlage ergibt sich aus dem Bericht und Antrag des Stadtbauamts vom 5. Augst 2026 (= Bei-
lage 1), dem Entwurf des Baureglements (Fassung vom 20. April 2026; = Beilage 2), dem Entwurf des Zo-
nenplans Siedlung und Landschaft (Fassung vom 20. April 2026, fiir die Volksabstimmung wird eine verklei-
nerte Druckversion zur Verfligung gestellt; = Beilage 3), dem Erlduterungsbericht vom 20. April 2026 (=Bei-
lage 4), dem Mitwirkungsbericht vom April 2021 (= Beilage 5), der Stellungnahme des Gemeinderats zu den
Einsprachen inklusive Beilagen zu Handen des AGR vom 21. April 2026 (=Beilage 6), der Synopse des Reg-
lements uber die Organisation der Stadtverwaltung, im Entwurf vom 6. Marz 2025 (= Beilage 7) sowie dem
Entwurf der Abstimmungsbotschaft vom 31. Juli 2026 (= Beilage 8), Es wird auf diese Dokumente, die {ibri-
gen Vorakten und die miindlichen Ausfiihrungen des zustandigen Mitglieds des Gemeinderats verwiesen.

3. Vorberatende Behorden

B Die Bau- und Planungskommission (BPK) behandelte die Vorlage an den Sitzungen vom 18. August und
25. August 2026 und formulierte zu Handen des Gemeinderats folgende Antrage:
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Gemeinderat
Stadtratssitzung vom 19. Oktober 2026

BauR-Art.-61-(Anderungsantrag-BPK)n

OGR Art. 46a (Anderungsantrag BPK)

! > Der-Gemeinderat-ist-Planungsbehtrde- _.-zusténdig-

erklédrt-werden |

2 5 Insbesondere-beschliesst-er-iiber-q]

M-Die- Erteilung- von- ordentlichen- und- generellen-
Baubewilligungen,- mit- denen- Ausnahmebewilli-

1 Die Stadt verfiigt ... Landschaftsschutzes berat.

2 Die Fachstelle _....._vertreten sind.

> Die Fachleute werden vom Gemeinderat fiir jeweils
vier Jahre bestimmt und mittels Vertrag beauftragt. Sie
kénnen maximal einmal wiedergewéhlt werden.

gungen- gemass- Art.- 27- BauG- oder- Art.- 81- SG-
anbegehrt-werden |
| S|
* - Baugesuche,- deren- Bewilligung- in- den- Kompe-
tenzbereich- des- Gemeinderates- fallen,- sind- der- Bau--
und- Planungskommission- zur- Vorberatung- zu- unter-
breiten.-Diese-hat-dem-Gemeinderat-Bericht-und-Antrag-
zu-stellen_y]
|

BauR-Art.-63-(Anderungsantrag-BPK)®

Rt vtttk

! - Die-Stadtbaumeisterin-oder-der-.._-insbesondere-ob-

liegen-ihr-oder-ihm:1]

M -Die- Erteilung- ordentlicher- und- genereller- Baube-
willigungen, - deren-Erteilung- in- der- Kompetenz-der-
Stadt-liegen 4|
1

|

OGR-Art.-43-(Anderungsantrag-BPK)u

Die-Bau--und- Planungskommission-stellt-in- folgenden-

Féllen-Antrag-zu-Hénden-der-zusténdigen-Organe:|

- 9

B-Bewilligungen-im-Rahmen-des-ordentlichen-Baube-
willigungsverfahrens,-soweit-damit-die-Erteilungvon-
Ausnahmebewilligungen-verbunden-ist; Y

W &

B Die Umweltschutz- und Energiekommission (UEK) behandelte die Vorlage an der Sitzung vom 18. August

2026. Sie verabschiedete die Vorlage zustimmend und ohne eigene Antrdge zu Handen der weiteren Be-
ratung.

Der Gemeinderat behandelte die Vorlage an seiner Sitzung vom 9. September 2026. Er lehnte die Antrage
der BPK in Bezug auf den Verzicht einer Kompetenzverschiebung zum Erteilen von Baubewilligungen mit
Ausnahmebewilligung hin zur Verwaltung ab (Art. 61 Abs. 2 und 3 und 63 Abs. 1 BauR sowie Art. 43 OGR).
Zur Begriindung wies er auf den Zeit- und Effizienzgewinn im Verfahren hin, wenn solche Baugesuche
nicht mehr den Behdrdenweg (Kommission und Gemeinderat) beschreiten miissen. Die umfassende Zu-
standigkeit beim Stadtbaumeister bzw. bei der Stadtbaumeisterin (unter der Oberaufsicht des Stadtpra-
sidenten) entspricht zudem am besten dem Charakter des Baubewilligungsverfahrens als standardisier-
tes Verwaltungsverfahren. An den Zustdndigkeiten im Planungsverfahren @ndert sich damit aber nichts.
Demgegeniiber stimmte er dem Antrag der BPK zu, die Wiederwahl der Mitglieder der Fachstelle Orts- und
Landschaftsschutz insofern zu beschranken, als sie nur maximal einmal wiedergewahlt werden kdnnen
(Art. 46a Abs. 3 OGR). Ansonsten verabschiedete er die Vorlage unverdndert zu Hianden des Stadtrats.
Die gegen die Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung eingegangenen Einsprachen erachtete der
Gemeinderat als &ffentlich-rechtlich unbegriindet. Er wird beim Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) deren Abweisung beantragen, soweit diese nicht ohnehin gegenstandslos geworden sind.
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Gestiitzt auf diese Ausflihrungen beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem
Beschlussentwurf:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 58 Abs. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009, sowie nach Kenntnis-
nahme des gemeinderédtlichen Berichts vom 9. September.2026, beantragt der Einwohnergemeinde
Langenthal Zustimmung zu folgendem

Gemeindebeschluss

Die Einwohnergemeinde Langenthal, gestiitzt auf Art. 34 Abs. 1 Ziff. 4 der Stadtverfassung vom
22. Juni 2009 sowie nach Kenntnisnahme der Abstimmungsbotschaft des Stadtrats vom xx.xx.xxxx

beschliesst:

1. DieTeilrevision der baurechtlichen Grundordnung, umfassend das Baureglement in der Fassung
vom 20. April 2026 (Beilage 2) und den Zonenplan Siedlung und Landschaft in der Fassung vom
20. April 2026 (Beilage 3) wird genehmigt.

2. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.
I Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 58 Abs. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009, beschliesst:

1. Der Entwurf der Abstimmungsbotschaft vom 31. Juli 2026 betreffend die Teilrevision der baurecht-
lichen Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement in der Fassung vom 20. April 2026 und
dem Zonenplan Siedlung und Landschaft in der Fassung vom 20. April 2026 fiir die Gemeindeab-
stimmung vom 28. Februar 2027 (Beilage 8) wird genehmigt.

2. Das Sekretariat des Stadtrats wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

M. Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 60 Abs. 1 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 — unter Vorbehalt des
fakultativen Referendums und unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Stimmberechtigten zum Ge-
meindebeschluss oben Ziff. | (grau hinterlegt) — beschliesst:

1. DieTeilrevision des Reglements iiber die Organisation der Stadtverwaltung im Entwurf vom 6. Mdrz
2025 wird genehmigt.

2. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt, insbesondere mit der Inkraftsetzung
der revidierten Bestimmungen in Ubereinstimmung mit Art. 69 Abs. 1 des neu zusammengefiihr-
ten Baureglements.

Berichterstattung: Stadtprdsident Patrick Freudiger, Ressortvorsteher Bau- und Planungswesen

Langenthal, 9. September 2026 IM NAMEN DES GEMEINDERATS

Der Vizestadtprasident:

Michael Schar
Der Stadtschreiber:

Marc Hausler
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Beilage 1: Bericht und Antrag des Stadtbauamts vom 5. August 2026

Beilage 2: Entwurf des Baureglements (Fassung vom 20. April 2026)

Beilage 3: Entwurf des Zonenplans Siedlung und Landschaft (Fassung vom 20. April 2026)
Beilage 4: Erlduterungsbericht vom 20. April 2026

Beilage 5: Mitwirkungsbericht vom April 2021

Beilage 6: Synopse des Reglements {iber die Organisation der Stadtverwaltung, im Entwurf vom 6. Marz
2025

B Beilage 7: Entwurf der Abstimmungsbotschaft vom 31. Juli 2026
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Beilage 1

Traktandum Nr. 10
Stadtratssitzung vom 26. Oktober 2026
(Fortsetzung der STR-Sitzung vom 19. Oktober 2026)

Baurechtliche Grundordnung (Baureglement und Zonenplan); Teilrevi-
sion (Zusammenfiihrung der baurechtlichen Grundordnungen von Lang-
enthal sowie von Unter- und Obersteckholz; Anpassung an die Verord-
nung vom 25. Mai 2011 iiber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
[BMBV; BSG 721.3]; Einfiihrung einer drtlichen Fachstelle geméss Art.
99b BauV; Neuregelung der Zustandigkeit zur Erteilung von Baubewilli-
gungen; verschiedene weitere Anpassungen); Verabschiedung zu Hén-
den der Gemeindeabstimmung; Reglement iiber die Organisation der
Stadtverwaltung; Teilrevision; Genehmigung; Auftragserteilung

Datum: 5. August 2026
Zustandig: Andrea Schoni, Volker Wenning-Kiinne, Daniel Steiner
Verteiler: Bau- und Planungskommission, Umweltschutz- und Energiekommission, Gemeinde-

rat, Stadtrat

Stadtbauamt, Bauinspektorat, Jurastrasse 22, 4901 Langenthal
Telefon 062 916 22 90, www.langenthal.ch
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Das Wichtigste in Kiirze

Ausgangslage

Ausgangslage I: Die geltende baurechtliche Grundordnung der Stadt (= Baureglement mit den Anhdngen
[ bis VIl und Zonenplan) datiert vom 30. November 2003 ist seit dem 31. Mérz 2004 in Kraft. Seither
fanden auf der Ebene der Stimmberechtigten keine (Teil-)Revisionen statt.

Ausgangslage Il: Die Stadt Langenthal fusionierte im Jahr 2009 mit der Gemeinde Untersteckholz und im
Jahr 2020 mit der Gemeinde Obersteckholz. Die baurechtlichen Grundordnungen dieser ehemaligen Ge-
meinden sind aktuellimmer noch in Kraft. Sie werden geméss den Fusionsunterlagen ndmlich erst ausser
Kraft gesetzt, sobald sie rechtsverbindlich in die baurechtliche Grundordnung der Stadt integriert worden
sind.

Ausgangslage lll: Die {ibergeordneten Bundes- und Kantonsgesetzgebungen des Bau-, Planungs- und
Umweltrechtrechts veridnderten sich in den letzten zwei Jahrzehnten erheblich, unter anderem und vor
allem auch im Bereich der Harmonisierung der Begriffe und Messweisen im Bauwesen. Die kantonale
Verordnung iiber die Begriffe und Messweisen vom 25. Mai 2011 (BMBV; BSG 721.1) verpflichtet die
Gemeinden, ihre Vorgaben bis Ende des Jahres 2028 in ihre baurechtliche Grundordnung einzupflegen.

Ausgangslage IV: In den letzten Jahren kristallisierten sich einige Bestimmungen der baurechtlichen
Grundordnung(en) als nicht praxistauglich heraus.

Ausgangslage V: Die bisherigen Fachexpertinnen und -experten der Bau- und Planungskommission sol-
len im Zuge der Uberarbeitung der Kommissionsreglemente und aufgrund neuer iibergeordneter gesetz-
licher Bestimmungen in eine " drtliche Fachstelle" geméss Art. 99b BauV liberfiihrt werden.

Ausgangslage VI: Die geltenden, auf mehrere Instanzen verteilten Zusténdigkeiten zur Erteilung von Bau-
bewilligungen erweisen sich in verschiedener Hinsicht (Zeit- und Ressourcenaufwand, Kosten ete.) als
nicht optimal.

Ausgangslage VII: In der aktuellen Fassung der baurechtlichen Grundordnung(en) fehlen drei Waldfest-
stellungen, und zwei bestehende Waldfeststellungen miissen korrigiert werden. Zudem wird bei der
Schulanlage Kreuzfeld die Zone fiir 6ffentliche Nutzung um eine (stadteigene) Parzelle erweitert. Und es
miissen einige technische Anpassungen vorgenommen werden (Korrektur von Verweisen innerhalb der
Dokumente, neue Darstellung des Zonenplans etc.).

Handlungsbedarf/Fazit

Die beschriebenen Ausgangslagen machen eine umfassende (Gesamtrevision) oder jedenfalls eine um-
fassendere Revision der baurechtlichen Grundordnung nétig, in welcher alle Aspekte dieses Regelwerks
umfassend Oberpriift und aktualisiert werden.

Methodik/Vorgehen

Die Stadt begegnet diesem umfassenden Revisionsbedarf der baurechtlichen Grundordnung methodisch
auf folgende Weise:

M Den prioritér zu revidierenden Themen wird mit zwei Teilrevisionen der bestehenden baurechtlichen
Grundordnung der Stadt Rechnung getragen:

a) Inder hiervorliegenden Teilrevision sollen die dringendsten Anpassungen vorgenommen werden:
Zusammenfiihrung der baurechtlichen Grundordnungen von Langenthal, Unter- und Obersteck-
holz, Einpflege der kantonalen Vorschriften liber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen etc.
(siehe unten Ziff. 1.4.1).
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1.4
1.4.1

1.4.2

stadtlangenthal

b) Eine parallel in Bearbeitung stehende weitere Teilrevision befasst sich mit der festlegung der Na-
turgefahren und Gewdsserrdume. Diese Anpassungen sind nicht Gegenstand dieser Revisionsvor-
lage.

W Voraussichtlich ab dem Jahr 2027 wird alsdann das Projekt einer umfassenden oder zumindest um-
fassenderen inhaltlichen, einer sogenannt "materiellen" Revision der gesamten Ortsplanung (Richt-
pldne, Baureglement, Zonenplan efc.) angegangen, allenfalls unterteilt in verschiedene Etappen.

Inhalte, Ziele und Auswirkungen der vorliegenden Teilrevision
Inhalte und Ziele
Baureglement (die Aufzéhlung wiedergibt die nacheinander durchgefiihrten Arbeitsschritte):

B Zusammenfithrung der Baureglemente der Stadt und sowie der ehemaligen Gemeinden Untersteck-
holz und Obersteckholz in ein Baureglement (siehe Ziff. 4.2.1),

B Anpassung des neu zusammengefiihrten Baureglements an die Bestimmungen der Verordnung iiber
die Begriffe und Messweisen im Bauwesen BMBV (siehe Ziff. 4.2.2),

B Anpassungen des neu zusammengefiihrten Baureglements als Folge von Erkenntnissen aus der tig-
lichen Bearbeitung von Baugesuchen (siehe Ziff. 4.2.3),

B Uberfiihrung der Fachexpertinnen und -experten der Bau- und Planungskommission in die neue 8rtli-
che Fachstelle geméss Art. 99b BauV(siehe Ziff. 4.2.4),

B Vereinfachung der Zustandigkeit zur Erteilung von Baubewilligungen (siehe Ziff. 4.2.5; dazu ist eben-
falls eine Teilrevision des Reglements tiber die Organisation der Stadtverwaltung nétig, siehe Ziff. 7),

B Vornahme von Waldfeststellungen, Erweiterung Zone fiir 6ffentliche Nutzung bei der Schulanlage
Kreuzfeld um eine (stadteigene) Parzelle, weitere technische Anpassungen (siehe Ziff. 4.2.6).

Zonenplan

B Zusammenfassung, formelle Bereinigung und Aktualisierung der Zonenpléne der drei Ortsteile in ei-
nen Zonenplan Siedlung und Landschaft (siehe Ziff. 4.3).

Auswirkungen dieser Teilrevision

Die umfassende (oder umfassendere) Gesamtrevision der Ortsplanung findet wie erwshnt in einem Pro-
jekt statt, das erst ab dem Jahr 2027 gestartet wird. Bei der hier vorliegenden Teilrevision handelt es sich
folgerichtig nicht um eine umfassende inhaltliche "materielle” Ortsplanungsrevision. Es werden deshalb
im Rahmen dieser Teilrevision beispielsweise weder Aus- noch Einzonungen oder sonstige Anderungen
am Umfang und der Grésse der Bauzonen vorgenommen. Auch die Baulandreserven bleiben unverindert
bestehen.

Auch wenn sich diese Teilrevision geméss ihren Zielen insgesamt auf eher "formelle" Aspekte (Zusam-
menfiihrung von baurechtlichen Grundordnungen, Umsetzung der BMBV etc.) beschrinkt, l4sst es sich
nichtin jedem Fall vermeiden, dass teilweise auch inhaltliche, also sogenannt "materielle" Anderungen
vorgenommen werden. Gleiches gilt fiir die Anpassungen, welche ihren Ursprung in Erkenntnissen aus
der tdglichen Bearbeitung von Baugesuchen haben. Und mit der Einfithrung der 6rtlichen Fachstelle und
der Vereinfachung der Zustandigkeit zur Erteilung von Baubewilligungen werden neue organisatorische
Rahmenbedingungen bestimmt, die jedoch am Inhalt der baurechtlichen Grundordnung nichts sndern.
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1.5

1.6

1.7

stadtlingenthal

Verfahren zur Erarbeitung dieser Teilrevision

Das durchgefiihrte Verfahren zur Erarbeitung des Baureglements (Beilage 1) und des Zonenplans (Bei-
lage 2) richtet sich nach Art. 58 ff. des Baugesetzes vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0), mit 6ffentlicher
Mitwirkung, kantonaler Vorpriifung, dffentlicher Auflage mit Einsprachemdglichkeiten, Beschlussfassung
durch die Stimmberechtigten sowie der Genehmigung durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und
Raumordnung (AGR) und anschliessender Inkraftsetzung.

Einsprachen und Rechtsverwahrungen

Aktuell sind zehn Einsprachen und zwei Rechtsverwahrungen hangig. Uber die nicht erledigten Einspra-
chen befindet das AGR im Rahmen des Genehmigungsverfahrens, welches sich an die Beschlussfassung
der Stimmberechtigten iiber diese Teilrevision anschliesst. Alle hdngigen Einsprachen werden dem AGR
zur Abweisung beantragt, soweit darauf einzutreten ist und/oder die Einsprachen durch die Volksabstim-
mung nicht gegenstandslos werden. Die beiden Rechtsverwahrungen werden vorgemerkt.

Antrag
Mit dem vorliegenden Bericht und Antrag wird dem Gemeinderat beantragt,

® die Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung, bestehend aus dem Entwurf des neuen Bauregle-
ments vom 20. April 2026 (Beilage 1) und des neuen Zonenplans Siedlung und Landschaft vom 20.
April 2026 (Beilage 2), zu Handen des Stadtrates und der anschliessenden Beschlussfassung durch
die Stimmberechtigten zu verabschieden, unter Beilage des Erlduterungsberichts vom 20. April 2026
(Beilage 3) und des Mitwirkungsberichts vom April 2021 (Beilage 4). Die Beilagen 8 (Einsprachen), 9
(Protokolle der Einigungsverhandlungen) und 10 (Riickzugsschreiben der Einsprechenden) verblei-
ben in den Akten des Gemeinderates. Sie stehen der Geschéftspriifungskommission auf Verlangen
zur Verfligung.

B die Teilrevision des Reglements iiber die Organisation der Stadtverwaltung geméss der Synopse vom
6. Marz 2025 (Beilage 6) zu Handen des Stadirates zu verabschieden.

®m den Entwurf der Abstimmungsbotschaft vom 31.Juli.2026 fiir die Gemeindeabstimmung vom 28. Feb-
ruar 2027 (Beilage 7) zu Hinden des Stadtrates zu verabschieden, sowie

B den Entwurf der Stellungnahme vom 21. April 2026 zu den unerledigten Einsprachen (Beilage 8) zu
Hianden des AGR zu genehmigen.

Grundlagen

B Interkantonale Vereinbarung vom 22. September 2005 Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
(IvHB)

W Verordnung vom 25. Mai 2011 {iber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV; BSG 721.3)

B Fusionsvertrag zwischen der Stadt Langenthal und der Gemeinde Untersteckholz vom 20./21. und
22. luni 2009

B Fusionsvertrag zwischen der Stadt Langenthal und der Gemeinde Obersteckholz vom 9. Februar 2020

B Reglement tber die Fusion der Einwohnergemeinden Langenthal und Obersteckholz vom 9. Februar
2020

M Baureglement und Zonenplan vom 30. November 2003, in Kraft seit 31. Mérz 2004 der Stadt Langen-
thal ‘

m Baureglement und Zonenplan der Gemeinde Untersteckholz vom 30. Médrz 1993
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Baureglement vom 12. Juni 2005 und Zonenplan mit Gefahrengebieten vom 4. September 2013 der
Gemeinde Obersteckholz

Stadtratsbeschluss vom 27. August 2018, Traktandum 3
Gemeinderatsbeschluss vom 10. Oktober 2018, Traktandum 25
Gemeinderatsbeschluss vom 27. Mdrz 2019, Traktandum 16
Gemeinderatsbeschluss vom 11. September 2019, Traktandum 3
Gemeinderatsbeschluss vom 18. Mdrz 2020, Traktandum 10
Gemeinderatsbeschluss vom 11. November 2020, Traktandum 2
Gemeinderatsbeschluss vom 7. juli 2021, Traktandum 2
Gemeinderatsbeschluss vom 24. August 2022, Traktandum 8
Gemeinderatsheschluss vom 14. Juni 2023, Traktandum 7
Gemeinderatsbeschluss vom 9. Oktober 2024, Traktandum 4

Vorakten

Ausgangslage, Handlungsbedarf und Methodik

Ausgangslage

a)

b)

Ausgangslage I: baurechtliche Grundordnung (= Baureglement mit den Anhingen | bis Vil und Zo-
nenplan) der Stadt

Die geltende baurechtliche Grundordnung der Stadt, bestehend aus dem Baureglement und dem
Zonenplan, beides datiert vom 30. November 2003, ist bereits seit dem 31. Mirz 2004 in Kraft. Seit-
her fanden auf der Ebene der Stimmberechtigten keine (Teil-)Revisionen statt. Auf der Ebene des
Stadtrates hingegen gab es einige Beschliisse, welche die baurechtliche Grundordnung abénderten
(Erlass, Anderung und Aufhebung der Uberbauungsordnungen, welche mit einer Anderung des Bau-
reglements und des Zonenplans verbunden sind, vgl. Art. 60 Abs. 1 Ziff. 2 der Stadtverfassung vom
22.Juni 2009). Die Anpassungen der baurechtlichen Grundordnung waren jedoch immer auf den
rdumlich beschrénkten Wirkungsbereich der jeweiligen Uberbauungsordnung beschrinkt. Die bau-
rechtliche Grundordnung ist also seit mehr als 20 Jahren weitgehend unverindert in Kraft.

Ausgangslage II: Fusionen der Stadt mit den Gemeinden Untersteckholz und Obersteckholz

In den letzten Jahren kam es zu den beiden Gemeindefusionen von Langenthal mit den Gemeinden
Untersteckholz (2009) und Obersteckholz (2020). im Rahmen dieser Fusionen wurden jeweils Fusi-
onsvertrdge abgeschlossen. Bei der Fusion mit Obersteckholz wurde zusétzlich ein Reglement erlas-
sen (Fusionsvertrag vom 20./21. und 22. Juni 2009 der Stadt mit Untersteckholz, Fusionsvertrag vom
9. Februar 2020 der Stadt mit Obersteckholz, Reglement tiber die Fusion der Einwohnergemeinden
Langenthal und Obersteckholz vom 9. Februar 2020).

Diese Fusionsvertrdge und das Fusionsreglement befassen sich unter anderem mit den baurechtli-
chen Grundordnungen der fusionierten drei Gemeinden Langenthal, Ober- und Untersteckholz:

B Art. 31 des Fusionsvertrages mit Untersteckholz besagt, dass die baurechtlichen Grundordnun-
gen der vertragschliessenden Gemeinden innerhalb der alten territorialen Grenzen ihre Giiltigkeit
behalten, bis zum Inkrafttreten einer tiberarbeiteten baurechtlichen Grundordnung fiir die neue
Einwohnergemeinde Langenthal.

\lt.local\dfs01\ba\2 Stadtentwicklung\8 Kommunale Grundlagen\6é Grundordnung\5 Teilrevision 2023_BMBV\4
Genehmigung\15_B&A Genehmigung Teilrevision baurechtliche Grundordnung Steiner 28_1_2026 Entwurf fur Stha.docx  9/32



)

stadtlangenthal

B Art. 26 des Fusionsvertrages mit Obersteckholz bestimmt, dass sich die Weitergeltung der bau-
rechtlichen Grundordnung von Obersteckholz nach dem Fusionsreglement richtet. Dieses Fusi-
onsreglement vom 9. Februar 2020 wiederum bestimmt in Art. 3, dass die Bestimmungen {iber
die baurechtliche Grundordnung der bisherigen Einwohnergemeinde Obersteckholz (Bauregle-
ment und Zonenplan) bis zur ndchsten Ortsplanung der Einwohnergemeinde Langenthal in Kraft
bleiben, und dass das zusténdige Organ der Einwohnergemeinde Langenthal Bestimmungen der
baurechtlichen Grundordnung Obersteckholz, beispielsweise mit Blick auf die Umsetzung der
Verordnung iiber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen, bereits vorgdngig anpassen kann.

Auf Grund dieser Fusionsvertrige und des bestehenden Fusionsreglements sind die baurechtlichen
Grundordnungen der ehemaligen Gemeinden Untersteckholz und Obersteckholz aktuell immer noch
in Kraft. Sie werden erst ausser Kraft gesetzt, sobald sie rechtsverbindlich in die baurechtliche Grund-
ordnung der Stadt integriert worden sind. Dieser Integrationsschritt wird mit dieser Vorlage weitest-
gehend gemacht. Nur die Festlegung der Gefahrengebiete im Zonenplan des Ortsteils Obersteckholz
bleibt bis zur Genehmigung der Teilrevision "Festlegung Naturgefahren und Gewdsserrdume" weiter-
hin bestehen.

Ausgangslage lll: iiberordnete Gesetzgebungen und Rahmenbedingungen

Inden letzten 20 Jahren veridnderten sich die tibergeordneten Bundes- und Kantonsgesetzgebungen
und die Rahmenbedingungen in verschiedenen Bereichen des Bau-, Planungs- und Umweltrechts-
rechts erheblich. Namentlich die folgenden Anderungen geben Anlass zu_einer Anpassung der bau-
rechtlichen Grundordnung:

B Harmonisierung der Begriffe und Messweisen im Bauwesen,
B FErlass des kantonalen Richtplans 2030,

B |nkraftsetzung des revidiertes kantonale Baugesetzes und der revidierten Bauverordnung vom 6.
Mérz 1985 (BauV; BSG 721.1),

B Inkraftsetzung des revidierten Gewé&sserschutzgesetzes des Bundes.

Dazu insbesondere folgender Hinweis: Auf ibergeordneter Ebene wird seit ldngerem angestrebt, die
Baubegriffe und die Messweisen im Bauwesen in den Kantonen und Gemeinden zu vereinheitlichen,
mit dem Ziel der Vereinfachung des Planungs- und Bauwesens und der Reduktion der Planungsauf-
winde. In diesem Kontext beschloss der Regierungsrat des Kantons Bern im Jahr 2008 den Beitritt
zur interkantonalen Vereinbarung 22. September 2005 Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
vom (IVHB; bernische systematische Gesetzessammlung BSG 721.2-1). Mit der am 1. August 2011
in Kraft getretenen Verordnung vom 25. Mai 2011 tber die Begriffe und Messweisen (BMBV; BSG
721.3) wurden diese Konkordatsbestimmungen in das kantonale Recht iiberfiihrt. Die Gemeinden
wurden damit verpflichtet, die Vorgaben dieser BMBV in ihre baurechtliche Grundordnung zu ber-
nehmen. Die urspriinglich bei Erlass der BMBV festgelegte Umsetzungsfrist bis zum 31. Dezember
2020 wurde durch den Regierungsrat des Kantons Bern am 8. Mai 2019 erstmals bis Ende 2023
verldngert. Da zahlreiche Gemeinden ihre baurechtliche Grundordnung bis dahin nicht angepasst
hatten, verlidngerte der Regierungsrat die Frist am 16. August 2023 bis zum 31. Dezember 2028
(Anderung von Art. 34 Abs. 1 BMBV). Nach Ablauf dieser Frist gelten die Bestimmungen der BMBV
ohne Weiteres.

d) Ausgangslage IV: Erkenntnisse aus der téglichen Bearbeitung von Baugesuchen und der Durchfiih-

rung von Baubewilligungsverfahren

In der tdglichen Bearbeitung von Baugesuchen und der Durchfiihrung von Baubewilligungsverfahren
kristallisierten sich in den letzten Jahren einige Bestimmungen der baurechtlichen Grundord-
nung(en) als nicht praxistauglich heraus und sollen deshalb nun revidiert werden.
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g)
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Ausgangslage V: Einfiihrung der &rtlichen Fachstelle geméss Art. 99b BauV (in Verbindung mit An-
passungen der Aufgaben der Bau- und Planungskommission) und Vereinfachung der Zustindigkeit
zur Erteilung von Baubewilligungen

Die bisherigen Fachexpertinnen und -experten der Bau- und Planungskommission sollen aufgrund
der bisher gelebten Praxis und neuer tibergeordneter gesetzlicher Bestimmungen in eine sogenannte
ortliche Fachstelle geméss Art. 99b BauV iiberfiihrt werden. Hierdurch kann die Fachstelle losgeltst
von der bestehenden Bau- und Planungskommission die Aufgaben bei der Begutachtung von Bau-
gesuchen und Planungsgeschiften iibernehmen.

Ausgangslage VI: Vereinfachung der Zustandigkeit zur Erteilung von Baubewilligungen

Die heutigen, auf mehrere Instanzen verteilten Zusténdigkeiten zur Erteilung von Baubewilligungen
erscheinen fiir die Durchfiihrung von Baubewilligungsverfahren nicht in allen Teilen optimal (Zeit-
und Ressourcenaufwand, Kosten etc.) und sollen vereinfacht werden.

Ausgangslage VII: Waldfeststellungen, Erweiterung der Zone fiir 6ffentliche Nutzung im Schulareal
Kreuzfeld um eine (stadteigene) Parzelle, technische Anpassungen

In der aktuellen Fassung der baurechtlichen Grundordnung(en) fehlen drei Waldfeststellungen, und
zwei bestehende Waldfeststellungen miissen korrigiert werden. Zudem wird bei der Schulanlage
Kreuzfeld die Zone fiir 6ffentliche Nutzung um eine (stadteigene) Parzelle erweitert. Und schliesslich
werden einige weitere technische Anpassungen vorgenommen (Korrektur von Verweisen innerhalb
der Dokumente, neue Darstellung des Zonenplans etc.).

Handlungsbedarf und Methodik

Die beschriebenen Ausganglagen machen insgesamt eine umfassende (Gesamtrevision) oder jedenfalls
eine umfassendere Revision der baurechtlichen Grundordnung nétig, in welcher alle Aspekte dieses Re-
gelwerks umfassend iiberpriift werden. Dabei handelt es sich um ein sehr grosses, langfristiges und auf-
wiéndiges Projekt. Die Stadt begegnet diesem umfassenden Revisionsbedarf methodisch auf folgende
Weise:

Den prioritdr zu revidierenden Themen wird mit zwei Teilrevisionen der bestehenden baurechtlichen
Grundordnung der Stadt Rechnung getragen:

a) Inderhiervorliegenden Teilrevision sollen die dringendsten Anpassungen vorgenommen werden:
Zusammenfiihrung der baurechtlichen Grundordnungen von Langenthal, Unter- und Obersteck-
holz, Einpflege der BMBV, etc. (siehe Ziff. 3 [Ubersicht]) und Ziff. 5 [Detailausfiihrungen]).

b) Eine parallel in Bearbeitung stehende weitere Teilrevision befasst sich mit der Festlegung der Na-
turgefahren und Gewdsserrdume. Diese Anpassungen sind nicht Gegenstand dieser Revisionsvor-
lage.

Voraussichtlich im Jahr 2027 wird alsdann das Projekt einer umfassenden oder zumindest umfassen-
deren Revision der gesamten Ortsplanung (Uberarbeitung von Richtpldnen, des Baureglements, des
Zonenplans, umfassend neben vielem die Priifung von Ein-, Um- und Aufzonungen und Auszonungen,
der Einfithrung neuer Zonen, des Umfangs und der Anzahl von Quartiererhaltungsgebieten, der Ein-
fihrung neuer Gestaltungsvorschriften etc.) gestartet. Das Projekt wird mit derAktualisierung des seit
2014 bestehenden Siedlungsrichtplans beginnen und nachfolgend alle weiteren Komponenten der
Ortsplanung bearbeiten und wird so zu einer vollstédndig aktualisierten Ortsplanung fiihren. Dieses
Projekt wird sich lber einen ldngeren Zeitraum erstrecken, allenfalls auch auf Stufe der baurechtli-
chen Grundordnung mehrere Etappen aufweisen und mit einer (oder mehreren) spateren Volksab-
stimmung(en) ihren Abschluss finden.
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4.1.1

4.1.2
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Erlduterungen der Inhalte der vorliegenden Teilrevision

Inhalte, Ziele und Auswirkungen der Teilrevision

Inhalt und Ziele der vorliegenden Teilrevision

Die hier vorliegende Teilrevision umfasst folgende Inhalte und verfolgt folgende Ziele:

Baureglement (Ziff. 4.2; die Aufzdhlung gibt die nacheinander durchgefiihrten Arbeitsschritte wieder):

n .Zusammenﬁihrung der Baureglemente der Stadt und sowie der ehemaligen Gemeinden Untersteck-
holz und Obersteckholz in ein Baureglement (siehe Ziff. 4.2.1),

B Anpassung des neu zusammengefiihrten Baureglements an die Bestimmungen der BMBV siehe Ziff.
4.2.2),

B Anpassungen des neu zusammengefiihrten Baureglements als Folge von Erkenntnissen aus der tag-
lichen Bearbeitung von Baugesuchen (siehe Ziff. 4.2.3),

m Uberfiihrung der Fachexpertinnen und -experten der Bau- und Planungskommission in die neue ortli-
che Fachstelle (siehe Ziff. 4.2.4),

B Vereinfachung der Zustandigkeit zur Erteilung von Baubewilligungen (siehe Ziff. 4.2.5; dazu ist eben-
falls eine Teilrevision des Reglements iber die Organisation der Stadtverwaltung notig, siehe unten
Ziff. 7),

B Vornahme von Waldfeststellungen, einer Erweiterung der Zone fiir 6ffentliche Nutzung beim Schula-
real Kreuzfeld um eine (stadteigene) Parzelle, und technische Anpassungen (siehe Ziff. 4.3.2).

Zonenplan (Ziff. 4.3)

B Zusammenfassung, formelle Bereinigung und Aktualisierung der Zonenpléne der drei Ortsteile in ei-
nen Zonenplan Siedlung und Landschaft

Die oben beschriebenen Ziele wurden in der Reihenfolge der dortigen Aufzdhlung durchgefiihrt. Jeder
Arbeitsschritt fiihrt je zu Anpassungen am Baureglement und am Zonenplan. Die Bestimmungen des
zusammengefiihrten Baureglements und des iiberarbeiteten Zonenplans werden nachfolgend wegen ih-
rer Detaildichte nur stichwortartig zusammengefasst.

Auswirkungen der vorliegenden Teilrevision

Wie gesagt findet die umfassende Revision der gesamten Ortsplanung in einem Projekt statt, das ab dem
Jahr 2027 gestartet wird. Bei der hier vorliegenden Teilrevision handelt es sich folgerichtig nicht um eine
umfassende inhaltliche, nicht um eine sogenannt "materielle" Ortsplanungsrevision. Es werden also
beispielsweise weder Aus- noch Einzonungen oder sonstige Anderungen am Umfang und der Grosse der
Bauzonen vorgenommen. Auch die Baulandreserven bleiben unveréndert bestehen.

Auch wenn sich diese Teilrevision geméss ihren Zielen insgesamt auf eher "formelle” Aspekte (Zusam-
menfiihrung von baurechtlichen Grundordnungen, Umsetzung der BMBV etc.) beschrénkt, ldsst es sich
nicht in jedem Fall vermeiden, dass - vor allem mit der Umsetzung der Begrifflichkeiten und Vorgaben
der BMBV und im Zusammenhang mit der Integration der baurechtlichen Grundordnung von Unter- und
Obersteckholz - teilweise auch inhaltliche "materielle” Anderungen verbunden sind, auf welche in den
nachfolgenden Erlduterungen jeweils hingewiesen wird. Gleiches gilt fir die Anpassungen, welche ihren
Ursprung in Erkenntnissen aus der taglichen Bearbeitung von Baugesuchen haben. Und mit der Einfiih-
rung der 6rtlichen Fachstelle und der Vereinfachung der Zusténdigkeit im Baubewilligungsverfahren wer-
den zwar neue organisatorische Rahmenbedingungen bestimmt, die jedoch am Inhalt der baurechtlichen
Grundordnung nichts dndern.
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4.2
4.2.1
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Aus Griinden der Praktikabilitat, der Verhdltnismassigkeit der vorhandenen Ressourcen, und weil es ge-
setzlich auch nicht vorgeschrieben ist, werden alle bestehenden Uberbauungsordnungen nicht an die
BMBV angepasst und auch sonst nicht verdndert.

TEILREVISION BAURECHTLICHE_GRUNDORDNUNG N

Baureslement , ZonenPlan l
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Abbildung 1: Ubersicht iiber die Anpassungen und Zusammenfiihrungen der baurechtlichen Grundordnung

NEU

Baureglement
Zusammenfiihrung der Baureglemente

Die Zusammenfiihrung der drei Baureglemente von Langenthal, Untersteckholz und Obersteckholz er-
folgt methodisch so, dass die Systematik und die Inhalte des Baureglements von Langenthal beibehalten
werden. Die Inhalte der Baureglemente von Unter- und Obersteckholz werden, soweit sie noch notwendig
sind und nicht durch Bestimmungen des Baureglements von Langenthal "abgedeckt" sind, in jenes von
Langenthal Uberflihrt. Das zusammengefiihrte Baureglement wird nachfolgend mit BR bezeichnet.

Es wird fiir die Einzelheiten auf die detaillierten Beschreibungen im Erlduterungsbericht vom 20. April
2026 (Beilage 3) verwiesen. Es ist im Rahmen dieses Berichtes und Antrages nicht sachdienlich, jeden
Regelungsbereich einzeln ausfiihrlich darzustellen und den Erlduterungsbericht zu wiederholen. Der Be-
richt und Antrag beschrénkt sich folglich auf Hinweise zu den einzelnen Themen.
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stadtlangenthal

4.2.1.1  Zusammenfiihrung der Baureglemente Langenthal und Untersteckholz (Erlduterungsbericht Ziff. 2.2, Sei-
ten 9 - 13)

a)

b)

)

d)

e)

Zonenzuordnungen

B Die Grundstiicke der bisherigen "Dorfzone" in Untersteckholz werden als "Ladndliche Kernzone" in
den neuen Zonenplan und in das zusammengefithrte neue Baureglement {iberfiihrt. Die Nutzungs-
art sowie die baupolizeilichen Masse der bisherigen "Dorfzone" werden mit Ausnahme der Fassa-
denhdhen (Erh6hung um 0.50 m) unverandert tibernommen (vgl. Art. 31 und 37a BR).

B Das Schulhaus Untersteckholz mit seinen Aussenanlagen sowie das dortige Wehrdienstmagazin
waren bisher einer Zone fur 6ffentliche Nutzungen (Z6N) zugeordnet. Sie werden auch zukiinftig
in zwei Zonen fir 6ffentliche Nutzung dargestellt: inhaltlich bleibt alles beim Alten.

B Fir die Landwirtschaftsgebiete im Ortsteil Untersteckholz gilt neu die bisherige Langenthaler Re-
gelung, welche auf das libergeordnete Recht verweist, soweit sie nicht vom Strukturgebiet tiberla-
gert wird. Auch das hat keine inhaltlichen Auswirkungen.

Strukturgebiete in Untersteckholz

Die bisher im Baureglement Untersteckholz geregelten Gestaltungsgrundsitze galten sowohl fiir die
“Dorfzone" als auch fiir die Hofgruppen in der Landwirtschaftszone. Diese Gestaltungsgrundsédtze
werden neu mittels Festlegung von zwei Strukturgebieten geregelt (siehe "Merkmale der Strukturge-
biete", Art. 54 BR und Anhang IV, neue Gebiete Nr. 16 a und 16 b). Fiir beide Strukturgebiete werden
Quartiermerkmale definiert, die sich an den bisher geltenden Gestaltungsgrundsdtzen und an der ty-
pischen vorhandenen Struktur orientieren.

Grenzabstinde fiir das massgebende Terrain nicht liberragende Bauten und Anlagen

Die bisherige Bestimmung im Baureglement Untersteckholz wird auf das gesamte Gemeindegebiet
(Ortsteile Langenthal, Unter- und Obersteckholz) ausgeweitet, weil im Langenthaler Baureglement
bisher eine entsprechende Regelung fehlte, vgl. neuer Art. 18a BR (siehe Erlduterungsbericht
Ziff, 2.2.3, Seite 12).

Unterschreitungen des Gebéudeabstandes

Die bisherige Bestimmung in Art. 16 Abs. 3 im Baureglement Untersteckholz wird auf das gesamte
Gemeindegebiet ausgeweitet, weil die bisherige Losung im Langenthaler Baureglement nicht praxis-
tauglich war. Bisher konnte mit der nachbarlichen Zustimmung zum Néherbau zwar der Grenzabstand
unterschritten oder aufgehoben werden, allerdings nur, sofern der Gebdudeabstand gewdhrleistet
blieb. Neu kann, mit nachbarlicher Vereinbarung, auch der Gebdudeabstand bis zu maximal 25% re-
duziert werden. (vgl. Art. 20 und 21 BR). Die Details ergeben sich aus dem Erlduterungsbericht in Ziff.
2.2.4, Seite 12.

Verzicht auf Gebdudeabstinde fiir An- und Kleinbauten

Die bisherige Regelung im Baureglement Unterstéckholz, welches keine derartigen Abstande bei sol-
chen Bauten vorsah, wird fiir das gesamte Stadtgebiet ibernommen (Art. 21 Abs. 2 BR, siehe fiir dié
Details Erlduterungsbericht Ziff. 2.2.5, Seiten 12 und 13).
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stadtlangenthal

4.2.1.2  Zusammenfiihrung der Baureglemente Langenthal und Obersteckholz (Erlduterungsbericht Ziff, 2.3, Sei-
ten 13- 17)

a)

b)

(4]

Zonenzuordnungen

B Die "Wohnzone W2" und die "Dorfzone D" in Obersteckholz regelten die baupolizeilichen Masse
sowie die Gestaltungsvorschriften. Fur die bisher der 2-geschossigen "Wohnzone W2" zugewiese-
nen Grundstiicke existiert in der bestehenden baurechtlichen Grundordnung der Stadt keine pas-
sende Wohnzone. Im zusammengefiihrten Baureglement wird deshalb die neue Wohnzone W2/0
geschaffen. Damit kdnnen die der bisherigen W2 zugeordneten Gebiete unverindert in die bau-
rechtliche Grundordnung der Stadt iiberfiihrt werden. Und die bisher der "Dorfzone D" zugewiese-
nen Grundstiicke werden neu als "ldndliche Kernzone" in die baurechtliche Grundordnung iiber-
fihrt, was inhaltlich ebenfalls kaum zu Verdnderungen fiihrt. Damit sind die ehemaligen Dorfzo-
nen von Unter- und Obersteckholz neu in einer einzigen Zone "ldndlichen Kernzone" zusammen-
gefasst. Flr die Einzelheiten wird auf den Erlduterungsbericht Ziff. 2.3.2, Seite 13 und 14 verwie-
sen.

B Fiir die iberbaute Parzellen Nr. 228 und 498 (Seniorenwohnungen) und fir bestehende traditio-
nelle Bauernhduser wird in Art. 31 Abs. 2 BR eine erweiterte Besitzstandsgarantie eingefiihrt.

B Fiirdie Landwirtschaftszone gilt weiterhin die Regelung, wonach auf das tibergeordnete Recht ver-
wiesen wird.

Dachfldchenfenster

Die bisherige Bezeichnung "Lichtflache" wird in Art. 24 Abs. 4 BR durch den Begriff "Flidche" ersetzt.
Das bisherige Mass wird geringfiigig auf 0.60 m? (auf-)gerundet.

Strassenabstédnde/Strassenkategorien

Die bisherige Regelung (Aufzahlung der wichtigen Gemeindestrassen) wird durch zwei Ubersichtpline

- im Anhang V des zusammengefiihrten Baureglements ersetzt. Der eine Ubersichtplan "Strassen und

Strassenabschnitte mit besonderen Absténden” betrifft den Ortsteil Langenthal, der andere Uber-
sichtsplan den Ortsteil Obersteckholz. Fiir Untersteckholz besteht im Anhang V kein Ubersichtsplan,
weil im bisherigen Baureglement von Untersteckholz kein Strassenabstand fiir wichtige Gemein-
destrassen festgelegt wurde. Es gelten demnach die ordentlichen Strassenabstinde von 5.00 m zu
Kantonsstrassen und 3.60 m zu Gemeindestrassen.

d) Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge

e)

Die Bestimmungen zu den Abstellpldtzen fiir Motorfahrzeuge werden unverandert libernommen. Neu
gilt im gesamten Stadtgebiet das Parkplatzreglement (Entrichtung einer Parkplatzersatzabgabe bei
fehlendem Nachweis von Parkplidtzen bei Bauvorhaben).

Baudenkmiler

Im Obersteckholzer Baureglement waren die schiitzens- und erhaltenswerten Objekte bisher grund-
eigentlimerverbindlich im Anhang geregelt. In Langenthal und in Untersteckholz galt dagegen kein
grundeigenttimerverbindlicher Schutz. Das Bauinventar wurde durch die kantonale Denkmalpflege
revidiert. Deshalb macht eine grundeigentiimerverbindliche Festlegung iiber das gesamte Stadtgebiet
jetzt nicht Sinn: die bestehende Grundeigenttimerverbindlichkeit in Obersteckholz wird aufgehoben.
Zudem widerspricht es der Rechtsgleichheit, im gleichen Stadtgebiet fiir dieselbe Fragestellung un-
terschiedliche Regelungen zu haben. Es wird im Rahmen der erwihnten Gesamtrevision zu priifen
sein, ob die Einzelobjekte grundeigentiimerverbindlich festgelegt werden sollen. Das Bauinventar ist
jedoch weiterhin behdrdenverbindlich.
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4.2.2

4.2.2.1

stadtrl%ngenthal

f) Landschaftsschutz

Die Bestimmungen zu den Landschaftsschutzgebieten sind in den Baureglementen von Obersteck-
holz und Langenthal deckungsgleich. In Obersteckholz gelten fiir die dortigen drei Schutzgebiete zu-
sitzliche Bestimmungen, die in Art. 60 Abs. 3 BR unveréndert in das neue Baureglement iibernommen
werden.

g) Anhénge

Die Anhiinge VI (Merkblatt des Bundesamtes fiir Energie zu Rohrleitungsanlagen; veraltet) und Vii
(Inventar der historischen Verkehrswege; das Inventar ist {ibergeordnet geregelf) werden ersatzlos
aufgehoben. ‘

Anpassungen an dem zusammengefiihrten neuen Baureglement als Folge der Umsetzung der Vorgaben
der BMBV

Die beschriebenen Integrationen der Baureglemente von Unter- und Obersteckholz in das Baureglement
der Stadt fithren zu einem neuen, zusammengefiihrien Baureglement (BR), in welchem nun — in einem .
zweiten Schritt - nachfolgend die Anpassungen an die BMBV vorgestellt werden. Auch hierzu finden sich
die Detailausfiihrungen im Erlduterungsbericht, in Ziff. 2.4, Seiten 17 bis 27. Der Bericht und Antrag be-
schrankt sich deshalb auch hier auf einzelne Hinweise zu den betroffenen Themen. Mit den nachfolgend
dargestellten Anpassungen erfiillt die Stadt ihre nach Art. 34 Abs. 1 BMBV bestehende Anpassungs-
pflicht innerhalb der gesetzlichen Frist.

Hdhenmasse

Der bisherige Begriff der "Gebdudehghe" ist nach der BMBV nicht mehr zuldssig. Die BMBV stellt zur
Festlegung des Hohenmasses die Begriffe "Fassadenhthe” sowie "Gesamthdhe” zur Verfligung. Die Teil-
revision wihlt aus diesen beiden Mbglichkeiten die "Fassadenhthe" aus, weil sie der bisherigen "Ge-
baudehthe" inhaltlich am nédchsten kommt. Bei der Fassadenhhe wird unterschieden zwischen der Fas-
sadenhohe traufseitig und der Fassadenhohe giebelseitig.

Fassadenhéhe traufseitig (Art. 22 BR, Art. 22a BR, Art. 32 BR)

Die Fassadenhihe traufseitig kommt wie erwdhnt der "Geb&dudehthe" nach geltendem Baureglement am
nichsten. Sie wird jedoch neu nicht mehr in der Fassadenmitte gemessen, sondern an der Stelle des
grossten Hohenunterschieds zwischen der dazugehorigen Fassadenlinie und der Oberkante der Dach-
konstruktion.

Fassadenhéhe giebelseitig als Ersatz fiir die bisherige FirsthGhe (Art. 23 BR)

Die bisherige "Firsthohe", die primir aus gestalterischen Griinden festgelegt wurde, ist gemé&ss der BMBV
ebenfalls nicht mehr zuldssig. Diese Funktion wird neu von der "Fassadenhdhe giebelseitig” libernom-
men. Die Tabelle der baupolizeilichen Masse in Art. 31 BR wurde entsprechend angepasst.

Durch die neue Messweise besteht die Mdglichkeit, dass auch in ebenem Geldnde Gebdude nicht mehr
gleich hoch gebaut werden kdnnen, wie das bisher der Fall war, weil die Einhaltung der Hohe gemdss
den Bestimmungen der BMBV auf jeder Gebdudeseite nachzuweisen ist. Das heisst, massgebend wird
immer der grosste Hohenunterschied auf jeder Geb3udeseite sein. Bei kleineren Unebenheiten des Ge-
lindes hat das zur Folge, dass Gebdude weniger hoch gebaut werden kénnen als bisher. Hinzu kommt,
dass weitere Rahmenbedingungen wie Energiebestimmungen (erforderliche Warmeisolationen, wir-
kungsvollere Heizsysteme, Beliiftung mit Warmertickgewinnung etc.) oder der Erdbebenschutz hthere
Geschoss- bzw. Fassadenh&hen erfordern. Wiirden die geltenden Hohenmasse unverdndert beibehalten,
wiirde dies zu einer Einschrdankung gegeniiber der bisherigen Regelung filhren. Aus diesem Grund werden
alle Hshenmasse um 0.50 m erhht.
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4.2.2.2

4.2.2.3

4.2.2.4

4.2.2.5
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Fassadenhdhe Briistung: Bisherwurden zuriickversetzte Briistungen in Langenthal bei der Fassadenhshe
nicht angerechnet, was die BMBV nun jedoch verlangt. Um diese fiir Langenthal wichtige gestalterische
Méglichkeit beizubehalten, wird das Baureglement in Art. 32 BR ergédnzt: Es wird eine spezifische "Fas-
sadenhdhe 'Briistung™ eingefiihrt, die fiir diese Félle die geltende traufseitige und giebelseitige Fassade
(Art. 31 BR) um einen Meter erh6ht.

An- und Kleinbauten (Art. 17 BR/ 17b BR)

Die Baureglemente Langenthal, Untersteckholz und Obersteckholz verwendeten bisher die Begriffe der
(un)-bewohnten An- und Nebenbauten. Die BMBV verlangt jedoch neu die Begrifflichkeit "An- und Klein-
bauten”, welche geméss der Definition der BMBV als unbewohnt gelten. Dies erfordert eine Anpassung
flir die bisherigen Regelungen zu bewohnten An- und Nebenbauten in Untersteckholz und Obersteckholz.

B |osung Untersteckholz: Um die bisherigen baupolizeilichen Masse fiir diese Bauten beizubehalten,
wird der neue Art. 17b BR eingefilhrt. Die Bezeichnung dndert sich begrifflich zu "eingeschossige Ge-
bdudeteile und kleinere Gebdude”. Diese Regelung gilt lediglich fiir die "ldndliche Kernzone".

B Losung Obersteckholz: Obersteckholz definierte bisher, dass fiir solche Bauten der grosse und kleine
Grenzabstand gilt. Diese explizite Nennung wird gestrichen, da sie durch die Neudefinition tiberfliis-
sig wird: Der grosse und kleine Grenzabstand gilt neu automatisch fiir alle bewohnten Gebzude und
Gebdudeteile.

Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten (Art. 18 BR)

Gemdss BMBV heissen Bauten, die maximal 1.20 m {iber das Terrain hinausragen, neu "Unterniveaubau-
ten"; sie ersetzen den bisherigen Begriff "unterirdische Bauten". Die geltenden Masse (1.20 m Hshe iiber
Terrain, 1.00 m Grenzabstand) wurden beibehalten.

Der Begriff "unterirdische Bauten" gemédss BMBV wird neu fiir Bauten verwendet, die (mit Ausnahme der
Erschliessung) vollstdndig unter dem massgebenden Terrain liegen.

Die Moglichkeiten zur Unterschreitung bzw. Aufhebung des Grenzabstandes mit schriftlicher Zustim-
mung der Nachbarin bzw. des Nachbarn geméss Art. 20 BR ist anwendbar.

Vorspringende offene Gebdudeteile (Art 19 BR)

Der Begriff "vorspringende Bauteile" muss gemass der BMBV durch "Gebiudeteile" ersetzt und in Art. 19
BR mit der Ergénzung "offen" prézisiert werden. Statt der bisherigen relativen Regelung (maximal 1.50 m
in den Grenzabstand hineinragen) verlangt die BMBV eine absolute Begrenzung des Vorsprungs: Neu
durfen diese Gebdudeteile deshalb maximal 4.00 m tiber die Fassadenflucht hinausragen und héchstens
50% des Fassadenabschnitts einnehmen. Dieses Mass von 4.00 m gilt als quartiervertraglich und ldsst
moderne Balkone, die in der Regel bis zu 3.50 m tief sind, zu. Die bisherige Regelung wird damit inhaltlich
angepasst.

Nutzungsziffer (Art. 26, 27, 28, 34 BR)

Die BMBV l&sst die bisher im Baureglement Langenthal verwendete "Ausniitzungsziffer" (AZ) nicht mehr
zu. Gemdss der BMBV sind nur noch folgende Nutzungsziffern zuldssig: Geschossflichenziffer, Uberbau-
ungsziffer, Griinflichenziffer, Baumassenziffer.

Das neue Baureglement ersetzt die bisherige AZ (das Verhiltnis der Summe aller anrechenbaren Brutto-
geschossfldchen zur anrechenbaren Grundstiickfliche) durch die "Geschossflichenziffer oberirdisch”
(GFZo), weil dieses Nutzungsmass der bisherigen AZ inhaltlich am nichsten kommt. Die GFZo ist das
Verhdltnis der Summe aller oberirdischen Geschossflachen zur anrechenbaren Grundstiicksfliche. An
die Geschossflachenziffer oberirdisch werden alle Geschossflachen angerechnet, die nicht in Unterge-
schossen, unterirdischen Bauten oder Unterniveaubauten liegen. Auf eine Begrenzung der unterirdi-
schen Geschossfldache wird im Gegensatz zur bisherigen AZ verzichtet.
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Da die Definitionen und Messweisen zwischen der AZ und der GFZo (z.B. bei der Anrechnung von Ge-
schossen) leicht abweichen, werden die bisherigen Nutzungsziffern in der Tabelle der baupolizeilichen
Masse (Art. 31 BR) mit dem Faktor 1.1 multipliziert und aufgerundet. Diese Umrechnung ist rein formaler
Natur und hat keine materielle Verdnderung der zuldssigen Dichtewerte in Langenthal zur Folge.

Abgrabungen (Art. 22 Abs. 3 BR)

Die bisherige Regelung fiir Abgrabungen in Langenthal ist gemdss der BMBV nicht mehr zuldssig. Neu
sind Abgrabungen auf eine Gebdudeseite und auf ein Maximum von 6.00 m zu beschrdnken, damit das
Untergeschoss nicht zu stark in Erscheinung tritt. Das fiihrt zu einer materiellen Anderung gegentiber der
heutigen Regelung in Langenthal. Bisher waren Abgrabungen fiir einzelne Hauseingdnge und Garagen-
ginfihrten auf samtlichen Gebiudeseiten zugelassen und in ihrem Mass nicht beschrankt.

Verkaufsfliche (Art. 34, 36, 38 und 40 BR)

Der Begriff "Verkaufsfliche" wird in der neuen Baugesetzgebung nicht mehrverwendet. Neuwerden nicht
storende Kleingewerbe- und Dienstleistungsnutzungen iber die maximal zuldssigen Geschossflachen
oberirdisch berechnet (Art. 34 BR). Zudem wird der Begriff "Verkaufsfliche" im Baureglement durch den
Begriff "dem Verkauf dienende Geschossfliche" ersetzt. Eine materielle Anderung wird damit nicht be-
absichtigt. Eine Ausnahme davon findet sich in Art. 40 BR (Arbeitszone Ac), wo der Begriff "Verkaufsfla-
che" zur Vermeidung materieller Anderungen belassen wird: In der Arbeitszone Ac sind wie bisher maxi-
mal 11'000 m? Verkaufsflache zuldssig, und auch die heute bestehende Angebotsbeschrdnkungsrege-
lung fiir Giiter, die dem téglichen Bedarf dienen, bleibt unveréndert bestehen.

Die generelle Uberpriifung aller Regelungen von Verkaufsgeschaften ausserhalb des Stadtzentrums wird
als Pendenz fiir die kommende Gesamtortsplanungsrevision vorgemerkt.

Grafische Darstellungen

Diverse Abbildungen und ergiinzende Erlduterungen in Anhang VI BR werden an die BMBV angepasst
oder gestrichen, da sie geméss der BMBV nicht mehr zuldssig sind.

Inhaltliche Anpassungen des neu zusammengefiihrten Baureglements als Folge von Erkenntnissen aus
der tdglichen Bearbeitung von Baugesuchen

Im dritten Schritt nun erfolgen Anpassungen im neu zusammengefihrien Baureglement, welche sich aus
Erkenntnissen aus der tiglichen Bearbeitung von Baugesuchen ergeben.

Reduktion der Strassenabstinde bei bestimmten Arten von Bauten und Anlagen (Art. 14 BR)

Die bisherige Regelung fiir ungedeckte Parkpldtze im Strassenabstand ist nicht praxistauglich. Nach dem
Inkrafttreten des Strassengesetzes vom 4. Juni 2008 (SG; BSG 732.11) mussten in der Baubewilligungs-
praxis regelmassig Ausnahmen gewé&hrt werden. Art. 14 BR wird daher ergénzt (Abs. 3 und 4): Zukiinftig
sind ungedeckte Parkplitze, Veloabstellpldtze, Schéchte, Sickermulden und dergleichen an Gemein-
destrassen und Privatstrassen im Gemeingebrauch innerhalb des Strassenabstandes zuldssig. Dies gilt
filr Bauten, die das Niveau der angrenzenden Strasse um weniger als 1.20 m itberragen, die Verkehrssi-
cherheit nicht gefdhrden und ausserhalb des Lichtraumprofils liegen. Diese Liberalisierung vereinfacht
die Baubewilligungspraxis erheblich, da kiinftig im Rahmen der Erteilung von Baubewilligungen dafiir
keine Ausnahmen mehr erforderlich sind.

Zudem wird die kantonale Bestimmung von Art. 80 SG iibernommen, wonach der Strassenabstand neu
vom Fahrbahnrand aus gemessen werden soll, geméss Anhang V BR.
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Messweise und Anordnung des grossen und des kleinen Grenzabstandes bei Gebduden (Art. 16 BR)

Die BMBV l&sst die bisherige "mittlere Abstandslinie" sowie den "nérdlich kleinen Grenzabstand" nicht
mehr zu. Diese Vorgabe, kombiniert mit den in Langenthal ohnehin recht grossen Grenzabstinden, er-
schwert die Uberbaubarkeit von Grundstiicken, insbesondere bei gestaffelten Grundrissen.

Deshalb wird Art. 16 BR flexibilisiert: Der grosse Grenzabstand muss nicht mehr zwingend auf der be-
sonnten Lidngsseite des Geb&dudes liegen. Er darf neu auf allen Geb#udeseiten gemessen werden, ausser
bei Nordfassaden oder bei Fassaden ohne Wohn- oder Arbeitsrdume. Die Bauherrschaft bestimmt, auf
welcher Gebdudeseite der grosse Grenzabstand gemessen wird. Dies erhtht die Flexibilitit bei der Pro-
jektierung und verhindert, dass bestehende Bauten durch einen Anbau (der nach heutiger Regelung den
grossen Grenzabstand verschiebt) nachtréglich baurechtswidrig werden. Das bisherige Mass der Grenz-
absténde bleibt dagegen gleich. Die Uberpriifung des Masses des grossen Grenzabstandes wird als Pen-
denz fiir die Gesamtrevision vorgemerkt.

Aufhebung der Beschriinkung der Anzahl Wohnungen (Art. 34 BR)

Gemdss dem bisherigen Baureglement der Stadt war in den Wohnzonen W2/A und W2/B die Anzahl
Wohnungen pro Gebdude auf zwei Wohnungen beschrénkt. Diese Beschréinkung wird ersatzlos aufgeho-
ben (Forderung der Siedlungsentwicklung nach innen).

Einfithrung der Ortlichen Fachstelle (Art, 46, 49 BR)

Der vierte Schritt der Anpassungen im Baureglement basiert auf Art. 99b der kantonalen Bauverordnung
(BauV). Dieser Artikel regelt die ortliche Fachstelle gemiss Art. 99b BauV zur Begutachtung von Bauvor-
haben und Planungsgeschéften aus der Sicht des Orts- und Landschaftsschutzes geméss Art. 10 Abs. 5
Bst. a BauG: Gemdss Art. 99b BauV soll die &rtliche Fachstelle ein mehrheitlich aus unabhéngigen, in
Gestaltungsfragen ausgewiesenen Fachleuten zusammengesetztes Gremium aus mindestens drei Perso-
nen sein. Anerkannt sind insbesondere Fachleute aus den Disziplinen Architektur, Landschaftsarchitek-
turund Raumplanung. In der Stadt Langenthal waren der Bau- und Planungskommission bisher zwei "Fa-
chexpertinnen und Fachexperten” zur Seite gestellt. Bereits zum Jahr 2026 ergénzte eine weitere Fachex-
pertin das Gremium, um die Vorgaben der BauV zu efiillen. Nun soll durch die Einfiihrung der 6rtlichen
Fachstelle das bereits Gelebte im Reglement abgebildet werden. Baugesuche werden also neu fachlich
von der Ortlichen Fachstelle beurteilt. Die Beurteilung beinhaltet jedoch kein Entscheidungsrecht, son-
dern es handelt sich um einen Beratungsauftrag. Die Entscheidung iiber Baugesuche liegt (wie bisher)
bei der daflir zustdndigen Baubewilligungsbehdrde. Das ist in Art. 46 BR ausdriicklich festgehalten. Die
Einfiihrung der ortliche Fachstelle hat auch eine Anpassung des Reglements {iber die Organisation der
Stadtverwaltung zur Folge (siehe unten Ziff. 7). '

Vereinfachung der Zustédndigkeit zur Erteilung der Baubewilligung (Art. 61, 62 und 63 Baureglement)

Im fiinften Anpassungsschritt geht es um die Zusténdigkeit zur Erteilung von Baubewilligungen: Die ak-
tuelle Zustdndigkeitsregelung zur Erteilung von Baubewilligungen erscheint nicht unter allen Titeln opti-
mal und birgt das Risiko eines zusétzlichen Zeit- und Ressourcenaufwands und von Mehrkosten fiir Bau-
herrschaften. Die heutige Zustandigkeitsregelung wird deshalb verflacht und vereinfacht. Neu wird die
Stadtbaumeisterin oder der Stadtbaumeister zur alleinigen Baubewilligungsbehtrde. Unverindert
bleibt, dass der Gemeinderat Planungsbehdrde ist (hat mit dem Baubewilligungsverfahren keinen Zu-
sammenhang), und dass die Stadtprésidentin bzw. der Stadtprésident die Oberaufsicht iber das Baube-
willigungsverfahren ausiibt.
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Die Oberaufsicht der Stadtprésidentin bzw. des Stadtprésidenten beinhaltet namentlich die {iblichen
Weisungsbefugnisse im Rahmen einer Dienstaufsicht. im Rahmen dieser Oberaufsicht kann die Stadt-
prasidentin bzw. der Stadtprésident deshalb einerseits die strategische und politische Ausrichtung Uber
das Baubewilligungsverfahren aktiv mitgestalten. Andererseits obliegt der Stadtprasidentin bzw. dem
Stadtprasidenten auch ein Weisungsrecht gegentiber der Stadtbaumeisterin oder dem Stadtbaumeiste-
rin, womit konkrete Vorgaben zur Vorbereitung, Bearbeitung und Entscheidung einzelner Geschafte er-
teilt werden kénnen (Art. 15 Abs. 1 und Art. 27 Abs. 1 des Reglements tber die Organisation der Stadt-
verwaltung).

Technische Anpassungen
Der sechste und letzte Anpassungsschritt umfasst:
Anpassung der Verweise in den Anhdngen Ill und IV

In den Anhzngen Il (Strukturmerkmale der Kernzone) und IV (Merkmale der Strukturgebiete) wurden die
spezifischen Verweise auf die Bezeichnungen von Baugruppen und die prézise Anzahl der schiitzens-
und erhaltenswerten Objekte gestrichen. Da fiir die Praxis ohnehin die Kartengrundlagen (Geoportal) kon-
sultiert werden miissen, wird kiinftig nur noch allgemein auf das "Bauinventar der Stadt Langenthal” ver-
wiesen.

Ersatz des Strassenverzeichnisses (Anhang V)

Die bisherige textliche Auflistung der Strassen, fiir die ein Strassenabstand von 5.00 m gilt (Kantons-
strassen und "wichtige" Gemeindestrassen), wird durch einen Ubersichtsplan ersetzt. Dieser Plan stellt
die Kantons- und Gemeindestrassen im Gemeindegebiet von Langenthal und Obersteckholz grafisch dar
und bestimmt damit auch die Strassenabstédnde.

Streichung der "Beilage Gesetz betreffend die Einfiihrung des Schweizerischen Zivilgesetzbuches vom 28.
Mai 1911" (EG ZGB) '

Die Beilage im neu zusammengefiihrten Baureglement, welche relevante zivilrechtliche Bestimmungen
auflistete, wird ersatzlos gestrichen, da es sich dabei um eine Wiederholung von tibergeordnetem Zivil-
recht handelt.

Die Praxis im Baubewilligungsverfahren zur Beachtung des EG ZGB bleibt jedoch unverédndert.
Zone mit Planungspflicht (ZPP) Rankmatte (Art. 49a BR)

Die rechtliche Grundlage fiir die bestehende Uberbauungsordnung Nr. 10 "Rankmatte" fehlte im aktuel-

‘len Langenthaler Baureglement. Diese Liicke wird bereinigt, indem eine neue "ZPP 2 Rankmatte" geschaf-

fen wird, welche die Rahmenbedingungen der Uberbauungsordnung festlegt und an die BMBV anpasst
ist. Diese Liickenfiillung ist rein formeller Natur und hat auf die bestehende Uberbauung in der Rankmatte
keinen Einfluss.

Vornahme von drei Waldfeststellungen, Korrektur von zwei bestehende Waldfeststellungen, Erweiterung
der Zone fiir 6ffentliche Nutzung im Areal der Schulanlage Kreuzfeld durch eine (stadteigene) Parzelle

Siehe dazu unten Ziff. 4.3.2.1 (Waldfeststellungen) und Ziff. 4.3.2.2 (Erweiterung der Zone flir 6ffentliche
Nutzung)
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Zonenplan Siedlung und Landschaft

In Ziff. 4.1 wurden der Weg und die inhaltlichen Anpassungen zum neu zusammengefiihrten Bauregle-
ment (BR) beschrieben.

Nachfolgend folgen die Erlduterungen zum zusammengefiihrten Zonenplan. Die Inhalte und Hinweise
aus den rechtskraftigen Zonenplanen Langenthal, Untersteckholz und Obersteckholz werden neu in ej-
nem einzigen Zonenplan Siedlung und Landschaft zusammengefiihrt und in einem neuem Erscheinungs-
bild dargestellt. Lediglich die Festlegungen der Naturgefahren im Zonenplan des Ortsteils Obersteckholz
bleiben bis zur Teilrevision der "Festlegung der Naturgefahren und Gew&sserrdume" noch bestehen. Da-
bei wird — wie schon beim Baureglement - auf inhaltliche/materielle Anpassungen so weit als moglich
verzichtet.

Fiir die detaillierten Ausfihrungen wird auf den Erlduterungsbericht, Ziff. 3, Seiten 32 — 48, verwiesen.
Nachfolgend finden sich nur einige wichtige Hinweise.

Zusammenfiithrung der Zonenpline der Ortsteile Langenthal, Unter- und Obersteckholz
Bauzonen (Art. 37a BR)

Da Langenthal {iber keine vergleichbaren Zonen verfiigt, werden die bisherigen "Dorfzonen" aus Unter-
steckholz und Obersteckholz neu in eine "Landliche Kernzone" tiberfiihrt. Dariiber hinaus werden fiir Un-
tersteckholz neu zwei Strukturgebiete mit Quartiermerkmalen definiert, die sich an den bisher geltenden
Gestaltungsgrundsdtzen und an der typischen vorhandenen Struktur orientieren. Eberiso wird fiir die
“Wohnzone W2" aus Obersteckholz eine neue "Wohnzone W2/0" geschaffen. Die Gebietsabgrenzungen
werden dabei unverdndert iibernommen.

Landschaftsschutzgebiete (Art. 60 BR)

Die bestehenden Landschaftsschutzgebiete aus Untersteckholz und Obersteckholz werden mit unverin-
derten Abgrenzungen in den neuen Zonenplan uberfiihrt. Eine Anpassung der Schutzbestimmungen ist
nicht notwendig, da diese mit dem Langenthaler Recht vergleichbar oder durch tibergeordnetes Recht
erfasst sind. Spezielle Schutzbestimmungen fiir einzelne Gebiete aus Obersteckholz werden unveridndert
in das neu zusammengefiithrte Baureglement integriert.

Inventar der historischen Verkehrswege

Das Inventar der historischen Verkehrswege (IVS) wurde bisher in den drei Gemeinden unterschiedlich
gehandhabt. Auf die Festlegung von Verkehrswegen in der Ortsplanung wird jetzt noch verzichtet. Die
Umsetzung des IVS soll im Rahmen der erwdhnten Gesamtrevision mit Start ab 2027 erfolgen und behor-
denverbindlich in der Richtplanung verankert werden.

Ortsbildschutzperimeter

Der Ortsbildschutzperimeter "Chlyrot, Untersteckholz" lag bisher innerhalb eines im Zonenplan Unter-
steckholz festgelegten Ortsbildschutzperimeters. Es handelt sich dabei um eine von mehreren Baugrup-
pen aus dem Bauinventar der kantonalen Denkmalpflege. Der Kanton verlangt die Festlegung solcher
Baugruppen als grundeigentiimerverbindliche Ortsbildschutzperimeter. Dieser Forderung wird die Stadt
nicht in dieser Vorlage, sondern erst im Rahmen der kommenden Gesamtrevision vornehmen, da die
vorliegende Teilrevision méglichst keine materiellen Anderungen beinhalten soll.
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Weitere Hinweise zu Unter- und Obersteckholz

Aus den bisherigen Zonenpldnen von Unter- und Obersteckholz werden mehrere Elemente in ihrer Ab-
grenzung unveréndert, jedoch teilweise mit Anpassungen in der Bezeichnung und in der Verbindlichkeit,
in den neuen Zonenplan Siedlung und Landschaft Langenthal liberfiihrt (siehe Listen im Erlduterungsbe-
richt in den Ziff. 3.2.5 und 3.2.6). Folgende Anpassungen wurden jedoch vorgenommen:

B Hoch- oder Baumhecke Kuhnhubel (Obersteckholz): Eine im Baureglement Obersteckholz (Wohnge-
biet Kuhnhubel) bisher aufgefithrte Hoch- oder Baumhecke wird nicht in den neuen Zonenplan Uiber-
nommen, da sie mittlerweile nicht mehr besteht.

B Hoch- oder Baumhecke Trinihubel: Eine bisher nicht erfasste, real existierende Hoch- oder Baumhe-
cke (stidostlich der Liegenschaft Braunloch 61) wird neu als "Hoch- oder Baumhecke Trinihubel" in
den Zonenplan (und in das Baureglement) aufgenommen. Das Objekt, das bisher falschlicherweise
als "Hoch- oder Baumhecke Trinihubel" bezeichnet wurde, wird als "Einzelbdume" (Eichen und Bu-
chen) neu klassifiziert. ’

Inhaltliche Anpassungen am Zonenplan im Kontext dieser Teilrevision

Diese Teilrevision wird dazu genutzt, um drei versdumte Waldfeststellungen nachzuholen und zwei be-
stehende Waldfeststellungen zu korrigieren. Zudem wird eine Erweiterung der Zone fir dffentliche Nut-
zung im Areal der Schulanlage Kreuzfeld durch eine (stadteigene) Parzelle vorgenommen. Es handelt sich
dabei um inhaltliche Anpassungen.

Neue Waldfeststellungen und Korrektur bestehender Waldfeststellungen

Es werden drei neue Waldgrenzen als Inhalte im Zonenplan (beim Waldhof, beim Hornusserplatz Unter-
steckholz und beim Fussballfeld "Hiibeli" in Obersteckholz) festgelegt. Diese Waldfeststellungen haben
keine Auswirkung auf die Abgrenzung der Fldchen der angrenzenden Bauzonen. Es musste bereits vorher
ein Waldabstand eingehalten werden.

Zudem werden zwei Waldfeststellungen korrigiert: Bei den verbindlichen Waldgrenzen im Bereich Kast-
hofer Platz (Parz. Nrn. 147, 4736, 4735, 203) und auf Parzelle Nr. 2702 wurden nach einer Begehung mit
der kantonalen Waldabteilung die tatssichlichen Waldgrenzen neu erhoben. Die korrekten Grenzen wer-
den neu als verbindliche Waldgrenze im Zonenplan festgelegt. Im Bereich des Hirschparks wurde die
verbindliche Waldgrenze bei der Digitalisierung falsch erfasst. Sie wurde félschlicherweise an die Grenze
der Parzellen Nrn. 74/90 gelegt, obwohl sie korrekterweise am westlichen Wegrand verl&uft. Diese feh-
lerhafte Darstellung der Waldgrenze wird kotrigiert.

Erweiterung Zone fiir éffentliche Nutzung Z6N B3 (Schulanlage Kreuzfeld)

Die Z&N B3 (Schulanlage Kreuzfeld) wird fiir die mogliche Erstellung eines neuen Kindergartens um die
Parzelle Nr. 3288 (782 m?, Grundstiick im Eigentum der Stadt Langenthal) erweitert. Die Parzelle befand
sich bisherin der Zone W2/C.

Anpassungen zur Verbesserung der Plangenauigkeit und Planleserlichkeit

Die Stadt verfiigt iiber einen genehmigten Zonenplan aus dem Jahre 2004 und einen "aktuellen" Zonen-
plan aus dem Jahre 2008, der jedoch nie ein Plangenehmigungsverfahren durchlaufen hat und deshalb
nicht rechtsverbindlich ist. Mit der Digitalisierung der Zonenpldne im Zusammenhang mit der Einfihrung
des OREB-Katasters (= Kataster der dffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschrénkungen, die ein Grund-
stiick betreffen konnen) sowie in der (Baubewilligungs-)Praxis der letzten Jahre wurden diverse Unstim-
migkeiten im geltenden Zonenplan aufgedeckt, die im Zuge der vorliegenden Teilrevision bereinigt wer-
den. Es handelt sich dabei weitestgehend um formelle Anpassungen, die nachfolgend erldutert werden.
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Darstellungsgrundsdtze

Die Darstellungsgrundsatze des Zonenplans, wie Farbgebung und Symbole, werden im Grundsatz beibe-
halten. Neu wird in der Legende konsequent zwischen verbindlichen Inhalten und informativen Hinwei-
sen unterschieden. Ebenfalls angepasst wird das visuelle Erscheinungsbild der im Zonenplan einge-
zeichneten Uberbauungsordnungen. Damit sind keine inhaltlichen Anderungen verbunden.

Gemeindegrenze

Der Zonenplan wird an die aktuellen Gemeindegrenzen angepasst, die sich aus zwei Griinden gedndert
haben: Erstens gab es im Zuge der Realisierung der "Bahn 2000" einen Flichenabtausch mit den Ge-
meinden Aarwangen und Thunstetten/Biitzberg. Die neu hinzugekommene Fléche von Thunstetten/Biitz-
berg gilt als Wald. Zweitens erfolgt eine Bereinigung der Gemeindegrenzen im Zusammenhang mit den
erfolgten Fusionen mit den Gemeinden Unter- und Obersteckholz.

Feldabgrenzungen

Die "Feldabgrenzungen" im Zonenplan sind keine rechtsverbindlichen raumplanerischen Festlegungen,
sondern dienen lediglich als hinweisende Hilfestellung zur Lokalisierung von geschiitzten Naturobjekten
ausserhalb der Bauzonen. Da sie keinen rechtsverbindlichen Charakter haben, handelt es sich bei den
nun notwendigen Anpassungen nur um eine formelle Bereinigung des Zonenplans. Neu werden die Feld-
abgrenzungen in blauer Farbe dargestellt, um sie klar von den verbindlichen Waldgrenzen (rot) zu unter-
scheiden. Das System wurde zudem neu auf den Ortsteil Obersteckholz angewendet (neues Feld "0").
FirUntersteckholz wurde auf die Erstellung einer detaillierten Objektliste verzichtet. Die Natur- und Land-
schaftsplanung soll fur alle Ortsteile im Rahmen der erwdhnten Gesamtrevision grundlegend und einheit-
lich liberarbeitet werden.

Korrektur von abweichenden Wirkungsperimetern von bestehenden Uberbauungsordnungen im Zonen-
plan und Nachfiihrung der Uberbauungsordnungen, die seit 2004 erlassen wurden

Bestehende rdumliche Unstimmigkeiten zwischen dem Zonenplan und den geltenden Wirkungsperime-
tern der giiltigen Uberbauungsordnungen werden bereinigt und sind nun im neuen Zonenplan so darge-
stellt, dass sie den im jeweiligen Uberbauungsplan der Uberbauungsordnung festgelegten und durch
den Kanton genehmigten Wirkungsbereichen entsprechen und iiberdies korrekt bezeichnet sind.

Die seit 2004 erlassenen neuen Uberbauungsordnungen wurden im neuen Zonenplan nachgefiihrt.

Darstellung von Strassen-Uberbauungsordnungen und Baulinienplinen sowie weitere Bereinigungen
von Sondernutzungsplanungen

Strassen-Uberbauungsordnungen sowie Strassen- und Baulinienpléne sind neu hinweisend im Zonen-
plan eingetragen mit dem Ziel, eine vollstandige Ubersicht {iber alle vorhandenen Sondernutzungspla-
nungen zu schaffen, gestlitzt auf das mit dem Kanton (AGR) 2016 Uiberarbeitete Planverzeichnis. Es han-
delt sich um sieben Strassen-Uberbauungsordnungen und um 4 Baulinienplidne.

Die Kontrolle und Bereinigung der Darstellung der Sondernutzungsplanungen ergab weiteren Bereini-
gungsbedarf, allesamt ebenfalls ohne inhaltliche Auswirkungen. Es betrifft dies die Uberbauungsord-

- nung Nr. 24 "Entwidmung Wiesenstrasse" (kann aufgehoben werden, da die Entwidmung umgesetzt ist),

die Uberbauungsordnung Nr. 7 "Dreifachhalle Kreuzfeld", die Uberbauungsordnung Nr. 32 "Kirchenfeld",
die Uberbauungsordnung Nr. 105 "Steiachermatte". Die E|nzelhe|ten dazu finden sich im Erlduterungs-
bericht auf den Seiten 41 und 42.
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Darstellung der Ldarmempfindlichkeitsstufen

Die Lirmempfindlichkeitsstufen (ES) sind bereits abschliessend im Baureglement geregelt. Die bisherige
zusitzliche Ausfiihrung der ES in der Legende des Zonenplans werden gestrichen. Es handelt sich dabei
um eine rein formelle Korrektur. Es werden keine inhaltlichen Anderungen an der Zuordnung der Larm-
empfindlichkeitsstufen vorgenommen,

Verkehrsflichen

Der OREB-Kataster verlangt, dass Verkehrsflichen (Strassen) neu flachendeckend den anstossenden
Bauzonen bis zur Strassenmitte zugerechnet werden. Da diese rechtlich korrekte Darstellung (Strassen
sind rechtlich je halftig den jeweils anstossenden Bauzonen zuzurechnen) die Lesbarkeit des Zonen-
plans verschlechtert, wird eine neue, hinweisende Ebene "Verkehrsfliche" darlibergelegt. Diese Ebene
hat keine Rechtswirkung und dient einzig dazu, die bisherige, gewohnte Optik der Strassen- und Bahn-
anltagenim Plan beizubehalten.

Grundwasserschutzzonen

Das Gebiet Hardli war im bisherigen Zonenplan als Gewésserschutzzone ausgeschieden. 2015 wurde
diese Gewasserschutzzone auf kantonaler Ebene aufgehoben. Das wird im neuen Zonenplan nachge-
fiihrt.

Bauinventar

Das Bauinventar bleibt hinweisend im Kernzonenplan dargestellt und wird gemdss der laufenden Ober-
arbeitung aktualisiert. Es bleibt behdrdenverbindlich, wobei die definitive Einstufung eines Objekts erst
im Baubewilligungsverfahren erfolgt. Eine verbindliche Umsetzung des gesamten Bauinventars im Zo-
nenplan wird erst im Rahmen der bereits mehrfach erwdhnten néchsten Gesamtrevision der baurechtli-
chen Grundordnung gepriift. Die Uberarbeitung der Baugruppen durch den Kanton ist abgeschlossen.
Deren neue {iberarbeitete Perimeter sind im neuen Zonenplan eingetragen.

Verfahren zur Erarbeitung dieser Teilrevision

Mit Beschluss des Stadtrats vom 27. August 2018 wurde das Verfahren zur vorliegenden Teilrevision der
baurechtlichen Grundordnung mit folgendem Beschluss eingeleitet: "Das Projekt zur technischen Teilre-
vision der baurechtlichen Grundordnung: Umsetzung der Verordnung iiber die Begriffe und Messweisen
(BMBV) / Zusammenfiihrung der baurechtlichen Grundordnungen von Langenthal und dem Ortsteil Un-
tersteckholz wurde genehmigt und der erforderliche Kredit zu Lasten der Investitionsrechnung von Fr.
176'000.00 (inkl. MwSt.) wurde bewilligt.”

Das Verfahren der Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung umfasste die 6ffentliche Mitwirkung,
die (obligatorische) kantonale Vorpriifung und zwei 6ffentliche Auflagen. Als ndchste Schritte folgen nun
die Genehmigung der Teilrevision durch die Stimmberechtigten und im Anschluss daran die kantonale
Genehmigung (s. Abbildung 2). Anschliessend erfolgt die Inkraftsetzung.
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Abbildung 2: Erfolgte und bevorstehende Verfahrensschritte der Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung

Offentliche Mitwirkung

Der Gemeinderat gab den Entwurf der vorliegenden Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung mit
Beschluss vom 11. November 2020 zur 6ffentlichen Mitwirkung und anschliessend zur kantonalen Vor-
priifung frei. Vom 3. Dezember 2020 bis zum 3. Februar 2021 fand das Mitwirkungsverfahren dazu statt.
Es gingen zwei Eingaben von regionalen Interessengruppen ein, die das Baureglement betrafen. Privat-
personen reichten keine Eingaben ein. Die zwei eingegangenen Stellungnahmen wurden im Mitwirkungs-
bericht (Beilage 4) ausgewertet, woraufhin mehrere technische Anpassungen an der Revisionsvorlage
vorgenommen wurden (Art. 18 a, Art. 19, Art. 24 Abs. 2, Art. 31 Baureglement, Uberarbeitung der Skizzen
im Anhang des Baureglements).

Kantonale Vorpriifung

Nach Abschluss des Mitwirkungsverfahrens gab der Gemeinderat am 7. Juli 2021 die revidierten Unter-
lagen zuhanden der obligatorischen kantonalen Vorpriifung beim AGR frei. Das AGR priifte die Teilrevi-
sion unter Einbezug weiterer Fachstellen auf deren Rechtmissigkeit. Mit Bericht vom 3. Mirz 2022 teilte
das AGR der Stadt die Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung mit, welche zu neuerlichen Anpassungen
fiihrten (siehe dazu im Detail Erlduterungsbericht Ziff. 5.3, Seiten 53 und 54). Mit der Vornahme dieser
Anpassungen ist die nunmehr zur Beschlussfassung vorgelegte teilrevidierte baurechtliche Grundord-
nung genehmigungsfahig. Es bestehen keine Genehmigungsvorbehalte.

Offentliche Auflagen
Erste dffentliche Auflage

An der Sitzung vom 14. Juni 2023 billigte der Gemeinderat die aufgrund der kantonalen Vorpriifung vor-
genommenen Anderungen und beschloss die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auflage. Diese fand vom
18. August bis zum 18. September 2023 statt. Es gingen zwdlf Einsprachen und zwei Rechtsverwahrun-
gen ein.
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Zweite offentliche Auflage

Auf der Grundlage der Einsprachen, den durchgefiihrten Einspracheverhandlungen sowie zwischenzeit-
lich neuerlich gednderter Rahmenbedingungen wurden die Dokumente nochmals lberarbeitet und mit
Beschluss vom 9. Oktober 2024 vom Gemeinderat fiir eine zweite 6ffentliche Auflage freigegeben. Diese
fand vom 27. Marz bis zum 28. April 2025 statt. Wahren dieser zweiten 6ffentlichen Auflage wurden keine
neuen Einsprachen oder Rechtsverwahrungen eingereicht.

Einsprachen aus der ersten oéffentlichen Auflage

Wahrend der ersten dffentlichen Auflagefrist gingen wie erwdhnt zwblf Einsprachen und zwei Rechtsver-
wahrungen ein (Beilagen 5 und 6). Zwei der Einsprachen wurden nach der Einigungsverhandlung zuriick-
gezogen.

Einsprachepunkte
Schaffung einer Griinanlagenzone beim Hirschpark/Musterplatz und beim Schorenweiher

Es war vorgesehen, beim Hirschpark/Musterplatz und beim Schorenweiher neu sogenannte Griinanlage-
zonen einzufiihren. Dagegen wurden neun weitgehend gleichlautende Einsprachen, welche sich vor al-
lem vor allem gegen die neu angedachte Griinanlagezone beim Hirschpark/Musterplatz richteten, einge-
reicht. Die Begriindungen der Einsprachen sind aus den Beilagen 8 (Einsprachen) und 9 (Protokolle der
Einigungsverhandlungen; zur Einsprache Nr. 1 wurde keine Einspracheverhandlung durchgefiihrt, wes-
halb dazu kein Protokoll besteht) ersichtlich.

Stellungnahme

Nach Kenntnisnahme der Lage der Einsprachen'kam der Gemeinderat zum Schluss, im Rahmen der zwei-
ten dffentlichen Auflage auf die Einfithrung der genannten Griinanlagezonen zu verzichten. Im Anschluss
an diesen Beschluss wurden fiinf der neun Einsprachen unter dem Vorbehalt zurtickgezogen, dass auf
die Neuschaffung der Griinanlagezonen im Rahmen dieser Teilrevision verzichtet wird. Weil ein Riickzug
von Einsprachen - rechtlich betrachtet - nur vorbehaltlos giiltig ist, gelten aktuell weiterhin samtliche
neun Einsprachen als nicht erledigt, obwohl die zweite 6ffentliche Auflage und damit die aktuellen Do-
kumente wie gesagt die Schaffung dieser Griinanlagezonen schon nicht mehr beinhaltet (der neu vorge-
sehene Art. 51a BR wurde vor der zweiten 6ffentlichen Auflage aus dem Baureglement und dem Zonen-
plan entfernt).

Freilegung des Rickenbichli im Ortsteil Obersteckholz

Drei Einsprachen richten sich gegen die Freilegung des Rickenbéchli. Die Einsprechenden begriindeten
ihre Einsprachen wie folgt:

B Zerstérung Kulturland

B Schwichung von Landwirtschaftsbetrieben
B Gefghrdung der Emihrungssicherheit
Stellungnahme

Der neue Art. 60 Abs. 3 BR wurde unverdndert aus dem Baureglement Obersteckholz {dort: bisher Art.
38) ibernommen. Die Bestimmungen galten also bereits bis anhin und wurden nicht veréndert. Eine ge-
samthafte Uberpriifung der Schutzgebiete und -bestimmungen ist ebenfalls im Rahmen der anstehenden
Gesamtrevision der Ortsplanung vorgesehen. Aktuell sind keine Renaturierungs- oder Offenlegungspro-
jekte geplant, entsprechend ist auch nicht vorgesehen, die Kulturlandflachen zu beeintrachtigen oder zu
verkleinern.
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Richtplan Siedlungsentwicklung Obersteckholz

Eine Einsprache richtet sich nicht nur gegen die Freilegung des Rickenbéchli (sieh Ziff. 6.1.2), sondern
auch gegen den Richtplan Siedlungsentwicklung Obersteckholz. Die Einsprache enthilt folgende Begriin-
dung:

B Liickenschliessung (Siedlungserweiterung) zwischen Parzelle Nr. 437 und 139: Land ist nicht mehr
befahrbar und bewirtschaftbar.

B Erweiterung Bauzone Kuhnhubel: Bauzone ist zu weit weg vom Dorf und passt nicht ins Landschafts-
bild; fiir die Entwicklung von Obersteckholz wiirden andere Parzellen zur Verfiigung gestellt, welche
aus Sicht der Einsprache besser geeignet sei.

Stellungnahme

Der Richtplan Siedlungsentwicklung der ehemaligen Gemeinde Obersteckholz wurde unverindert beibe-
halten. Die kiinftige Entwicklung von Langenthal, Ober- und Untersteckholz soll im Rahmen der bevorste-
henden Ortsplanungsrevision gesamthaft betrachtet und angegangen werden.

Ergebnis

Aktuell sind zehn Einsprachen héngig. Es wird dem dafiir zustdndigen AGR beantragt, im Rahmen der
Genehmigung der teilrevidierten baurechtlichen Grundordnung alle Einsprachen abzuweisen, soweit da-
rauf einzutreten ist und/oder soweit die Einsprachen mit dem Beschluss der Stimmberechtigten tiber
diese Teilrevision nicht gegenstandslos werden. Bei beiden eingereichten Rechtsverwahrungen werden
vorgemerkt.

Teilrevision des Reglements iiber die Organisation der Stadtverwaltung

Durch die Einfilhrung der neu geschaffenen &rtlichen Fachstelle gemass Art. 99b BauV (vgl. Ziff. 4.2.4.1
oben) muss auch das Reglement tber die Organisation der Stadtverwaltung (OrgR) angepasst werden.
Die Zustdndigkeit zur Beschlussfassung tiber diese Reglementsinderung liegt beim Stadtrat und wird
unter dem Vorbehalt beschlossen, dass die Stimmberechtigten der Teilrevision der baurechtlichen
Grundordnung zustimmen. Zudem unterliegt der Beschluss des Stadtrates in diesem Punkt dem fakulta-
tiven Referendum.

Nachfolgend sind die angepassten Artikel 18, 43 und 46a OrgR aufgefiihrt. Rot und durchgestrichen ent-
spricht dem bisherigen Inhalt, der nicht tibernommen wurde. Griin entspricht neuem Text (siehe dazu
auch Beilage 9).

Art. 18 Kommissionen des Stadtrates

! Die Kommissionen des Stadtrates haben, unter Einschluss der jeweiligen Présidentin oder des jewei-
ligen Prdsidenten, folgende Mitgliederzahlen:

B Bau- und Planungskommission {plus-2-Expertinnen-und-Experten) 7 Mitglieder

B Finanzkommission 7 Mitglieder
B Sozialkommission (plus maximal zwei Sitze fiir Anschlussgemeinden) 7 Mitglieder
B Kommission fiir 6ffentliche Sicherheit 9 Mitglieder
B Volksschulkommission 9 Mitglieder
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Art. 43 Bau- und Planungskommission
Die Bau- und Planungskommission stellt in folgenden Féllen Antrag zu Hénden der zustindigen Organe:

B Budget der Erfolgsrechnung des Aufgabenbereichs des Stadtbauamtes;

B Bauprojekte der Stadt;

B Neu- und Umbenennung der Strassen;

Erlass von Vorschriften und Pldnen auf dem Gebiet der Raumplanung (Zonenplan, Baureglement,
Uberbauungsordnungen, Richtpline, Konzepte, Leitbilder, Inventare etc.);

Erlass van Planungszonen;
Gesuche betreffend Beitriige an erhaltenswerte Objekte

Erlass, Anderung und Aufhebung von Vorschriften aus dem Aufgabengebiet des Stadtbauamtes;

ausdriickliche Zuweisung eines Geschdftes durch den Gemeinderat.
Art. 46a Fachstelle Ortsbild- und Landschaftsschutz

1 Dje Stadt Langenthal verfiigt iiber eine drtliche Fachstelle im Sinn der kantonalen Baugesetzgebung,
welche die Baubewilligungsbehérden und die zustindigen Stellen der Stadtverwaltung bei Bauvorhaben
und Planungsgeschdiften in Fragen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes beriit.

2 pie Fachstelle besteht aus mindestens drei und maximal fiinf unabhdngigen, in Gestaltungsfragen
ausgewiesenen Fachleuten, insbesondere aus den Fachrichtungen Architektur, Landschaftsarchitektur
und Raumplanung. Bei der Zusammensetzung der Fachstelle ist daraufzu achten, dass die verschiedenen
Fachrichtungen angemessen vertreten sind.

3 Dje Fachleute werden vom Gemeinderat fiir jeweils vier Jahre bestimmt und mittels Vertrag beauftragt.

Projektorganisation

Die Projektleitung lag bei Stadtbauamt, hauptséchlich beim Fachbereich Bauinspektorat, unter Mitarbeit
der Fachstelle GIS (Zonenplan). Mit der externen Bearbeitung und Verfahrensbegleitung war die Firma
ecoptima AG, Bern, beauftragt.

Methodik/Vorgehen

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung erfolgt im ordentlichen Verfahren nach Art. 58 ff. BauG. Ab-
gesehen davon wurde die Methodik in Ziff. 3.2 im Detail erldutert.

Vor- und Nachteile verschiedener Varianten

Keine Bemerkungen.
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Ergebnis

Mit dem vorliegenden Bericht und Antrag wird dem Gemeinderat beantragt,

B die Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung, bestehend aus dem neuen Baureglement (Beilage
1) und dem neuen Zonenplan Siedlung und Landschaft (Beilage 2), zu Hianden des Stadtrates und der
anschliessenden Beschlussfassung durch die Stimmberechtigten zu verabschieden, unter Beilage
des Erlduterungsberichts (Beilage 3) und des Mitwirkungsberichts (Beilage 4). Die Beilagen 8 (Ein-
sprachen), 9 (Protokolle der Einigungsverhandlungen) und 10 (Riickzugsschreiben der Einsprechen-
den) verbleiben in den Akten des Gemeinderates (Datenschutz),

B die Teilrevision des Reglements Uber die Organisation der Stadtverwaltung gemiss der Synopse vom
6. Mé&rz 2025 (Beilage 6) zu Hinden des Stadtrates zu verabschieden,

B den Entwurf der Abstimmungsbotschaft vom 31. Juli 2026 fiir die Gemeindeabstimmung vom 27. Sep-
tember 2026 (Beilage 7) zu Hidnden des Stadtrates zu verabschieden, sowie

B den Entwurf der Stellungnahme vom 21. April 2026 zu den unerledigten Einsprachen (Beilage 5) zu
Hdnden des Amtes fiir Gemeinden und Raumordnung AGR zu genehmigen.

Konsequenzen bei einer Ablehnung der Vorlage

Bei einer Ablehnung dieserVorlage werden namentlich

B die beschriebenen Zielsetzungen dieser Teilrevision (siehe oben Ziff. 4) nicht erreicht: Die Gemeinde-
teile Langenthal, Unter- und Obersteckholz verfiigen weiterhin iiber drei unterschiedliche baurechtli-
che Grundordnungen.

B die Anpassungen an die BMBV mit grosster Wahrscheinlichkeit nicht mehr innert der gesetzlichen
Frist (31. Dezember 2028; vgl. Art. 34 Abs. 1 BMBV) erfolgen, mit der Konsequenz, dass fiir die Stadt
Langenthal ab dem 1. Dezember 2029 automatisch die Bestimmungen der BMBV gelten (vgl. Art. 34
Abs. 3 BMBV). Somit musste die Gemeinde neurechtliche Begriffe anwenden, ohne dass entspre-
chende Masse im Baureglement definiert wéren. Hierdurch entstiinde eine grosse Rechtsunsicher-
heit.

B die weiteren vorgeschlagenen Anpassungen wie die Einsetzung der &rtlichen Fachstelle geméss Art.
99b BauV und die Verflachungen und Vereinfachungen im Rahmen der Zustindigkeit zur Erteilung
von Baubewilligungen nicht umgesetzt,

B massgebliche und kostenintensive Vorarbeiten gegenstandslos.

Auswirkungen auf die Verwaltung (Personalbestand, Infrastruktur, Organisation)

Keine.

Finanzielle Auswirkungen

Keine.

Stellungnahme Dritter

Es wurde bereits auf die kantonale Vorpriifung durch das AGR sowie den von dieser Amtsstelle beigezo-
genen Fachstellen hingewiesen.

Mitberichte aus der Verwaltung

Keine.
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Terminprogramm zur Realisierung und Inkraftsetzung

Bei den Angaben handelt es sich um voraussichtliche Prognosen, die je nach Fortgang des politischen
Prozesses anzupassen waren.

B Behandlung in der Bau- und Planungskommission August 2026

B Beschlussfassung durch den Gemeinderat September 2026
B Beschlussfassung durch den Stadt November 2026
B Volksabstimmung 28. Februar 2027
B Genehmigung durch das AGR anschliessend

B Inkraftsetzung anschliessend
Kommunikation

Keine.

Zustindigkeiten zum Beschluss

Beschlussfassung iiber die Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung

Die Gesamtheit derin Gemeindeangelegenheiten Stimmberechtigten beschliesst nach Art. 34 Abs. 1 Ziff.
4 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 iiber den Erlass, die Anderung oder die Aufhebung der bau-
rechtlichen Grundordnung (Baureglement und Zonenplan). Es handelt sich um eine obligatorische Volks-
abstimmung. ‘

Vorbereitung der Vorlage fiir die Stimmberechtigten und Erlass der Abstimmungsbotschaft

Der Stadtrat bereitet gestiitzt auf Art. 58 Abs. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 alle Sachgeschéfte
vor, die dem Entscheid der Gesamtheit derin Gemeindeangelegenheiten Stimmberechtigten unterliegen.
Er erlisst die Botschaften an die Stimmberechtigten und bestimmt den Wortlaut der Antrdge. Mehrheits-
und Minderheitsstandpunkte im Stadtrat sind gesondert darzustelten.

Teilrevision des Reglements iiber die Organisation der Stadtverwaltung

Unter Vorbehalt des fakultativen Referendums beschliesst der Stadtrat geméss Art. 60 Abs. 1 der Stadt-
verfassung vom 22. juni 2009 Uber den Erlass, Anderungen und die Aufhebung von Reglementen. Die
Teilrevision des Reglements iiber die Organisation der Stadtverwaltung obliegt somit — unter dem Vorbe-
halt des fakultativen Referendums und unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Stimmberechtigten zur
Teilrevision iiber die baurechtliche Grundordnung - dem Stadtrat.

Stellungnahme zu Hinden des AGR zu den unerledigten Einsprachen

Der Gemeinderat ist das oberste Vollzugs-, Planungs-, Verwaltungs- und Polizeiorgan der Stadt
(Art. 66 Abs. 1 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009). Dementsprechend féllt es in die Zustdndigkeit
des Gemeinderates, den Entwurf der Stellungnahme ber die unerledigten Einsprachen vom 21. April
2026 (Beilage 5) zu genehmigen.
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20 Beschlussentwurf

Gesttzt auf diese Ausfiihrung beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem

Beschlussentwurf:

1. Der Gemeinderat, gestiitzt auf Art. 67 Abs. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 sowie npach
Kenntnisnahme des Berichts und Antrags des Stadtbaumtes vom 5. August 2026 beantragt dem
Stadtrat Zustimmung zu folgendem Beschluss:

.

1.

1.

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 58 Abs. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009, sowie nach
Kenntnisnahme des gemeinderdtlichen Berichtes vom XX.XXXX.2026, beantragt der Einwohner-
gemeinde Langenthal Zustimmung zu folgendem

Gemeindebeschluss

Die Einwohnergemeinde Langenthal, gestiitzt auf Art. 34 Abs. 1 Ziff. 4 der Stadtverfassung vom
22. Juni 2009 sowie nach Kenntnisnahme der Abstimmungsbotschaft des Stadtrates vom
XXX KX

beschliesst:

1. Die Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung, umfassend das Baureglement in der
Fassung vom 20. April 2026 (Beilage 1) und den Zonenplan Siedlung und Landschaft in
der Fassung vom 20. April 2026 (Beilage 2) wird genehmigt.

2. DerGemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.
Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 58 Abs. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009, beschliesst:

1. Der Entwurf der Abstimmungsbotschaft vom 31. Juli 2026 betreffend die Teilrevision der
baurechtlichen Grundordnung, bestehend aus dem Baureglement in der Fassung vom 20.
April 2026 und dem Zonenplan Siedlung und Landschaft in der Fassung vom 20. April 2026
fiir die Gemeindeabstimmung vom 28. Februar 2027 (Beilage 7) wird genehmigt.

2. Das Sekretariat des Stadtrates wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Der Staditrat, gestiitzt auf Art. 60 Abs. 1 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 — unter Vorbe-
halt des fakultativen Referendums und unter dem Vorbehalt der Zustimmung der Stimmberech-
tigten zum Gemeindebeschluss oben Ziff. | (grau hinterlegt) — beschliesst:

1. Die Teilrevision des Reglements (iber die Organisation der Stadtverwaltung im Entwurf vom
6. Mdrz 2025 wird genehmigt.

2. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt, insbesondere mit der Inkrafts-
etzung der revidierten Bestimmungen in Ubereinstimmung mit Art. 69 Abs. 1 des neu zu-
sammengefiihrten Baureglements.

2. Der Entwurf der Stellungnahme vom 21. April 2026 gemiiss Beilage 5 zu den unerledigten Einspra-
chen wird genehmigt.

3. Die Stadtkanzlei wird in Zusammenarbeit mit dem Stadtbauamt mit dem weiteren Vollzug beauf-

tragt.

Volker Wenning-
Stadtbaumeist

Visum Ressortvorsteher a.i.:
\ ¢ D

tinne Patrick Freudiger :

J
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Hinweis: Anwesenheit Amtsvorsteher/in bei Beratung gewiinscht X ja O nein

Beilagen:

1. Entwurf des Baureglements (Fassung vom 20. April 2026)

2. Entwurf des Zonenplans Siedlung und Landschaft (Fassung vom 20. April 2026, fiir die Volksabstim-
mung wird eine verkleinerte Druckversion zur Verfiigung gestellt.)

3. Erlduterungsbericht vom 20. April 2026

4. Mitwirkungsbericht vom April 2021

5. Entwurf der Stellungnahme des Gemeinderates zu den Einsprachen inklusive Beilagen zu Handen
des AGR vom 21. April 2026

6. Synopse des Reglements (iber die Organisation der Stadtverwaltung vom 6. Mdrz 2025

7. Entwurf der Abstimmungshotschaft vom 31. Juli 2026

Beilagen nur fiir den Gemeinderat (aus Datenschutzgriinden):
8. Zwbolf Einsprachen und zwei Rechtsverwahrungen

9. Protokolle der Einigungsverhandlungen
10.Riickzugsschreiben der Einsprachen
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Stand: Beschlussfassung Beilage 2
Traktandum Nr. 10
20. April 2026 Stadtratssitzung vom 26. Oktober 2026
(Fortsetzung der STR-Sitzung vom 19. Oktober 2026)

2. Teilrevision der Ortsplanung

Anpassung an die BMBV / Integration Ortsplanungen Unter -und Obersteckholz

Anderungserlass
Baureglement

vom 30. November 2003
(in Kraft ab 31. M&rz 2004)

5.1R

Anpassungen an die BMBV und weitere Anderungen
(rot und rot-durchstrichen dargestellt)

Integration Baureglement Untersteckholz
(rot und ret-durchstrichen sowie gelb hinterlegt dargestellt)

Integration Baureglement Obersteckholz
(fot und Fetetrehstrichen sowie grlA hinterlegt dargestellt)
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Beilage 2
Traktandum Nr. 10
Stadtratssitzung vom 26. Oktober 2026
(Fortsetzung der STR-Sitzung vom 19. Oktober 2026)
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Abkiirzungen
A Arbeitszone
Abs. Absatz
AGR Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
Art. Artikel
a.T. Alte Teilung
BauG Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BSG 721.0)
BauV Bauverordnung vom 6. Mdrz 1985 (BSG 721.1)
BewD Dekret vom 22. Madrz 1994 tiber das Baubewilligungsverfahren (Baubewilli-
gungsdekret; BSG 725.1)
BMBV Verordnung vom 25. Mai 2011 {iber die Begriffe und Messweisen im Bauwe-
sen (BSG 721.3)
BVD Bau- und Verkehrsdirektion
EG Einflihrungsgesetz
EG ZGB Gesetz vom 28. Mai 1911 betreffend die Einfilhrung des Schweizerischen Zi-
vilgesetzbuches (BSG 211.1)
ES Empfindlichkeitsstufe
Fh gi Fassadenhdhe giebelseitig
Fh tr Fassadenhdhe traufseitig
G Geschoss
GA GebdudeGrenzabstand
GB Gebdudebreite
BR Gemeindebaureglement
GF Geschossflache
GFZo Geschossflachenziffer oberirdisch
GG Gemeindegesetz vom 16. Mdrz 1998 (BSG 170.11)
gGA grosser Grenzabstand
GH Geb&dudehohe
GL Gebdudeldnge
K Kernzone
kGA kleiner Grenzabstand
KoG Koordinationsgesetz vom 21. Madrz 1994 (BSG 724.1)
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LK Landliche Kernzonen

LSV Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 (SR 814.41)

Mz Mischzone

NBRD Dekret vom 10. Februar 1970 tiber das Normalbaureglement (BSG 723.13)

n.T. neue Teilung

OK Oberkant

resp. respektive

RPG Bundesgesetz vom 22. Juni 1979 iiber die Raumplanung (Raumplanungsge-
setz; SR 700)

RRB Regierungsratsbeschluss

SG Strassengesetz vom 4. Juni 2008 (BSG 732.11)

SBG Gesetz-iberBauund Unterhalt-derStrassen

UeO Uberbauungsordnung

VG Vollgeschosse

vgl. vergleiche

WBG Gesetz vom 14. Februar 1989 iber Gewdsserunterhalt und Wasserbau (Was-
serbaugesetz; BSG 751.11)

W Wohnzone

z.B. zum Beispiel

ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch (SR 210)

Z6N Zone fiir o6ffentliche Nutzungen

ZPP Zone mit Planungspflicht

ZSF Zone fiir Sport und Freizeitanlagen

10
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1. Geltungsbe-
reich

2. Ubergeordne-
tes Recht

3. Verhaltnis
zum Privat-
recht

4. Baubewilli-
gung

11

BAUREGLEMENT

A) Allgemeines

Art. 1

! Das Baureglement, inklusive alle Anhinge, gilt fiir das ganze Gebiet der Stadt Lan-

genthal ehne-Ortsteil- Untersteckheolz. Es bildet zusammen mit dem Zonenplan die
baurechtliche Grundordnung der Stadt.

?  Esistals ergdnzendes Recht anwendbar, soweit besondere baurechtliche Ordnun-

gen bestehen (vgl. Anhang II).

3 Beim Erlass von Uberbauungsordnungen sind die im Anhang des Baureglementes

aufgefiihrten Strukturmerkmale und die in den Richtplanen enthaltenen Grundsatze
und Planungsziele zu beachten.

Art. 2

Ubergeordnetes Recht des Bundes und des Kantons geht der baurechtlichen Grund-
ordnung vor.

Art. 3

Im Verhdltnis unter Nachbarn sind die Eigentumsbeschrankungen, insbesondere die
Bau- und Pflanzabstdnde des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des ber-
nischen Einfiihrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch (EG ZGB) zu beachten.

el Beilage. o Einfiil Schweizerischen Zivil
buch:Pflanzvorsehriften)

Art. 4

! Die Baubewilligungspflicht richtet sich nach der eidgenéssischen und kantonalen

Gesetzgebung.

> Die Erteilung einer Baubewilligung setzt die Einhaltung aller zu beachtenden 6f-

fentlich-rechtlichen Bestimmungen voraus.

> Bauten und Anlagen diirfen erst erstellt, abgeéndert oder abgebrochen werden,

wenn hierfiir eine rechtskraftige Baubewilligung sowie allenfalls weitere nach beson-
derer Gesetzgebung notwendige Bewilligungen vorliegen. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen lber den vorzeitigen Baubeginn und die Befreiung von der Bewilli-
gungserfordernis (Art. 1b Abs-3 BaugG, Art. 5 BewD).
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1.

12

Befugnisse
und Pflichten

der Baubewil-

ligungsbe-
horde

Baueingabe

Grundsatz

Erschlies-
sungsplan-
pflicht

Abstellplatze

fur Motorfahr-

zeuge

Art. 5

! Die Befugnisse und Pflichten der Baubewilligungsbehdrde richten sich nach der

kantonalen Gesetzgebung.

> Die Baubewilligungsbehorde ist namentlich befugt:

a) zur Uberpriifung von Baugesuchen eine neutrale Fachinstanz beizuziehen. Die
Kosten werden dem Gesuchsteller iiberbunden;

b) zur Erfiillung ihrer Aufgaben Grundstiicke, Bauten und Baustellen zu betreten.

Art. 6

Die Baueingabe richtet sich nach den Bestimmungen des kantonalen Rechts.

B) Baupolizeiliche Vorschriften

l. Erschliessung

Art. 7

! Die Erschliessung des Baugrundes (Zufahrt, Wasser- und Energieversorgung, Ab-

wasserableitung und -reinigung, Entwasserung) muss auf den Zeitpunkt der Fertig-
stellung des Gebdudes oder der Anlage und, wenn nétig, bereits fiir den Baubeginn
gesichert sein.

> Die Anforderungen an eine geniigende Zufahrt richten sich nach den kantonalen

Bestimmungen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen der Erlasse der Stadt.

Art. 8

! Die Detailerschliessungsanlagen sind mit Uberbauungsordnungen zu regeln.

2 Auf den Erlass einer Uberbauungsordnung kann verzichtet werden, wenn die

zweckmadssige und den Bestimmungen der kantonalen Baugesetzgebung entspre-
chende Gestaltung der Detailerschliessungsanlagen tatsédchlich und rechtlich gesi-
chert ist.

Art. 9

! Fiir die Erstellung und Berechnung der Abstellplétze fiir Motorfahrzeuge gelten die

ibergeordnete Gesetzgebung und das Parkplatzreglement der Stadt Langenthal.

2 In den Wohnzonen diirfen keine Parkierungsanlagen erstellt werden, welche zo-

nenfremden Bauten zugeordnet sind.
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1.

1.
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Grundsatz

Offene Bau-
weise

Geschlossene
Bauweise

Grenz- und
Gebdudeab-
stande

Il. Bauweise

Art. 10

! Alle Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass zusammen mit den bestehen-

den oder vorauszusehenden Bauten eine gute Gesamtwirkung entsteht. Sie sollen
sich gut in das Orts- und Landschaftsbild und in den Strassenraum einordnen und auf
erhaltenswerte Eigenarten Riicksicht nehmen.

2 Die Stadt fordert die Bestrebungen zur Erhaltung und Erneuerung schutzwiirdiger

Bauten und Ortsbilder. Zu diesem Zweck kann der Gemeinderat gemdss dem Regle-
ment Uber die Erhaltung und Erneuerung schutzwiirdiger Bauten und Ortsbilder Bei-
trdge ausrichten.

Art. 11

! Wo es nicht anders bestimmt ist, gilt die offene Bauweise. Die Bauten haben ge-

geniiber nachbarlichem Grund allseitig die vorgeschriebenen Grenz- und Geb&dudeab-
stande einzuhalten. Vorbehalten bleiben die kantonalen Bestimmungen {iber die Ge-
staltungsfreiheit bei gemeinsamer Projektierung (Art. 75 BauG).

2 Der Zusammenbau von Gebduden ist innerhalb der zuldssigen Gebdudelidnge ge-

stattet.

Art. 12

! Bei der geschlossenen Bauweise (Kernzone, Art. 44 ff.) werden die Bauten seitlich

an die Grenze gestellt und mit einer Brandmauer zusammengebaut.

> Bei geschlossener Bauweise miissen Hofe und Hintergebdude durch Zufahrten von

mindestens 3.00 m lichter Breite und 3.50 m lichter Hohe mit der Strasse verbunden
sein.

> Erker, Balkone und Vordécher iiber dem Erdgeschoss ersten Vollgeschoss diirfen
ohne schriftliche Zustimmung des Nachbarn oder der Nachbarin seitlich nicht naher
als um das Mass ihres Vorsprunges an die Grenze heranreichen.

lll. Bauabstdande und Gebdaudeabmessungen

Art. 13

Soweit nicht in Uberbauungsordnungen spezielle Bauabstinde festgelegt sind, gelten
die Bauabstdnde gemadss Art. 31 sowie Anhang V. Baulinien gehen den Abstandsbe-
stimmungen vor. Die rechtsgiiltigen Pldne sind im Anhang Il aufgefiihrt.
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2. Bauabstdnde
von Strassen
und Eisen-
bahnanlagen

3. Wasserbau-
polizeilicher
Abstand;
Ortsteil Lan-
genthal

Art. 14

! Wo keine Baulinien vorhanden sind, betragen die Abstinde von Gebduden und

dhnlichen baulichen Anlagen langs Kantonsstrassen und wichtigen Gemeindestras-
sen mindestens 5.00 m, langs der {ibrigen 6ffentlichen Strassen mindestens 3.60 m
und langs Fusswegen und selbststdndigen Radwegen mindestens 2.00 m (Art. 63
SBG 80 SG).

2 Die Strassen, fiir welche der im Abs. 1 erwédhnte grossere Bauabstand von mindes-

tens 5.00 m gilt, sind im Plan im Anhang V dieses Reglements aufgefiihrt.

> Bauten und Anlagen wie ungedeckte Parkplatze, ungedeckte Veloabstellplitze,
Versickerungsanlagen, Schachte und dergleichen, welche das Niveau der angrenzen-
den Strasse um weniger als 1.20 m liberragen, die Verkehrssicherheit nicht gefdhrden
und ausserhalb des Lichtraumprofils liegen, sind im Strassenabstand von Gemein-
destrassen und Privatstrassen im Gemeingebrauch zuldssig. Bei Privatstrassen im Ge-
meingebrauch bleiben {iberdies die Bestimmungen des EG ZGB, vorbehalten.

* Der Strassenabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen (vgl. Anhang V).

> Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Strassenbaugesetzes und der weiteren
tibergeordneten Gesetzgebung (Eisenbahnrecht, _, etc.).

Art. 15

1 Von den Gewidssern ist, sofern der Bauabstand nicht durch eine Baulinie bestimmt

ist, insbesondere zum Schutz des Ortsbildes, der Natur und der Landschaft, ein Ab-
stand von 10.00 m zu wahren. Er wird von der oberen Boschungskante gemessen.

> Die reglementarischen Grenzabstande gehen diesem Abstand vor, wenn sie einen

grosseren Bauabstand ergeben.

> Derwasserbaupolizeiliche Abstand gegeniiber dem offenen Hochwasser-Abfluss-
graben, vom Obstkiihlhaus bis ins Versickerungsgebiet Hard, entspricht dem Grenz-
abstand der betreffenden Bauzonen.

*Im Ubrigen gilt fiir Bauten an Gewéssern Art. 48 WBG.

14
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Art. 15b

3b.Wasserbau-  Ldngs der Gewdsser gilt zum Schutze des Ortsbildes, der Natur und Landschaft ein

15

polizeilicher  Bauabstand von 10.00 m. Er wird von der oberen Béschungskante gemessen. Im Ub-

Abstand; rigen gilt Art. 48 WBG.
Ortsteil Unter-
steckholz

Art. 16

Grosserund ' Der grosse Grenzabstand giltfiirdie besonnte Lingsseite des Hauptgebiudes gGA

kleiner Grer?z- bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie
abstand bel  f einer Seite des Gebdudes und der Parzellengrenze erW|rd rechtwmkllg zu |hr ge

Haupt Gge-
bduden und

schaft bestimmt, auf welcher Fassade, die Nordfassade und Fassaden ohne Wohn-
oder Arbeitsraume ausgenommen, der grosse Grenzabstand gemessen wird.

> Derkleine Grenzabstand kGA gilt fiir die Schmalseitenund-die beschattete Lings-

seite-librigen Seiten eines Gebdudes. Er bezeichnet die zuldssige kiirzeste Entfernung
derFassade-(Umfassungswand)-ven zwischen der projizierten Fassadenlinie und der

Grundstiicksgrenze.

> Derkleine Grenzabstand wird rechtwinklig zur Grenze gemessen.

* Die Messweise der Grenz- und Gebdudeabstinde ist im Anhang VI dargestellt.

Art. 17

Grenzabstand ' Fiir An- und NebenKleinbauten sind Gebiude, deren Fassadenhdhe traufseitig
fiir urbe- nicht mehr als 4.00 m, die Fassadenhdhe giebelseitig nicht mehrals 5.50 m und de-
wohnte An- ren anrechenbare Gebdudeflache nicht mehr als 60. OO m? betragt -dienichtfiirden

unQNebeﬂ- FurAn und Kleln
Kleinbauten

> Der Grenzanbau ist gestattet, wenn die Nachbarin bzw. der Nachbar zustimmt oder

wenn an eine nachbarliches, an der Grenze stehendes Nebengebdude Kleinbaute an-
gebaut werden kann. Vorbehalten bleibt die Bestimmung tiber die Gesamtlange der
Gebdude gemdss Art. 20 Abs. 2i.V. mit Art. 31.
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5a.Grenzabstand

fiir gedeckte
Sitzplatze

und
Schwimmbas-
sins

5b.Grenzabstand

6a.

16

fiir einge-
schossige Ge-
badudeteile
und kleinere
Gebdude

Grenzabstand
fur unterirdi-
sche Bauten
und-Bauteile
Unterniveau-
bauten

Grenzabstand
flir das mass-
gebende Ter-
rain nicht
tiberragende
Bauten und
Anlagen

. Vorspring-

ende offene
Gebdude Bau-
teile

Art.17a

! Gedeckte Sitzplatze, gleich welcher Grosse, haben einen kleinen Grenzabstand

einzuhalten.

> Fiir alle Arten von Schwimmbassins ist allseitig ein kleiner Grenzabstand einzuhal-

ten.

Art. 17b

In der landlichen Kernzone im Ortsteil Untersteckholz geniigt fiir eingeschossige Ge-
bdudeteile sowie fiir kleinere Gebdude von weniger als 30 m” mit einer Fassadenhéhe
traufseitig von weniger als 3.00 m ein Grenzabstand von 3.00 m.

Art. 18

! Bautenund-Bauteile Unterniveaubauten ragen maximal die-den-gewachsenenBeo-
denum-nichtmehrals 1.20 m Uiberragen das massgebende Terrain hinaus. dirfen-bis

2 Unterirdische Bauten sind Gebiude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie

der Gelander und Briistungen, vollstandig unter dem massgebenden Terrain liegen.

> Unter Vorbehalt von Art. 17a Abs. 2 gilt fiir Unterniveaubauten und unterirdische

Bauten ein Grenzabstand von 1.00 m.

Art. 18a

Andere das massgebende Terrain nicht (iberragende Bauten und Anlagen, wie unge-
deckte Parkplatze, ungedeckte Veloabstellpldtze, Versickerungsanlagen, Schachte
und dergleichen, die nicht als unterirdische Bauten oder Unterniveaubauten gelten,
haben einen Grenzabstand von 1.00 m einzuhalten. Mit schriftlichem Einverstdndnis
des Nachbarn oder der Nachbarin kénnen sie direkt an die Grundstiicksgrenze gebaut
werden.

Art. 19

Vorspringende offene GebdudeBauteile wie Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch
mit Seitenwanden) und dergleichen sewie Kamine dirfen, von der Umfassungsmauer
Fassadenflucht aus gemessen, hochstens 1.50 m in den Grenzabstand hineinragen.
Weiter gelten folgende Masse:

a) Sie dirfen nicht mehrals 4.00 m tiber die Fassadenflucht hinausragen und

b) der zuldssige Anteil des zugehorigen Fassadenabschnitts betragt maximal 50%.
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8. Néaherbau

9. Gebdudeab-
stand

1. Grundsatz

17

Art. 20

! Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarin bzw. des Nachbarn darf der Grenzab-

stand unterschritten oder aufgehoben werden;-sefern-derGebaudeabstand-gewshr

2 An- und NebenKleinbauten im Sinne von Art. 17 kénnen auf der Grenze zusam-

mengebaut werden, wenn dadurch die hochstzuldssige Gebaudeldnge (Art. 31 und
Art. 33) nicht tiberschritten wird.

> Beifehlender nachbarlicher Zustimmung oder Anbaubefugnis an nachbarliche

Grenzbauten, ist ein Naherbau nur mit Ausnahmebewilligung gemdss Art. 26 ff. BauG
gestattet. Der privatrechtliche Minimalabstand (Art. 79 ff. EG ZGB) vgl-Beilage) darf
dabei nicht unterschritten werden.

Art. 21

! DerAbstand zweierGebidude Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen
den projizierten Fassadenlinien zweier benachbarter Gebdude. Er muss wenigstens
der Summe der dazwischenliegenden, fiir sie vorgeschriebenen Grenzabstdnde ent-
sprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstiick wird er berechnet, wie wenn eine
Grenze zwischen ihnen ldge.

ala N A adac Nlacrhharn onoaniihar Nlaechharhanitaon harahcatzon nAan
N Sz WG
’

aufheben,wennnicht 6ffentliche Interessen-entgegenstehen: Fiir Gebdude sowie
Bauten und Anlagen nach den Artikeln 17 sowie 18 und 18a gilt kein Gebdaudeab-
stand. Fiir mindestens einseitig offene Bauten nach Art. 17a Abs. 1 gilt ebenfalls kein
Gebdudeabstand.

> Gegeniiber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher Bestimmungen den nach

diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der
Gebdudeabstand um das Mass des fehlenden Grenzabstandes. Die Baubewilligungs-
behorde kann jedoch den Gebdudeabstand angemessen vergrossern, wenn sonst fiir
das altrechtliche oder fiir das neue Gebdude die Beschattungstoleranzen gemaéss

Art. 22 BauV {iberschritten werden.

“ Derordentliche reglementarische Gebdudeabstand reduziert sich durch die Einrdu-

mung von Ndaherbaurechten um maximal 25%.

> Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau geméss Art. 10 und 12 BR so-

wie Art. 75 Abs. 1 und 2 BauG.

IV. Gebdudehohe Fassadenhohe

Art. 22
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2. Fassaden-
hdhe traufsei-
tig (Fh tr)

3. Firsthéhe Fas-
sadenhdhe
giebelseitig
(Fh gi)

1. Grundsatz

18

Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fas-
sadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassa-
denlinie.

2

Giebelfelderund Abgrabungen auf einer Fassadenseite fiir einzelne Hauseingange
und Garageeinfahrten werden nicht angerechnet, wenn sie insgesamt maximal 6.00 m
betragen.

gestattet. Als Hang gilt eine Neigung des gewachsenen Bedens massgebenden Ter-
rains, die in der Falllinie gemessen innerhalb des Gebdudegrundrisses wenigstens
10% betrégt.

Art. 22a

Die Fassadenhshe traufseitig gilt bei Gebduden mit Schragdach (ab einer Dachnei-
gung von 5%)

fuir die traufseitigen Fassaden, Gebduden mit Pultdachern, mit anderen Dachern mit
bloss einer Traufseite und bei Gebduden mit einer anderen Dachform auf zwei Seiten.
Die Messweise richtet sich nach Art. 15 BMBV in Verbindung mit Anhang Figur 4.2
BMBYV sowie den erlduternden Schemaskizzen im Anhang VI.

Art. 23

Die Fassadenhohe giebelseitig gilt bei Gebduden mit Schragdach auf den Giebelsei-
ten, bei Gebduden mit einer anderen Dachform auf zwei Seiten. Die Messweise richtet
sich nach Art. 15 BMBV in Verbindung mit Anhang Figur 4.2 BMBV sowie den erldu-
ternden Schemaskizzen im Anhang VI.

V. Dachaufbauten und Dachgestaltung

Art. 24

! Grundsétzlich sind alle Dachformen zuléssig.

2 In Gebieten, die eine einheitliche Dachgestaltung aufweisen, kann die Baubewilli-

gungsbehodrde bei Neu- und Umbauten von Dachern eine Angleichung der Firstrichtung
und Dachform verlangen. Auf historische Baugruppen ist Riicksicht zu nehmen.
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Satteldacher:
Dachneigung;
Begrenzung

anderer Dach-

> Lukarnen und Dacheinschnitte sind nur auf einer Ebene zuléssig und diirfen zusam-

men mit Dachflachenfenstern und andern Dachaufbauten nicht mehr als die Halfte
ders Fassadentdngeabschnitts des obersten VollgGeschosses aufweisen. In einer 2.
Ebene des Daches sind nur Dachflachenfenster (gemessen in der Dachflache) und
Gauben (gemessen in der Ansicht) mit je hochstens 0.548 m” Eighifliche gestattet.

* Dachaufbauten und -einschnitte sowie technische Einrichtungen auf dem Dach

(z.B. zur Energiegewinnung und Liiftung) sind in Bezug auf Detailgestaltung und Mate-
rialwahl sehr gut ins Dach einzupassen.

Art. 25

! Die zuldssige Dachneigung von Satteldédchern ist innerhalb eines Profils, gebildet

aus einer maximal Dachneigung von 45° iber der zuldssigen Fassadenhdhe traufsei-
tig, frei.

formenAt{ika-z AbFFaenaacnern ARerRap-aeszuassigen-Gepayaepro
uhd-Flach- zutdssig Andere Dachformen diirfen das Gebaudeprofil, das sich aus einem zuldssigen
dachaufbaw- gleichgeneigten Satteldach in Verbindung mit der zuldssigen FassadenhGhe giebel-
ten und traufseitig ergibt, nicht iberschreiten (vgl. Anhang VI), wobei bei Attikageschos-
sen ein Flachdachvorsprung bis 0.50 m in das Gebaudeprofil ragen darf.
> Auf Attika- und Flachdéchern sind nur folgende Dachaufbauten gestattet:
a) Rauch- und Liftungskamine
b) Oberlichter und Energieinstallationen
¢) Liftaufbauten bis zu einer Hohe von 1.50 m, gemessen ab oberkant Flachdach bis
oberkant Abdeckung des Liftaufbaus.
*  Technisch bedingte Dachaufbauten wie ein Kamin, diirfen iiber das Dachprofil ra-
gen, miissen aber auf das aus technisch bedingten Griinden notwendige Mass be-
schrankt sein.
VI. Ausniitzung-Mass der baulichen Nutzung
Art. 26
A t-aen-Be gerAUSREtZURE erght-ate Beg pestHmunRe :
%'#GFGG'" An die Geschossfldchenziffer oberirdisch (GFZo) werden Geschossfldchen (GF) in Ge-
SChos_Sﬂa‘ schossen, welche im Mittel aller Fassaden weniger als 1.20 m {iber das massgebende
cf;en.zljfferh Terrain bzw. tiber die Fassadenlinie hinausragen, sowie in unterirdischen Bauten und
(()GEZrl)S 15¢ in Unterniveaubauten nicht angerechnet. Dabei werden Abgrabungen nach Art. 22

Abs. 2 nicht angerechnet.

2 Das Die maximal zuldssige Mass-derAusniitzung Geschossflachenziffer oberir-
disch richtet sich nach Art. 31.
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2. Ausbau von
bestehendem
Dachraum

3. Abparzellie-
rung

Umgebungsge-
staltung

1. Grundsatz
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Art. 27

! Bei Bauvorhaben, die vor dem 1. Januar 1997 bewilligt worden sind, kann der be-

stehende Dachraum zu Wohn- und Arbeitsraumen ausgebaut werden, auch wenn
dadurch die zuldssige Ausniitzung Geschossflachenziffer oberirdisch soweit iber-
schritten wird, als dies fiir den vollstandigen Dachraumausbau erforderlich ist.

> Dachausbauten geméss Abs. 1 sind zulédssig, sofern die gesundheitspolizeilichen

und wohnhygienischen Vorschriften eingehalten sind.

Art. 28

> Bei Abparzellierungen nach Erteilung der Baubewilligung darf die Ausniitzungszif-
fer Geschossflachenziffer oberirdisch, tiber die Stammparzelle gerechnet, nicht tiber-
schritten werden.

Vil. Umgebungsgestaltung

Art. 29

! Die Umgebung (Aussenrdume) von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass

sich eine gute Einordnung in die Landschaft und das Orts- und Strassenbild ergibt.

2 Die wesentlichen Elemente der Umgebungsgestaltung (Terraingestaltung, Béschun-

gen, Mauern, Treppen, Einfriedungen sowie die hohere Bepflanzung) sind in einem
Umgebungsgestaltungsplan darzustellen.

> Fiir die Gestaltung der Aufenthaltsbereiche und Spielplitze gelten die kantonalen

Bestimmungen.

C) Zonenvorschriften

l. Allgemeines

Art. 30

Die Zonenvorschriften bestimmen die Art, das Mass und die Bedingungen fiir die in
den Bauzonen zuldssige bauliche Nutzung.
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Art. 31
2. Baupolizeili- * Die baupolizeilichen Masse sind wie folgt einzuhalten:
che Masse
Zone |AZ GH FH GL gGA kGA ES
GFZo |Fhtr Fh gi Stufe
W2/A [6:30.4 [5.50m 4 15.00 m 10.00m [4.00m [l
9.5m
W2/B |[6:40.5 [7.50m 11.5m 25.00 m
W2/C |6:50.6 30.00 m
'w2/0 5 9 25.00m [8.00m [5.00m |
6.00 m 10.00 m
W3 L2t 10.50m |5 40.00 m 13.00m |5.00m
0.75 15.50 m
W4 £-20 13.50m |5 50.00 m 15.00m |6.00m
0.9 18.50 m
MZ2 |66 7.50m 4 35.00m 10.00m |4.00m [l
0.7 11.50 m
MZ3 |68 10.50m |5 45.00m 13.00m |5.00m
0.9 15.50 m
K2 750m |[Bsom [30.00M [BOOm [4.00M
K ZPP: vgl. Art. 42 ff. BR
Aa - Fh gi 18.00 m - Abstand = v
Ab (grésste Hohe 1/5 der Gebaude- i
Ac derGebdude) hé&he, Fh gi mind. v
5.00 m
Legende AZ =Ausniitzungsziffer
GFZo = Maximal zuldssige Geschossflachenziffer oberirdisch (nach
Art. 26 Abs. 1)
GH —  Gebiudehs)
FH tr = Fassadenhohe traufseitig
Ed — Eircthis|
Fh gi = Fassadenhdhe giebelseitig
GL = Gebdudeldnge
gGA = grosser Grenzabstand
kGA = kleiner Grenzabstand
ES = Empfindlichkeitsstufe gemdss Art. 43 LSV

21
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Besondere
Bestimmun-
gen

Gabi 51
Fassaden-
hohe

Gebdude-
lédnge

. Wohnzonen

(W)
Nutzung

Immissionen

Art. 32

! Fiir die Messweise der Gebiude-und-Firsthdhe Fassadenhohe traufseitig und gie-
belseitig gelten Art. 22 und Art. 23 BR sowie Art. 15 BMBV. Innerhalb des Gebdudepro-
fils, welches durch die Gebdudehéhe,dieFirsthéhe Fassadenhdhe traufseitig und gie-
belseitig und eine maximale Dachneigung von 45° a.T. (50° n.T.) bestimmt ist, ist die
Anordnung von Geschossen frei.

> Wenn das Erdgeschoss erste Vollgeschoss eine Geschosshéhe von minimal 3.50 m
(Art. 17 Abs. 2 BMBV) (OKAfertigerBoden-gemessen) aufweist, erhéht erhdhen sich die
zuldssigen Gebdudehbhe Fassadenhohen um-einen-Meterauf8.00-m in der Zone

MZ 2 sowie;bzw-—auf11-60-m-in der Zone MZ 3 um 1.00 m.

3 Wird auf einem Flachdach eine von der Fassadenlinie zuriickversetzte, innerhalb

eines zuldssigen Gebdudeprofils, gebildet aus einer maximalen Dachneigung von 45°
tiber der zuldssigen Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr), liegende Briistung vorgesehen,
gelten eine Fassadenhdhe traufseitig "Briistung", respektive eine Fassadenhdhe gie-
belseitig "Briistung”, welche die Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr), resp. Fassadenhohe
giebelseitig (Fh gi) gemdss Art. 31 um 1.00 m tbersteigen (vgl. Anhang VI, Ziff. VI,
Skizze 2b "Begehbare Flachdadcher").

Art. 33

* Die Gebdudeldnge gilt fiir Hauptbautengebdude. Firunbewohnte Mit An-—und-Ne-
benbauten gemdss Art. 17 und 17b erhoht sich die zuldssige Gesamtldnge Gebdude-
ldnge um maximal 10.00 m (vgl. Skizze im Anhang VI).

Il. Bauzonen; Zonen- und Gebietsvorschriften

Art. 34

! Die Wohnzonen sind fiir Wohnnutzungen bestimmt.

2 Nicht storende Kleingewerbe und Dienstleistungen sind zuléssig, in den Zonen

W2/A, W2/B und W2/C jedoch nur bis zu einem Drittel der zuldssigen Bruttegeschoss-
flache Geschossflachen oberirdisch.

3

Verkaufsgeschafte sind nur zuldssig fiir den Verkauf von Giitern des tédglichen Be-
darfs und bis maximal 300 m? dem Verkauf dienende Verkaufs Geschossfliche.

Art. 35

! Wo im Zonenplan nichts anderes festgelegt ist, gelten in Wohnzonen die Bestim-

mungen der ES Il nach Art. 43 LSV.
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2. Mischzonen
M2)
a) Nutzung

b) Immissionen

2a. Landliche

3. Arbeitszonen
(Aa, Ab, Ac)
a) Nutzung

b) Immissionen
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> Gebiete, in welchen aufgrund der Larmvorbelastung die Bestimmungen der ES Il

gelten, sind im Zonenplan speziell bezeichnet.

Art. 36

! Die Mischzonen sind fiir eine gemischte Nutzung mit Wohnen, Gewerbe und Dienst-

leistungen bestimmt.

2 Verkaufsgeschifte sind bis maximal 300 m? dem Verkauf dienende Verkaufs Ge-
schossfldache zuldssig.

Art. 37

Gewerbe sind zuldssig, soweit deren Immissionen mit der Wohnnutzung vereinbar
sind. Es gelten die Bestimmungen der ES Ill nach Art. 43 LSV.

Art. 373

! Es sind Wohnnutzungen sowie Gewerbe und Dienstleistungsnutzung zulédssig. Es

gelten die Bestimmungen der ES Ill nach Art. 43 LSV.

> Nutzungen, die zu einem iiberdurchschnittlichen Mass an quartierfremdem Verkehr

flihren, sind nicht zuldssig.

> Der ldndliche Charakter des Ortsteils Untersteckholz ist zu erhalten.

Art. 38

! Die Arbeitszonen sind fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen bestimmt.

2 Verkaufsgeschifte sind in den Arbeitszonen Aa und Ab bis maximal 300 m? dem

Verkauf dienende Geschossflache {mit-Ausnahmevon-Art40) zuldssig.

> In den Arbeitszonen Aa und Ac sind nur betriebsnotwendige Wohnungen zuléssig.

* In der Arbeitszone Ab ist pro Betrieb, bei grosseren Betrieben pro 1'000 m? betrieb-

lich genutzte Bruttogeschessflache Geschossflache, eine Wohnung zuldssig.

> Fiir Arbeitszonen, die in der Grundwasserschutzzone liegen, gelten die Bestimmun-

gen der Schutzzonenreglemente.

Art. 39

! Betriebsbedingte stérende Auswirkungen wie Larm, Erschiitterungen, Rauch, Russ,

Staub, Abgase, Geriiche, etc. sind auf das technisch mogliche und wirtschaftlich trag-
bare Mass zu beschranken.

2

In den Arbeitszonen Aa und Ac gelten die Bestimmungen der ES IV nach Art. 43
LSV, in der Arbeitszone Ab diejenigen der ES III.



& Baureglement @

0

a)

b)

0

24

Besondere
Bestimmun-

gen fiir die Ar-

beitszone Ac

. Kernzone

Umfang Nut-
zung

Zone mit Pla-
nungspflicht,

Bewilligungs-

pflicht

Kernzonen-
plan, Struk-
turmerkmale

von Strassen-

rdumen

Art. 40

> In der Arbeitszone Ac sind insgesamt maximal 11'000 m? Verkaufsfldche zuldssig.

Fiirinsgesamt 3% der realisierten Verkaufsflache pro Parzelle besteht keine Beschran-
kung in Bezug auf das Angebot. Im Ubrigen diirfen nur Giiter, die nicht dem taglichen
Lebensbedarf dienen, wie Mobel, Elektronikgerdte, Gartengeradte, Do-it-yourself-Arti-
kel, Bau- und Hobby-Artikel, Autozubehor etc. angeboten werden.

Art. 41

! Die Kernzone umfasst das gewachsene Zentrum der Stadt, dessen nutzungsmaés-

sige Vielfalt und bauliche Eigenart, insbesondere in Bezug auf den 6ffentlichen Raum,
erhalten und weiterentwickelt werden soll.

2 Die Kernzone ist fiir eine gemischte Nutzung (Dienstleistungen, Verkauf, Gewerbe,

Wohnen) bestimmt.

> Erdgeschossflichen Geschossflachen im ersten Vollgeschoss entlang 6ffentlich zu-
gdnglicher Bereiche sind fiir Nutzungen mit Publikumsverkehr und fiir Arbeitspldtze
(Laden, Dienstleistungen, Gewerbe) bestimmt und miissen deshalb bei Neubauten
eine Raumhéhe lichte Hohe (Art. 17 Abs. 1 BMBV) von mindestens 3.50 m Licht auf-
weisen.

Art. 42

! Die Kernzone ist eine Zone mit Planungspflicht (ZPP) gemass BauG. Das Bauen ist

unter Vorbehalt von Art. 93 Abs. 1 BauG sowie Abs. 3 hiernach nur auf der Grundlage
einer rechtskriftigen Uberbauungsordnung zuldssig. Das Mass der Nutzung richtet
sich nach dem Beschrieb der Strukturmerkmale im Anhang IlI.

Der Gemeinderat bestimmt den Perimeter des in die Uberbauungsordnung einzubezie-
henden Gebietes im Einzelfall.

2 Umbauten bestehender Gebdude kénnen ohne Uberbauungsordnung bewilligt wer-

den, sofern das bestehende Bauvolumen und die Typologie des Gebdudes nicht ver-
andert werden.

> In der Kernzone sind alle baulichen Vorkehren, welche die dussere Erscheinung des

Gebdudes und seiner Umgebung betreffen (Fassadendnderungen, Renovationen etc.),
baubewilligungspflichtig.

Art. 43

! DerKernzonenplan 1:2500 enthilt, in Ergdnzung zum allgemeinen Zonenplan, be-

sondere Inhalte und Festlegungen fiir das Bauen in der Kernzone.

> Im Anhang lll sind die Strukturmerkmale einzelner Strassenrdume im Bereich der

Kernzone beschrieben.

> DerKernzonenplan und der Beschrieb der Strukturmerkmale sind beim Erlass von

Uberbauungsordnungen und bei der Beurteilung einzelner Bauvorhaben als massge-
bliche Richtlinien Gestaltungsgrundsatze zu beachten.
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*  Die im Kernzonenplan speziell bezeichneten Fassadenfluchten sind beizubehalten.

Art. 44

! Wo die geschlossene Bauweise (vgl. Art. 12) besteht, ist diese beizubehalten.

2 Wo keine geschlossene Bauweise besteht, ist offene oder geschlossene Bauweise

zuldssig.

B Bei offener Bauweise ist ein Grenzabstand von minimal 4.00 m einzuhalten. Dieser
kann reduziert werden, sofern eine stadtebaulich gute Gesamtwirkung entsteht,
eine ausreichende Besonnung und Belichtung der Rdume gewdhrleistet und ein
entsprechendes Naherbaurecht rechtlich gesichert ist.

B Wird bei geschlossener Bauweise nicht gleichzeitig auf beiden Grundstiicken ge-
baut, muss der Grenzbau durch Grundbucheintrag geregelt und eine gute Gestal-
tung der Grenzmauer (Brandmauer) sichergestellt sein.

Art. 45

! Alle Bauten, Anlagen und deren Umgebung sind so zu gestalten, dass sich zusam-

men mit den bestehenden baulichen Gegebenheiten eine besonders gute Gesamtwir-
kung ergibt. Kriterien fiir deren Beurteilung sind die Einordnung in den gegebenen
Strassenraum, die Fassaden- und Dachgestaltung, die Material- und Farbwahl, die
Konstruktion und die Gestaltung baulicher Details.

2 Als besondere bauliche Eigenheit ist das stadtebaulich bedeutsame Abflusssystem

der Langeten mit seinen charakteristischen Hochtrottoirs zu erhalten.

> Déchersind in der Regel als Schragddcher mit Dachvorspriingen auszubilden. An-

dere Dachformen sind zuldssig, wenn damit eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.
Dachaufbauten sind in Bezug auf Grésse, Material und Detailgestaltung so auszubil-
den, dass sie sich harmonisch in die Dachlandschaft einfiigen.

“ Wenn es, insbesondere zur guten Einordnung in den 6ffentlichen Raum erforderlich

ist, kann die Baubewilligungsbehorde im Einzelfall besondere stadtebauliche und ge-
stalterische Anordnungen treffen.

Art. 46

Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf den
offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle baugestalterische Fragen aufwer-
fen, sind der Bau-und-Planungskommission der Ortlichen Fachstelle der Stadt Lan-
genthal sowie den zustandigen kantonalen Fachstellen zur Stellungnahme zu unter-
breiten. Die Baubewilligungsbehérde zustandigen Behdrden trifft treffen ihren Ent-
scheide in Kenntnis dieser Antrédge.

Art. 47

Es wird empfohlen, grundsatzliche Fragen in Bezug auf Nutzung, Bauvolumen und Ge-
staltung in einem moglichst frithen Stadium der Planung mit dem Bauinspektorat zu
besprechen.
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Uberbauungs-
ordnungen

Zone mit Pla-
nungspflicht
1 "Hinterberg"

Art. 48

! Im Zonenplan sind jene Gebiete bezeichnet, fiir welche eine rechtskréftige Uber-

bauungsordnung besteht.

2 Die Liste im Anhang |l gibt Hinweise iiber Art und Umfang dieser Uberbauungsord-

nungen.

Art. 49

! Planungszweck

Die Zone mit Planungspflicht 1 Hinterberg bezweckt die Sicherstellung

B einersichin die Situation einordnende Wohniiberbauung und deren Erschliessung,
unter Einhaltung differenzierter Waldabstandslinien einerseits und unter Beriick-
sichtigung der bestehenden Geldndetopografie andererseits;

B der Einordnung in die bestehende, geschiitzte Bausubstanz;

B der Eigenstandigkeit der Villa Hinterbergweg Nr. 26 und ihrer Aussenanlagen.

2 Art und Mass der Nutzung richten sich grundsétzlich nach den Bestimmungen der

Wohnzone

B AusniltzungszifferAZmax—0-4 Geschossflachenziffer oberirdisch 0.5.
B Die maximalen Gebdudelangen und Gebdudehéhen Fassadenhdhen werden, unter

Beriicksichtigung der bestehenden schiitzens- und erhaltenswerten Bauten und
Anlagen sowie der Geldndetopografie, im Rahmen des Uberbauungsplanes festge-
legt.

Gestaltungsgrundsatze fiir Neubauten, Anlagen und Aussenrdume

B Gute Gesamtwirkung unter Beriicksichtigung der bestehenden, schiitzens- und er-
haltenswerten Bausubstanz und des vorhandenen Landschaftsraumes.

B Einordnung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topografie.

B Einheitlichkeit der Uberbauung (Dachform, Gebdudestellung, Materialisierung).

B Die natiirliche Topografie ausserhalb der Gebdudefluchten darf nicht wesentlich
verdndert werden, weder durch Abgrabungen noch durch Aufschiittungen.

Allgemeine Bedingungen

B Die Uberbauung ist in enger Zusammenarbeit mit der Kantonalen Denkmalpflege zu
entwickeln.

B Die Uberbauungs- und Erschliessungskonzeption ist, zusammen mit der schiitzens-
und erhaltenswerten Bausubstanz und der fiir das Verstandnis notwendigen Umge-
bung, zusatzlich im Modell darzustellen.

> Beizug ortliche Fachstelle (vgl. Art. 46)

B Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf den
offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle baugestalterische Fragen auf-
werfen, sind der ortlichen Fachstelle der Stadt Langenthal zu unterbreiten.
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Art. 49a

7. ZonemitPla- ' Planungszweck
nungspflicht  Die Zone mit Planungspflicht 2 Rankmatte bezweckt die Sicherstellung neuer Bauten
2 "Rank- und Anlagen. Diese sind stidtebaulich und architektonisch optimal in das bestehende
matte"” Ortsbild einzufiigen.

> Art Nutzung

Wohnen
Nicht stérende Kleingewerbe und Dienstleistungen

w

Mass der Nutzung

GFZo maximal: 0.7
Fh gi maximal: ~ 15.00 m

~

Gestaltungsgrundsatze fiir Neubauten, Anlagen und Aussenrdume

Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind nach einem detaillierten Gesamtkonzept

zu gestalten.

B Stddtebaulich und architektonisch attraktive private Wohnungsbauten mit klar defi-
nierten und gestalteten Aussenrdumen (Garten, Platze, Wege, Bepflanzungen) sind
in ausgewogenem Verhdltnis 6ffentlich zuganglichen, durchgehenden Wegen ge-
geniiberzustellen.

B Wegeverbindungen sind moglichst direkt an das tibergeordnete Wegenetz der Ge-

meinde anzuschliessen.

Strassenmadssige Haupterschliessung
B Uber Murgenthalstrasse
¢ Beizug ortliche Fachstelle (vgl. Art. 46)

B Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf den
offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle baugestalterische Fragen auf-
werfen, sind der 6rtlichen Fachstelle der Stadt Langenthal zu unterbreiten.

Art. 49b

8. ZonemitPla- ' Planungszweck

spflicht
glf%ir?ulnter_ Die Zone mit Planungspflicht 3 Dorf Untersteckholz bezweckt die Sicherstellung

steckholz” B einersich in die Situation einordnende Wohniiberbauung und deren Erschliessung,
unter Schaffung eines dérflichen Charakters der Uberbauung einerseits und unter
Beriicksichtigung der bestehenden Geldandetopografie andererseits.

2 Art der Nutzung:

B Wohnen
B Massig storende Gewerbe und Dienstleistungen

> Mass der Nutzung:
B Fassadenhdhe traufseitig: 7.00 m
B Grenzabstand gegeniiber ausserhalb der ZPP liegenden Grundstiicken: 4.00 m

27
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Zonen fiir Sport-
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Gestaltungsgrundsatze fiir Neubauten, Anlagen und Aussenraume

B Verkehrsberuhigte Zufahrt

B Garagen sind fiir zwei und mehr Hauser zusammenzufassen und so anzuordnen,
dass die Garagenvorpldtze zusammen mit der Zufahrt einen gemeinsamen Spiel-
und Aufenthaltsbereich ergeben

B Die Bauten haben einem einheitlichen Gestaltungskonzept zu folgen, massgebend
sind dabei die Firstlinien, Dachformen sowie Gartenabgrenzungen gegeniiber dem
offentlichen Raum

> Beizug ortliche Fachstelle (vgl. Art. 46)

B Uberbauungsordnungen und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf den
offentlichen Raum sowie Bauvorhaben, die spezielle baugestalterische Fragen auf-
werfen, sind der ortlichen Fachstelle der Stadt Langenthal zu unterbreiten.

lll. Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

Art. 50

! Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N) sind fiir die im Zonenplan ausgewiese-

nen Nutzungen bestimmt. Bestehende nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen diir-
fen nur unterhalten werden.

2 Die Zweckbestimmung und die Grundziige der Uberbauung und Gestaltung zu den

einzelnen Z6N sind im Anhang | formuliert.
IV. Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen

Art. 51

! Die Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF) sind Areale, welche fiir Sport- und
Spielfelder, Familiengarten und dhnliche Freizeitbetédtigungen ausgeschieden werden.
2 Die Zweckbestimmung und die Grundziige der Uberbauung zu den einzelnen ZSF

sind im Anhang | formuliert.
V. Griinzonen

Art. 52

Fiir die Griinzonen gelten die kantonalen Bestimmungen.
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Landwirtschafts-
zone

1. ZonefirQuar

a)

b)

0

d)
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e las
Strukturge-

biete
Gegenstand

Bauweise

Bauvorhaben
mit Auswir-
kungen auf
das Quartier
bitd Orts- und
Landschafts-
bild

Beratung
durch Bauin-
spektorat

VI. Landwirtschaftszone

Art. 53

1

Das Bauen (Nutzungsart und Nutzungsmass) in der Landwirtschaftszone richtet
sich nach dem Uibergeordneten Recht. Intensivlandwirtschaftsbetriebe sind ausge-
schlossen. Art. 54 gilt sinngemadss.

VII. Sch utz- -gebiete

Art. 54

Quartiererhaltung ist Strukturgebiete sind eine die BauzZone liberlagernde Festlegun-
gen und umfassten Gruppen von Einzelbauten mit speziellen Qualitaten, deren Eigen-
art wesentlich zum Wohnwert der Quartiere, Weiler oder dem Wert von Orts- und Land-
schaftsbildern beitrdgt und die deshalb in ihrem Charakter erhalten werden sollen
(vgl. Anhang IV).

Art. 55

! Alle baulichen Vorkehren innerhalb dieser Gebiete miissen sich bestméglich in die

bestehende Bau- und Quartierstruktur einordnen. Die in den einzelnen Quartieren
massgeblichen und zu beachtenden Strukturmerkmale sind im Anhang IV beschrie-
ben.

2 Gestaltungsfreiheit gemdass Art. 75 BauG ist nicht zulédssig.

Art. 56

Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf das Quattier Orts- und Landschafts-

bild sind der Bau-—und-Planungskemmissien der drtlichen Fachstelle der Stadt Lan-
genthal zur Stellungnahme zu unterbreiten. Die Baubewilligungsbehdrde trifft ihren
Entscheid in Kenntnis dieser Stellungnahme.

Art. 57

Es wird empfohlen, die grundsatzlichen Fragen in Bezug auf Standort, Stellung, Form,
Proportionen und Dimensionen von Bauten und Anlagen in einem moglichst frithen
Stadium der Planung mit dem Bauinspektorat zu besprechen.



& Baureglement @

2. Bauinventar,
bauliche
Schutzobjekte

3. Archdologi-
sche Schutz-
gebiete und
archdologi-
sche Funde

.

4. Landschafts-
schutzgebiete
und -objekte
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Art. 58

! Das Bauinventar det ist ein Inventar der schiitzenswerten und erhaltenswerten Bau-

denkmadler im Sinne der kantonalen Baugesetzgebung.

> Bauvorhaben an Objekten, welche im Inventar als schiitzenswert oder innerhalb

von Baugruppen als erhaltenswert eingestuft sind, werden der kantonalen Denkmal-
pflege zur Stellungnahme unterbreitet. Die Baubewilligungsbehdrde trifft ihren Ent-
scheid in Kenntnis dieser Stellungnahme.

Art. 59

! Betreffen Planungen und Bewilligungsverfahren archiologische Schutzgebiete, so

ist der Archdologische Dienst des Kantons Bern in jedem Fall in das Verfahren einzu-
beziehen.

2 Treten bei Bauarbeiten archdologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten im

betreffenden Bereich unverziiglich einzustellen und die Baubewilligungsbehdrde oder
der archdologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation).

N
o

! Landschaftsschutzgebiete sind grossere zusammenhéngende Freiflichen aus-

serhalb des Siedlungsgebietes, welche das Landschaftsbild massgeblich pragen. Sie
sind als wichtige Elemente der Wohn- und Lebensqualitat fiir die ganze Stadt in ihrem
Charakter zu erhalten.

2 In den Landschaftsschutzgebieten gilt ein Bauverbot. Zwingend standortgebun-

dene Bauten und Anlagen, die insbesondere zur Bewirtschaftung und Pflege dieser
Flachen erforderlich sind, kénnen zugelassen werden, sofern sie sich besonders gut in
die bestehende, landschaftliche Gegebenheit einordnen.
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* Dieim Zonenplan speziell bezeichneten und im Anhang VIl aufgefiihrten Naturob-

jekte sind zu erhalten und sachgemadss zu pflegen. Eine Beseitigung ist nur aus zwin-
genden Griinden zuldssig und erfordert in jedem Fall eine Bewilligung. Diese sind mit
der Situation angemessenen Ersatzmassnahmen zu verbinden.

> Fiir die einzelnen Objektarten gelten insbesondere folgende Bestimmungen:

B Hecken, Feld- und Ufergehélzevegetation sind nach libergeordnetem Recht ge-
schiitzt. Fir Pflege und Unterhalt gelten die einschldagigen Bestimmungen der Na-
turschutzverordnung.

B Abgehende Einzelbdume sowie hochstammige Feldobstbdaume sind nach Méglich-
keit zu ersetzen.

B Der naturnahe Zustand von Bachen und Graben samt einer begleitenden Uferbesto-
ckung ist zu erhalten bzw. herbeizufiihren.

B Artenreiches Dauergriinland, Mager- und Feuchtwiesen sind mit einer angepassten,
extensiven Bewirtschaftung als Lebensrdume seltener Tier- und Pflanzenarten zu
erhalten. Umbruch, Beweidung und Diingung sind nicht gestattet.
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1.

32

Der Gemein-
derat

Die Stadtpra-
sidentin oder
der Stadtpra-
sident

Die Stadtbau-
meisterin
oder der
Stadtbau-
meister

D) Zustdndigkeitsordnung der Gemeindebehérden und
Baupolizeiorgane

Art. 61

! Der Gemeinderat ist Baubewilligungsbehérde Planungsbehdrde. Er beschliesst
Uber alle der Stadt tibertragenen bau- und planungsrechtlichen Angelegenheiten, so-
weit nicht ein anderes Gemeindeorgan, die Stadtprdsidentin oder der Stadtprasident
oder die Stadtbaumeisterin oder der Stadtbaumeister, als dafiir zusténdig erklart wer-
den.

Insbesondere beschliesst er tiber:

B den Erlass von Planungszonen im Sinne von Art. 27 des Bundesgesetzes iiber die
Raumplanung;
B Uberbauungsordnungen nach Art. 66 Abs. 3 lit—b BauG.

Art. 62

* Die Stadtprasidentin oder der Stadtprésident {ibt im Auftrage des Gemeinderates
die Oberaufsicht iber das Baubewilligungsverfahren aus.

Art. 63

Die Stadtbaumeisterin oder der Stadtbaumeister ist ordentliche Baubewilligungs- und
Baupolizeibehdrde der Stadt, insbesondere obliegen ihr oder ihm:

B die Erteilung ordentlicher und genereller Baubewilligungen, inklusive allfdllige da-
mit verbundene Ausnahmebewilligungen, deren Erteilung in der Kompetenz der
Stadt liegen,

B die Erstellung von Amtsberichten in Baubewilligungsverfahren in denen nicht die
Stadt Baubewilligungsbehorde ist,
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4,

Strassenan-
schlussbewil-

ligung

Gebiihren

1. Widerhand-

33

lungen

B bewilliat klei . farnl B S At 28 BauG:
B die Fiihrung der fithrt-die Aufsicht und Kontrolle nach Art. 5 dieses Reglementes
und nach kantonalem Recht dureh;

ren;

B die Durchfiihrung von fithit-im-Auftrag derBaubewilligungsbehérde-die Ein-
spracheverhandlungen in Baubewilligungsverfahren und in Planerlassverfahren;

B der Erlass baupolizeilicher Verfligungen nach Art. 45 ff. BauG, insbesondere der
Erlass vom Beniitzungsverboten sowie von Wiederherstellungsverfiigungen.

Art. 64

Mit der Erteilung der Baubewilligung ist die Strassenanschlussbewilligung erteilt. Sie
fallt bei Gemeindestrassen in die jeweilige Baubewilligungskompetenz. Fiir An-
schliisse an eine Kantonsstrasse bleibt die Zustimmung der kantonalen Behérde vor-
behalten.

E) Gebiihren

Art. 65

! Fiir die Behandlung der Baugesuche, die Kontrolle der Bauausfiihrung, die Beniit-

zung des offentlichen Grundes bei Neu- und Umbauten, fiir Installations- und Lager-
platze sowie weitere bau- und planungsrechtliche Massnahmen werden die in den
Gebiihrenreglementen der Stadt Langenthal festgelegten Gebiihren erhoben.

? Fiir die Kosten des Baubewilligungsverfahrens und die Vorschusspflicht gelten Art.

52 und 53 BewD.
F) Widerhandlungen, Schlussbestimmungen

Art. 66

! Widerhandlungen gegen die Vorschriften dieses Baureglementes, gegen die iibri-

gen Gemeindebauvorschriften und die gestiitzt darauf erlassenen Einzelverfiigungen
werden nach den kantonalgesetzlichen Bestimmungen geahndet (Art. 50 BauG).

2 Verstosse gegen Vorschriften dieses Reglementes und weitere kommunale Bauvor-

schriften, welche nicht der Strafandrohung des Baugesetzes unterstehen, werden ge-
stiitzt auf Art. 58 ff. GG mit folgenden Strafen bedroht:

B Busse von maximal Fr. 2'000.00 fiir Verstdsse gegen Vorschriften, die von den
stimmberechtigten Personen beschlossen wurden;
B Busse von maximal Fr. 1'000.00 fiir Verstdsse gegen die librigen Vorschriften.
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2. Ubergangsbe-
stimmungen;
Bestandesga-
rantie

3. Inkrafttreten;
Aufhebung
bestehender
Vorschriften

4. Inkrafttreten,
Anderung und
Aufhebung
von Vorschrif-
ten

Art. 67

Bestehende, dem neuen Recht nicht entsprechende Bauten, unterliegen der Besitz-
standsgarantie im Sinne von Art. 3 BauG.

Art. 68

! Der Gemeinderat setzt die baurechtliche Grundordnung nach der Genehmigung

durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung werden das Baureglement
mit Ausnahme von Art. 46a und der Zonenplan vom 17. Oktober 1985 und alle in der
Zwischenzeit beschlossenen Anderungen aufgehoben.

Art. 69
1 Die Teilrevision 20XX mit

a) Anpassung der baurechtlichen Grundordnung an die BMBV und die weiteren in-
haltlichen Anderungen,

b) Zusammenfiihrung der Zonenpldane Langenthal, Untersteckholz und Obersteckholz
mit Aufhebung der bisher getrennten Zonenpldne Langenthal, Untersteckholz und der
teilweisen Aufhebung des Zonenplanes Obersteckholz und

¢) Zusammenfiihrung der Baureglemente Langenthal, Untersteckholz und Obersteck-
holz mit Aufhebung der Baureglemente Untersteckholz und Obersteckholz

tritt am Tag nach der Publikation der rechtskréaftigen Genehmigung in Kraft.

2 Mit dem Inkrafttreten der Teilrevision 20XX wird Art. 46a des Baureglements vom

17. Oktober 1985 aufgehoben.

> Mit dem Inkrafttreten der Teilrevision 20XX wird die Uberbauungsordnung Nr. 24

"Entwidmung Wiesenstrasse" vom 28. August 2000 aufgehoben.

* Mit dem Inkrafttreten der Teilrevision 20XX werden das Baureglement und der Zo-

nenplan vom 30. Mdrz 1993 der Einwohnergemeinde Untersteckholz aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke: Ortsplanungsrevision 2003

Bescheinigung

Die Vorpriifung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) wurde mit Bericht vom 6. No-
vember 2002 abgeschlossen.

Die erforderlichen Publikationen erfolgten am 2. und 16. April 2003 im Amtsblatt des Kantons Bern und
am 3. und 17. April 2003 im Anzeiger fiir das Amt Aarwangen.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage vom 4. April bis 5. Mai 2003 ist eine Einsprache eingereicht wor-
den, welche nicht erledigt werden konnte. Es wurde keine Rechtsverwahrung eingereicht.

Die Vorlage wurde am 8. und 15. September 2003 im Stadtrat behandelt und beschlossen.

Die Stimmberechtigten konnten den Entwurf der baurechtlichen Grundordnung vom 23. Oktober bis 28.
November 2003 im Prasidialamt einsehen. Die entsprechende Publikation erfolgte am 23. Oktober
2003 im Anzeiger fiir das Amt Aarwangen, zusammen mit der Einladung zur Urnenabstimmung.

Der Entwurf der baurechtlichen Grundordnung wurde den Stimmberechtigten zusammen mit der Ab-
stimmungsbotschaft und dem Stimmmaterial rechtzeitig vor dem Urnengang zugestellt.

Die Stimmbiirgerinnen und Stimmbdirger von Langenthal haben das vorstehende Baureglement anldss-
lich der Gemeindeabstimmung vom 29. und 30. November 2003 mit 2'454 Ja gegen 595 Nein ange-
nommen.

Gemeindebeschwerden gemdss Artikel 57 ff. des Gemeindegesetzes sind innerhalb der 30-tdgigen Frist
keine eingegangen.

Langenthal, 19. Dezember 2003 Der Stadtschreiber:
sig. Daniel Steiner

Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR):
Genehmigung erteilt mit Verfligung vom 31. Mdrz 2004

Amt fiir Gemeinden- und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung
sig. Willy Hafner Vorsteher

Inkraftsetzung

Gemdss Beschluss des Gemeinderates vom 21. April 2004 ist der Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens des
Baureglements auf den 31. Mdrz 2004 festgesetzt worden.

Langenthal, 21. April 2004 IM NAMEN DES GEMEINDERATES

Der Stadtprasident:
sig. Hans-Jlirg Kaser

Der Stadtschreiber:
sig. Daniel Steiner
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Genehmigungsvermerke Teilrevision 2026

Mitwirkung vom 3. Dezember 2020 - 3. Februar 2021
Vorpriifung vom 3. Mdrz 2022

1. Offentliche Auflage

Publikation im Amtsblatt 16. August 2023

Publikation im amtlichen Anzeiger 17. August 2023

Offentliche Auflage vom 18. August bis 18. September 2023

Einspracheverhandlungen vom 14.und 15 November 2023, 6. Dezember
2023

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen 12
2
2. Offentliche Auflage
Publikation im Amtsblatt 26. Mdrz 2025
Publikation im amtlichen Anzeiger 27. Médrz 2025
Offentliche Auflage vom 27. Mérz bis 28. April 2025
Einspracheverhandlungen keine Einspracheverhandlungen
Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am

Beschlossen durch den Stadtrat am

Beschlossen durch die Stimmberechtigten am
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Namens der Stadt Langenthal, ........

Der Président Der Stadtschreiber

Reto Miiller Marc Hausler

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt Langenthal, ...

Der Stadtschreiber

Marc Hausler

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung

Publikation Inkrafttreten am ......

In Kraft getreten am .........
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HE

Anhang |

Anhang |

Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Art. 50) K = Kirche
Zonen fiir Sport und Freizeitanlagen (Art. 51) V = Verwaltung
Detailbestimmungen fiir die einzelnen Flaichen @B = Bildung

S = Soziales

F = Freizeit / Sport

ES = Larmempfindlichkeitsstufe
a) Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen
Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.

Masse

K 1 Kirche/ B Reformierte Kirche
Friedhof (Geissbergweg 3)

B Pfarrhaus (Geissberg-
weg 6)

B Kirchgemeindehaus
(Melchnaustr. 9)

B Krematorium (Geiss-
bergweg 29)

B Ehemaliges Wasch-
haus (Melchnaustr. 11)

B Soldatendenkmal

B Urnenwédnde

B Friedhof

38

bestehend:
schiitzenswert

bestehend:
schiitzenswert

bestehend: er-
haltenswert

bestehend:
schiitzenswert

bestehend:
schiitzenswert

bestehend:
schiitzenswert

bestehend
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Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse

Erweiterung Bestehende Nut- GA:
zungen erhalten 2.00 m

Erweiterungen  GH

moglich mit
Fh tr:
Riicksicht auf
bestehende 5.00m
Bausubstanz.
Beizug Kant.
Denkmalpflege
K 2 Kirche Rom.-Kath. Kirche, mit bestehend: 11l
Glockenturm und Pfarr- schiitzenswert
haus
K 3  Kirchgemein- R&m.-Kath. Kirchgemein- bestehend GA: 0
dehaus dehaus Erweiterungen 2.00m
moglich GH
Fh tr:
5.00m
K 4 Kirchliches Reformiertes Pfarreizent- bestehend GA: [l
Zentrum rum mit Glockenturm Bauliche Erwei-  2.00 m
terungen und cH
Anpassungen
i.S. der Misch-  Fhtr
zone 10.00m
V 1 Markthallen-  Markthalle polyvalente bestehend: I
areal / Feuer- Nutzung erhaltenswert
wehr

B Kontrollgebdude mit  Lager/Depot bestehend:

Waage (Herzogstrasse erhaltenswert
4)
B Reithalle bestehend
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Bezeichnung Zweckbestimmung

5.1R

Anhang |

Grundziige der Uberbau-  ES

ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
B Altes Feuerwehrmaga- Museum/ bestehend:
zin Ubungslokal schiitzenswert
B Truppenunterkunft/ bestehend
Feuerwehr
B Alter Werkhof
|
Parkplatze polyvalente bestehend
Nutzung
(Rummelplatz)
B Ehemalige Suppenan- bestehend: e

stalt (Herzogstrasse 6)

Kindergarten Winkel
(Farbgasse 29A)

rhaltenswert

bestehend:
schiitzenswert

Evt. Erweite- GA:
rungen, E.II’I- 2.00m
passung in

Umgebung. GH
Beizug Kant. Fh tr:

Denkmalpflege
5.00 m

V2

Werkhof

Werkhof Stadtbauamt

bestehend GA: v
2.00m

oder V4
GH

Fh gi

Arbeits-
zone
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Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
V 3  Industrielle W Verwaltungs- und bestehend Anpas- I
Betriebe Werkstattgebdude sungen
i.S. Misch-
zone
MZ 3
V 4  Verwaltung B Verwaltungszentrum bestehend 0
V 6  Offentliche B Werkhof / Werkstétten Bestehende Baute: 11
Herke | I{’c|)|l3i|;eiwerkstétten dusseres Erschel-
B Zivilschutz nungsbild erhalten
Kleinere Anbauten und
Fasadenverdanderungen
moglich
Neu oder Erganzungsbau-
ten:
GA: 2.00 m oder Y2 GH
Fh tr, zu W2C 10.00 m
GL: Analog bestehen-
des Gebdude
V 7  Technische MW Technische Anlagen Erweiterungen  bestehend GA: 0
Anlagen der Energie- und Gas- .00 m
versorgung
V 8  Trafostation bestehend GA: 1
2.00m
GH
Fh tr:
5.00 m
V 9  Trafostation/ B Trafostation und Geré- bestehend GA: 11
Feuerwehr temagazin 2.00m
GH
Fh tr:
5.00 m
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Bezeichnung Zweckbestimmung

5.1R

Grundziige der Uberbau-  ES

ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
V 10 Feuerwehr B Gerdtemagazin bestehend: er- Il
haltenswert
V 11 Trafostation bestehend 0
V 12 Technische B Schmutzwasserpump- bestehend GA: I
Anlagen werk und Trafostation .00 m
e
Fh tr:
5.00 m
V 13 Lager B Lagerplatz fiir Stadti- bestehend GA: I
schen Werkhof und 2.00m
Feuerwehr
B offentlicher Schutz- GH
raum Fh tr:
5.00 m
V 14 Technische B Druckreduzier- und bestehend GA: I
Anlagen Messstation Gasver- .00 m
sorgung
e
Fh tr:
5.00 m
B Trafostation
B Stufenpumpwerk
V 15 Trafostation M Trafostation bestehend GA: 0
B Off. WC-Anlage 5.00m
e
Fh tr:
5.00 m
V 16 WC-Anlage W Off. WC-Anlage bestehend GA: Il
2.00m
e
Fh tr:
3.00m
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Bezeichnung Zweckbestimmung

5.1R

Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung

heute kiinftig

Besonderes baupol.
Masse

V 17 Trafostation

bestehend GA: i
2.00m

Fh tr:
5.00m

V 18 Technische MW Trafostation
Anlagen B Reststoffsammelstelle
B Off. WC-Anlage

bestehend GA: Il
2.00m

Fh tr:
5.00m
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Bezeichnung Zweckbestimmung

5.1R

Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung

heute kiinftig

Besonderes

baupol.
Masse

vV 19

Trafostation

bestehend

GA: v
2.00m

Fh tr:
5.00m

V 20

Trafostation

bestehend

GA: 1
2.00m

Fh tr:
5.00m

vV 21

Technische W Trafostation
Anlage B Reststoffsammelstelle

bestehend

GA: 1
2.00m

Fh tr:
5.00m

vV 22

Trafostation

bestehend

GA: 1
2.00m

Fh tr:
5.00m

vV 23

Werkhof B Werkhof Forstdienst

bestehend

GA: I
%2 H

Fh tr:
12.00 m
GL:
30.00 m

44



N Baureglement

Anhang |

V 24 Trafostation

bestehend

5.1R
Il

GA:
2.00m
GH

Fh tr:
5.00m

V 25 Wehrdienst-

gebdude

B Gerdtemagazin
B Bestehende Wohnung

bestehend

Fh tr:
10.00 m

GL: 30.00
m

GB:12.00
m

gGA:
10.00 m

kGA: 5.00
m
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Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
2o edermmrten B adersnsen toniao Bestehend Mlebpzepe U
berg" W2
B 2  Schulanlage M Schulanlage Elzmatte bestehend GA: Il
m;t TrL]Jrnhallle und Zi- 2.00m
vilschutzanlage oder
15 GH Fh tr
S
Fh tr:
10.00 m
B 3  Schulanlage Schulanlage bestehend
aus:
B Kaufmdnnische Be- bestehend: Il
rufsschule mit Turn- schiitzenswert

hallen Il1/1V (Talstr.
28/Schulhausstr. 13)

B Sekundarschulhaus bestehend:
(Schulhausstr. 19) erhaltenswert
B Primarschulhaus llI bestehend:
(Krippenstr. 15) schiitzenswert
B Primarschulhaus Il bestehend:
(Krippenstr. 17) schiitzenswert
B Turnhalle | (Krippenstr. bestehend:
19) erhaltenswert
B Krippengebdude (Krip- bestehend:
penstr. 23) erhaltenswert
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Bezeichnung Zweckbestimmung

heute

B Hauswirtschafts-

schule/Hort (Turnhal-
lenstr.18)

B  Primarschulhaust

(Furnhallenstr20)

B Bibliothel | Musil

schule (Turnhallenstr
22

B Pavillons (Turnhal-

lenstr. 18A, B und C)

B Turnplatz

B Spielwiese, Kniematte

kiinftig

5.1R

Anhang |

Grundziige der Uberbau-  ES

ung und Gestaltung
Besonderes baupol.

Masse
bestehend:

erhaltenswert

bestehend-
erhaltenswert

bestehend:
erhaltenswert

bestehend

Turn- und Ra-
senspielplatz
frei von Bauten

Fir alle: Erwei- GA:
terungen mog-

lich 2.00 m-/
Ic oder
Beizug Kant. 15 GH Fh tr

Denkmalpflege

Innenliegende
Griinflache Fh tr:
vollstandiger- 15 0om
halten
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Bezeichnung Zweckbestimmung

5.1R

Anhang |

Grundziige der Uberbau-
ung und Gestaltung

ES

heute kiinftig

Besonderes baupol.
Masse

B 4 Kindergarten M Kindergarten "Ober- bestehend: GA: Il
feld" (Oberfeldstrasse erhaltenswert 2.00m
2)
GH
Fh tr:
5.00 m
B 5 Theater B Theatergebdude 6f- bestehend: I
fentliche Parkplatze schiitzenswert
B 6 Kindergarten Kindergédrten | + |l "Ba- bestehend GA: Il
regg" (Falkenstr. 2 und 2.00m
2A) )
GH
Fh tr:
5.00 m
B 7 Schulanlage Schulanlage "Hard" be-
stehend aus:
B Primarschulhaus Hard
hend Il
mit Turnhalle und Zi- bestehen
vilschutzanlage
Pavillon bestehend
Spezialtrakt zu Gym- bestehend:
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nasium (Weststr. 17)

B Aulagebdude von
Gymnasium und Semi-
nar mit Abwartwoh-
nung (Weststrasse 19)

B Seminargebdude
(Weststrasse 21)

B Gymnasiumsgebdude
(Weststrasse 23)

B Gewidchshaus/Labor
(Weststr. 25)

B Abwartwohnung
(Weststrasse 27)

B Zwei Turnhallen (West-
str. 29 und 31)

erhaltenswert

bestehend:
erhaltenswert

bestehend:
erhaltenswert

bestehend:
erhaltenswert

bestehend:
erhaltenswert

bestehend:
erhaltenswert
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Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau-  ES

ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
Pfadiheim bestehend
Verkehrsgarten bestehend
Reserveparkierung bestehend
(Burrigrube)

Fiir alle: Erweiterungen
moglich.

Beizug Kant. Denkmal-
pflege; Neubauten nur
nach Vorlage Gesamtkon-

zept.
B 8!
B 9 Kindergarten M Kindergarten "Klus" bestehend Il
B 10 Waldhof B Mehrzweckgebdude Bildungsein- bestehend, Il
(Waldhof 2A) richtungen resp. Abbruch
und Ersatz
B Schulgebdude (Wald- bestehend:
hof 2) schiitzenswert
B Lehrer- und Verwal- bestehend:
tungsgebdude (Wald- schiitzenswert
hof 3)
B Schulhaus Land- und bestehend: er-
Hauswirtschaft (Wald- haltenswert
hof 1)

! Aufgehoben mit Erlass der Uberbauungsordnung Nr. 54 "Campus Langenthal — Berufsfachschule" vom 12. Mai
2025, in Kraft seit 19. Dezember 2025
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Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau-  ES
ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
B Oberirdische Park- bestehend
platze

Fiir alle: Erweiterungen
moglich. Erganzungsbau-
ten fiir schulische Nutzung

Gestaltung: Anordnung der
Bauten, dass eine gute Ge-
samtwirkung entsteht.

Beizug Kant. Denkmal-

pflege.
B 11 Schule Unter- B Schulhaus bestehend Fh tr: Il
steckholz B Notwendige Aussen- 10.00 m
BN GL: 30.00
m
GBZ%:
12.00 m

2 Gebdudebreite nach Art. 13 BMBV
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5.1R

S 1  Spital B Spitalbauten bestehend Baulinien- |l
B Schwesternhaus plan
bestehend:
hi Nr006
arealmit
Sonder
bauvor
vem
2112,
1965
S 3 Kindertheim N . u bestehend GA:
Institution fiir ;chou.) Tltt:/”elz- und 2.00m 4
Familienhilfe aterialgebdude oder 15
GH Fh tr
GH
Fh tr:
10.00 m
B Heimleiterwohnung bestehend Il
B Kinderspielplatze Bauliche An-
passungen i.S.
der Mischzone
S 4  Altersheim B Alterswohnheim "Lin- bestehend I+
zentrum genhof mit Annex- Bauliche Er- II.I i
auten weiterungen in Sie
der Art der be- EO
stehenden N
Bauten r.
29
"Rin
g-
stra
S-
Se",
1.
Teil
S 5 Altersheim B Alterssiedlung "Ba- bestehend Il
zentrum regg"
F 1  Parkplatz B Autoabstellplatz fiir bestehend [

Schwimmbad
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Anhang |
F 2 Sporthalle B Dreifachsporthalle bestehend I
"Hard" mit Zivilschutz-
anlage
Rasensportpldtze
B Notwohnung (Weis- bestehend W2A
sensteinstr. 40)
F 3 Sportplatz B Sportanlage bestehend I
B Schrebergdrten
B Parkierungsanlage
F 4  Stadion B KUSPO Langenthal bestehend Erganzun- 1l
Kurs- und Sportzent- gen mog-
rum fiir Leichtathletik lich
und Rasenspiele GA: 2.00
m oder V2
Fh tr
Fh tr:
5.00 m
F 5 Sportplatz B Extensiver Rasensport bestehend keine 11
B Hornusserfeld Bauten
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b) Zonen fiir Sport und Freizeitanlagen

Bezeichnung Zweckbestimmung Grundziige der Uberbau- ES
ung und Gestaltung
heute kiinftig Besonderes baupol.
Masse
Z 1 Kleintier- B Kleintierstallungen Kleintierstalle GA: I
zucht-Anlage und Gerdte- 2.00m
“Dennli" rdume
) e
Gemein-

schaftsein-  Fhtr:
richtungen 3.00 m

Z 2  Sport-und B Hornussen Gerdtemaga- GA:2.00m Il
Freizeitanlage zin
GH
"Oberi Matte"
Fh tr
3.00m
Z 3  Fussbhallplatz B Fussballanlage mit Tri- bestehend [
"Rankmatte" biine, Garderobe,
Klublokal mit Trai-
ningsfeld
Z 4 Hornusser- B Hornussen bestehend 11
platz

3> Gebiudebreite nach Art. 13 BMBV
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Anhang Il

Verzeichnis der rechtskréftigen 6ffentlich-rechtlichen Planunterlagen®

(Art. 1 und Art. 48)

A: Nach dem altem Baugesetz (vor 1985

; Stand Juli 2003)

1. Bereich Siedlung

Bezeichnung

Inhalte

Bemerkungen

Baulinienplan Nr. 002 mit Son-

derbauvorschriften iber das Ge-

B Grundnutzung Wohnen (2G -
4G)

Teilweise aufgehoben durch
UONr. 4

der Biitzbergstrasse
Genehmigung:
RRB 09.06.1967

Achtung: Keine Nutzung in Vor-
schriften definiert.

biet zwischen Langeten - Brunn- | B baupolizeiliche Vorschriften | B Teilbereich W2 gem. Zonen-

bach - Grenze Lotzwil - Lotzwil- | B Gestaltung plan nach Grundordnung dar-

strasse gestellt

Genehmigung: B Perimeter ist teilweise im Zo-
nenplan dargestellt

RRB 12.03.1963

Baulinien- und Bebauungsplan | @ Wohnzone W4 mit abgestuf- | B Grundnutzung W4 nurin Vor-

Nr. 003 mit Sonderbauvorschrif- ter Uberbauung (1G-13G) schriften

ten Uber das Gebiet Wald- B baupolizeiliche Vorschriften | B Perimeter, ohne Strassen, ist

hofstrasse B Gestaltung im Zonenplan dargestellt

Genehmigung:

RRB 26. 05.1964

Baulinienplan Nr. 006 mit Son- | B Zone fiir 6ffentliche Nutzung | B Nur die Grundnutzung Z6N

derbauvorschriften iiber das Ge- | B baupolizeiliche Vorschriften | B Perimeteristim Zonenplan

biet des Bezirksspitals Langent- dargestellt

hal

Genehmigung:

RRB 21.12.1965

Bebauungsplan Nr. 008 mit Son- | B Differenzierte Gebdudehéhe | M Grundnutzung ist zwar Woh-

derbauvorschriften fiir die Uber- (3G +19G) nen, aber nicht definiert

bauung der Parzelle Nr. 567 an B Perimeteristim Zonenplan

dargestellt

4 Fehlende Nummern entfallen
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Bezeichnung

Inhalte

Bemerkungen

Bebauungsplan mit Sonderbau-
vorschriften Nr. 01 Hal-
denstrasse

Genehmigung:
RRB 18.07.1969

B Differenzierte Gebdudehohen
bis 10G

B Wohnnutzung / Atriumhé&user
Alterswohnheim

M Gestaltung

Grundnutzung Wohnen, mit diffe-
renz. Geschossen

Perimeter ist im Zonenplan darge-
stellt

Uberbauungsplan Nr. 105 mit
Sonderbauvorschriften "Stei-
achermatte"

Genehmigung:
BD 26.11.1982

B Differenzierte Nutzung Wohn-
zone W3, Wohn- und Gewer-
bezone 3-geschossig, Gewer-
bezone, Industriezone, Griin-
flache

Zonen sind im Zonenplan einge-
tragen

Perimeter der Arbeitszone, ohne
Strassen, ist im Zonenplan darge-
stellt

2. Baulinien- und Strassenpléne (Stand Juli 2003)

Bezeichnung

Genehmigungsinstanz

Baulinienplan Nr. 005

Unterfiihrung Biitzbergstrasse

RRB vom 18.05.1965

Baulinienplan Nr. 009

Unterfiihrung Aarwangenstrasse

RRB vom 17.05.1967

Baulinienplan Nr. 010

Kiihlhausstrasse mit Sonderbauvorschriften

RRB vom 08.05.1968

Baulinienplan Nr. 012

Aarwangenstrasse

RRB vom 19.11.1968

Baulinienplan Nr. 013

Herzogstrasse

BD vom 10.06.1971

Strassenplan Nr. 100

Melchnaustrasse

RRB vom 14.08.1970

Strassenplan Nr. 107

Dorfgasse

BD vom 04.05.1977

Strassenplan Nr. 112

Industrieplatz

BD vom 21.02.1978
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B: Uberbauungsordnungen nach BauG 85 (Stand Juni 2021)

o
=
A

UO-Nr. |Titel Genehmigung Nutzung, rechtliche Regelungen
BD/AGR
1 "Hard" 17.06.1997 AGR Uberbauungskonzept nach Wettbewerb, grosstenteils
04.03.2003 AGR re.me thnzone, Ia.|‘1gs Schwingfestweg Ladgn und.
Dienstleistungen, ldngs Hasenmattstrasse Dienstleis-
19.08.2009 AGR tungsantei[
Festlegung von Basis- und Detailerschliessungsanla-
gen
1/2° "Schwarzen- |16.07.1996 AGR Gemischte Nutzung: Wohnen, massig stérendes Ge-
bach 17.04.2001 AGR werbe und DL
2 "Brauihof" 02.03.1990 BD Wohnen, Laden, Dienstleistungen
30.08.1993 BD Innerstadtischer Bereich mit schiitzenswerter Bausub-
17.01.1996 AGR stanz im Perimeter
31.01.1997 AGR Festlegung von Basiserschliessungsanlagen
20.09.2006 AGR
29.06.2012 AGR
3 "Allmen Suid", | 13.04.1988 BD Reine Detailerschliessungsanlage
Detailerschl.
4 "Lotzwil- 17.01.1996 AGR Reine Wohnzone, festgelegtes Siedlungskonzept am
strasse 14.01.2004 AGR Stadtrand
23.11.2009 AGR F?stlegu?g von Detailerschliessungsanlagen / defi-
nierter Larmschutz
5¢ "Zentrums- 13.10.2005 AGR Mischnutzung - Wohnen, Laden, Dienstleistung,
park Innerstadtischer Bereich mit erhaltenswerter Bausub-
stanz im Perimeter
6 "Industriege- | aufgehoben
biet Mittel-
hard"

> Ortsteil Untersteckholz

® Damit teilweise aufgehoben wurde die bisherige Uberbauungsordnung Nr. 10 "Zentrumsiiberbauung Markt-
gasse" vom 26. Oktober 1998
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UO-Nr. | Titel Genehmigung Nutzung, rechtliche Regelungen
BD/AGR
7 "Dreifachturn- | 06.05.1992 BD Sportanlage
?jgf Kreuz- Grundsétze der Uberbauung und Gestaltung
8 "Wolfhusen- |aufgehoben
feld"
9 "Schwimm- 19.12.1991/ Sport- und Freizeitbad
bad® 22.10.1992 BD Grundsétze der Uberbauung und Gestaltung
10’ "Rankmatte" [01.12.2006 AGR Wohnzone mit Teil Mischzone langs Murgen-
11.03.2014AGR | halstrasse.
118 "Parkhotel" 23.08.2019 AGR Hotel und Sportanlage
Grundsétze der Uberbauung und Gestaltung
12 "Talstrasse" |10.08.1994 AGR Strassenplan fiir Basiserschliessungsanlage
13 "Biitzberg- 10.08.1994 AGR Strassenplan fiir Basiserschliessungsanlage
strasse-Bahn- | 1/ 7 9002 AGR (Ergdnzt durch UO Nr. 33 "Migros Wiesenstrasse")
hofstrasse"
14° "Wuhr" 07.05.2007 AGR Offentliche Nutzung, Gewerbe, Abstellplitze,
04.12.2008 AGR Basis- und Detailerschliessungsanlagen, allg. Bestim-
04.03.2011 AGR mungen fiir Bestandes- und Neubauten in der Zone
15" "Untere 06.10.2006 AGR Fussgidngerzone, 6ffentliche Nutzung, allg. Bestimmun-
Marktgasse" gen fiir Bestandes- und Neubauten in der Zone
16 "Werkhof" aufgehoben
17 "Oberi Matte" [20.05.1996 AGR Reine Wohnzone, Siedlungskonzept in heiklem Gebiet
15.04.2002 AGR Festlegung von Basis- und Detailerschliessungsanla-
06.03.2003 AGR gen, schiitzenswerte bestehende Bausubstanz im Peri-
meter
11.01.2005 AGR
19.02.2010 AGR
28.08.2013 AGR

7 Damit aufgehoben wurde die bisherige Uberbauungsordnung Nr. 10 "Rankmatte" vom 15. Juli 1996

& Damit aufgehoben wurde die bisherige Uberbauungsordnung Nr. 11 "Dreilinden" vom 19. Januar 1994

? Damit aufgehoben wurde die bisherige Uberbauungsordnung Nr. 14 "Wuhr" vom 10. Februar 1995

1% Damit aufgehoben wurde die bisherige Uberbauungsordnung Nr. 15 "Untere Marktgasse" vom 3. Mérz 1997

57




& Baureglement

5.1R

UO-Nr. | Titel Genehmigung Nutzung, rechtliche Regelungen
BD/AGR
18 "Ulmenhof" 11.06.1992 BD Mischzone, Festlegung Siedlungskonzept und baupo-
lizeiliche Vorschriften
19 "Kldran- aufgehoben
lage/regio-
nale
Schlamm-
trocknungs-
anlage"
20 "Migros-Areal | 04.04.1996 AGR M-Parc mit Festlegungen fiir bestehende, teilweise
Rankmatte 10.07.1998 AGR schiitzenswerte Bauten und Anlagen
29.03.1999 AGR Festlegung dt?r Basis- und Detailerschliessungsanla-
gen und Parkierung
06.04.2001 AGR
17.05.2001 AGR
21 "Bahn- und aufgehoben
reitanlage
Karbigweg"
22 "Mittlerer All- | aufgehoben
mend"
23 "Kunsteis- 30.04.1997 AGR Sportanlagen
Eig;nﬁg;ur' 19.05.2014 AGR Festlegung der Grundsitze fiir die Uberbauung und
13.11.2002 AGR | Gestaltung
24 "Entwid- 23.08.2000 AGR Strassenplan (Teil-Einmiindung Ringstrasse bis Eisen-
mungsverfah- bahnstrasse)
\r;!q fr die Aufhebung eines Teils einer Basiserschliessungs-
|esen|-l strasse
strasse
25 "Fussgdnger- |23.05.2000 AGR Gestaltungsgrundsatze fiir den Strassenraum der
zone Msrkli-. 13.01.2012 AGR Marktgasse
gasseS/ a}r e 02.03.2009 AGR Grundlage fiir die Uberbauung und insbesondere die
;;nci asl- R Gestaltung der Parkierungsanlage im Sagibachareal
27 "Biitzberg- 12.10.1998 AGR Strassenplan fiir Basiserschliessungsanlage nach Ge-
strasse" (Drei- staltungskonzept
ll.nden bis Aufstufung Empfindlichkeitsstufen
Ringstrasse)
28 "Spitalplatz" |17.08.1999 AGR Kernbereich, Laden, Gewerbe, Dienstleistung, Wohnen

Festlegung von Basiserschliessungsanlagen
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UO-Nr. | Titel Genehmigung Nutzung, rechtliche Regelungen
BD/AGR
29 "Ringstrasse" |12.10.1998 AGR Strassenplan fiir Basiserschliessungsanlage nach Ge-
(Biitzberg- staltungskonzept
strasse bis Aufstufung Empfindlichkeitsstufen
Scho-
renstrasse)
30 "Ringstrasse" |29.06.2010 AGR Strassenplan fiir Basiserschliessung, Erweiterung UeO
(Scho- Nr. 29 "Ringstrasse"
renstrasse bis
Industrie-
platz)
31 "Bdregg" 14.09.2000 AGR Einkaufs- und Freizeitcenter
Festlegung einer abweichenden baurechtlichen Grund-
ordnung und Basiserschliessung
32 "Kirchenfeld" |26.05.2004 AGR Wohnnutzung (Ein- und Doppelfamilienhduser)
33 "Migros Wie- |06.11.2006 AGR Geschafts- und DL-Nutzung
senstrasse"”

(Basiserschliessung in UO Nr. 13 "Biitzbergstr. —
Bahnhofstr.)
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UO-Nr. | Titel Genehmigung Nutzung, rechtliche Regelungen
BD/AGR

34 "Lidl Biitz- aufgehoben
berg-
strasse/Drei-
spitz"

35 "Alte Leinen- |aufgehoben
weberei"

37 "Oberhard" 14.09.2010 AGR Arbeitszone Aa (nach Art. 38 BR der Stadt Langenthal,

Verkaufsnutzung Autogewerbe, Basiserschliessung)

38 "FEG Weis- 13.01.2010 AGR Kirchliches Gemeindezentrum
sensteinstr."

40 "Spital Lan- 21.01.2011 AGR Spital, dazugehorige Pflege-, Behandlungs-, Verwal-
genthal 23.04.2018 AGR tl.mgs- uqd DL-Rdumlichkeiten, Parkierungsbauten, Ba-

siserschliessung

41 "Areal Anli- 28.01.2014 AGR Wohnen, Arbeiten, DL und Gewerbe (ausgeschlossen
ker" Verkaufsgeschafte des tdglichen Bedarfs), Bedingun-

gen zur Weiterentwicklung

42 "Klinik SGM | 21.08.2013 AGR Gesundheitszentrum, Gruppenpraxis, gedeckte Ab-
Langenthal" stellplatze, Um- und Ausbauten des bestehenden Ge-

29.05.2019 AGR
sundheitszentrums (innerhalb des best. Gebdudevolu-
mens)

44 "Alterszent- 23.11.2020 AGR Erneuerung und Erweiterung Alters- und Pfle-gezent-
rum Hasli- rum; dazugehdorige Alterswohnungen, Dienstleistun-
brunnen” gen und Gastronomie

46 "Pappelhofe" |27.04.2021 AGR Wohnnutzung nach Art. 34 Abs. 1 und 2 BR der Stadt

Langenthal, Verkaufsgeschdafte sind nicht zuldssig;

Erneuerung/Sanierung Wohnsiedlung inkl. Neu- und
Ersatzneubauten
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Anhang Il
Strukturmerkmale der Kernzone (Art. 43)
Gebiet Nr. K1
Bezeichnung Marktgasse (Lowen bis Chramerhuus)
Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal;FeilderBaugruppeA-10
hij 115 erhal Gebi
Gebdudevolumen Die urspriingliche Form der Bebauung (3%/2-geschossige Hauser)

ist bis auf das Gebdude Nr. 52 einem stddtisch gepragten, vor-
wiegend dem 19. und 20. Jahrhundert entstammenden, Baube-
stand gewichen.

Bei den mehrheitlich massiv konstruierten Wohn- und Geschéfts-
hdusern, unter Sattel-, Walm- oder Mansardwalmdach, lassen
sich grundsatzlich zwei Typen unterscheiden:

1. Der hauptsédchlich vorhandene, mehrachsig gegliederte Gas-
sentyp, als Teil der den Gassenraum definierenden, geschlosse-
nen Bauweise.

2. Dervereinzelt auftretende, représentativ ausgebildete Einzel-
baukérper mit achsialsymmetrisch aufgebauten, hierarchisch ge-
gliederten Gassenfassaden, der zwar aus dem Gassenbild her-
ausragt, jedoch bestens in die Zeilen integriert ist.

Durchwegs differenziert ausgebildete Gebdaudesockel beherber-
gen die publikumsintensiven Geschaftsnutzungen. Dariiber lie-
gen mehrheitlich zwei weitere Geschosse und ein ausgebautes
Dach.

Die grossvolumigen Bauten aus der zweiten Halfte des 20. Jahr-
hunderts dominieren das Gesamtbild zu stark. Die Geb&dude
Marktgasse Nr. 34, 36, 46 geniessen daher, in Bezug auf ihre
Hohe, keine Volumenerhaltung.
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Gebdudestellung

Anndhernd geschlossene Bauweise. Die Langetenseite mit gera-
der, die Gegenseite mit leicht geschwungener, teilweise gestufter
Bautenflucht. Die Gebdude sind, mit wenigen Ausnahmen, trauf-
standig zum Gassenraum hin ausgerichtet und begrenzen diesen
unmittelbar mit ihrer Hauptfassade. Teilweise offene, bescheide-
nere Bauweise mit giebelstdndigen Hausern im Bereich der unte-
ren Marktgasse. Die Gebdude sind von der Strasse zuriickversetzt
und gegeniiber deren Niveau klar erhoht angeordnet. Der obere
Abschluss des Gassenraumes wird hauptsachlich durch die
Traufhdhen der Gebdude bestimmt.

Die Langeten, als Lebensnerv des Kernbereiches, verlduft parallel
zur Marktgasse, in einem kanalartigen, klar begrenzten Flussbett.
Die Ostliche Hauserzeile der Marktgasse ist direkt iber diesem
Flussbett gebaut. Lediglich unterhalb der Lowenbriicke und bei
der "Schweli“ neben dem Choufhiisi macht sich der Fluss noch
bemerkbar.

Verhéltnis zum offentlichen Raum
(Geb&dudevorbereiche, Strassen-
raum)

Der grossziigig gestaltete Gassenquerschnitt mit der tiefliegen-
den, gepflédsterten Strasse und die seitlich anschliessenden,
ebenfalls gepfldsterten Schragflachen, welche zu den héherlie-
genden Gebdudevorbereichen (Trottoirs) vermitteln, ist nicht nur
dussere Zirkulationsfldche, sondern auch Bestandteil des Ab-
flussbauwerkes der Langeten im Falle von Hochwasser.

In einem Teilbereich der oberen Marktgasse wird der Raum durch
fragmentarisch realisierte Baumreihen beidseitig der Gasse zoni-
ert. Die Anordnung dieser stadtischen Griinelemente ist losgelost
vom einzelnen Gebdude und geht aus von einer gesamtheitlichen
Betrachtung des Gassenraumes.

Besondere Merkmale

Teil des Abflussbauwerkes fiir das Hochwasser der Langeten.

Unter Beriicksichtigung der stark wechselnden Wasserabfluss-
mengen der Langeten wurde eine Bebauung im Bereich der heuti-
gen Marktgasse nur zusammen mit der gleichzeitigen Losung die-
ser Abflussproblematik méglich. Das als offentlicher Gassenraum
ausgebildete Abflussbauwerk ist Teil dieser einzigartigen Prob-
lemldsung.

Aufgespannt zwischen "Léwen" und "Chramerhuus" bildet die ge-
pflasterte Marktgasse das rdumliche und stadtebauliche Riickgrat
des Zentrums. Nur durch eine gesamtheitliche Betrachtung der
damals gestellten Anforderungen und der vorhandenen Maglich-
keiten wurde aus einer ,,inneren Allmend*“ dieser qualitativ hoch-
wertige Raum im Zentrum unserer Stadt geschaffen, und nur
durch eine gesamtheitliche Betrachtung der heutigen Anforderun-
gen und Moglichkeiten kann er gestarkt und weiterentwickelt
werden,
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

5.1R

K2

Farbgasse, Zentralplatz

Bauinventar der Stadt Langenthal,FeilderBaugruppenAund-C3

Geb&dudevolumen

Mehrheitlich gemischt konstruierte Wohn- und Geschaftshauser
aus dem 19. Jahrhundert, unter Sattel-, oder leicht geknicktem
Walmdach, mit grésstenteils schlichten, einfach gegliederten Fas-
saden. Teilweise ausgebildete Gebdudesockel beherbergen die
Geschdaftsnutzungen; dariiber liegen bis zu zwei weitere Ge-
schosse.

Gebdudestellung

Anndhernd geschlossene Bauweise im Bereich der unteren Farb-
gasse, beidseitig mit teilweise gestufter Bautenflucht. Die Ge-
bdude sind, mit wenigen Ausnahmen, traufstdndig zum Gassen-
raum hin ausgerichtet und begrenzen diesen unmittelbar. Bei den
Gebduden auf der Langetenseite sind es mehrheitlich Nebenfas-
saden, welche gegen die Farbgasse hin gerichtet sind. Suidlich
des Gebdudes Nr. 16 (Marktgasse Nr. 27) wird der Gassenraum
durch klar begrenzte Aussenrdume definiert.

Im Gegensatz zur Marktgasse ist das Gassenniveau nahezu iden-
tisch mit dem der teilweise knappen Vorbereiche (und diese be-
finden sich auf gleicher Héhe wie die Vorbereiche der Markt-
gasse).

Bei den Gebduden Nr. 13 und Nr. 21-23, an der oberen Farb-
gasse, handelt es sich um gassenseitige Eckpfeiler eines dicht
gedrdangten, rdumlich verschachtelten Geviertes von unterschied-
lichen Gewerbebetrieben aus dem 19. Jahrhundert, die entlang
dem Sagibach, als Industriekanal, aufgereiht sind (Teil der Bau-

gruppe).
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Verhéltnis zum offentlichen Raum
(Geb&dudevorbereiche, Strassen-
raum)

Der im Vergleich mit der Marktgasse geringere Abstand zwischen
den Hauszeilen wirkt sich, zusammen mit der fehlenden Absen-
kung der Gasse, auf den Gassenquerschnitt und damit auf den
Gassenraum aus. Die grosstenteils schlichte Randbebauung wi-
derspiegelt den sekunddren Charakter der Farbgasse. Die Vorbe-
reiche sind klar definiert und vermitteln horizontal und teilweise
vertikal zum Gassenraum.

Besondere Merkmale

Ausgehend vom ehemaligen Mittelrisaliten des Gasthof Béren
verlduft die Farbgasse, im Kerngebiet, parallel zur Marktgasse, ist
mit dieser durch verschiedene Querstrassen verbunden und bil-
det einen Teil des Stadtzentrums.

Durch gezielte Eingriffe konnte der Verlauf der Farbgasse im be-
trachteten Abschnitt raumlich verstarkt werden. Im Bereich des
Zentralplatzes sind die vorhandenen stadtebaulichen Kapazita-
ten noch nicht ausgeschépft. Er nimmt in seiner Grésse und Lage,
in unmittelbarer Ndhe zur Marktgasse, viel von deren rdaumlicher
Kraft. Durch einen Ersatzbau im Bereich der alten Markthalle, zwi-
schen Farbgasse Nr. 9 und Nr. 13, kdnnten auf verschiedenen
Ebenen Qualitdten fiir den Stadtkern urbar gemacht werden.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

5.1R

K3

Spitalgasse, Winkelstrdsschen, Herzogstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal,FeilderBaugruppenh; B, C

Geb&dudevolumen

Wohn- und Geschéaftshduser unterschiedlicher Art, aus mehreren
Epochen, bestimmen das Gassenbild.

Vom gemischt konstruierten, ldandlich wirkenden Baukdrper, un-
ter geknicktem Walm- oder Mansardwalmdach, aus der Zeit von
Ende 18. Jh. bis zur 1. Dekade des 20. Jahrhunderts, {iber den
blockhaften, massiv konstruierten Baukdrper von stadtischem
Habitus, unter wenig ausladendem, gekapptem Walm- oder Man-
sarddach, aus dem Beginn des 20. Jahrhunderts, bis zum massiv
konstruierten, der Neuen Sachlichkeit verpflichteten Volumen,
unter knapp sitzendem Walm- oder Flachdach, aus der Zeit um
1930, reicht die Vielfalt der Bauten, die den Gassenraum begren-
zen.

Als Verbindung zur Markthalle und dem anschliessenden zent-
rumsnahen Platz, werden die Bauvolumen auch im Bereich des
beginnenden Winkelstrasschens und der Herzogstrasse weiterge-
fuhrt.

Gebdudestellung

Die unterschiedlichen Einzelbaukorper ergeben, ungeachtet des-
sen, dass sie mit ihren Hauptfassaden zur Gasse hin ausgerichtet
sind, ein heterogenes Gassenbild; durch die eingehaltenen Alig-
nemente ist jedoch ein gassenartig geschlossener Raum entstan-
den.

Die Verbindung zur Markthalle, und dem anschliessenden zent-
rumsnahen Platz, werden durch die Geb&dudestellung klar defi-
niert (Winkelstrasschen, Herzogstrasse).
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Verhéltnis zum offentlichen Raum
(Geb&dudevorbereiche, Strassen-
raum)

Trotz ihrer unterschiedlichen Entstehungszeit, sind die Gebdude
nicht nur mehrheitlich prazis auf den Gassenraum ausgerichtet,
sie verfligen auch grosstenteils tiber knappe, mit wenigen Aus-
nahmen unmittelbar auf der Gassenebene liegende, Vorzonen.

Die Gassenbreite, im Bereich des Uberganges zum Spitalplatz,
entspricht Breite der Marktgasse auf der Hohe des Choufhiisis
und verweist damit auf die einstige Wichtigkeit der Spitalgasse.

Besondere Merkmale

Als rdumlich zusammenhé&ngender Strassenabschnitt, verbindet
die Spitalgasse den Spitalplatz mit dem, durch den Abbruch der
alten Markthalle entstandenen, Zentralplatz. Dieser Zentralplatz
ist noch in einigen Teilen gestaltungsbediirftig.

Als einstige Hauptachse erklart sich die vorhandene Randbebau-
ung, bestehend aus Versatzstiicken grossstadtisch anmutender
Blockrandbebauung, dorflich geprédgter Hauszeilen und von der
bduerlichen Architektur beeinflusster Einzelbauten in unmittelba-
rer Nachbarschaft.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

5.1R

K4

Bahnhofstrasse, Aarwangenstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;FeilderBaugruppe A 7-schiit-
| Gebi

Gebdudevolumen

Bereich "obere" Bahnhofstrasse (Bahnhofstrasse Nr. 2 - 8 und
Marktgasse Nr. 14 und 16): Die urspriingliche Form der Bebauung
ist einem weitgehend stéddtisch gepragten, vorwiegend dem 19.
und 20. Jahrhundert entstammenden Baubestand gewichen.
Mehrheitlich massiv konstruierte Wohn- und Geschaftshduser,
unter Sattel-, Walm- oder Mansardwalmdach. Grundelement der
raumdefinierenden, geschlossenen Bauweise ist der mehrachsig
gegliederte Gassentyp. Die Ausnahme bildet das Geb&dude Bahn-
hofstrasse Nr. 5, als représentativer, ehemals freistehender Bau-
kdrper mit achsialsymmetrisch aufgebauter, hierarchisch geglie-
derter Hauptfassade, der sich zwar vom Strassenbild abhebt, je-
doch bestens in die Zeilen integriert ist. Durchwegs ablesbare Ge-
bdudesockel beherbergen die publikumsintensiven Geschéfts-
nutzungen. Dariiber liegen bei der gegen Norden gerichteten
Zeile, unter weitgehender Erhaltung der zeilenintern gemeinsa-
men Traufhdhen, bis zu 3 Geschosse. Die siidlich ausgerichtete
Zeile variiert in der Geschosse, von 1 bis zu 2 %2 Obergeschossen
und erreicht im Anschlussbereich zur Marktgasse die grésste
Hohe.

Bereich "mittlere" Bahnhofstrasse (Bahnhofstrasse Nr. 11 — 21,
Brauihof Nr.120st, 12west und 14 sowie Aarwangenstrasse Nr. 2
und 4): Auf mehreren Betrachtungsebenen unterschiedliche Ge-
baude (Epoche, Nutzung, Volumetrie, Typologie), in unmittelbarer
Nachbarschaft stehend, bestimmen das Strassenbild. Vom ge-
mischt konstruierten, herrschaftlich wirkenden Baukdrper, unter
geknicktem Walm- oder Mansardwalmdach, aus der zweiten
Halfte des 18. Jh.; liber den gemischt konstruierten Baukorper
des ehemaligen Brauereiareals, unter Sattel- oder Halbwalmdach,
aus dem 19. Jahrhundert; bis zum massiv konstruierten, zeitge-
mdssen Volumen, unter knapp sitzendem, teilweise flach geneig-
tem Walmdach, aus der Zeit von 1930 bis 1960, reicht die Vielfalt
der Bauten, die den Gassenraum begrenzen.
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Gebdudestellung

Bereich "obere" Bahnhofstrasse: Die geschlossene Bauweise ent-
spricht in ihrer Ausdehnung dem friitheren Dorf- und Geschéftsze-
ntrum. Ungeachtet der unterschiedlichen Traufhdhen innerhalb
der einen Zeile, aber auch der beiden Zeilen untereinander, ergibt
sich durch die alignierte Geb&dudestellung ein prazise begrenzter
Strassenraum, der durch den speziellen Strassenquerschnitt
noch verstarkt wird.

Bereich "mittlere" Bahnhofstrasse: Mehrheitlich grossere, den
Massstab des friiheren Zentrums sprengende, teilweise aneinan-
dergereihte Einzelbaukorper, welche grosstenteils auf den Stras-
senraum ausgerichtet sind. (Eine Ausnahme, in Bezug auf die
Stellung, bildet das Gebdude Bahnhofstrasse Nr. 16, welches, als
Anbau an die ehemalige Post, deren Ausrichtung aufnimmt und
damit nicht auf den vorhandenen Strassenraum reagiert).

Verhéltnis zum offentlichen Raum
(Geb&dudevorbereiche, Strassen-
raum)

Der konstruierte Strassenquerschnitt mit der tiefliegenden, ge-
pflasterten Strasse, den senkrechten Seitenflachen und den ho-
herliegenden Gebdudevorbereichen, ist nicht nur dussere Zirkula-
tionsflache, sondern auch Bestandteil des Abflussbauwerkes der
Langeten im Falle von Hochwasser und gehért damit zu den cha-
rakteristischen, rdumlich in Erscheinung tretenden Elementen
dieses Strassenzuges. Neben dem Querschnitt des Abflussbau-
werkes haben auch die Uberginge von der Fussgdngerebene zum
Abfluss- und Fahrbereich, in Bezug auf ihre Lage, eine hohe Prazi-
sion, reagieren sie doch grosstenteils auf die noch vorhandenen
oder ehemaligen Haupteingdnge der angrenzenden Gebdude
(z.B. Geb&dude Bahnhofstrasse Nr. 2, 5).

Bereich "obere" Bahnhofstrasse: Der verhdltnismassig enge
Strassenraum ergibt zusammen mit dem Strassenquerschnitt
eine starke Raumwirkung und damit eine spiirbare Torsituation
zur Marktgasse. Fussgangerebene und Geb&dudevorbereich sind
identisch.
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Bereich "mittlere" Bahnhofstrasse: Wahrend die nach Siiden aus-
gerichtete Gebdudezeile liber eine als Hochtrottoir durchgehend
benutzbare Fussgangerverbindung verfiigt, werden diese Vorzo-
nen, auf der nordlich ausgerichteten Seite, durch private, teil-
weise begriinte Vorgdrten genutzt.

Das Gebdude Bahnhofstrasse Nr. 16 (Telefonzentrale), ldsst sich
typologisch nicht in die bestehende Bebauung einordnen. Als An-
bau an das ehemalige Postgebdude ist seine Anordnung lediglich
von der Nutzung her nachvollziehbar. Im Hinblick auf sein Ver-
héltnis zum o6ffentlichen Raum hat dieses Geb&dude ein hohes
Entwicklungspotential.

Besondere Merkmale

Teil des Abflussbauwerkes fiir das Hochwasser der Langeten, und
zwar in der gesamten Ldnge der Bahnhofstrasse. Unter Beriick-
sichtigung der stark wechselnden Wasserabflussmengen der Lan-
geten wurde eine Bebauung im Bereich der heutigen Marktgasse
nur zusammen mit der gleichzeitigen Losung dieser Abflussprob-
lematik moglich. Das als 6ffentlicher Gassenraum ausgebildete
Abflussbauwerk ist Teil dieser einzigartigen Problemlosung.

Eingespannt zwischen Bahnhof und Marktgasse ibernimmt die
gepflasterte Bahnhofstrasse (zusammen mit der Jurastrasse) die
Hauptverbindung vom Bahnhof zum Stadtzentrum.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

5.1R

K5

St. Urbanstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal,TeilderBaugruppenA-undB,3

Gebdudevolumen

Der Strassenraum wird bestimmt durch einfache, weitgehend
stadtisch geprédgte Gebdude. Sowohl der Beginn der St. Urban-
strasse, als auch der Ubergang zum Spitalplatz wird durch quali-
tatvolle Gebdude aus dem 18. und 19. Jh. markiert (Choufhisi,
Gasthof Baren und Spitalgasse Nr. 25). Die massiv konstruierten
Baukdrper stehen unter leicht geknicktem, knapp sitzendem,
ausgebautem Walmdach. Zwischen diesen Eckpfeilern stehen
vorwiegend aus dem 20. Jh. stammende, massiv konstruierte
Wohn- und Geschéftshduser, unter teilweise gekapptem Sattel-
dach. Grosstenteils ablesbare Gebdudesockel beherbergen die
publikumsintensiven Geschaftsnutzungen. Dariiber liegen im Be-
reich zwischen Marktgasse und Spitalplatz 2 Geschosse.

Eine Ausnahme auf mehreren Betrachtungsebenen bildet das Ge-
bdude St. Urbanstrasse Nr. 5. Es sprengt mit seinem Volumen
nicht nur die Massstadblichkeit des Ortes, es hat auch in seiner
weiteren Beschaffenheit wenig mit dem Standort zu tun. Das Ge-
bdudevolumen erscheint als Produkt eines einseitigen Strebens
nach der maximalen Ausniitzung.

Gebdudestellung

Geschlossene Bauweise, grosstenteils traufstandig zum Stras-
senraum angeordnete Gebdude, mit mehrheitlich gerader Bau-
tenflucht. Ungeachtet der teilweise unterschiedlichen TraufhGhen
ergibt sich, durch die alignierte Geb&dudestellung, ein prazise ge-
fasster Strassenraum, dem lediglich im Ubergangsbereich zum
Spitalplatz einseitig eine klare Begrenzung fehlt.

Ausnahme bildet das Gebdude St. Urbanstrasse Nr. 5, das entge-
gen der vorherrschenden Verhaltensweise, durch Riickstaffelung
des Baukorpers, keinen unmittelbaren Bezug zum Strassenraum
aufnimmt.
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Verhéltnis zum offentlichen Raum
(Geb&dudevorbereiche, Strassen-
raum)

Der im Vergleich mit der Bahnhofstrasse grossere Abstand zwi-
schen den Hauszeilen wirkt sich, zusammen mit der fehlenden
vertikalen Differenzierung der Strasse, auf deren Querschnitt und
damit auf den Strassenraum aus.

Die grosstenteils stddtisch geprdgte Randbebauung widerspie-
gelt die primdre Bedeutung der Strasse, als Teil des Stadtkerns.
Die knappen Vorbereiche sind klar definiert und vermitteln zum
Strassenraum.

Besondere Merkmale

Ausgehend von der Marktgasse bildet die teilweise gepflédsterte
St. Urbanstrasse, zusammen mit der Bahnhofstrasse, den pri-
madren der orthogonal zur Marktgasse verlaufenden Strassen-
ziige.

Fiir das auf mehreren Betrachtungsebenen eine Ausnahme bil-
dende Gebdude St. Urbanstrasse Nr. 3-5, ist ein Entwicklungs-
konzept zwingend notwendig, in welchem eine gezielte - in Bezug
auf die elementaren stadtebaulichen Randbedingungen - vertrag-
liche Entwicklung sichergestellt werden kann.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

5.1R

Ké

Lotzwilstrasse, Mittelstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;FeilderBaugruppe A 3-schiit-
I Gebi

Gebdudevolumen

Wohn- und Geschéftshduser unterschiedlicher Art, aus mehreren
Epochen, bestimmen das Gassenbild. Vom gemischt konstruier-
ten, stattlich wirkenden Baukorper, unter geknicktem Viertel-
walmdach, aus der Zeit von Mitte 18. Jh. bis zur 1. Dekade des
20. Jahrhunderts- iber das dorflich gepragte, 1 - 214-geschossige
Volumen unter teilweise ausgebautem Sattel-, Viertelwalm- oder
Man”sardwalmdach - das massiv konstruierte, einfach geglie-
derte, 2-geschossige, Geschéftshaus unter teilweise ausgebau-
tem Walmdach - bis zum massiven, dreiteiligen Baukdrper von
stadtischem Habitus, unter wenig ausladendem Walmdach, aus
der 3. Dekade des 20. Jahrhunderts, reicht die Vielfalt der Bau-
ten, die den Gassenraum begrenzen.

Gebdudestellung

Die unterschiedlichen Baukorper ergeben, ungeachtet dessen,
dass sie mit ihren Hauptfassaden zur Strasse hin ausgerichtet
sind, ein heterogenes Strassenbild. Durch die eingehaltenen Alig-
nemente ist jedoch ein gassenartig geschlossener Raum entstan-
den.

Der spétere Ausbhau der Mittelstrasse wirkte sich zwar auf die Ori-
entierung der spdter entstandenen Gebdude aus, nicht aber auf
ihre Stellung.

Verhéltnis zum offentlichen Raum
(Geb&dudevorbereiche, Strassen-
raum)

Die Gebdude sind mit ihren Hauptfassaden zum Strassenraum
hin ausgerichtet. Sie verfiigen, bedingt durch ihre unterschiedli-
che Entstehungszeit und in Abhdngigkeit von ihrer Nutzung, iiber
unterschiedliche Geb&dudevorbereiche. Vom teilweise spérlich be-
griinten Vorgarten, welcher durch eine Hecke oder einen Zaun
vom Strassenraum getrennt ist, {iber den Vorbereich mit Zugangs-
treppen zum erhdhten Erdgeschoss, bis zur knappen, teilweise
mit dem Trottoir identischen Vorzone.

Die Breite der Lotzwilstrasse entspricht in etwa derjenigen der
oberen Marktgasse im unmittelbaren Anschlussbereich zum Lo-
wenplatz und verweist damit auf die einstige Wichtigkeit dieser
Strassenverbindung.
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Besondere Merkmale

Als raumlich grosstenteils zusammenhangender Strassenab-
schnitt, bildet dieser Teil der Lotzwilstrasse eine spiirbare Torsitu-
ation fiir die ehemalige Hauptachse zum Lowenplatz und damit
zur Marktgasse. Aus dieser enemaligen Wichtigkeit heraus erklart
sich die vorhandene Randbebauung, bestehend aus stadtisch
anmutenden mehrteiligen Kopfbauten, dérflich gepragten Haus-
zeilen und landlich spatbarocken Einzelbauten in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Die ankommende Mittelstrasse steht mit ihrem Abstand zwischen
dem Gebdude Lotzwilstrasse Nr. 3 und dem Lowengebdude,
Marktgasse Nr. 37, in keinem Verhaltnis zum Strassenraum der
Lotzwilstrasse. Die rdumliche Verkniipfung dieser ehemals wichti-
gen Verbindung zur Marktgasse ist damit unterbrochen.

Durch einen differenzierten baulichen Eingriff (im Stiden des Ge-
baudes Lotzwilstrasse Nr. 9) wadre es moglich, den siidlichen Zu-
ganges zum Kernbereich zu prazisieren und damit klar lesbar zu
machen.
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Anhang IV

StrukturmMerkmale der Siedlungsbereiche mit-Quartiererhaltung Strukturgebiete (Art. 54)

Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

Freilandweg

Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe-Aa;-mit-aushahms-
I cebiud

Gebdudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Einfamilienhduser als schlichte, giebelstdandige Putzbauten unter
Satteldach. Anhand von Form und Stellung des jeweiligen Holz-
schopfes konnen drei Typen unterschieden werden.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die Gebdude stehen im Nordosten der jeweiligen Parzelle, paral-
lel zur Erschliessungsstrasse.

Garten / Bepflanzung

Die einzelnen Hausparzellen weisen einen grossen, urspriinglich
der Selbstversorgung dienenden Garten auf, der durch einen ein-
fachen, offenen Zaun gefasst wird.

Verhéltnis zum Strassenraum

Die Gebdude stehen aligniert zum Strassenverlauf. Bedingt durch
die siidwestseitig vorgelagerten Garten sind die beiden Hauszei-
len ungleich weit von der Erschliessungsachse entfernt.

Dieser Umstand fiihrt, zusammen mit dem leicht gekriimmten
Strassenverlauf, zu einem spannungsvoll asymmetrischen Stras-
senraum.

Besondere Merkmale

Genossenschaftliches Wohnen der unmittelbaren Nachkriegszeit.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

H

2a

Gurtenenfeldweg Gebdude Nr. 6 — 22 und 13 - 23

Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe Bb;mitaushahms-
I Gebiud

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Doppel- und freistehende Hauser, gemischt konstruiert (Sockel:
massiv, Obergeschosse in Holz) unter Satteldach, mit giebel-
oder traufseitig gestaffelt angebauten Holzschopfen.

Schlichte nutzungsorientierte Architektur.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die giebel- oder traufstandig zum Strassenraum situierten Ge-
bdude stehen im Nordosten der jeweiligen Parzelle, parallel zur
Erschliessungsstrasse.

Garten / Bepflanzung

Die einzelnen Hausparzellen weisen einen grossen, urspriinglich
der Selbstversorgung dienenden Garten auf.

Verhéltnis zum Strassenraum

Die Gebdude stehen aligniert zum Strassenverlauf. Bedingt durch
die siidwestseitig vorgelagerten Garten sind die beiden Hauszei-
len ungleich weit von der Erschliessungsachse entfernt.

Briistungshohe, offene Zdune und eine iippige Vegetation rah-
men die Baukdrper und definieren einen bemerkenswerten Stras-
senraum.

Besondere Merkmale

Konstruktiv fortschrittlicher Wohnungsbau unmittelbar nach dem
Zweiten Weltkrieg (Konsolidierung der sozialen Wohnform).
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

H

2b

Ackerweg, Steinackerweg

Bauinventar der Stadt Langenthal, keine Baugruppe,mehrereer-
I Gobi

Gebdudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Mehrfamilienhaus-Uberbauung aus drei alignierten, massiven
Bauvolumen unter Satteldach.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die Gebdude sind untereinander durch Holzschépfe verbunden,
welche die kettenartig gestaffelte Aufreihung der Baukdrper beto-
nen. Die traufstdndig zum Strassenraum situierten Haupt- und
Nebenbauten tragen dazu bei, dass Garten- und Zugangsbereich
klar voneinander getrennt sind.

Garten / Bepflanzung

Unterschiedliche Behandlung von Zugangsseite (Hartbelag) und
Gartenseite (begriint mit sparlicher Bepflanzung).

Verhéltnis zum Strassenraum

Der Strassenraum wird hauptséchlich durch die Eingangsfassade
der Hauptbauten begrenzt. Lediglich eine schmale Zirkulations-
schicht vermittelt zum 6ffentlichen Raum.

Briistungshohe, offene Zdune begrenzen die Parzellen auf der
Gartenseite.

Besondere Merkmale

Sozialer Wohnungsbau der Fiinfzigerjahre.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

H

2c

Hardaustrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;- Baugruppe Ce-mehrere-erhal-
Gobi

Gebdudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Doppel- und Reihen-Einfamilienhduser, eingeschossig (Rieg),
oder zweigeschossig, gemischt konstruiert (Sockel: massiv, Ober-
geschosse in Rieg) unter leicht geknickten, bei den eingeschossi-
gen Hausern voll ausgebauten Walmdachern.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Durch die Anordnung der Gebdude im Nordwesten der Parzelle
und ihre Ausrichtung parallel zur Erschliessungsstrasse ist der
Zugangsbereich klar von der Gartenseite getrennt.

Die Bauvolumen sind quer zum First unterteilt.

Garten / Bepflanzung

Durch die Gebdudestellung wird der, urspriinglich der Selbstver-
sorgung dienende, Gartenbereich maximiert.

Die Gartenfassaden mit symmetrischer Ausbildung wirken repra-
sentativ.

Verhéltnis zum Strassenraum

Die mehrheitlich aligniert zur Erschliessungsachse situierten Ge-
bdudezeilen begrenzen den Strassenraum. Klar wahrnehmbare
Ubergdnge zu den flichenmissig bescheidenen, halbprivaten
Vorbereichen.

Besondere Merkmale

Genossenschaftlich organisierter sozialer Wohnungsbau aus den
Zwanzigerjahren.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

H

2d

Vordere Hardaustrasse, Grubenstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe Dd

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Uberbauung mit Mehrfamilienhdusern als unspektakulére zwei-
geschossige Massivbauten unter Sattelddchern, giebelstdandig
zur Grubenstrasse und zur internen Erschliessungsstrasse ausge-
richtet.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Abweichend von der ehemals orthogonalen Ausrichtung, werden
die Baukorper der Parzellenform entsprechend abgewinkelt und
begrenzen damit einen hofartigen Zwischenraum.

Garten / Bepflanzung

Hofartige Zwischenrdume als Orientierungsbereiche der Ge-
bdude, lockere Bepflanzung der begriinten Vorgarten.

Verhéltnis zum Strassenraum

Offene, briistungshohe Zdaune und raumbildende Hecken begren-
zen den Strassenraum.

Besondere Merkmale

Sozialer Wohnungsbau aus der Nachkriegszeit. Anwendung eines
neuen Lageprinzips bei der Situierung der Baukdorper.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

H

2e

Belchenstrasse, Gurtenenfeldweg, Ackerweg, Steinackerweg, Hintere
Hardaustrasse, Grubenstrasse.

Bauinventar der Stadt Langenthal, in unmittelbarer Umgebung
von Baugruppen

Gebdudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Mehrheitlich Einfamilienhduser unterschiedlicher Grosse und
Konstruktion, unter Sattel- oder Walmdachern, in lockerer Anord-
nung.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die einfachen Volumen sind mehrheitlich orthogonal zu den se-
kundéaren Erschliessungsstrassen ausgerichtet.

Garten / Bepflanzung

Die Gebdude stehen mehrheitlich in individuell gestalteten Haus-
gdrten.

Verhéltnis zum Strassenraum

Begriinte Vorgarten werden durch Zdune und teilweise Hecken
gegeniiber dem angrenzenden Strassenraum abgegrenzt.

Besondere Merkmale

Bebauung in struktureller und volumetrischer Anlehnung an die
umgebenden Siedlungsbereiche (Gebiete Nr. 2a und 2c), mehr-
heitlich sozial gepragter Wohnungsbau.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

H

Hopfernstrasse, Aarwangenstrasse, Pappelweg, Pappelstrasse, West-
strasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe Ee,grisstenteils

Gebdudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Uberbauung mit 4-Familienhdusern, in Massivbauweise unter
Sattelddachern (ohne Dachaufbauten), welche mit Schopfbauten
aus Holz (mit den Hdusern verbunden oder freistehend) sowohl
funktionell als auch rdumlich eine Einheit bilden.

In flinf Bauetappen wurden fiinf verschiedene Geb&dudevarianten,
alle nach Siidwesten orientiert, realisiert.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Durch die streng orthogonale Anordnung der Erschliessungs-
strasse und den giebelstandig dazu aufgereihten Gebdudevolu-
men wird auf verschiedenen Ebenen eine beachtliche Umge-
bungsqualitat erreicht.

Garten / Bepflanzung

Unterschiedliche Behandlung von Zugangs- und Gartenseite.
Wahrend der Zugangsbereich durch die differenzierte Anordnung
von Haupt- und Schopfbauten raumlich gefasst ist, prasentieren
sich die Aussenrdume, im Siidwesten der Wohnbauten, mehrheit-
lich als Nutzgdrten, d.h. nur mit sparlicher, raumwirksamer Be-
pflanzung. Briistungshohe, offene Zdune schliessen die Garten
zum Strassenraum hin ab.

Verhéltnis zum Strassenraum

Baulich gestaltete, klar wahrnehmbare Ubergénge von den Er-
schliessungshofen zu den Gebdaudezugdngen. Raumliche Defini-
tion im Bereich der Erschliessungsstrassen ibernehmen die teil-
weise versetzten Giebelfassaden der Wohnbauten zusammen mit
den Volumen der Schopfbauten.

Besondere Merkmale

Sozialer Wohnungsbau gegen Ende des zweiten Weltkriegs und
aus der unmittelbaren Nachkriegszeit.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

H

4a

Bereich Bahnhofstrasse, Ringstrasse (Bahnhofstrasse,
Ringstrasse, Gartenstrasse, Riitschelengdssli, Murgent-
halstrasse).

Bauinventar der Stadt Langenthal;

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Bahnhofstrasse: Typologisch unterschiedliche Gebdude markie-
ren die Ubergédnge zu den Querstrassen. Die massiv konstruierten
Baukdorper, unter Walm- und Mansardwalmdachern, setzen sich
im Massstab klar von der umliegenden villenartigen Bebauung
ab. Die, entsprechend ihrer Bauzeit, mit unterschiedlichen Mit-
teln gegliederten Fassaden weisen eine regelmédssige Befenste-
rung auf.

Ringstrasse, Gartenstrasse, Riitschelengdssli: Reprdsentative
massiv konstruierte Einzelbauten unter grésstenteils wenig aus-
ladenden Walmdachern (steile, geknickte oder Mansardwalmda-
cher), steilen Sattel- oder Mansarddachern. Sowohl die grossten-
teils einfachen Bauvolumen als auch deren Dacher werden durch
An- und Aufbauten ergénzt.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Bahnhofstrasse: Die Gebdude sind so situiert, dass ihre repra-
sentative Fassade zur Erschliessungsstrasse hin ausgerichtet ist.
Die Gebdude sind gegeniiber dem Strassenniveau erhoht. Als
Ausnahme gilt das ehemalige Amtshaus (Eisenbahnstrasse Nr. 9)
welches, in Anlehnung an die villenartige Bebauung im oberen
Teil der Eisenbahnstrasse, in einem parkartigen Griinraum steht.

Ringstrasse, Gartenstrasse, Riitschelengdssli: Die Gebdude sind
von individuell gestalteten Garten umgeben und so situiert, dass
ihre reprasentative Fassade zur Erschliessungsstrasse hin ausge-
richtet ist. Die Geb&dude sind gegeniiber dem Strassenniveau
leicht erhoht.
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5.1R

Garten / Bepflanzung

Bahnhofstrasse: Der Strassenraum wird hauptsachlich von den
Baukdrpern begrenzt. Schmale Vorbereiche, vereinzelt als Vorgar-
ten bepflanzt, vermitteln horizontal und vertikal zum Strassen-
raum. Die eigentlichen Gérten sind, sofern vorhanden, durch die
Gebdude abgeschirmt, auf der Stidwestseite der Parzelle.

Ringstrasse, Gartenstrasse, Riitschelengdssli: Staketenzaune mit
gemauerten Sockeln, teilweise mit Hecken, begrenzen die vege-
tationsreichen Garten, die sich, im Siidwesten des jeweiligen Ge-
bdudes, entlang der Strasse befinden. Die schmalen Vorgérten
vermitteln zum Strassenraum.

Verhéltnis zum Strassenraum

Bahnhofstrasse: Wahrend das ehemalige Amtshaus (Eisen-
bahnstrasse Nr. 9) nur mit der Seitenfassade den Strassenraum
der Bahnhofstrasse aufnimmt, stehen die grossen Bauvolumen
mit ihrer jeweils reprasentativen Hauptfassade parallel zur Bahn-
hofstrasse und definieren den Strassenraum. Die Parkierung befin-
det sich im Riickraum der jeweiligen Areale.

Ringstrasse, Gartenstrasse, Riitschelengdssli: Der Strassenraum
wird hauptsdchlich von den Bauk&rpern gefasst. Die Vorbereiche
der Gebdude sind klar vom 6ffentlichen Raum abgegrenzt.

Besondere Merkmale

Bahnhofstrasse: Die Strasse ist als Teil des Abflusshauwerkes fiir
das Hochwasser der Langeten ausgebildet. Die hohen Trottoirs
und der entsprechend tieferliegende Bereich fiir den fahrenden
Verkehr bilden die rdumlich in Erscheinung tretenden, charakte-
ristischen Elemente dieses Strassenzuges. Zusammen mit der Ju-
rastrasse bildet die Bahnhofstrasse die Hauptverbindung vom
Bahnhof zum Stadtzentrum. Sie ist im Hinblick, sowohl auf ein Ver-
standnis der ehemaligen, als auch auf eine zukiinftige stadtebauli-
che Entwicklung des Stadtkerns, von hoher Bedeutung. Reprasen-
tative, ehemals offentliche Geb&dude und Geschaftshduser, aus
den ersten drei Dekaden des 20. Jahrhunderts, bilden den Auftakt
zu einer stadtischen Randbebauung entlang der Bahnhofstrasse.

Ringstrasse, Gartenstrasse, Riitschelengdssli: Hauptsachlich
Wohnhduser fiir den Mittelstand aus den ersten zwei Dekaden
des 20. Jahrhunderts. Die Ringstrasse wurde als Querverbindung
zwischen wichtigen Ausfallstrassen angelegt.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

H

4b

Villenzone Jurastrasse (Jurastrasse, Eisenbahnstrasse, Zieg-
lerstrasse, Lindenstrasse, Murgenthalstrasse)

Bauinventar der Stadt Langenthal;-BaugruppeX;gesamthaftmit8

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Jurastrasse, Eisenbahnstrasse: Villen als qualitdtvolle, massiv
konstruierte Volumen (Putz- oder Haustein) unter wenig ausla-
denden, grossmehrheitlich schwach geneigten Walmdachern. Die
mehrheitlich klar gegliederten Hauptvolumen sind teilweise
durch sekundare Baukdrper erganzt (Risalite, Veranden, Lauben-
und Portalvorbauten, etc.). Die Gebdude auf der Nordost-Seite
der Jurastrasse (Jurastrasse Nr. 32, 38, 40, 44, 46) verfiigen liber
riickwértig angeordnete Okonomie- und Wirtschaftsgeb&ude.
Diese einfachen, gemischt konstruierten Nebenbauten stehen
unter Viertel- oder Mansardwalmdach.

Querverbindungen (Zieglerstrasse, Lindenstrasse, Murgent-
halstrasse): Stattliche, im Bereich zur Aarwangenstrasse villenar-
tige Wohnhduser aus der Zeit um die Jahrhundertwende (20. Jahr-
hundert). Massivbauten mehrheitlich unter Walmdach (Mansard-
walm- und Viertelwalmdach) sind mit ihren Zugangen zur jeweili-
gen Strasse gerichtet.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Jurastrasse, Eisenbahnstrasse: Die Hauptgebdude stehen, die Zu-
gangsfassade rechtwinklig zur Erschliessungsstrasse hin ausge-
richtet, in reprdsentativ gestalteten Vorgarten, welche integrie-
rende Bestandteile der jeweiligen Anlagen sind. Die Geb&dude
sind gegeniiber dem Strassenniveau leicht erhdht und begrenzen
zusammen mit dem Hauptvolumen die Einfahrt von der Strasse.

Querverbindungen (Zieglerstrasse, Lindenstrasse, Murgent-
halstrasse): Orientiert zur Erschliessungsstrasse, werden die Vo-
lumen durch ansprechende Vorgarten vom Strassenraum ge-
trennt. Die Geb&dude sind gegeniiber dem Strassenniveau leicht
erhoht.
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5.1R

Garten / Bepflanzung

Jurastrasse, Eisenbahnstrasse: Schmiedeeiserne Staketenzaune
mit reprdsentativen Zugangstoren, bewachsen mit Hecken, be-
grenzen die {ippig bepflanzten, mit strassenraumdefinierenden
Hochstammb&dumen gesdumten Vorgadrten. Wahrend die Vorgar-
ten in ihren Flachen weitgehend erhalten sind, wurden die parkar-
tigen Riickrdume der Villen grosstenteils beschnitten.

Querverbindungen (Zieglerstrasse, Lindenstrasse, Murgent-
halstrasse): Staketenzdune aus Metall, teilweise mit Hecken, be-
grenzen die {ippig begriinten Vorgérten. Die Garten befinden sich,
durch die Geb&dude von der Strasse abgeschirmt, im Slidosten der
Parzellen.

Verhéltnis zum Strassenraum

Jurastrasse, Eisenbahnstrasse: Die reprdsentativen Eingangsfas-
saden der Villen definieren zusammen mit der lippigen Begrii-
nung (teilweise mit Hecken und Baumen) den Strassenraum. Die
Parkierung befindet sich im Riickraum der jeweiligen Areale.

Querverbindungen (Zieglerstrasse, Lindenstrasse, Murgent-
halstrasse): Von Zaunen abgeschirmt, wird der Strassenraum so-
wohl von den Baukdrpern als auch von der Uippigen Bepflanzung
von Vorgarten und Garten gefasst.

Besondere Merkmale

Villenzone aus der 2. Hélfte des 19. Jahrhunderts als Verbin-
dungselement zwischen dem alten Ortskern und dem 1857 neu
erstellten Bahnhof. Zusammen mit der Bahnhofstrasse bildet die
Jurastrasse die Hauptverbindung vom Bahnhof zum Stadtzent-
rum. Sie ist im Hinblick, sowohl auf ein Verstandnis der ehemali-
gen, als auch auf eine zukiinftige stddtebauliche Entwicklung des
Stadtkerns, von hoher Bedeutung.

Reprdsentative Wohnbauten entlang der Jurastrasse und an-
schliessend an die Aarwangenstrasse.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

H

4 ¢

Bereich Aarwangenstrasse (Aarwangenstrasse, Murgent-
halstrasse)

Bauinventar der Stadt Langenthal;-BaugruppenEmiteinem

Gebadudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Bereich "innere" Aarwangenstrasse: Baugruppe mit Einzelgeb&u-
den entlang der Aarwangenstrasse. Vom blockhaften, massiv
konstruierten Baukdrper unter wenig ausladendem, schwach ge-
neigtem Walmdach und lebhaft gestalteten Fassaden, iiber den
einfach gegliederten, sorgfiltig detaillierten Massivbau unter Sat-
tel- oder Walmdach, bis zum mehrmals umgebauten, nachtrag-
lich verputzten Riegbau unter Satteldach reicht die Vielfalt der
Baukdrper, mit der die Hauserzeile aufgebaut ist.

Bereich "dussere" Aarwangenstrasse, Murgenthalstrasse: Bau-
gruppe als fritherer Teil der Villenzone Jurastrasse. Vier massiv
konstruierte (Putz teilweise mit Hausteingliederung) Hauptbau-
korper (Aarwangenstrasse Nr. 19, 26, 28, 30) unter wenig ausla-
denden, schwach geneigten Walmdachern und Mansardwalmda-
chern. Die mehrheitlich klar gegliederten Hauptvolumen sind teil-
weise durch sekundéare Baukorper ergéanzt (Veranden, Lauben-
und Portalvorbauten, etc.). Im Riickraum hinter den Hauptgebdu-
den an der Aarwangenstrasse befinden sich qualitédtvolle, ge-
mischt konstruierte Okonomie- und Lagerbauten unter Satteld&-
chern und ein Geschaftshaus, als Massivbau unter Mansarddach
mit Quergiebeln, aus dem Beginn des 20. Jahrhunderts.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Bereich "innere" Aarwangenstrasse: Die Hauptgebdude, gross-
mehrheitlich traufstandig entlang der Aarwangenstrasse angeord-
net, sind gegeniiber dem Strassenniveau leicht erhoht.

Bereich "dussere" Aarwangenstrasse, Murgenthalstrasse: Die
Hauptgebdude stehen orthogonal zur Aarwangenstrasse hin aus-
gerichtet, in reprasentativ gestalteten Vorgérten, welche integrie-
rende Bestandteile der jeweiligen Anlagen sind. Die Geb&dude
sind gegeniiber dem Strassenniveau leicht erhéht.
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5.1R

Garten / Bepflanzung

Bereich "innere" Aarwangenstrasse: Ein schmaler Vorgartenbe-
reich vermittelt zum Strassenraum. Niedrige Mauern, mit teil-
weise noch vorhandenen Zdunen und teilweise Hecken, begren-
zen die Vorbereiche.

Bereich "dussere" Aarwangenstrasse, Murgenthalstrasse:
Schmiedeeiserne Staketenzdaune mit Zugangstoren, bewachsen
mit Hecken und teilweise Mauern, begrenzen die lippig bepflanz-
ten, mit strassenraumdefinierenden Hochstammbdumen ge-
saumten Vorgdrten. Wahrend diese Vorgarten in ihren Flachen
weitgehend erhalten sind, wurden die parkartigen Riickraume der
Villen teilweise beschnitten.

Verhéltnis zum Strassenraum

Bereich "innere" Aarwangenstrasse: Der Strassenraum wird
hauptsdchlich von den Baukérpern begrenzt. Die Vorbereiche der
Gebdude werden, mit zunehmender Ndhe vom Stadtzentrum, im-
mer schwadcher vom 6ffentlichen Raum abgegrenzt.

Bereich "dussere" Aarwangenstrasse, Murgenthalstrasse: Die re-
prdsentativen Eingangsfassaden der Villen definieren zusammen
mit der Uppigen Begriinung (teilweise mit Hecken und Baumen)
den Strassenraum. Die Parkierung befindet sich im Riickraum der
jeweiligen Areale.

Besondere Merkmale

Bereich "innere" Aarwangenstrasse: Der als Baugruppe E im Bau-
inventar der Stadt Langenthal enthaltene Bereich aus der zweiten
Halfte des 19. Jahrhunderts dokumentiert das gegen das Bahn-
hofquartier strebende Wachstum des Ortskerns und die zuneh-
mende Bedeutung der Hauptausfallstrassen.

Bereich "dussere" Aarwangenstrasse, Murgenthalstrasse: Der als
Baugruppe X' im Bauinventar der Stadt Langenthal enthaltene
Bereich ist der Rest einer friiher zur Baugruppe X gehdrenden Vil-
lenzone (siehe Gebiet Nr. 4b), die durch jiingere bauliche Ein-
griffe optisch und rdumlich abgetrennt wurden.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

H

Eisenbahnstrasse, Ringstrasse, Biitzbergstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal; keine Baugruppe,einschiit-

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Bebauung bestehend aus Geschéftshaus und Fabrikgebduden.
Das Geschéftshaus (1911), ein symmetrisch gegliederter Massiv-
bau unter geknicktem Walmdach, richtet seine Hauptfassade zur
Eisenbahnstrasse und damit zur Bahnlinie.

Fabrikgebdude (1957) als Massivbau (Betonskelettbau) unter
Flachdach bildet den Ubergang zur siidéstlichen Wohnbebauung
an der Ringstrasse.

Ein iber L-formigem Grundriss stehender, massiv (Eisenbeton)
konstruierter Biirotrakt unter Flachdach bildet den rdumlichen
Rahmen fiir die hohere, mittels Sheddach gedeckte Produktions-
und Montagehalle.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die Gebdude besetzen die Rander des fiir das Arbeiten ausge-
schiedenen Areals, sei es gegen die Strasse als Reprdsentation
und Abschirmung von Produktions- und Montagehalle sowie La-
ger oder als Ubergang zur Wohnbebauung.

Garten / Bepflanzung

Geringe Bepflanzung der allgemein knappen Griinfldchen, vor al-
lem im Bereich der ehemaligen Wiesenstrasse. Die an der Strasse
liegenden Baukorper begrenzen das Areal fiir die Produktions-
und Lagergebdude.

Verhéltnis zum Strassenraum

Wahrend das Geschaftshaus tiber einen angemessenen Vorgar-
ten verfiigt, steht das Fabrikgebdude (1961) das Strassengeviert
charakterisierend, unmittelbar am Parzellenrand.

Das Fabrikgebdude (1957) liegt innerhalb des Fabrikareals und
tritt im Bereich der ehemaligen Wiesenstrasse nur tiber eine Ne-
benfassade in Erscheinung.

Besondere Merkmale

Industrielles Bauen am Rande der Kernzone und mit Ausrichtung
auf die Eisenbahnlinie. Die aus unterschiedlichen Zeitabschnit-
ten des 20. Jahrhunderts stammenden Bauanlagen sind nicht nur
architekturhistorisch interessant.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

H

Biitzbergstrasse, Ringstrasse, Jdgerweg

Bauinventar der Stadt Langenthal; keine Baugruppe, keineschiit-
r I | Cobiude.

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Bebauung bestehend aus einigen Fabrikbauten und mehreren so-
litdr wirkenden, villenahnlichen Wohnhdusern, welche mehrheit-
lich durch Annexbauten ergdnzt sind. Die massiv konstruierten
Wohnhduser unter Mansard- und geknickten Walmdachern rich-
ten sich zum jeweiligen Strassenraum. Die gemischt konstruier-
ten Fabrikbauten befinden sich im Riickraum.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die Gebdude stehen in grossen, reprdsentativ gestalteten Garten,
mit machtigen raumdefinierenden Hochstammb&dumen.

Garten / Bepflanzung

Die teilweise als erweiterte Gebdudesockel wirkenden, vom
Strassenniveau abgehobenen Gérten, sind durch Mauern und
Zdune klar begrenzt.

Verhéltnis zum Strassenraum

Die Gebdude entlang der Biitzbergstrasse, der Ringstrasse und
des Jdagerweges stehen orthogonal zum Strassenraum. Individuell
bepflanzte Garten vermitteln zur Strasse. Der Strassenraum wird
durch die Hochstammb&dume der Gérten zoniert.

Besondere Merkmale

Reprdsentative Wohnbauten aus der Zeit um 1900 als Teile des
Villengiirtels stehen im Dialog mit Industriebauten aus des glei-
chen Zeit.

Gebiet Nr.
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Gebiet Nr. 8
Bezeichnung Gabismatte / Gabismattstrasse
Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal; Baugruppe;

und-15-erhaltenswerte Gebidude(Gabismattstrasse 46-74)

Gebdudevolumen Genossenschaftliche Einfamilienhaussiedlung aus einfachen, ge-
Dachform mischt konstruierten Typenbauten unter Satteldach mit angebau-
Ausrichtung ten Holzschopfen.

Materialisierung Reiheneinfamilienhduser unter knapp sitzenden Sattelddchern.
Ein- und Reiheneinfamilienhduser, massiv konstruiert, unter Sat-
teldachern.

Gebdudestellung Wahrend die Einfamilienhduser senkrecht, giebelstéandig zur Er-
im Grundstiick schliessungsstrasse stehen, sind die Reiheneinfamilienhduser

: in der Topografie parallel zur Hangneigung angeordnet.

Garten / Bepflanzung Die einzelnen Parzellen der Einfamilienhduser weisen teilweise
grosse, urspriinglich der Selbstversorgung dienende, Garten auf.

Verhdltnis zum Strassenraum Die Einfamilienhduser stehen aligniert zur Erschliessungsstrasse.

Die fast ausnahmslos vorhandenen Vorgdrten vermitteln zum
Strassenraum, von dem sich die Parzellen durch niedrige, offene
Holzzdune abgrenzen.

Besondere Merkmale Sozial- und architekturhistorisch bedeutend als friihe, reine Ein-
familienhaus-Siedlung.

Verschiedene eigenstdndige Entwicklungsstufen des genossen-
schaftlich ausgerichteten Siedlungsbaues.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

H

9

Schorenstrasse, Ringstrasse, Feldstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;- Baugruppe S;-2-schiitzens-
| Gobs

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Sitidlicher Teil mit Baugruppe S: kleinere, einfache Putzbauten un-
ter leicht geknickten Satteldachern.

Nordlicher Teil: Gebiet mit grosseren bis herrschaftlichen Wohn-
hdusern und Villen, als Massivbauten mehrheitlich unter geknick-
ten Walmdachern.

Ecke Schorenstrasse/Ringstrasse: Geschaftshaus mit Biiro- und
Ausstellungsrdaumen als Massivbau unter Flachdach.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Siidlicher Teil mit Baugruppe S: Die Gebdude sind um Gartentiefe
von der Strasse zuriickgesetzt, bzw. direkt an der Strasse ste-
hend.

Nordlicher Teil: Die Baukdrper, mit erhohtem Erdgeschoss, ste-
hen inmitten ihrer verhéltnisméssig grossen Parzellen.

Garten / Bepflanzung

Sitidlicher Teil mit Baugruppe S: Grossziigige, ehemalige Nutz-,
heute vor allem Ziergarten.

Nordlicher Teil: Die Gebdudekdrper sind Teil der grossen, parkar-
tigen Garten, mit Gippiger individueller Bepflanzung mit Hoch-
stammbdumen.

Verhéltnis zum Strassenraum

Siidlicher Teil mit Baugruppe S: Die Bauten stehen aligniert zum
Strassenverlauf. Klare Abgrenzung der Parzellen zum Strassen-
raum durch Zdune oder teilweise Hecken.

Nordlicher Teil: Teilweise dichte Bepflanzung mit Hochstamm-
bdumen; dadurch treten die Wohnhé&user, vom Strassenraum her
betrachtet, mehrheitlich nicht in Erscheinung.

Langs zur Ringstrasse stehend, definiert das Geschéaftshaus den
Strassenraum.

Besondere Merkmale

Siidlicher Teil mit Baugruppe S: Das nutzungsorientierte Konzept
der Bauten Uibertragt sich auch auf den Aussenraum.

Nordlicher Teil: Beispiele fiir reprasentatives Wohnen aus der ers-
ten Halfte des letzten Jahrhunderts.

Sidlicher und nordlicher Teil: Weitgehend intakte bauliche und
raumliche Strukturen.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

H

10

Haldenstrasse, Thunstettenstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe R-mit-mehrheitlich
hi . I Einzelobicktan.

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Geschlossene Reihenhaussiedlung mit Garten, Erschliessungs-
wegen und Platzen, die zu einem reizvollen, kleinrdumlich geglie-
derten Ensemble zusammengefasst sind. Die Siedlung wird er-
gdnzt durch vier 6-Familienhduser.

Einfache, gemischt konstruierte Zeilen (Massiv- und Riegbau) un-
ter Mansard- oder leicht geknickten Walmdachern.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die Gebdude stehen im Norden, respektive im Westen der Par-
zelle, parallel zur Erschliessungsstrasse. Klare Differenzierung in
Garten- und Strassenfassade.

Garten / Bepflanzung

Durch die Gebdudestellung wird der, urspriinglich der Selbstver-
sorgung dienende, Gartenbereich maximiert.

Die Gartenfassaden mit anndhernd symmetrischer Ausbildung
wirken reprdsentativ.

Verhéltnis zum Strassenraum

Der Strassenraum wird durch die Geb&dudezeilen, Eingangsfas-
sade mit Zirkulationsschicht und Schopfbauten, begrenzt. Klar
wahrnehmbare Ubergénge zu den halbprivaten Vorbereichen und
zu den leicht erhdhten Garten.

Besondere Merkmale

Frilhes Beispiel des sozialen Wohnungsbaus; von hoher architek-
tonischer und sozialhistorischer Bedeutung.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

H

11a

Bleichestrasse, Rumiweg, Lozwilstrasse, Ringstrasse, Blumen-
strasse, Mattenstrasse, Mittelstrasse

Uberbauung Mittelstrasse / Mattenstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;als-erhaltenswerte Gebaude
it

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Uberbauung mit Mehrfamilienhdusern als schlichte, dreigeschos-
sige Massivbauten unter schwach geneigten, wenig ausladenden
Sattelddchern. Die aus zwei gestaffelten Einheiten bestehenden
Blocke weisen eine feingliedrige Gestaltung auf.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die Gebdude sind traufstandig zur Mattenstrasse hin ausgerich-
tet, mit schmalem Eingangsbereich im Nordosten und Gartenbe-
reich im Stidwesten.

Garten / Bepflanzung

Die hofartigen Zwischenrdume sind lediglich Gebdaudeabstande
ohne differenzierte Behandlung durch die Bepflanzung. Weder
Zugangsbereich noch Gartenseite werden speziell ausgezeichnet.

Verhéltnis zum Strassenraum

Die Gebdude-Zwischenrdume sind gegen die Mittelstrasse offen.
Der Strassenraum wird direkt durch das Gebdudevolumen be-
grenzt

Besondere Merkmale

Eine der friihesten grossflachigen Wohniiberbauungen der Nach-
kriegszeit.
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Gebiet Nr.

Bezeichnung

Grundlagen

H

11b

Bleichestrasse, Rumiweg, Lotzwilstrasse, Mittelstrasse

(Ausgenommen: Baugruppe P = Geviert Blumenstrasse, Rumi-
weg, Schonauweg, Lotzwilstrasse)

Bauinventar der Stadt Langenthal; keine Baugruppe,mehrereer-
I Gobi

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Grossmehrheitlich typologisch unterschiedliche Wohnhé&user in
Massiv- oder Mischbauweise, unter leicht geknickten Sattel- oder
Walmdachern.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die Gebdude stehen teilweise in grossen, individuell gestalteten
Hausgdrten.

Garten / Bepflanzung

Zdune und pragende Randbepflanzungen zu Rumiweg und Mittel-
strasse.

Teilweise hochstammige, raumbildende Bepflanzung in Anleh-
nung an den ostseitig angrenzenden Parkbereich (Baugruppe O;
Bauinventar der Stadt Langenthal).

Verhéltnis zum Strassenraum

Die Gebdude stehen mehrheitlich orthogonal zum Strassenraum
und sind, je nach Orientierung um den Zugangsbereich resp. die
Gartentiefe, von der Strasse zuriickgesetzt.

Besondere Merkmale

Wohnbebauung mit grésstenteils individuell geplanten Einzel-
hdusern mit hohem Wohnwert, aus den Zwanziger- und Dreissi-
gerjahren.
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Gebiet Nr. 11c
Bezeichnung Blumenstrasse, Rumiweg, Schonauweg, Mittelstrasse
Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal;-Baugruppe P-mit-mehreren-er-
hal Gebi
Gebdudevolumen Einfache Doppeleinfamilienhduser in zwei typologisch unter-
Dachform schiedlichen Auspragungen:
Ausrichtung Typ 1: Gemischt konstruierte Gebdaude (Massiv- und Riegbau) un-
Materialisierung ter schwach geknicktem Walmdach.
Typ 2: Behdbige, giebelseitig erschlossene Putzbauten unter
Mansarddachern.
Gebdudestellung Typ 1: Die Gebdude stehen im Nordwesten der Parzelle und wer-
im Grundstiick den iiber einen Vorgarten vom Strassenraum her erschlossen.
: in der Topografie Typ 2: Die Bauten sind im Nordwesten der Parzelle situiert. Die Er-
schliessung erfolgt von Stidwesten her, iiber den Gartenbereich.
Garten / Bepflanzung Die Hauser sind von ansprechenden Pflanz- und Blumengérten
umgeben.
Verhdltnis zum Strassenraum Die Bauten stehen aligniert zum Strassenverlauf. Klare Abgren-
zung der Parzellen zum Strassenraum durch Zdaune oder teilweise
Hecken.
Besondere Merkmale Typ1: Die "Angestelltenhduser" unterscheiden sie sich von den

zugehorigen "Arbeiterhdusern” an der Haldenstrasse punkto
Wohn- und Gartenflache.

Genossenschaftliches Wohnen aus der Zwischenkriegszeit.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

H

11d

Blumenstrasse, Mittelstrasse, Lotzwilstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal; keine Baugruppe,mehrereer-
I Gobi

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Typologisch unterschiedliche Doppel- und Einfamilienhduser in
Massiv- oder Mischbauweise, unter Sattel- oder Walmdéachern.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die Gebdude stehen mehrheitlich in individuell gestalteten Haus-
gdrten. Die Doppelhduser an der Blumenstrasse sind gegeniiber
der Strasse leicht erhoht.

Garten / Bepflanzung

Einfache, offene Zdune und teilweise Hecken gegeniiber den an-
grenzenden Strassen.

Verhéltnis zum Strassenraum

Die Gebdude stehen mehrheitlich orthogonal zum Strassenraum
(Blumenstrasse, Mittelstrasse) und sind, je nach Orientierung um
den Zugangsbereich resp. die Gartentiefe, zurlickversetzt.

Besondere Merkmale

Wohnbebauung mit individuell geplanten Doppel- und Einzelhdu-
sern.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

H

12
Quellenstrasse, Langweg, Waldeckstrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal; Baugruppe M-mitschiltzens-
i biel

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Ansammlung von mehrheitlich grossziigigen Wohnhdusern, als
Massivbauten unter Walm- oder Sattelddchern, am Siedlungs-
rand.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die Gebdude sind orthogonal auf die leicht geschwungene Wal-
deckstrasse, resp. den Langweg ausgerichtet.

Garten / Bepflanzung

Von ausgedehnten Griinanlagen umgeben, heben sich die locker
stehenden Bauten deutlich von den nérdlich anschliessenden
Wohngquartieren ab und bilden einen Ubergangsbereich zur Land-
wirtschaftszone. Die Gartenanlagen 6ffnen sich raumlich zum
Landschaftsbereich.

Verhéltnis zum Strassenraum

Klare Begrenzung zum Strassenraum.

Besondere Merkmale

Qualitatsbewusste Landhausarchitektur aus der Nachkriegszeit.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

H

13

Moosrain / Melchnaustrasse

Bauinventar der Stadt Langenthal;- Baugruppet

Gebdudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Einfamilienhduser mit massivem Sockelgeschoss und hélzernem
Oberbau unter Satteldachern (Chalets); Firstverlauf hauptsachlich
quer zum Hang.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Die dhnlich ausgerichteten Hauptbaukdorper verleihen der Gruppe
eine bemerkenswerte Kompaktheit.

Die in den Hang eingetieften Sockelgeschoss vermitteln zur Topo-
grafie.

Garten / Bepflanzung

Einzigartige, von Biischen, Garten, kleinen Nebenbauten, Fusswe-
gen, Hecken, Brunnen und Mauern durchsetzte Anlage.

Verhéltnis zum Strassenraum

Bedingt durch die Hanglage wird der Strassenraum mehrheitlich
durch bauliche Massnahmen begrenzt.

Besondere Merkmale

Schlichte, baumeisterlich gepragte Heimatstilbauten aus der Zwi-
schen- und Nachkriegszeit.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

H

14

Hinterberg / Schiitzenstrasse, Hinterbergweg

Bauinventar der Stadt Langenthal; keine Baugruppe,2-schiit-
I cebiud

Geb&dudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Villenartige Solitdrbauten in topografisch ausgezeichneter Lage,
wirken grosstenteils als Ensembles. In der Regel handelt es sich
dabei um Putzbauten mit Kunststeingliederungen unter Walmda-
chern mit Lukarnen.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Individuelle Gebdudestellung parallel zum Hangverlauf.

Garten / Bepflanzung

Der jeweilige Garten, als integraler Teil der Anlage, wirkt als Er-
weiterung der umgebenden Landschaft. Die Bepflanzung ist
mehrheitlich Teil der rdumlichen Gestaltung.

Besonders zu erwdhnen sind die grossen, pragenden Einzel-
baume.

Verhéltnis zum Strassenraum

Klare Begrenzung des Strassenraumes durch Einfriedungen im
Bereich der Schiitzenstrasse.

Besondere Merkmale

Anlagen fiir gehobenes Wohnen vor, wahrend und unmittelbar
nach dem Ersten Weltkrieg.

Die Wohnbauten sind, zusammen mit den zugehorigen Nebenge-
bduden, Kristallisationspunkte der représentativ gestalteten Um-
gebung.
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Gebiet Nr. 15

Bezeichnung Greppen

Grundlagen Bauinventar der Stadt Langenthal, keine Baugruppe, 1-schiit-
zenswertes Gebaude

Gebdudevolumen Markante Bauernhduser unter machtigen Vollwalmdachern, de-

Dachform Llen ngtrlchtung;n querzl;J de[|)1 cht)h.Tnkurven verlaufen, bilden

Ausrichtung en Eingang zu diesem alten Dorfteil.

Materialisierung Im Dialog dazu steht eine Bebauung mit kleinmassstéabliche, ge-
mischt konstruierten Volumen, unter Viertelwalm- und Sattelda-
chern, im hoher gelegenen Bereich.

Gebdudestellung Einige Gebdude sind, unter Beriicksichtigung von Topografie und
: im Grundstiick Eesl(l)nnuzg, oEtlmall.lm Gslander:ljtegrlirt. Wah'rehnl.d ﬁur.ch d|§‘
in der Topografie tellung der ehemaligen Bauernhduser hauptséchlich eine mog-

lichst neigungsfreie Zufahrt zu den Scheunen erreicht werden
sollte, orientieren sich die Hauser im oberen Teil mit ihrer Haupt-
fassade auf den Greppenweg.

Garten / Bepflanzung Die unteren Gebdude sind im Siiden oder Westen von grisseren
ehemals als Weiden genutzten Griinflaichen umgeben. Im oberen
Teil der Greppen vermitteln teilweise beachtliche Pflanzgérten
zum Strassenraum.

Eine lockere, teilweise {ippige Bepflanzung definiert die Grund-
stiicksgrenzen.

Verhdltnis zum Strassenraum Stiitzmauern fassen die Topografie im Bereich des Greppenwegs
und dienen als Sockel fiir Zdune und Hecken. Eine zusétzliche
Bepflanzung dieser Rander verstdrkt die Wirkung des Strassen-
raumes.
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5.1R

Besondere Merkmale

Bei der "Greppen" handelt es sich, neben "Geissberg", "Aufha-
ben" und "Hiibeli", um eines der ersten, bedingt durch das Was-
ser der Langeten erhohten Siedlungsgebiete von Langenthal. Der
alte Dorfteil, mit Bauern- und Handwerkerhdusern, hat sich im
Laufe der Zeit zu einem reinen Wohnquartier entwickelt. Die ur-
spriinglich schlichten und klaren Bauvolumen wurden der neuen
Nutzung angepasst; anstelle des ehemaligen Feuerweihers bildet
der Kinderspielplatz ein Zentrum der Anlage.

Trotz dieser teilweise mit wenig Sensibilitdt erfolgten Umnutzun-
gen, Erneuerungen und Erweiterungen der Hduser, ist die Mass-
stablichkeit des Quartiers mehrheitlich erhalten geblieben. Durch
die nahezu unverdanderten Standorte der Gebdude, zusammen
mit ihrem Umraum und dem klar definierten Verlauf des Greppen-
weges, sind die rdumlichen Beziige und damit wichtige Charak-
tereigenschaften dieses frithen Siedlungsbereichs weitgehend in-
takt.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

H

16 a

Landliche Kernzone

Gebdudevolumen

B Dachform
B Ausrichtung

B Materialisierung

In der l[dndlichen Kernzone befinden sich Gebadude, die im weites-
ten Sinn den Landwirtschaftsbetrieben dienen. Dazu gehoren bei-
spielsweise eine Landmaschinenwerkstatt, eine ehemalige Milch-
sammelstelle, ein Feuerwehrstiitzpunkt, ein nicht mehr genutztes
Schulgebdude und mehrere Ein- oder Zweifamilienhduser.

Die Siedlungsstruktur ist gepragt durch Sattel-, Walm-

oder Kriippelwalmddcher mit allseitigen deutlichen Dachvor-
spriingen. Die Dachvorspriinge des Bestandes betragen bei ein-
und zweigeschossigen Bauten oft ca. 0.80 m bis 1.00 m. Die
Dachneigung liegt in der Regel bei liber ca. 30°. Dachaufbauten
haben meist eine stehende Rechteckform, etwa im Verhaltnis
(H:B) 1.5:1. Als Dachmaterialien werden Ziegel oder flachige Fa-
serzementplatten verwendet.

Garten / Bepflanzung

Bei Gebduden landwirtschaftlichen Ursprungs Zier- und Nutzgar-
ten. Bei Einfamilienhdusern Ziergarten.

Verhaltnis zum Strassenraum

Die Bebauung bildet den Strassenraum. Die Bauten stehen mit
ihrer Hauptfassade respektive ihrer Firstlinie entweder rechtwink-
lig oder parallel zum Strassenraum und fassen diesen.

Besondere Merkmale

Das Siedlungsbild ist vorab wegen den Ein- und Zweifamilienhadu-
sern uneinheitlich.
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Gebiet Nr.
Bezeichnung

Grundlagen

H

16 b

Landwirtschaftlich genutzte Hofgruppen

Gebdudevolumen

Dachform
Ausrichtung
Materialisierung

Zu einer Hofgruppe gehoren in der Regel ein Hauptgebaude mit
einem kréftig zeichnenden, ausladenden Kriippelwalmdach, ei-
nem Wohnstock und einigen der Landwirtschaft dienenden Ne-
benbauten mit den unterschiedlichsten Dachformen. Dachauf-
bauten haben meist eine stehende Rechteckform im Verhdltnis
(H:B) » 1.5:1. Als Dachmaterialien werden Ziegel sowie flachige
oder gewellte Faserzementplatten verwendet.

Gebdudestellung

: im Grundstiick
in der Topografie

Der Charakter des Siedlungsbilds Untersteckholz besteht aus ein-
zelnen, markanten Bauernhofen, sogenannten Hofgruppen, die
wie zufdllig in der Landschaft stehend erscheinen. Bei genauerer
Betrachtung steht jede Hofgruppe in einem ausgewogenen und
nutzungsbedingten Abstand zur benachbarten Hofgruppe. Dane-
ben gibt es einige wenige Hofgruppen mit zwei resp. drei Haupt-
gebduden und den entsprechenden Nebengebduden.

Garten / Bepflanzung

Der Schauseite des Hauptgebdudes und des Wohnstocks vorge-
lagert, findet sich hdufig ein eingefriedeter Nutz- und Ziergarten.

Verhéltnis zum Strassenraum

Die Bebauung bildet identitatsstiftende Hofgruppen. Die Ge-
bdude einer Hofgruppe stehen nahe beieinander. Das Hauptge-
bdude und die Nebenbauten bilden eine rdumliche Einheit. Die
Lage zum Strassenraum ist von untergeordneter Bedeutung.

Besondere Merkmale
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AnhangV

Strassenverzeichnis (Art. 14)
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b)-Sammelstrassen
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Anhang
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Strassen und Strassenabschnitte mit besonderen Abstdnden

Auschnitt Langenthal

Kantonsstrassen mit Abstand gemass ibergeordneter Gesetzgebung

Gemeindestrassen mit Abstand 5 m (Art. 14 Abs. 2 BR)

Legende
]
]

4
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Strassen und Strassenabschnitte mit besonderen Abstanden stadtlaingenthal
Auschnitt Obersteckholz A\
Legende

- Gemeindestrassen mit Abstand 5 m (Art. 14 Abs. 2 BR)
- Kantonsstrassen mit Abstand geméss lbergeordneter Gesetzgebung
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Anhang VI

Grafische Darstellungen
Abstands- und weitere baupolizeiliche Vorschriften

N Bauabstinde vom-éffentlichen Verkehrsraum Strassenabstand (Art. 14)

_/ Strassenabstand flir Kantonsstrassen und flir Strassen nach Anhang V

Strassenabstand fur tbrige Gemeindestrassen

—-E T T T T T T == =" "= und Privatstrassen im Gemeingebrauch
5 5
™
‘ Fahrbahnrand
Strasse
‘ ‘ v Fahrbahnrand
c PP ) PP |
c g | | |
BE | [ | Strassenabstand flr Ubrige Gemeindestrassen
- e e e e und Privatstrassen im Gemeingebrauch
— — — — — — — — — — — — — — — — — . el e
ﬂ\ Strassenabstand flir Kantonsstrassen und fir Strassen nach Anhang v

————  GRENZE DES OFFENTLICHEN VERKEHRSRAUMES

—_——— e ——— —

BAUABSTANDLINIE / N\
(5.00M BZW. 3.60M VOM OFFENTLICHEN VERKEHRSRAUM)

FAHRBAHN

e ——
T~ GEHWEG

Regel: DerBauabstand wird vom Fahrbahnrand aus gemessen ven-derbestehenden-oderderin
achtoiiltican Plinan festoelacten kiinfticen effektiven Grenze de entlichen Verkehrsraumes. Die

Grenze der vermarchten Strassenparzelle ist ohne Bedeutung.
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Grenz- und Gebdudeabstdande

1. Gebdude mit den Strassen- und Grenzabstidnden (Art. 14 und Art. 16)

e ' - ;
< © BN
<
dL 1
gGA L kGA
3 )
. $ = /
X
“_
B ©

Gemeindestrasse

KGA
kGA

StrA
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Gebaudeabstand

Grenzabstand

grosser Grenzabstand

kleiner Grenzabstand

Strassenabstand

Flache grosser Grenzabstand

Flache kleiner Grenzabstand

Baulinie (tritt anstelle der Anstandvorschrift)
projizierte Fassadenlinie

Parzellengrenze

Regel: Die schraffierten Flachen diirfen an keiner Stelle tiber die Parzellengrenze hinaus-
gehen (Grenzabstand) oder die analogen Flachen fiir ein Nachbargebdude tiberde-

cken (Geb&dudeabstand).
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—-—-—  PARZELLENGRENZE

—-———  MITTLERE ABSTANCSLINIE

1. Geb&dudeldnge (Art. 33)

Als Gebdudeldnge gilt immer die langere Seite eines Gebdudes. Bei Gebduden mit gestaffeltem Grund-
riss wird die Lange am flachenmdssig kleinsten umschriebenen Rechteck gemessen.

Gebaudelange

Gebdude

Gebaudebreite

w4 Fassadenlinie

<— Flachenkleinstes Rechteck
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Iv. Gebdudehdhe Fassadenhohe

1. GebdudehdheFassadenhohen bei Bauten am Hang (Art. 22, Art. 32)
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2. Gebdudehdhe Fassadenhohe gi bei Fassaden mit Abgrabungen (Art. 22, Art. 32)

Abgrabung fur einzelnen Hauseingang Abgrabung fiir einzelne Garageeinfahrt

Aufschuttung

Abgrabung

max. 6m
—————— massgebendes Terrain
fertiges Terrain
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4. Gebidudehéhe Fassadenhdhen bei Gebduden mit Flachdach (Art. 22)

mit geschlossener Briistung mit offener Briistung (Geldander)
5 5 ARRRNRRRRRRG SN AR AR
o | 3
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1%} © 50 =
g £ 2 -
=5 0 |I=< R
______________ o

5. Gebdudehohe bei Gebduden mit Pultdach

/

Aufschittung

max. Fh tr
Abgrabung
max. Fh tr

Fh tr

Abgrabung

|
I

I

7

|

|
’(

-——— massgebendes Terrain
— fertiges Terrain
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Firsthéhe Fassadenhdohen und Geb&dudeprofil (Art. 23)

----= zuldssiges Gebdudeprofil

(der Neigungswinkel ist nur mit den Langsseiten zu beachten)
FH=—zuldssige FirstheheFh gi = zuldssige Fassadenhdhe giebelseitig

GH=—zuldssige Gebdudehshe Fh tr = zuldssige Fassadenhdhe traufseitig
HZ= Hangzuschlag=1.00 m

1—Beispiele Zone W2A
Fhtr=5.50m
Fh gi=9.50 m
Annahmen:

Gebdudebreite 8.00 m Gebdudebreite 12.00 m

Zuldssiges Gebdudeprofil in der Zone W2A

maximal zulassige Fh gi maximal zulassige Fh gi

ST T TN

/7 N\ / AN
/ AN / AN
/ AN

H

/
’?ﬁo é;/>\\ // AN
/ o & N 2 RN
9.50m I I 9.50m | I
Fhtr = 5.50n I | |
} | Fhtf = 5.50nﬁ| I
| | | |
1 | P
Hz 00 o ! |
__———,\/ am Hz [ S1.00my o -—--mTTTTT

HZ bei Hanglage mit min 10%]

[HZ bei Hanglage mit min 10%]

__________ natUrlich gewachsener Terrainverlauf 12m
_______ — fertiges Terrain Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
Fh gi = Fassadenhohe giebelseitig

massgebendes Terrain HZ = Hangzuschlag 1m
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Zuldssiges Gebdudeprofil in der Zone W2A

maximal zulassige Fh gi

7N
AURN
, Estrich '\
D
A 2
o, 7
9.50m I |
|
Fh tr = 5.50ml |
! |
| |
———

8m

[HZ bei Hanglage mit min 10%|

__________ naturlich gewachsener Terrainverlauf

....... — fertiges Terrain

massgebendes Terrain

H

maximal zulassige Fh gi

ST T
7 N
d N
£ N
/ o
4/_4‘? Attika 5;’&
|
I 1
9.50m I l
i |
Fh tr = 5.50 I
| 1
| |
| .
'HZ S
——— ———" =
12m
\/ l

[HZ bei Hanglage mit min 10%

Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
Fh gi = FassadenhoOhe giebelseitig
HZ = Hangzuschlag 1 m

Profil vollstdndig ausgeniitzt Flachdach mit Attika (Art. 25)

Zuldssiges Gebdudeprofil in der Zone W2A

maximal zulassige Fh gi

maximal zuldssige Fh gi

VN
/ N\
/ N\

AN

N
S
. ¥
\ 9.50m
9.50m I
| |
N Fhitr=5.50m|
Fh tr|= 5.50m |
e N (R .
1N SN S S o
- A T !
HZ B I
N == o
HZ bei Hanglage mit min 10%]
L L L 2m
HZ bei Hanglage mit min 10%] 8m

Steildach mit Neigung Uber 45°

__________ naturlich gewachsener Terrainverlauf

....... — fertiges Terrain

massgebendes Terrain
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Zuldssiges Gebdudeprofil in der Zone W2A

Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
Fh gi = FassadenhOhe giebelseitig
HZ =Hangzuschlag 1 m

maximal zulassige Fh gi

//\\ maximal zulassige Fh gi
———
/ N\ / _\\
pa N\
7 AN
i o\\
A0
7 \2 SN
9.50m f [ 950 f ° v \
| | ~0m I |
Fh tf = 5.50m l | I !
| | Fh tf = 5.50ml |
f | I |
} | | I
R st - ! _____ Lo
N3 HZ -
HZ bei Hanglage mit min 10% ) 5 ‘ S
L L HZ bei Hanglage mit min 10% L 12 m L
8m
Steildach mit Neigung Uber 45° Schragdach mit verschiedenen Dachneigungen

————————————— naturlich gewachsener Terrainverlauf
—————————— —  fertiges Terrain

massgebendes Terrain

Zuldssiges Gebdudeprofil in der Zone W2A

------------- naturlich gewachsener Terrainverlauf

—————————— —  fertiges Terrain
) Fh tr = Fassadenhohe traufseitig
massgebendes Terrain Fh gi = Fassadenhohe giebelseitig
HZ = Hangzuschlag 1 m

maximal zulassige Fh gi maximal zulassige Fh gi
A

9.50m | | | |
| | 9.50m | |
Fi{ tr = 5.50m I I Fhtr=5 somI :
=5.50m,
| [ | |
| [ | |
A — . | o
[ B I R M
4= Untergeschoss = I
/: |
HZ bei Hanglage mit min 10%) HZ bei Hanglage mit min 10%] \/ \/
I v 12m
8m
Tonnendach Abgesetztes Schrégdach
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VI. Skizzen zur BMBV

1. Fassadenfluchten bei verschiedenen Fassadenschnitten (Art. 7 BMBY)

[ tragendes Bauteil
W Massgebender Messpunkt

Kompaktfassade

Zweischalenmauerwerk /

Hinterllftete Fassade

>

=

Holzkonstruktion
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2. Oberster Punkt der Dachkonstruktion bei verschiedenen Dachkonstruktionen

[tragendes Bauteil
O Massgebender Messpunkt

a) Nicht begehbare Flachdadcher
Aufbordung mit Stahlzange Aufbordung mit Beton

| 5 ponre]

Do oonnateteoetete s

IS
BRI

oSaretes

%
%

%
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S
5
S
S
S
3%
55

%
K5

Sosatee

oaateresatet
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%88
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%
%
o
%
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K550
e

eootes
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......
RS
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SRR

o
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5%

%
%
%
o

%

5
R
5%

3
5
5
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s

%

IR
Sooortetees
Oeonteteteoss

RIS

RN

%

o
oo%utet

oo
oo%utet

o

5
5
5
5
e
X
X
%
%
ooy

%

%2
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%
%%
%
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Pooatetes
RS
R
e soraseteses
B R SIS,
oo ts e %o
oottt et esstotete

385

%
%

%

R

00?
5
%
5
3
.
55
3%

RIS

7

Detail Schnitt Flachdach
(nicht begehbar)

L | e
|

]
I \ Oberer Messpunkt
| fur Fassadenhdhe

{
|

Eindeckmaterial

Warme-

dammung Warme-

dammun

Beton

DT

Holzkonstruktion (Variante a) Holzkonstruktion (Variante b)
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[[tragendes Bauteil
O Massgebender Messpunkt

i

b) Begehbare Flachddcher

Dachflache nicht begehbar L

’
.
’
’
.
’
’
’
’
.
’
.
’

%,

T

S,

%

I‘_/\’
.o Y
i
] N
i
i
i
i
i
i
i
i
|

%s,
%

A

FH tr Briistung =
FHtr+1m

¢) Schrédgdach, Isolation zwischen Sparren
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1. Geschossflidchenziffer oberirdisch (GFZo; Art. 26)

[ Geschossflache

| Geschossflachen oberirdisch (GFo)

123
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Anhang VII
Liste der Naturobjekte
Typologieliste der kartierten Lebensrdaume und Naturobjekte
1. Feuchtgebiete 1.3 Feuchtwiesen, Rieder
1.4 Bache inkl. Hochstaudensaum
1.5 Grdben inkl. temporédre
2. Kleingeholze 2.1 Hecken
2.1.1  Niederhecke
2.1.2  Hoch- oder Baumhecke
2.2 Feldgeholze
2.3 Markante Einzelbdume mit Artangabe
2.4 Freistehende Gehdlzgruppen auch an ehemaligen Wéssergraben
2.5 Gewdsserbegleitende Geholze
3. Obstgarten 3.1 Feldobstwiesen mit hochstdammigen Baumen
4. Erdaufschliisse 4.1 Gruben, Béschungen
5. Kleinstrukturen/
Restfldchen 5.1 Artenreiches Dauergriinland
5.2 Magerwiesen (z.B. Bahnbdschungen)

5.3 Brachflichen und Odland
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Liste der Naturobjekte

H

Feld (Typ Nr. Bemerkungen

A 211 Q1 Niederhecke

A 2.2 1 Feldgehdlz

A 22 2 Feldgehilz

A 2.3 1 oo

A 4.1 1 Keltengraber (Gruben, Boschungen)

A 212 Q1 ARA, Hoch- oder Baumhecke

A 5.2 1 Bahnbdschung / Tagfalterstandort

B 2.3 1 Bergahorn

B 2.5 1 ARA Entlastung Ufergehdlz

B 1.4 1 Weiherbdchli mit Hochstaudensaum

B 2.5 2 Weiherbdchli Ufergehdlz

B 211 Q1 Niederhecke an Strasse

B 2.4 1 Freistehende Gehdlzgruppe

B 212 Q1 Geholzabschluss mit alten Eichen

C 2.3 1 4 Eschen

C 1.5 1 Giillenbach

C 2.5 1 Langeten Geholz

C 1.4 1 Langeten

C 2.4 1 2 einzelne Weiden

C 1.5 2 Steiachergraben mit Hochstauden

C 2.4 2 3 Gruppen: Weide, Esche, Erle an Wéssergraben
C 2.5 2 Giillenbach: Eschen und Strducher

C 2.3 2 1 alte Eiche

C 2.4 3 Gehdlzgruppe mit Linde und Hartriegel
C 2.4 4 Freistehende Gehdlzgruppe mit Schwarzdorn, Hartriegel und 2 Silberweiden
C 2.3 3 Rosskastanie
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C 54 5 Ffeistehende Geholzgruppe bestehend aus Winterlinde, Eiche, Pfaffenhiitchen,
Eiche, Hasel

C 2.4 6 Freistehende Gehdlzgruppe bestehend aus Esche, Hasel, Pfaffenhiitchen

C 2.5 3 Weiherbdchli, Bestockung

C 2.5 4 Weiherbdchli unten, Bestockung

C 2.5 5 Weiherbadchli mitte, Bestockung

C 1.4 2 Weiherbachli

C 2.3 4 Eiche

C 2.5 6 Langeten Uferbestockung

D 2.5 1 Langeten Ufergeholz

D 2.4 1 Freistehende Geholzgruppen

D 212 Q1 Feldhecke

D 1.5 1 Schwaébetgraben, ausser Funktion

D 2.4 2 3 Baumgruppen bestehend aus Ahornen, Eschen, Erlen

D 2.3 1 Esche

D 2.3 2 2 Eschen

D 2.3 3 Erle

D 2.4 3 Freistehende Gehdlzgruppen an ehemaligen Wassergraben

D 1.5 2 Grabenfragment

D 2.3 4 Esche

D 2.4 4 Esche, Traubenkirsche, Erle

D 2.3 5 Erle

D 2.3 6 Esche

D 1.5 3 Tempordrer Graben

D 2.5 3 Junge Esche und 2 Erlen

D 1.4 1 Weiherbachli

D 2.3 7 Esche, 2 Erlen

D 2.5 4 Geholz langs Weiherbachli, meist Erlen

D 5.1 1 Artenreiches Dauergriinland, Weghdschung
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E 2.5 1 Baumgruppe, bestehend aus 5 Erlen, Salweide

E 1.4 1 Weiherbdchli mit artenreichen Hochstauden

E 2.2 1 Waldibergang hint. Scheibenstand

E 5.3 1 Brachfldche bei Scheibenstand

E 2.4 1 Allee, bestehend aus 18 Nussbdumen, 3 Salweiden
E 2.3 1 5 Nussbdume

E 5.1 1 Artenreiches Dauergriinland, Weghdschung Ost

E 2.5 2 Gewadsserbegleitende Baumgruppe, 1 Erle, 2 Weiden
F 2.3 1 Waldhof, Nussbaum-Allee

F 3.1 1 Waldhof, Obst-Baumallee

F 3.1 2 Waldhof, 10 Obstbdume

F 5.1 1 Artenreiches Dauergriindland, Strassenbdschung

F 212 11 Hecke Hasel

F 2.3 2 7 Kirschbdume

G 2.3 1 6 Nussbdume

G 3.1 1 Hochstamm-Obstbaumallee

G 2.3 2 Birkenallee

G 5.1 1 Artenreiches Dauergriindland, Waldlichtung mit Weidenutzung
G 5.3 1 Bracheflache, Odland, altes Grubengeldnde

H 1.4 1 Rickenbach

H 2.5 1 Gewdsserbegleitendes Geholz

H 5.1 1 Artenreiches Dauergriinland, Kohldistelwiese
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I 1.4 1 Dottelbachli

I 2.5 1 Gewdsserbegleitende Gehdlzgruppe, liberwiegend Erlen
I 212 11 Hecke bestehend aus Eschen, Erle, Weiden

I 1.4 2 Schwandibéachli

I 2.4 1 2 Erlengruppen

I 1.3 1 Feuchtwiese

I 211 1 Niederhecke bestehend aus Hundsrosen und 1 Nussbaum
I 2.4 2 Geholzgruppen in ehem. Grube

I 5.2 1 Magerwiese, Boschungen

I 3.1 1 5 alte Obstbdume und 5 neue Hochstammer

J Entfallt

K 1.4 1 Schulbéchli

K 2.5 1 Gewdsserbegleitendes Geholz, Erlen

K 2.5 2 Gewdsserbegleitendes Gehdlz, 14 Erlen

K 1.4 2 Hambiehlbachli

K 2.4 1 Erlengruppe mit Pappel

K 212 11 Hecke mit 5 Eichen und Hasel

K 2.4 2 Baumgruppe, bestehend aus 1 alte Eiche, 1 Esche, 1 Erle
K 1.5 1 Wasserfithrender Graben

K 1.5 2 Wasserfithrender Graben

K 2.5 3 Gewdsserbegleitendes Geholz, Uferbestockung

K 1.4 3 Chlibachli

K 1.4 4 Langeten

K 2.5 4 Gewdsserbegleitendes Ufergehdlz, Langeten

K 2.5 5 Gewdsserbegleitendes Ufergehdlz, Brunnbach

K 1.4 5 Brunnbach

K 2.4 3 Baumgruppe, bestehend aus 1 Eiche, 1 Pappel, Esche, Weide
K 3.1 1 Obstgarten

K 1.5 3 Alter Wassergraben, teilweise Hochstauden
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L 1.5 1 Graben mit Igelkolben

M 5.3 1 Brachfldchen und Odland

M 2.3 1 Silberweide

M 3.1 1 Obstgarten

M 3.1 2 Obstgarten

M 1.5 1 Wiesengraben

M 2.3 3 Birnbdume

M 211 Q1 Haselhecke Ost

M 1.3 1 Feuchtwiesen

M 1,5 2 Graben inkl. Hochstauden

M 2.3 2 Silberweide

M 1.5 3 Graben ldangs Bahnbdschung

M 1.5 4 Widenbach

M 3.1 3 4 Obstbdume

N 1.4 1 Hopferenbach

0 23 |1 [Lindebeim Aussichtspunkt Chleebe

0 23 |2 [ichenundBuchen

0 212 |1 |Hoch-oderBaumhecke Kuhnhubel West
0 14 |1 |Dottenbach mit Hochstaudensaum

0 25 |1 |Dottenbach Ufergehtlz

0 212 |2 |Hochhecke Trinihubel

0 211 |1 |Niederheckean Strasse

0 211 |2 |Niederhecke nrdlich Kantonsstrasse
0 211 3 |Niederhecke sidlich Kantonsstrasse
0 211 |4  |Niederhecke Halde

0 211 |5 |Niederhecke Chleebe
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Beilage

Gesetz betreffend die Einfill les Schweizerischen Zivil tzbucl 28,

wird aufgehoben
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Stichwortverzeichnis

S

Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
An- und NebenKleinbauten
Anderungen

Arbeitszone

Archdologische Schutzgebiete

Art und Mass der Nutzung

Ausnahmebewilligungen

Ausniitzungsziffer Geschossflachenziffer oberirdisch

Bau- und Planungskommission

bau- und planungsrechtliche Massnahmen

bau- und planungsrechtliche Angelegenheiten

Bauabstdnde
Baubewilligung

Baubewilligungsbehorde

Baubewilligungsdekret
Baubewilligungskompetenz
Baubewilligungsverfahren
Baudenkmaler
Baugesuche
Bauinspektorat
Bauinventar

Baulinien

Baureglement

Bauverbot

Bauvolumen

Bauweise
Besitzstandsgarantie
Dachaufbauten

Dachform

Detailerschliessungsanlagen

5.1R

\Stichwortverzeichnis\

Ar—61

Art. 68

Art—16, Art. 17, Art. 20, Art. 21, Ar33
Art. 68

Art. 38, Art. 39, Art. 40

Art. 59

Art. 49, Art. 49a, Art. 49b

Art. 20, Art—60;-Ar—61, Art. 63

Art. 26, Art. 27 Art. 28, Art. 31, Art. 49
Art. 46, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 56, Art—61
Art. 65

Ar—61

Art. 13, Art. 14, Art. 15

Art. 4, Art. 5 Art. 28, Art—61-Ar62, Art. 63, Art. 64
Art. 5, Art—16, Art. 21, Art. 24, Art. 45, Ar—46,Art. 56

Art. 58, Art. 59, Art—615-Art. 63

Art. 4, Art. 65

Art. 64

A6, Art. 62, Art. 63, Art. 65

Art. 58

Art. 5, Art. 59a, Art. 65, Art. 69

Art. 47, Art. 57

Art. 58

Art. 13, Art. 14, Art. 15, Art. 153, Art. 15b
Art. 1, Art. 66, Art. 68, Art. 69

Art. 60

Art. 42, Art. 47

Art. 11, Art. 12, Art. 44, Art. 55

Art. 31, Art. 67

Art. 24, Art. 25, Art. 45

Art. 22a, Art. 23, Art. 24, Art. 25, Art. 45, Art. 49
Art. 8
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Einfihrungsgesetz zum ZGB
Einsprachen

Empfindlichkeitsstufen

erhaltenswert

Erlass von Planungszonen

Firsthohe Fassadenhdhe giebelseitig
Gebdudehthe Fassadenhdhe traufseitig

Gebdudeldnge
Gebdudestellung
Gebiihren
Gemeindegesetz
Gemeindeorgan
Gemeinderat
Gemeindestrassen
Genehmigung
L

geschlossene Bauweise

5.1R

\Stichwortverzeichnis\

A3

Art. 31, Art. 35, Art. 37, Art. 37a, Art. 39, Ar=525-Art. 53
Art. 10, Art. 49, Art. 58

Art. 61

Art. 17, Art. 23, Art. 31, Art. 32, Ar60

Art. 17, Art. 17b, Art22, Art. 22a, Art. 25, Art23,

Art. 31, Art. 32, Art49, Art. 49b, Art—60

Art. 11, Art. 20, Art. 31, Art. 33, Art. 49

Art. 49

Art. 65

Art. 66

Art. 61

Art. 10, Art—31, Art. 42, Art. 61, Art. 62, Art—63, Art. 68
Art. 14, Art. 64

Art. 68, Art. 69

Art61

A4 Art. 12, Art. 44

Gestaltung Art. 8, Art. 11, Art. 15, Art. 24, Art. 29, Art. 44, Art. 45, Art. 47, Are49, Art. 50, Art. 55

Gestaltungsgrundsatze

gesundheitspolizeiliche Vorschriften/Griinde

Grenzabstand/Geb&dudeabstand

Grenzanbau

Grundordnung
Grundwasserschutzzone
Griinzonen

Eosthaen

Hinterberg

Immissionen

In-Kraft-Treten

Installations- und Lagerplatze
kantonales Baugesetz

kantonale Behorde

135

Art. 43, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b

Art. 27, Art—61

Art13, Art13, Art. 15, Art. 16, Art. 17, Art. 173, Art. 17b,
Art. 18, Art. 18a, Art. 20, Art. 31, Art. 44, Art. 49b
Art. 12, Art. 17, Art. 18, Art. 18a, Art. 20

Art. 1, Art. 2, Art=8, Art. 68, Art. 69

Art. 38

Art. 52

Art33

Art. 49

Art. 35, Art. 37, Art. 39

Art. 68, Art. 69

Art. 65

Art. 8, Art. 58

Art. 64
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kantonale Denkmalpflege
kantonale Bestimmungen
kantonale Gesetzgebung
kantonales Recht
Kantonsstrasse

Kernzone

Kernzonenplan

Kontrolle

Landschaft
Landschaftsschutzgebiete
Landwirtschaftszone
massgebliche Gestaltungsgrundsétze Richtlinien
Materialisierung

Mischzonen

Naherbaurecht

Naturobjekte

Dekret i : | | £ (NBR)
Neubauten/Umbauten

Nutzung

5.1R

\Stichwortverzeichnis\

Art. 49, Art. 58

Art. 6, Art. 7, Art. 8, Art. 11, Art. 29, Art. 52, Art. 66
Art. 4, Art. 5, Art. 8, Art. 58

Art. 6, Art. 63

Art. 14, Art. 64

Art. 12, Art. 17b, Art. 37a, Art. 41, Art. 42, Art. 43
Art. 43

Art. 63, Art. 65

Art. 10, Art. 15, Art. 29, Art. 45, Art. 49

Art—59 Art. 60

Art—60ATrt. 53

Art. 43

Art. 49

Art. 36

Art. 21, Art. 44

Art—60

Ar—60

Art. 24, Art. 41, Art. 42, Art. 49, Art. 49a, Art. 49D, Art. 65
Art. 15, Art. 30, Art. 34, Art. 36, Art. 37, Art. 37a,

Art. 38, Art. 41, Art. 42,

Art. 47, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 50, Art. 53, Art. 60

offentlicher Raum/Grund

ortliche Fachstelle
Parkierungsanlagen/Parkplatzreglement
Planungen

Quartierbild, -erhaltung, -struktur
Radweg

Rankmatte

Richtpldne

schiitzenswert
Schutzzonenreglemente
Schweizerisches Zivilgesetzbuch
speziell
Stadtbaumeister/Stadtbaumeisterin

stadtebaulich

136

Art. 41, Art. 45, Art. 46, Art. 49, Art. 49a, Art. 49D, Art. 65

Art. 46, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 56
Art. 9

Art. 1, Art. 47, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art5, Art. 57, Art. 59, Art. 61

Art. 54, Art. 55

Art. 14

Art. 49a

Art. 1

Art—49, Art. 58

Art. 38

Art. 3, Art. 14, Art. 20

Art. 13, Art. 35, Art. 43, Art. 46, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 54, Art. 60

Art. 61, Art. 63
Art. 44, Art. 45, Art. 49a
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Stadtprasident/Stadtprasidentin
Strassen

Strukturmerkmale

Topografie

Uberbauungsordnung

5.1R

\Stichwortverzeichnis\

Art. 61, Art. 62

Art. 10, Art. 14, Art. 29, Art. 43, Art. 45, Art. 49a, Art. 64
Art. 1, Art. 42, Art. 43, Art. 55

Art. 49, Art. 49b

Art. 1, Art. 8, Art. 13, Art. 42, Art. 43, Art. 46, Art. 48,
Art. 49, Art. 49a, Art. 49b, Art. 61, Art. 69

Uberbauungsplan Art. 49
Ubergangsbestimmungen Art. 67
tibergeordnete Gesetzgebung / Recht Art. 2, Art. 9, Art. 14, Art. , Art. 53
Untersteckholz Art. 49b
Verstosse Art. 66
Vorschusspflicht Art. 65
wasserbaupolizeilicher Abstand Art. 15
Widerhandlungen Art. 66
Wohnnutzung Art. 34, Art. 37, Art. 37a
Wohnwert Art. 54
Wohnzonen Art. 9, Art. 34, Art. 35, Art. 49
Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen Art. 51
Zonen mit Planungspflicht Art. 42, Art. 49, Art. 49a, Art. 49b
Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen Art. 50
Zonenplan Art. 1, Art. 15, Art. 35, Art. 43, Art. 48, Art. 50,Art. Art. 60, Art. 68, Art. 69
Zonenvorschriften Art. 30
Zweckbestimmung Art. 50, Art. 51
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2. Teilrevision der Ortsplanung

Anpassung an die BMBV / Integration Ortsplanungen Unter- und Obersteckholz
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Erlduterungsbericht

Die Teilrevision der Ortsplanung besteht
aus:

e Anderungserlass zum Baureglement
e Zonenplan Siedlung und Landschaft

Weitere Unterlagen:

e Erlduterungsbericht

e Mitwirkungsbericht

e Anderung Zonenplan Obersteckholz mit
Richtplan Siedlungsentwicklung

e Anderung UeO Nr. 105 "Steiachermatte”

20. April 2026
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Erlduterungsbericht

1. Ausgangslage
1.1 Rahmenbedingungen

Die baurechtliche Grundordnung der Stadt Langenthal ist seit 2004
rechtskraftig und wurde somit vor rund 18 Jahren das letzte Mal gesamt-
haft revidiert. Seither haben sich zwei Gemeindefusionen ergeben: Die
Gemeinde Untersteckholz gehort seit 2010 zur Stadt Langenthal. Zudem
haben die Stimmburgerinnen und Stimmburger von Obersteckholz und
Langenthal anfangs 2020 mit einem deutlichen Ja der Fusion der beiden
Gemeinden zugestimmt. Mit der Gemeindefusion wurde jetzt die Zusam-
menflihrung der baurechtlichen Grundordnungen der drei Ortsteile an die
Hand genommen. Die Grundordnung des Ortsteils Untersteckholz (der seit
der Fusion im Jahr 2010 zur Gemeinde gehort), bestehend aus dem Baure-
glement und dem Zonenplan, ist gar seit 1993 in Kraft. Das Baureglement
der Gemeinde Obersteckholz ist seit dem 12. Juli 2005, der Zonenplan mit
Naturgefahren seit dem 13. August 2013 in Kraft.

Nebst der Zusammenfuhrung der drei Gemeinden, resp. Ortsteile ha-

ben sich die Ubergeordneten Gesetzgebungen und Rahmenbedingungen
seither in verschiedenen Bereichen massgeblich verédndert. Die folgenden
Anderungen geben Anlass zu einer Anpassung der baurechtlichen Grund-
ordnung:

— Harmonisierung der Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBYV)

— Kantonaler Richtplan 2030

— Revidiertes Baugesetz (BauG) und revidierte Bauverordnung (BauV),
Inkrafttreten 1. April 2017

- Geandertes Gewasserschutzgesetz des Bundes

Die genannten gednderten Rahmenbedingungen sowie weitere Pendenzen
der Stadt Langenthal (u.a. Waldfeststellungen, Umsetzung der Gefahren-
karte etc.) erfordern eine Revision der Ortsplanung. Die Stadt Langenthal
hat entschieden, die dringenden Pendenzen in Form von zwei Teilrevisi-
onen der bestehenden Grundordnung zu erledigen und im Anschluss eine
Gesamtrevision oder eine gebietsweise Weiterentwicklung der Stadt auf
der Grundlage des neuen Siedlungsrichtplans in Angriff zu nehmen.

In der 1. Teilrevision der baurechtlichen Grundordnung "Naturgefahren
und Gewasserraum”, die aktuell l1auft (Stand 2. Vorprufung), werden die
dringlichsten Pendenzen, die Umsetzung der Naturgefahrenkarte (Frist
bereits abgelaufen) und der Gewasserraume (Frist Ende 2018 abgelaufen)
erledigt.

In der hier vorliegenden 2. Teilrevision "BMBV / Integration Ortsplanungen
Unter- und Obersteckolz" werden die Baureglemente der Stadt Langenthal
und der Ortsteile Untersteckholz und Obersteckholz zusammengefuhrt
und an die Verordnung Uber die Begriffe und Messweisen im Bauwesen
BMBV angepasst. Zudem werden die Zonenplane der drei Ortsteile zu
einem Zonenplan zusammengefasst, formell bereinigt und aktualisiert.
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1.2 Rechtsgrundlagen

Der Regierungsrat des Kantons Bern hat im Jahr 2008 den Beitritt zur
interkantonalen Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
vom 22. September 2005 (IVHB; BSG 721.2-1) beschlossen. Mit der am

1. August 2011 in Kraft getretenen Verordnung vom 25. Mai 2011 Uber die
Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBV; BSG 721.3) sind die Kon-
kordatsbestimmungen ins kantonale Baurecht Uberfihrt worden.

Ziel der IVHB und der BMBV ist es, die Baubegriffe und Messweisen in den
Kantonen und Gemeinden zu vereinheitlichen. Damit sollen das Planungs-
und Bauwesen vereinfacht und die Planungsaufwande reduziert werden.
Die BMBV stellt eine abschliessende Palette von Definitionen fir Messwei-
sen und Baubegriffe zur Verfugung, die in den baurechtlichen Grundord-
nungen der Gemeinden verwendet werden durfen. Nicht Gegenstand der
Harmonisierung sind die Gestaltungsanforderungen sowie die konkret vom
zustandigen Gemeinwesen festzulegenden Masse.

Den Gemeinden wurde eine Frist bis zum 31. Dezember 2023 eingeraumt,
um die Bestimmungen ihrer Grundordnung zu tUberprifen und allenfalls
anzupassen (Art. 34 Abs. 1 BMBV).

1.3 Vorgehen, Inhalte und Ziele

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung beinhaltet die Zusammenfuh-
rung der baurechtlichen Grundordnungen (Zonenplan und Baureglement)
von Langenthal, Untersteckholz und Obersteckholz sowie deren Anpas-
sung an die BMBV. Die Teilrevision umfasst folgende zwei Themenbldcke:

Themenblock 1: Baureglement

Die Bestimmungen der Baureglemente Untersteckholz und Obersteckholz
werden in das Baureglement von Langenthal Uberfihrt und an die Bestim-
mungen der BMBV angepasst. Zudem wird die Teilrevision zum Anlass ge-
nommen, die dringendsten (formellen) Anpassungen, die sich aus Penden-
zen und Anpassungsbedurfnissen aus der (Baubewilligungs-)Praxis in den
drei Ortsteilen der letzten Jahre ergeben haben, vorzunehmen.

Themenblock 2: Zonenplan Siedlung und Landschaft

Weiter werden die Zonenplane Langenthal, Untersteckholz und Obersteck-
holz in einen einzigen Zonenplan zusammengefihrt. Es werden zudem
diverse formelle Anpassungen aufgrund von Pendenzen und BedUrfnis-
sen aus der (Baubewilligungs-)Praxis der letzten Jahre und aufgrund von
Unstimmigkeiten, die mit der Digitalisierung der Zonenpldne aufgedeckt
wurden, sowie einzelne materielle Anpassungen vorgenommen.
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Ziel der Teilrevision ist es, eine (formell) bereinigte und an die BMBV an-
gepasste baurechtliche Grundordnung vorliegen zu haben, auf der die im
Anschluss geplante Gesamtrevision der Ortsplanung, resp. gebietsweise
Entwicklung der Stadt Langenthal und ihrer beiden Ortsteile Unter- und
Obersteckholz aufbauen kann.

Im Hinblick auf die geplante Gesamtrevision der Ortsplanung oder gebiets-
weise Weiterentwicklung der Stadt Langenthal beschrankt sich die vorlie-
gende Teilrevision weitestgehend auf formelle Anpassungen. Auf materiel-
le, resp. inhaltliche Anderungen wird weitestgehend verzichtet, um keine
Konflikte mit der Planbestandigkeit zu provozieren.

Zudem wird aufgrund des erheblichen Aufwandes und weil gesetzlich
nicht zwingend vorgeschrieben auf die Anpassung der bestehenden Uber-
bauungsordnungen an die BMBV verzichtet.

Die Teilrevision der Ortsplanung erfolgt im ordentlichen Verfahren nach
Art. 58 ff BauG mit Mitwirkung und 6ffentlicher Auflage. Die Beschlussfas-
sung erfolgt durch eine Volksabstimmung.

Bis zur rechtskraftigen Fusion der Gemeinden Obersteckholz und Lan-
genthal (Januar 2021) erfolgte die Behdrdenberatung zur vorliegenden
Teilrevision (Behandlung und Verabschiedung in der Bau- und Planungs-
kommission und im Gemeinderat Langenthal sowie in der Bau- und
Planungskommission und im Gemeinderat Obersteckholz) separat. Die
Teilrevision wurde ursprunglich jedoch als eine einzige Planungsvorlage
aufbereitet, da das Fluhren von zwei separaten Planungsdossiers aufgrund
diverser Schnittstellen nicht zielfihrend, resp. die Inhalte nicht sauber
abgrenzbar gewesen wéaren. Im Baureglement ist farblich markiert, welche
Textstellen die Uberfihrung des ehemaligen Baureglements Obersteckholz
und welche die Uberfihrung des ehemaligen Baureglements Untersteck-
holz betreffen. Im Zonenplan war die rdumliche Abgrenzung des Planungs-
gebiets mit einem Perimeter gekennzeichnet. Zur kantonalen Vorprifung
wurde ein einziges Planungsdossier eingereicht.
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2. Baureglement
2.1 Grundsatze

Die Zusammenfuhrung der Baureglemente Langenthal, Untersteckholz und
Obersteckholz erfolgt so, dass die Systematik und Inhalte des Bauregle-
ments Langenthal beibehalten werden und die Inhalte der Baureglemente
Untersteckholz und Obersteckholz, soweit sie hoch notwendig sind und
nicht durch Bestimmungen des Baureglements Langenthal abgedeckt
werden konnen, in jenes von Langenthal Uberfihrt werden. Die aus der
Zusammenflhrung entstandenen Anderungen wurden im Baureglement
fur Untersteckholz gelb hinterlegt, fur Obersteckholz grun hinterlegt her-
vorgehoben.

Einzelne Bestimmungen aus dem Baureglement Untersteckholz (Grenzab-
stande fur bodenebene Anlagen Kap. 2.2.3, Unterschreiten des Gebaude-
abstands Kap. 2.2.4 und Verzicht auf Gebdudeabstande Kap. 2.2.5) werden
neu auf das gesamte Gemeindegebiet ausgeweitet. Gleiches gilt fUr eine
Bestimmung aus dem Baureglement Obersteckholz (vgl. Ziff. 2.3.3). Die
aufgefiihrten Themen wurden aus Grunden der Vereinfachung und Libera-
lisierung flr ganz Langenthal und Obersteckholz Ubernommen.

Entsprechend den Zielsetzungen unter Ziff. 1.3 soll das Baureglement
maoglichst wenig, resp. nur formell gedndert werden. Entsprechend werden
die bisherigen Begriffe und Messweisen des zusammengeflhrten Baure-
glements beibehalten, soweit sie nicht zwingend an die BMBV angepasst
werden muissen. Die aus der Umsetzung der BMBV entstandenen Ande-

rungen wurden im Baureglement rot oder ret-durehgestrichen hervorge-
hoben.

Baupolizeiliche Begriffe und Messweisen, die an die BMBV angepasst wer-
den mussten, wurden so gewahlt, dass sie in ihrer Auswirkung moglichst
einem bisherigen Begriff oder einer bisherigen Messweise entsprechen
oder gegenuber heute keine oder hdchstens untergeordnete materielle
Anderungen zur Folge haben.

In einem minimalen Umfang wurden auch inhaltliche Anderungen vorge-
nommen. Diese werden in einem separaten Kapitel explizit erwahnt und
begrindet. Im Wesentlichen handelt es sich dabei um untergeordnete
Gegenstande, deren Anderung keine Konsequenzen hinsichtlich der Plan-
bestandigkeit zur Folge haben.

Die Stadt Langenthal fuhrt eine Pendenzenliste, auf denen Anpassungs-
bedurfnisse an der baurechtlichen Grundordnung festgehalten sind. Die
erwahnte Liste sowie auch die Pendenzenliste der ehemaligen Gemeinde
Obersteckholz wurden bei der Erarbeitung der vorliegenden Teilrevision
beigezogen und die Pendenzen in formelle und materielle Anpassungen
unterteilt. Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision werden nur formelle
Anpassungen umgesetzt. Materielle Anderungen, die Auswirkungen auf
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die Planbestandigkeit hatten, werden erst im Rahmen der nachsten Ge-
samtrevision vertieft gepruft und allenfalls umgesetzt. Die im Rahmen der
Mitwirkung hervorgebrachten Vorschlage und Bedurfnisse an materiellen
Anderungen wurden ebenfalls in die Pendenzenliste aufgenommen (vgl.
Mitwirkungsbericht).

Im Rahmen einer weiteren, parallel laufenden 1. Teilrevision "Naturge-
fahren und Gewasserraume" werden flr alle drei Ortsteile (Langenthal,
Obersteckholz, Untersteckholz) die Gefahrenkarte umgesetzt und die
Gewasserraume festgelegt. Im Rahmen der vorliegenden Teilrevision zur
BMBV und zum Zonenplan Siedlung und Landschaft, werden die die Natur-
gefahren und den Gewasserraum, resp. den bisherigen wasserbaupolizei-
lichen Abstand betreffenden Inhalte des Baureglements nicht geandert,
um die parallele Teilrevision nicht mit der Planbestandigkeit zu blockieren.
Die bisher in den Baureglementen Ober- und Untersteckholz festgelegten
Bestimmungen zum Abstand von Gewassern werden unverandert beibe-
halten.

Die 1. Teilrevision "Naturgefahren und Gewasserraum" wird voraussicht-
lich nach der vorliegenden 2. Teilrevision Offentlich aufgelegt und zur
Beschlussfassung gebracht.

2.2 Zusammenfiihrung der Baureglemente Langenthal und
Untersteckholz

2.2.1 Zonenzuordnungen (Baupolizeiliche Masse)

Die bisherige "Dorfzone" in Untersteckholz regelte die baupolizeilichen
Masse sowie die Gestaltungsvorschriften der Dorfzone wie auch der Land-
wirtschaftszone im Ortsteil Untersteckholz.

Die bisher der Dorfzone zugewiesenen Grundsticke werden neu als
"Landliche Kernzone" in den Zonenplan und ins Baureglement Langenthal
uberfuhrt. Die Nutzungsart sowie die baupolizeilichen Masse werden mit
Ausnahme der Fassadenhdhen (Erhéhung um 0.5 m, vgl. Ziff. 2.4.1) unver-
andert Ubernommen und in einem neuen Art. 37a (Nutzungsart) festgelegt,
resp. in Art. 31 (baupolizeiliche Masse) integriert. Zulassig sind Wohnnut-
zungen sowie massig storendes Gewerbe und Dienstleistungsnutzungen.
Nutzungen, die zu einem Uberdurchschnittlichen Mass an quartierfrem-
dem Verkehr flhren, sind nicht zuldssig. Es gelten die folgenden baupoli-
zeilichen Masse:

— max. Fassadenhohe traufseitig: 7.50m
— max. Fassadenhohe giebelseitig:  11.50 m
- max. Gebaudelange: 30.00 m
- grosser Grenzabstand: 8.00m

— kleiner Grenzabstand: 4.00m
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Untersteckholz legte flr Gebdude in der Dorfzone, resp. landlichen Kern-
zone bisher auch eine maximale Gebaudebreite fest. Langenthal sieht
fur keine der Zonen eine solche vor. Kunftig wird auch in Untersteckholz
(und in Obersteckholz, vgl Ziff. 2.3.2) auf die Festlegung einer Gebaude-
breite verzichtet. Der Gemeinderat ist der Ansicht, dass der Fussabdruck
von Neu- oder Ersatzbauten durch die Gebaudelange, die Grenzabstande
sowie durch die Parzellenform bereits stark begrenzt wird und die zu-
satzliche Einschrankung durch eine Gebaudebreite nicht notwendig ist.
Daruber hinaus wird fur Untersteckholz neu ein Strukturgebiet definiert
(vgl. auch ziff. 2.2.2), fur das die Gestaltungsgrundsatze nach Art. 54 ff
BR gelten (bestmogliche Einbettung in die bestehende Bau- und Quartier-
struktur; Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild sind den Fachexperten/-innen der Bau- und Planungskom-
mission vorzulegen).

Das Schulhaus Untersteckholz mit seinen Aussenanlagen sowie das Wehr-
dienstmagazin waren bisher einer Zone fur 6ffentliche Nutzungen (ZON)
zugeordnet und werden auch kunftig in zwei ZONs Uberfuhrt: ZON V25
"Wehrdienstgebaude" und ZO6N B11 "Schule Untersteckholz". Die baupoli-
zeilichen Masse werden unverandert tberfuhrt und betragen:

- Kleiner Grenzabstand: 5.00 m

— Grosser Grenzabstand: 10.00 m

- Fassadenhohe traufseitig: 10.00 m

— Gebaudelange: 30.00 m

— Gebaudebreite: 12.00 m

Ausnahme bildet die bisher festgelegte maximale Anzahl Vollgeschosse
(3), die analog zum ubrigen Gemeindegebiet kinftig nicht mehr festgelegt
wird. Der Umgang mit den Zonen flr Offentliche Nutzung ist Gegenstand
der anstehenden Gesamtrevision. Da die beiden vorliegenden ZAN ohne
materielle Anderungen Uberfihrt werden, ist deren Uberarbeitung im Rah-
men der Gesamtrevision ohne Abwarten der Planbestandigkeit moglich.

FUr die Landwirtschaftsgebiete im Ortsteil Untersteckholz gilt neu die
bisherige Langenthaler Regelung, welche auf das Ubergeordnete Recht
verweist, soweit sie nicht vom Strukturgebiet Uberlagert wird.

2.2.2 Strukturgebiet Untersteckholz

Die bisher im Baureglement Untersteckholz geregelten Gestaltungs-
grundséatze galten sowohl fur die Dorfzone als auch fur die Hofgruppen

in der Landwirtschaftszone. Sie werden neu mittels Festlegung von zwei
Strukturgebieten Nr. 16a "Landliche Kernzone" und 16b "Landwirtschaft-
lich genutzte Hofgruppen" (Art. 54 und Anhang IV BR) geregelt. FUr beide
Strukturgebiete werden Quartiermerkmale definiert, die sich an den bisher
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geltenden Gestaltungsgrundsatzen und an der typischen vorhandenen
Struktur orientieren. Die Merkmale sind in Anhang IV des Baureglements
festgehalten.

Das Strukturgebiet 16a umfasst die Teile der landlichen Kernzone in Unter-
steckholz, das Strukturgebiet 16b umfasst die Hof- und Gebaudegruppen
in der Landwirtschaftszone im Ortsteil Untersteckholz.

==

Abb. 1 Ausschnitt aus dem Zonenplan: Strukturgebiete im Ortsteil Untersteckholz (schraffier-
te Kreise)

FUr die Gebiete der enemaligen Dorfzone Untersteckholz sowie fur die
Hofgruppen im Landwirtschaftsgebiet bedeutet dieser LOosungsansatz eine
gewisse Liberalisierung, indem die Gestaltungsgrundsatze nicht mehr als
detaillierte und zwingend einzuhaltende Vorschriften im Baureglement
definiert sind, sondern Art. 54 BR zur Anwendung kommt. Dieser schreibt
vor, dass sich bauliche Massnahmen bestmoglich in die bestehende Bau-
und Quartierstruktur einzuordnen haben, wobei die massgeblichen, im
Anhang IV beschriebenen Strukturmerkmale zu beachten sind. Fur die Be-
urteilung von Baugesuchen innerhalb von Siedlungsbereichen mit Quartie-
rerhaltung werden gestltzt auf Art. 53 ff. BR die Fachexperten/-innen der
Bau- und Planungskommission beigezogen.

Bisher bezeichnete Langenthal "Strukturgebiete" als "Siedlungsbereiche
mit Quartiererhaltung" oder "Zone fur Quartiererhaltung". Mit der Ergan-
zung der beiden Strukturgebiete in Untersteckholz kommen zwei neue

Siedlungsbereiche hinzu, die in ihrem Charakter weniger einem Quartier,
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sondern vielmehr einem Weiler oder einer Hofgruppe entsprechen. Aus
diesem Grund wird neu die allgemeine Bezeichnung "Strukturgebiete"
verwendet und die Aufzdhlung in Art. 54 BR angepasst.

2.2.3 Grenzabsténde fiir bodenebene Anlagen

Den Boden nicht Uberragende Anlagen wie ungedeckte Parkpléatze, unge-
deckte Veloabstellplatze, Versickerungsanlagen, Schachte und ahnliches
hatten gemass Baureglement Untersteckholz einen Grenzabstand von 2.00
m einzuhalten. Mit schriftlichem Einverstandnis des Nachbarn konnten sie
direkt an die Grundstlcksgrenze gebaut werden; Gebaudeabstande gelten
nicht.

Die Bestimmung ist sinnvoll und fehlte bisher im Baureglement Langen-
thal. Mit Ausnahme von Schwimmbecken, fur die weiterhin der kleine
Grenzabstand gelten soll (Art. 17a Abs. 2 BR), wird die Bestimmung mit
einem neuen Art. 18a BR auf das gesamte Gemeindegebiet ausgedehnt
und der Grenzabstand auf 1.00 m festgelegt.

2.2.4 Unterschreiten des Gebdudeabstands

Gemass Art. 16 Abs. 3 des bisherigen Baureglements Untersteckholz konn-
te der Abstand zwischen zwei Gebduden beim Einrdumen eines Naherbau-
rechts reduziert werden (auf minimal 6.00 m; resp. auf minimal 12.00 m,
wenn zwischen zwei Gebauden ein grosser Grenzabstand liegt).

Die Bestimmung, wonach sich der Gebaudeabstand bei Erteilen eines
N&herbaurechts reduziert, ist sinnvoll und fehlte bisher in Langenthal.
Gemass bisherigem Baureglement Langenthal darf bei Erteilung eines
Naherbaurechts der Grenzabstand nur unterschritten oder aufgehoben
werden, sofern der Gebdudeabstand gewéahrleistet ist. Regelmassig muss
deshalb eine Ausnahme flr das Unterschreiten des Gebdudeabstands
erteilt werden, obschon das Naherbaurecht erteilt wurde.

Neu werden die Bestimmungen des BR Untersteckholz in Art. 21 BR Lan-
genthal integriert und die Bestimmung "sofern der Gebaudeabstand ge-
wahrleistet ist" in Art. 20 BR Langenthal gestrichen. Damit wird neu auch
in Langenthal die Mdglichkeit vorgesehen, dass Grundeigentimerschaften
mit der Einraumung von Naherbaurechten den Gebaudeabstand um ein
relatives Mass reduzieren konnen (25 %).

2.2.5 Verzicht auf Gebaudeabstande

Das BR Untersteckholz schreibt fur An- und Kleinbauten (bisher: An- und
Nebenbauten) keinen Gebaudeabstand vor. Diese Bestimmung ware auch
fur den Ortsteil Langenthal sinnvoll. Gemass Art. 21 Abs. 2 BR Langenthal
kann die Baubewilligungsbehorde fUr unbewohnte An- und Nebenbauten
den Gebdudeabstand auf demselben Grundstick und mit Zustimmung der
Nachbarin, resp. des Nachbarn gegenlber Nachbarbauten herabsetzen
oder aufheben, wenn nicht 6ffentliche Interessen entgegenstehen. Die
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Herabsetzung und Aufhebung wird in der Praxis immer wieder vorgenom-
men, weshalb fur diese Gebaude der Gebaudeabstand keinen Sinn mehr
macht.

Neu werden die bisherigen Bestimmungen in Art. 21 Abs. 2 BR Langenthal
durch die Bestimmungen in Art. 18 Abs. 2 BR Untersteckholz ersetzt und
auf An- und Kleinbauten, auf unterirdische und Unterniveaubauten sowie
auf das massgebende Terrain nicht Uberragende Bauten und Anlagen
ausgedehnt. Ausnahmen bilden die bewohnten eingeschossigen Gebaude-
teile und kleineren Gebaude und gedeckte Sitzplatze (sofern sie allseitig
umschlossen sind), fur die weiterhin ein Gebaudeabstand gilt.

2.3 Zusammenfiihrung der Baureglemente Langenthal und
Obersteckholz

2.3.1 Grundsatze

Die Struktur der Baureglemente Obersteckholz und Langenthal ist sehr
ahnlich aufgebaut, die Inhalte teilweise sogar deckungsgleich. Ent-
sprechend kénnen viele Regelungen des Baureglements Obersteckholz
inhaltlich unverandert in das Baureglement Langenthal integriert und die
Struktur im Grundsatz beibehalten werden. Im Folgenden wird der Um-
gang mit den spezifischen Bestimmungen von Obersteckholz sowie daraus
resultierende wesentliche Anpassungen erlautert.

2.3.2 Zonenzuordnungen

Die bisherige "Wohnzone W2", sowie die "Dorfzone D" in Obersteckholz
regelten die baupolizeilichen Masse sowie die Gestaltungsvorschriften des
Siedlungsgebiets im Ortsteil Obersteckholz.

FUr die bisher der 2-geschossigen Wohnzone W2 zugewiesenen Grundstu-
cke existiert in der Grundordnung Langenthal keine passende Wohnzone.
Es wird im Zonenplan Langenthal deshalb eine neue Wohnzone W2/0 ge-
schaffen, womit die der bisherigen W2 zugeordneten Gebiete unverandert
in die Grundordnung der Stadt Langenthal UberfUhrt werden kdnnen.

Die bisher der Dorfzone zugewiesenen Grundstlcke werden neu als
“Landliche Kernzone" in den Zonenplan und ins Baureglement Langenthal
uberfuhrt. Die Nutzungsart sowie die baupolizeilichen Masse werden (fast)
unverandert Gbernommen und in einem neuen Art. 37a (Nutzungsart)
festgelegt, resp. in Art. 31 (baupolizeiliche Masse) integriert. Damit sind
die ehemaligen Dorfzonen Unter- und Obersteckholz neu in einer einzigen
Zone LK2 zusammengefasst. Zulassig sind Wohnnutzungen sowie Gewerbe
und Dienstleistungsnutzung gemass den Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe (ES) Ill. Nutzungen, die zu einem uberdurchschnittlichen Mass
an quartierfremdem Verkehr flhren, sind nicht zuldssig. Neu verringert
sich der kleine Grenzabstand fur Gebdude in der Landlichen Kernzone in
Obersteckholz um einen Meter von 5.00 m auf 4.00 m (materielle Ande-
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rung). Es wird somit der bisherigen Bestimmung von Untersteckholz ange-
glichen. FUr Obersteckholz bedeutet dies eine moderate Liberalisierung,
die zur Zielerreichung einer Siedlungsentwicklung nach innen beitragt.
Zusammenfassend gelten die folgenden baupolizeilichen Masse:

— max. Fassadenhohe traufseitig: 7.50m
— max. Fassadenhohe giebelseitig:  11.50 m
- max. Gebaudelange: 30.00 m
- grosser Grenzabstand: 8.00m
— kleiner Grenzabstand: 4.00 m

Obersteckholz legte fUr Gebaude in der Wohnzone sowie in der Dorfzone,
resp. landlichen Kernzone bisher auch eine maximale Gebaudebreite fest.
Langenthal sieht flr keine der Zonen eine solche vor. Kinftig wird auch

in Obersteckholz (und in Untersteckholz, vgl Ziff. 2.2.1) auf die Festlegung
einer Gebaudebreite verzichtet. Der Gemeinderat ist der Ansicht, dass
der Fussabdruck von Neu- oder Ersatzbauten durch die Gebaudelange,
die Grenzabstadnde sowie durch die Parzellenform bereits stark begrenzt
wird und die zusatzliche Einschrankung durch eine Gebaudebreite nicht
notwendig ist. Daruber hinaus ist mit Art. 46 BR sichergestellt, dass fur die
Beurteilung von Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf den 6f-
fentlichen Raum und Bauvorhaben, die spezielle baugestalterische Fragen
aufwerfen, die Fachexperten/-innen der Bau- und Planungskommission
der Stadt Langenthal beigezogen werden kénnen. Damit konnten allfallig
Uberdimensionierte, nicht in das bestehende Orts -und Landschaftsbild
passende Neubauplanungen uber die Gestaltungsgrundsatze reguliert
werden.

FUr die Parzelle Nr. 228 legte Obersteckholz bisher fur eine spezielle Pla-
nung von Seniorenwohnungen spezifische Vorschriften fest, die von den
baupolizeilichen Massen der Dorfzone abwichen. Das Gebdude mit Seni-
orenwohnungen wurde mittlerweile realisiert. Entsprechend ist es nicht
notwendig, die speziellen Vorschriften in das Baureglement Langenthal

zu Uberfuhren. Mit einer gegenuber Art. 3 des kantonalen Baugesetzes
(BauG) erweiterten Besitzstandsgarantie in Art. 31 Abs. 3 BR wird sicherge-
stellt, dass die rechtmassig erstellten Gebdude auf den Parzellen Nrn. 228
und 498, auch wenn sie die baupolizeilichen Masse der Landlichen Kern-
zone LK2 Uberschreiten, innerhalb des bestehenden Gebaudevolumens
vollumfanglich zonenkonform genutzt werden kénnen. D.h. sie durfen
innerhalb ihres bestehenden Gebaudevolumens unterhalten, zeitgemass
erneuert oder umgebaut werden, ohne dass daflr Ausnahmebewilligun-
gen notwendig sind. Die erweiterte Besitzstandsgarantie gilt nicht fur den
Abbruch und Wiederaufbau. Bei einem Abbruch und Wiederaufbau muss-
ten die baupolizeilichen Masse der LK2 eingehalten werden oder es ware
eine massgeschneiderte Nutzungsplanung zu erarbeiten.

Gleiches gilt fur bestehende traditionelle Bauernhauser in Obersteck-

holz (Grundstlcke Gbbl. Nrn. 132, 216, 280, 283, 312, 314, 386, 394 und
424), die in der Wohnzone W2/0 oder in der Ldndlichen Kernzone LK 2
liegen. Die bestehenden Gebaudevolumen Uberschreiten teilweise die
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baupolizeilichen Masse der jeweils geltenden Zone (Hohenmass, Grenz-
oder Gebaudeabstande). Mit der neuen Bestimmung zur erweiterten
Besitzstandsgarantie wird sichergestellt, dass diese Gebaude Uber die
Besitzstandsgarantie nach Art. 3 BauG hinaus ohne Ausnahmebewilligung
innerhalb ihres Volumens vollstdndig umgenutzt werden konnen, sofern
die neue Nutzung zonenkonform ist und keine denkmalpflegerischen Inte-
ressen entgegen stehen. Ein Abbruch und Wiederaufbau im bestehenden
Gebaudevolumen ist nicht zulassig: Die grossen Gebaudevolumen haben
einen historischen Ursprung und waren bei Neubauten nicht begrindbar.

Die Schulanlage Obersteckholz war bisher einer Zone flur offentliche
Nutzungen (ZON) und wird auch kinftig einer Z6N B12 "Schulanlage Ober-
steckholz" zugeordnet. Die baupolizeilichen Masse werden unverandert
uberfuhrt und betragen:

- Kleiner/Grosser Grenzabstand: 2.00 m bzw. 1/2 Fh tr

- Fassadenhohe traufseitig: 10.00 m

- Fassadenhohe giebelseitig: 14.00 m

— Gebaudelange: 40.00 m

— Gebaudebreite: 20.00 m

Der Umgang mit den Zonen flr Offentliche Nutzung ist Gegenstand der
anstehenden Gesamtrevision. Da die beiden vorliegenden ZON ohne mate-
rielle Anderungen UberfUhrt werden, ist deren Uberarbeitung im Rahmen
der Gesamtrevision ohne Abwarten der Planbestandigkeit maglich.

FUr die Landwirtschaftsgebiete im Ortsteil Obersteckholz gilt weiterhin
die Regelung, wonach auf das Ubergeordnete Recht verwiesen wird. Fur
Bauten, welche eine Ausnahme nach Art. 24 RPG bendtigten, definierte
das Baureglement Obersteckholz bisher baupolizeiliche Masse. Auf diese
Definition wird kunftig verzichtet und damit das gleiche System wie im
Baureglement Langenthal Gbernommen.

2.3.3 Dachflachenfenster

Der bisher im Baureglement Obersteckholz verwendete Begriff der "Licht-
flache" fur Dachflachenfenster wird neu ins Baureglement Langenthal
Ubernommen und der Langenthaler Begriff "Fldche" ersetzt. Das bisheri-
ge Obersteckholzner Mass von 0.56 m? und das Langenthaler Mass von
0.54 m2werden vereinfacht und auf 0.60 m? gerundet.
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2.3.4 Strassenabstande / Strassenkategorien

Das Baureglement Obersteckholz definierte bisher in Art. 7 Abs. 3, wel-
che Strassen als Basiserschliessung und welche als Detailerschliessung
gelten. Aufgrund des kantonalen Strassengesetzes ist nicht mehr in erster
Linie zwischen Basis- und Detailerschliessung zu unterscheiden, sondern
nach den geltenden Strassenabstdnden (5.00 m oder 3.60 m). Die gelten-
den Strassenabstande wurden bisher im Anhang | zu Art. 7 des Baureg-
lements Obersteckholz aufgelistet. Art. 7 sowie die genannte Auflistung
werden neu durch einen Ubersichtsplan im Anhang V des Baureglements
Langenthal ersetzt.

2.3.5 Abstellplatze Motorfahrzeuge

Die Bestimmungen zu den Abstellplatzen fur Motorfahrzeuge werden
unverandert dbernommen, wobei auch fur den Ortsteil Obersteckholz neu
zuséatzlich das Parkplatzreglement der Stadt Langenthal gilt. Das heisst,
wenn fur ein Bauvorhaben die notwendige Anzahl Parkplétze nach kanto-
naler Bauverordnung nicht erreicht werden kann, ist eine Parkplatzersatz-
abgabe von CHF 7'173.60, resp. im Ortskern CHF 11'461.20 pro fehlendem
Abstellplatz geschuldet.

2.3.6 Baudenkmaler

Die schutzens- und erhaltenswerten Objekte gemass Art. 10a ff BauG

sind bisher grundeigentimerverbindlich im Anhang des Baureglements
Obersteckholz aufgenommen (Anhang IV des bisherigen Baureglements).
In Langenthal und Untersteckholz gilt kein grundeigentlimerverbindlicher
Schutz. Das Bauinventar wird derzeit durch die kantonale Denkmalpflege
revidiert. Aufgrund der laufenden Uberarbeitung des Bauinventars ist eine
grundeigentimerverbindliche Festlegung derzeit nicht sinnvoll. Zudem
ware eine Ungleichbehandlung der Objekte innerhalb der fusionierten Ge-
meinde problematisch. Es wird im Rahmen einer nachsten Gesamtrevision
der Grundordnung Langenthal zu prufen sein, ob die Einzelobjekte grund-
eigentumerverbindlich festgelegt werden sollen. Das Bauinventar ist aber
weiterhin behordenverbindlich. Das heisst, die Uberprifung der jeweiligen
Schutzvermutung, resp. der Einstufung als schitzens- oder erhaltenswer-
tes Objekt, erfolgt im Rahmen eines allfalligen Baubewilligungsverfahrens,
d.h. wenn am historischen Bau bedeutende Anderungen vorgenommen
werden sollen.

2.3.7 Landschaftsschutz

Die Bestimmungen zu den Landschaftsschutzgebieten ist in den Bauregle-
menten Obersteckholz und Langenthal deckungsgleich. In Obersteckholz
gelten fUr die drei Schutzgebiete zusatzliche, spezielle Bestimmungen,
welche unverdndert in das Baureglement Langenthal Gberfuhrt werden.
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2.3.8 Anhéange

Auf Anhang VI des Baureglements Obersteckholz (Merkblatt des Bundes-
amts flr Energie zu Rohrleitungsanlagen) wird kunftig verzichtet. Das
Merkblatt verweist ohnehin vorwiegend auf geltendes Ubergeordnetes
Recht.

Auch wird Anhang VIl (Darstellung des Inventars der historischen Ver-
kehrswege) gestrichen (vgl. zZiff. 3.2.3). Das Inventar ist Ubergeordnet
geregelt. Eine Darstellung in den Instrumenten der Richt- oder Nutzungs-
planung soll im Rahmen der anstehenden Gesamtrevision flr alle drei
Ortsteile gepruft werden.

2.4 Anpassungen an die BMBV

Hinweis: Die Anpassung an die BMBV erfolgt am mit den spezifischen
Bestimmungen von Unter- und Obersteckholz ergdnzten Baureglement der
Stadt Langenthal. Entsprechend sind die Anpassungen an die BMBV und
die nachfolgenden Erlauterungen fur alle drei Ortsteile relevant.

2.4.1 Hohenmasse

Die bisher in den Baureglementen Langenthal, Untersteckholz und Ober-
steckholz angewendete Gebdudehohe ist nach BMBV nicht mehr zulassig.
Die BMBV stellt zur Festlegung eines HOhenmasses lediglich noch die
Fassadenhohe sowie die GesamthOhe zur Verfugung. Bei der Fassadenho-
he wird unterschieden zwischen FassadenhoOhe traufseitig resp. Fassaden-
héhe giebelseitig.

Fassadenhohe Die Fassadenhohe traufseitig (Fh tr) kommt der Gebaudehohe nach gel-
traufseitig (Fh tendem Baureglement am nachsten. Der Unterschied in der Messweise ist
tr) anstelle der vorab begrifflicher Natur, wobei die HOhe neu nicht mehr in der Fassaden-
Gebaudehohe mitte gemessen, sondern an der Stelle des grossten Hohenunterschieds

zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dach-
konstruktion und der dazugehorigen Fassadenlinie.

traufseitige
Fassadenhihe Fh tr

A

[T T T T O AT T T T T T I T T T TTTTTT0
massgebandes Tarrain
==~ Fassadenlinis
l !Fmaclenﬂumm

"~ Schnittiinie Fassadenflucht mit
Oberkants Dachkonstrubdion

Abb. 2 Fassadenhohe traufseitig bei Gebduden mit Schrdg- oder Pultdach
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In ebenen Lagen hat diese neue Messweise lediglich leichte Anpassungen
zur Folge (vgl. Ende des Kap. 2.4.1). In Hanglagen kommt der Hangzu-
schlag gemass Art. 22 Abs. 3 BR zum Tragen. Bisher galten sie nur fur die
Talseiten. Neu muss, weil die Fassadenhohe an jedem Punkt der Fassade
einzuhalten ist, der Hangzuschlag auf allen, ausser auf den Hangseiten,
eingerdumt werden.

Die bisher aus gestalterischen Grunden festgelegte Firsthohe ist nach
BMBV nicht mehr gestattet. Sie wird neu mit der FassadenhoOhe giebelsei-
tig geregelt. Die Tabelle der baupolizeilichen Masse wird um eine entspre-
chende Festlegung erganzt.

giebelseitige
Fassaden-
héhe Fh gi

e

_ -traul's'eltlr,lle
- .-Fass?denpﬁhn Fh tr

massgebendas Terrain

-==-- Fassadenlinie

-
i | Fassadenflucht

"= Schnittlinis Fassadenflucht mit
) 7 Oberkante Dachkonstruktion

Abb. 3 Fassadenhéhe giebelseitig bei Schragdachern

Mit der bisherigen Firsthohe wurde der hochste Punkt eines Gebaudes in
Relation zur Gebdudehohe festgelegt. Als Firsthohe galt bisher der Ab-
stand zwischen der Gebdudehdhe und der Oberkante das Dachsparrens.
Die Fassadenhdhe giebelseitig wird nun aber auf der gesamten Fassaden-
lange gemessen (grosster Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der
Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazu-
gehorigen Fassadenlinie; Fassadenlinie = Schnittlinie von Fassadenflucht
und massgebendem Terrain). Die Masse fur die giebelseitige Fassadenho-
he berechnen sich deshalb aus der Summe der FassadenhOhe traufseitig
(bisherige Gebdudehdhe) plus dem Mass der bisherigen Firsthdhe. Im
ebenen Geldnde ergeben sich daraus leichte materielle Anderungen (vgl.
Abschnitt "Anpassung Hohenmasse").
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In Hanglagen wirde ein Gebaude, wenn der Hangzuschlag nicht gewahrt
wird, weniger hoch gebaut werden als bisher. Mit Hangzuschlag kann je
nach Hangneigung und Gebaudebreite ein Gebdude unter Umstanden
geringflgig hoher gebaut werden als bisher (bei Gebdude mit einer Breite
bis zu 8.00 m ergibt sich kein Unterschied, bei einem Gebdude mit einer
Breite von 12.00 m kOnnte das Dach des Gebaudes etwas hoher zu liegen
kommen als bisher).

Durch die neue Messweise besteht die Gefahr, dass auch in ebenem Ge-
ld&nde Gebaude nicht mehr gleich hoch gebaut werden kdnnen wie bisher.
Die HOhe wird nach BMBV an jedem Punkt gemessen. Das heisst, mass-
gebend wird immer der hdchstmadgliche aller Punkte sein. Bei kleineren
Unebenheiten des Gelandes bewirkt das, dass einige Gebaude gegentber
heute weniger hoch gebaut werden konnten als bisher. Hinzu kommt, dass
weitere Rahmenbedingungen wie Energiebestimmungen (erforderliche
warmeisolationen, wirkungsvoller Heizsysteme, Bellftung mit Warme-
rickgewinnung etc.) oder der Erdbebenschutz hdohere Geschoss-, resp.
Fassadenhdhen erfordern. Wirden die geltenden vorgesehenen Hohen-
masse unverandert beibehalten, wirde dies faktisch zu einer Einbusse
gegenuber bisher fuhren. Aus diesem Grund werden alle Hohenmasse um
0.50 m erhoht.

Dies gilt auch in der Wohnzone W2/0 in Obersteckholz: Aufgrund der
Hanglage von Uber 10 % wurden viele Gebaude auf der ganzen Lange oder
Breite abgegraben. Durch die neue Messweise muss die Fassadenhbdhe
nun vom tiefsten Terrainpunkt aus gemessen werden, mit der Konsequenz,
dass die Gebaude in Hanglage hoher sind, als es das bisherige Hohenmass
von 5.00 m zulassen wirde. Neu wird die FassadenhdOhe traufseitig des-
halb auf 6.00 m festgelegt, d.h. das Hohenmass wird um 1.00 m erhoht.
Dies entspricht im Ubrigen auch dem Hohenmass, das in einem urspring-
lichen, mittlerweile aufgehobenen Bebauungsplan fur dieses Gebiet fest-
gelegt worden ist.

Bei der Erhdhung der Hohenmasse um 0.50 m, resp. um 1.00 m in der
Wohnzone W2/0 in Obersteckholz handelt sich nicht um eine materielle
Anderung, sondern um die neutrale Uberfiihrung der bisher geltenden
Masse an die aufgrund der BMBV veranderten Rahmenbedingungen.

Bei Schragdachern werden beide Fassadenhohen, trauf- und giebelseitig
an der Oberkante der Dachkonstruktion gemessen. Das Amt fir Gemein-
den und Raumordnung (AGR) hat in Verbindung mit den IVHB-Erlduterun-
gen bestatigt, dass es sich beim oberen Referenzpunkt nach BMBV um
das Tragger(st im bautechnischen Sinn handelt. Uber diesem Punkt liegen
noch eine Isolation und eine Dachhaut.
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Abb. 4 Mdgliche Messpunkte der Fassadenhdhe bei Schrédgdachern

Bei Flachdachern bestimmt sich der obere Messpunkt der Fassadenhthen
wie folgt:

Detail Schnitt Flachdach
(nicht begehbar)

[ ; 'Lu Abdichtung fD
Eindeckmaterial || i 1 Oberer Messpunkt
R ——| : fiir Fassadenhdhe
Warme- Wi <
diammung 3l arme-
_______ ,—J. dammun
Beton |

Abb. 5 Mdgliche Messpunkte der Fassadenhdhe bei Flachdédchern

Bei begehbaren Flachdachern wird die Fassadenhdhe immer bis zur Ober-
kante der offenen oder geschlossenen Brustung (z.B. Gelander) gemessen.
Bei nicht begehbaren Flachdachern ohne Brustung befindet sich der obere
Messpunkt auf der Oberkante Konstruktion des Dachfldchenbereichs. Neu
wird die Lage des oberen Messpunkts flr die verschiedenen Dachformen
und Konstruktionsarten mit entsprechenden Skizzen in Anhang VI des
Baureglements prazisiert.
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Die Stadt Langenthal hatte bisher die Praxis, dass von der Fassadenlinie/
Fassadenflucht) zurtckversetzte Brustungen und Gelander, die in ihrer
Hohe das zuldssige Gebaudeprofil’ nicht Gberschreiten, nicht an die Fas-
sadenhohe angerechnet werden mussen. Gebaude mit zurlickversetzter
Brustungen (da nicht oder weniger sichtbar) sind demnach in der HOhe
privilegiert gegentber Gebauden, die eine Brustung als Dachrand vorgese-
hen haben. Die BMBV resp. Praxis des Kantons Bern regelt abschliessend,
dass der obere Messpunkt bei den Hohenmassen oberhalb der Brustung
gemessen wird, egal ob die Brustung zurlckversetzt ist oder nicht. Damit
die fur Langenthal wichtige Praxis beibehalten werden kann, wird Art. 32
BR mit einem 3. Absatz erganzt, wonach eine traufseitige und giebelsei-
tige Fassadenhdhe "Brustung" gilt, wenn eine zurlckversetzte, innerhalb
eines zulassigen Gebaudeprofils liegende Brustung vorgesehen ist. Die
trauf- und giebelseitige Fassadenhohe "Brustung" bemisst sich aus der fur
jeweilige Zone geltende traufseitige und giebelseitige Fassade (Art. 31 BR)
plus 1.00 m.

Dachflache nicht begehbar

N
FH tr Briistung =
FHtr+1m
&0(\\//
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&
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™
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4 o,
b 7
Y amasE =
(AT TR TN
7 Y | ; s
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Abb. 6 Bei einer innerhalb eines zuldssigen Gebdudeprofils liegenden, zurtickversetzten Briis-

tung gilt eine traufseitige Fassadenhohe "Bristung", die einen Meter hoher ist als die
sonst in der jeweiligen Zone zulégssige Fh tr.

Langenthal, Untersteckholz und Obersteckholz kennen traditionell eine
liberale Regelung der Dachgestaltung: Innerhalb des Profils eines regle-
mentskonformen, gleichgeneigten Satteldachs, d.h. mit einer Dachneigung
von maximal 45° sind grundséatzlich alle Dachformen sowie Attikageschos-
se zulassig. Durch die Vorgabe des Dachneigungswinkels wird zudem
gewahrleistet, dass Attikageschosse auf mindestens zwei Seiten von

der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses zurlickversetzt sein
mussen. An dieser Regelung soll grundsatzlich festgehalten werden. Sie

1 Gebaudeprofil gebildet aus einer maximalen Dachneigung von 45° Uber der zuldssigen Fassadenhdhe traufseitig.
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wird dahingehend erganzt, dass das Gebaudeprofil in Verbindung mit der
zulassigen Fassadenhdhe giebel- und traufseitig als massgebend fur die
Zulassigkeit anderer Dachformen gilt.

maximal zulassige Fh gi maximal zuldssige Fh gi
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....... — fertiges Terrain Fh tr = Fassadenhohe traufseitig

Fh gi = Fassadenhohe giebelseitig

massgebendes Terrain HZ = Hangzuschlag 1m

Abb. 7 Zuldssige Dachgestaltung innerhalb der zuldssigen Fh tr und Fh gi

Technisch bedingte Dachaufbauten, z.B. ein Kamin, durfen Uber das Dach-
profil ragen, mussen aber auf das technisch notwendige Mass beschrankt
werden.

2.4.2 An- und Kleinbauten

Die Baureglemente Langenthal, Untersteckholz und Obersteckholz ver-
wendeten bisher die Begriffe der (un)bewohnten An- und Nebenbauten.
Die BMBV sieht den Begriff der Nebenbauten nicht mehr vor.

Neu gelten flur das gesamte Gemeindegebiet folgende baupolizeilichen
Masse fur An- und Kleinbauten, welche per Definition unbewohnt sind:

- Fassadenhohe traufseitig: max. 4.00 m
— Fassadenhohe giebelseitig max. 5.50 m
— anrechenbare Gebaudeflache: max. 60.00 m?

FUr den Ortsteil Untersteckholz bedeutet dies eine Liberalisierung.

Nebst den unbewohnten legte Untersteckholz bisher auch flir bewohnte
An- und Nebenbauten baupolizeiliche Masse fest. Damit dies weiterhin
maoglich ist, werden die baupolizeilichen Masse in einen neuen Artikel
Uberfahrt (vgl. Art. 17b BR). Die Masse, eine mittlere Gebaudehdhe von
3.00 m, eine max. Grundflache von 30.00 m? sowie ein allseitiger Grenzab-
stand von 3.00 m, werden unverandert Ubernommen. Da "An- und Klein-
bauten" per Definition der BMBV unbewohnt sind, kann diese Bezeichnung
fur die bewohnten nicht verwendet werden. Es wird deshalb neu von
"eingeschossigen Gebaudeteilen und kleineren Gebduden" gesprochen.
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Obersteckholz definierte fur die bewohnten An- und Nebenbauten keine
separaten baupolizeilichen Masse, legte aber fest, dass flur solche ein
grosser und kleiner Grenzabstand einzuhalten sei. Dies wird neu nicht
mehr explizit erwéahnt, da es per Definition keine bewohnten An- und Ne-
benbauten mehr gibt. Der grosse und der kleine Grenzabstand gelten aber
automatisch fur alle bewohnten Gebaude und Gebaudeteile.

2.4.3 Unterirdische und Unterniveaubauten

Die bisher im BR Langenthal und im BR Obersteckholz als unterirdische
Bauten und Bauteile bezeichneten Gebaude werden nach BMBV neu
Unterniveaubauten genannt. Als Unterniveaubauten gelten Gebdude und
Gebaudeteile, welche maximal 1.20 m Uber das massgebende Terrain hin-
ausragen. Das Mass von 1.20 m und der Grenzabstand von 1.00 m werden
unverandert beibehalten.

Der Begriff unterirdische Bauten verschwindet jedoch nicht aus dem
Reglement. Gemass Art. 5 BMBV sind damit Gebaude gemeint, welche

mit Ausnahme der Erschliessung und der Absturzsicherungen vollstandig
unter dem massgebenden Terrain liegen. Im neuen Baureglement werden
diese unterirdischen Bauten erstmals geregelt. Als Mass flr den Grenzab-
stand wurde auch hier 1.00 m festgelegt.

2.4.4 Vorspringende offene Gebaudeteile

Die Baureglemente Langenthal und Obersteckholz sprachen bisher von
vorspringenden offenen Bauteilen, die hochstens 1.50 m in den Grenzab-
stand hineinragen durften. Geméass BMBV muss der Begriff Bauteile durch
Gebdudeteile ersetzt werden. Da die BMBV nicht zwischen offenen und
geschlossenen Gebaudeteilen unterscheidet, wird in der Marginalie von
Art. 19 BR ergénzt, dass es sich um offene handelt. Die BMBV verlangt zu-
dem, dass das Mass, um das vorspringende offene Gebaudeteile Uber die
Fassadenflucht hinausragen durfen, als absolutes Mass begrenzt wird. Bis-
her wurde dieses nur als relatives Mass, resp. in Abhangigkeit des Grenz-
abstands (1.50 m in den Grenzabstand) festgelegt. Neu ist vorgeschrieben,
dass vorspringende offene Gebdudeteile nicht mehr als 4.00 m Uber die
Fassadenflucht hinausragen und maximal 50 % des zugehdrigen Fassa-
denabschnitts betragen durfen. Die 50 % beziehen sich auf die Fassaden-
flache und auf die bisherige Praxis. Bei den 4.00 m handelt es sich um ein
guartiervertragliches Mass des Vorsprungs, das moderne Balkone, die in
der Regel bis zu 3.50 m tief sind, zuldsst und das in sehr vielen Gemein-
den angewendet wird.

2.4.5 Nutzungsziffer

Das BR Langenthal legt fur die Wohn- und Mischzonen eine maximale Nut-
zungsziffer fest. Die BMBV stellt eine abschliessende Palette von zulassi-
gen Nutzungsziffern zur Verflgung (Geschlossflachenziffer, Uberbauungs-
ziffer, Grunflachenziffer oder Baumassenziffer). Die bisher verwendete
Ausnutzungsziffer (AZ) ist nicht mehr vorgesehen und wird deshalb durch
die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ersetzt, die der Ausnutzungs-

23



Stadt Langenthal 24
2. Teilrevision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

ziffer am nachsten kommt. Die GFZo ist das Verhaltnis der Summe aller
oberirdischen Geschossflachen (GFo) zur anrechenbaren Grundstucksfla-
che (aGSF).

Da die Ausnutzungs- und die Geschossflachenziffer leicht unterschiedlich
definiert sind und unterschiedlich gemessen werden, missen die bisher in
Art. 31 festgelegten Masse mit einem Umrechnungsfaktor von 1.1 multipli-
ziert und aufgerundet werden. Die Aufrundung ist insbesondere deshalb
erforderlich, weil Detailerschliessungsflachen nicht mehr zur anrechen-
baren Grundstlcksflache gezahlt werden konnen. Nach bisherigem Recht
(Art. 93 Abs. 3 BauV) konnten Detailerschliessungsflachen noch wahrend
zehn Jahren seit der Abparzellierung angerechnet werden. Dies fuhrte
aber zum Problem, dass nach Ablauf dieser Frist Grundstlcke unter um-
standen Ubernutzt waren und fir die Grundeigentimerinnen und Grundei-
gentimer keine Ausbaumoglichkeiten mehr bestanden haben.

Grundsticksflache

I I
Grundstiicksflache innerhalb der Grundsticksflache ausserhalb der
Bauzone Bauzone

Anrechenbare Grundstlickflache | Erschliessungs-
flachen

Abstandsflachen
Freihalteflachen*
Basiserschliessung
Detailerschliessung

]
g
2
2
)

Hauszufahrt
Grinflachen*

[ lanrechenbar [ |zT anrechenbar [ | nicht anrechenbar

Abb. 8 Anrechenbare Grundsttcksflachen

Die Umrechnung mit dem Faktor 1.1 mit Aufrundung ist rein formaler
Natur und hat bei Uberbauungen in Langenthal keine Veranderung des
Dichtewerts zur Folge.

An die Geschossfldche oberirdisch werden alle Geschossflachen ange-
rechnet, die nicht in Untergeschossen?’, unterirdischen Bauten oder Unter-
niveaubauten liegen. Damit unterscheidet sie sich geringfligig von der fur
die Beanspruchung von Kulturland massgebenden minimalen GZFo nach
Art. 11 ¢ BauV.

1

Als Untergeschoss gilt ein Geschoss, das im Mittel aller Fassaden weniger als 1.20 m Uber das massgebende Terrain,
resp. Uber die Fassadenlinie hinausragt (Art. 26 Abs. 1 BR).
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Geschossfliche
oberirdisch (GFo)

Abb. 9  Geschossflachen oberirdisch (GFo)

Auf die Begrenzung der unterirdischen Geschossflache wird verzichtet.
Die Stadt Langenthal legte bisher keine Beschrankung fest und hatte auch
keine Probleme damit. Die Begrenzung von Bauten im Untergrund ergibt
sich automatisch Uber Rahmenbedingungen betreffend Grundwasser, Wirt-
schaftlichkeit etc.

2.4.6 Abgrabungen

Nach konstanter Praxis des Amts fur Gemeinden und Raumordnung (AGR)
sind Abgrabungen auf eine Gebaudeseite und auf ein maximales Mass von
6.00 m zu beschrénken, da sonst das Untergeschoss zu stark in Erschei-
nung tritt und nach BMBV grdssere Abgrabungen nicht zuldssig sind. Diese
vom AGR zwingend geforderte Anpassung an die BMBV fuhrt zu einer
materiellen Anderung gegenlber der heutigen Regelung in Langenthal,

die Abgrabungen fur einzelne Hauseingange und Garageneinfahrten auf
allen Gebaudeseiten zugelassen und in ihrem Mass nicht begrenzt hat. Die
Stadt Langenthal hat keine Mdglichkeit, die bisherige Regelung beizube-
halten. Es gilt jedoch zu berucksichtigen, dass nach Praxis des AGR bei
der Anwendung der Regelung ein Spielraum bleibt: Wird beispielsweise
auf der Vorderseite eines Gebaudes eine Abgrabung flr eine Garagenein-
fahrt vorgenommen, kann auf der Ruckseite des Gebaudes trotzdem auch
ein Kellereingang mit Treppe realisiert werden. Dies ist moglich, solange
es sich bei diesem Kellerabgang "nur" um einen im Normbereich liegen-
den Abgang handelt und nicht das Terrain als Ganzes abgegraben wird, so
dass die Fassade des Gebaudes in Erscheinung tritt. Bei solchen Zugangen
handelt es sich demzufolge nicht um Abgrabungen, welche fur die Hohen-
messweise relevant sind.
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Abgrabung fir einzeinen Hauseingang Abgrabung fiir einzelne Garageeinfahrt
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Abb. 10 Abgrabungen

2.4.7 Verkaufsflache

Der Begriff "Verkaufsflache" wird in der Baugesetzgebung nicht mehr
verwendet. Neu werden Detailhandelseinrichtungen und deren planungs-
rechtlichen Voraussetzungen Uber die maximale Geschossflache be-
rechnet. Mit Ausnahme von Art. 40 BR wird der Begriff "Verkaufsflache"
deshalb mit dem Begriff "dem Verkauf dienende Geschossflache" ersetzt.
Im Moment ist unklar, ob mit dem Begriffswechsel ungewollt eine ma-
terielle Anderung einhergeht. Dies konnte in Art. 40 (Besondere Bestim-
mungen fur die Arbeitszone Ac) zu einem Problem fUhren, da insgesamt
max. 11000 m? Verkaufsflache zulassig sind und diese Gesamtflache
bereits konsumiert wurde. D.h. unter Umstanden wirden den bestehen-
den Flachen die rechtliche Grundlage entzogen. In Art. 40 BR wird der
Begriff "Verkaufsflache" deshalb belassen und der generelle Umgang mit
Verkaufsgeschaften ausserhalb des Zentrums als Pendenz fur die Ortspla-
nungsrevision mitgenommen.

2.4.8 Grafische Darstellungen (Anhang VI, BR Langenthal)

Diverse Abbildungen und erganzende Erlduterungen in Anhang VI muss-
ten an die BMBV angepasst oder gestrichen werden, da sie mit der BMBV
nicht mehr zulassig sind.

Folgende Abbildungen und Erlauterungen werden ersatzlos gestrichen:

- 1. Grenz- und Gebaudeabstande, 2. Winkelbauten und Gebaude mit
gestaffelten oder unregelmassigen Grundrissen;

— IV. Gebaudehobhe, 3. Gebaudehbhe bei gestaffelten Gebauden.

An die BMBV angepasst wurden folgende Abbildungen:

— IV. Gebaudehbhe, 1. Gebaudehdhe bei Bauten am Hang;

— IV. Gebaudehohe, 2. Gebaudehohe bei Fassaden mit Abgrabungen;
— IV. Gebaudehohe, 4. Gebaudehbdhe bei Gebauden mit Flachdach;

- V. Firsthohe, Gebaudeprofil: alle Abbildungen.
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Zusatzlich wurden folgende Abbildungen prazisiert oder zuséatzlich er-
ganzt:
— 1. Grenz- und Gebaudeabstande, 1. Gebdude mit Strassen- und Grenz-
abstanden (Art. 14 und Art. 16)
— VI. Skizzen zur BMBV
- 1. Fassadenfluchten bei verschiedenen Fassadenabschnitten
- 2. Oberster Punkt der Dachkonstruktion bei verschiedenen Flachda-
chern
- 3. Geschossflachenziffer oberirdisch

2.5 Inhaltliche Anderungen

Hinweis: Die inhaltlichen Anderungen wurden am mit den spezifischen
Bestimmungen von Unter- und Obersteckholz ergdnzten Baureglement
der Stadt Langenthal vorgenommen. Sie sind, soweit die genannten Félle
dort vorhanden sind, flr alle drei Ortsteile relevant. Fur die inhaltlichen
Anderungen gilt im Hinblick auf die Planbestdndigkeit in der Folge das
Genehmigungsdatum der vorliegenden Teilrevision.

2.5.1 Reduktion Strassenabstdnde fiir Tiefbauten

Bei der Bewilligung von ungedeckten Parkplatzen im Strassenabstand

hat sich die bisherige Regelung nicht bewahrt. Es sind Ausnahmen not-
wendig, weil in der aktuellen Baubewilligungspraxis der Strassenabstand
gemass kantonalem Strassengesetz (SG) angewendet wird, welches das
alte Gesetz Uber den Bau und Unterhalt der Strassen abgelost hatte. Die
Gemeinde hatte noch keine Gelegenheit, auf die Anderung der (bergeord-
neten Gesetzgebung zu reagieren und mochte dies hiermit, resp. mit der
Schaffung einer neuen Bestimmung in Art. 14 Abs. 3 und Abs. 4 BR tun. Mit
der Einflhrung verminderter Strassenabstande bei Gemeindestrassen und
bei Privatstrassen im Gemeingebrauch fur Tiefbauten, welche das Niveau
der angrenzenden Strasse um weniger als 1.20 m Uberragen, insbeson-
dere ungedeckte Parkplétze, ungedeckte Veloabstellplatze, Schachte und
Sickermulden etc. sind kinftig keine Ausnahmen mehr erforderlich, was
die Baubewilligungspraxis wesentlich erleichtert. Vorbehalten bleibt, dass
die Verkehrssicherheit gewahrleistet und das Lichtraumprofil bertcksich-
tigt werden. Die neue Regelung entspricht einer Liberalisierung gegentber
der bisherigen Praxis.

2.5.2 Messweise grosser Grenzabstand

Die BMBV lasst die Anwendung der mittleren Abstandslinie beim grossen
Grenzabstand sowie des nordlich kleinen Grenzabstands nicht mehr zu.
Uberdies weist die Einwohnergemeinde Langenthal relativ grosse "Grosse
Grenzabstande" auf. Beide Tatsachen erschweren die Uberbaubarkeit von
Grundstucken, sowie die Erstellung von Gebauden mit gestaffelten Grund-
rissen oder mit Winkelbauten. In einem ersten Schritt soll mit einer Ande-
rung des Art. 16 BR eine flexiblere Anwendung des grossen Grenzabstands
ermoglicht werden: Neu muss dieser nicht zwingend auf der besonnten
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Langsseite des Gebaudes liegen, sondern er darf auf allen Gebaudeseiten
ausser der Nordfassade oder Fassaden ohne Wohn- oder Arbeitsraume
gemessen werden. Die flexiblere Anwendung der Messweise des grossen
Grenzabstands hat zudem zum Vorteil, dass Gebaude, bei denen nachtrag-
lich ein Anbau realisiert wird und sich dadurch der grosse Grenzabstand
von der besonnten Langsseite auf eine andere Gebdudeseite verschiebt,
nicht illegal werden. Langenthal sieht im Rahmen der nachsten Gesamtre-
vision als zweiten Schritt vor, die relativ grosszlgigen Masse des gro-
ssen Grenzabstands zu prifen und zu reduzieren. Auf eine Reduktion im
Rahmen der vorliegenden Teilrevision wird verzichtet, da sie eine Prufung
der stadtebauliche Auswirkungen voraussetzt, welche den Umfang der
vorwiegend formellen Teilrevision sprengen wirde. Zudem wdirde es sich
um eine materielle Anderung handeln, fir die die Planbestandigkeit gilt,
d.h. eine erneute Anpassung der Masse im Rahmen der nadchsten Gesamt-
revision ware nicht zulassig.

2.5.3 Aufhebung der Beschrdankung der Anzahl Wohnungen in den
Wohnzonen

In den Wohnzonen W2/A und W2/B war die Anzahl Wohnungen pro Gebau-
de bisher auf 2 Stlck beschrankt. Diese Beschrankung widerspricht dem
ubergeordneten Ziel, die Siedlungsentwicklung nach innen zu lenken. Sie
verhindert zum Beispiel auch die Aufteilung eines bestehenden Zweifa-
milienhauses mit grosszigigen Wohnungen zu einem Dreifamilienhaus
mit kleineren (allenfalls) Alterswohnungen. Die Beschrankung der Anzahl
Wohnungen wird deshalb aufgehoben und stellt einen ersten Schritt in
Richtung Innenentwicklung dar.

2.5.4 Masse fiir zonenkonforme Bauten in der Landwirtschaftszo-
ne

Die Baureglemente Langenthal und Obersteckholz legten bisher keine
Masse fur zonenkonforme Bauten in der Landwirtschaftszone fest. Das
Baureglement Unterstecktholz verweist auf die Masse der Dorfzone, was
nicht mehr sinnvoll ist. Die heutigen landwirtschaftlichen Bauten konnen
diese Masse oft nicht einhalten und bendtigen mehrere Ausnahmen.

Mit dem Verzicht auf die Festlegung von baupolizeilichen Massen mussen
kinftig keine Ausnahmen nach Art. 26 BauG mehr bewilligt werden, was
die Baubewilligungspraxis wesentlich erleichtert. Neu bestimmen sich die
zulassigen Bauvolumen allein nach den Regeln von Art. 24 ff RPG sowie
den einschlagigen Normen der Forschungsanstalt Tanikon (sog. FAT-Nor-
men).
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2.6 Formelle Anderungen

Hinweis: Die formellen Anderungen wurden am mit den spezifischen Be-
stimmungen von Unter- und Obersteckholz ergdnzten Baureglement der
Stadt Langenthal vorgenommen. Sie sind, soweit die genannten Falle dort
vorhanden sind, fir alle drei Ortsteile relevant.

2.6.1 Ortliche Fachstelle

Die Stadt Langenthal ist zeitgleich zur Teilrevison der Ortsplanung dabei,
die Kommissionsreglemente zu Uberarbeiten und eine Ortliche Fachstelle
nach Art. 99b BauV zu schaffen. Im Baureglement werden die Zustandig-
keiten entsprechend geandert. Der Begriff «Fachexpertinnen und Fachex-
perten der Bau- und Planungskommission» wird durch die neue «ortliche
Fachstelle» ersetzt. Mit der vorgesehenen Anderung soll im Grundsatz im
Baureglement das bisher Gelebte korrekt wiedergegeben werden, namlich
dass die Baugesuche gestltzt auf die Bestimmungen des Baureglements
nicht der Bau- und Planungskommission unterbreitet werden mussen,
sondern von der (neu) Ortlichen Fachstelle beurteilt werden.

2.6.2 ZPP 2 Rankmatte

Die bestehende UeO Nr. 10 "Rankmatte" im Ortsteil Langenthal basiert auf
einer Zone mit Planungspflicht ZPP. Mit dem Beschluss des aktuell rechts-
gultigen Baureglements wurde das damalige alte Baureglement (aBR) mit
Ausnahme von Art. 46a aufgehoben. Dieser Art. 46a aBR bildete damals
die Grundlage, fur die Ausarbeitung der UeO Nr. 10 "Rankmatte" und legte
die dafur geltenden Rahmenbedingungen fest. Man verzichtete damals
auf die Aufnahme von Art. 46a aBR in das neue Baureglement, weil man
davon ausging, dass die ZPP und die UeO mittelfristig aufgehoben und
einer Regelbauzone zugefuhrt werden, was nie abschliessend erfolgt ist.
Im vorliegenden Baureglement soll die Situation bereinigt werden. Eine
Umzonung zu einer Regelbauzone ist nicht moglich und steht nicht zur
Diskussion. Deshalb wird neu eine ZPP 2 Rankmatte geschaffen, welche
die Rahmenbedingungen festlegt, die der gleichnamigen UeO zu Grunde
liegen und im Falle von Anpassungen der UeO zu beachten sind. Die ZPP
2 Rankmatte stellt im Wesentlichen die friheren Regelungen aus dem
Art. 46 aBR und weiteren relevanten Artikeln in Verbindung mit der beste-
henden UeO Nr. 10 "Rankmatte" wieder her. Gegenuber dem bisherigen
Art. 46a aBR ergeben sich folgende leichte Abweichungen:

— Die HOhe wird anstelle der bisherigen Gebdudehohe, die das Gebaude
ohne Attika und Brustung definiert, mit einer Fassadenhohe giebelseitig
(Messung bis Oberkante Attika) festgelegt. Damit ist die HOhe der Ge-
bdude mit einem einzigen Mass, das sowohl die Vollgeschosse als auch
das Attika beinhaltet, abschliessend definiert.
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— Das neue Hohenmass von 15.00 m anstelle der bisherigen 10.00 m
ergibt sich aus der bisherigen Gebaudehohe von 10.00 m gemass ZPP,
plus einer Brustungshohe' von bis zu 1.40 m gemass UeO plus dem
Attikageschoss von 3.50 m.

- Auf die Festlegung einer Anzahl Vollgeschosse wird wie im Ubrigen Ge-
meindegebiet verzichtet, resp. die max. Anzahl Vollgeschosse (3) nicht
Uberfuhrt.

— Die maximale Dichte war bisher auf eine Ausnutzungsziffer AZ von 0.5
begrenzt. Neu wird eine maximale Geschossflachenziffer oberirdisch
GFZo von 0.7 festgelegt, wobei nicht bloss der Ubliche Umrechnungs-
faktor von AZ auf GFZo von 1.1 angewendet (vgl. Ziff. 2.4.5), sondern
das Mass erhdht wird. Grund dafur sind die in den Gebauden des
Sektors 3 (UeO) realisierten Untergeschosse, die unter Anwendung der
neuen Messweisen aus der BMBV zur Geschossflache oberirdisch, resp.
zur GFZo gezahlt werden mussen, da sie im Mittel mehr als 1.20 m Uber
das massgebende Terrain hinausragen (Art. 26 BR). In der bisherigen
Berechnung mittels Bruttogeschossflache BGF und Ausnutzungsziffer
AZ war dies nicht der Fall. Mit der Erhdhung der GFZo auf 0.7 wird die
rechtliche Grundlage fur die bestehenden gebauten Gebaude in den
Sektoren 3 und 4 sichergestellt.

Weiter wurden alle ZPPs mit einer Bestimmung erganzt, wonach UeOs und
Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum
und mit speziellen baugestalterischen Fragen der Ortlichen Fachstelle
unterbreitet werden. Dies entspricht der neuen Praxis in Langenthal.

2.6.3 Beizug kantonale Denkmalpflege

Die Zustandigkeit der kantonalen Denkmalpflege ist Ubergeordnet gere-
gelt. Art. 58 des Baureglements Langenthal wird an die Ubergeordnete
Regelung angepasst, wonach die Kantonale Denkmalpflege bei schut-
zenswerten sowie bei erhaltenswerten Objekten innerhalb von Baugrup-
pen beizuziehen ist. Erhaltenswerte Objekte ausserhalb von Baugruppen
liegen im Zusténdigkeitsbereich der Gemeinde.

2.6.4 Regelung der Zustandigkeiten

Mit dem Ziel, das Baubewilligungsverfahren bezuglich der stadtinternen
Zustandigkeiten zu vereinfachen, wurden Art. 61 bis 63 BR angepasst. Bis-
her war der Gemeinderat Baubewilligungsbehdrde und damit zustandig fur
die Erteilung von Baubewilligungen, die Ausnahmebewilligungen erforder-
ten. Er entschied auch Uber Einsprachen im Baubewilligungsverfahren. Die
Erteilung von Baubewilligungen, bei denen keine Ausnahmebewilligungen
erforderlich waren, oblag der Stadtprasidentin oder dem Stadtprasidenten.

1 Wird nach Anwendung der BMBV zur Fassadenhdhe dazugerechnet.
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Neu ist die Stadtbaumeisterin oder der Stadtbaumeister Baubewilligungs-
behorde. Ihr oder ihm obliegt die Erteilung ordentlicher und genereller
Baubewilligungen inklusive allfallig damit verbundene Ausnahmebewilli-
gungen, die im Kompetenzbereich der Stadt liegen.

Nicht geandert wird die Tatsache, dass der Gemeinderat Planungsbehdrde
ist, und dass die Stadtprasidentin oder der Stadtprasident weiterhin im
Auftrag des Gemeinderates die Oberaufsicht Uber das Baubewilligungsver-
fahren ausubt.

Die Oberaufsicht der Stadtprasidentin bzw. des Stadtprasidenten bein-
haltet namentlich die Ublichen Weisungsbefugnisse im Rahmen einer
Dienstaufsicht. Im Rahmen dieser Oberaufsicht kann die Stadtprasidentin
bzw. der Stadtprasident deshalb einerseits die strategische und politische
Ausrichtung Uber das Baubewilligungsverfahren aktiv mitgestalten. Ande-
rerseits obliegt der Stadtprasidentin bzw. dem Stadtprasidenten auch ein
Weisungsrecht gegenlber der Stadtbaumeisterin oder dem Stadtbaumeis-
terin, womit konkrete Vorgaben zur Vorbereitung, Bearbeitung und Ent-
scheidung einzelner Geschafte erteilt werden konnen (Art. 15 Abs. 1 und
Art. 27 Abs. 1 des Reglements Uber die Organisation der Stadtverwaltung).

2.6.5 Anpassung Verweise Anhang Ill und 1V

In den Anhangen Il (Strukturmerkmale der Kernzone) und IV (Merkmale
der Strukturgebiete) wurde bei den Beschrieben der einzelnen Gebiete
u.a. auf das Bauinventar der Stadt Langenthal als relevante Grundlage
verwiesen. Dabei wurde explizit aufgefihrt, ob und welche Baugruppe
(mit Bezeichnung) und wie viele schitzens- und erhaltenswerte Objekte
im jeweiligen Gebiet vorhanden sind. Die Baugruppen wurden vom Kanton
bereits Uberarbeitet, weshalb die Verweise nicht mehr korrekt sind. Die
Einzelobjekte befinden sich derzeit in Uberarbeitung, wodurch diese Ver-
weise auch bald Uberholt sein werden. In der Praxis bringen die explizi-
te Auflistung der Baugruppen und Anzahl Einzelobjekte keinen grossen
Mehrwert, da ohnehin eine Kartengrundlage sowie die Beschriebe der
Einzelobjekte (im kantonalen Geoportal) aufgerufen werden mussen. Die
Stadt Langenthal verzichtet deshalb kunftig auf die Auflistung und ver-
weist nur noch auf das "Bauinventar der Stadt Langenthal”.

2.6.6 Ersatz Strassenverzeichnis (Anhang V)

Strassen, fur die ein Strassenabstand von 5.00 m gilt, wurden bisher in
einem Strassenverzeichnis in Anhang V des Baureglements Langenthal
sowie im Anhang | des Baureglements Obersteckholz textlich aufgelis-
tet. Neu wird die Auflistung durch einen Ubersichtsplan ersetzt, auf dem
sowohl die Kantonsstrassen (Strassenabstand von 5.00 m gemass kanto-
nalem Strassengesetz SG) sowie die Gemeindestrassen, fur die ein Stra-
ssenabstand von 5.00 m gilt, dargestellt sind. Es wird lediglich derjenige
Teil des Gemeindegebiets abgebildet, in dem Strassen mit einem Abstand
von 5.00 m vorhanden sind (Langenthal und Obersteckholz).
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Im Zuge der Erstellung des Ubersichtsplans wurde das Strassenverzeich-
nis inhaltlich Gberprift. Es wurden keine Anderungen vorgenommen.

2.6.7 Streichung Beilage EG ZGB

Die bisherige Beilage zu den Baureglementen Langenthal und Obersteck-
holz enthielt eine Auflistung der flr das Planen und Bauen relevanten
zivilrechtlichen Bestimmungen des Gesetzes betreffend die Einflhrung
des Schweizerischen Zzivilgesetzbuches (EG ZGB). Es handelt sich dabei um
eine Wiederholung von ubergeordnetem Recht, auf die kiunftig verzichtet
und das Baureglement damit verschlankt werden soll.
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3. Zonenplan
3.1 Grundsatze

Die Inhalte und Hinweise aus den rechtskraftigen Zonenplanen Langen-
thal, Untersteckholz und Obersteckholz werden neu in einem einzigen
"Zonenplan Siedlung und Landschaft Stadt Langenthal" zusammengefuhrt
(vgl. Kap. 3.2) und in neuem Layout dargestellt.

Die Stadt Langenthal verfligt Uber einen genehmigten Zonenplan aus dem
Jahre 2004 und einen aktuellen Zonenplan aus dem Jahre 2008, der jedoch
nie ein Plangenehmigungsverfahren durchlaufen hat und deshalb nicht
rechtsverbindlich ist. Mit der Digitalisierung der Zonenplane im Zusam-
menhang mit der Einfihrung des OREB-Katasters sowie in der (Baubewil-
ligungs-)Praxis der letzten Jahre wurden diverse Unstimmigkeiten in den
Planen aufgedeckt, die im Zuge der vorliegenden Teilrevision bereinigt
werden. Es handelt sich dabei weitestgehend um formelle Anpassungen,
die in Kap. 3.3 erldutert werden.

Die Teilrevision wird zudem genutzt, drei versaumte Waldfeststellungen
nachzuholen und zwei bestehende Waldfeststellungen zu korrigieren. Die
Waldfeststellungen werden in Kap. 3.4.1 erladutert. Zudem wird eine Umzo-
nung fur die Erweiterung der Zone fur 6ffentliche Nutzung (Kindergarten)
vorgenommen (vgl. Ziff. 3.4.3). Die materiellen Anpassungen unterliegen
der Planbestandigkeit, wobei das Datum des Inkrafttretens der vorliegen-
den Teilrevision massgebend ist.

3.2 Zusammenfiihrung der Zonenplane

3.2.1 Bauzonen

Der Ortskern von Untersteckholz, sowie Teile des Siedlungsgebiets von
Obersteckholz waren in den bisherigen Zonenplanen einer Dorfzone zuge-
wiesen. Langenthal verflgt Uber keine vergleichbare Zone. Die bisherige
"Dorfzone" wird deshalb neu als "Landliche Kernzone LK2" in den Zonen-
plan Langenthal Uberfuhrt (vgl. auch 2.2.1 und 2.2.2). Der Name wird dabei
den Vorschlagen aus dem Datenmodell des Kantons angepasst.

Gleiches gilt fur die bisherige Wohnzone W2 in Obersteckholz: Eine pas-
sende Zone ist in der Grundordnung Langenthal nicht vorhanden. Fur die
Wohnzone W2 wird deshalb eine neue Wohnzone W2/0 geschaffen und
die zur Zone gehorigen Gebiete werden unverandert Ubernommen.

3.2.2 Landschaftsschutzgebiete

Die bisher in den Zonenplanen Untersteckholz und Obersteckholz festge-

legten Landschaftsschutzgebiete werden in ihrer Abgrenzung unverandert
in den Zonenplan Langenthal Uberfuhrt. Die dazugehdrigen Schutzbestim-
mungen in den bisherigen Baureglementen Untersteckholz und Obersteck-
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holz sind mit jenen im Baureglement Langenthal vergleichbar oder bereits
durch Ubergeordnetes Recht geregelt. Es ist deshalb keine Anpassung der
Bestimmungen zu den Landschaftsschutzgebieten notwendig. Obersteck-
holz definierte bis anhin spezielle Schutzbestimmungen fur die einzelnen
Landschaftsschutzgebiete. Diese werden unverandert in das Baureglement
Langenthal integriert (vgl. auch ziff. 2.3.7).

3.2.3 Inventar der historischen Verkehrswege

Historische Verkehrswege sind Wegverbindungen friherer Zeitepochen,
die durch historische Dokumente nachweisbar und teilweise auch auf-
grund ihres traditionellen Erscheinungsbildes im Gelande auffindbar sind.
Im Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS) sind sie flachen-
deckend erfasst und detailliert beschrieben worden. Je nach Kategorie
unterliegen die historischen Verkehrswege differenzierten Schutzbestim-
mungen, die Gemeinden bei Ortsplanungen und Bauvorhaben bertcksich-
tigen mussen, z.B. durch die Eintragung als Schutzobjekt in der Richt- oder
Nutzungsplanung.

In der Ortsplanung Langenthal wurde das IVS bisher nicht bertcksichtigt.
In der Ortsplanung Untersteckholz wurde die Hauptverbindungsstrasse
(Nord-Sdd) im Zonenplan als historischer Verkehrsweg inhaltlich festge-
legt. Das IVS weist aber auch in Untersteckholz weitere Elemente auf, die
im Zonenplan bisher nicht bertcksichtigt worden sind. Obersteckholz in-
tegrierte das IVS bisher zwar nicht im Zonenplan, fihrte jedoch im Anhang
zum Baureglement ein grundeigentimerverbindliches Verzeichnis mit
allen 1VS-Strecken auf.
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Abb. 11 Der historische Verkehrsweg ist im bisherigen Zonenplan Untersteckholz als blaue
Linie festgelegt.

Entsprechend dem Grundsatz, moglichst keine materiellen Anderungen
vorzunehmen, verzichtet die Stadt Langenthal in der vorliegenden Teilrevi-
sion auf die Festlegung der historischen Verkehrswege in der Ortsplanung.
Das IVS soll im Rahmen der ab 2025 vorgesehenen Gesamtrevision, resp.
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gebietsweisen Entwicklung der Stadt bertcksichtigt werden. Es ist vor-
gesehen, das Inventar in der Richtplanung der Stadt behordenverbindlich
umzusetzen.

3.2.4 Ortshildschutzperimeter

Der Ortsteil Untersteckholz, Chlyrot lag bisher innerhalb eines im Zonen-
plan Untersteckholz festgelegten Ortshildschutzperimeters. Es handelt
sich dabei um eine von mehreren Baugruppen aus dem Bauinventar

der kantonalen Denkmalpflege. Gemass Vorgaben des Kantons mussen
Gemeinden die Baugruppen als grundeigentimerverbindliche Ortsbild-
schutzperimeter im Zonenplan festlegen. Da mit der vorliegenden Teilre-
vision keine materiellen Anderungen erfolgen sollen, wird die Gemeinde
die Festlegung der Ortshildschutzperimeter erst im Rahmen der nachsten
Gesamtrevision vornehmen. Das Ortsbildschutzgebiet Chlyrot, Untersteck-
holz wird deshalb nicht in den Zonenplan Langenthal Uberflhrt.

3.2.5 Weitere Elemente Untersteckholz

Aus dem bisherigen Zonenplan Untersteckholz wurden folgende Elemente
in ihrer Abgrenzung unverandert, jedoch teilweise mit Anpassungen in der
Bezeichnung und in der Verbindlichkeit, in den neuen Zonenplan Siedlung
und Landschaft Langenthal Gberfuhrt. Als Inhalte (I) festgelegte Elemente
sind rechtsverbindlich, als Hinweise (H) dargestellte Elemente besitzen
lediglich informativen Charakter:

Bisherige Festlegung im Zonenplan Neue Festlegung im Zonenplan
Untersteckholz Langenthal
Gewerbezone G || keine

Die Gewerbezone wurde gemass
Verfligung vom 16.07.1996 und
09.01.1998 aufgehoben.

Zone flr Sport S || Zone fur Sport und Freizeitanlagen |
ZSF Art. 77 BauG
Zone flur offentliche Nutzung Z6N I | Zone fur 6ffentliche Nutzung ZON

Art. 77 BauG V25 (Wehrdienstge-
baude) und B11 (Schule Untersteck-

holz)
Zonen mit Planungspflicht ZPP1 || Zone mit Planungspflicht Art. 92 |

BauG mit vorwiegend Mischnutzung
Landwirtschaftszone L I | Landwirtschaftszone I
Landschaftsschutzgebiete | Landschaftsschutzgebiet |
Perimeter Ortsbildschutz || keine (vgl. Ziff. 3.2.4) -
Arch3ologische Fundstelle I | Archdologisches Schutzgebiet I
Waldareal || wald H
Geschutzter Einzelbaum | Einzelbaum |

Historische Verkehrswege || keine (vgl. Ziff. 3.2.3) -

35



Stadt Langenthal
2. Teilrevision der Ortsplanung
Erlduterungsbericht

Gewasser | Gewasser H

Tab. 1 Ubersicht Uberfiihrung Zonenplan Untersteckholz in Zonenplan Langenthal

3.2.6 Weitere Elemente Obersteckholz

Aus dem bisherigen Zonenplan Obersteckholz wurden folgende Elemente
inihrer Abgrenzung unverandert, jedoch teilweise mit Anpassungen in der
Bezeichnung und in der Verbindlichkeit, in den neuen Zonenplan Siedlung
und Landschaft Langenthal Uberfuhrt. Als Inhalte (I) festgelegte Elemente
sind rechtsverbindlich, als Hinweise (H) dargestellte Elemente besitzen

lediglich informativen Charakter:

Bisherige Festlegung im Zonenplan
Obersteckholz

Neue Festlegung im Zonenplan
Langenthal

Wohnzone W2 |

Wohnzone W2/0

Dorfzone D |

Landliche Kernzone LK2

Zone fur offentliche Nutzung ZOoN |

Zone fur offentliche Nutzung ZON
Art. 77 BauG B12 (Schulanlage
Obersteckholz)

Zone flr Sport und Freizeit ZSF |

Zone fur Sport und Freizeitanlagen
Z/SF Art. 77 BauG

Landschaftsschutzgebiet LSG |

Landschaftsschutzgebiet

Landwirtschaftszone |

Landwirtschaftszone

Gefahrengebiete |

keine; die Gefahrengebiete werden
im Rahmen der Teilrevision "Natur-
gefahren und Gewasserraum" in
einen separaten Zonenplan Natur-
gefahren Uberflhrt.

keine; Festlegung im Baureglement, -
Art. 30 "Immissionen": "Die erste
Bautiefe entlang der Kantonsstrasse
239.1 gilt als Gebiet, in welchem
aufgrund der Larmvorbelastung die
Bestimmungen der Empfindlich-
keitsstufe (ES) Il anzuwenden sind

Aufgestuftes Gebiet gemass Art. 43
Larmschutzverordnung

Hecke geschutzt

Hecken / Gehdlzgruppen

Wald

Wald

Gemeindegrenze

Geltungsbereich Gemeinde Ober-
steckholz

Erhebungsperimeter Naturgefahren H

keine; die Gefahrengebiete werden
im Rahmen der Teilrevision "Na-
turgefahren und Gewasserraum" in
einen separaten Zonenplan Natur-
gefahren Uberflhrt; die Darstellung
des Erhebungsperimeters ist nicht
notwendig.

Gewasserschutzzone (die rechtli- H

chen Plane kénnen auf der Gemein-
deverwaltung eingesehen werden)

keine; keine Gewasserschutzzonen
vorhanden im Ortsteil Obersteck-
holz
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Eingedolte Gewasser H | Gewasser offen/eingedolt gemass H
AV-Daten oder gemass Gewasser-
netz Kanton Bern)

Fliessende Gewasser H | Gewasser offen/eingedolt gemass H
AV-Daten oder gemass Gewasser-
netz Kanton Bern)

Tab. 2 Ubersicht Uberflihrung Zonenplan Obersteckholz in Zonenplan Langenthal

Im Anhang VIl (Liste der Naturobjekte) des Baureglements Obersteckholz
wurde im Wohngebiet Kuhnhubel eine Hoch- oder Baumhecke aufgefihrt
(Standort: nordlicher Rand der Parzellen Nrn. 449, 450, 442). Das Schutz-
objekt hatte seinen Ursprung in einer inzwischen ausser Kraft gesetzten
Uberbauungsordnung "Kuhnhubel”, wo ein Baumbestand, in den Sonder-
bauvorschriften als "Waldli" beschrieben, geschiutzt wurde. Die Hoch- oder
Baumhecke existiert mittlerweile nicht mehr. Entsprechend wird auch auf
die Festlegung der Hecke im Zonenplan verzichtet.

Hingegen existiert sidostlich der Liegenschaft Braunloch 61 eine Hoch-
oder Baumhecke aus Eichen und Strauchern, die bisher nicht in der Liste
der Naturobjekte erschienen ist. Sie wird im Zonenplan und im Baure-
glement neu als Objekt aufgenommen (Nr. 2.1.2-2) und als "Hoch- oder
Baumhecke Trinihubel" bezeichnet.

Abb. 12 Hoch- oder Baumhecke Trinihubel... Abb. 13 ...neu als Objekt-Nr. 2.1.2-2 im Zo-
nenplan festgelegt.

Bereits bisher wurde in der Liste der Naturobjekte eine "Hoch- oder
Baumhecke Trinihubel" aufgeflhrt, bei welcher es sich aber nicht um eine
Hecke, sondern vielmehr um mehrere Einzelbaume (Eichen und Buchen)
handelt. Sie werden neu mit der Objekt-Nr. 2.3-2 als Einzelbdume in der
Objektliste und im Zonenplan aufgefluhrt.
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Abb. 14 Einzelbdume (Eichen und Buchen) Abb. 15 ...neu als Objekt-Nr. 2.3-2 im Zonen-
beim Trinihubel plan festgelegt.

3.3 Formelle Anpassungen

Hinweis: Die formellen Anderungen wurden am mit den spezifischen
Bestimmungen von Unter- und Obersteckholz ergédnzten Zonenplan der
Stadt Langenthal vorgenommen. Sie sind, soweit die genannten Félle dort
vorhanden sind, fur alle drei Ortsteile relevant.

3.3.1 Darstellungsgrundsatze

Das bisherige Layout des Zonenplans wird im Grundsatz beibehalten
(Farbgebung, Symbole, Linien etc.). In der Legende wird neu unterschie-
den zwischen Inhalten (verbindlich) und Hinweisen, was der tblichen
Systematik in Zonenplanen entspricht. Uberbauungsordnungen waren im
Zonenplan bisher mit einem Perimeter und einer Schraffur, welche die
Hauptnutzungsart (Wohnen, Kernnutzung, Arbeitsnutzung oder offentli-
che Nutzung) anzeigt, dargestellt. FUr die Lesbarkeit des Zonenplans soll
die Hauptnutzungsart nach wie vor erkennbar sein und auch auf Zonen
mit Planungspflicht ZPP angewendet werden. Die im Zonenplan mit einer
Schraffur dargestellte Hauptnutzungsart ist jedoch nur hinweisend, da die
effektiv zuldssigen Nutzungen in den jeweiligen ZPPs und UeOs abschlie-
ssend definiert sind. Mit der Uberflihrung der ZPP 3 «Untersteckholz» wird
eine neue Schraffur fur «ZPPs/Ue0s mit vorwiegend Mischnutzung» einge-
fuhrt (Abb. 16 und Abb. 17).

Besondere baurechtliche Ordnungen
Zone mit Planungspflicht (ZPP) Art. 92 BauG

Uberbauungsordnung (UeO)

Hinweise

ZPP / UeO mit vorwiegend Wohnnutzung
ZPP / UeO mit vorwiegend Mischnutzung
UeO mit Kernnutzung

UeO mit vorwiegend 6ffentlicher Nutzung
UeO fur Arbeitsplatze und Dienstleistung

UeO fur Strassen

Abb. 16 ZPP 3 «Untersteckholz» mit dazuge- Abb. 17 Auszige aus der Legende des Zo-
horiger UeO 2 nenplans
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3.3.2 Gemeindegrenze

Im Zuge der Realisierung der Bahn 2000 gab es zwischen der Stadt Lan-
genthal und der Gemeinde Aarwangen sowie zwischen der Stadt Langen-

thal und der Gemeinde Thunstetten/BUtzberg einen Abtausch von Flachen.
Die neuen Grenzverlaufe sind im Uberarbeiteten Zonenplan bertcksichtigt.

Die neu hinzugekommene Flache der Gemeinde Thunstetten/Butzberg gilt
als Wald.

Bis die Fusion der Stadt Langenthal und der Gemeinde Obersteckholz
rechtskraftig war (ab 2021), wurden fir die beiden Gemeinden je separate
Plandokumente gefuhrt, in dem die jeweilige Gemeindegrenze und gleich-
zeitiger Perimeter der Planung hinweisend dargestellt wurde. Seit rechts-
kraftiger Fusion entspricht der Perimeter des Zonenplans der Gemeinde-
grenze Langenthal inkl. der Ortsteile Untersteckholz und Obersteckholz.

3.3.3 Feldabgrenzungen

Die Stadt Langenthal fuhrt im Zonenplan sogenannte "Feldabgrenzungen”
auf. Die Feldabgrenzungen bezeichnen Gebiete ausserhalb der Bauzonen,
in denen sich geschutzte Naturobjekte befinden. Sie sind als Hilfestellung
zur Lokalisierung der jeweiligen Objekte gedacht und stellen gemass Aus-
kunft des Amtes flur Gemeinden und Raumordnung (AGR) keine raumpla-
nerische Festlegung dar. Sie besitzen daher keine Rechtsverbindlichkeit.

Aufgrund geanderter Zonenabgrenzungen oder Grenzverlaufe des Ge-
meindegebiets mussen die Perimeter der Feldabgrenzungen an diversen
Standorten angepasst werden. Da die Feldabgrenzungen lediglich hinwei-
senden und keinen rechtsverbindlichen Charakter haben, handelt es sich
dabei um eine rein formelle Bereinigung des Zonenplans. Die Feldabgren-
zungen werden neu blau dargestellt, damit sie sich besser von den neuen
verbindlichen Waldgrenzen (rot dargestellt) unterscheiden lassen.

Geandert werden folgende Feldabgrenzungen:

— Feldabgrenzung A: Der Perimeter wird reduziert und auf den neuen
Grenzverlauf zwischen Langenthal und Aarwangen angepasst.

— Feldabgrenzung A: Die Feldabgrenzung wird im Bereich der Parzelle
Nr. 5051 aufgehoben. Die Parzelle wurde 2006 eingezont und der Ar-
beitszone zugewiesen (gemass Verfugung des AGR vom 5. Januar 2006).
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Abb. 18 Alter Zustand Abb. 19 Neuer Zustand

— Feldabgrenzung K: Die Feldabgrenzung wird im Bereich der Parzelle
Nr. 2799 reduziert, so dass die der Wohnzone zugewiesene Parzelle
ausserhalb der Feldabgrenzung liegt.

000000000

[ ol A\

Abb. 20 Alter Zustand Abb. 21 Neuer Zustand

— Feldabgrenzung M: Die Feldabgrenzung wird dem neuen Grenzverlauf
zwischen Langenthal und Thunstetten/BUtzberg angepasst, resp. redu-
ziert.

Abb. 22 Alter Zustand Abb. 23 Neuer Zustand

Die Systematik der Feldabgrenzungen wird neu auch in Obersteckholz
angewendet. Das neu geschaffene Feld "O" umfasst den gesamten Ortsteil
Obersteckholz. In Untersteckholz wurden die Naturobjekte im Zonenplan
bisher nicht nummeriert und im Baureglement nicht weiter spezifiziert.
Auf das Erstellen einer gleichartigen Naturobjektliste, wie sie flr Ober-
steckholz und Langenthal bereits vorliegt, wird bis zur anstehenden
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Gesamtrevision verzichtet. Die Natur- und Landschaftsplanung soll im
Rahmen der Gesamtrevision grundlegend Uberdenkt und flr alle Ortsteile
einheitlich gehandhabt werden.

3.3.4 Bereinigung Wirkungsperimeter von Uberbauungsordnungen

Im Zuge der Digitalisierung des Zonenplans und der Einfihrung des Ka-
tasters 6ffentlich-rechtlicher Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster)
wurden diverse Unstimmigkeiten in der Darstellung der Wirkungsperi-
meter von Uberbauungsordnungen im Ortsteil Langenthal festgestellt.
Konkret stimmten die in der UeO festgelegten Wirkungsbereiche nicht
mit der im Zonenplan oder teilweise auch im OREB-Kataster dargestell-
ten Abgrenzung der UeO Uberein. Im vorliegenden Zonenplan werden die
UeOs nun so dargestellt, dass sie den im jeweiligen Uberbauungsplan der
UeO festgelegten und durch den Kanton genehmigten Wirkungsbereichen
entsprechen und korrekt bezeichnet sind.

Bei folgenden Uberbauungsordnungen wurde die Abgrenzung im Zonen-

plan bereinigt:

- Uberbauungsordnung Nr. 2 "Brauihof"

- Uberbauungsordnung Nr. 4 "Lotzwilstrasse"

— Baulinienplan Nr. 002 "Gebiet Langeten - Brunnbach - Grenze Lotzwil,
Lotzwilstrasse"

- Uberbauungsordnung Nr. 5 "Zentrumsiberbauung Marktgasse"

- Uberbauungsordnung Nr. 9 "Schwimmbad"

— Uberbauungsordnung Nr. 14 "Wuhr"

- Uberbauungsordnung Nr. 15 "Untere Marktgasse"

- Uberbauungsordnung Nr. 17 "Oberi Matte"

- Uberbauungsordnung Nr. 23 "Kunsteisbahn und Curlinganlage"

— Uberbauungsordnung Nr. 31 "Baregg"

- Uberbauungsordnung Nr. 32 "Kirchenfeld"

- Uberbauungsordnung Nr. 40 "Spital Langenthal”

3.3.5 Nachfiihrung rechtskraftiger Uberbauungsordnungen

Seit der letzten Revision des Zonenplans Langenthal 2004 wurden diverse
Uberbauungsordnungen erlassen, die im neuen Zonenplan nun nachge-
fihrt werden. Es handelt sich namentlich um folgende UeOs:

- Uberbauungsordnung Nr. 25 "Fussgangerzone Marktgasse/Parkierung
Sagibach"

- Uberbauungsordnung Nr. 32 "Kirchenfeld"

— Uberbauungsordnung Nr. 33 "Migros Wiesenstrasse"

— Uberbauungsordnung Nr. 37 "Oberhard"

- Uberbauungsordnung Nr. 38 "FEG Weissensteinstrasse”

- Uberbauungsordnung Nr. 41 "Areal Anliker"

- Uberbauungsordnung Nr. 42 "Klinik SGM Langenthal”

- Uberbauungsordnung Nr. 44 "Haslibrunnen”

- Uberbauungsordnung Nr. 46 "Pappelhofe”
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3.3.6 Darstellung von Strassen-Uberbauungsordnungen und Bauli-
nienplanen

Die Stadt Langenthal verzichtete bisher auf die Darstellung von Strassen-
UeOs, Strassen- und Baulinienplanen im Zonenplan Siedlung und Land-

schaft. Im Hinblick auf die Einfuhrung von E-Plan und auf die Gesamtrevi-
sion hat sich die Stadt entschieden, Strassen-UeOs und Baulinienplane im
Zonenplan hinweisend darzustellen, so dass im Zonenplan eine komplette

Ubersicht Uber die vornandenen Sondernutzungsplanungen vorhanden ist.

Sie stutzt sich dabei auf das 2016 durch die Stadt und das Amt fur Ge-
meinden und Raumordnung Uberarbeitete Planverzeichnis. Neu im Zonen-
plan dargestellt werden folgende Strassen-UeOs und Baulinienplane:

— Uberbauungsordnung Nr. 3 "Allmend Sid, Detailerschliessung"

- Uberbauungsordnung Nr. 12 "Talstrasse"

- Uberbauungsordnung Nr. 13 "Blitzbergstrasse-Bahnhofstrasse"

- Uberbauungsordnung Nr. 27 "Bltzbergstrasse"

- Uberbauungsordnung Nr. 29 "Ringstrasse”

- Uberbauungsordnung Nr. 30 "Ringstrasse”

- Uberbauungsordnung Nr. 107 "Dorfgasse-Brunnenrain”

— Baulinienplan Nr. 003 "Waldhofstrasse"

— Baulinienplan Nr. 005 mit Sonderbauvorschriften "Unterfihrung Butz-
bergstrasse"

— Baulinienplan Nr. 010 "KUhlhausstrasse"

— Baulinienplan Nr. 012 "Herzogstrasse"

Eine inhaltliche Uberprifung der Planungen wird gegebenenfalls im
Rahmen der Einfuhrung von E-Plan oder im Rahmen der Gesamtrevision
vorgenommen.

3.3.7 Weitere Pendenzen im Zzusammenhang mit Sondernutzungs-
planungen

Im Zuge der Kontrolle und Bereinigung der Darstellung von Sondernut-
zungsplanungen im Zonenplan wurden folgende Unstimmigkeiten bemerkt
und Anpassungen vorgenommen:

- Uberbauungsordnung Nr. 24 "Entwidmung Wiesenstrasse": Die Entwid-
mung der Wiesenstrasse hat stattgefunden. Die Strasse ist in Privat-
eigentum Ubergegangen und die Strassenfldche wurde im Zonenplan
2004 der Arbeitszone zugeordnet. Der Entwidmungsplan wird entspre-
chend aufgehoben.

- UeO Nr. 7 "Dreifachhalle Kreuzfeld": Mit Inkrafttreten der UeO Nr. 7 im
Jahr 1992 wurden die vorher innerhalb der ZON B3 liegenden Gebaude
nie aus den Bestimmungen zur ZO6N B3 entfernt. Dies wird vorliegend
nun nachgeholt (Anderung Anhang I).

— UeO Nr. 32 "Kirchenfeld": Mit Inkrafttreten der UeO Nr. 32 im Jahr 2004
wurden die Bestimmungen zur vorher innerhalb des UeO-Perimeters
bestehenden ZON B1 "Kindergarten" nie aufgehoben. Dies wird vorlie-
gend nun nachgeholt (Anderung Anhang ).
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— Im Rahmen der letzten Ortsplanungsrevision 2004 wurden drei Bereiche
der UeO Nr. 105 "Steiachermatte" als Regelbauzonen in den Zonenplan
Uberfihrt und der UeO-Perimeter entsprechend reduziert. Die Reduk-
tion hat jedoch nur im Zonenplan stattgefunden, nicht jedoch in der
UeO selber. Die Reduktion des Wirkungsbereichs der UeO sowie die
Aufhebung der zu den Uberflihrten Flachen gehorenden Bestimmungen
aus den Sonderbauvorschriften wird nun im Rahmen der vorliegenden
Teilrevision der Ortsplanung nachgeholt. Es handelt sich dabei um eine
rein formelle Anpassung im gemischt-geringfligigen Verfahren nach
Art. 122 Abs. 7 BauV.

BESTEHENDER ZUSTAND (GEmASS GULTIGEN ZONENPLAN 1962)

— — INOUSTRIEZONE
—  WOHNZONE W2
Y2227, FREI-UND GRUNFLACHE

Ui ZUSTANI

GEWERBE ZONE
INDUSTRIEZONE
e N

o000 L LAN NR. 105, STEIACHERMAT

71 wirkungsbereich aufgehoben
@@@®@® Wirkungsbereichneu

Abb. 24 Auszug Uberbauungsplan mit Ande- Abb. 25 Legende zum Uberbauungsplan mit
rungen in rot Anderungen in rot

3.3.8 Bereinigung Zonenabhgrenzungen im Ortsteil Langenthal

Im Gebiet des Werkhofs der Burgergemeinde gab es seit 2004 (Erlass des
geltenden Zonenplans) eine Mutation der Parzellierung. Als Folge davon
stimmt die Zonenabgrenzung nicht mehr mit der Parzellierung Uberein
und wird nun korrigiert: Die ZON wird bis westlich an die Parzellengrenze
gezogen, womit das gesamte Areal des Werkhofs innerhalb der Z6N zu
liegen kommt.

Abb. 26 Alter Zustahd : Abb. 27 Neuer Zustand

Die Parzellen Nrn. 4899, 4872 und 4873 wurden gemass Verflgung vom
12. April 2010 in eine Landwirtschaftszone umgezont. Diese Bereinigung
wird im neuen Zonenplan tbernommen.
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4 :
Abb. 28 Bisheriger Zonenplan: Das Dreiec Abb. 29 Neuer Zonenplan: Das Gebiet wird
ist der Arbeitszone zugewiesen der Landwirtschaftszone zugefiihrt

Entlang der Parzellen Nrn. 2389 und 1330 wird die Darstellung der Ver-
kehrsflache angepasst, so dass sie den tatsachlichen Gegebenheiten
entspricht (Fahrbahnrand anstatt Parzellengrenze).

3 3

/

Abb. 30 Bisheriger Zonenplan: Verkehrsflache — Abb. 31 Neuer Zonenplan: Verkehrsfla-
folgt der Parzellengrenze che folgt dem Fahrbahnrand und
entspricht den baulichen Gegeben-
heiten

3.3.9 Darstellung Larmempfindlichkeitsstufen

Das Baureglement Langenthal regelt abschliessend, welche Larmempfind-
lichkeitsstufen fir die verschiedenen Zonen gelten und zur Anwendung
kommen. Gebiete mit einer Aufstufung gemass Art. 43 Abs. 2 LSV sind im
Zonenplan bezeichnet (fir Obersteckholz vgl. auch Tab. 2 unter Ziff. 3.2.6).

Uber diese, eigentlich abschliessende Festlegung der Larmempfindlich-
keitsstufen hinaus fuhrte die Stadt Langenthal die L&rmempfindlichkeits-
stufen bisher zusatzlich noch in der Legende des Zonenplans auf. Auf die
Bezeichnung in der Legende wird kunftig verzichtet, da sie Uberflussig
und lickenhaft ist (so gelten in den verschiedenen ZO6Ns unterschiedliche
Larmempfindlichkeitsstufen, was in der Legende des Zonenplans jedoch
nicht ersichtlich wird). Es handelt sich dabei um eine rein formelle Kor-
rektur, es werden keine inhaltlichen Anderungen an der Zuordnung der
Larmempfindlichkeitsstufen vorgenommen.

3.3.10 Verkehrsflache

Im Zusammenhang mit der Einfihrung des Katasters der 6ffentlichrecht-
lichen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) ergibt sich eine Ande-
rung der Darstellung der Verkehrsflachen: Neu mussen die so genannten
Grundnutzungen fldchendeckend Uber das gesamte Gemeindegebiet
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erfasst werden, wahrend insbesondere die Verkehrsflachen bisher bei der
digitalen Erfassung des Zonenplans keiner Nutzung zugeordnet und somit
als "Restflachen" behandelt wurden.

Rechtlich gesehen galt bereits bisher, dass die Strassen je halftig den
jeweils anstossenden Bauzonen zuzurechnen sind. Die nun durch den
Kanton empfohlene Darstellung mit einer Erweiterung der Bauzonen bis
in die Strassenmitte wird durch die Stadt Langenthal und die Gemein-
de Obersteckholz rechtlich so umgesetzt. Sie ist nach Ansicht der Stadt
und der Gemeinde aber v.a. in Bezug auf die Lesbarkeit unzweckmassig.
Deshalb wird mit der "Verkehrsfldche" eine neue lUberlagernde Flache
geschaffen, womit die bisherige Darstellung der Strassen und Eisenbahn-
anlagen beibehalten werden kann. Die Flache hat keine Rechtswirkung,
sie ist rein darstellerischer Natur und im Zonenplan mit hinweisendem
Charakter dargestellt.

Abb. 32 Ausschnitt Zonenplan: tberlagernde Verkehrsflache (weiss) bei Strassen und Eisen-
bahn

3.3.11 Grundwasserschutzzonen

Das Gebiet Hardli war im bisherigen Zonenplan als Gewasserschutzzone
ausgeschieden. 2015 wurde diese Gewasserschutzzone auf kantonaler
Ebene aufgehoben. Die Aufhebung wird im neuen Zonenplan nachgefthrt,
resp. die Gewasserschutzzone nicht mehr dargestellt.

*
z 8
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®

- >

XA v =
Abb. 33 Bisheriger Zonenplan: Das Gebiet Abb. 34 Neuer Zonenplan: Die ehemalige
Héardli galt als Gewédsserschutzzone Gewdsserschutzzone wurde aufge-

hoben
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Abb. 35 Bisheriger Zonenplan: Keine Gewé&s- Abb. 36 Neuer Zonenplan: Neue Gewésser-
serschutzzone schutzzone Vorderaspi links

Die restlichen Gewasserschutzzonen bleiben unverandert bestehen.

3.3.12 Bauinventar

Bisher stellte die Stadt Langenthal das Bauinventar (schitzens- und er-
haltenswerte Gebaude sowie Baugruppen) im Kernzonenplan als Hinweis
dar. Dies wird beibehalten, wobei die geméass derzeitiger Uberarbeitung
des Bauinventars aktualisierten Inventarobjekte dargestellt werden. Eine
Umsetzung des Bauinventars im Zonenplan wird erst nach Vorliegen des
Uberarbeiteten Bauinventars im Rahmen der Gesamtrevision der Ortspla-
nung gepruft (vgl. auch ziff. 3.2.4). Das im Kernzonenplan hinweisend dar-
gestellte Bauinventar ist weiterhin behordenverbindlich. Die Uberprifung
der jeweiligen Schutzvermutung, resp. der Einstufung als schitzens- oder
erhaltenswertes Objekt, erfolgt damit erst im Rahmen eines allfalligen
Baubewilligungsverfahrens, d.h. wenn am historischen Bau bedeutende
Anderungen vorgenommen werden sollen (fir Obersteckholz vgl. Ziff.
2.3.6).

Die Uberarbeitung der Baugruppen durch die kantonale Denkmalpflege ist
mittlerweile abgeschlossen. Im Kernzonenplan sind neu die Uberarbeite-
ten Perimeter dargestellt.

3.4 Inhaltliche Anderungen

Hinweis: Die inhaltlichen Anderungen wurden am mit den spezifischen
Bestimmungen von Unter- und Obersteckholz ergdnzten Zonenplan der
Stadt Langenthal vorgenommen. Sie sind, soweit die genannten Félle dort
vorhanden sind, fir alle drei Ortsteile relevant.
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3.4.1 Neue Waldfeststellungen

Im Rahmen der Teilrevision werden keine Einzonungen oder sonstige
Zonenplananderungen im Umfeld von Waldarealen vorgenommen. Hin-
gegen gilt es, drei versaumte Waldfeststellungen nachzuholen. Die neu
festgestellten Waldgrenzen werden als Inhalte im Zonenplan festgelegt. Es
handelt sich um folgende drei Gebiete:

- Im Gebiet Waldhof (Langenthal) grenzt die bestehende ZON direkt an
den Wald, wonach gemass Waldgesetz eine verbindliche Waldgren-
ze festgestellt werden muss. Nach Rucksprache mit der zustédndigen
Waldabteilung des Kantons verlauft die Waldgrenze entlang der Parzel-
lengrenze.

— Der bestehende Hornusserplatz (Untersteckholz) grenzt im Westen an
die Tongrube Ziegelei Roggwil und stellenweise an Wald, resp. bestock-
te Flache. Gemass Rucksprache mit der zustandigen Waldabteilung
ist die Festlegung einer verbindlichen Waldgrenze nur im sudlichen
Teil notwendig. Im nordlichen Teil gelten die bestockten Flachen nicht
als Waldareal, da die quantitativen Kriterien (Breite und Flache) nicht
erreicht werden, wonach die Festlegung einer verbindlichen Waldgren-
ze entfallt. Die in der amtlichen Vermessung bezeichneten Waldfldchen
sind nach Genehmigung der vorliegenden Teilrevision zu korrigieren.

— Das Fussballfeld "HUbeli" (Obersteckholz) ist als Zone fir Sport und
Freizeitanlagen ausgeschieden und grenzt im Norden an bestehendes
Waldareal. Die neue verbindliche Waldgrenze wird nach Rucksprache
mit der zustandigen Waldabteilung des Kantons entlang der Parzellen-
und bisherigen Zonengrenze festgelegt.

Die erfolgten Waldfeststellungen haben keine Auswirkungen auf die Ab-
grenzung oder Fldchen der angrenzenden Bauzonen, resp. musste bereits
vor der Waldfeststellung ein Waldabstand eingehalten werden.

_SiE=

Abb. 37 Ausschnitt Zonenplan: neue ver- Abb. 38 Ausschnitt Zonenplan: neue ver-

bindliche Waldgrenze (rote Linie) im bindliche Waldgrenze (rote Linie)
Gebiet Waldhof in Langenthal entlang des Hornusserplatzes (ZSF)

in Untersteckholz

Abb. 39 Ausschnitt Zonenplan: neue verbindliche Waldgrenze (rote Linie) entlang des Fussball-
felds (ZSF) in Obersteckholz
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3.4.2 Korrektur bestehender Waldfeststellungen

Im Bereich des Kasthoferplatzes (Parz. Nrn. 147, 4736, 4735 und 203)
sowie auf Parzelle Nr. 2702 wurden Unstimmigkeiten bei den bestehen-
den verbindlichen Waldgrenzen festgestellt. Die tatsachlich vorhandenen
Waldgrenzen wurden an einer Begehung mit der zustandigen Waldabtei-
lung des Kantons festgestellt und erhoben. Die falschen Waldgrenzen wer-
den aufgehoben, resp. die korrekten Waldgrenzen als neue verbindliche
Waldgrenze im Zonenplan festgelegt.

Neue Walc ing
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Abb. 40 Anderungsplan Waldgrenzen im Bereich des Wasserreservoirs (Kastenhofner Platz) sowie der Parz. Nr. 2702

Im Bereich des Hirschenparks wurde im Rahmen der Digitalisierung die
verbindliche Waldgrenze nicht korrekt erfasst. Korrekterweise muss die
Waldgrenze am westlichen Wegrand und nicht an der Grenze der Parzel-
len Nrn. 74/90 liegen. Die Lage der verbindlichen Waldgrenze wird mit der
vorgenommenen Anderung korrigiert.
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Abb. 41 Alter Zustand.: verbindliche Wald- Abb. 42 Neuer Zustand: verbindliche
grenze entlang Grenze Parzellen Nrn. Waldgrenze entlang des westlichen
74/90 Wegrands

3.4.3 Erweiterung Zone fiir 6ffentliche Nutzung Z6N B3 (Schulanla-
ge Kreuzfeld)

Die vorliegende Teilrevision wird zum Anlass genommen, die ZON B3
(Schulanlage Kreuzfeld) fur die Erstellung eines neuen Kindergartens um
die Parz. Nr. 3288 (782 m?, Grundstuck der Stadt Langenthal) zu erweitern.
Die Parzelle befand sich bisher in einer W2/C.

A BT A
Abb. 43 Alter Zustand: Parz. Nr. 3288 ist der Abb. 44 Neuer Zustand: Neu ist sie Teil der
W2/C zugewiesen ZON B3
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4. Auswirkungen auf die Umwelt
4.1 Allgemeines

Da mit der vorliegenden Teilrevision moglichst wenig materielle Anderun-
gen vorgenommen werden, sind auch die Auswirkungen auf die Umwelt
nur geringfugig.

4.2 Vereinbarkeit mit dem iibergeordneten Recht

Mit der Anpassung der baurechtlichen Grundordnung an die Bestimmun-
gen der BMBV erflllt die Gemeinde die ihr nach Art. 34 Abs. 1 BMBV oblie-
gende Anpassungspflicht.

4.3 Raumplanung, Baulandreserven, Aushiitzung

Im Rahmen der Teilrevision wurden weder Aus- noch Einzonungen oder
sonstige Anderungen am Umfang und der Grésse der Bauzonen vorge-
nommen. Die Baulandreserven der Stadt Langenthal und der Gemeinde
Obersteckholz bleiben somit unverandert.

Bei der Uberbauung von Baulandreserven, die als Kulturland gelten,
kommt Art. 11¢c Abs. 6 BauV zur Anwendung, wonach bei der Beanspru-
chung von Kulturland eine besonders hohe Nutzungsdichte im Einzelfall
qualitativ nachzuweisen ist.

Eine generelle Aufhebung der maximalen Ausnitzung, wie vom Postulat
Stager gefordert, wurde diskutiert. Die Stadt Langenthal ist jedoch zum
Schluss gekommen, die Aufhebung erst im Rahmen der geplanten Ge-
samtrevision anzugehen: Die Aufhebung bedarf einer zeitintensiven und
gebietsweisen Analyse der Konsequenzen und moglicher LOsungsansatze
und soll im Gesamtkontext der Stadt und der kUnftigen Entwicklungsab-
sichten behandelt werden. Zudem handelt es sich um eine materielle An-
derung, die im Hinblick auf die anstehende Gesamtrevision oder gebiets-
weise Weiterentwicklung der Stadt Konflikte mit der Planbestandigkeit
provozieren wuirde.

In der vorliegenden Teilrevision beschrankt sich die Anpassung auf eine
formelle Umrechnung der Ausnutzungsziffer auf eine Geschossflachenzif-
fer oberirdisch (vgl. Kap. 2.4.5).

Die Motion Ischi, in der das Einddmmen von Lichtsmog durch reglementa-
rische Massnahmen gefordert wird, wurde ebenfalls diskutiert. Es wurde
festgehalten, dass die Motion im Rahmen einer Anderung des Bauregle-
ments umgesetzt werden soll und nicht in einem separaten Reglement. Da
in der vorliegenden Teilrevision weitgehend auf materielle Anpassungen
verzichtet wird, wird die Motion nicht im Rahmen dieser Teilrevision be-
handelt, sondern soll diese in einer (materiellen) Gesamtrevision umge-
setzt werden.
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Far all jene Festlegungen der baurechtlichen Grundordnung der Stadt
Langenthal, die im Rahmen der vorliegenden Teilrevision keine materielle
Anderung erfahren haben, gilt die Planbestandigkeit des Baureglements
2003, resp. des Zonenplans 2004.

Das am 1. Juni 2010 als behdérdenverbindlicher Richtplan beschlossene
Siedlungsentwicklungskonzept des Ortsteils Obersteckholz bleibt auch
nach der Zzusammenfuhrung der Grundordnungen Obersteckholz und
Langenthal glltig. Das Siedlungsentwicklungskonzept besteht aus drei
Planausschnitten, die die gewlnschte Entwicklung des Siedlungssge-
biets Obersteckholz in Etappen aufzeigen, sowie aus der Beschrieben der
Landschaftsschutzgebiete. Die Planausschnitte und die dazugehorigen
Merkmale sind auf dem Plandokument des Zonenplans Obersteckholz
abgebildet (vgl. Dokumente im ,Anhang”). Mit Art. 69 Abs. 5 BR werden
bei Inkrafttreten der vorliegenden Teilrevision das bisherige Baureglement
und der Zonenplan Obersteckholz aufgehoben, es wird jedoch explizit er-
wahnt, dass das Siedlungsentwicklungskonzept weiterhin in Kraft bleiben
wird. Die mit der vorliegenden Teilrevision ausser Kraft gesetzten Inhalte
des Plandokuments (Zonenplan mit Inhalten) werden zum Zeitpunkt der
Vorprufung auf dem entsprechenden Plandokument mittels Handanderung
eingetragen werden.

4.4 Ortsbild- und Landschaftsschutz

Die Anpassungen im Baureglement und am Zonenplan fihren zu keinen
relevanten Anderungen im Bezug auf die Denkmalpflege oder den Orts-
bildschutz.

Der wegfallende Ortsbildschutzperimeter Chlyrot in Untersteckholz und
die dazugehorigen Bestimmungen im BR Untersteckholz (Art. 38), sowie
der Verzicht auf die grundeigentumerverbindliche Festlegung der Bau-
denkméler in Obersteckholz haben nur formelle aber keine faktischen
Auswirkungen. Bauvorhaben an Objekten, welche im Bauinventar als
schltzenswert oder erhaltenswert eingestuft sind, werden nach wie vor
der kantonalen Denkmalpflege zur Stellungnahme unterbreitet.
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5. Verfahren
5.1 Vorgehen

Die vorliegende Teilrevision der Ortsplanung erfolgt im ordentlichen Ver-
fahren nach Art. 58 ff BauG mit Mitwirkung, Vorprifung, 6ffentlicher Aufla-
ge und Beschlussfassung mittels Volksabstimmung. Bis zur rechtskraftigen
Fusion der Stadt Langenthal und der Gemeinde Obersteckholz (seit 2021),
wurde die Behdrdenberatung zur vorliegenden Planung in beiden Gemein-
den parallel und separat durchgefuhrt (Verabschiedung zur Mitwirkung).

Es ergibt sich folgender ungefahrer Ablauf:

Gemeindefusion Langenthal — Obersteckholz in Vorbereitung
(Zwei separate Planungsbehorden: Stadt Langenthal und Gemeinde Obersteckholz)

September — Novem- Prufung durch Stadt Langenthal (u.a. Baukommission) /
ber 2020 Bereinigung / Beschluss Mitwirkung durch Gemeinderat
Langenthal und Obersteckholz

3. Dezember 2020 -  Mitwirkung
3. Februar 2021

Gemeindefusion Langenthal — Obersteckholz in Kraft
(Planungsbehorde ab jetzt nur noch Stadt Langenthal)

Februar - Auswertungen / Mitwirkungsbericht / Beschluss zur Vorpru-
Mai 2021 fung durch Gemeinderat Langenthal

Juli 2021 - Vorprufung

Méarz 2022

Mé&rz 2022 - Bereinigung nach Vorprufung und Beschluss Gemeinderat
Winter 2023 zur offentlichen Auflage

Winter/Friihjahr 2023 1. Offentliche Auflage

Frihjahr 2023 Einspracheverhandlungen

Méarz - April 2025 2. Offentliche Auflage

Herbst 2026 Beschluss Baukommission und Gemeinderat
Herbst 2026 Beschluss Stadtrat

Winter 2026 Volksabstimmung

anschliessend Genehmigung AGR
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5.2 Mitwirkung

Die Mitwirkung wurde vom 3. Dezember 2020 bis am 3. Februar 2021 mit
einer Offentlichen Auflage gewahrt. Im Rahmen der Mitwirkung konnte
jedermann Eingaben und Anregungen zu Handen der jeweiligen Planungs-
behorde, der Stadt Langenthal oder der Gemeinde Obersteckholz, einrei-
chen.

Aufgrund der Massnahmen im Zusammenhang mit dem Corona-Virus
konnte keine 6ffentliche Orientierungsveranstaltung durchgefihrt werden.
Stattdessen wurden Sprechstunden auf Voranmeldung angeboten, von
denen in einem Fall Gebrauch gemacht wurde.

Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens sind insgesamt zwei Mitwirkungs-
eingaben von regionalen Interessengruppen eingegangen. Die beiden das
Baureglement betreffenden Eingaben wurden ausgewertet. Die Auswer-
tung, resp. Stellungnahme des Gemeinderats Langenthal zu den einzelnen
Eingabepunkten sind im Mitwirkungsbericht zusammengefasst. Aufgrund
der Eingaben wurden folgende Anderungen am Baureglement vorgenom-
men:

- Art. 18 a BauR:
Der Grenzabstand fUr das massgebende Terrain nicht Uberragende Bau-
ten und Anlagen wird von 2.00 m (bisherige Regelung in Untersteckholz)
auf 1.00 m reduziert.

- Art. 19 BauR:
Das Mass fur die Tiefe von vorspringenden offenen Gebaudeteilen wird
von 3.00 m auf 4.00 m erhoht.

— Art. 24 Abs. 2 BauR:
Das Mass von 0.56 m2 Lichtflache (bisherige Regelung in Obersteck-
holz) wird auf 0.60 m2 aufgerundet.

- Art. 31 BauR:
Bei der W2/B und W2/C wurde es versehentlich unterlassen, die Fh gi
um 0.50 m zu erhohen, wie das fur alle anderen Zonen gemacht wurde.
Dieser Fehler wurde nun korrigiert und das Mass der Fh gi von 11.00 m
auf 11.50 m erhoht.

— Anhang VI; Il BauR:
Die Skizze zu den Grenzabstanden wird mit einem Strassenabstand
erganzt.

— Anhang VI, V:
Die Skizzen zu den Fassadenhdhen und dem Gebaudeprofil werden mit
den aktuellen Hohenmassen angepasst sowie mit dem "gewachsenen”,
dem "naturlichen" und dem "massgebenden Terrain" prazisiert.
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- Anhang VI
Es wird ein neues Kapitel "Skizzen zur BMBV" integriert, das Abbildun-
gen zu Fassadenfluchten bei verschiedenen Fassadenschnitten, zum
oberen Messpunkt bei verschiedenen Flachdachkonstruktionen sowie
zur Berechnung der Geschossflachenziffer oberirdisch enthalt.

5.3 Vorpriifung

Das Amt fir Gemeinden und Raumordnung prufte die Planung im Rahmen
der Vorprufung unter Einbezug weiterer Fachstellen auf ihre Rechtmassig-
keit. Der Vorprufungsbericht datiert vom 3. Marz 2022. Unklarheiten und
offene Punkte wurden am 20. Juni 2022 mit den zustandigen Personen des
Amts fUr Gemeinden und Raumordnung besprochen. Es konnte auf alle
Genehmigungsvorbehalte mit Anpassungen an den Planungsinstrumenten
reagiert oder mit dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung eine ge-
nehmigungsfahige LOsung gefunden werden. Die wichtigsten inhaltlichen
Anderungen an der Planung werden nachfolgend kurz erldutert:

— Die bisherige Vorschrift zu den Abgrabungen ist nicht genehmigungs-
fahig: Abgrabungen mussen auf eine Gebaudeseite und in ihrer Breite
beschrankt werden (vgl. Ziff. 2.4.6).

— Die bisherige ZON Untersteckholz umfasste sowohl das Schulhaus mit
Aussenanlagen als auch das Wehrdienstgebaude. Letzteres wurde im
bisherigen Entwurf des Zonenplans nicht explizit ausgewiesen und wird
neu als ZON V25 "Wehrdienstgebaude" in den Zonenplan und ins Baure-
glement Ubernommen (vgl. ziff. 2.2.1 und Ziff. 3.2.5).

— Die neu eingeflhrten Skizzen zur Prazisierung der Messweise der Fas-
sadenflucht und des obersten Punktes der Dachkonstruktion bei ver-
schiedenen Dachformen und Konstruktionsarten wurden BMBV-konform
angepasst (vgl. Ziff. 2.4.8).

— Im Bereich des Kastenhofner Platzes und der Parz. Nr. 2702 wurden
bestehende Waldfeststellungen korrigiert (vgl. Ziff. 3.4.2).

— Im Rahmen der Vorprufung wurden diverse Unstimmigkeiten zwischen
den Wirkungsbereichen von Sondernutzungsplanungen und deren
Darstellung im Zonenplan und OREB-Kataster festgestellt. Die Fehler
wurden im Zonenplan korrigiert. Der OREB-Kataster wird nach Inkraft-
treten der Teilrevision 2023 ebenfalls entsprechend angepasst werden
(vgl. Ziff. 3.3.4 und Ziff. 3.3.5).

— Bisher stellte Langenthal Strassen-UeOs und Baulinienplane im Zo-
nenplan nicht dar. Im Hinblick auf die Einfihrung von E-Plan und auf
die Gesamtrevision werden die Strassen-UeOs und Baulinienplane im
Zonenplan hinweisend dargestellt (vgl. Ziff. 3.3.6).

— Die neu eingefuhrte Grinanlagenzone wird gegenuber zur Mitwirkung
und Vorprufung gebrachten Version im Bereich des Tierparks auf die
effektive Flache des Tierparks beschrankt, d.h. der dstliche Bereich des
Musterplatzes verbleibt wie bisher in einer Grlinzone.

— Die Z6N B3 (Kreufeld) wird flr den Bau eines neuen Kindergartens um
die Parz. Nr. 3288 erweitert (vgl. Ziff. 3.4.3).
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Das AGR konnte nach der Besprechung vom 20. Juni 2022 den Ruckzug
folgender Genehmigungsvorbehalte in Aussicht stellen:

— Das AGR kann der liberaleren Bestimmung zum grossen Grenzabstand,
wie sie Langenthal umsetzen mochte, zustimmen unter der Vorausset-
zung, dass der grosse Grenzabstand nicht auf der Nordseite und bei
Fassaden ohne Wohn- oder Arbeitsraume zu liegen kommt (vgl. Ziff.
2.5.2).

- Die Begrenzung der offenen vorspringenden Gebaudeteile wie z.B. Bal-
kone auf 4.00 m ist auch im Kontext eines historischen Ortsbildes zu-
lassig. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass deren Tiefe bisher
nicht begrenzt war und dass bei Bauvorhaben in Ortsbildschutz- und
ISOS-Gebieten ohnehin die kantonale Denkmalpflege beigezogen wird.

— Der Begriff Verkaufsflache wird in der Baugesetzgebung nicht mehr
verwendet, neu werden Detailhandelseinrichtungen und deren Voraus-
setzungen Uber die Geschossflache definiert. Der Begriff "Verkaufsfla-
che" wird im Baureglement (vgl. zZiff. 2.4.7) in "dem Verkauf dienende
Geschossflachen" geandert, mit Ausnahme von Art. 40, wo der Begriff
belassen und damit eine ungewollte materielle Anderung ausgeschlos-
sen werden kann.

- Der Vorbehalt zur UeO Nr. 105 "Steiachermatte”, wonach der UeO-Peri-
meter im Zonenplan nicht korrekt dargestellt sei (vgl. Ziff. 3.3.7). Er wur-
de im Zonenplan im Rahmen der letzten Ortsplanungsrevision bereits
geandert. Die Reduktion des Wirkungsbereichs in der UeO selber wird
nun mit einer separaten UeO-Anderung nachgefihrt.

5.4 Offentliche Auflage und Einsprachen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage kbnnen von Grundeigentimern, die
von der Planung betroffen sind, und von berechtigten Organisationen Ein-
sprachen erhoben werden.

1. Offentliche Auflage

Die 1. 6ffentliche Auflage dauerte vom 18. August bis 18. September 2023.
Insgesamt gingen 12 Einsprachen und zwei Rechtsverwahrungen ein. Im
Rahmen der Einspracheverhandlungen suchte die Stadt mit den Einspre-
chenden nach Losungen.

Nach der 1. 6ffentlichen Auflage, resp. aufgrund der Einspracheverhand-
lungen und zwischenzeitlich gednderten Rahmenbedingungen wurden
folgende Anderungen an der Planung vorgenommen:

— Auf die Einflhrung der Grinanlagenzone wird verzichtet, womit die Um-
zonungen des Tierparks und des Schorenweihers von der Grinzone in
die Grunzonenanlage entfallen. Die geplanten Umzonungen wurden mit
der vorgenommenen Anderung wieder riickgangig gemacht.
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- Aufgrund der zeitgleich stattfindenden Uberarbeitung der Kommissions-
reglemente und der Schaffung einer Ortlichen Fachstelle nach Art. 99b
BauV, erfolgte eine Entflechtung der Begriffe. Im Baureglement wurde
der Begriff «Fachexpertinnen und Fachexperten der Bau- und Planungs-
kommission» durch den Begriff «Ortliche Fachstelle» ersetzt.

— Im Reglement Uber die Organisation der Stadtverwaltung (separates
verfahren) erfolgten in diesem Zusammenhang ebenfalls Anderungen.
In Art. 18 (Kommissionen des Stadtrats) wurde in Absatz 1 die Klammer-
bemerkung («plus zwei Expertinnen oder Experten») gestrichen und der
Absatz 5 komplett aufgehoben. In Art. 43 (Bau- und Planungskommis-
sion) wurden die Lemma drei bis sechs gestrichen, da diese Aufgaben
kinftig in der Zustandigkeit des Stadtbaumeisters bzw. der Ortlichen
Fachstelle liegen. Der Art. 46a (Fachstelle Ortsbild- und Landschafts-
schutz) wurde neu eingefuhrt und dient der Verankerung der Schaffung
der neuen Ortlichen Fachstelle Ortsbild- und Landschaftsschutz im
Reglement Uber die Organisation der Stadtverwaltung.

— Die verbindliche Waldgrenze beim Hirschpark wurde korrigiert.

— Der Perimeter der Zone fur 6ffentliche Nutzung (Z6N) V1 (Markthalle-
nareal / Feuerwehr) wurde entsprechend dem Zonenplan aus dem Jahr
2004 dargestellt.

2. offentliche Auflage

Die 2. 6ffentliche Auflage dauerte vom 27. Marz bis 28. April 2025. ES
gingen keine Einsprachen und Rechtsverwahrungen ein. Aufgrund der 2.
offentlichen Auflage wurden keine Anderungen an der Planung vorgenom-
men.

5.5 Beschlussfassung und Genehmigung
Nach der Beschlussfassung durch die Volksabstimmung wird das Amt fur

Gemeinden und Raumordnung Uber allfallige unerledigte Einsprachen
entscheiden.
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Anhang

Anhang

Siedlungsentwicklungskonzept Obersteckholz (Richtplan)

nhalte Siedlungskonzept (Richtplan

Zusétzliche Zuordnung zur Dorfzone
Liackenschliessung
Erweiterung der Dorfzone

Zuweisung Dorfzone 1:2'000
1. Schritt

Luckenschliessung 1:2'000
2. Schritt

Erweiterung Bauzone "Kuhnhubel" 1:2'000
3. Schritt

Abb. 45 Die drei bisher auf dem Zonenplan abgebildeten Planausschnitte des Siedlungsentwicklungskonzepts Ober-
steckholz, die bis auf Weiteres in Kraft bleiben.
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Anhang

Schutzgebiet 1 "Dotenbachtili":

Der Lauf des Dottenbachs durfte auf die Wasserwirtschaft der Zisterzienserménche
von St. Urban im 13. Jahrhundert zuriickgehen und ist méglicherweise kanstlich
angelegt worden. Auf alten Karten sind die verzweigten verschiedenen Wasserlaufe
zu erkennen.

Als Schutzziele und -massnahmen, sich ergénzend:

Extensivierung der Landwirtschaft zu Dauergrinlandnutzung, Pflege des heutigen
Bachlaufs, gewéasserfolgende Bestockungen erhalten und ergénzen, keine
Aufforstungen zulassen.

Schutzgebiet 2 "Rickenbachtili":

Der Mittellauf des Rickenbachs fliesst durch intensiv genutztes Kulturland, ist aber
ein wichtiges Landschaftselement.

Als Schutzziele und massnahmen, sich ergénzend:

Extensivierung der Landwirtschaft, zumindest in Bachnéhe; ergénzen erhalten, und
pflegen der Uferbestockungen, Baumgruppen, Hecken und Einzelbdumen:; freilegen
des Bachlaufes im oberen Teil; keine Aufforstungen zulassen.

Schutzgebiet 3 "Chleebe":

Der markante, sanfte Hugel ist unter anderem 1. Augustplatz und beliebter Aussichtspunkt.
Als Schutzziele und -massnahmen, sich ergéanzend:

Erhalten, pflegen und ergénzen der vorhandenen Bestockung; keine Aufforstungen
zulassen; Gestaltungs- und Benutzungskonzept fir den Aussichtspunkt erarbeiten.

Abb. 46 Der Beschrieb und die Schutzziele zu den drei Landschaftsschutzgebieten in Ober-
steckholz ist Teil des Siedlungsentwicklungskonzepts (Richtplan) Obersteckholz, das
bis auf Weiteres in Kraft bleibt.
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A Einleitung

A1 Ablauf des Mitwirkungsverfahrens

Vom 3. Dezember 2020 bis zum 3. Februar 2021 wurde das Mitwirkungsverfahren zur 2. Teilrevision der Ortsplanung durchgefuhrt, insbesondere bestehend aus
der Anpassung des Baureglements an die BMBV, der Integration der baurechtlichen Grundordnungen von Unter- und Obersteckholz. Wahrend dieser Frist lagen
samtliche Unterlagen auf im Stadtbauamt Langenthal sowie auf der Gemeindeverwaltung Obersteckholz zur Einsichtnahme auf und waren zusatzlich auf den
gemeindeigenen Webseiten digital abrufbar. Aufgrund der ausserordentlichen Situation betreffend Corona-Virus konnte keine Mitwirkungsveranstaltung durch-
gefihrt werden. Es wurden stattdessen Sprechstunden auf Voranmeldung angeboten, von denen in einem Fall Gebrauch gemacht wurde

Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens hatten alle interessierten Personen und Organisationen die Moglichkeit, eine schriftliche Eingabe einzureichen. Auf die-
sem Weg nahmen insgesamt zwei regionale Interessensgruppen am Mitwirkungsverfahren teil. Seitens Privatpersonen sind keine Eingaben eingegangen.

A2 Resultat der Mitwirkung

Nach der Mitwirkungsauflage wurden die schriftlichen Mitwirkungseingaben ausgewertet und die erforderlichen Schllisse daraus gezogen (vgl. Kapitel D).
Im vorliegenden Bericht wird u.a. aufgezeigt, in welchen Punkten die Mitwirkungseingaben zu Anpassungen am Baureglement gefihrt haben.
Insgesamt wurden aufgrund der Mitwirkung mehrere Anpassungen am Baureglement vorgenommen. Sie sind vorwiegend technischer Natur. Weitere Anderun-
gen umfassen:
- Art. 18 a BauR:
Der Grenzabstand fUr das massgebende Terrain nicht dberragende Bauten und Anlagen wird von 2 m (bisherige Regelung in Untersteckholz) auf 1 m redu-
ziert.
- Art. 19 BauR:
Das Mass fur die Tiefe von vorspringenden offenen Gebdudeteilen wird von 3 m auf 4 m erhoht.
- Art. 24 Abs. 2 BauR:
Das Mass von 0.56 m? Lichtflache (bisherige Regelung in Obersteckholz) wird auf 0.6 m? aufgerundet.
- Art. 31 BauR
Bei der W2/B und W2/C wurde es versehentlich unterlassen, die Fh gi um 0.5 m zu erhdhen, wie das fur alle anderen Zonen gemacht wurde. Dieser Fehler
wurde nun korrigiert und das Mass der Fh gi von 11 m auf 11.5 m erhoht.
- AnhangV; Il BauR
Die Skizze zu Grenzabstanden wird mit den Strassenabstanden ergénzt.



Stadt Langenthal 5 ecoptima
2. Teilrevision der Ortsplanung
Mitwirkungsbericht

- AnhangV BauR

Die Skizzen zu den Fassadenhdhen und dem Gebaudeprofil werden mit den aktuellen Hohenmassen angepasst sowie mit dem «gewachsenen», dem «natirli-
chen» und dem «massgebenden Terrain» prazisiert.

- Anhang VI BauR

Es wird ein neues Kapitel «Skizzen zur BMBV» integriert, das Abbildungen zu Fassadenfluchten bei verschiedenen Fassadenschnitten, zum oberen Mess-
punkt bei verschiedenen Flachdachkonstruktionen sowie zur Berechnung der Geschossflachenziffer oberirdisch enthélt.

Die Mitwirkenden wurden schriftlich Gber die Behandlung der Eingaben und das weitere Verfahren informiert.
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B Mitwirkende (Liste der Eingaben

Nr.  Verfasserin Eingangsdatum
1 Berner Heimatschutz, Regionalgruppe Oberaargau, p.A. Martin Furter Architekt, St. Urbanstrasse, 4900 Langenthal 26.01.2021
2 Architektur Forum Langenthal, 4900 Langenthal 01.02.2021

C Ubersicht Einstufung der Eingaben

A Kenntnisnahme Bemerkungen und Meinungsausserungen sowie politische Statements werden zur Kenntnis genommen.

B Berucksichtigt Das gestellte Begehren wurde berUcksichtigt. Im Feld Stellungnahme wird dargestellt, wo bzw. wie dies geschehen ist.

C Hinweis fur die Umsetzung Das Begehren kann gegebenenfalls bei kommenden Bauvorhaben und/oder Projekten bertcksichtigt werden.

D Nicht Gegenstand der Teil-  Eingabe, die entweder flr andere Planungen relevant sind oder nicht das Baureglement oder den Zonenplan Siedlung und
revision Landschaft betreffen. Dieser werden daher nicht behandelt.
E Nicht berucksichtigt Das Begehren kann aus bestimmten Grunden nicht berlcksichtigt werden. Eine kurze Begriandung ist dem Feld

Stellungnahmen zu entnehmen.

F Fragenbeantwortung Die im Rahmen der Mitwirkung gestellten Fragen werden beantwortet.
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D Eingaben und Stellungnahmen
D1 Baureglement
Eingabe- Anliegen- Kernaussage Stellungnahme des Gemeinderats Langenthal Kategorie
Nr. Nr.
1 1.1 Es wird folgende Erganzung des Art. 58 BR (bisher Art. 57) beantragt: E
Betreffen Planungen und Baubewilligungsverfahren erhaltenswerte Die zustandigen Stellen der Stadt Langenthal sind
Baudenkmadler, die nicht unter Abs. 2 fallen, ist der rechtzeitige Beizug  sich der Bedetung der erhaltenswerten Baudenkma-
der Bauberatung des Berner Heimatschutzes empfohlen. ler bewusst, eine Empfehlung zum Beizug der Bau-
berater erscheint deshalb nicht angezeigt. Dies
umso mehr, als dass die Stadt Langenthal bereits
Uber das Gremium der Fachexperten verfugt.
2 2.1 Art. 4 Abs. 1 Parkplatzreglement F
Es ist nicht klar, ob mit dem Begriff «<Bemessung der Abstellflache» vgl. dazu die Ausfuhrungen zu Ziffer 2.3
auch die Berechnung der Anzahl Abstellplatze gemeint ist.
2 2.2 Art. 5 Abs. 1 Bst. a BauR
2.2.1 Entspricht diese Formulierung Art. 51 Abs. 2 BewD resp. Art. 33 a Art. 5 Abs. 2 Bst. a BauR ist nicht Gegenstand der F

Abs. 2 BauG? Muss der Gesuchsteller die Kosten fur die fachliche
Uberprifung wirklich Gbernehmen?

Anpassung an die BMBV. Die Bestimmung kann
zudem rechtméssig ausgelegt werden. Sofern es
sich um eine Uberprifung handelt, fir die die
Gemeinde nach Art. 33a BauG eigenes Fachwissen
haben muss, kénnen die Kosten nicht Ubertragen
werden, handelt es sich aber um besonderes
Fachwissen im Sinne von Art. 23 BewD, sind die
Kosten nach Art. 51 Abs. 2 BewD dem Gesuchsteller
zu Uberwalzen. Allenfalls wird Art. 5 Abs. 2 Bst. a
BauR im Rahmen der folgenden Totalrevision des
BauR dahingehend prazisiert werden.
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222

Entsteht dadurch eine Ungleichbehandlung zwischen den intern und
extern gepruften Baugesuchen?
Wie werden die Ansétze flr eine externe Stelle festgelegt?

Durch die gesetzeskonforme Anwendung von Art. 5 F
Abs. 2 Bst. a BauR entsteht keine

Ungleichbehandlung. Falls eine Ungleichbehandlung
im Einzelfall vermutet wird, kann der Gesuchsteller

die Baubewilligung oder den Bauabschlag auch nur

im Kostenpunkt bei der BVD anfechten. Der

Aufwand bemisst sich im Ubrigen nach Art. 9 GebR
i.vV.m. Ziff. 4.2.1.2 Bst. d GebV.

Art. 9 Abs. 1 BauR und Art. 4 Parkplatzreglement

Im BauR wird der Begriff «Berechnung der Abstellplatze» im Parkplatz-
reglement der Begriff «Bemessung der Abstellflache» benutzt.

Nach Baugesetz und Bauverordnung muss jedes D
Bauvorhaben eine bestimmte Minimalzahl an
Abstellplatzen aufweisen, darf aber auch ein
bestimmtes Maximalmass nicht Gberschreiten.
Dieses Mass bestimmt sich nach Art. 9 BauR in
Verbindung mit der BauV (Art. 49 ff.) Der Kanton
erlaubt es Gemeinden ohnehin nur noch in
besonderen Fallen von den Vorgaben der BauV
abzuweichen. Das Parkplatzreglement spricht zwar
oft von Abstellflachen, kann aber nichts vom Kanton
abweichendes regeln. Dass das Parkplatzreglement
auch die Anzahl Abstellpladtze meint, folgt zudem
auch aus den Regeln zu den Ortsbildgebieten

(Art. 17 PP-R) oder der Ersatzabgabe (Art. 10 PP-R)

Art. 14 Abs. 3 BauR

Der Wortlaut ist sehr kompliziert. Eine Halbierung des Satzes wirde
die Verstandlichkeit deutlich erhéhen

Anderung Abs 3. wie folgt: B

bisher:

Bauten und Anlagen wie ungedeckte Parkplatze,
ungedeckte Veloabstellplatze,
Versickerungsanlagen, Schachte und dergleichen,
welche das Niveau der angrenzenden Strasse um
weniger als 1.20 m Uberragen, sind gegenuber
Gemeindestrassen und, unter Vorbehalt der
Bestimmungen des EG ZGB, gegenuber
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Anliegen- Kernaussage
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Privatstrassen im Gemeingebrauch zuldssig, sofern
die Verkehrssicherheit gewahrleistet und das
Lichtraumprofil berdcksichtigt wird.

neu:
Bauten und Anlagen wie ungedeckte Parkplatze,
Versickerungsanlagen, Schachte und dergleichen,
welche das Niveau der Strasse um weniger als
1.20 m Uberragen, sind im Strassenabstand von
Gemeindestrassen und Privatstrassen im
Gemeingebrauch zulassig.

Bei Privatstrassen im Gemeindegebrauch bleiben
die Bestimmungen des EG ZGB, die Gewahrleistung
der Verkehrssicherheit und die Berlcksichtigung
des Lichtraumprofils vorbehalten.

2.5 Art. 16 (Grosser und kleiner Grenzabstand)

2.5.1 Abs. 1: Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade ge-
messen. Der Text muss entsprechend angepasst werden.

Der Text wird préazisiert:

Der grosse Grenzabstand gGA bezeichnet die
zuldssige kurzeste Entfernung zwischen der
projizierten Fassadenlinie auf einer Seite des
Gebadudes und der Parzellengrenze; er wird
rechtwinklig zur projizierten Fassadenlinie
gemessen. Der Baugesuchsteller bestimmt, auf
welcher Fassade, die Nordfassade ausgenommen,
der grosse Grenzabstand gemessen wird.

252 Abs. 2: Die Regelung des kleinen Grenzabstands beinhaltet in dessen
Ausformulierung noch die beiden Schmalseiten. Dies widerspricht der
freien Wahl des grossen Grenzabstands.

Der kleine Grenzabstand kGA gilt fur die Ubrigen
Seiten eines Gebudes. Er bezeichnet die zuldssige
karzeste Entfernung der Fassade (Umfassungswand)

von zwischen der projizierten Fassadenlinie und der
Grundstlcksgrenze.

B
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Nr. Nr.

253 Es macht Sinn zu vermerken, dass der grosse Grenzabstand zur Aufgrund der Rechtsprechung gehen die E
Strasse, durch den Strassenabstand aufgehoben werden kann (gemass  Strassenabstdnde den Grenzabstanden vor. Dies
der gangigen Baubewilligungspraxis). gestltzt auf Art. 12 Abs. 3 BauG, wonach flr

Abstande gegenluber Strassen das Strassengesetz
massgebend ist.

254 Eventuell macht es Sinn, eine Skizze mit Schmalseiten, resp. zur Ja, die Skizze zur Art. 16 in Anhang V wird B
Strasse zu haben, respektive die bestehende Skizze durch eine kla- angepasst.
rende auszutauschen.

255 Was bedeutet die Freiheit, den grossen Grenzabstand selbst zu defi- Das Gebaudeprofil ist unabhéangig vom gGA F
nieren, flr die Festlegung des Gebdudeprofils? Gemass aktuellen Best- einzuhalten. Die Bestimmung des Gebdudeprofils
immungen muss das Gebaudeprofil auf den Ladngsseiten eingehalten stellt auch nicht auf den gGA oder den kGA ab
werden. Bleibt das nach wie vor so? sondern allein auf die Gebdudelange.

2.5.6 Sind die Kurzel fir die Grenzabstande neu gGA / KGA oder gA / kA? Es wurde entschieden, die Abklrzungen bei gGA B
und kGA zu belassen. Das BauR wurde dahingehend
bereinigt.

2.5.7 Der Grenzabstand wird gemessen bis zur Aussenflache des Rohmauer- Neu wird das durch die Praxis des Kantons F

werks, bei Aussenwdrmeddmmung bis zur Aussenflache des Isolierma-
terials. Was heisst das konkret bei:

- Zweischalenmauerwerk

— Hinterllftete Fassade

- Sichtbeton

— Holzbauten

bestimmt werden. Dieser vertritt zurzeit zu
verschiedenen Mauerwerken folgende Haltung:

a) Messweise Neubau Holzbau:

)

pe—

AR

Wandaufbau:
Deckleiste
Holzschalung vertikal ca. 26 mm
Lattung horizontal 24 mm

Hinterltftung (Lattung vertikal) 24 mm
Winddichtung (Windpapier)

Holzstander / Warmedammung 20 cm
Dampfbremse / Dampfsperre

Lattung 24 mm

Innenverkleidung (z.B. Gipskartonplatte)
Innenputz ca. 10 mm

Aussen

Innen

Tl

Achtung: Anderung der
Messweise, bisher wurde ab
Tragkonstruktion gemessen!
s. KPG Bulletin 6/1994
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Eingabe- Anliegen- Kernaussage Stellungnahme des Gemeinderats Langenthal Kategorie
Nr. Nr.
a) Messweise Neubau Massivbau:
Backsteinmauerwerk verputzt
7
S Grenzabstand ’ ’/
— ab Aussenflache Rohmauerwerk Art. 38/1 BauV v
Aussen
Aussenisolation Neubau % Y,
Grenzabstand J\«
ab Aussenfiache Warmedammung Art.98/1 Baw }
Bisherige Messweise )‘
s. KPG Bulletin 6/1994 Dezember r
2.5.8 Es wird bemangelt, dass die Kompaktfassade mit einer tragenden Die konkrete Messweise bestimmt der Kanton und ¢
wand und aufgeklebter Aussenwdrmedammung je nach Messweise kann nicht durch das BauR behoben werden (vgl.
stark priorisiert werde, was aus architektonischer und gestalterischer ~ d@zu die Ausfuhrungen zu ziffer 2.5.7 hievor).
Sicht und hinsichtlich Okologie und Nachhaltigkeit zu bedauern ist. Es
stellt sich die Frage, ob dieser Missstand im Rahmen der BauR-Anpas- ) . o
sung behoben werden kann Die Fassadenlinie wird in der BMBV des Kantons
. . L ' . . definiert (Art. 7 BMBV). Der Stadt verbleibt da keine
So wird z.B. die Definition der Fassadenlinie nur fir die Kompaktbau-
. lizit im Baur festeelest. Fir di q 5 ) fonit Rechtssetzungskompetenz mehr.
We|se exp izit im bau estgelegt. FUr die anderen Bauweisen fe Eine Darstellung der genauen Lage der
eine prazise Angabe. Fassadenlinie findet sich in der BSIG Information Nr.
7/721.3/1.1
Im Resultat erfolgt die Messung der Fassadenhéhe immer an der Stelle mit dem gréssten Hohen-
unterschied zwischen der Fassadenlinie und der Schnittlinie Fassadenflucht mit Oberkante der Dach-
konstruktion (und somit nicht immer an der Hausecke oder in der Fassadenmitte, wie unter bisherigem
Recht).
Detail Schnitt Flachdach
(nicht begehbar)
1 Abdichtung
B
Eindeckmaterial | | [ 1: \ Oberer Messpunkt
. LE H | fiir Fassadenhéhe
Wirme- \ ‘
259 Die Ausmittlung bei Winkelbauten gibt es nicht mehr. Dem soll als Die Ausmittlung bei Winkelbauten wird nicht mehr  E

Kompensation erst mit einem neuen Baureglement Rechnung getragen
werden, indem der grosse Grenzabstand verkdrzt wird. Das kann Jahre

genehmigt. Bis zur 6ffentlichen Auflage des an die
BMBV angepassten Baureglements kann aber
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2.5.10

dauern. Man sollte entweder die Ausmittlung weiterhin zulassen oder
verankern, dass dies in Langenthal als Ausnahme bewilligt wird, bis
ein neuer Grenzabstand festgelegt ist.

weiterhin davon Gebrauch gemacht werden. Die
Ausmittlung war bloss zulassig, wenn das
abgewinkelte oder gestaffelte Gebaude oder die
gestaffelte Gebaudegruppe gleichzeitig bewilligt
und in einem Zug erstellt wurden. Die Ausmittiung
war nur fir den grossen Grenzabstand und den
gegenuberliegenden kleinen Grenzabstand
gestattet. Die Ubrigen kleinen Grenzabstande und
der zivilrechtliche Grenzabstand mussten in jedem
Fall eingehalten werden.

Mit der neu eingeraumten Moglichkeit, die Lage des
grossen Grenzabstands ausser im Norden eines
Gebaudes frei zu wahlen, wird der Wegfall der
Ausmittlung vorlaufig genigend kompensiert.
Zudem lasst Art. 75 BauG bei einer gemeinsamen
Projektierung eines Areals mit mehreren Gebduden
weiterhin die arealinternen Grenz- und
Gebadudeabstande, die Anordnung der Bauten und
die Gebudeldngen frei bestimmt werden. Auf eine
weitergehende Kompensation der Auswirkungen der
BMBV (Wegfall des mittleren Grenzabstands) wird
verzichtet, zumal es in der Stadt Langenthal in den
letzten 10 Jahren hochstens funf solche Falle
gegeben hat.

Unter dem gleichen Aspekt ist es unabdingbar, dass auch geschlos-
sene Bauteile ausragend sein kdnnen, ohne dass sie zur projizierten
Fassadenlinie gerechnet werden (s. Anhang BauR, Seite 10) Der Text
muss angepasst und der inhaltliche Widersproch behoben werden

(vgl.auch Anliegen Nr. 2.7.4)

Geschlossene vorspringende Gebaudeteile waren E
bisher ausserhalb des Gebaudeprofils nicht

zuldssig. Mit der Zulassung von geschlossenen
vorspringenden Gebaudeteilen ausserhalb des
Gebaudeprofils wirde die theoretisch mogliche
Gebaudegrundflache gegenuber der heutigen

Regelung vergrossert, was eine materielle Anderung
ware. Die Stadt Langenthal verzichtet im Rahmen
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Eingabe- Anliegen- Kernaussage Stellungnahme des Gemeinderats Langenthal Kategorie
Nr. Nr.
der vorliegenden Teilrevision weitestgehend auf
materielle Anderungen, um die per Gesetz auf Ende
2023 terminierte Umsetzung der BMBV nicht zu
belasten. Darlber hinaus handelt es sich um einen
seltenen Fall in der Praxis, fur den es aus Sicht der
Stadt im Moment keine Dringlichkeit gibt. Die
Prafung der Zulassung von vorspringenden
geschlossenen Gebaudeteilen wird als Pendenz flr
die nachste Gesamtrevision aufgenommen.
2.5.11 Die Skizze gem. Anhang V sollte den gA auch bei der Schmalseite / Vgl. dazu ziffer 2.5.4 B
Strasse darstellen.
2 2.6 Art. 18a Die 2 m stammen aus dem BR Untersteckholz und B
Das neue Mass von 2 Meter ist nicht im Sinne des Bestands in Lan- sind wohl etwas viel. Das Mass wird auf 1 m
genthal bzw. im Sinne der Verdichtung. Dieser Abstand sollte 1 Meter reduziert.
sein, gleich wie im Art. 18 die Unterniveaubauten und unterirdische
Bauten.
2 2.7 Art. 19
2.7.1 Warum sind in Bst. a die 3.0 m definiert? Es konnen auch 4.0 oder Die BMBV verlangt zwingend, ein Mass festzulegen. B
5.0 m sein? Das Mass wird neu auf 4 m festgelegt. Daruber
hinaus gelten weiterhin die zivilrechtlichen
Vorgaben, wonach vorspringende Gebaudeteile
maximal 1.20 m in den Grenzabstand ragen durfen.
2.7.2 Gilt das Mass auch, selbst wenn der Grenzabstand zur Aussenkante Wenn Aussenkante Balkon den Grenzabstand F

Balkon eingehalten ist oder kann der Balkon dann mehr Gber die Fas-
sadenflucht hinausragen?

einhalt, kann er auch 10 m Uber die Fassadenflucht
hinausragen. Es gilt jedoch zu beachten, dass er
dann auch zur Gebaudelange gerechnet wird. Wird
das festgelegte Mass Uberschritten liegt einfach
Fassadenflucht Ausserkant und die Fassadenlinie
ebenfalls. Die Fassadenlinie bestimmt dann wo der
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Nr. Nr.
Grenzabstand, die Hohen und die GL oder GB zu
messen sind.
2.7.3 Durfen Balkone, die mehr als 3m Uber die Fassadenflucht hinausragen, Nur mit Zustimmung des Nachbarn, andernfalls F
1.50 m in den Grenzabstand hineinragen? mussen sie den Grenzabstand einhalten.
2.7.4 Gibt es eine Regelung der geschlossenen vorspringenden Bauteile? Nein, wie bisher gibt es dazu keine Regelung (vgl. F
Kann die Thematik der entfallenden Winkelbauten mittels geschlosse- dazu auch die Ausfihrungen zu Ziffer 2.5.10).
ner vorspringender Gebaudeteile in zu definierendem Mass hier inte-
griert werden? s. Anhang der Eingabe, Seite 10 (vgl.auch Anliegen Nr.
2.5.10).
2.7.5 Gemass aktueller Baubewilligungspraxis wird stillschweigend toleriert,  Dachvorspringe und andere vorspringende B
dass ein Vordach von 50 cm in das Gebaudeprofil hineinragen darf. Gebaudeteile durfen Uber das Gebaudeprofil ragen.
Diese Regelung sollte im BauR expliziert und verbindlich aufgenommen  Sie werdem zur Bestimmung der Fassadenflucht
werden (Verweis auf BR Aarwangen, Art. 413 Abs. 9) und Fassadenlinie eben nicht angerechnet. Flr das
oberste Geschoss galt bisher die Praxis, dass auch
bei einer Attika ein Vordach von 50 cm Uber das
Gebaudeprofil hinausragen darf. Diese standige
Praxis wird nun neu im BauR festgeschrieben. Es
handelt sich dabei nicht um eine materielle
Anderung.
2 2.8 Art. 21 Abs. 3 Nein, dies fUhrt nicht zu einer Falschinterpretation. E
verweist auf Art. 22 BauV betreffend Beschattungtoleranzen. Dies Art. 21 Abs. 3 BauR sagt nur, das fur den dort
fuhrt zu Falschinterpretationen: Art. 22 BauV sowie die hier erwahnte vorgeschriebenen Fall eben auch auf diese
Beschattungsdauer gelten nur fir Hochhauser. Beschattungstoleranzen abzustellen ist. Das
kommunale Baurecht Ubernimmt fur diesen Fall die
sonst nur fir Hochhuser geltenden Toleranzen als
eigenes Gemeinderecht.
2 2.9 Art. 21 Abs. 4 Das ist richtig. A

Die Reduktion von 25% bezieht sich auf den gesamten Gebdudeab-
stand, also durfen bei 2 x 4m Grenzabstand neu zwei Gebaude einen
minimalen Abstand von 6 m untereinander aufweisen. Voraussetzung
ist allerdings, dass ein Naherbaurecht vorliegt




Stadt Langenthal 15 ecoptima
2. Teilrevision der Ortsplanung
Mitwirkungsbericht
Eingabe- Anliegen- Kernaussage Stellungnahme des Gemeinderats Langenthal Kategorie
Nr. Nr.
2 2.10 Art. 22 / 22a / 23 (Gebaudeprofil)
2.10.1 Wie wird das Gebaudeprofil bei komplexeren Grundrissen festgelegt? Ja, das Gebaudeprofil ist gemass Anhang Vv (S. 114) F
Analog zur Gebdudeldnge und -breite? s. Anhang der Eingabe, Seite 9 auf Ldngsseite auszurichten.
Weshalb wird das Gebaudeprofil auf der Ldngsseite definiert (s. An-
hang Seite 11)? Kénnte man dieses frei festlegen und auch auf der
Schmalseite zulassen?
Wenn Balkone etwas mehr als 50% der Fassadenlange beanspruchen, Ja, das kann sich so ergeben. Die Festlegung wird in
andert sich geméss Definition die Langsseite des Gebaudes und damit  jedem Fall gestitzt auf ein konkretes Projekt
auch die Festlegung des Gebudeprofiles. festgelegt.
Wem ist damit gedient, wer wird damit besser in seinen Interessen ge-
schitzt? Auch dies spricht fur die freie Wahl des Gebaudeprofils.
2.10.2 Bei Attikabauten ist es sinnvoll und notwendig, Erschliessungen Die BMBV lasst andere Losungen zu. Die E
(Treppe/Lift) als Bauteil ausserhalb vom Gebaudeprofil zuzulassen, vorgeschlagene Losung wird zur Kenntnis
analog Lukarnen bei Steildacher (s. Anhang der Eingabe Seite 9). genommen und im Rahmen einer nachsten
Gesamtrevision gepruft (Pendenz aufgenommen).
Uberdies lasst es das Gebdudeprofil bereits heute
zu Attikabauteile auf der Schmalseite bis an die Fas-
sade erstellt werden.
2.10.3 Im Schragdach sind Lukarnen, Dachaufbauten bis auf die Fassaden- vgl. 2.10.2 F
flucht im bestimmten Fassadenabschnittes zulassig, warum nicht bei
Attikas (Treppenhaus / Lift)? Die Fassadenfldche ist identisch und dem
Nachbarn entstehen keinerlei zusatzliche Nachteile gegenuber einer
Lukarne oder einem Quergiebel beim Satteldach
2.10.4 Gilt generell immer der grosste Hohenunterschied bei der Festlegung Keine Anderung. F

des Gebaudeprofils (vgl. die beispielhafte Skizze dazu)?

Grundsatzlich wird die Fh immer am gréssten
Hohenunterschied (je nachdem auf der Traufseite
oder der Giebelseite) gemessen, das hat aber nichts
mit dem Gebaudeprofil zu tun und gilt aufgrund des
kantonalen Rechts.
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2.10.5 Wie wird das Gebdudeprofil bei geneigtem Terrainverlauf festgelegt, FlUr jede Seite separat, das Gebaudeprofil kann B
FH tr horizontal oder parallel zum Terrain? S. Anhang der Eingabe wegen dem Hangzuschlag, der auch fur die Fh gi
Seite 8 gilt, auf der Hangseite auch etwas hoher sein als
auf der Talseite. Die Skizzen im Anhang V zu Art. 23
werden mit dem natlrlich gewachsenen, fertigen
und massgebenden Terrain erganzt und die
Regelung des Hangzuschlags entsprechend noch
genauer ersichtlich dargestellt.
2.10.6 Wie verhalt es sich, wenn das Terrain weniger als 10% Neigung auf- Daran andert die Umsetzung der BMBV an sich F
weist? Anhang Seite 8 zeigt auf, dass dies je nach nach Festlegung nichts. Das Gebaude wird auch nicht «versenkt»,
des Gebaudeprofiles zu erheblichen Unterschieden flhren kann. Wird was U.E. aus den bisherigen und auch den neuen
die FH tr als horizontale Linie festgelegt, wird im Beispiel das Gebdude  Skizzen hervorgeht. Die Stadt Langenthal hat ja
auf der Bergseite um 2.4m im Boden versenkt werden mussen. eben auch die Anzahl Vollgeschosse nicht
beschrankt. Soweit die Einordnung in die Umgebung
Wie verhalt es sich, wenn FH tr parallel zum Geldnde festgelegt wird, nach wie vor passt, kann das Gebdude auch
wenn der Messpunkt auf jeder Fassade auf einer anderen Hohe m.0.M.  «ausgegraben» werden.
liegt, was bei geneigtem Terrain ja zwangslaufig der Fall sein wird.
2.10.7 Gemass Reglement kann der Hangzuschlag erst ab einer Neigung von Der Hangzuschlag ist nicht neu (vgl. bisherigen Art. F

10% geltend gemacht werden. Das fuhrt paradoxerweise dazu, dass
Gebaude bei einer Hangneigung von mehr als 10% hoher sein durfen
als jene in einem Hang mit weniger als 10% Neigung. Ist das beabsich-
tigt vom Gesetzgeber (s. Anhang der Eingabe Seite 7 Hangzuschlag 1).

22 Abs. 3 BauR). Die Gebaude durfen nicht hoher
sein. Der HZ gilt nur auf der Hangfassade nicht. Weil
die Fh an jedem Punkt gemessen wird, darf der HZ
nicht wie bisher bloss auf der Talseite gewéahrt
werden.
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2.10.8 Gleichzeitig fuhrt die Festlegung dazu, dass Gebaude bis zu einer Hier wurde keine Anderung vorgenommen. Die F
Breite von 10 m alle auf dieselbe H6he gebaut werden durfen, da FH tr  Skizzen sind schematisch und erlautern lediglich
auf der Bergseite massgebend bleibt, wenn diese auf der Tal- und der  das Gebaudeprofil. Es kdbnnen daraus keine Masse
Bergseite bezogen auf die jeweilige TerrainhOhe festgelegt wird. abgeleitet werden.
Erst ab einer Gebaudebreite von 10 m folgt FH tr dann dem Terrainver-  In der Regel ist jedoch die Fh tr auf der Talseite die
lauf talseitig. Macht das Sinn (s. Anhang der Eingabe Seite 7 Hangzu- begrenzende HOhe. Dass dem aber nicht immer so
schlag 2)? sein wird, zeigt z.B. die Skizze «Fassadenhdhen bei
Bauten am Hang».
2.10.9 Diese Frage muss auch im Kontext der Hohenverhaltnissen von zwei Vgl. oben 2.10.9 F
Gebaduden im Hang beurteilt werden (s. Anhang der Eingabe Seite 7
Hangzuschlag 3).
2.10.10 Gemass bisheriger Messweise wurden die Gebaudehdhen jeweils in Die Erfahrung in mehreren Gemeinden hat gezeigt, F
den Fassadenmitten gemessen, unbesehen vom Terrainverlauf. Die dass die 50 cm meist ausreichen.
neue Messweise fuhrt zu einer erheblichen Veranderung je nach Fest-
legung FH tr. Dies wird mit der generellen Erhohung der Gebaudehohe
um 50cm nur beschrankt kompensiert. Kann das Mass FH tr noch ver-
grossert werden? Kann alternativ eine Messweise bei Terrainneigung
von 0 bis 10% eingefihrt werden?
2 2.1 Art. 22 Abs. 2
2.11.1 Abgrabungen: weniger als 1/3 der Fassadenldnge ist eine eindeutige Das AGR lasst einen unbeschrankten Drittel nicht E
Verschlechterung. mehr zu.
2.11.2 Weshalb das Mass von max. 6 m? Praxis des Kantons F
2.11.3 Wie funktioniert eine Abgrabung flr eine Rampe entlang der Fassade Eine Rampe entlang der Fassade bedUrfte nach der F
in der Praxis? heutigen Auslegung der Zulassigkeit von
Abgrebungen einer Ausnahmebewilligung.
2.11.4 Kdnnen Einstellhallenrampen explizit von Abgrabungen ausgeschlos- Nein, sie bedUrften eine Ausnahmebewilligung. E
sen werden?
2 2.12 Art. 22 Abs. 1 (Fassadenhbhe)
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2.12.1 Wie soll der grosste Hohenunterschied in der Praxis ermittelt werden?  Das wird sich in der Praxis zeigen. Auch die BVD hat F
Gibt es eine gewisse Toleranz wenn der Terrainverlauf leicht wellig ist,  mit solchen Situationen noch keine Erfahrung. Wir
was ja meistens der Fall ist? gehen davon aus, dass der gesamte «Verlauf»
massgebend sein wird und nicht eine einzelne
Bodenunebenheit.
2.12.2 Gemass IHVB Erlauterungen gilt fir die Gebaudehohe (Fassadenhohe?) Das AGR, das fur die Interpretation der BMBV F

der Rohbau als Ausgangspunkt: OK Sparren beim Holzdach? OK Beton-
decke beim Flachdach ohne Geldnder?

zustandig ist, hat bisher Details zu folgenden
Dachkonstruktionen bekannt gegeben:

Giebelseitig:
Oberer Messpunkt fiir Oberer Messpunkt fur
giebelseitige Fassadenhshe /Eﬁ giebelseitige Fassadenhshe 7

NN

Z
S N
N
Lo TN
VN
&g, PN
NS
%
Sparrenlage sichtbar & Sparrenlage nicht sichtbar
(Warmedammung (Warmedammung
oberhalb Sparrenlage) Zwischen Sparrenlage)
Dachaufbau: Dachaufbau:
Dacheindeckung z.B. Ziegel Dacheindeckung z.B. Ziegel
Dach- resp. Ziegellattung Dach- resp. Ziegellattung
Konterlattung Konterlattung
Unterdach Unterdach
Warmedammung Sparren / Warmedammung
Dampfbremse Dampfbremse
Schalung / Verkleidung Lattung
Sparren sichtbar Schalung / Verkleidung
Traufseitig:
z
4 Oberer Messpunk fiir z ot
Oberer Messpunkt fiir £ \  traufseitige Fassadenhshe oS =
traufseitige Fassadenhdhe N . o
N\ b & )
< =Y
= 3 Sz
% - ¢ VETE
<ot Sparrenlage sichtbar $ ) 1 sparreniage
3 (Warmedammung E [ nicht sichtbar
2z oberhalb 88 11 (Warmedammung
83 Sparrenlage) [ Zwischen

L

Sparrenlage)
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Detail Schnitt Flachdach
(nicht begehbar)
Eindeckmaterial | }' \ Oberer Messpunkt
» LE I ! | fiir Fassadenhéhe
Wiérme- ’
dammung Wérme-
......... . dammun
........................ ,
Beton E
2.12.3 Wie wird das in Langenthal umgesetzt? vgl. dazu die Ausfuhrungen zu Ziffer 2.5.7 F
- Welches ist genau die Fassadenflucht bei verschiedenen Wandkon-
struktionen (s. Anhang der Eingabe, Seiten 1-5)
— An welchem Punkt der Konstruktion wird die Hohe gemessen? Ein-
deutig festgelegt im Reglement ist dies einzig mit dem Hinweis Vgl. dazu die Ausfihrungen zu 2.13.2.
Schnitt Fassadenlinie mit OK Sparren (s. Anhang der Eingabe Seite
2 -5)
- Wie verhalt es sich mit der Festlegung FH gi bei geneigten D&-
chern, auch Ok Sparren, was ja logisch wére (s. Anhang der Ein-
gabe Seite 2 und 3)?
- Wie verhalt es sich beim Flachdach, FH tr Ok rohe Betondecke,
analog Festlegung Kniewandhohe nach BMBV (wobei die in Lan-
genthal ja nicht definiert werden muss, weil das Gebaudeprofil
zahlt); s. Anhang der Eingabe Seite 4 und 5?
2.13.4 Ist es zulassig, im Dach- oder Attikageschoss ein Geldnder innerhalb Die Gebdudehohe gibt es nicht mehr. F

des Gebaudeprofiles zu bauen, ohne dass dies der Gebaudehdhe zu-
gerechnet wird (s. Anhang der Eingabe S. 6)?

Da das Gebaudeprofil durch die Fh tr definiert wird
und das Gelander an der Fassade an die Fh tr
angerechnet wird, ist das moglich resp. ist ein
Geldnder innerhalb des Gebaudeprofils zuléssig.
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Jedoch darf die Fh giebelseitig nicht Uberschritten
werden.
2.13.5 Sind innerhalb des Gebaudeprofiles unterschiedliche HOhen erlaubt, Sofern nicht die Fh giebelseitig Uberschritten wird.  F
ohne dass dies zu einer Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehohe
fuhrt (s. Anhang der Eingabe S. 9 unten)
2.13.6 Art. 22 Abs. 4: Wie erfolgt die Messweise der Fassadenhthe mit dem Die Fh wird an jedem Punkt des Gebaudes F
Wegfall von Abs. 4 bei gestaffelten Gebduden? Kann die Messweise gemessen. Es spielt also keine Rolle, ob das
nicht beibehalten werden. Gebadude gestaffelt ist oder nicht.
2 2.14 Art. 22 a BauR
2.14.1 Bei anderen Dachformen muss die Fassadenhohe traufseitig auf zwei Bei einem Pultdach mit einer Neigung von mehr als F, B

Seiten eingehalten werden. Was heisst dies konkret bei einem: Pult-
dach, Flachdach mit Attika?

5 % gilt als Schragdach und die Fh tr musste nur auf
der Traufseite eingehalten werden. Dies kdnnte auf
einer Seite fur die betroffenen Nachbarn zu
Uberhohten Gebauden fuhren. Es musste deshalb
vorgesehen werden, dass bei einem Pultdach und
bei Gebauden mit Dachformen, die bloss eine
Traufseite auweisen die Fh tr gleichwohl auf zwei
Seiten eingehalten werden muss. Art. 22 a wird
entsprechend prazisiert (grau hinterlegter Text):

Die zulassige Gebaudehohe FassadenhoOhe
traufseitig (Art. 31) gilt bei Gebauden mit
Schrggdach (ab einer Dachneigung von 5%)

fur die traufseitigen Fassaden, Gebauden mit
Pultdachern, mit anderen Dachern mit bloss einer
Traufseite und bei Gebauden mit einer anderen
Dachform auf zwei Seiten.

vgl. dazu im Ubrigen auch die Skizzen zum
Gebaudeprofil. Diese missen mit den
verschiedenen Terrainarten (naturlich gewachsener
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Terrainverlauf, fertiges Terrain und massgebendes
Terrain) erganzt werden.
2.14.2 Wie wird das Gebdudeprofil festgelegt: Das Gebaudeprofil wird auf der Langsseite F
— ein Profil Gber dem kleinsten moglichen Rechteck im Grundriss festgelegt, so wie in den der Eingabe beiliegenden
egal wie der Gebdudegrundriss aussieht (s. Anhang S. 9 unten)? Skizzen illustriert. Diese Skizzen stellen jedoch das
— verschiedene Profile je nach Staffelung der Bauten im Grundriss? massgebende Terrain nicht dar und sind damit zu
wenig prazis und lassen u.U. falsche Schltsse zu
(z.B. Messweise Fassadenhdhe, vorspringende
geschlossene Bauteile).
2.14.3 Es fehlt eine eindeutige Defintion, wie das Gebdudeprofil festzulegen Hier wurde keine Anderung vorgenommen. Art. 22a E
ist. Lediglich im Anhang ist vermerkt, dass der Neigungswinkel nur mit  ist in Verbindung mit den Skizzen und dem
den Langsseiten zu beachten ist. Das gehort zwingend in den Haupt- Skizzentext im Anhang eindeutig.
text, ebenso wie der Neigungswinkel von 45 Grad. Mit den Langsseiten
oder auf den Langsseiten?
2.14.4 Die Definition FH gi fur das Pultdach ist falsch (Abb. S. 13). vgl. 2.14.1 B
2 2.15 Art. 24 Abs. 2 BauR
2.15.1 Warum ist die Dachfensterflache in der 2. Ebene Uberhaupt be- Aus gestalterischen Grlnden. F
schrankt?
2.15.2 Was ist mit dem Begriff «Lichtflache» definiert und warum mit Folgt aus Baureglement Obersteckholz und fur F, B
0.546 m?? Langenthal eine geringflgige Erhdhung gegenuber
bisher. Das Mass wird neu aufgrundet und auf
0.6 m? festgelegt. Bei der Lichtflache handelt es
sich auf die Fensterflache (nur Offnung).
2 2.16 Art. 25 BauR
2.16.1 Anstelle «Satteldacher» z.B. «Schragdacher/Steildacher» benutzen. Keine Anderung gegeniiber bisher. E
2.16.2 Hier musste doch stehen, auf welcher Seite die Fh tr festgelegt ist, es  Sollte nicht fix festgelegt werden. E

sei denn, die ist ebenfalls frei wahlbar.
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2.16.3 Was ist mit Gebaudehdhe, die sich innerhalb des Gebaudeprofils be- Dort wo eine Fh tr oder Fh gi nach Definition BMBV ~ F
wegen im Zusammenhang mit der Messweise des hdchsten Punktes? gemessen werden muss, muss sie eingehalten
Wir dort nicht gemessen (s. Anhang der Eingabe S. 9 unten)? werden. Eine Fh tr oder gi innerhalb des

Gebaudeprofils ist an sich nicht moglich, da die
Fassadenflucht die Fassadenlinie und damit die
massgebende Schnittstelle auf dem massgebenden
Terrain bestimmt.
2 2.17 Art. 26 BauR
2.17.1 Zu Art. 26 wére eine Skizze geméass BMBV hilfreich. Die Skizze aus der BMBV wird erganzt (Anhang V, B
Ziff. VI. 3.).

2.17.2 Raume unter 1.50 m Raumhdhe zahlen nicht zur GF (im Text vermer- Ist im Text der BMBV enthalten (Art. 28 Abs. 3 E
ken) BMBV).

2.17.3 Die heutigen Abzlge von gewissen Nutzungsflachen werden gestri- Ist nicht mehr moglich, die BMBV bestimmt die F
chen. Sind diese Abzlge in den Mehrnutzungen gentgend kompen- anzurechnenden Geschossflachen abschliessend.
siert, auch bspw. fir Gemeinschaftsrdume und dgl.?

2 2.18 Art. 31
2.18.1 Die Legende mit Erlduterung abgleichen gGA/KGA. Erfolgt B
2.18.2 Es werden folgende Masse fur die FH gi vorgeschlagen: Die Masse werden wie vorgeschlagen Ubernommen. B

- W2A:9.5m

- W2B:11.5m

- W2C:11.5m

Die bestehenden Masse nicht heute oft sehr knapp bemessen, was

teilweise zu einer Einbusse der architektonischen Qualitat fuhrt. Die
vorgeschlagenen Masse wirden den heutigen Ansprlchen bei Dam-
mungen und Konstruktionsnormen gerechter werden. Die Differenz

von 4 m zwischen der Fh tr und Fh gi sollen beibehalten werden.
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2.18.3

FUr das Attikageschoss existiert keine Bestimmung. innerhalb des Ge-
baudeprofil ist alles moglich. Weshalb gilt dies nicht auch fir die Ge-

baude selbst? In beiden Fallen erhdht sich die Distanz zum Nachbarn

um das Mass der Hohe bei einem 45 Grad Profil.

vgl. auch Zziffer 2.10.4 F
Grundsatzlich ist ein Gebaude nach den von der
BMBV zur Verflgung gestellten Messweisen zu
dimensionieren (bisher von den von der Gemeinde
selbst gewahlten baupolizeilichen Massen). Beim
Gebaudeprofil handelt es sich jedoch vorab um eine
gestalterische Bestimmung. Die zulassige
Dimension der Gebdude bestimmt sich in
Langenthal nach der gewahlten Hohe, der Lange
und der Breite. Diese Masse sind einzuhalten und
diese Masse bestimmen dann das Gebaudeprofil.
Dieses gilt jedoch nur fir die Uber dem nach den
baupolizelichen Massen definierte Gebaude, nicht
das Gebaudeprofil definiert die zulassigen
Dimensionen des Gebgudes.

2.19

2.19.1

2.19.2

Art. 46 und 56 BauR

Welche Kompetenzen sind bei Fachexperten und welche bei Bau- und
Planungskommission? Der Einsatz der Fachexperten sollte genauer de-
finiert werden.

Der Beizug der Fachexperten resp. Art. 46 und 56 E
sind nicht Gegenstand der Anpassung der
baurechtlichen Grundordnung an die BMBV. Eine
materielle Anderung dieser Bestimmung steht im
Moment nicht zur Diskussion. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die Moglichkeit besteht, die
Fachexpert*innen bereits im Rahmen einer
Voranfrage, d.h. vor Einreichung des Baugesuchs
beizuziehen.

vgl. auch 2.19.3.

UeOs und Bauvorhaben mit wesentlichen Auswirkungen auf den 0f-
fentlichen Raum sollen den Fachexperten der Baukommission zur Pri-
fung vorgelegt werden.

- Was sind wesentliche Auswirkungen auf den 6ffentlichen Raum?

vgl. auch 2.19.1. E

An der bisherigen Formulierung und Regelung im
BauR bezlglich den «wesentlichen Auswirkungen»
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- Was sind wesentliche Auswirkungen auf das Orts- und Land- wurde nichts geandert. Dieser sog. unbestimmte
schaftsbild? Rechtsbegriff hat sich in der Praxis bewéhrt.
Heisst das konkret, dass die Fachexperten praktisch immer beigezo-
gen werden mussen?

2.19.3 Die Formulierungen zum Beizug der Fachexperten wird grundséatzlich Die Fachexperten sind kein Organ der Gemeinde. E
in Frage gestellt. Kann im Baureglement ein beratendes Gremium als Der Beizug von Fachexperten ist bereits nach Art.
zwingendes Organ fixiert werden. Eigentlich ist es die BPK? Als Alter- 22 BewD moglich. Anstelle kantonaler Fachstellen
native wird eine Formulierung vorgeschlagen, i.S.v. dass ein Beizug kann die Gemeinde leistungsfahige ortliche
der Fachexperten /BPK von der Stadtbaumeistern/Bauinspektorat an- Fachstellen beiziehen. Die Fachexperten und
gewiesen werden kann. Fachexpertinnen erflllen diese Anforderungen. Mit

der Verankerung im Baureglement besteht zudem
eine gentgende gesetzliche Grundlage. Der
Entscheid verbleibt bei den
Baubewilligungsbehorden.

2.19.4 Wo und wann die Fachexperten einbezogen werden, kann auf das vgl. 2.19.1. B
ganze Stadtgebiet (z.B. ISOS) interpretiert werden, was wohl kaum
Sinn und Zweck ist. Neben der Frage wo, musste man auch die Aufga-
ben der Fachexperten prazisieren (z.B. Beurteilungstiefe der Fachbe-
richte). Es geht primar um eine Verhéaltnismassigkeit zur jeweiligen
Aufgabe und um einen «Schutz» vor der zunehmenden Uniformierung
der Architektursprache durch sogenannte Experten.

2 2.20 Anhang 1, S. 50 Wird angepasst und vor der Offentlichen Auflage B
Alterszentrum Haslibrunnen / ES lll — UO 44 Haslibrunnen: 01.01.2021 nochmals Uberpruift.
rechtskraftig.
2 2.21 Anhang Vv
2.21.1 Im Anhang wird der Begriff des massgebenden Terrains verwendet, Die Legende zu Skizze 1 wird mit «<massgebendem B

ebenso jener des gewachsenen Terrains. Das muss vereinheitlicht
werden.

Terrain» ersetzt. Im Ubrigen wird bereits jetzt
Uberall der Begriff «massgebendes Terrain»
verwendet.




Stadt Langenthal 25 ecoptima
2. Teilrevision der Ortsplanung
Mitwirkungsbericht
Eingabe- Anliegen- Kernaussage Stellungnahme des Gemeinderats Langenthal Kategorie
Nr. Nr.
2.21.2 Gebaudeprofile FH tr anpassen an Bestimmungen von Art. 31 Die Masse sollen an die aktuellen angepasst B
werden.
2.21.3 Weshalb nur diese Schemazeichnungen im Zusammenhang mit dem Diese wurden bisher als gentgend erachtet. E
Gebaudeprofil?
2.21.4 S. 110: Der Text zur Schemazeichnung rechts ist falsch, der Hangzu- Die Skizzen wurden aus dem bisherigen Reglement E
schlag gilt auf drei Seiten. ubernommen, mussen aber hinsichtlich den
verschiedenen Terrainarten angepasst werden. Bei
den Skizzen ging es vorab um die Illustration des
Gebaudeprofils, die Auswirkungen des
Hangzuschlags sind nicht Uberall dargestellt
worden. Es ist aber richtig, dass der Hangzuschlag
auf drei Seiten gilt und damit, je nachdem auf
welcher HOhe das fertige Terrain verlauft u.U. ein
«schrag verlaufendes» Gebaudeprofil moglich ist.
Hingegen erscheint es nicht erforderlich, alle
denkbaren Situationen darzustellen.
2.21.5 S. 112: Sdmtliche Texte werden gestrichen. Bleiben nur die Zeichnun- Wo der Text gestrichen ist, sind die Darstellungen B
gen? ebenso aufgehoben. Dies wird deutlicher
dargestellt.
S. 114: HOhen erganzen. Bezeichnung Gebdudebreite einflgen, sofern  Die Skizzen werden Uberpruft und wo notig B
das Uberhaupt gilt- angepasst.
2 2.22 Skizzen zu Art. 22 Vgl. dazu Ziffer 2.14 F

Wie wird beim Pultdach die tiefere Fassadenhdhe definiert?
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offentliche Auflage)
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1 Dargestellt werden lediglich Artikel respektive Absitze, die im Rahmen der 2. éffentlichen Auflage gesdndert werden.
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Traktandum Nr. 10
Stadtratssitzung vom 26. Oktober 2026
(Fortsetzung der STR-Sitzung vom 19. Oktober 2026)


Bisher

Erste 6ffentliche Auflage

Zweite offentliche Auflage

REGLEMENT UBER DIE ORGANISATION DER unverdndert unverdndert

STADTVERWALTUNG

3. TEIL: DIE STANDIGEN KOMMISSIONEN unverdndert unverdndert

Art. 18 Kommissionen des Stadtrates unverdndert unverdndert

! Die Kommissionen des Stadtrates haben, unter unverdndert ! Die Kommissionen des Stadtrates haben, unter

Einschluss der jeweiligen Prdsidentin oder des Einschluss der jeweiligen Prasidentin oder des

jeweiligen Prasidenten, folgende Mitgliederzahlen: jeweiligen Prasidenten, folgende Mitgliederzahlen:

» Bau- und Planungskommission 7 Mitglieder » Bau- und Planungskommission 7 Mitglieder
(plus zwei Expertinnen oder Experten)

» Finanzkommission 7 Mitglieder = Finanzkommission 7 Mitglieder

= Sozialkommission 7 Mitglieder = Sozialkommission 7 Mitglieder
(plus maximal zwei Sitze fiir Anschlussgemeinden)? (plus maximal zwei Sitze fiir Anschlussgemeinden)*

= Kommission fiir 6ffentliche Sicherheit 9 Mitglieder = Kommission fiir 6ffentliche Sicherheit 9 Mitglieder

= Volksschulkommission3 9 Mitglieder = Volksschulkommission® 9 Mitglieder

> Wahlbehorde dieser Kommissionen ist der unverdndert unverdndert

Stadtrat.

> Die Bau- und Planungs-, die Finanz-, die Sozial- unverdndert unverdndert

und die Volksschulkommission sowie die
Kommissionen fiir 6ffentliche Sicherheit werden von
Amtes wegen durch dasjenige Mitglied des
Gemeinderates prasidiert, welches als
Ressortvorsteherin oder als Ressortvorsteher die

2 Anderung gemass Beschluss des Stadtrates vom 27. Marz 2017. In Kraft ab 1. Juli 2017.

3 Anderung gemiss Art. 10 des Reglementes iiber die Fusion der Einwohnergemeinen Langenthal und Obersteckholz vom 9. Februar 2020, in Kraft ab 1. Januar 2021.

4 Anderung gemiss Beschluss des Stadtrates vom 27. Mérz 2017. In Kraft ab 1. Juli 2017.

> Anderung gemdss Art. 10 des Reglementes iiber die Fusion der Einwohnergemeinen Langenthal und Obersteckholz vom 9. Februar 2020, in Kraft ab 1. Januar 2021.
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Erste 6ffentliche Auflage

Zweite offentliche Auflage

entsprechenden Geschdfte dieser Kommission
bearbeitet.s

*  Sofern eine Kommission einem Amt zugeordnet ist,

besorgt dieses das Sekretariat. Andernfalls wird die
Sekretdrin oder der Sekretar durch den Gemeinderat
bestimmt.

unverdndert

unverdndert

> Die beiden Expertinnen oder Experten der Bau- und

Planungskommission sind nicht Mitglieder der
Kommission und verfiigen deshalb weder {iber ein
Stimmrecht, noch wird ihnen ein Sitzungsgeld
ausgerichtet. Sie werden vom Gemeinderat fiir eine
Amtsdauer von 4 Jahren bestimmt und haben
Anspruch auf eine angemessene Entschadigung,
welche der Gemeinderat festlegt.

unverdndert

5

(aufgehoben)

5. TEIL: DIE STADTVERWALTUNG’

unverdndert

unverdndert

I. Die einzelnen Amter, die zentralen Dienste, die
Stadtkanzlei und der Personaldienst

unverdndert

unverdndert

C. Stadtbauamt

unverdndert

unverdndert

Art. 43 Bau- und Planungskommission

unverdndert

unverdndert

Die Bau- und Planungskommission stellt in folgenden
Féllen Antrag zu Handen der zustdndigen Organe:

» Budget der Erfolgsrechnung des Aufgabenbereichs
des Stadtbauamtes;

= Bauprojekte der Stadt;

Die Bau- und Planungskommission stellt in folgenden
Fallen Antrag zu Handen der zustdndigen Organe:

» Budget der Erfolgsrechnung des Aufgabenbereichs
des Stadtbauamtes;

= Bauprojekte der Stadt;

Die Bau- und Planungskommission stellt in folgenden
Fallen Antrag zu Handen der zustdandigen Organe:

= Budget der Erfolgsrechnung des Aufgabenbereichs
des Stadtbauamtes;

= Bauprojekte der Stadt;

6 Anderung gemiss Beschluss des Stadtrates vom 20. September 2010. In Kraft ab 1. August 2011.

7 Anderung gemiss Beschluss des Stadtrates vom 27. Mérz 2017. In Kraft ab 1. Juli 2017.
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= Bewilligungen im Rahmen des ordentlichen
Baubewilligungsverfahrens, soweit damit die
Erteilung von Ausnahmebewilligungen verbunden
ist;

= Baugesuche, welche der Kommission gestiitzt auf
Art. 46 und Art. 55 Gemeindebaureglement
zugewiesen werden;8

= Neu- und Umbenennung der Strassen;

= Erlass von Vorschriften und Planen auf dem Gebiet
der Raumplanung (Zonenplan, Baureglement,
Uberbauungsordnungen, Richtplane, Konzepte,
Leitbilder, Inventare etc.);

= Erlass von Planungszonen;

= Gesuche betreffend Beitrdge an erhaltenswerte
Objekte;

» (aufgehoben)?

» Erlass, Anderung und Aufhebung von Vorschriften
aus dem Aufgabengebiet des Stadtbauamtes;

» ausdriickliche Zuweisung eines Geschéftes durch
den Gemeinderat.

= Bewilligungen im Rahmen des ordentlichen
Baubewilligungsverfahrens, soweit damit die
Erteilung von Ausnahmebewilligungen verbunden
ist;

= Baugesuche, welche der Kommission gestiitzt auf
Art. 46 und Art. 55 Gemeindebaureglement
zugewiesen werden;

= Baugesuche und Uberbauungsordnungen, welche
der Kommission von den Fachexpertinnen oder
Fachexperten aufgrund ihrer Beurteilung gestiitzt
auf Art. 46, Art. 49, 49a, 49b und Art. 56 BR
unterbreitet werden;

* Neu- und Umbenennung der Strassen;

= Erlass von Vorschriften und Planen auf dem Gebiet
der Raumplanung (Zonenplan, Baureglement,
Uberbauungsordnungen, Richtpline, Konzepte,
Leitbilder, Inventare etc.);

= Erlass von Planungszonen;

» Gesuche betreffend Beitrdge an erhaltenswerte
Objekte;

* (aufgehoben)

= Erlass, Anderung und Aufhebung von Vorschriften
aus dem Aufgabengebiet des Stadtbauamtes;

= ausdriickliche Zuweisung eines Geschdftes durch
den Gemeinderat.

(aufgehoben)

= (aufgehoben)

= (aufgehoben)

= Neu- und Umbenennung der Strassen;

= Erlass von Vorschriften und Planen auf dem Gebiet
der Raumplanung (Zonenplan, Baureglement,
Uberbauungsordnungen, Richtpline, Konzepte,
Leitbilder, Inventare etc.);

= Erlass von Planungszonen;

= Gesuche betreffend Beitrdge an erhaltenswerte
Objekte;

= (aufgehoben)

» Erlass, Anderung und Aufhebung von Vorschriften
aus dem Aufgabengebiet des Stadtbauamtes;

= ausdriickliche Zuweisung eines Geschéftes durch
den Gemeinderat.

8 Anderung gemiss Beschluss des Stadtrates vom 20. September 2010. In Kraft ab 1. August 2011.

9 Anderung geméss Beschluss des Stadtrates vom 9. Mai 2011. In Kraft ab 1. August 2011.
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Art. 46a Fachstelle Ortsbild- und Landschaftsschutz

1

Die Stadt Langenthal verfiigt tiber eine
leistungsfahige ortliche Fachstelle im Sinn der
kantonalen Baugesetzgebung, welche die
Baubewilligungsbehorden und die zustdandigen
Stellen der Stadtverwaltung bei Bauvorhaben und
Planungsgeschaften in Fragen des Ortsbild- und
Landschaftsschutzes berat.

2 Die Fachstelle besteht aus mindestens drei und

maximal fiinf unabhadngigen, in Gestaltungsfragen
ausgewiesenen Fachleuten, insbesondere aus den
Fachrichtungen Architektur, Landschaftsarchitektur
und Raumplanung. Bei der Zusammensetzung der
Fachstelle ist darauf zu achten, dass die
verschiedenen Fachrichtungen angemessen vertreten
sind.

> Die Fachleute werden vom Gemeinderat fiir jeweils

vier Jahre bestimmt und mittels Vertrag beauftragt. Sie
kdnnen maximal einmal wiedergewdhlt werden.

10 Eingefiigt nach zweiter 6ffentlicher Auflage gemiss Beschluss des Gemeinderats vom 9. September 2026






