o\ Gemeinderat
\ Bericht und Antrag fiir die Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 6

Uberbauungsordnung Nr. 51 "Langenthal Mitte Ost"; Erlass: Genehmigung

Sehr geehrter Herr Stadtratsprasident
Sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate

1. Grundlagen
Vorakten (Ordner "UO Nr. 51 Langenthal Mitte Ost")
Bericht und Antrag des Stadtbauamtes vom 11. April 2023

Protokollauszug vom 25. April 2023 der Bau- und Planungskommission, Trakt. 8

Protokollauszug vom 25. April 2023 der Umweltschutz- und Energiekommission, Trakt. 9
B Beschluss des Gemeinderats vom 17. Mai 2023, Trakt. 3
2. Inhalt der Vorlage

Der Inhalt der Vorlage ergibt sich aus dem Bericht und Antrag des Stadtbauamtes vom 11. April 2023 (= Bei-
lage 1), dem Uberbauungsplan zur U0 Nr. 51 vom 17. Mai 2023 (= Beilage 2), den Uberbauungsvorschriften
zur UO Nr. 51 vom 17. Mai 2023 (= Beilage 3), der Zonenplanidnderung zur UO Nr. 51 inkl. Anderung Baureg-
lement vom 17. Mai 2023 (= Beilage 4) sowie dem Erlduterungsbericht zur U0 Nr. 51 vom 17. Mai 2023 (=
Beilage 4). Es wird auf diese Dokumente, die {ibrigen Vorakten und die miindlichen Ausfiihrungen des zu-
standigen Mitgliedes des Gemeinderates anldsslich der Sitzung des Stadtrates vom 26. Juni 2023 verwie-
sen.

3. Vorberatende Behorden

B Die Bau- und Planungskommission (BPK) beriet die Vorlage anldsslich ihrer Sitzung vom 25. April 2023.
Sie verabschiedete zu Handen des Gemeinderates den folgenden Antrag: "Beilage 5 [Erlduterungsbe-
richt], Seite 47, Ziffer 6.16 sei der letzte Satz "Grundlage dazu bildet eine Verkehrswertschdétzung nach
einer anerkannten Methode" zu streichen.” Im Ubrigen verabschiedete sie die Vorlage zustimmend zu
Handen des Gemeinderates.

B Die Umweltschutz- und Energiekommission (UEK) behandelte das Geschift anlédsslich ihrer Sitzung vom
25. April 2023 und beantragte dem Gemeinderat die unverdnderte Verabschiedung zu Handen des Stadt-
rates.

B Der Gemeinderat behandelte das Geschdaft an seiner Sitzung vom 17. Mai 2023. Er nahm zur Kenntnis,
dass der Antrag der BPK als notwendige redaktionelle Anderung eines Sachfehlers beriicksichtigt wird
und dem Stadtrat ein entsprechend bereinigter Erlduterungsbericht zur Kenntnis gebracht wird. Im Ubri-
gen verabschiedete der Gemeinderat die Vorlage unverdandert zu Handen des Stadtrates.

Gestiitzt auf diese Ausfiihrungen beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem
Beschlussentwurf:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 60 Abs. 1 Ziff. 2, Art. 6 Abs. 4 Ziff. 5 und Art. 61 Abs. 2 Ziff. 2 der Stadtverfassung
vom 22. Juni 2009, Art. 104 Abs. 1 der Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 sowie nach Kenntnis-
nahme des gemeinderdtlichen Berichtes vom 17. Mai 2023, - unter Vorbehalt des fakultativen Referendums -
beschliesst:

1. Der Erlass der Uberbauungsordnung Nr. 51 "Langenthal Mitte (Ost)", bestehend aus Uberbauungs-
plan, Uberbauungsvorschriften und Zonenplaninderung inkl. Anderung Baureglement gemiss den
Beilagen 2 bis 4, wird genehmigt.

2. Die Entwidmung der fiir die Realisierung der Uberbauungsordnung erforderlichen Teilfliche der Par-
zelle Gbbl. Nr. 1025 im Umfang von rund 593.00 m? aus dem Verwaltungs- in das Finanzvermégen
wird genehmigt.

3. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Berichterstattung: Stadtprasident Reto Miiller, Ressortvorsteher Bau- und Planungswesen

(Traktandum 6, Seite 1)



o\ Gemeinderat
\ Bericht und Antrag fiir die Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 6
Langenthal, 17. Mai 2023 IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Stadtprasident:

Reto Miiller
Der Stadtschreiber:

Daniel Steiner

Beilage 1:  Bericht und Antrag des Stadtbauamtes vom 11. April 2023

Beilage 2:  Uberbauungsplan mit Zonenplananderung zur U0 Nr. 51 vom 17. Mai 2023
Beilage 3:  Uberbauungsvorschriften zur U0 Nr. 51 vom 17. Mai 2023

Beilage 4:  Zonenplanidnderung zur 0O Nr. 51 inkl. Anderung Baureglement vom 17. Mai 2023

Beilage 5:  Erlduterungsbericht zur UO Nr. 51 vom 17. Mai 2023

(Traktandum 6, Seite 2)
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Das Wichtigste in Kiirze

im Norden des Bahnhofs Langenthal soll auf dem ehemaligen "Geiser-Areal" ein neues Quartier entste-
hen. Fiir das Gebiet, welches innerhalb des kantonalen "Entwicklungsschwerpunktes.(ESP) Bahnhof Lan-
genthal” liegt, wurde Zusammen mit der Projektentwicklerin Mobimo AG ein Studienauftrag durchgefiihrt.
Das weiterentwickelte Siegerprojekt zeigt eine sinnvolle und nachhaltige Entwicklung des Gebiets auf
und beriicksichtigt den Hochwasserentlastungskanal (HWK) als zentrale Langsamverkehrsachse.

Nach Kenntnisnahme der Uberarbeitung des Studienauftragsergebnisses, beauftragte der Gemeinderat
am 13. Januar 2021 das Stadtbauamt mit der Erarbeitung von zwei Uberbauungsordnungen (U0O) im nérd-
lichen ESP Bahnhof Langenthal. Die entsprechenden UO-Dossiers Nr. 50 “Langenthal Mitte, Bereich
West" und Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost" wurden in enger Zusammenarbeit mit der Projektent-
wicklerin erarbeitet, auf das Bauprojekt ESP Bahnhof abgestimmt und von der Projektsteuerung zuhan-
den des Gemeinderats verabschiedet.

Wihrend der dffentlichen Mitwirkung gingen wenige Stellungnahmen ein. Die Riickmeldungen waren
iberwiegend positiv. Die inhaltlichen Bemerkungen wurden dort, wo es sinnvoll und méglich war, be-
riicksichtigt. Nach der dffentlichen Mitwirkung gab der Gemeinderat mit Beschluss vom 16. Mdrz 2022
(Traktanden 5 und 6) die beiden JOs zuhanden der kantonalen Vorpriifung frei. Die im Vorpriifungsbe-
richt vom 13. Juli 2022 angebrachten Riickmeldungen der kantonalen Fachstellen konnten inhaltlich be-
reinigt werden. Zusatzlich wurden in beiden UOs Bereiche fiir die Detailerschliessungen aufgenommen
und die zentrale Langsamverkehrsachse als Zone fir dffentliche Nutzungen (ZoN) bezeichnet, um die
Interessen der Stadt zu sichern.

Mit Beschluss vom 21. September 2022 gab der Gemeinderat die beiden UOs zur &éffentlichen Auflage
frei. Die 6ffentliche Auflage fand vom 20. Oktober bis zum 21. November 2022 statt. Wahrend der Aufla-
gefrist gingen gegen die beiden U0s keine Einsprachen ein. Die UOs wurden nach der dffentlichen Auf-
lage inhaltlich nicht mehr gedndert.

Die heutige Parzellen- und Grundeigentiimerstruktur ldsst eine nachhaltige Entwicklung des Areals nur
bedingt zu, weshalb die Planung in enger Zusammenarbeit aller beteiligten Parteien und losgel6st von
den geltenden Grundeigentiimerverhiltnissen erarbeitet wurde. Damit die nun vorliegende UO Nr. 51
"Langenthal Mitte, Bereich Ost" umgesetzt werden kann, soll eine Teilftiche der stadtischen Parzelle
Gbbl. Nr. 1025 aus dem Verwaltungsvermégen in das Finanzvermdgen entwidmet und anschliessend an
die Projektentwicklerin verdussert werden.

Mit dem vorliegenden Bericht und Antrag wird dem Gemeinderat beantragt, dem Stadtrat folgende Be-
schllisse zu beantragen:
- DenErlass der UO Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost", bestehend aus-Uberbauungsplan mit

Zonenplaninderung und Uberbauungsvorschriften zu genehmigen, und
die Entwidmung der notigen Teilflache der Parzelle Gbbl. Nr. 1025 zu genehmigen.

Des Weiteren wird dem Gemeinderat in seiner Kompetenz beantragt: )
Die Aufwertung des Parzellenteilstlicks auf den Verkehrswert mit der Zuschreibung des Buchge-
winns zu Gunsten der Erfolgsrechnung 2023 gutzuschreiben.
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Grundlagen

Planungsvereinbarung zwischen der Stadt Langenthal, Geiser Agro.com und Mobimo AG vom
10. Juli 2019 (Datum Unterzeichnung Stadt)

Gemeinderatsbeschluss vom 10. Juli 2019, Traktandum 6

Gemeinderatsbeschluss vom 22. April 2020, Traktandum 3

Gemeinderatsbeschluss vom 1. Juli 2020, Traktandum 1

Gemeinderatsbeschluss vom 13. Januar 2021, Traktandum 4

Gemeinderatsbeschluss vom 15. September 2021, Traktandum 3

Gemeinderatsbeschluss vom 15. September 2021, Traktandum 4

Gemeinderatsbeschluss vom 16. Mdrz 2022, Traktanden 5 und 6

Gemeinderatsbeschluss vom 21. September 2022, Traktanden 11 und 12

Ausgangslage und Handlungsbedarf

Im Norden des Bahnhofs Langenthal soll ein neues Quartier entstehen. Das Gebiet ist Teil des "ESP Bahn-
hof Langenthal" und als solches im kommunalen Richtplan "ESP Bahnhof" verankert. Der Weg zu einer
Umzonung des Gebiets wurde in einer Planungsvereinbarung zwischen Stadt, Grundeigentiimerschaft
und der privaten Entwicklerin Mobimo AG festgelegt.

In der Folge wurde ein Studienauftragsverfahren nach SIA 143 durchgefiihrt, dessen Siegerprojekt von
der Jury im Méarz 2020 letztmalig beurteilt wurde. Die Jury verfasste einen Jurybericht zum Ergebnis des
Studienauftragsverfahrens und einen separaten Bericht, beide datiert vom 27. M&rz 2020, zur Uberar-
beitung des Siegerprojektes. Im letztgenannten Bericht wurde unter anderem festgehalten, in welchen
Bereichen das Siegerprojekt noch Schwachpunkte aufwies, welche einer Uberarbeitung bedurften. Der
Gemeinderat genehmigte das Ergebnis des Studienauftrags am 22. April 2020. Nach der Uberarbeitung
des Siegerprojekts nahm er das Ergebnis im Rahmen einer Vorstellung am 1. Juli 2020 zur Kenntnis. Die
Genehmigung der Uberarbeitung durch den Gemeinderat erfolgte am 13. Januar 2021.

Abbildung 1: Visualisierung Stand Uberarbeitung Studienauftrag, Aebi & Vincent Architekten SIA AG, Stand
29. Juni 2020
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Uberbauungsordnung Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost"

Der Gemeinderat beauftragte das Stadtbauamt mit der Ausarbeitung von zwei UOs fiir die Bereiche West
und Ost.

Die beiden UOs wurden integral erarbeitet und haben daher gemeinsame erlduternde Berichte und Gut-
achten. Zudem durchliefen die beiden UOs das Planerlassverfahren parallel, weshalb die nachfolgenden
Erlduterungen fiir beide UOs gelten.

Die UO Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost" besteht aus:
- Uberbauungsplan 1:500 (Beilage 1)
- Uberbauungsvorschriften (Beilage 2)
- Zonenplandnderung 1:1'000 (Beilage 3)

Zudem werden weitere erlduternde Berichte und Gutachten vorgelegt (Beilagen 4 — 15).
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Abbildung 3: Uberbauungsplan mit Legende (vgl. Beilage 1)

Offentliche Mitwirkung

Der Gemeinderat beriet an zwei Sitzungen die beiden U0-Dossiers. Am 15. September 2021 genehmigte
er diese und gab sie zur 6ffentlichen Mitwirkung frei. Diese fand vom 24. September bis 14. November
2021 statt. Die Mitwirkungsunterlagen wurden zur 6ffentlichen Einsichtnahme im Verwaltungszentrum
Langenthal aufgelegt und waren elektronisch auf der Webseite www.stadt-raum.ch abrufbar. Insgesamt
gingen 10 Eingaben bei der Stadt ein. 5 Eingaben stammten von politischen Parteien, 2 Eingaben von
Vereinen und Institutionen, 1 Eingabe von einer Firma und 2 Eingaben von Privatpersonen. Die Eingaben
waren insgesamt Uberwiegend zustimmend. Die Bemerkungen der Mitwirkenden wurden dort, wo es
sinnvoll und moglich war, beriicksichtigt. Am 16. Marz 2022 genehmigte der Gemeinderat den Mitwir-
kungsbericht und gab die Entwiirfe der beiden UOs fiir die kantonale Vorpriifung frei.

Kantonale Vorpriifung

Die Unterlagen wurden dem Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) am 14. April 2022 eingereicht.
Die Ergebnisse der kantonalen Fachstellen wurden im Vorpriifungsbericht mit Datum vom 13. Juli 2022
zusammengefasst. Eine Synthese der bezeichneten Genehmigungsvorbehalte zeigte auf, dass neben
verschiedenen formellen Madngeln nur einige wenige Vorbehalte eine materielle Bereinigung erforderten.
Die Vorbehalte konnten mit ergdnzenden Gutachten und Ergénzungen in den Uberbauungsvorschriften
bereinigt werden. ‘
Weiter wurde nach der Vorpriifung entschieden, die fiir die Interessen der Stadt relevanten Aussenrdume
und Verkehrsbereiche als Z6N und Bereich Detailerschliessung zu bezeichnen. Die Z6N erstreckt sich
vom Aufgang Bahnhof Nord bis zur Hasenmattstrasse und umfasst den Bereich entlang der Baubereiche
und des Hochwasserentlastungskanals, welcher im Siedlungsrichtplan 2017 als "Riickgrat 6ffentlicher
Raum" aufgenommen wurde. Dariiber hinaus wurden diejenigen Verkehrsbereiche, welche zukiinftig in-
nerhalb der UO-Perimeter der Detailerschliessung dienen, mit einem entsprechenden Bereich deklariert.
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Nach Ruicksprache mit dem AGR kénnen diese Anderungen nach der kantonalen Vorpriifung noch vorge-
nommen werden, da einerseits bereits vorher Verkehrsbereiche deklariertwurden und auch die neu de-
finierte Z6N vorher schon als "6ffentlicher Aussenraum" festgelegt war.

Die so vorliegenden UOs Nr. 50 "Langenthal Mitte, Bereich West" und Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich
Ost" entsprechen den {ibergeordneten kantonalen und kommunalen Zielsetziingen.

Offentliche Auflage

Mit Beschluss vom 21. September 2022 nahm der Gemeinderat die nach der kantonalen Vorpriifung vor-
genommenen Anderungen zur Kenntnis und gab die beiden UOs zur 6ffentlichen Auflage frei. Gleichzeitig
mit der offentlichen Auflage wurde fiir die nachtraglich aufgenommene Z6N. (6ffentlicher Aussenraum)
noch die 6ffentliche Mitwirkung eingeholt. Die 6ffentliche Auflage fand vom 20. Oktober bis zum 21. No-
vember 2022 statt. Wahrend der Auflagefrist gingen bei der Stadt weder Einsprachen noch Eingaben zur
Mitwirkung ein.

Aktualisierung des kommunalen Richtplans "ESP Bahnhof Langerithal”

Das AGR stellte im Rahmen der kantonalen Vorpriifung ferner fest, dass der Teilbereich 5 "Geiser" im
kommunalen Richtplan "ESP Bahnhof Langenthal" nur als Zwischenergebnis gefithrt werde und fiir die
Genehmigung der UOs eine Aufstufung zur Festsetzung erforderlich sei. Aufgrund der getétigten Abkla-
rungen wihrend der Erarbeitung der beiden JOs handelt es sich bei der Aufstufung um eine formelle
Aktualisierung des Richtplans. Die Anpassung liegt von Gesetzes wegen in der Kompetenz des Gemein-
derates und wird diesem in einem separaten Bericht und Antrag zur Genehmigung gebracht. Zu Informa-
tionszwecken werden die Unterlagen dem Dossier hinweisend beigelegt (Beilage 4).

Ermittlung des planungsbedingten Mehrwerts

Gemdss Art. 142 BauG und Art. 1 Mehrwertabgabereglement (MWAR) der Stadt Langenthal vom 1. Ja-
nuar 2022 ist bei Ein-, Um- und Aufzonungen ein planungsbedingter Mehrwert zu ermitteln. Diesbeziig-
lich wird mit Erlass der U0 beziehungsweise der Anderung der Nutzungsplanung fiir die Grundeigentii-
merin eine Mehrwertabgabe fillig.

Die vorliegende Planung l6st einen planungsbedingten Mehrwert aus. Dieser wurde nach Massgabe der
gesetzlichen Vorschriften berechnet und wird nach Eintritt der Rechtskraft der Planung durch den Ge-
meinderat verfligt. Einzelheiten zur Berechnung und zur voraussichtlichen Hohe der Mehrwertabgabe fin-
den sich bei den stadtrétlichen Grundlageakten.

Entwidmung einer Teilfliche der Parzelle GbbL. Nr. 1025

Die heutige Parzellen- und Grundeigentiimerstruktur macht eine sinnvolle und nachhaltige Entwicklung
schwierig. Bereits zu Beginn des Vetfahrens wurde daher entschieden, das "Geiser-Areal" grundeigentii-
merunabhéngig zu betrachten und eine gesamtheitlich sinnvolle Losung anzustreben. Die nun vorlie-
gende Planung berlicksichtigt die Interessen der Stadt und der Projektentwicklerin Mobimo AG. Insbe-
sondere kann das Anliegen der Stadt, eine attraktive Langsamverkehr-Verbindung vom nérdlichen Bahn-
hofaufgang zur Hasenmattstrasse zu realisieren, sichergestellt werden.

Im Gebiet der U0 Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost" kommt ein Teil des Baubereichs auf der stadti-
schen Parzelle Gbbl. Nr. 1025 zu liegen, welche sich im Verwaltungsvermdgen der Stadt befindet. Damit
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die geplante Bebauung umgesetzt und die Baubereiche bestméglich ausgenutzt werden kénnen, wurde
zwischen der Stadt Langenthal und der Projektentwicklerin Mobimo AG ein Kaufvorvertrag fiir die Teilfla-
chen ausgearbeitet und ein Kaufpreis von Fr. 1'458.60 pro m? vereinbart.

Die Teilflache im Bereich der UO Nr. 51 setzt sich wie folgt zusammen:
Teilfliche der Parzelle Langenthal Gbbl. Nr. 1025 im Umfang von rund 593.00 m?

é@T‘Dg% evei_r—"‘ 0

+a
-

Stadt
Parz. Gbbl. 1025
| B
vl
$
= :
Entwidmung ol 8
592.5 m2 ;;1 7
; , ®

Abbildung 4: Situation der von der Entwidmung betroffenen Teilfliche

Zusammen mit den Teilflichen im Perimeter der UO Nr. 50 "Langenthal Mitte, Bereich West" bel&uft sich
der Kaufpreis aller Teilflichen insgesamt auf Fr. 916'000.00 und so dass der Entscheid {iber das Rechts-
geschift liber das Eigentum gemdss Art. 71 Abs. 1 Ziff. 10 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 in der
Beschlusskompetenz des Gemeinderats liegt. Der Verkauf der Teilflachen ist jedoch nur méglich, wenn
diese vorher aus dem Verwaltungsvermodgen der Stadt Langenthal entwidmet werden.

Projektorganisation

Die Projektleitung liegt bei der Fachbereichsleitung Stadtentwicklung. Die Ausarbeitung des Kaufvorver-
trags wurde durch das Finanzamt koordiniert.

Methodik / Vorgehen

Der bisherige Ablauf des Verfahrens wurde in den vorherigen Kapiteln dargelegt. Mit dem Erlass der UO
Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost" und der Entwidmung der Teilflache der Parzelle Gbbl. Nr. 1025
wird die Planung auf kommunaler Ebene beschlossen. Die UO wird nach dem Fristablauf des fakultativen
Referendums dem AGR zusammen mit den weiteren erforderlichen Unterlagen zur Genehmigung zuge-
stellt. Nach erfolgter Genehmigung wird der Zeitpunkt des Inkrafttretens der UO publiziert.

Vor- und Nachteile verschiedener Varianten

Keine Bemerkungen.
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Ergebnis

Die JO Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost" ist mit den kantonalen und kommunalen Planungsinteres-
sen vereinbar. Die 6ffentliche Auflage fiihrte zu keinen Einsprachen. Damit das Ergebnis des Studienauf-
trags umgesetzt werden kann, ist die Planung zu erlassen. Zudem muss die stidtische Teilfliche der
Parzelle Gbbl. Nr. 1025 entwidmet und in das Finanzvermogen berflihrt werden.

Mit dem vorliegenden Bericht und Antrag wird dem Gemeinderat beantragt, dem Stadtrat folgende Be-
schliisse zu beantragen: ;
- DenErlass der UO Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost", bestehend aus Uberbauungsplan mit
Zonenplaninderung und Uberbauungsvorschriften zu genehmigen, und
- die Entwidmung der nétigen Teilfliche der Parzelle Gbbl. Nr. 1025 zu genehmigen.
Dem Gemeinderat wird in seiner Kompetenz beantragt: .
- Die Aufwertung der Parzellenteilstiicke auf den Verkehrswert mit der Zuschreibung des Buchge-
winns zu Gunsten der Erfolgsrechnung 2023 gufzuschreiben.

Konseguenzen bei Ablehnung

Die 0O Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost" hat das Planerlassverfahren nach kantonalem Baugesetz
durchlaufen. Anhand der kantonalen Vorpriifung konnte die Planung bereinigt werden und zeigte sich im
Rahmen der 6ffentlichen Auflage als unbestritten. Sollte die U0 nicht erlassen oder die Teilfliche der
Parzelle Nr. 1025 nicht entwidmet werden, verzogert sich die Umsetzung des Studienauftrags erheblich.
Die Stadt verzichtet zugleich auf die Chance, durch die Entwidmung mit der anschliessenden Verdusse-
rung der Teilfldchen, einen zusdtzlichen Ertrag in der Erfolgsrechnung zu generieren.

Auswirkungen auf die Verwaltung (Personalbestand, Infrastruktur, Organisation)

Keine.

Finanzielle Auswirkungen

DerErlass der UO Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost" hat keine direkien finanziellen Auswirkungen.
Die zur Entwidmung beantragte Teilflache der Parzelle Gbbl. Nrn. 1025 soll an die Projektentwicklerin
verdussert werden. Es wurde ein Kaufpreis von Fr. 1'458.60 pro m? vereinbart. Zusammen mit den Teil-
flichen im Perimeter der UO Nr. 50 "Langenthal Mitte, Bereich West" belduft sich der Kaufpreis aller Teil-
flachen insgesamt auf Fr. 916'000.00.

Im Zeitpunkt der Entwidmung der Parzellenteilstiicke aus dem Verwaltungs- in das Finanzvermdgen liber
die Investitionsrechnung ist aufgrund des derzeitigen Buchwerts von Fr. 1.00 keine relevante finanzielle
Auswirkung zu erwarten.

Die anschliessende Aufwertung des neuen Finanzvermdgens von Fr. 1.00 auf den Verkehrswert von
Fr. 1'458.00 pro m? wird iiber die Erfolgsrechnung iiber das Konto 2100.4443.00 "Marktwertanpassun-
gen Liegenschaften FV" zu verbuchen sein. Diese Aufwertung fiihrt zu einem Mehrertrag fiir die Teilfldche
der Parzelle Gbbl. Nrn. 1025, der die Erfolgsrechnung des Jahres 2023 um rund Fr. 864'949.00 verbes-
sern wird. Die Aufwertung ist nicht budgetiert. Die anschliessende Verdusserting wird ein reiner Aktiv-
tausch werden.
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Stellungnahme Dritter

Keine.

Mitberichte aus der Verwaltung

Keine.

Terminprogramm zur Realisierung

Erlass Stadtrat Juni 2023
Genehmigung Kanton  August — Oktober 2023
Inkrafttreten 0O anschliessend
Komrﬁunikation

Keine.

Zustindigkeiten zum Beschluss

Der Gemeinderat bereitet die dem Stadtrat vorzulegenden Geschéfte vor (Art. 67 Abs. 2 der Stadtverfas-
sung vom 22. juni 2009).

Der Stadtrat beschliesst unter Vorbehalt des fakultativen Referendums iiber den Erlass von Uberbau-
ungsordnungen, welche mit einer Anderung des Baureglements und des Zonen-plans verbunden sind
(Art. 60 Abs. 1 Ziff, 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009).

Vermigenswerte, welche fiir die 6ffentliche Aufgabenerfiillung nicht mehr "bengtigt" werden, miissen in
das Finanzvermigen Ubertragen werden. Dies ist ein rein "technischer” Vorgang.

Der Vorgang fiir die Ubertragung von Verwaltungsvermégen in das Finanzvermdgen wird geméss der
Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 zur Bestimmung der Zustédndigkeit den Ausgaben gleichgestellt (Ent-

- widmung; Art. 6 Abs, 4 Ziff. 5 Stadtverfassung).

‘Massgebend fiir die Bestimmung des zustdndigen Ofgans ist dabei der Verkehrswert (Art. 104 Abs. 1

der Gemeindeverordnung [GV]).

Fiir die Umbuchung selbst ist der Buchwert massgebend (Art. 104 Abs. 2 GV). Nach der Ubertragung vom
Verwaltungs- in das Finanzvermégen ist das Finanzvermdgen neu zu bewerten (Art. 81 GV). Der Abgang

“von Verwaltungsvermbgen wird in der Investitionsrechnung verbucht. (Vgl. dazu die Arbeitshilfe Gemein-

definanzen, Ziff. 4.13).

Siehe dazu ebenso den Kommentar aus der Arbeitshilfe des Amts fiir Gemeinden und Raumordnung
(AGR) zu den Gemeindefinanzen, S. 36: "Dient ein Vermdgenswert der Gemeinde als Objekt fiir die Erfiil-
lung einer 6ffentlichen Aufgabe, stellt es Verwaltungsvermégen dar. Soll ein solches Objekt neu nicht
mehr fiir die offentliche Aufgabenerfiillung, sondern beispielsweise als Vermtgensanlage verwendet wer-
den, muss das finanzkompetente Organ der Gemeinde der Uberflihrung ins Finanzvermégen zustimmen.
Massgebend fiir die Festlegung der Zustdndigkeit zum Beschluss iber die Entwidmung ist der Verkehrs-
wert (Art. 104 GV sowie Kap. 2.2.1.4.3.5.4). Ist die Widmung mit einem zuséatzlichen Aufwand verbunden,
bestimmt sich das zustandige Organ nach der Gesamtausgabe."
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Gestiitzt auf Art. 6 Abs. 4 Ziff. 5 der Stadtverfassung, Art. 104 Abs. 1 der Gemeindeverordnung und Art.
71 Abs. 1 Ziff. 3 der Stadtverfassung ist folglich der Stadtrat in endgtiltiger Zustdndigkeit zur Beschluss-
fassung fiir die Entwidmung aus dem Verwaltungs- in das Finanzvermégen zustindig.

Aufgrund des untrennbaren Zusammenhangs mit der Genehmlgung der O ist Jedoch auch dieser Teil
dem fakultativen Referendum unterstellt.

Fiir die anschliessende, allféllige Verdusserung der Teilflichen der Parzellen aus dem Finanzvermdgen
ist gemdss Art. 6 Abs. 6 Stadtverfassung bei Rechtsgeschiéften {iber das Grundeigentum fiir die Bestim-
mung der Zustandigkeit der Verkehrswert massgebend. Der Gemeinderat ist somit geméss Art. 71 Abs. 1
Ziff. 10 Stadtverfassung fiir Rechtsgeschafte iber das Eigentum und beschrédnkte dingliche Rechte an
Grundstiicken zustdndig, wenn derVerkehrswert bzw. der Kapitalwert Fr. 1'000'000.00 nicht iibersteigt.

Daher und gestiitzt auf Art. 66 der Stadterfassung zeichnet er sich nicht nur fiir die vertragliche Verdusse-
rung, sondern auch fiir die Festlegung der Verkaufskonditionen zustédndig.

Beschlussentwurf

Gestiitzt auf diese Ausfithrung beantragen wir thnen Zustimmung zu folgendem

Beschlussentwurf:

1. Der Gemeinderat, gestiitzt auf Art. 67 Abs. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 und nach Kennt-
nisnahme des Berichts und Antrags des Stadtbauamts vom 11, April 2023, beantragt dem Stadtrat
Zustimmung zu folgendem Beschluss:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 60 Abs. 1 Ziff. 2, Art. 6 Abs. 4 Ziff. 5 und Art. 61 Abs. 2 Ziff. 2 der Stadt-
verfassung vom 22. Juni 2009, Art. 104 Abs. 1 der Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998
sowie nach Kenntnisnahme des gemeinderidtlichen Berichtes vom ..............., unter Vorbehalt des fa-
kultativen Referendums, beschliesst: '

a. Der Erlass der Uberbauungsordnung Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost", bestehend aus
Uberbauungsplan mit Zonenplanidnderung und Uberbauungsvorschriften, wird genehmigt.

b. Die Entwidmung der fiir die Realisierung der Uberbauungsordnung erforderlichen Teilfliiche
der Parzelle Gbbl. Nr. 1025 im Umfang von rund 593.00 m? aus dem Verwaltungs- in das
Finanzvermdgen wird genehmigt.

¢. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.-

2. Die aus dgm Verwaltungsvermdgen iiber die Investitionsrechnung in das Finanzverm&gen entwid-
mete Teilfliche ist mit dem Verkehrswert von Fr. 1'458.60 pro m* zu bewerten.

3. Der Buchgewinn aus der Aufwertung von Fr. 1.00 fiir die Teilfliche der Parzelle Nr. Gbbl. Nr. 1025
(rund 593.0 m2) auf Fr. 864'949.00 in Héhe von Fr. 864'948.00 wird der Erfolgsrechnung 2023,
2100.4443.00 "Marktwertanpassungen Liegenschaften FV" gutgeschrieben.

4. Die Stadtkanzlei wird zusammen mit dem Finanzamt mit dem weiteren Vollzug beauftragt.
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Hinweis: Volker Wenning-Kiinne mdchte das Geschéft im Gemeinderat vorstellen.

Visum Ressortvorsteher:

KN,

Roberto Di Nino

Visum Ressortvorsteher:

Beatrice Ringgenberg
Stadtbaumejsterin a.i.

Beilagen:

1. Uberbauungsplan UO Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost", Beschlussexemplar vom
30. Januar 2023

2. Uberbauungsvorschriften U0 Nr. 51 "Langenthal Mitte, Bereich Ost", Beschlussexemplar vom
30. Januar 2023

3. Zonenplaninderung inkl. Anderung Baureglement, Beschlussexemplar vom 30. Januar 2023

4. Richtplan-Fortschreibung 2022 Richtplan ESP Bahnhof Langenthal, Massnahmenblatt Teilbereich 5
"Geiser"

5. Erlduterungsbericht, Beschlussexemplar vom 30. Januar 2023

6. Mitwirkungsbericht UO Nr. 50 "Langenthal Mitte, Bereich West" und UO Nr. 51 “"Langenthal Mitte,
Bereich Ost" vom 31. Médrz 2022

7. Stadtebauliche und freiraumplanerischen Leitlinien vom 2. Juni 2021, revidiert 6. September 2022

8. Bericht des Beurteilungsgremiums zum Studienauftrag vom 27. Mirz 2020

9. Energiekonzept, briicker + ernst gmbh vom 16. Mdrz 2021

10.Mobilitdtskonzept, Trafiko AG vom 15. Mdrz 2021

11.Verkehrskonzept, Ballmer + Partner AG vom 31. Marz 2022

12.Ldrmgutachten, Ingenieurbiiro Andreas Suter vom 1. September 2022

13.Storfallgutachten, ecolot GmBH (vormals KBP GmbH) vom 2. September 2022

14.NIS-Gutachten, ARNOLD Engineering und Beratung vom 16. Marz 2021

15.Hydraulische Modellierung Hochwasserentlastungskanal, Hunziker, Zarn & Partner vom
16. Mdrz 2022
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Genehmigungsvermerke
Mitwirkung vom 24. Sept. - 14. Nov. 2021 Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Vorprifung vom 13. Juli 2022 Langenthal, ...

Publikation im amtlichen Anzeiger vom 20. Okt. 2022
Offentliche Auflage vom 20. Okt. - 21. Nov. 2022

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

o O O

Daniel Steiner

Der Stadtschreiber

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir

Gemeinden und Raumordnung

Beschlossen durch den Gemeinderat am 17. Mai 2023
Beschlossen durch den Stadtrat am

Der Stadtratsprasident Die Sekretarin des Stadtrats

Michael Schenk Simone Burkhard Schneider

Koordinatenliste
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Traktandum Nr. 6
Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023

UO Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost»
mit Zonenplananderung

Uberbauungsvorschriften

Langenthal, 17. Mai 2023
Beschlussexemplar

Gemeinderat, Jurastrasse 22, 4901 Langenthal
Telefon 062 916 21 11, Telefax 062 923 21 76, www.langenthal.ch
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Planungszweck

Wirkungsbereich

Stellung zur Grund-
ordnung

Stellung zum Stras-
senplan mit Bauli-
nien Uber das Gebiet
Aarwangenstrasse

Inhalt des Uberbau-
ungsplans

Stadt Langenthal | UO Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» | Uberbauungsvorschriften

1. Aligemein
Art. 1

Die Uberbauungsordnung (nachfolgend UQ) Nr. 51 «Langenthal Mitte, Be-
reich Ost» schafft die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Umstrukturierung des Areals und stellt eine hohe Qualitat der Bau-
und Aussenraumgestaltung sowie eine haushélterische Nutzung des Bo-
dens sicher.

Art. 2

Der Wirkungsbereich der U0 ist im Uberbauungsplan mit einem grauen ge-
strichelten Perimeter gekennzeichnet.

Art. 3

" Soweit die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-
plan nichts anderes bestimmen, gelten die Bestimmungen des rechtskraf-
tigen Baureglements der Stadt Langenthal, soweit nicht die Bestimmungen
der BMBV des Kantons Bern vorgehen.

2 Die vorliegenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungsplan ge-
hen dem «Strassenplan mit Baulinien Uber das Gebiet Aarwangenstrasse»
von 1967 dort vor, wo sich die Wirkungsbereiche der beiden Planungsin-
strumente Uberlagern.

Art. 4

"Im Uberbauungsplan werden verbindlich festgelegt:

— der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— die Baubereich flr Hauptgebdude mit Begrenzung und Bezeichnung
— die Baulinien fur Auskragung / Arkade

— der Offentliche Aussenraum

— der Bereich flur die grossere Spielflache

— der Bereich Quartiergarten

— der Bereich Detailerschliessung

— der Bereich Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle

- die Bereiche fur Park & Ride / Autoabstellplatze

- der Baubereich fur Bike & Ride und Motorradabstellplatze

2 Mit hinweisendem Charakter werden dargestellt:

— der Bereich fur den Aufgang Nord (PGV), schematische Darstellung
- die projektierten Gebaude

— die moglichen Baumstandorte

— die (Unterflur-)Container

— die abzubrechenden Gebaude / Anlagen



Art der Nutzung

Larmschutz
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— der Konsultationsbereich Storfall Bahnstrecke
— Hobhenkote bestehendes Terrain (m U. M.)

2. Nutzung
Art. 5

1 Zuldssig sind gemischte Nutzungen mit Wohnen, Gewerbe und Dienst-
leistungen.

2 Der Wohnanteil darf 70% der oberirdischen Geschossflachen nicht Uber-
schreiten. Die Baubewilligungsbehorde kann einer Erhohung des Wohnan-
teils zustimmen sofern:

— inder UO Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West» bereits soviel Dienst-
leistungsnutzung/Gewerbe/Verkauf realisiert wurde, dass der insge-
samte Wohnanteil Gber die UO’s Nrn. 50 «Langenthal Mitte, Bereich
West» und 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» 70% der GFo nicht mehr
Ubersteigen kann,

— eine entsprechende privatrechtliche Zustimmung vorliegt und

- die Sicherung des Ubertrags mittels zivilrechtlicher Dienstbarkeit si-
chergestellt ist.

3 In der UO Nr. 51 sind insgesamt maximal 600 m2 Geschossflache oberir-
disch' (GFo) dem Verkauf dienende Flache zuléssig, pro Verkaufsgeschaft
maximal 300 m2,

4 Im Bereich der Auskragungen und Arkaden nach Art. 11 sind im 1. Voll-
geschoss Verkaufsnutzungen nach Abs. 3 sowie Nutzungen anzuordnen,
die einen funktionalen und/oder optischen Bezug zum Aussenraum auf-
weisen.

5 Vorbehalten bleiben die Festlegungen betr. Storfall nach Art. 24.

Art. 6
T Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES 1ll gemass Art. 43 LSV.

2 Die Einhaltung der massgebenden Immissionsgrenzwerte ist im Baube-
willigungsverfahren nachzuweisen. Fur larmempfindliche Raume sind bei
Bedarf geeignete La&rmschutzmassnahmen gemass Larmgutachten vom
01.09.2022 vorzusehen.

1 Die Summe aller Geschossflachen besteht aus folgenden Komponenten: Hauptnutzflachen, Ne-
bennutzflachen, Verkehrsflachen, Konstruktionsflachen und Funktionsflachen. An die GFo nicht
angerechnet werden Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens des daruberlie-
genden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis 1.5 Meter Uber
die Fassadenlinie hinausragt.



Mass der Nutzung
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Art. 7

T Flr die Baubereiche A1, A2 und B1 gilt insgesamt eine GFo von minimal
12’500 m2 und maximal 15585 m2. Bei einer etappierten Uberbauung ist
die Einhaltung der minimalen GFo mit einem Gesamtkonzept nachzuwei-
sen.

2 Fur die Baubereiche gelten die folgenden maximalen Héhenmasse und
Koten, wobei die Fh tr ,begehbar” gilt, sofern begehbare Flachdacher (mit
einer Brustung) vorgesehen werden, deren Bristung um mindestens 1.0 m
von der Fassadenlinie zurlickversetzt angeordnet wird:

Fassadenhbhe Fh tr ,begeh- Kote unterer Re-
traufseitig (Fh tr)>  bar” ferenzpunkt
(massgebendes
Terrain)
Baubereich A1  max. 45 m max. 46 m 472.00 m U. M.
Ost
Baubereich A2 max. 43 m max. 44 m 472.00 m U. M.
Ost
Baubereich B1 max. 22 m max. 23 m 472.00 m U. M.

Ost

3 Auf begehbaren Flachdachteilen sind Spiel- und Aufenthaltsflachen nach
Art. 44 und 45 BauV sowie Dachgarten zuldssig. In diesen Bereichen dur-
fen Sonnensegel, Pergolen und Uberdachte Begegnungsbereiche sowie fur
die Nutzung als Dachgérten notwendige Infrastrukturen wie Pflanztroge,
kleinere Gewachshauser, Treppenaufgange und Gerateraume oder ahnli-
ches erstellt werden. Sie mussen als Teil der Architektur zusammen mit
dem Gebdude eine Uberzeugende Gesamterscheinung ergeben und in der
Ansicht untergeordnet in Erscheinung treten. Auf Flachdachern stehen fur
Dachaufbauten 30 % der Flache des darunterliegenden Vollgeschosses zur
Verfugung. Zur Beurteilung der Dachgestaltung im Baubewilligungsverfah-
ren gilt Art. 9. Im Baubewilligungsverfahren sind ausreichende Vorkehrun-
gen fur die Gewahrleistung der Sicherheit der Nutzer nachzuweisen.

4 Fur alle Aufbauten und Anlagen nach Abs. 3 gilt:

— eine Gesamthbhe, welche die jeweils geltende, maximale Fh tr nicht
um mehr als 3.00 m Uberschreiten darf.

— Volumen und Anordnung der Aufbauten und Anlagen kdnnen innerhalb
der ausseren Begrenzung, wie sie sich durch ein gleichgeneigtes Sat-
teldach und einer Dachneigung von 45° ergeben wurden, frei gewahlt
werden.

— Ausserhalb dieser dusseren Begrenzung sind Treppenaufgadnge und
Liftanlagen auf maximal 5 m Lange je zugehoOrigem Fassadenabschnitt
gestattet, wobei auf mindestens einer ganzen Fassade ein Rucksprung

2 Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassaden-
flucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehdrigen Fassadenlinie.



Bauten, Anlagen und
Einrichtungen aus-
serhalb der Baube-
reiche
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von mindestens 2.0 m gegenuber der Fassade des darunterliegenden
Vollgeschosses vorzusehen ist.

Technisch bedingte Dachaufbauten und Photovoltaikanlagen erfordern
keinen Ruckversatz und sind auf der gesamten Dachflache zulassig.

Art. 8

T Ausserhalb der Baubereiche sind unter Vorbehalt verkehrstechnischer
Anforderungen (Sichtweiten etc.) und zivilrechtlicher Abstande folgende
Bauten, Anlagen und Einrichtungen zulassig:

Vorspringende offene Gebaudeteile wie Balkone (auch mit Seitenwén-
den), Vordacher und dgl. dirfen, von der Fassadenflucht aus gemes-
sen, hochstens 1.5 m Uber die Baubereiche und die Fassadenflucht
hinausragen. Der zuldssige Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnitts
betrdgt maximal 50%.

Kleinbauten (z.B. flir Gemeinschaftspavillon und aus technischen Grin-
den erforderliche Kleinbauten) mit einer Fh tr von maximal 4.0 und ei-
ner Fh gi von maximal 5.5 m, einer anrechenbaren Gebaudeflache von
maximal 60 m? und einem Grenzabstand von mindestens 2.0 m. Der
Gebadudeabstand von Kleinbauten ausserhalb der Baubereiche gegen-
Uber Gebauden innerhalb der Baubereiche ist frei.

Anlagen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der Aussenraumge-
staltung (z.B. Infrastruktur fur Spiel und Aufenthalt, Sonnendécher),
den Areal- und Hauszugangen (z.B. Treppen oder Rampen), der Warme-
versorgung und der Untergeschosse (z.B. Zugange, Luftungs- oder
Lichtschachte).

Untergeschosse, Unterniveaubauten und unterirdische Bauten?®. Sie
kénnen mit privatrechtlicher Zustimmung bis an die Parzellen- respek-
tive Zonengrenzen ragen.

Anlagen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der Liegenschafts-
entwésserung

2 Der Strassenabstand fur Bauten, Anlagen und Einrichtungen nach Abs. 1
kann reduziert werden, sofern die die Verkehrssicherheit und ein
Lichtraumprofil von mindestens 50 cm ab Fahrbahnrand gewahrleistet ist.

3 Als Untergeschosse gelten Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bo-
dens des darUberliegenden Vollgeschosses, gemessen in der Fassadenflucht, im
Mittel héchstens bis 1.2 m Uber die Fassadenlinie hinausragen.
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3. Gestaltung Bauten und Aussenraum

Art. 9

T Bauten, Anlagen und deren Umgebung sind so zu gestalten, dass sich
zusammen mit den bestehenden baulichen Gegebenheiten eine gute Ge-
samtwirkung ergibt.

2 Zur Sicherstellung der Qualitat des Bauvorhabens und insbesondere der
Fassadengestaltung wird pro Bauetappe ein in der Art und Weise noch zu
bestimmender qualitatssichernder Prozess durchgefuhrt. Die Form dieses
Prozesses wird in einem Planungsvertrag zwischen der Stadt und der Bau-
herrschaft festgelegt.

3 Die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien vom 06.09.2022
dienen als Beurteilungsgrundlage und Qualitdtsmassstab in Gestaltungs-
fragen. Sie illustrieren die Bebauungsidee.

Art. 10

FUr die Baubereiche A1, A2 und B1 hat die Differenz zwischen der Unter-
kante der rohen Decke des 1. Vollgeschosses und dem fertigen Terrain ge-
genuber dem Offentlichen Aussenraum mindestens 4.5 m zu betragen.

Art. 11

' Die Baulinien fur Auskragungen / Arkaden bezwecken die Ausbildung von
Auskragungen (ohne Stltzen) respektive Arkaden (mit Stltzen).

2 Es gelten folgende Vorgaben:

— Baubereiche A1/A2, Arkade: Das 1. Vollgeschoss ist im bezeichneten
Fassadenabschnitt so auszubilden, dass eine mindestens 3 m tiefe Ar-
kade entsteht.

— Baubereich A2, Auskragung: Das 1., 2. und 3. Vollgeschoss ist im be-
zeichneten Fassadenabschnitt so auszubilden, dass eine mindestens 3
m tiefe Auskragung entsteht.

Art. 12
T Auf den Hauptgebauden sind ausschliesslich Flachdacher zulassig.
2 Nicht begehbare und nicht mit Solaranlagen belegte Flachdacher und

Flachdachteile der Hauptgebaude sind zu begrinen (extensiv oder inten-
Siv).
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Art. 13

' Die Aussenraumgestaltung ist zusammen mit den Hauptgebauden bzw.
unmittelbar im Anschluss an deren Fertigstellung zu realisieren.

2 Es ist eine standortgerechte, durch standorttypische Arten gepréagte Be-
pflanzung zu wahlen. Die Pflanzung von Baumen sowie die Begrinung ist
unter Vorbehalt verkehrstechnischer Anforderungen (Sichtweiten, etc.) im
gesamten Aussenraum zulassig.

3 Basierend auf den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien
ist eine angemessene Baumbepflanzung vorzusehen. Die Baumstandorte
werden im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Die Bdume sind unmittel-
bar im Anschluss an die Fertigstellung der Hauptgebaude zu pflanzen so-
wie dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

4 Den Ubergéngen zum Umfeld (Strassenrdumen, Nachbargrundstlicke,
etc.) ist hinsichtlich Gestaltung besondere Beachtung zu schenken.

5 Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Bei
einer etappierten Uberbauung hat der Umgebungsgestaltungsplan das Um-
feld des von der jeweiligen Etappe betroffenen Baubereichs bis zum
nachsten Baubereich resp. bis an den UO-Perimeter heran zu umfassen.

Art. 14

T Der offentliche Aussenraum umfasst Aussenbereiche, Wege, Platze und
Erschliessungsflachen mit hohem Offentlichkeitsgrad.

2 Der offentliche Aussenraum ist als attraktiver und grundsatzlich von MIV
freier Aussenraum zu gestalten. Zu- und Wegfahrten zur Einstellhalle so-
wie Abstellplatze flr Motorfahrzeuge resp. P&R sind in den entsprechend
bezeichneten Bereichen, Notzufahrt, Anlieferung sowie Ver- und Entsor-
gung im gesamten Offentlichen Aussenraum zulassig.

8 Zu publikumsorientierten Nutzungen (z.B. Gastronomie und Verkaufsla-
den) sind im 6ffentlichen Aussenraum Aussenbestuhlungen und Auslagen
zuldssig. Langsamverkehrsverbindungen durfen dadurch nicht negativ be-
eintrachtigt werden.

Art. 15

TIm Bereich des Quartiergartens ist unter Vorbehalt von Art. 16 ein quali-
tatsvoller Aussenraum zu gestalten. Siehe auch Art. 9 Abs. 3.

2 Der Bereich Quartiergarten kann in Teilbereichen fur Bike & Ride-Abstell-
platze nach den Bestimmungen von Art. 19 Abs. 4 genutzt werden.
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3 Werden die erforderlichen Park & Ride -Abstellplatze nicht im Wirkungs-
bereich der UO Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West» erstellt, so sind
diese innerhalb der U0 Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» im Bereichs
des Quartiergarten und den Bereichen Park & Ride sicherzustellen. In den
erforderlichen Flachen ist auf die Erstellung eines Quartiergartens zu ver-
zichten. Siehe auch Art. 19 Abs. 4.

Art. 16

T Kann zum Zeitpunkt der Realisierung (Eingabe Baubewilligung) der 21.
Familienwohnung keine Auslagerung der Spielflache nach Abs. 2 nachge-
wiesen werden, so ist diese temporar oder dauerhaft innerhalb des im
Uberbauungsplan bezeichneten Bereichs sicherzustellen, und zwar mit
mind. 400 m? ab der 21. Familienwohnung, mit mind. 500m? ab der 31. und
mit mind. 600 m? ab der 41. Familienwohnung.

2 Die gemass Art. 46 BauV geforderte grossere Spielflache kann aus-
serhalb des UO-Perimeters im Wirkungsbereich der UO Nr. 50 «Langenthal
Mitte, Bereich West» auf der Parzelle Nr. 2716 sichergestellt werden.

3 Der nicht fur die grossere Spielflache erforderliche Bereich ist nach Art.
15 zu nutzen.

4. Erschliessung und Parkierung
Art. 17

' Der Bereich Detailerschliessung dient der 6ffentlichen Erschliessung und
umfasst die Zu- und Wegfahrten zum Areal sowie Manoverierflachen.

2 Wo der Bereich Detailerschliessung nicht fur Erschliessungsfunktionen
benotigt wird, ist er als attraktiver Aussenraum nach den Vorgaben zum
Offentlichen Aussenraum zu gestalten. Den BedUrfnissen der Fussganger
ist angemessen Rechnung zu tragen.

Art. 18
' Die Zu-und Wegfahrten zur Einstellhalle erfolgen ab der Kihlhausstrasse
an den im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichen. Einstellhallenein-

fahrten sind in die Gebdude zu integrieren.

2 Die Notzufahrt, die Anlieferung sowie die Entsorgung erfolgen Gber den
Erschliessungsbereich sowie Uber den 6ffentlichen Aussenraum.

3 Die Erschliessung der Parzellen Nrn. 2690, 2691, 1461 und 2560 ist jeder-
zeit zu gewahrleisten.
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Art. 19

Abstellplatze fur Mo- ' Die Anzahl Abstellplatze fur Motorfahrzeuge, Fahrrédder und Motorfahrra-

torfahrzeuge, Fahr-  der fur Nutzungen innerhalb der Baubereiche (ohne Park & Ride, ohne Bike

rader und Motorfahr- & Ride) richten sich nach der Ubergeordneten Gesetzgebung, wobei je

rader (fur Nutzungen Wohnung maximal 0.7 Motorfahrzeug-Abstellplatze zulassig sind.

innerhalb der Baube-

reiche) 2 Die Autoabstellplatze fur Nutzungen innerhalb der Baubereiche sind im
Untergeschoss und oberirdisch in den im Uberbauungsplan entsprechend
bezeichneten Bereichen zuléssig.

Bereich Park & Ride / 2 Der Bereich Park & Ride / Autoabstellplatze kann fir Park & Ride-Abstell-

Autoabstellplatze platze oder Abstellpldtze zu den Gebduden genutzt werden. Der Bereich
darf ebenfalls fUr Abstellpldtze nach Abs. 4 (Bike & Ride-Abstellplatze so-
wie Abstellplatze flr Fahrrdder und Motorfahrrader) genutzt werden.

Baubereich Bike & 4 Im Wirkungsbereich der UO sind die erforderlichen Bike & Ride-Abstell-

Ride / Motorrader platze bereitzustellen. Bike & Ride-Abstellpladtze, Motorradabstellplatze
und Fahrradabstellplatze zu den Gebauden sind in den entsprechenden
Baubereichen oder im Bereich Park & Ride (vgl. Abs. 4) zulassig. Es sind
doppelstdckige Anlagen mit einer Gesamthohe von maximal 5.0 m zulés-
sig. Sie sind auf die Bau- und Aussenraumgestaltung abzustimmen und
dirfen die Zuganglichkeit der Gebdude sowie die Qualitat des Aussen-
raums nicht negativ beeintrachtigen.

Art. 20

Betriebskonzept Mo-  Mit dem ersten Baugesuch, ist ein Betriebskonzept Mobilitat vorzulegen,

bilitat welches Massnahmen aufzeigt mit dem Ziel, die Verkehrsmittelwahl aller
Nutzergruppen dauerhaft in Richtung umweltfreundlicher, nachhaltiger
Verkehrsmittel zu verdndern. Das Betriebskonzept Mobilitat ist bei jedem
weiteren Bauvorhaben mit massgebenden Auswirkungen im Mobilitatsbe-
reich zu aktualisieren.

5. Weitere Bestimmungen

Art. 21
Mikroklima / Sied- Im Umgebungsgestaltungsplan ist nachzuweisen, wie R&ume mit hohen
lungsokologie Qualitaten bezlglich Mikroklima und siedlungsdkologischen Aspekten ge-

wahrleistet werden (z. B. Bdume, 0kologische Vernetzung und Vielfaltig-
keit der Lebensrdume, begrliinte Dacher und Fassaden, minimale Versiege-
lung, Wassermanagement, Durchldftung etc.). FUr die im Umgebungsge-
staltungsplan darzustellende Flache gilt Art. 13 Abs. 5.

10
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Art. 22

T Neubauten mussen beim gewichteten Energiebedarf den Grenzwert ge-
mass KEnV vom 26. Oktober 2011 in der seit 01.09.2016 geltenden Fassung
um mindestens 10% unterschreiten. In einem Energiekonzept ist nachzu-
weisen, wie die dem Stand der Technik entsprechenden Moglichkeiten be-
zlglich des Einsatzes erneuerbarer Energien, des Energiesparens und der
Nahwéarmeversorgung ausgeschopft werden.

2 Auf eine Unterschreitung geméass Abs. 1 kann verzichtet werden, wenn
die Einhaltung der Zielwerte der 2000-Watt-Gesellschaft, des Standards
nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS oder eines gleichwertigen Standards im
Baugesuch nachgewiesen wird. Die Modalitdten im Zusammenhang mit
der Zertifizierung und Rezertifizierung sind in einer Planungsvereinbarung
festzulegen.

Art. 23

Entsorgungsstellen fur Abfall sind in genlgender Anzahl an gut zugangli-
chen Standorten vorzusehen.

Art. 24

T Allgemeine Massnahmen:

— Die Notausgange der Baubereiche A1/A2 und B1 mussen auf der von
der SBB abgewandten Seite der Gebaude angebracht sein (Baubereich
A1/A2: stirnseitig auf den Bahnhofplatz Nord, Baubereich B1: auf der
nordwestlichen Ladngsseite). Im Baubereich A1/A2 ist alternativ ein
Fluchtweg seitlich des Gebudes, im Nordosten des Baubereichs zulas-
sig.

— Innerhalb der Gebaude mussen die Fluchtwege gegenlber dem Storer
geschutzt sein: Fluchttreppen im Freien nur auf der anlagenabgewand-
ten Seite, Fluchtwege im Gebdudeinnern nicht direkt an den anlagezu-
gewandten Fassaden. Kann dies nicht eingehalten werden, mussen die
Fluchtwege mit baulichen Massnahmen gesichert werden und es ist
nachzuweisen, dass die Fluchtwege im Ereignisfall bis zur Evakuierung
des Geb4udes sicher benutzt werden kdnnen.

— Esist darauf zu achten, dass in den anlagezugewandten Raumen eine
wenig personenintensive Nutzung untergebracht werden kann.

- Luftansaugstellen von BellUftungen/Klimatisierungen mussen anlageab-
gewandt und moglichst hoch angebracht werden.

— Die Fassaden gegenuber der Bahn sind aus nicht-brennbaren Material-
ein zu gestalten. Fassadenoffnungen sind auf das notwendige Mass zu
beschranken.

N

Massnahmen Kinderspielplatze nach Art. 44 BauV:
Kinderspielplatze sind nach Moglichkeit durch Gebaude innerhalb der
Baubereiche abzuschirmen.

11
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— Die Moglichkeit zur Entfluchtung ist jederzeit storfallabgewandt zu ge-
wéhrleisten.

3 Innerhalb des Konsultationsbereichs Storfall Bahnstrecke sind keine Nut-
zungen mit erschwerter Evakuierbarkeit wie Kindergéarten, Kitas, Alters-
und Pflegezentren und dergleichen zugelassen ausser wenn eine erneute
Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge geméss Art. 11 a der StFV
mit Prafung raumplanerischer und baulicher Massnahmen durchgefuhrt
wird.

Art. 25

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft (Art. 110 BauV).

12
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 24. Sept. bis 14. Nov. 2021
Vorprafung vom 13. Juli 2022
Publikation im amtlichen Anzeiger vom 20. Okt. 2022
Offentliche Auflage vom 20. Okt. bis 21. Nov. 2022

Einspracheverhandlungen vom

Erledigte Einsprachen 0
Unerledigte Einsprachen 0
Rechtsverwahrungen 0

Beschlossen durch den Gemeinderat am 17. Mai 2023
Beschlossen durch den Stadtrat am

Der Stadtratsprasident Die Sekretarin des Stadtrats

Michael Schenk Simone Burkhard Schneider

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Langenthal, ...

Der Stadtschreiber

Daniel Steiner

Genehmigt durch das kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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Simone Burkhard Schneider
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Telefon 062 916 21 11, Telefax 062 923 21 76, www.langenthal.ch


lt3856
Textfeld
Beilage 4
Traktandum Nr. 6
Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023


Alter Zustand Neuer Zustand

)

N 2.
&
» 3
o e (&) /
%
N
o X
3 y
. - ¢
R B
(o8]
< ~ X
B A
g \s
) 2
N
P ul
N S

¥
g

N

ANNEIZAN
NE=ae=.

0
|
!!
‘!

Q:
Q
<
AN ©
PN Z
‘ \\\ d:p/‘
y E
> &5
¢ U

N
< DR
\\%
N\
N

Legende Erganzung Art. 68, Abs. 3 Baureglement:

e ———— Wirkungsbereich der B

b = = =d Zonenplananderung Mit dem In-Kraft-Treten der Zonenplananderung zur UO Nr.
Inhalte: 50/51 wird der Baulinienplan Nr. 010 mit Sonderbauvorschriften

Kluhlhausstrasse von 1968 aufgehoben.
Wohnzone W2/ C Zone fur 6ffentliche Nutzung ZON Art. 77 BauG

Aa

Mischzone MZ 2

Mischzone MZ 3

Arbeitszone Aa

Grlnzone

Uberbauungsordnung mit

vorwiegend Wohnnutzung, nach 1985

Eisenbahnareale



stadtlangenthal
AN

Beilage 5
Traktandum Nr. 6
Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023

UO Nr. 50 «LangenthaIdMitte, Bereich West»
.. un
UO Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost»

mit Zonenplananderung

Erlauterungsberich

Langenthal, 17. Mai 2023
Beschlussexemplar

Gemeinderat, Jurastrasse 22, 4901 Langenthal
Telefon 062 916 21 11, Telefax 062 923 21 76, www.langenthal.ch


lt3856
Textfeld
Beilage 5
Traktandum Nr. 6
Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023


Stadt Langenthal | UO Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West» und
U0 Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» | Erlduterungsbericht

Bestandteile der Planung (grundeigentiimerverbindliche Unterlagen):
- Uberbauungsordnung Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West»
- Uberbauungsplan 1:500
- Uberbauungsvorschriften
- Uberbauungsordnung Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost»
- Uberbauungsplan 1:500
- Uberbauungsvorschriften
- Zonenplananderung 1:1'500 mit Aufhebung Baulinienplan Nr. 010 mit Sonderbauvorschriften

Bestandteile der Planung (behérdenverbindliche Unterlagen):
- Fortschreibung Kommunaler Richtplan ESP Langenthal Bahnhof, Massnahmenblatt
Teilbereich 5: «Geiser»

Weitere Dokumente (nicht verbindliche Unterlagen):

- Mitwirkungsbericht Stand 31. Marz 2022

- Stadtebauliche und freiraumplanerischen Leitlinien, 2. Juni 2021, rev. 6. September 2022
- Bericht des Beurteilungsgremiums vom 27. Marz 2020 zum Studienauftrag

- Energiekonzept, bricker+ernst gmbh, 16. Marz 2021

- Mobilitatskonzept, Trafiko AG, 15. Marz 2021

- Verkehrskonzept, Ballmer + Partner AG, 31. Marz 2022

- Larmgutachten, Ingenieurblro Andreas Suter, 1. September 2022

- Storfallgutachten, ecolot GmbH, 2. September 2022

- NIS-Gutachten, ARNOLD Engineering und Beratung, 16. Marz 2021

- Hydraulische Modellierung HEK Langenthal, Hunziker, Zarn & Partner AG, 16. Marz 2022

Impressum

Planungsbehdrde:
Stadt Langenthal, Gemeinderat
Jurastrasse 22, 4901 Langenthal

Auftragnehmer:

ecoptima, Spitalgasse 34, Postfach, 3001 Bern
Telefon 031 310 50 80, Fax 031 310 50 81
www.ecoptima.ch, info@ecoptima.ch

Bearbeitung:
Hansjakob Wettstein, Raumplaner FH, MAS ETH, SIA
Danielle Arm, Raumplanerin BSc

Projektverfasser:
Mobimo Management AG,
Seestrasse 59, 8700 Kusnacht

Aebi & Vincent Architekten SIA AG,
Monbijoustrasse 61, CH-3007 Bern

extra Landschaftsarchitekten AG,
Schonburgstrasse 52, 3013 Bern

Bezugsadresse:
Stadt Langenthal, Stadtbauamt
Jurastrasse 22, 4901 Langenthal

Auftrage aktuell/Langenthal/UeO ESP Bahnhof - Teilbereich
Nord 06991/4_Resultate/EB/6991_EB_230517_BE/da



Stadt Langenthal | UO Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West» und
U0 Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» | Erlduterungsbericht

o~ o1 o1 G

11
12
13
14

15
15
16
17

18
18
18
18
23
27
29

31
31
31
32
33
33

35
35
37
37
37
41
41
41

Inhalt

1. Ausgangslage

1.1 Anlass

1.2 Planungsgebiet

1.3 Handlungsbedarf und Zielsetzung

2. Vorhaben im Gebiet Langenthal Mitte
(ESP Bahnhof, Teilbereich 5, Geiser)

2.1 Ubersicht

2.2 Infrastrukturvorhaben SBB und Stadt Langenthal

2.3 3M-Gebaude (bestehend)

2.4 Hochbauvorhaben Mobimo

2.5 Etappierung

2.6 Energie / 2000-Watt-Areal

3. Zonenplandnderung, Baulinienpldne und Richtplan-
Fortschreibung

3.1 Zonenplananderung

3.2 Anderung Strassenplan und Aufhebung Baulinienplan

3.3 Richtplan-Fortschreibung

4. Uberbauungsordnung Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich
West»

4.1 Wirkungsbereich

4.2  Stellung zur Grundordnung

4.3 Artund Mass der Nutzung

4.4 Gestaltung Bauten und Aussenraum

4.5  Erschliessung und Parkierung

4.6  Weitere Bestimmungen

5. Uberbauungsordnung Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost»
31

5.1 Wirkungsbereich

5.2 Stellung zur Grundordnung

5.3  Art und Mass der Nutzung

5.4  Gestaltung Bauten und Aussenraum

5.5  Erschliessung und Parkierung

5.6  Weitere Bestimmungen

6. Auswirkungen (Bericht nach Art. 47 RPV)

6.1 Ubereinstimmung mit Ubergeordnetem Recht

6.2  Verflgbarkeit der Bauzone

6.3 Ortsbild, ISOS, Bauinventar

6.4 Mobilitat, Erschliessung, Verkehr

6.5 Larm

6.6  Luft

6.7  Schatten (Hochhaus Baubereich A1/A2 Ost)

6.8  Storfall

42



6.9

6.10
6.11
6.12
6.13
6.14
6.15
6.16
6.17

7.1
7.2
7.3
7.4
7.5

Nichtionisierende Strahlung (NIS)
Entwésserung und Gewasserschutz
Hochwasserentlastungskanal (Gewasserraum)
Naturgefahren / Wasserprozesse

Altlasten

Ver- und Entsorgung

Schutzraumpflicht

Planungsbedingter Mehrwert

Weitere Themen

Verfahren

Planungsablauf

Mitwirkung

Vorprafung

Offentliche Auflage und Einsprachen
Beschlussfassung und Genehmigung

42
42
43
43
44
45
47
47
47

48
48
48
52
53
53



Stadt Langenthal | UO Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West» und
U0 Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» | Erlduterungsbericht

1. Ausgangslage
1.1 Anlass

Das Gebiet rund um den Bahnhof Langenthal bildet einen kantonalen Ent-
wicklungsschwerpunkt (ESP). Im Rahmen eines Infrastrukturprojekts sieht
die Offentliche Hand Investitionen von ca. 90 Mio. vor, um den Bahnhof

zu einer modernen Drehscheibe des 6ffentlichen Verkehrs auszubauen
(vgl. ziffer 2.2). Mit der Entwicklung der Offentlichen Infrastrukturen wird
gleichzeitig der Grundstein flr die Entwicklung der angrenzenden privaten
Baufelder gelegt, so dass moderne Wohn- und Arbeitspladtze mit idealer
Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr gelegt. Ein wesentlicher Baustein
im Gesamtperimeter stellt dabei das Areal «Langenthal Mitte» (ehemals
«Geiser Areal») dar.

Im Jahr 2015 wurden im Bereich «ESP Bahnhof Langenthal» synchron

zwei Studienauftrage, einer durch die Stadt Langenthal und einer durch
die Geiser Agro.com, durchgeflihrt, bei dem die stadtebaulichen Chancen
und Qualitaten im ESP untersucht wurden. Die aktuellen und zuklnftigen
Grundeigentimer (Stadt Langenthal, SBB, GEISER agro.com AG und Mobi-
mo AG) sind in einem anschliessenden Workshopverfahren tbereingekom-
men von der parzellenscharfen Berucksichtigung der Eigentumsverhalt-
nisse auf der Nordseite des Bahnhofgebiets abzuweichen. Damit kann die
Planung des Areals heute optimal koordiniert und auf das Infrastruktur-
projekt abgestimmt werden.

2019/2020 wurde in einem Studienauftragsverfahren die stadtebauliche
Entwicklung des Areals unter Berlicksichtigung der Infrastrukturprojekte
(Bahnhofzugang und Hochwasserentlastungskanal) evaluiert (vgl. Ziffer
2.4.1). Das Siegerprojekt des Studienauftrags der Aebi & Vincent Architek-
ten und extra Landschaftsarchitekten dient als Grundlage fur die vorlie-
gende Planung.

1.2 Planungsgebiet

Das Planungsgebiet der UO'S Langenthal Mitte umfasst den Teilbereich
5 (Geiser) gemass Richtplan ESP Langenthal Bahnhof. Das Areal befindet
sich nordwestlich des Bahnhofs und ist durch die Aarwangenstrasse, die
Hasenmattstrasse, die Kuhlhausstrasse sowie die Bahn begrenzt.

Auf dem Areal befindet sich heute das Betriebsgelande der GEISER agro.
com AG mit Betriebs- und BlUrogebauden, das bestehende Dienstleis-
tungsgebaude 3M (nachfolgend 3M-Gebaude) sowie Infrastruktur- und
Park & Ride-Anlagen der SBB.
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Abb. 1 Luftbild mit Planungsgebiet Bereich West und Bereich Ost, Grundlage Swisstopo 2020

1.3 Handlungsbedarf und Zielsetzung

Das Resultat des Studienauftrags (vgl. Ziffer 2.4.1) ist im Rahmen der
baurechtlichen Grundordnung aufgrund der vorgesehenen klnftigen
Mischnutzung (Wohnen und Arbeiten) sowie dem vorgesehenen Nutzungs-
mass (u.a. Hochhaus) nicht realisierbar. Mit der vorliegenden Planung
sollen zwei massgeschneiderte Uberbauungsordnungen (UO‘s) nach Art.
88 Baugesetz (BauG) erlassen werden, welche das Vorhaben gemass
weiterbearbeitetem Resultat des Studienauftrags zulassen und dessen
qualitatsvolle Umsetzung mittels Vorgaben zur Qualitatsbeurteilung im
Baubewilligungsverfahren gewdahrleisten.

Abklarung zwischen der Stadt und der Mobimo haben gezeigt, dass zwei
aufeinander abgestimmte UO’s aus zeitlichen und funktionalen Griinden
zur besten planungsrechtlichen Losung fUhren (vgl. Ziffer 7.1). Die abge-
stimmte Entwicklung der beiden Arealteile wird mit den stadtebaulichen
und freiraumplanerischen Leitlinien sichergestellt (vgl. Ziffer 2.4.3).
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2. Vorhaben im Gebiet Langenthal Mitte
(ESP Bahnhof, Teilbereich 5, Geiser)

2.1 Ubersicht

Im Gebiet «Langenthal Mitte» (entspricht dem Teilbereich 5, Geiser im ESP
Bahnhof Langenthal) wird ein urbanes Wohn- und Dienstleistungsquartier
angestrebt, welches Eigenstandigkeit und Zukunftsorientierung ausstrahlt
und gleichzeitig eine hohe Nachhaltigkeit aufweist. Basis fur die Entwick-
lung bildet der kommunale Richtplan ESP Bahnhof Langenthal.

Der Bahnhofplatz Nord soll mit der Neugestaltung des Zugangs zur SBB
Personenunterfihrung optimal auf die Zukunft ausgerichtet werden. Der
Offentliche Raum soll auf eine angemessene Weise gestarkt und inszeniert
werden. Der zentrale Aussenraum wird als attraktive Fuss- und Velover-
kehrsachse nach Norden weitergeflhrt. Zwischen dem Bahnhofplatz Nord,
der Unterfihrung und dem zentralen Aussenraum soll ein neuer Ort flr
Begegnungen formuliert werden.

Die Entwicklung im Gebiet «Langenthal Mitte» umfasst folgende Vorhaben:
- Infrastrukturvorhaben SBB und Stadt Langenthal (vgl. Ziffer 2.2)
Bahnhof und Bahnumfeld
Hochwasserentlastungskanal
— Hochbauvorhaben Mobimo (vgl. Ziffer 2.4)

2016 fertiggestellt und damit als erster Baustein im Entwicklungsgebiet
bestehend ist das 3M-Gebaude mit Buroarbeitsplatzen (vgl. Ziffer 2.3).

L1 leces/ @ —0 — /PO@TOO_ - O

Abb. 2 Ubersichtsplan mit Infrastrukturvorhaben SBB und Stadt Langenthal sowie Hochbau- 7
vorhaben, Aebi & Vincent Architekten SIA AG, Stand Mai 2021
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2.2 Infrastrukturvorhaben SBB und Stadt Langenthal

2.2.1 Verfahren und Termine

Die Stadt Langenthal und die SBB realisieren gemeinsam neue Offentliche
Infrastrukturen.

Am 19. Mai 2019 beschlossen die Stimmberechtigten mit rund 85% Ja-
Stimmen die Realisierung des Projekts. Mit der Fertigstellung der Baupro-
jekte wurde im Sommer 2020 ein weiterer zentraler Meilenstein erreicht.
2021 erfolgt das Bewilligungsverfahren.

Das Projekt wird in mehreren separaten, aber koordinierten Verfahren zur

Bewilligung beantragt:

— Eisenbahnrechtliches Plangenehmigungsverfahren (PGV) fur die Projekt-
bestandteile im Gleisbereich

- Kommunales Verfahren Uberbauungsordnung (U0 mit Baubewilligung)
flr den Bahnhofplatz Sid

- Weitere kommunale Verfahren (z.B. Uberdeckung Hochwasserentlas-
tungskanal, vgl. Ziffer 2.2.3

Die Baubewilligungen werden 2022 erwartet. Die Realisierung ist ab 2023
in mehreren Etappen bis 2025 vorgesehen.

In einem spateren Schritt soll die angrenzende Hasenmattstrasse basie-
rend auf einem Betriebs- und Gestaltungskonzept umgestaltet werden
(vgl. Ziffer 2.2.4).

2.2.2 Bahnhof und Bahnumfeld

Das Kernstlck des Projektes bildet eine neue quartierverbindende Bahn-
hofpassage fur den Fuss- und Veloverkehr. Diese verbindet die beiden
neuen, modernen Bahnhofplatze der Stadt. Zusatzlich wird eine unterirdi-
sche Velostation an die Bahn-Unterfihrung angegliedert.

Weiter erhdht und verbreitert die SBB das Mittelperron und wird das Per-
ron Gleis 14 zudem barrierefrei ausbauen.
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Abb. 3 Visualisierung Aufgang Nord, weberbrunner architekten AG / Stand ESP Bahnhof Lan-
genthal Bauprojekt Juni 2020

Abb. 4 Visualisierung Bahn-Unterfihrung, weberbrunner architekten AG / Stand ESP Bahnhof
Langenthal Bauprojekt Juni 2020

Im Rahmen der Neugestaltung des Bahnzugangs (Aufgang Nord) ist auch
eine Neuorganisation der bestehenden Park & Ride-Anlage vorgesehen.
Diese wird bis zur Umsetzung der Hochbauvorhaben (vgl. Ziffer 2.4) nord-
Ostlich des Bahnzugangs angeordnet.
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Abb. 5  Situationsplan Strassenbau PGV, EBP Schweiz AG, Stand 29. Mai 2020

2.2.3 Hochwasserentlastungskanal (HEK)

Der bestehende Hochwasser-Entlastungskanal hat historisch und funktio-
nal eine hohe Bedeutung flur die Stadt Langenthal. Gemdass Richtplan ESP
Langenthal Bahnhof ist er nérdlich des Bahnhofs als Fuss- und Velover-
kehrsachse neu zu gestalten, wobei die Interessen des Hochwasserschut-
zes hoch zu gewichten sind.

Der bisher im Planungsperimeter teilweise offen gefihrte Kanal wird mit
dem Infrastrukturprojekt der Stadt Langenthal Uberdeckt und zur attrakti-
ven Fussganger- und Velopromenade umgestaltet.

Abb. 6  Visualisierung Hochwasserentlastungskanal, weberbrunner architekten AG / Stand ESP
Bahnhof Langenthal Bauprojekt Juni 2020

10
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Abb. 7 Situationsplan Bauprojekt kommunales Baubewilligungsverfahren, EBP Schweiz AG,
Stand 1. April 2021

2.2.4 Betriebs- und Gestaltungskonzept Hasenmattstrasse (BGK)

FUr die Hasenmattstrasse wurde 2019 ein Betriebs- und Gestaltungskon-
zept (BGK) im Entwurf erarbeitet. Das BGK ist politisch allerdings noch
nicht erhartet. Auf der Hasenmattstrasse soll gemass Entwurf generell
Tempo 50 ohne Einschrankungen gelten. Die Fahrbahn wird auf 7.5 m ver-
breitert. An der EinmUndung Kuhlhausstrasse soll der Rechtsvortritt bei-
behalten werden. Der erforderliche Raumbedarf wird in der vorliegenden
Planung berlcksichtigt (vgl. zZiffer 6.4.5). Der Knoten Hasenmattstrasse /
Kihlhausstrasse wir im Rahmen des BGK angepasst auf die erforderlichen
Kapazitaten dimensioniert und gestaltet (vgl. Ziffer 6.4.3).

2.3 3M-Gebaude (bestehend)

3M Emea GmbH, eine Tochtergesellschaft des amerikanischen Technolo-
giekonzerns 3M, hat ihr neues Kompetenzzentrum flr die Produktionspla-
nung, die Logistik und den Einkauf in Langenthal im Herbst 2016 bezogen.
Der flunfstockige Blroneubau im Minergie- Standard mit rund 5500 m2
Nutzflache bietet Platz fur 300 bis 350 Mitarbeitende. Damit wurde ein
erster Baustein im kantonalen ESP umgesetzt.

11
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Abb. 8 Foto 3M-Gebédude, Marazzi + Paul Architekten Zlrich / Bern

2.4 Hochbauvorhaben Mobimo

2.4.1 Studienauftrag

Fur die Entwicklung des Areals «Langenthal Mitte» im ESP Bahnhof Lan-
genthal wurde in einem Studienauftrag nach Ordnung SIA 143 ein Bebau-
ungs- und Gestaltungskonzept entwickelt. Das Verfahren wurde von der
Immobilienentwicklerin Mobimo Management AG (nachfolgend Mobimo) in
enger Zusammenarbeit mit der Stadt Langenthal, der Geiser agro.com und
den SBB initiiert.

Zum Abschluss des Verfahrens wahlte das Beurteilungsgremium einstim-
mig den Beitrag der Aebi & Vincent Architekten AG und extrd Landschafts-
architekten AG zur Siegerstudie. Der Gemeinderat der Stadt Langenthal
genehmigte das Resultat am 22. April 2020. Im Bericht des Beurteilungs-
gremiums vom 27. Marz 2020 sind detaillierte Angaben zum Verfahren und
zum Siegerprojekt zu finden.

2.4.2 Weiterbearbeitung nach Abschluss des Studienauftragsver-
fahrens

Nach dem Abschluss des Studienauftrags beauftragte Mobimo das Sie-
gerteam (Aebi & Vincent Architekten SIA AG und extra Landschaftsarchi-
tekten AG) mit der Weiterbearbeitung des West- und Ost Bereichs und zur
Erarbeitung der stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien (vgl.
Ziffer 2.4.3).

12
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Abb. 9  Visualisierung | Stand Uberarbeitung Studienauftrag, Aebi & Vincent Architekten SIA
AG, Stand, 29. Juni 2020

2.4.3 Stadtebauliche und freiraumplanerische Leitlinien

Die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien vom 6. Septem-
ber 2022 bilden das stadtebauliche-, freiraumplanerische- sowie das
architektonische Leitdokument zur Entwicklung des Quartiers. Es umfasst
zahlreiche Teilkonzepte und Einzelthemen, die miteinander in Beziehung
stehen und einander zum Teil beeinflussen. Fur die Projektierung und
Realisierung der Neubauten und deren Umgebung zeigen die stadtebau-
lichen und freiraumplanerischen Leitlinien das angestrebte Zielbild auf.
Die stéddtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien werden im Sinne
einer Vereinbarung zwischen der Stadt Langenthal und der Mobimo be-
schlossen. Mit den Uberbauungsvorschriften wird ausserdem festgelegt,
dass die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien als Beurtei-
lungsgrundlage und Qualitatsmassstab in Gestaltungsfragen dienen und
verbindlich in Bezug auf einzelne Themen sind (vgl. Ziffer 4.4.1).

2.5 Etappierung

Die Entwicklung nordlich des Bahnhofs erfolgt etappiert. In einem ersten
Schritt erfolgt die Umsetzung der Infrastrukturvorhaben durch die SBB und
die Stadt Langenthal.

Bezlglich Hochbauten ist eine etappierte Realisierung, allenfalls in Zu-
sammenarbeit mit unterschiedlichen Architekturburos, vorgesehen. Die
einzelnen Etappen werden so vorgesehen, dass sie zeitlich und funktional
unabhangig von weiteren Realisierungsschritten erfolgen konnen. Insbe-
sondere wird sichergestellt, dass alle bestehenden und neuen Gebaude in
jeder Etappe erschlossen sind.

Die Park & Ride-Anlage sowie die Bike & Ride-Anlage mussen als der
Bahn zugehorige Anlage grundsatzlich im eisenbahnrechtlichen Plangen-
ehmigungsverfahren (PGV) bewilligt werden. Diese muss zur Umsetzung
der Park & Ride-Anlage gemass der vorliegenden Uberbauungsordnung
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anschliessend in einem kommunalen Baubewilligungsverfahren angepasst
werden.

2.6 Energie / 2000-Watt-Areal

Das Vorhaben wird nach dem Kriterienkatalog «2000-Watt-Areal» oder im
Fall dessen Ablosung nach einem vergleichbaren Standard entwickelt und
zertifiziert. Dabei wird ein nachhaltiger Umgang mit Ressourcen beim Bau,
Betrieb, der Erneuerung sowie bei der durch den Betrieb verursachten
Mobilitat angestrebt.

Somit wird in Bezug auf Energieeffizienz, erneuerbare Energien und
Klimafreundlichkeit eine hohe Qualitat sichergestellt und der verantwor-
tungsbewusste Umgang mit Resssourcen gefordert.

Konkret wird beim Hochbauvorhaben von Mobimo das Ziel verfolgt, eine
hohe Energieeffizienz zu erreichen und die Gebaude mit erneuerbarer
Energie zu heizen. Dazu soll unter anderem eine Photovoltaikanlage auf
den Dachflachen dienen.

14
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3. Zonenplandnderung, Baulinienplane und
Richtplan-Fortschreibung

3.1 Zonenplandnderung

Die Uberbauungsordnungen UO Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West»
sowie die UO Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» ersetzten in inrem
Wirkungsbereich die bisherige Arbeitszone (Ab, violett) und Grlinzone
(grun) sowie die Strassen (weiss) und Teile des bisherigen Bahnareals
(pink schraffiert).

Abb. 10 Zonenplanédnderung, links: alter Zustand, rechts: neuer Zustand
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3.2 Anderung Strassenplan und Aufhebung Baulinienplan

Im Planungsperimeter bestehen je ein rechtskraftiger Strassenplan und
Baulinienplan.

Der Strassenplan mit Baulinien Uber das Gebiet Aarwangenstrasse von
1967 umfasst ein weit verzweigtes Gebiet. Dort wo er den Wirkungsbe-
reich der UO's Nr. 50 und 51 (iberlagert wird neu festgehalten, dass die
UO's Nr. 50 und 51 den Bestimmungen des Strassenplans vorgehen. Dies
erfolgt mittels Bestimmung in den Uberbauungsvorschriften (vgl. Ziffer
4.2).
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Abb. 11 Ausschnitt Strassenplan mit Baulinien lber das Gebiet Aarwangenstrasse von 1967
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Der Baulinienplan Nr. 010 mit Sonderbauvorschriften von 1968 betrifft ein-
zig die bestehende KUhlhausstrasse und umfasst je eine Baulinie parallel
zur bestehenden Strasse. Damals existierten noch keine anderen, Uber-
geordneten Abstandsvorschriften. Das seither in Kraft gesetzte kantonale
Strassenbaugesetz (seit 1.1.2012 kantonales Strassengesetz) legt fir Bau-
ten und Anlagen an Gemeindestrassen, Privatstrassen im Gemeingebrauch
sowie an selbststandigen Fuss- und Radwegen einen Strassenabstand von
3.60 Meter ab Fahrbahnrand fest (Bauverbotsstreifen). Dieser Abstand
geht den Festlegungen im Baulinienplan vor. Der Baulinienplan hat somit
seine Bedeutung eingeblsst und wird daher mittels Baureglementsande-
rung aufgehoben.

Art. 69, Abs. 6 wird diesbezuglich wie folgt erganzt: «Mit dem In-Kraft-
Treten der Zonenplananderung zur UO Nr. 50/51 wird der Baulinienplan Nr.
010 mit Sonderbauvorschriften Kihlhausstrasse von 1968 aufgehoben.»
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Abb. 12 Baulinienplan Nr. 010 mit Sonderbauvorschriften Kihlhausstrase von 1968

3.3 Richtplan-Fortschreibung

In Massnahmenblatt Teilbereich 5 «Geiser» des Kommunalen Richtplans
ESP Langenthal Bahnhof werden Inhalte und Ziel flr das Gebiet der beiden
vorliegenden Uberbauungsordnungen festgelegt. Dazu wurden Handlungs-
anweisungen formuliert um den Koordinationsstand von Zwischenergebnis
auf Festsetzung zu Uberfihren. Mit den nun vorliegenden Uberbauungs-
ordnungen resp. den getatigten Vorarbeiten (z.B. betr. Storfallvorsorge vgl.
Ziffer 6.8) kann dies nun erfolgen. Der Richtplan wird somit bezogen auf
das Geiserareal fortgeschrieben. Die Fortschreibung erfolgt im geringflgi-
gen Verfahren nach Art. 122 BauV zusammen mit dem Erlass der Uberbau-
ungsordnungen.
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4. Uberbauungsordnung Nr. 50 «Langenthal Mitte,
Bereich West»

4.1 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der UO Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West»
umfasst die Parzelle Nrn. 190, 1545, 2716, 3456, 3675, 4578, 5198 und
5242 sowie Teile der Parzellen Nrn. 4977, 5250, 5279 mit einer Flache von
insgesamt ca. 16'450 m2.

Das bestehende 3M-Gebaude (vgl. Ziffer 2.3) wird in die UO Nr. 50 auf-
genommen. Ziel ist, ein gesamtheitliches Planungsinstrument Uber das
gesamte Areal, ohne dass fur das bestehende 3M-Gebaude negative Aus-
wirkungen oder Einschrankungen entstehen.

4.2 Stellung zur Grundordnung

Soweit die vorliegende U0 nichts anderes bestimmt, gelten die Bestim-
mungen des Baureglements der Stadt Langenthal und die Bestimmungen
der BMBV.

Die Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungsplan gehen dem Stras-
senplan mit Baulinien Uber das Gebiet Aarwangenstrasse von 1967 dort
vor, wo sich die Wirkungsbereiche der beiden Planungsinstrumente tber-
lagern. Siehe auch Ziffer 3.2.

4.3 Art und Mass der Nutzung

4.3.1 Art der Nutzung

Gemass kommunalem Richtplan ESP Langenthal Bahnhof ist der Fokus im
Planungsgebiet auf Wohnen und Dienstleistung zu legen. Zuséatzlich legt
der Richtplan ESP publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen insbeson-
dere entlang des Hochwasserentlastungskanals fest. Der Richtplan ESP
legt fur das Planungsgebiet einen Wohnanteil von maximal 70% sowie
Richtwerte zum Anteil Dienstleistungen (ca. 20%) sowie Gewerbe/Verkauf
(ca. 10%) fest.

Das Areal wird von der Arbeitszone Aa in zwei UO's mit Mischnutzung
Uberflihrt (vgl. Ziffern 3.1 und 4.3.1). Grundsatzlich gelten fur beide UO's
neu die Vorgaben Uber die Mischzone gemass Baureglement. Demnach
sind gemischte Nutzung mit Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen zu-
lassig. Im Baubereich Gebaude 3M werden wie bisher keine Wohnnutzun-
gen zugelassen.

Wie in der Stadt Langenthal in Wohn-, Misch- und Arbeitszonen ublich,
werden mit den U0's Verkaufsgeschafte mit maximal 300 m2 Flache zuge-
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lassen. Je UO wird das Total der dem Verkauf dienende Flache jeweils auf
600 m2 GFo begrenzt. Angerechnet werden jeweils die reinen Verkaufs-
flachen inkl. Ausstellungs- und Prasentationsflachen. Nicht angerechnet
werden Flachen die fur die Kunden nicht zuganglich sind wie Lager, Tech-
nikréume etc.

Zur Umsetzung des maximalen Wohnanteils gemass Richtplan ESP wird
auf Basis des Vorhabens ein maximaler Wohnanteil von je 70 % fur die bei-
den UO's festgelegt.

Art der Nutzung Vorgabe Richt- Bereich West, (UO Nr. 50) Bereich Ost Total Teilbe-
plan ESP Lan- (U0 Nr. 51),  reich 5 (UO Nr.
genthal Bahn- neue Gebdude 50 + UO Nr.
hof, Teilbereich Gebaude 3M Neue Gebiude 51, inkl. 3M)

5 (Geiser) (bestehend)

Wohnen max. 70% 0% 70 % max. 70 % max. 70 %

0 m2 GFo 19'719 m2 GFo  10'909 m2 GFo  30'628 m2 GFo

Dienstleistung / ca. 30 % 22.8 % 7.2 % 30 % 30 %

Gewerbe, Ver- davonca.20 %  6'425 m2 GFo 2'026 m2 GFo 4'675 m2 GFo  13'126 m2 GFo

kauf Dienstleistung,

ca. 10 % Gewer-
be, Verkauf

Zwischentotal 22.8 % 77.2 %

Bereich West 6'425 m2 GFo  21'745 m2 GFo

Total aller 100 % Total 100 % 100 % 100 %

Nutzungen 28'170 m2 GFo 15'584 m2 GFo  43'754 m2 GFo

Tab. 1 Verteilung Nutzungen und Festlegungen in den Uberbauungsvorschriften

Die Baubewilligungsbehorde kann einer Erhohung des Wohnanteils in
einer U0 zustimmen sofern in der jeweils anderen UO bereits mehr als
die verlangten Dienstleistungsnutzung/Gewerbe/Verkauf realisiert wur-
den. Es muss jedoch eine entsprechende Zustimmung der betroffenen
Grundeigentiimer vorliegen und die Sicherung des Ubertrags muss mittels
zivilrechtlicher Dienstbarkeit sichergestellt sein. Dabei ist ein Wohnanteil
von insgesamt maximal 70 % innerhalb der UO's Nr. 50 und Nr. 51 massge-
bend. Damit wird sichergestellt, dass die Richtplanvorgabe vom maximal
70 % Wohnanteil Uber den gesamten Teilbereich 5 des Richtplans ESP ge-
wahrleistet eingehalten wird. Die Einhaltung des maximalen Wohnanteils
wird mittels Nutzungskataster sichergestellt.

Im Bereich der Auskragungen und Arkaden sind im 1. Vollgeschoss Ver-
kaufsnutzungen sowie Nutzungen anzuordnen, die einen funktionalen
(beispielsweise Verkaufs-, Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen,
Eingange) und/oder optischen Bezug zum Aussenraum (z.B. durch gross-
flachige Fenster sichtbare Arbeitsplatze) aufweisen. Damit werden die
Vorgaben des Richtplan ESP bezlglich publikumsorientierter Nutzungen
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entlang des Ruckgrats 6ffentlicher Raum sowie der Raumkante ndrdlich
der Gleise verortet und prazisiert.

4.3.2 Larmschutz

Die Larmempfindlichkeitsstufe wird aufgrund der Mischnutzung mit
Wohnen und Gewerbe neu mit einer ES Ill statt der bisherigen ES IV (fUr
Arbeitsnutzungen) gemass Art. 43 LSV festgelegt.

Mit diesen Vorgaben wird eine gemischte Nutzung ermaéglicht und der
bestehenden Larmvorbelastung durch die Bahn Rechnung getragen. Die
massgebenden Larmimmissionsgrenzwerte kdnnen eingehalten werden
(vgl. Ziffer 6.5). Fur den bestehenden 3M-Betrieb entstehen dadurch keine
negativen Auswirkungen.

4.3.3 Mass der Nutzung

Das Mass der Nutzung wird mittels Festlegung von Hohenmassen je Bau-
bereich und einer minimale und maximalen Geschossflache oberirdisch je
Uberbauungsordnung begrenzt und mit der Ausscheidung der Bauberei-
che im Uberbauungsplan verortet.

Die Baubereiche entsprechen grundsatzlich den stddtebaulichen und frei-
raumplanerischen Leitlinien. Punktuell wird ein auf das jeweilige Umfeld
abgestimmter Projektierungsspielraum gewahrt.

Das Vorhaben sieht im Bereich West eine Geschossflache oberirdisch
(GFo) von 21'745 m2 vor, was zusammen mit dem bestehenden 3M-Gebau-
de mit 6'425 m2 einer Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) von ca.
1.71 entspricht. Mit den Uberbauungsvorschriften wird eine minimale und
einem maximale GFo je UO festgelegt, wobei die minimale GFo rund 80%
und die maximale GFo 100% des Vorhabens entspricht.

Die Hohenmasse werden mittels Kote fUr den unteren Referenzpunkt
(massgebendes Terrain) und einer Fassadenhohe traufseitig (Fh tr, ent-
spricht dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion ohne Bertcksichtigung
der Attika) je Baubereich separat festgelegt.

Aus planerischen Grlinden wird das massgebende Terrain im UO-Perime-
ter fur die einzelnen Gebaudekomplexe einzeln festgelegt. Die Koten sind
auf das bestehende Terrain, die Umgebungsgestaltung sowie die Infra-
strukturprojekte abgestimmt.

Die festgelegten Hohenmasse basieren auf dem qualitatssichernden Ver-
fahren und den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien.
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Abb. 13 Volumetrie, Aebi & Vincent Architekten SIA AG, Stand 12. Médrz 2021

Der Richtplans ESP, sieht in der Regel 18.0 m Gebaudehohe (5 Geschosse,
also 5 Vollgeschosse plus Attikageschoss) und Uberhohe Erdgeschosse
vor. Fur die Ausbildung von Eck- und Merkpunkten sind gemass Richtplan
bis max. 30 m Gebdudehohe zulassig. Theoretisch ware es somit mog-
lich, 5 Geschosse und ein allseitig im 45-Grad-Winkel zurtckspringendes
Attikageschoss zu bauen, womit die zuldssige Gesamthdhe (OK Attikage-
schoss) mindestens 22.00 m betragen wirde.

Die Hohenmasse der UO berlicksichtigen diese Vorgaben, wobei keine
klassischen Attikageschosse sondern lediglich Infrastrukturen fir begeh-
bare Flachdacher und gewisse Dachaufbauten zuldssig sind (siehe un-
ten). Die Geschossigkeit sowie die Ausbildung von Eck- und Merkpunkten
basiert auf dem Resultat des weiterentwickelten Studienauftrags und sind
damit stadtebaulich begrindet.

Fur das bestehende Gebaude 3M Gebude wird ein separater Baubereich
ausgeschieden. Die zulassige Geschossflachenziffer oberirdisch richtet
sich nach dem Bestand, die Fassadenhdhe traufseitig wird auf 18.0 m
festgelegt.

Flr begehbare Flachdacher mit einer Brustung, die um mindestens 1.0

m von der Fassadenlinie zurtckversetzt angeordnet wird, wird zusatzlich
eine um 1 m hohere Fassadenhohe traufseitig «begehbar» festgelegt.
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Abb. 14 Schemaskizze Hohenmasse gemass Art. 7 Abs. 2 Uberbauungsvorschriften

Auf begehbaren Flachdachteilen sind Spiel- und Aufenthaltsflachen nach
Art. 44 und 45 BauV sowie Dachgarten zuldssig. In diesen Bereichen dir-
fen Sonnensegel, Pergolen und Uberdachte Begegnungsbereiche sowie flr
die Nutzung als Dachgéarten notwendige Infrastrukturen wie Pflanztroge,
kleinere Gewéachshauser und Gerdterdume oder ahnliches erstellt werden.
Sie mussen allseitig um mindestens 1 m von der Fassadenlinie zurtck-
versetzt werden und treten damit aus der Fussgangerperspektive nicht in
Erscheinung. Fur Dachaufbauten stehen 30 % der Fldche des darunterlie-
genden Vollgeschosses zur Verfigung. Deren maximale HOhe ab Oberkant
des Dachflachenbereichs des darunterliegenden Vollgeschosses betragt
3.0 m, die minimale Ruckversetzung von der darunterliegenden Fassade
auf allen Seiten mindestens 3.0 m.

FUr Aufbauten und Anlagen auf Flachdacher gilt eine Gesamthohe, welche
die jeweils geltende, maximale Fh tr nicht um mehr als 3.00 m Uberschrei-
ten darf. Volumen und Anordnung der Aufbauten und Anlagen kénnen in-
nerhalb der dusseren Begrenzung, wie sie sich durch ein gleichgeneigtes
Satteldach und einer Dachneigung von 45° ergeben wuirden, frei gewahlt
werden. Ausserhalb dieser dusseren Begrenzung sind Treppenaufgange
und Liftanlagen auf maximal 5 m Lange je zugehorigem Fassadenabschnitt
gestattet, wobei auf mindestens einer ganzen Fassade ein Rlucksprung
von mindestens 2.0 m gegenulber der Fassade des darunterliegenden
Vollgeschosses vorzusehen ist. Technisch bedingte Dachaufbauten (z.B. in
Form von Photovoltaikanlagen) erfordern keinen Ruckversatz und sind auf
der gesamten Dachflache zulassig.
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4.3.4 Bauten, Anlagen und Einrichtungen ausserhalb der Bauberei-
che

Unter Vorbehalt verkehrstechnischer Anforderungen (Sichtweiten etc.)
und zivilrechtlicher Abstande werden ausserhalb der Baubereiche gewisse
Bauten, Anlagen und Einrichtungen zugelassen.

Ausserhalb der Baubereiche werden vorspringende offene Gebaudeteile
wie Balkone, Vordacher und dgl. zugelassen. Balkone durfen im Bereich
der HOfe (Aussenraum zu den Baubereichen) maximal 2.6 m, in den Ub-
rigen Bereichen maximal 1.5 m Uber die Baubereiche (6ffentlicher und
gemeinschaftlicher Aussenraum) hinausragen.

Weiter sind Untergeschosse, Unterniveaubauten und unterirdische Bauten,
Kleinbauten sowie Anlagen und Einrichtungen im Zusammenhang mit der
Aussenraumgestaltung (z.B. Infrastruktur fur Spiel und Aufenthalt, Son-
nendacher), den Areal- und Hauszugangen (z.B. Treppen oder Rampen),
der Warmeversorgung, der Untergeschosse (z.B. Zugange, Luftungs- oder
Lichtschachte) und der Liegenschaftsentwasserung zulassig. Bei der
Planung von unterirdischen Gebaudeteilen ist darauf zu achten, dass das
mit den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien vorgesehene
Bepflanzungskonzept mit Ba&umen umgesetzt werden kann.

4.4 Gestaltung Bauten und Aussenraum

4.4.1 Qualitatssicherung und Gestaltung

Die Qualitaten der Siegerstudie aus dem Studienauftrag (vgl. Ziffer 2.4.1)
sollen mit den UO's im Hinblick auf das Baubewilligungsverfahren fest-
gehalten werden. Neue Bauten, Anlagen und deren Umgebung sind so zu
gestalten, dass sich zusammen mit den bestehenden baulichen Gegeben-
heiten eine gute Gesamtwirkung ergibt.

Die stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien (vgl. Ziffer 2.4.3)
dienen als Beurteilungsgrundlage und Qualitdtsmassstab in Gestaltungs-
fragen. Sie illustrieren die Bebauungsidee.

Mit diesen Vorgaben werden einerseits qualitatssichernde, grundeigentu-
merverbindliche Festlegungen gemacht und gleichzeitig ein angemesse-
ner Spielraum fur die, allenfalls etappierte, Weiterentwicklung des Projekts
bis zum Baubewilligungsverfahren gewahrleistet.

Die Qualitatssicherung des Vorhabens wird mit den staddtebaulichen und
freiraumplanerischen Leitlinien und dem Beizug der Fachberater der Bau-
und Planungskommission im Baubewilligungsverfahren gewahrleistet.

Es ist vorgesehen, fur alle Baubereiche ein begleitetes Verfahren durch-

zufihren. FUr die Realisierung des Hochhaus (Baubereich A1/A2) sollen
Aebi & Vincent Architekten beauftragt werden. Dieses BUro hat mit seiner

23



Stadt Langenthal | UO Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West» und
U0 Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» | Erlduterungsbericht

Siegerstudie bereits ein qualitatssicherndes Konkurrenzverfahren mit SIA-
Stempel durchlaufen (vgl. Ziffer 2.4.1).

4.4.2 Hohe 1. Vollgeschoss

Gemass Richtplan ESP sind mittels Gberhohen Raumhdhen im Erdgeschoss
Dienstleistungsnutzungen zu ermaoglichen. Wohnen in den Erdgeschossen
ist nur im Hochparterre erlaubt.

Diese Vorgaben werden in den Uberbauungsvorschriften umgesetzt indem
fur die Neubauten eine Differenz zwischen der Unterkante der rohen De-
cke des 1. Vollgeschosses und dem fertigen Terrain von mindestens 4.5 m
festgelegt wird.

4.4.3 Auskragungen und Arkaden

Die im Studienauftragsverfahren evaluierten, konzeptbestimmenden Aus-
kragungen und Arkaden werden grundeigentimerverbindlich festgelegt.
Im Uberbauungsplan werden entsprechende Bereiche festgelegt, in denen
die Ausbildung von Auskragungen (ohne StUtzen) respektive Arkaden (mit
Stltzen) mit jeweils mindestens 3 m Tiefe zwingend ist.

4.4.4 Dachgestaltung

Auf Hauptgebaude sind ausschliesslich Flachdacher zulassig. Diese sind
ZU begrinen (extensiv oder intensiv), sofern sie nicht begehbar und nicht
mit Solaranlagen belegt sind.

4.4.5 Aussenraumgestaltung

Die Aussenraumgestaltung basiert auf dem Konzept der extra Land-
schaftsarchitekten. Dabei wurde grosser Wert auf Nachhaltigkeits- und
stadtklimatische und dkologische Aspekte gelegt (siehe auch Beilage
«Stadtebauliche und freiraumplanerische Leitlinien»). Die Aussenraumge-
staltung im Offnetlichen Bereich, insbesondere im Bereich des Hochwas-
serentlastungskanals basiert auf dem Konzept von Kuhn Landschaftsarchi-
tekten (vgl. Ziffer 2.2.3).

Die Aussenraumgestaltung ist zusammen mit den Hauptgebduden bzw.
unmittelbar im Anschluss an deren Fertigstellung zu realisieren. Damit
werden auch bei einer etappierten Umsetzung des Gesamtkonzepts in
allen Zwischenzustanden angemessene Aussenraume gewahrleistet.

Es ist eine standortgerechte, durch standorttypische Arten gepragte Be-
pflanzung zu wahlen. Die Pflanzung von Baumen sowie die Begrinung ist
unter Vorbehalt verkehrstechnischer Anforderungen (Sichtweiten, etc.) im
gesamten Aussenraum zulassig.

Basierend auf stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien ist eine
angemessene Baumbepflanzung vorzusehen. Die Baumstandorte werden
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im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Mit Baumen wird der Strassen-
raum akzentuiert und der Platzbereich nordlich des Aufgangs Nord betont.

Den Ubergangen zum Umfeld (Strassenrdumen, Nachbargrundstiicke, etc.)
ist hinsichtlich Gestaltung besondere Beachtung zu schenken.

Mit der Baueingabe ist ein Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Bei
einer etappierten Uberbauung hat der Umgebungsgestaltungsplan das
Umfeld des von der jeweiligen Etappe betroffenen Baubereichs bis zum
nachsten Baubereich resp. bis an den UeO-Perimeter heran zu umfassen.

4.4.6 Offentlicher Aussenraum

Der Offentliche Aussenraum umfasst Aussenbereiche, Wege und Platze mit
hohem Offentlichkeitsgrad.

Der 6ffentliche Aussenraum ist als attraktiver und grundsatzlich von MIV
freier Aussenraum zu gestalten. Es ist eine angemessene Durchwegung
flr den Langsamverkehr vorzusehen. Zu- und Wegfahrten zur Einstellhalle
und Abstellplatze fUr Motorfahrzeuge resp. P&R in den entsprechend be-
zeichneten Bereichen sowie in den entsprechend bezeichneten Bereichen
sowie Notzufahrt, Anlieferung und Ver- und Entsorgung sind zulassig.

Gemass Richtplan ESP Langenthal Bahnhof ist in den Teilbereichen eine
Durchlassigkeit mit direkten Fuss- und Fahrradverbindungen anzustreben.
Diese ist in den Teilbereichen im Rahmen einer Verdichtung und Um-
strukturierung zur Mischnutzung Arbeiten und Wohnen umzusetzen. Der
Richtplan-Vorgabe wird mit der Vorgabe zur angemessenen Durchwegung
des offentlichen Aussenraums in den Uberbauungsvorschriften Rechnung
getragen.

Im zentralen Bereich, wo der dffentliche Aussenraum der Sicherung von
Flachen fur offentliche Aufgaben dient (kUnftiger dffentlicher Freiraum,
Bahnzugang, Erschliessung fur Fuss- und Veloverkehr und Hochwasser-
schutz beispielsweise mit einer Uberdeckung des Hochwasserentlastungs-
kanals), wird dieser mit einer ZON Uberlagert.

4.4.7 Gemeinschaftlicher Aussenraum und Aussenraum zu den
Baubereichen

Gemeinschaftlicher Aussenraum

Der gemeinschaftliche Aussenraum umfasst gemeinschaftlich genutzte
Grun-, Aufenthalts- und Spielbereiche sowie den Gebauden zugehorige
Erschliessungsbereiche. Der gemeinschaftliche Aussenraum ist als attrak-
tiver und von MIV freier Aussenraum zu gestalten. Zwischen den Baube-
reichen A und B sowie den Baubereichen A und Gebaude 3M ist je eine
attraktive dffentliche Langsamverkehrsverbindung mit einer minimalen
Breite von 4.00 m sicherzustellen. Notzufahrt, Anlieferung sowie Ver-

und Entsorgung sind zuldssig. Zu publikumsorientierten Nutzungen (z.B.
Gastronomie und Verkaufsldden) sind im gemeinschaftlichen Aussenraum
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Aussenbestuhlungen und Auslagen zulassig. Langsamverkehrsverbindun-
gen durfen dadurch nicht negativ beeintrachtigt werden

Aussenraum zu den Baubereichen

Der Aussenraum zu den Baubereichen umfasst gemeinschaftlich genutzte
Grun-, Aufenthalts- und Spielbereiche sowie den Gebduden zugehdrige Er-
schliessungsbereiche. Entlang von Gebaudefassaden kann er auf einer Tie-
fe von maximal 4 m als privater Aussenraum zu den Wohnungen genutzt
werden. Der nicht durch Fusswege, Aussenaufenthalts- resp. Spielplatze
oder Gestaltungselemente belegte gemeinschaftliche Aussenraum ist als
GrUnanlage zu gestalten und grosszugig mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Es sind versickerungsfahige Bodenkonzepte vorzusehen.

4.4.8 Aufenthaltsbhereiche, Spielplatze und grdossere Spielflache

Die Flachen fur die Aufenthaltsbereiche und Spielplatze gemass Art. 44
und 45 der kantonalen Bauverordnung (BauV) sind im Baubewilligungsver-
fahren nachzuweisen.

Der im Uberbauungsplan entsprechend bezeichnete Bereich ist einer
grosseren Spielfadche nach Art. 46 BauV vorbehalten. Damit die grossere
Spielflache auch durch Familienwohnungen innerhalb der UO Nr. 51 (Be-
reich Ost) beansprucht werden kann, hat sie eine Fldche von mindestens
900 m2 aufzuweisen. Wird die gréssere Spielflache innerhalb der UO Nr. 51
(Bereich Ost) separat nachgewiesen, reduziert sich die minimale Flache
auf 600 m2. Die entsprechenden Flachen sind im Baubewilligungsverfah-
ren nachzuweisen und werden durch die Baubewilligungsbehorde tber-
pruft. Siehe auch Ziffer 5.4.8.

Die MoOglichkeit einer gemeinsamen grosseren Spielflache im Umfang von
900 m2 oder zwei separater Spielflaichen von je 600 m2 wurde von der
Stadt bereits mit dem AGR abgeklart. Das AGR hat dabei beiden Varianten
zugestimmt.

4.4.9 Aussenraum Umfeld Gebaude 3M und Bereich SBB

Aussenraum Umfeld Gebaude 3M

Das Umfeld des bestehenden 3M-Gebaudes ist nach den Bedurfnissen
des Betriebs zu nutzen und zu gestalten (z.B. fUr Parkierung oder Bepflan-
zung). Er ist so zu gestalten, dass sich zusammen mit dem Umfeld eine
gute Gesamtwirkung ergibt.

Bereich SBB

Der Bereich SBB umfasst die fur Bahn-Infrastrukturanlagen erfoderlichen
Flachen. Diese sind nach den Bedurfnissen der Bahn zu nutzen und zu
gestalten (z.B. fur Infrastrukturanlagen oder Parkplatze).
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4.5 Erschliessung und Parkierung

4.5.1 Erschliessung

Mit der Uberbauungsordnung wird das Erschliessungskonzept gemass
staddtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien umgesetzt. Das Er-
schliessungskonzept entspricht den Vorgaben des Richtplans ESP.

In den Uberbauungsplanen wird ein Bereich Detailerschliessung ausge-
schieden, welcher die Zu- und Wegfahrt zum Areal sowie Manovrierfla-
chen umfasst (siehe auch ziffer 5.5.1). Wo der Bereich Detailerschliessung
nicht fr Erschliessungsfunktionen bendtigt wird, ist er als attraktiver
Aussenraum zu gestalten. Den Bedurfnissen der Fussganger ist angemes-
sen Rechnung zu tragen.

Die Notzufahrt, die Anlieferung sowie die Entsorgung erfolgen Uber den
Erschleissungsbereich sowie Uber den 6ffentlichen Aussenraum. Die Ent-
sorgung erfolgt zusatzlich Uber dieden gemeinschaftlichen Aussenraum
sowie Uber den Aussenraum Umfeld Gebaude 3M. Die Notzufahrt sowie
die Anlieferung sind basierend auf dem Konzept gemass den stadtebauli-
chen und freiraumplanerischen Leitlinien vorzusehen. Die Erschliessung
der Parzellen Nrn. 2690, 2691, 1461 und 2560 (Einfamilienhauser nordlich
des Planungsperimeters) ist jederzeit zu gewahrleisten. Dies je nach Zwi-
schenstand der Realisierung entweder Uber die bestehende Zufahrt oder
Uber die neue Zufahrt via Kihlhausstrasse.

Die Zu-und Wegfahrten zur Einstellhalle erfolgen an dem im Uberbau-
ungsplan bezeichneten Bereichen. Die Einstellhalleneinfahrten sind mit
Ausnahme der bestehenden Einstellhalleneinfahrt zum 3M-Gebdude in die
Gebaude zu integrieren. Im ausgewisenen Verkehrsbereich ist die beste-
hende Einstellhalleneinfahrt weiterhin zulassig.
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Abb. 15 Verkehrskonzept, Ballmer + Partner AG, Stand 31. Marz 2022

4.5.2 Parkierung fiir Nutzungen innerhalb der Baubereiche

Gemass Richtplan ESP Langenthal Bahnhof ist die zuldssige Anzahl der Ab-
stellplatze fur Personenwagen im Planungsperimeter auf das nach BauG
erforderliche Minimum zu begrenzen. Diese Anforderung wird mit der
Uberbauungsordnung prazisiert. Zugelassen werden maximal 0.7 Autoab-
stellplatze je Wohnung. Diese Vorgabe stimmt mit dem Mobilitatskonzept
(vgl. ziffer 6.4.1) Uberein.

Im Rahmen der Baueingabe ist darzulegen, wie mit betrieblichen Mass-
nahmen sichergestellt wird, dass die Bewohnerschaft des Areals keine
P&R-Abstellplatze zuséatzlich oder als Ersatz zu den 0.7 Autoabstellplatzen
je Wohnung nutzt und damit die Kapazitat der P&R-Anlage an sich redu-
zieren warde.

4.5.3 Park & Ride

Im Planungsperimeter besteht bereits heute eine Park & Ride-Anlage der
SBB. Im Rahmen der Umgestaltung des Bahnzugangs (Aufgang Nord) wird
diese umorganisiert (vgl. Ziffer 2.2.2). Mit der Realisierung der Hochbau-
vorhaben im Wirkungsbereich der UO Nr. 51 (Bereich Ost) muss die Park &
Ride-Anlage erneut umgestaltet, respektive ersetzt werden.

Im Untergeschoss innerhalb der U0 Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich
West» sind die erforderlichen Park & Ride-Abstellplatze bereitzustellen.
Auf die Bereitstellung der Park & Ride-Abstellplatze innerhalb der UO Nr.
50 kann verzichtet werden, sofern die erforderliche Anzahl Park & Ride-
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Abstellplatze im Wirkungsbereich der U0 Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich
Ost» bereitgestellt werden. Siehe auch Ziffer 5.5.3

4.5.4 Bike & Ride
Siehe Ziffer 5.5.4

4.5.5 Mobilitat

Mit dem ersten Baugesuch, ist ein Betriebskonzept Mobilitat vorzulegen,
welches Massnahmen mit dem Ziel aufzeigt, die Verkehrsmittelwahl aller
Nutzergruppen dauerhaft in Richtung umweltfreundlicher, nachhaltiger
Verkehrsmittel zu verdndern. Das Betriebskonzept Mobilitat ist bei jedem
weiteren Bauvorhaben mit massgebenden Auswirkungen im Mobilitatsbe-
reich zu aktualisieren. Mogliche Massnahmen des Betriebskonzepts Mobi-
litdt sind beispielsweise die Bereitstellung von Infrastruktur fur E-Mobilitat
oder Sharing-Angebote. Damit konnen im Baubewilligungsverfahren durch
die Stadt Uberlegungen zum Thema Mobilitadt eingefordert werden. Ziel ist
kein Mobilitatskonzept nach kantonaler Bauverordnung (BauV), welches
primar eine Reduktion der Anzahl Abstellplatze unter die Bandbreite nach
BauV zum Ziel hat.

4.6 Weitere Bestimmungen

4.6.1 Mikroklima und Siedlungsékologie

In einem Umgebungsgestaltungsplan ist nachzuweisen, wie RGume mit ho-
hen Qualitaten bezuglich Mikroklima und siedlungstkologischen Aspekten
gewahrleistet werden (z. B. Baume, 0kologische Vernetzung und Vielfaltig-
keit der Lebensraume, begrinte Dacher und Fassaden, minimale Versiege-
lung, Wassermanagement, Durchliftung etc.).

4.6.2 Energie

Mit den Uberbauungsvorschriften wird festgelegt, dass Neubauten beim
gewichteten Energiebedarf den Grenzwert gemass KEnV vom 26. Oktober
2011 in der seit 01.09.2016 geltenden Fassung um mindestens 10 % unter-
schreiten mussen. Auf eine Unterschreitung des Grenzwerts gemass KEnvV
kann verzichtet werden, wenn die Einhaltung der Zielwerte der 2000-Watt-
Gesellschaft, des Standards nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS oder eines
gleichwertigen Standards im Baugesuch nachgewiesen wird. Die Modalita-
ten im Zusammenhang mit der Zertifizierung und Rezertifizierung sind in
einer Planungsvereinbarung festzulegen.

Stadt und Bauherrschaft arbeiten gemeinsam auf eine 2000-Watt-Areal-
Zertifizierung oder einen vergleichbaren Standard hin, womit in Bezug

auf Energieeffizienz, erneuerbare Energien und Klimafreundlichkeit eine
hohe Qualitat sichergestellt und der verantwortungsbewusste Umgang mit
Resssourcen gefordert wird. Konkret wird beim vorliegenden Projekt das
Ziel verfolgt, eine hohe Energieeffizienz zu erreichen und die Gebaude mit
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erneuerbarer Energie zu heizen. Die Energievorschriften bringen diese
Absicht im Rahmen des aktuell gesetzlich moglichen zum Ausdruck und
stellen damit eine zukunftsgerichtete, nachhaltige Energieversorgung des
Areals sicher.

4.6.3 Abfallentsorgung

Entsorgungsstellen fur Abfall sind in genligender Anzahl an gut zugangli-
chen Standorten vorzusehen. Sie mussen ab der westlichen und sudlichen
Kiuhlhausstrasse bedient werden konnen. Die Standorte sind im Baube-
willigungsverfahren abgestimmt auf die Aussenraumgestaltung und in
Absprache mit der Stadt nachzuweisen.

Eine exakte Festlegung von Standorten fur die Entsorgungsstellen in den
UO's ware nicht stufengerecht insbesondere, da je nach Anordnung der
unterschiedlichen Nutzungen innerhalb der Baubereiche unterschiedliche
Anforderungen an die Abfallentsorgungsstellen bestehen. Die stadtebau-
lichen und freiraumplanerischen Leitlinien umfassen ein Entsorgungs-
konzept. Ziel ist die Erstellung von wenigen Abfallentsorgungsstellen an
zentral gelegenen Standorten.

Die derzeit vorgesehenen Standorte werden daher nur hinweisend in die
Uberbauungsplane aufgenommen. Im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens wird definitiv festzulegen sein, wo (Unterflur-)Container realisiert
werden und in welchen Baubereichen die Entsorgungsraume in die Bau-
kOrper integriert werden.

4.6.4 Storfall

Auf Basis des Storfallgutachtens (vgl. Ziffer 6.8) werden raumplanerische
Massnahmen beziglich Storfallvorsorge in die Uberbauungsvorschriften
aufgenommen. Die Massnahmen umfassen insbesondere bahnabgewand-
te Fluchtwege und Luftansaugstellen von BelUftungen/Klimatisierungen.
FUr die erste Baureihe entlang der Bahnlinie werden flr Neubauten und
neubauahnliche Umbauten weitergehende Vorgaben gemacht.

Innerhalb des Konsultationsbereichs Storfall Bahnstrecke werden Nutzun-
gen mit erschwerter Evakuierbarkeit wie Kindergarten, Kitas, Alters- und
Pflegezentren und dergleichen ausgeschlossen, ausser wenn z.B. im
Baubewilligungsverfahren oder einem anderen nachgelagerten Verfahren
eine erneute Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge gemass Art.
11 a der StFV mit Prafung raumplanerischer und baulicher Massnahmen
durchgefihrt wird.

4.6.5 Hochwasserschutz

Auf Grundlage der hydraulische Modellierung wird festgelegt, dass sofern
der Durchlass des Hochwasserschutzkanals bei der Hasenmattbricke
zum Zeitpunkt der Eingabe einer Baubewilligung im Baubereich C1 nicht
saniert ist, entsprechende Hochwasserschutzmassnahmen zu treffen sind
(vgl. Ziffer 6.12).
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5. Uberbauungsordnung Nr. 51 «Langenthal Mitte,
Bereich Ost»

Im Kapitel 5 werden nur die gegentiber der UO Nr. 50 (Bereich West)
abweichenden Festlegungen der UO Bereich Ost erldutert. Flr identische
Erlauterungen wird jeweils auf die Erlauterungen zum Bereich West unter
Ziffer 4 verwiesen.

5.1 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich der UO Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» um-
fasst die Parzelle Nrn. 1025 und 3704 sowie Teile der Parzellen Nrn. 1461,
2560, 2691, 4977, 5250, 5279 mit einer Flache von insgesamt ca. 6'295 mz2.

5.2 Stellung zur Grundordnung

Siehe Ziffer 4.2

5.3 Art und Mass der Nutzung

5.3.1 Art der Nutzung
Siehe Zziffer 4.3.1

5.3.2 Larmschutz

Siehe Ziffer 4.3.2

Die massgebenden Larmimmissionsgrenzwerte konnen eingehalten wer-
den (vgl. Ziffer 6.5). Einzig falls im Baubereich B1 Wohnnutzungen vorge-
sehen werden, sind je nach Position innerhalb des Gebaudes Larmschutz-
massnahmen erforderlich.

5.3.3 Mass der Nutzung
Siehe Ziffer 4.3.3

Das Vorhaben sieht im Bereich Ost eine GFo von 15'585 m2 vor, was einer
GFZo von ca. 2.48 entspricht. Mit den Uberbauungsvorschriften wird eine
minimale und eine maximale GFo je UO festgelegt, wobei die minimale
GFo 80% und die maximale GFo 100% des Vorhabens entspricht.

Das vorgesehene Hochhaus entspricht mit seinem Standort und seinen Di-
mensionen den Anforderungen gemass Richtplan ESP Langenthal Bahnhof,
welcher bis zu zwei Hochhduser unmittelbar links und rechts angrenzend
an den Freiraum entlang dem Hochwasser-Entlastungskanal und in dessen
unmittelbaren raumlich-funktionalen Zusammenhang vorsieht.
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5.3.4 Bauten, Anlagen ausserhalb der Baubereiche

Siehe Ziffer 4.3.4

5.4 Gestaltung Bauten und Aussenraum

5.4.1 Qualitatssicherung und Gestaltung

Siehe Ziffer 4.4.1

5.4.2 Geschosshohe 1. Vollgeschoss

Siehe Ziffer 4.4.2

5.4.3 Auskragungen und Arkaden
Siehe Ziffer 4.4.3

5.4.4 Dachgestaltung
Siehe Ziffer 4.4.4

5.4.5 Aussenraumgestaltung

Siehe Ziffer 4.4.5

5.4.6 Offentlicher Aussenraum

Siehe Ziffer 4.4.6

5.4.7 Quartiergarten

Im Bereich des Quartiergartens ist ein qualitatsvoller Aussenraum nach
den Vorgaben der staddtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien
zU gestalten. Der Bereich Quartiergarten kann in Teilbereichen flr Bike &
Ride-Abstellpldtze genutzt werden.

Werden die erforderlichen Park & Ride-Abstellplatze nicht im Wirkungs-
bereich der UO Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West» erstellt, so sind
diese primar innerhalb des Bereichs Quartiergarten sicherzustellen und im
erforderlichen Bereich auf den Quartiergarten zu verzichten. Siehe auch
Ziffer 5.5.3.

5.4.8 Aufenthaltsbereiche, Spielpldtze und gréssere Spielflache

Die Flachen fur die Aufenthaltsbereiche und Spielplatze gemass Art. 44
und 45 der kantonalen Bauverordnung (BauV) sind im Baubewilligungsver-
fahren nachzuweisen.

Es wird beabsichtigt, die gemass Art. 46 BauV geforderte grossere Spiel-
flache ausserhalb des UO-Perimeters im Wirkungsbereich der UO Nr. 50

(Bereich West) sicherzustellen. Die entsprechende Auslagerung wird im

Infrastrukturvertrag geregelt. Kann zum Zeitpunkt der Realisierung (Ein-

gabe Baubewilligung) der 21. Familienwohnung keine Auslagerung der
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Spielflache nach Abs. 2 nachgewiesen werden, so ist diese temporar oder
dauerhaft innerhalb des im Uberbauungsplan bezeichneten Bereichs si-

cherzustellen, und zwar mit mind. 400 m2 ab der 21. Familienwohnung, mit
mind. 500m2 ab der 31. und mit mind. 600 m2 ab der 41. Familienwohnung.

5.5 Erschliessung und Parkierung

5.5.1 Erschliessung

Siehe Ziffer 4.5.1

Im Nordosten des Areals wird der Bereich Detailerschliessung im Bereich

der heutigen Strassenflache festgelegt. Diese betrifft die teilweise die drei
Privatparzellen Nrn. 1461, 2560 und 2691. Es ist vorgesehen, dass die De-

tailerschliessungsstrasse mittels Dienstbarkeiten oder dem Erwerb durch

die Stadt sichergestellt wird.

5.5.2 Parkierung fiir Nutzungen innerhalb der Baubereiche

Siehe Ziffer 4.5.2

5.5.3 Park & Ride / Autoabstellplatze

Der Bereich Park & Ride / Autoabstellpldtze kann flr Park & Ride-Abstell-
platze oder Abstellpldtze zu den Gebauden genutzt werden. Der Bereich
darf ebenfalls fur Bike & Ride-Abstellplatze oder Fahrrad- oder Motor-
radabstellplatze zu den Gebauden genutzt werden. Siehe auch Ziffern
4.5.3,5.5.3und 5.4.7.

5.5.4 Bike & Ride

Die mit dem Richtplan ESP vorgesehene Velostation am Bahnhof wird

im Rahmen des Infrastrukturprojekts (vgl. Ziffer 2.2) umgesetzt. DarUber
hinaus sind im Planungsperimeter oberirdische Bike & Ride Abstellplatze
bereitzustellen. Diese werden in der Nahe des Aufgangs Nord platziert.
Werden die Park & Ride-Abstellplatze unterdisch angeordnet, kdnnen Bike
& Ride- Abstellplatze auch im Bereich des Quartiergartens angeordnet
werden. Es sind doppelstockige Anlagen mit einer Gesamthdhe von maxi-
mal 5.0 m zulassig.

5.6 Weitere Bestimmungen

5.6.1 Mikroklima und Siedlungsékologie
Siehe ziffer 4.6.1

5.6.2 Energie

Siehe Ziffer 4.6.2
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5.6.3 Abfallentsorgung
Siehe ziffer 4.6.3

5.6.4 Storfall
Siehe Ziffer 4.6.4
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6. Auswirkungen (Bericht nach Art. 47 RPV)
6.1 Ubereinstimmung mit iibergeordnetem Recht

6.1.1 Grundsatz

Mit den UO's wird fiir das Areal die planungsrechtliche Voraussetzung

fur die bauliche Entwicklung gemass nationalen und kantonalen Zielset-
zung (Siedlungsentwicklung nach Innen) sowie der Stadt (Verdichtung

der Bebauung und Weiterentwicklung der attraktiven Freiraumstruktur,
Erhdohung der Nutzungsmischung, insbesondere durch Wohnungen und
arbeitsplatzintensive Nutzungen) geschaffen. Die UO's auf Basis eines Stu-
dienauftrags gewahrleistet eine hohe stadtebauliche und aussenraumliche
Qualitat.

6.1.2 ESP Langenthal Bahnhof

Richtplan Kanton Bern 2035

Der Planungsperimeter befindet sich gemass Massnahmenblatt C_04 des
kantonalen Richtplans 2035 im ESP Langenthal Bahnhof, Typ Dienstleistung
mit Koordinationsstand Festsetzung. Die Festlegungen des kantonalen
Richtplans werden mit dem Kommunalen Richtplan zum ESP préazisiert.

Kommunaler Richtplan ESP Langenthal Bahnhof

Der ESP Langenthal Bahnhof dient in erster Linie der Ansiedlung von
Arbeitsplatzen mit einer hohen Wertschopfung. Aufgrund der zentralort-
lichen, wirtschaftlich attraktiven Lage am Bahnhof Langenthal und der
Eignung fur eine verdichtete, qualitativ hochstehende Nutzung sind nebst
Arbeitsnutzungen auch Wohnnutzungen maoglich und sinnvoll. Insbesonde-
re im nordlichen Bereich des Bahnhofs soll eine Nutzungsdurchmischung
zugelassen werden: Mischnutzung Wohnen und Dienstleistung, inkl.
publikumsorientierte Nutzungen im Erdgeschoss entlang der pragenden
Offentlichen RGume. Diesen Vorgaben wird mit der vorliegenden Planung
entsprochen.

Der Richtplan ESP halt fUr das Teilgebiet 5 (Geiser) — entspricht dem
Planungsperimeter — folgendes fest: «Die Mobimo AG beabsichtigt das
Areal einer Uberbauung mit hoher Dichte mit mehrheitlich Wohnnutzung
zuzuflhren. Zur Erarbeitung der stadtebaulichen Setzung und der archi-
tektonischen Ausformulierung ist ein Wettbewerbsverfahren vorgesehen.
Seitens Stadt wird dabei besondere Beachtung dem Offentlichen Raum als
Rlckgrat der neuen Stadtverbindung und den damit verbundenen Schnitt-
stellen in diesem Gebiet gegeben.»

Gemass Richtplan ESP Langenthal Bahnhof soll mit der baulichen Entwick-
lung im Perimeter ESP der Bezug der Bauten zum Strassenraum verbes-
sert und gestarkt werden. Die Neubauten sollen raumbildend wirken und
sich dem Strassenraum zuwenden (Orientierung und Adressbildung).
Weiter soll anstelle eines «Platzes» am Nordeingang des Bahnhofs ein
grosszugiger Strassenzug bzw. eine Platzfolge entlang des Hochwasser-
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Entlastungskanals bis zur Hasenmattstrasse realisiert werden. Besonderes
Merkmal sollen die versetzten Gebaudefronten, die gut proportionierten
Aussenraume und die orthogonale Gliederung der Bauten hervorbringen.
Diesen Zielsetzungen wird mit der Festlegung der Baubereiche basierend
auf dem Studienauftrag Rechnung getragen.

Bezuglich Nachhaltigkeit haben sich Neubauten grundséatzlich an den

bestehenden Regularien, Normen und Empfehlungen (z.B. Richtlinien der

Regierungstatigkeit Stadt Langenthal, Richtplan Energie, Vorgaben des

Bundes und des Kantons, Empfehlung Schweizerischer Ingenieur- und

Architektenverein, Vorgaben zur Erreichung der Energiewende, etc.) zu

orientieren. In der vorliegenden Planung werden Uber den Standard der

kantonalen Gesetzgebung sowie den Vorgaben der Stadt Langenthal hin-

ausgehende Vorgaben bezlglich Nachhaltigkeit, insbesondere in folgen-

den Bereichen grundeigentimerverbindlich umgesetzt:

- Mikroklima und Siedlungsokologie (Pflicht zur Erstellung eines Konzepts
im Baubewilligungsverfahren, vgl. Ziffer 4.6.1)

— Energie (Pflicht zur Unterschreitung der kantonalen Vorgaben, vgl. Ziffer
4.6.2)

— Mobilitat (Pflicht zur Erstellung eines Betriebskonzepts Mobilitat im
Baubewilligungsverfahren, vgl. Ziffer 4.5.5)

— Parkierung (Reduktion der zuldssigen Anzahl Parkplatze, vgl. Ziffer 4.5.2)

Mit der Uberbauungsordnung werden auch den sozialen und gesellschaft-
lichen Anliegen Rechnung getragen. Dies indem Wert auf eine soziale
Durchmischung gelegt wird und beispielsweise multifunktionale Begeg-
nungsraume (Aussenraum) fur Sport, Spiel und Verweilen gesschaffen
werden.

6.1.3 Kommunaler Siedlungsrichtplan

Der Planungsperimeter befindet sich im Umstrukturierungsgebiet «Bahn-
hof SBB». Die entsprechende Massnahme S.2.2.1 sieht vor, dieses Gebiet
einer arbeitsplatzintensiven Nutzung beispielsweise mit Dienstleistungs-
betrieben zuzufthren (im Sinne des Richtplans zum ESP Bahnhof). Im
Zuge der Umstrukturierung ist das Gebiet baulich zu verdichten und durch
Wohnnutzung mit hoher Dichte zu mischen. Gleichzeitig besteht der
Bedarf an einer stadtebaulichen Aufwertung (Scharnierfunktion zwischen
Kernstadt und ndrdlichen Quartieren). Im Weiteren gilt das Areal zwischen
den Gleisanlagen, der Hasenmatt- und der Grubenstrasse auch als poten-
tieller Hochhausstandort und Standort fir hohere Hauser und entspricht
den Absichten des kommunalen Hochhauskonzepts.

6.1.4 Haushélterische Nutzung des Bodens

Die Planung sieht eine Geschossfldchenziffer von bis zu 1.59 (UO Nr. 50,
Bereich West) respektive 2.62 (UO Nr. 51, Bereich Ost) vor (vgl. ziffer 4.3.3
und 5.3.3). Diese Dichte liegt deutlich Uber dem Durchschnitt der Stadt
Langenthal und gewahrleistet damit eine haushalterische Nutzung des
Bodens.
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6.1.5 Wohnbaulandbedarf

Das Areal wird bereits zonenkonform genutzt und gilt als Uberbaut. Durch
die Umzonung des lUberbauten Areals wird kein Wohnbaulandbedarf nach
Massnahmenblatt A_01 des kantonalen Richtplans geltend gemacht.

6.2 Verfiigharkeit der Bauzone

Das Planerlassverfahren zur vorliegenden UO erfolgt im Hinblick auf kon-
krete Bauabsichten und im Einverstandnis mit der Grundeigentimerschaft.
Das Grundstuck ist somit rechtlich und tatsachlich verflugbar.

6.3 Ortsbild, ISOS, Bauinventar

Im ISOS-Inventar ist das Grundstuck Teil der Umgebungszone (U-Z0) «XI
Industriequartier gegentber dem Bahnhof, 20. Jh.». Hinweisend wird das
Objekt «KUhl- und Lagerhaus, um M. 20. Jh.» aufgeflhrt.

Im Inventar der Denkmalpflege innerhalb der UO's sowie im direkten Um-
feld sind keine schitzens- oder erhaltenswerte Objekte und auch keine
Baugruppen enthalten. sudlich der Bahn befinden sich in einiger Entfer-
nung die Baugruppe B (Langenthal, Villenquartier) sowie schutzens- und
erhaltenswerte Objekte.

Das im Rahmen des Studienauftrags evaluierte Konzept gewahrleistet eine
gute Einordnung der Bebauung in die Umgebung. Mit den UO's werden die
wesentlichen Elemente und Qualitaten des Vorhabens bau- und planungs-
rechtlich sichergestellt. Die Beurteilung des Bauvorhabens durch Fach-
personen gewahrleistet die Umsetzung der wesentlichen Qualitaten und
Bestandteile des Resultat des Studienauftrags sowie eine hohe gestalteri-
sche Qualitat des finalen Bauprojekts.

6.4 Mobilitat, Erschliessung, Verkehr

6.4.1 Mobilitatskonzept (Strategie Mobilitéat)

Das Mobilitatskonzept respektive die Strategie Mobilitat der Trafiko AG
vom 15. Marz 2021 sieht flr das Areal eine zukunftsgerichtete Mobilitat
vor. Das Potenzial des direkten Bahn- und Busanschlusses soll ausge-
schopft werden, sodass ein reduziertes Parkplatzangebot ausreicht. Fuss-
verkehr, Fahrradverkehr, Sharing und E-Mobilitat sollen das nachhaltige
Mobilitatsangebot erganzen.

Mit der Forderung eines Betriebskonzepts Mobilitat im Baubewilligungs-

verfahren wird dem Thema Mobilitat im Planungs- und Baubewilligungs-
verfahren, aber auch im spateren Betrieb eine hohe Bedeutung beige-
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messen. Das vorliegende Mobilitdtskonzept wird im Hinblick auf das
Baubewilligungsverfahren weiterentwickelt und konkretisiert.

6.4.2 Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept der Ballmer + Partner AG vom 31. Marz 2022 (vgl. Zif-
fer 4.5.1 und Beilage) basiert auf den Erkenntnissen des Studienauftrags
und wird in den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien prazi-
siert. Bezuglich Park & Ride bestehen derzeit zwei Varianten (Variante 1
mit 127 unterirdischen Park & Ride-Abstellplatzen, Variante 2 mit 97 ober-
irdischen Park & Ride- Abstellplatzen im Bereich der UeO Nr. 51 plus 15

im Bereich der Parzelle Nr. 4578 der SBB), wobei die Variante 1 priorisiert
wird. Details sind den stadtebaulichen und freiraumplanerischen Leitlinien
zu entnehmen (siehe auch Zziffer 4.5.3, 5.4.7 und 5.5.3). Das Verkehrskon-
zept wird auf das stadtische Infrastrukturprojekt abgestimmt.

Abb. 16 Verkehrskonzept, Variante 1; unterirdisches P&R, Ballmer + Partner AG, Stand 31. Marz
2022
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Abb. 17 Verkehrskonzept, Variante 2, oberirdisches P&R, Ballmer + Partner AG, Stand 31. Mérz
2022

6.4.3 Kapazitaten, Verkehrssicherheit

Berechnungen der Ballmer + Partner AG haben gezeigt, dass der An-
schluss der Kiuhlhausstrasse / Hasenmattstrasse als Rechtsvortritt leis-
tungsmassig nicht funktioniert, sofern 1.0 Autoabstellplatz je Wohnung
realisiert wird. Mit der UO wird die zulassige Anzahl Autoabstellplatze auf
0.7 je Wohnung reduziert, wodurch das Verkehrsaufkommen massgeblich
reduziert werden kann. Der Knoten Hasenmattstrasse / Kuhlhausstrasse
wird im Rahmen des BGK angepasst auf die erforderlichen Kapazitaten
dimensioniert und gestaltet.

Im Rahmen eines Mobilitatskonzepts zu den Bauvorhaben im Bereich der
UO0's wird aufzuzeigen sein, wie das Verkehrsaufkommen flir das Uberge-
ordnete Strassennetz vertraglich gestaltet werden kann. Die Verkehrssi-
cherheit kann gewahrleistet und die erforderlichen Sichtweiten kbnnen
eingehalten werden.

6.4.4 Strassenabstand

Gemass Baureglement der Stadt gilt entlang der Aarwangenstrasse und
der Hasenmattstrasse ein Strassenabstand von 5 m, entlang der Kihl-
hausstrasse ein Strassenabstand von 3.6 m gemessen ab der Grenze des
Offentlichen Strassenraums (Trottoirhinterkante). Gemass Art. 80 des Stra-
ssengesetzes (SG) kann das zustandige Gemeinwesen in Nutzungsplanen
(z.B. UO's) oder in der Gesetzgebung andere Abstande festlegen als jene,
die im SG vorgesehen sind. Bei der Aarwangenstrasse (Kantonsstrasse) ist
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fir eine Reduktion die Zustimmung der kantonalen Strassenaufsichtsbe-
horde erforderlich.

Im vorliegenden Fall wird der Strassenabstand der Gebaude mittels
Baubereichen festgelegt. Das Vorhaben unterschreitet den ordentlichen
Strassenabstand gemass Baureglement stellenweise und insbesondere
aufgrund der kommunalen Messweise. Der Abstand der Bauten zur Stra-
ssenkante betragt im Bereich West gegenlUber der Hasenmattstrasse Uber
6.5 m und gegenuber der westlichen Kuhlhausstrasse rund 4.0 m. Einzig
im Knotenbereich wird der Strassenabstand punktuell auf gut 3.0 m redu-
ziert, wobei dies zu keinen negativen Auswirkungen auf den Strassenraum
oder die erforderlichen Sichtweiten fihrt. Im Baubereich A2 Ost wird der
Strassenabstand der Obergeschosse gegentber der sudlichen Kuhlhaus-
strasse auf unter 1.0 m reduziert, wobei das 1. und 2. Vollgeschoss einen
Strassenabstand von rund 3.5 m aufweisen werden und damit das erfor-
derliche Lichtraumprofil gewahrleistet wird. Der Baubereich B1 Ost weist
gegenuber der Ostlichen Kuhlhausstrasse einen Abstand von knapp 2.0 m
auf. Weiter sind im Strassenabstand Baumplanzungen vorgesehen. Dies
fuhrt zu keinen negativen Auswirkungen auf den Strassenraum und erfolgt
abgestimmt auf das auf das BGK Hasenmattstrasse (vgl. Ziffer 6.4.5).

Mit der vorgesehenen Anordnung der Gebaude und der Baume, insbeson-
dere entlang der Hasenmattstrasse, werden wesentliche Elemente der
Aussenraumgestaltung sowie eine geeignete Setzung des Bauvolumens
entlang der Kihlhausstrasse ermaoglicht. Die Baume unterstltzen eine
gestalterische Abgrenzung des Areals und akzentuieren die Ubergénge
zwischen dem o6ffentlichen Strassenraum und dem Areal.

6.4.5 BGK Hasenmattstrasse

Der fur das Betriebs- und Gestaltungskonzept Hasenmattstrasse (vgl.
Ziffer 2.2.4) erforderliche Raumbedarf wird in der vorliegenden Planung
berlcksichtigt. Der Wirkungsbereich der UO Nr. 50 verlauft entlang der
bestehenden Parzellengrenze. Der flr das BGK allenfalls erforderliche
Landerwerb erfolgt gegebenenfalls zu einem spateren Zeitpunkt. In den
massgebenden Bereichen bestehen keine Widerspriche zwischen den
Vorgaben der UO und dem kiinftigen BGK.

6.4.6 Treppe Aarwangenstrasse

Die bestehende Treppe Aarwangenstrasse wird nach der Realisierung der
neuen Bahnunterfuhrung zurtckgebaut und der Bereich gemass den Vor-
gaben der Uberbauungsordnung neu gestaltet.
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6.5 Larm

Das Planungsgebiet ist bisher der Larmempfindlichkeitsstufe ES IV gemass
Art. 43 LSV zugeordnet (stark storende Betriebe zugelassen). Neu wer-
den die Wirkungsbereiche der UO's auf die neu zuldssige Mischnutzung
angepasst und somit der ES Ill zugewiesen. Die massgebenden Larm-
qguellen sind die Eisenbahn sowie die Aarwangenstrasse. Weiter ist davon
auszugehen, dass auf der westlich an die Kihlhausstrasse angrenzenden
Parzelle 703 durch die Firma Ammann Avesco AG bis auf weiteres ein
Testgelande betrieben wird und somit tagsuber langfristig mit Larmimmis-
sionen bis zu den Grenzwerten der ES IV zu rechnen sein wird.

Das Larmgutachten des Ingenieurblros Andreas Suter vom 1. September
2022 kommt zum Schluss, dass die Immissionsgrenzwerte der ES Il bei al-
len Fenstern larmempfindlicher Raume eingehalten werden kénnen, wobei
der Organisation von Wohnungsgrundrissen zur Kuhlhausstrasse hin eine
besondere Beachtung zu schenken ist. Siehe auch Ziffer 5.3.2.

Im Weiteren kann davon ausgegangen werden, dass die durch die Planung
verursachten zusatzlichen Fahrten keine unzuldssigen Auswirkungen be-
zuglich Larmbelastung haben.

6.6 Luft

Die Annahmen zu den durch das Vorhaben generierten Fahrtenaufkom-
men bzw. zum Verkehrspotential pro Parkplatz decken sich mit den Erfah-
rungswerten der Abteilung Immissionsschutz des Amt fur Umweltschutz
und Energie fur vergleichbare Anlagen an dhnlichen Standorten.

Der fur die Beurteilung relevante Mehrverkehr belauft sich auf ca. 1570
Fahrten DTV (wobei die Fahrten des Gebaudes 3M bestehend sind). Diese
Fahrten teilen sich auf der Hasenmattstrasse zu rund 70% in Richtung
Aarwangenstrasse und zu 30% in Richtung Bltzbergstrasse auf. Unter
Anwendung der Arbeitshilfe zur Bestimmung der lokalen Belastbarkei-
ten kann ermittelt werden, dass die Belastbarkeiten auf den relevanten
Strassenabschnitten durch den zuséatzlich generierten Mehrverkehr nicht
Uberschritten werden. Die Bestimmungen zur lokalen Belastbarkeit wer-
den eingehalten.

6.7 Schatten (Hochhaus Baubereich A1/A2 Ost)
Gemass Art. 22 Abs. 3 der kantonalen Bauverordnung durfen Hochhauser
bestehende zonenkonforme oder nach den geltenden Vorschriften mogli-

che Wohnbauten nicht durch Uberméassigen Schattenwurf beeintrachtigen.

Die UO Nr. 51 ermoglicht mit den Baubereichen A1/A2 Ost ein Hochhaus,
welches kein Gebaude ausserhalb der UO durch Gberméassigen Schat-
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tenwurf beeintrachtigt. Der Baubereich B1 Ost wird durch das Hochhaus
voraussichtlich beschattet. In diesem Bereich sind derzeit Dienstleistungs-
nutzungen sowie Gewerbe und Verkauf vorgesehen. Ob Wohnnutzungen in
diesem Bereich angeordnet werden kénnen, ist im Hinblick auf das Bau-
bewilligungsverfahren unter Bertcksichtigung des vorgesehenen Volumen
des Hochhauses zu evaluieren.

6.8 Storfall

Das Storfallgutachten der ecolot GmbH vom 2. September 2022 stuft das
Risiko des Vorhabens bezlglich Storfall als tragbar ein, sofern gewisse
Massnahmen berdcksichtigt werden. Die entsprechenden Massnahmen
werden mit der U0 umgesetzt.

6.9 Nichtionisierende Strahlung (NIS)

Die Untersuchung der Magnetfeldemission der neben dem Gebaude ver-
laufenden SBB-Fahrleitungsanlage nach Verordnung tUber den Schutz vor
nichtionisierender Strahlung (NISV) der ARNOLD Engineering und Beratung
vom 16. Marz 2021 kommt zum Schluss, dass die 1-uT-Isolinie maximal
16.0 m vom Mast 54 entfernt und somit mit Sicherheit gentigend weit von
den Gebauden entfernt ist. Somit ist der Anlagegrenzwert (AGW) an allen
Orten mit empfindlichen Nutzungen (OMEN) eingehalten. Auch ein zukinf-
tiger Bahn-Mehrverkehr wirde an diesem Ergebnis nichts andern.

6.10 Entwasserung und Gewasserschutz

6.10.1 Grundstiicksentwasserung

Die Grundstlcksentwasserung erfolgt gemass GEP-Vorgaben und Uberge-
ordneter Gesetzgebung.

Es ist vorgesehen, das Regenwasser auf den Hauptdachern einzustauen
und Uber Drosselablaufe abzuleiten. Das Regenwasser der Aussenraume
wird direkt abgeleitet oder vor Ort versickert, wobei die Versickerung
gegenuber einer Ableitung in die Kanalisation priorisiert wird. Gegebe-
nenfalls werden Retentionsanlagen vorgesehen. Das von den Dachern
verzogert abgeleitete Regenwasser wird primar oberflachlich versickert
(Versickerung mit Oberbodenpassage).

6.10.2 Gewasserschutz

Der Planungsperimeter befindet sich im Gewasserschutzbereich Au. Ge-
méass Anhang 4 Ziffer 211 Abs. 2 GSchV durfen im Gewasserschutzbereich
Au keine Anlagen erstellt werden, die unter dem mittleren Grundwasser-
spiegel liegen. Die Behorde (AWA) kann Ausnahmen bewilligen, soweit die
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Durchflusskapazitat des Grundwassers gegentber dem unbeeinflussten
Zustand um hochstens 10 Prozent vermindert wird.

6.11 Hochwasserentlastungskanal (Gewasserraum)

Mit der laufenden Teilrevision der Ortsplanung Naturgefahren und Gewas-
serraum werden fur das gesamte Stadtgebiet die Gewasserraume gemass
ubergeordneter Gesetzgebung ausgeschieden. Der Hochwasserentlas-
tungskanal gilt als kunstliches Gewéasser und wird in der Teilrevision als
Hinweis in die Pldne aufgenommen, ohne dass ein Gewasserraum ausge-
schieden wird.

6.12 Naturgefahren / Wasserprozesse

Der heute noch offen verlaufende Hochwasserkanal soll als Fussganger-
und Veloverbindung Uberdeckt werden. Der Oberingenieurkreis IV stellt

in seinem Fachbericht vom 30. Mai 2022 fest, dass die Details zu dieser

Uberdeckung (baulicher Eingriff in den Kanal, Kapazitat, kinftiger Unter-
halt etc.) zwischen der wasserbaupflichtigen Stelle, den Nutzniessenden
der Uberbauung und dem zustandigen Wasserbauer des Oberingenieur-
kreises besprochen und mittels Vereinbarungen geklart werden mussen.

Weiter hat die hydraulische Modellierung der Hunziker, Zarn & Partner AG
vom 16.3.22 gezeigt, dass bei der Hasenmattbricke im nordlichen Bereich
der Uberbauungsordnung West ein Abflussengpass entsteht (vgl. Abb. 18).
Dadurch sei die potentielle Uberflutungssituation in der Gefahrenkarte
(vgl. Abb. 19) nicht korrekt abgebildet. In Ricksprache mit der Fachstelle
wird die Gefahrenkarte von Langenthal nicht angepasst. Hingegen ist ein
«Naturgefahrengutachten Wasserprozesse» zu erstellen. Dieses Gutach-
ten hat spatestens vor der Erarbeitung des Bauprojekts vorzuliegen und
anschliessend sind die vorgeschlagenen Objektschutzmassnahmen in
samtlichen Baubewilligungsplédnen zu bertcksichtigen.

Betroffen von einem allfalligen Uberflutungsbereich ist der nordliche Teil
der Uberbauungsordnung «Bereich West»: der 6ffentliche Aussenraum
und in einem sehr kleinen Teil der Baubereich C1. In diesem Gebaudeteil
werden keine Bereiche fur Zu- und Wegfahrten zur Einstellhalle festgelegt.
Die Uberbauungsvorschriften werden dahingehend erganzt, dass — sofern
der Durchlass des Hochwasserschutzkanals bei der Hasenmattbricke zum
Zeitpunkt der Eingabe einer Baubewilligung von Baubereich C1 nicht sa-
niert ist — entsprechende Hochwasserschutzmassnahmen zu treffen sind.
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Fliesstiefe m M

Abb. 18 Austritte bei der Hasenmattbriicke bei 20 m3/s, Hydraulische Modellierung HEK Lan-
genthal, Hunziker, Zarn & Partner AG vom 16.3.22

Abb. 19 Auszug Naturgefahrenkarte, Synoptische Gefahrengebiete, Geoportal des Kantons
Bern, Stand Dezember 2020

6.13 Altlasten

Im Planungsperimeter bestehen zwei Eintrage im Kataster der belasteten
Standorte des Kantons Bern:
— Ganze Parzelle Nr. 2716 (Bereich West): Betriebsstandort «Geiser agro.
com ag, Garage / Tankstelle»
keine Untersuchung vorhanden
Status: Uberwachung / Sanierung nicht definiert
Schadstoff: Mineraldl, tierische/pflanzliche Abfélle
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— Teilbereich Parzelle Nr. 5250 (Bereich Ost): Betriebsstandort «Parkplatz
Industriegleis»
Untersuchung vorhanden
Status: weder Uberwachungs- noch sanierungsbedurftig
Schadstoff: Bauschutt

Stdwestlich des Planungsperimeters befinden sich zudem ein weiterer
Betriebsstandort (Hector Egger, Bauunternehmung AG) und norddstlich ein
Ablagerungsstandort. Diese sind fur die vorliegende Planung nicht rele-
vant.

Abb. 20 Auszug Kataster der belasteten Standorte des Kantons Bern mit Betriebsstandorten
(grtin) einem Ablagerungsstandort (rot), Geoportal des Kantons Bern, Stand Dezember
2020

Die erforderlichen Abklarungen zu den Betriebsstandorten innerhalb der
UO's werden im Rahmen der Erarbeitung des Baugesuchs respektive der
Baugesuche durch ein spezialisiertes BUro vorgenommen.

6.14 Ver- und Entsorgung

6.14.1 Energie- und Warmeversorgung

Gemass Energiekonzept der brucker+ernst gmbh vom 16. Marz 2021 bie-
ten sich Grundwasser und/oder der Abwasserwarmenutzung an, um das
Areal erneuerbar zu beheizen, bzw. mit erneuerbarer Energie zu versor-

gen.

Welcher dieser zwei Energieformen schliesslich genutzt wird, bedarf wei-
terer Abklarungen, unter anderem, da gegenwartig eine «Grundwassernut-
zungsstrategie» der Stadt Langenthal in Erarbeitung ist und das zentrale
Sammeln des Abwassers vertiefter Abklarungen bedarf.
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DarlUber hinaus kann eine Eigenstromerzeugung mittels einer Photovolta-
ikanlage massgeblich zu einer nachhaltigen Energieversorgung beitragen.
Dabei kann durch die Mischnutzung mit Blro, Gewerbe und Wohnen bei
einem Zusammenschluss zum Eigenverbrauch (ZEV) von einem hohen
Eigennutzungsanteil ausgegangen werden.

Mit Uber die kantonalen Festlegungen hinausgehenden Vorgaben in den
Uberbauungsvorschriften (vgl. zZiffer 4.6.2) werden eine zukunftsgerichte-
te, nachhaltige Energieversorgung des Areals sichergestellt und die Ab-
sichten des kommunalen Richplans Energie (Stand April 2019, Vorprufung)
umgesetzt.

In der weiteren Projektierung wird die Umsetzung von Labels wie Minergie
oder SIA Effizienzpfad Energie gepruft. Eine Festlegung von Labels in den
Uberbauungsvorschriften ist aufgrund der (ibergeordneten Vorgaben der
Energiegesetzgebung nicht moglich.

Revision kantonales Energiegesetz (KEnG)

Die Referendumsfrist fur das revidierte kantonale Energiegesetz (KEnG) ist
unbenutzt verstrichen. Das Gesetz wird voraussichtlich am 1. Januar 2023
in Kraft treten. Das revidierte kantonale Energiegesetz (KEnG) sieht fur

die neu in Kraft tretenden Regelungen Ubergangsbestimmungen (Art. T1-3
KEnG Anderungen vom 9. Méarz 2022) vor:

1. Die bisherigen Vorschriften der Gemeinden gestltzt auf Artikel 13
Absatz 1 Buchstabe b gelten nach dem Inkrafttreten dieser Anderung
weiter.

2. Der Kanton stellt den Gemeinden die notwendigen Angaben zur Um-
rechnung von der bisherigen auf die Berechnungsweise gemass dieser
Anderung zur Verfigung.

Mit dem Inkrafttreten des revidierten kantonalen Energiegesetzes wird es
die bisherige Formulierung zum Grenzwert des gewichteten Energiebe-
darfs im Vollzug nicht mehr geben, jedoch sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt noch keine neuen Mustervorschriften bekannt. Da alle bestehenden
Vorschriften, die den gewichteten Energiebedarf beinhalten, ohnehin ab
Inkrafttreten des revidierten KEnG gemass Umrechnungshilfe des Kantons
in die gewichtete Gesamtenergieeffizienz umgerechnet werden, hat sich
die Stadt Langenthal dazu entschlossen, das Planerlassverfahren nicht
zusatzlich zu verzégern und die bisherigen Formulierungen beizubehalten.

Mit der Umrechnung zur gewichteten Gesamtenergieeffizienz entsteht

keine Verscharfung der bisherigen Bestimmungen. Den Bauherren wird
jedoch ermoglicht, die gesetzlichen Anforderungen durch weitere ener-
gierelevante Bauteile (bspw. Photovoltaikanlagen) umzusetzen.

6.14.2 Weitere Werke

Das Areal ist durch Wasser, Abwasser und weitere Werkleitungen erschlos-
sen.
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6.14.3 Entsorgungsstellen

vgl. Ziffer 4.6.3

6.15 Schutzraumpflicht

Die erforderlichen Schutzplatze sind im Rahmen des Baubewilligungs-
verfahren durch die Bauherrschaft nachzuweisen und zu erstellen. Die
Grundeigentimerschaft hat zur Kenntnis genommen, dass eine Befreiung
der Schutzraumpflicht nicht in Frage kommt, da es sich um ein privates
Bauvorhaben mit mehr als 38 Zimmer handelt. Die Vorabklarungen werden
bereits wahrend dem UO-Verfahren getroffen.

6.16 Planungsbedingter Mehrwert

Im Rahmen der, am 3. Marz 2013 vom Schweizer Stimmvolk,
angenommenen Anderung des Raumplanungsgesetzes (RPG) wurde

unter anderem der Gesetzgebungsauftrag Uber den Ausgleich
planungsbedingter Mehrwerte (Mehrwertabgabe) erteilt. Der Kanton

Bern hat die entsprechende gesetzliche Grundlage im Art. 142 ff BauG
erlassen. Bei Einzonungen ist der Ausgleich des planungsbedingten
Mehrwerts Pflicht. Bei Um- und Aufzonungen liegt es im Ermessen der
Stadt, eine Mehrwertabgabe zu erheben. Das kommunale Reglement tber
die Mehrwertabgabe (MWAR) der Stadt Langenthal vom 1. November
2021 ist seit 1. Januar 2022 in Kraft. Demnach ist fir Umzonungen eine
Mehrwertabgabe von 30% des planungsbedingten Mehrwerts vorzusehen.

6.17 Weitere Themen

Flr die Uberbauungsordnung sind folgende Themen nicht relevant, da am
Standort resp. in der Umgebung keine entsprechenden Objekte, Bauten
oder Anlagen vorkommen:

Kulturland / Fruchtfolgeflachen (FFF)

Wald

Naturschutz

Archéologische Objekte
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7. Verfahren
7.1 Planungsablauf

Der Erlass der UO's Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West» und UO Nr. 51
«Langenthal Mitte, Bereich Ost» mit Zonenplananderung erfolgt im or-
dentlichen Verfahren mit Mitwirkung, kantonaler Vorprufung, 6ffentlicher
Auflage, Beschlussfassung und kantonaler Genehmigung. Die Beschluss-
fassung liegt unter Vorbehalt des fakultativen Referendums in der Kom-
petenz des Stadtrats. Flr den Erlass der UO's ergibt sich somit ungefahr
folgender Ablauf:

Mitwirkung Herbst 2021
Bereinigung und Beschluss Gemeinderat Winter 2021
Vorprifung Fruhjahr 2022
Bereinigung und Beschluss Gemeinderat Sommer / Herbst 2022
Offentliche Auflage Herbst 2022
Beschlussfassung Gemeinderat anschliessend
Beschlussfassung Stadtrat anschliessend
Genehmigung AGR anschliessend

Abkl&rung zwischen der Stadt und der Mobimo haben gezeigt, dass zwei
aufeinander abgestimmte UO’s aus zeitlichen und funktionalen Grlinden
zur besten planungsrechtlichen Losung fihren. Die Planungsbehdrde geht
daher davon aus, dass die beiden U0's den Planungsprozess gemeinsam
durchlaufen. So lange das Verfahren fur die zwei UO's zeitgleich 1auft,

hat auch der vorliegende gemeinsame Erlauterungsbericht seine Berech-
tigung. Sofern zu einem spateren Zeitpunkt absehbar ist, dass sich eine
der beiden UO's verzogert, ist pro UO ein einzelner Erlauterungsbericht
erforderlich.

Die weiteren begleitenden Dokumente flr den gesamten Perimeters be-
halten ihre Gultigkeit. Insbesondere die stadtebaulichen Leitlinien, welche
handlungsanweisend sind fir den GR, behalten ihre Gultigkeit auch flr
die Teile, welche sich (noch) nicht grundeigentimerverbindlich umsetzen
lassen.

7.2 Mitwirkung

7.2.1 Aligemeines

Die Offentliche Mitwirkung fand vom 24. September bis am 14. November
2021 statt. wahrend dieser Frist gingen insgesamt 10 Eingaben ein. 5 Ein-
gaben stammten von politischen Parteien sowie 2 Eingaben von Vereinen
und Institutionen, 1 Eingabe von einer Firma sowie 2 Eingaben von Privat-
personen.
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7.2.2 Wichtige Themen

Hohe Zustimmung zu den Grundsatzen der Planung

Insgesamt stiessen die beiden Uberbauungsordnungen im Rahmen der
Mitwirkung auf grosse Unterstitzung. Insbesondere lasst sich eine Zustim-
mung zur angestrebten baulichen Verdichtung am Bahnhof, zur Beschran-
kung der Parkplatzzahl fur die Bewohnenden und zur unterirdischen
Offentlichen Einstellhalle (Park&Ride) erkennen. Unbestritten scheint das
vorgesehene Hochhaus zu sein. Die Energieversorgung und die Zugang-
lichkeit des Bahnhofs fUr den Langsamverkehr zeigen sich als wichtigste
Themen der Mitwirkung.

Energie und Nachhaltigkeit

Mit den Grunen, der SVP und dem VCS begrusst ein breites politisches
Spektrum die Absicht einer 2000-Watt-Zertifizierung oder eines vergleich-
baren Standards explizit.

Stellungnahme Gemeinderat: Das Vorhaben «Langenthal Mitte» wird als
2000-Watt-Areal oder mit einem vergleichbaren Standard zertifiziert, wo-
mit in Bezug auf Energieeffizienz, erneuerbare Energien und Klimafreund-
lichkeit eine hohe Qualitat sichergestellt und der verantwortungsbewusste
Umgang mit Resssourcen gefordert wird. Konkret wird beim vorliegenden
Projekt das Ziel verfolgt, eine hohe Energieeffizienz zu erreichen und die
Gebaude mit erneuerbarer Energie zu heizen. Die von der Stadt und der
Entwicklerin unterzeichneten stddtebaulichen und freiraumplanerischen
Leitlinien stellen die Umsetzung im Sinne einer privatrechtlichen Vereinba-
rung sicher.

Eine Versorgung des Areals mit erneuerbaren Energien wurde in den meis-
ten Stellungnahmen gefordert. Mehrmals angesprochen wurde zudem die
Nutzung der Dacher zur Gewinnung von Solarenergie.

Stellungnahme Gemeinderat: Mit dem Projekt «Langenthal Mitte» wird das
Ziel verfolgt, das gesamte Areal mit erneuerbarer Energie zu versorgen.
Die Eigenstromerzeugung mittels Photovoltaik kann massgeblich zu einer
nachhaltigen Energieversorgung beitragen.

Massnahmen flir den Langsamverkehr

In mehreren Stellungnahmen wurde die vorgesehene Langsamverkehrs-
verbindung Baregg — Bahnhof thematisiert und deren angemessene Um-
setzung in den beiden Uberbauungsordnungen hinterfragt, insbesondere
bei der Querung der Hasenmattstrasse. Auch die Platzverhaltnisse fur den
Langsamverkehr entlang der Kihlhausstrasse wurden teilweise als eher
kritisch beurteilt.

Stellungnahme Gemeinderat: Zur Hasenmattstrasse und damit auch zu
deren Querungsmoglichkeiten wird aktuell im Rahmen der Umsetzung des
Agglomerationsprogrammes der 3. Generation (ausserhalb der Uberbau-
ungsordnung) ein separates Strassenbauprojekt erarbeitet. Der inhaltliche
Abgleich ist gewahrleistet.

49



Stadt Langenthal | UO Nr. 50 «Langenthal Mitte, Bereich West» und
U0 Nr. 51 «Langenthal Mitte, Bereich Ost» | Erlduterungsbericht

Entlang der Kihlhausstrasse wird ein Fussgangerbereich unmittelbar
entlang der Fassaden sichergestellt. Die Fahrbahn der Kuhlhausstrasse
ist nicht Gegenstand der Uberbauungsordnung. Die Fiihrung des Velover-
kehrs sowie die Losung der Gestaltung der Kreuzungen, Querungen und
Verbindungen werden im Betriebs- und Gestaltungskonzepts (im Rahmen
der Umsetzung der Verkehrsmassnahmen zum Agglomerationsprogramm
Langenthal 3. Generation) zu definieren sein.

Beschrankung der Autoabstellplatze zu den Wohnungen

Alle an der Mitwirkung beteiligten Parteien ausserten sich zur Frage der
Beschrankung der Autoabstellpldtze flr die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner: JLP und SVP betrachten die festgelegten 0.7 Parkplatze pro Wohnung
als Minimum, um in Langenthal ein marktfahiges Angebot zu schaffen.
Der SP und den Grlnen (sowie dem VCS und einer Privatperson) geht die
Beschrankung auf 0.7 Parkplatzen pro Wohnung zu wenig weit und auch
die FDP kann sich eine zusatzliche Reduktion vorstellen, wenn das Stra-
ssennetz die zuséatzliche Belastung nicht aufnehmen kann.

Stellungnahme Gemeinderat: Bislang enthielten kommunale Bestim-
mungen keine eigenen Vorgaben hinsichtlich der Parkplatzanzahl. FUr
Uberbauungsordnungen und Baugesuche galten die Bestimmungen des
kantonalen Baurechts. Der Gemeinderat empfindet das Projekt am Bahn-
hof als pradestiniert und sehr geeignet, um Uberhaupt erstmalig eine
Beschrankung einzufordern. Um die Marktfahigkeit der Wohnungen sicher
zu stellen, erscheint die ziffer von 0.7 Abstellpladtzen pro Wohnung rich-
tig. Eine hdéhere Anzahl Abstellplatze pro Wohnung wurde einerseits die
Anschllsse an das ubergeordnete Strassennetz zu stark belasten, an-
dererseits die Erstellungskosten der Uberbauung unnoétig erhdhen. Eine
geringere Anzahl Abstellplatze pro Wohnung wurde die Marktfahigkeit der
Uberbauung stark in Frage stellen.

Offentliche Autoabstellplatze (P+R)

Mit der SVP, den Grunen, den Jungliberalen und dem VCS sprach sich ein
breites politisches Spektrum flr eine unterirdische Park+Ride-Anlage aus.
FDP und SVP sind zudem der Meinung, dass diese (mindestens) 100 Auto-
abstellplatze aufweisen muss.

Stellungnahme Gemeinderat: Die Stadt hat sich im Rahmen des Entwick-
lungsprozesses vertraglich gegentber der SBB verpflichtet, ein Park+Ride-
Angebot aufrecht zu erhalten — mindestens im heutigen Umfang. Fur
eine unterirdische Losung sind KreditbeschllUsse seitens der zustandigen
Organe notig. Der Stadtrat und die Stimmbevolkerung werden sich dazu
aussern konnen. Deshalb kénnen diese zum heutigen Zeitpunkt in der
Uberbauungsorndnung Nummer 51 (Bereich Ost) nur als Variante vorge-
sehen werden. Die oberirdische Variante ist als «Ruckfallebene» vorgese-
hen bis zu einem allfalligen Entscheid fUr eine unterirdische Losung. Die
heutige Anzahl betragt rund 80 Parkplatze, welche bei der oberirdischen
Variante ersetzt wirden. Im Falle einer unterirdischen LOsung ware ein
leichter Ausbau bis maximal 120 Parkplatze moglich, u. A. fur eine Kom-
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pensation von wegfallenden Parkplatze im Stden des Bahnhofs (Realisie-
rung Bahnhofplatz sud).

Preisgunstiger Wohnraum

Die SP fordert, dass ein Anteil von 30% der neugebauten Wohnungen ins
preisgunstige Segment fallen. Ohne eine Quote beflrchtet sie eine zuneh-
mende Gentrifizierung in Langenthal.

Stellungnahme Gemeinderat: Der Stadtrat hat eine Motion von Paul Ba-
yard, SP mit &hnlicher Zielsetzung am 4. Februar 2019 als nicht erheblich
erklart. Auch der Gemeinderat erachtet die Einfihrung einer Quote unmit-
telbar am Bahnhof als nicht sinnvoll. In der Stadt und exemplarisch auch
im angrenzenden Hardquartier besteht heute bereits ein vergleichsweise
hoher Anteil preisglnstiger Wohnungen.

Nutzung der Erdgeschossflachen

Die FDP und die Jungliberalen stellt die publikumsorientierte Nutzung
bestimmter Erdgeschosse in Frage. Sie beflrchten Leerstande und eine
Konkurrenzierung des Stadtzentrums.

Stellungnahme Gemeinderat: Die Einschatzung betreffend Konkurrenzie-
rung der Innenstadt und potenziellen Leerstanden wird geteilt. Deshalb
wurde die maximal zuldssige Verkaufsflache begrenzt. Es sind keine
Erdgeschossflachen ausgeschieden, in denen ausschliesslich Publikums-
nutzung zulassig ist. Alternativ kdnnen auch Nutzungen angeordnet
werden, «die einen funktionalen und/oder optischen Bezug zum Aussen-
raum aufweisen» (Artikel 5 Absatz 4 Uberbauungsvorschriften). Somit sind
beispielsweise auch Buronutzungen mit von aussen einsehbaren Arbeits-
platzen zuléssig. Zentral ist, dass die Erdgeschosse entlang der wichtigen
Offentlichen Aussenrdume (im Bereich von Arkaden oder Auskragungen)
transparent in Erscheinung treten.

7.2.3 Ubersicht der Anderungen am Planungsgeschaft aufgrund
Mitwirkungsergebnisse

Insgesamt wurden gestutzt auf die Auswertung der o6ffentlichen Mitwir-
kung die nachfolgend aufgefiihrten Anderungen an den Planungsinst-
rumenten vorgenommen (Zusammenfassung der mit «B» bezeichneten
Eingaben).

In den beiden Uberbauungsplanen wurden drei Anderungen vorgenom-

men:

- Zur besseren Ubersichtlichkeit wurden die maximalen traufseitigen
Fassadenhdhen pro Baubereich eingetragen.

— Die beiden derzeit vorgesehenen (Unterflur)Ccontainer wurden als Hin-
weise aufgenommen (pro Uberbauungsplan je einer).

— Das bestehende Garagengebaude 42a auf dem heutigen P+R-Parkplatz
wurde im Plan zum Bereich Ost als abzubrechendes Gebaude darge-
stellt.
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In den Uberbauungsvorschriften wurden zwei Anderungen vorgenommen:

- Art. 12 Abs. 2 UV wurde so angepasst, dass der Bau von Solaranlagen
kein Grund ist, um auf die (extensive) Begrinung von Flachdachern
verzichten zu kénnen.

- Art. 13 Abs. 3 UV wurde mit der Bestimmung erganzt, dass die neuen
Baume unmittelbar im Anschluss an die Fertigstellung der Hauptgebau-
de zu pflanzen sowie dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten sind.

Der Erlauterungsbericht erfuhr aufgrund der 6ffentlichen Mitwirkung die

folgenden Anderungen:

- Unter Ziff. 3.2 wurde aus rechtlicher Sicht ausfihrlicher erldutert,
weshalb der Baulinienplan Nr. 010 von 1968 heute keine Rechtswirkung
mehr hat und deshalb aufgehoben wird.

- Unter Ziff. 2.6 (neu) sowie unter Ziff. 4.6.2 wurde die Absicht unterstri-
chen, das Hochbauvorhaben als 2000-Watt-Areal oder eines vergleich-
baren Standards zertifizieren zu lassen. Zudem wurden die wichtigsten
Zielsetzungen aus energetischer Sicht erldutert.

- Unter Ziff. 4.6.3 wurde das weitere Vorgehen fur die Festlegung der
Abfallentsorgungsstandorte ausfuhrlicher beschrieben.

— Unter Ziff. 6.14 (neu) wurden die Ausfuhrungen zur Schutzraumpflicht
erganzt.

7.2.4 Weiteres Vorgehen

Die Uberbauungsordnungen Nrn. 50 und 51 «Langenthal Mitte» wurden
gemass den vorliegenden Stellungnahmen des Gemeinderates Uberarbei-
tet. Hierbei wurden auch die erwahnten zuséatzlichen Abklarungen vorge-
nommen. Nach Bereinigung und der anschliessenden Freigabe samtlicher
Unterlagen durch den Gemeinderat, wurden die Unterlagen dem Kanton
zuhanden der kantonalen Vorprufung eingereicht.

7.3 Vorpriifung

Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) prifte die U0 im Rahmen
der Vorprufung unter Einbezug weiterer Fachstellen auf deren Rechtma-
ssigkeit. In der Folge wurden die im Vorprufungsbericht festgehaltenen
Vorbehalte bereinigt.

Aufgrund der Vorprifung vom 13. Juli 2022 wurden folgende Anpassungen

vorgenommen:

— Formelle Anpassungen im Zusammenhang mit der BMBV (z.B. Festle-
gung einer zweiten Fh tr fir Gebaude mit rlckversetzter Bristung).

— Klarung der Verbindlichkeit der stadtebaulichen und freiraumplaneri-
schen Leitlinien.

- Anpassungen und Prazisierungen der Bestimmungen bezlglich Storfall
inkl. Aktualisierung Gutachten.

- Prazisierungen der Bestimmungen bezUtglich Larm inkl. Aktualisierung
Gutachten.
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— Erganzende Bestimmungen und Erlauterungen bezuglich Hochwasser-
schutz/Wasserprozesse.

- Prazisierung der Bestimmungen zur grosseren Spielflache und deren
allfallige Auslagerung.

— Aufnahme der Fortschreibung des Richtplan ESP ins Planungsdossier.

— Ergdnzungen des Erlduterungsberichts zu den Anpassungen und den
Hinweisen aus dem Vorprufungsbericht.

Weiter wurde nach der Vorprifung die Uberlagerung ZoN in die Unterlagen
aufgenommen und der Bereich Detailerschliessung prazisiert.
7.4 Offentliche Auflage und Einsprachen

In Absprache mit dem AGR wird wahrend der 6ffentlichen Auflage gleich-
zeitig die Mitwirkung zur neuen Uberlagerung Z6N durchgeflhrt.

Wahrend der Auflagefrist vom 20. Oktober bis 21. November 2022 gingen
keine Einsprachen oder Rechtsverwahrungen ein.

7.5 Beschlussfassung und Genehmigung

Die Beschlussfassung der vorliegenden UO's mit Zonenplananderung
erfolgt nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat durch den
Stadtrat. Uber allfallige unerledigte Einsprachen entscheidet das AGR im
anschliessenden Genehmigungsverfahren. Die Fortschreibung des Richt-
plans liegt in der Beschlusskompetenz des Gemeinderats.
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o\ Gemeinderat
\ Bericht und Antrag fiir die Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 7

ESP Bahnhof Langenthal; Erarbeitung eines Vorprojektes fiir eine unterirdische Park + Ride-Anlage Bahnhof
Nord: Genehmigung und Kreditbewilligung

Sehr geehrter Herr Stadtratsprasident
Sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate

1. Grundlagen

Gemeinderatsbeschluss vom 22. Februar 2023, Trakt. 2

Bericht und Antrag vom 6. Madrz 2023 des Stadtbauamtes mit den darin erwdhnten Beilagen
Protokollauszug vom 21. Médrz 2023 der Bau- und Planungskommission, Trakt. 2
Protokollauszug vom 21. Méarz 2023 der Umweltschutz- und Energiekommission, Trakt. 3

Protokollauszug vom 21. Marz 2023 der Kommission fiir 6ffentliche Sicherheit, Trakt. 3

Protokollauszug vom 24. April 2023 der Finanzkommission, Trakt. 2
B Beschluss des Gemeinderats vom 17. Mai 2023, Trakt. 1
2. Inhalt der Vorlage

Der Inhalt der Vorlage ergibt sich aus dem Bericht und Antrag des Stadtbauamtes vom 6. M&rz 2023 (= Bei-
lage). Es wird auf dieses Dokument, die iibrigen Vorakten und die miindlichen Ausfiihrungen des zustédndi-
gen Mitgliedes des Gemeinderates anldsslich der Sitzung des Stadtrates vom 26. Juni 2023 verwiesen.

3. Vorberatende Behorden

B Die Bau- und Planungskommission (BKP) beriet die Vorlage anldsslich ihrer Sitzung vom 21. Mérz 2023
und verabschiedete sie unverdndert und zustimmend an den Gemeinderat.

B Gleiches gilt fiir die Umweltschutz- und Energiekommission (UEK), welche die Vorlage anldsslich der Sit-
zung vom 21. Marz 2023 unverdndert und zustimmend verabschiedete.

B Die Kommission fiir 6ffentliche Sicherheit (K6S) behandelte die Vorlage ebenfalls am 21. Marz 2023. Sie
verabschiedete 2 Antrage zu Hinden des Gemeinderates. Antrag 1: "In der anstehenden Phase 2 werden
im Bereich Prézisierung technisches Projekt und Erarbeitung eines Vorprojekts inklusive Kostenschdtzung
+/-20 % durch die Mobimo die weiteren Verhandlungen mit Mobimo dahingehend so gefiihrt, dass das
Park & Ride zwingend im 1. UG zu realisieren sei." Antrag 2: "In der anstehenden Phase 2 ist im Bereich
Prizisierung technisches Projekt und Erarbeitung eines Vorprojekts inklusive Kostenschdtzung +/-20 %
durch die Mobimo ein direkter Zugang vom Park & Ride im 1. UG zu den verschiedenen Passagen des
Bahnhofareals erwiinscht."” Im Ubrigen verabschiedete auch sie die Vorlage zustimmend an den Gemein-
derat.

B Die Finanzkommission behandelte das Geschaft anldsslich ihrer Sitzung vom 24. April 2023 und verab-
schiedete es unverdndert zu Hinden der weiteren Beratung.

B Der Gemeinderat behandelte das Geschéaft an seiner Sitzung vom 17. Mai 2023 und behandelte auch die
beiden Antrage aus der K6S. Der Gemeinderat kam hinsichtlich dem Antrag 1 zum Schluss, dass dieser
zwar grundsatzlich nachvollziehbar sei. Der Weiterzug der fiir die Technik notwendigen Steigleitungen in
das 2. UG hatte aber nicht vernachldssigbare bauliche Eingriffe zur Folge, die ebenfalls einen gewissen
Platzbedarf aufweisen, und so es sei nicht garantiert, dass die gewiinschte Anzahl Parkpldtze im 1. UG
noch Platz fande. Beziiglich dem Antrag 2 wurde festgehalten, dass dieser insofern widerspriichlich sei,
als eine direkte Anbindung in die verschiedenen Passagen technisch einzig aus dem 2. UG heraus iiber-
haupt moglich wére. Die Realisierung wiirde jedoch eine Unterquerung der Bahnhoframpe und des Hoch-
wasserschutzkanals erfordern, was einen baulich massiven Eingriff mit hoher Kostenfolge sowie eine
Abédnderung des Plangenehmigungsverfahrens beim Bundesamt fiir Verkehr zur Folge hatte. Aus den ge-
nannten Griinden lehnte der Gemeinderat die beiden Antrige aus der K6S ab. Im Ubrigen verabschiedete
er die Vorlage unverandert zu Handen des Stadtrates.

(Traktandum 7, Seite 1)



o\ Gemeinderat
\ Bericht und Antrag fiir die Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 7

Gestliitzt auf diese Ausfiihrungen beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem
Beschlussentwurf:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 61 Abs. 2 Ziff. 1 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 sowie nach Kenntnis-
nahme des gemeinderatlichen Berichts vom 17. Mai 2023, beschliesst:

1. Die Erarbeitung eines Vorprojekts fiir eine unterirdische Park + Ride-Anlage Bahnhof Nord wird genehmigt.

2. Der erforderliche Verpflichtungskredit von brutto Fr. 400'000.00 inklusive MWST wird zu Lasten der Inves-
titionsrechnung, Konto 3200.5010.30 "ESP-Bahnhof; Park + Rail Nord; Erarbeitung Vorprojekt", bewilligt.

3. Die Kantonsbeitrdge werden der Investitionsrechnung, Konto 3200.6310.30 "ESP-Bahnhof; Park + Rail
Nord; Kantonsbeitrdge", gutgeschrieben.

4. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Berichterstattung: Stadtprasident Reto Miiller, Ressortvorsteher Bau- und Planungswesen

Langenthal, 17. Mai 2023 IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Stadtprdsident:

Reto Miiller
Der Stadtschreiber:

Daniel Steiner

B Beilage: Bericht und Antrag des Stadtbauamtes vom 6. Mérz 2023 (ohne Beilagen)

(Traktandum 7, Seite 2)
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Das Wichtigste in Kiirze

Im Rahmen des Projekts "ESP Bahnhof Langenthal” will die Stadt Langenthal das Gebiet rund um den
Bahnhof integral entwickeln. Der Bahnhofwird zu einer modernen Drehscheibe des 6ffentlichen Verkehrs
ausgebaut. Paralle! dazu werden private Baufelder nordlich der Gleise zum neuen Quartier "Langenthal
Mitte" entwickelt (heutiges Geiser-Areal). Die entsprechenden Zielsetzungen sind sowohl auf Ebene des
Richtplans, wie auch im Agglomerationsprogramm 2. Generation behdrdenverbindlich verankert.

Im Rahmen der Entwicklung des neuen Quartiers "Langenthal Mitte" will die Stadt auch die bestehende
P+R-Anlage in den Untergrund verlegen und ausbauen oder eine neue, oberirdische P+R-Anlage
realisieren. Abgestimmt auf das Siegerprojekt des Studienauftrags fiir das Geiser-Areal wurde nun ein
Variantenvergleich mit Grobkostenschatzung erarbeitet. Gestiitzt auf den Variantenvergleich empfiehlt
die Projektststeuerung nur fiir die unterirdische Losung ein Vorprojekt inklusive Kostenschitzung zu
erarbeiten und den Stimmberechtigen zu unterbreiten.

Mit vorliegendem Bericht und Antrag beantragt die Projektststeuerung dem Gemeinderat deshalb, dem
Stadtrat einen Investitionskredit von Fr. 400'000.00 (inklusive MWST) zu beantragen. Mit dem Investi-
tionskredit sollen folgende Arbeiten finanziert werden:

- Auftrags- und Rollenkldrung zwischen Stadt und Mobimo (Rellen Projektierung / Ausfiihrung,
Eckpunkte zu Eigentum der Anlage und Abgrenzung zum privaten Hochbau, Details zu Finanzierung
und Abrechnungsmechanismen in der Ausfiihrung).

- Prézisierung technisches Projekt: Erarbeitung eines Vorprojekts inklusive Kostenschatzung +/-20 %
durch die Mobimo ’

- Prizisierung Finanzierung der P+R-Anlage durch die Stadt (Wirtschaftlichkeit, Subventionen et cetera)

- Abstimmungsvorbereitung und Erarbeitung einer Realisierungsvorlage durch die Stadt

Das vorliegende Geschaft wurde im Februar 2022 bereits im Gemeinderat beraten (Bericht und Antrag

vom 23. Dezember 2021). Aufgrund der Tatsache, dass die Baunebenkosten zu hoch waren, wurde das

Geschéft zuriickgewiesen. Das Stadtbauamt wurde beauftragt, beziiglich der Baunebenkosten mit der

Mobimo Verhandlungen zu fithren mit. dem Ziel, die Baunebenkosten zu senken. Das Stadtbaumt hat

diese Verhandlungen gefiihrt und auch weitere Aspekte der Grobkostenschitzung tiberpriift. Die Uber-

priifung ist mit dem Bericht in Beilage 1 dokumentiert. Wichtigste Erkenntnisse und Anderungen:

- Reduktion Baunebenkosten: Die Baunebenkosten wurden positionsweise gepriift und reduziert. Re-
duktionen waren in diversen Positionen mdglich, da noch nicht iiberall die Synergien (Realisierung
P+R zusammen mit Hochbau Mobimo) sowie die aktuell vorhandenen Grundlagen vollsténdig beriick-
sichtigt waren (zum Beispiel bekannter Baugrund). Zudem wurde der Einkauf von Zweitmeinungen
und Korreferaten bereinigt, diese werden bei Bedarf durch die Stadt bestellt. In den Kostenangaben
Mobimo wurden diese deshalb substanziell reduziert und einzelne ergédnzende Leistungen komplett
gestrichen,

- Reduktion Unvorhergesehenes: Im Gesprach wurde festgestellt, dass ein Grossteil der Baukosten be-
reits mit hoherer Genauigkeit vorliegt, als gefordert und dass teilweise Doppelspurigkeiten bestehen
zwischen den Kostenangaben Mobimo und der Aufrechnung von Unvorhergesehenem. Der Anteil Un-
vorhergesehenes wurde deshalb auf 10 % reduziert und die Doppelspurigkeiten behoben.

Dervorliegende Bericht und Antrag basiert teilweise auf dem Bericht und Antrag vom 23. Dezember 2021,
ist jedoch angepasst an die neue Struktur der Berichte und Antrige sowie an die Erkenntnisse der Uber-
prifung der Grobkostenschédtzung. In der Zwischenzeit wurden zuséatzliche Abklarungen gemacht, die
ebenfalls in den vorliegenden Bericht eingeflossen sind. Der Beschlussesantrag entspricht nach wie vor
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jenem, der bereits am 12. Juli 2022 in der Bau- und Planungskommission, in der Umweltschutz- und
Energiekommission sowie am 18. August 2022 in der Kommission fiir 6ffentliche Sicherheit einstimmig
verabschiedet wurde. )

Grundlagen

- Richtplan ESP Langenthal Bahnhof, beschlossen vom Gemeinderat am 29. Mai 2019, genehmigt
durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 12. September 2019

- Agglomerationsprogramm der 2. Generation, Stadt Langenthal, genehmigt vom Gemeinderat 2014

- Gemeinderatsbeschluss vom 6. Dezember 2017, Traktandum 1 (Rollen P+R)

- Gemeinderatsbeschluss vom 13. Juni 2018, Traktandum 2 (Platzierung P+R)

- Gemeinderatsbeschluss vom 10. Juli 2019, Traktandum 6 (Genehmigung Vereinbarungen Arealent-
wicklung, Genehmigung Wettbewerbsprogramm)

-~ Gemeinderatsbeschluss vom 22. April 2020, Traktandum 3 (Kenntnisnahme Studienauftrag)

- Gemeinderatsbeschluss vom 9. Dezember 2020, Traktandum 2 (Variantenvergleich P+R)

- Gemeinderatsbeschluss vom 23. Februar 2022, Traktandum 7 (Investitionskredit)

- Gemeinderatsbeschluss vom 22. Februar 2023, Traktandum 2 (Investitionskredit)

Ausgangslage und Handlungsbedarf

Im Rahmen des Projekts "ESP Bahnhof Langenthal” will die Stadt Langenthal das Gebiet rund um den
Bahnhofintegral entwickeln. Der Bahnhof wird zu einer modernen Drehscheibe des 6ffentlichen Verkehrs
“ausgebaut. Parallel dazu werden private Baufelder nérdlich der Gleise zum neuen Quartier "Langenthal
Mitte" entwickelt (heutiges Geiser-Areal). Die entsprechenden Zielsetzungen sind sowohl auf Ebene
Richtplan wie auch im Agglomerationsprogramm 2. Generation behdrdenverbindlich verankert.

~ Die Stadt realisiert zusammen mit der SBB die dffentlichen Infrastrukturen (Bahnhof, Platze). Die ent-
sprechenden Projekte sind fortgeschritten, der Baustart ist ab 2023 geplant. Die Hochbaufelder werden
von der Mobimo entwickelt, die Stadt ist Planungsbehorde fiir die Umzonung und ist beteiligt als Grund-
eigentiimerin.

Gemdss Richtplan ESP Bahnhofist ein Standort fiir 6ffentliche Parkierung von Personenwagen in Verbin-
dung mit dem Bahnbetrieb bereitzustellen. Die Park+Ride-Anlage soll als Sammelanlage unter- oder
oberirdisch als kompakter Gebdudekdrper respektive integriert in einen Hauptbaukérper angeordnet
werden. Die Realisierung dieser P+R-Anlage ist im Zusammenhang mit der Arealentwicklung Nord und in
Zusammenarbeit mit Mobimo vorgesehen. Der Gemeinderat hat hierzu definiert, dass dem Stimmvolk
zur Realisierung der P+R-Anlage ein Einzelkredit beantragt werden soll auf Basis des Vorprojekts. Mit der
SBB wurde die Vereinbarung Uiber die Zurverfligungstellung von P+R-Parkpldtzen beim Bahnhof Langen-
thal vom 13. Mdrz 2019 unterzeichnet (siehe Beilage 5).

Wie bereits in der Botschaft zur Gemeindeabstimmung vom 19. Mai 2019 festgehalten, ist die geplante
P&R-Anlage nicht Gegenstand der ESP-Infrastrukturprojekte.

Als Entscheidungsgrundlage, ob das Projekt P+R unter- oder oberirdisch weiterverfolgt werden soll,
wurde gemdss Gemeinderatsbeschluss vom 9. Dezember 2020 ein Variantenvergleich erarbeitet. Der Va-
riantenvergleich basiert auf dem Siegerprojekt des Studienauftrags fiir das Geiser-Areal (wie die nunin
der Vorpriifung befindlichen Uberbauungsordnungen "Langenthal Mitte Ost" und "Langenthal Mitte
West"). Der Variantenvergleich liegt nunvor. Die Projektsteuerung unterbreitet dem Gemeinderat mit dem
vorliegenden Bericht und Antrag den Variantenvergleich und gleichzeitig die Empfehlung, nur fir eine
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unterirdische P+R-Anlage ein'Vorprojekt auszuarbeiten und dieses Vorprojekt anschliessend den Stimm-
berechtigen vorzulegen.

Mit vorliegendem Bericht und Antrag beantragt die Projektsteuerung dem Gemeinderat, dem Stadtrat ei-
nen Investitionskredit von Fr. 400'000.00 (inklusive MWST) zu beantragen. Mit dem Investitionskredit
sollen folgende Arbeiten finanziert werden.

Das vorliegende Geschift wurde im Februar 2022 bereits im Gemeinderat beraten (Bericht und Antrag
vom 23. Dezember 2021). Aufgrund der Tatsache, dass die Baunebenkosten zu hoch waren, wurde das
Geschift zurlickgewiesen. Das Stadtbauamt wurde daraufhin beauftragt, beziiglich der Baunebenkosten
mit der Mobimo Verhandlungen zu fithren mit dem Ziel, eben diese Kosten zu senken. Das Stadtbaumt
hat diese Verhandlungen gefiihrt und auch wejtere Aspekte der Grobkostenschdtzung Uberpriift. Die
Uberpriifung ist mit dem Bericht in Beilage 2 dokumentiert. Wichtigste Erkenntnisse und Anderungen:

- Reduktion Baunebenkosten: Die Baunebenkosten wurden positionsweise gepriift und reduziert. Re-
duktionen waren in diversen Positionen moglich, da noch nicht iiberall die Synergien (Realisierung
P+R zusammen mit Hochbau Mobimo) sowie die aktuell vorhandenen Grundlagen volistindig berlick-
sichtigt waren (zum Beispiel bekannter Baugrund). Zudem wurde der Einkauf von Zweitmeinungen
und Korreferaten bereinigt, diese werden bei Bedarf durch die Stadt bestellt. In den Kostenangaben
Mobimo wurden diese deshalb substanziell reduziert und einzelne ergdnzende Leistungen komplett
gestrichen.

- Reduktion Unvorhergesehenes: Im Gesprach wurde festgestellt, dass ein Grossteil der Baukosten be-
reits mit hoherer Genauigkeit vorliegt als gefordert und dass teilweise Doppelspurigkeiten bestehen
zwischen den Kostenangaben Mobimo und der Aufrechnung von Unvorhergesehenem. Der Anteil Un-
vorhergesehenes wurde deshalb auf 10 % reduziert und die Doppelspurigkeiten behoben.

Dervorliegende Bericht und Antrag basiert teilweise auf dem Bericht und Antrag vom 23. Dezember 2021,
istjedoch angepasst auf die neue Struktur der Berichte und Antrége sowie auf die Erkenntnisse der Uber-
priifung der Grobkostenschatzung. In der Zwischenzeit wurden zusdtzliche Abkldarungen gemacht, die
ebenfalls in den vorliegenden Bericht eingeflossen sind. Der Beschlussesantrag entspricht nach wie vor
jenem, der bereits am 12. Juli 2022 in der Bau- und Planungskommission, in der Umweltschutz- und
Energiekommission sowie am 18. August 2022 in der Kommission fiir 8ffentliche Sicherheit einstimmig
verabschiedet wurde.

Projektorganisation

Die Bearbeitung des Projekts der P+R-Anlage erfolgt in gemeinsamen Sitzungen zwischen dem Bahnhof-
projekt und der Arealentwicklung Langenthal Mitte. Damit ist ein Austausch zwischen der Stadt und
Mobimo fiir die zielgerichtete Arbeit gegeben.

Seitens Stadt werden die Belangen zur Umzonung und der P+R-Anlage Uiber die vom Gemeinderat einge-
setzte "Projektsteuerung Stadt ESP Bahnhof Langenthal” vertreten. Die organisatorischen Regelungen
zwischen Gemeinderat und Projekisteuerung Stadt richten sich entsprechend nach dem Projekthand-
buch ESP Bahnhof Langenthal. Damit ist auch auf Steuerungsebene der Stadt die enge Koordination zwi-
schen Infrastrukturprojekt und Umzonung (inklusive P+R-Planung) gegeben.
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5  Methodik/Vorgehen
5.1 Situation P&R heute

Aktuell besteht im Perimeter ESP Bahnhof eine oberirdische P+R-Anlage im Umfang von 93 Parkplitzen
auf den Parzellen der Stadt Langenthal sowie der SBB-Immobilien (siehe nachfolgende Abbildung).

AN
RegicGIS | - Ausdruck
RegioGiS |
OSTAG Ingenvewre AG
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info@ostaging.ch ! SN WA N7a Y £ e

Abbildung 1: Aktuelle Situation P+R-Anlage

5.2  Projekt ESP Bahnhof
5.2.1 Zielsetzungen

Im Rahmen des Projekts "ESP Bahnhof Langenthal" will die Stadt Langenthal das Gebiet rund um den
Bahnhof integral entwickeln und ein neues Quartier im Norden entstehen lassen. Die entsprechenden
Zielsetzungen sind sowohl auf Ebene des Richtplans wie auch im Agglomerationsprogramm
2. Generation behdrdenverbindlich verankert.

Mit dem Projekt sollen folgende libergeordnete Ziele erreicht werden:

- Optimale Abstimmung von Siedlung und Verkehr durch den zukunftsgerichteten Ausbau Bahnhof
Langenthal (Sicherung des Verkehrs- und Umsteigepunkts, Ausbau und Optimierung der
Umsteigebeziehungen Bus / Bahn / Velo / motorisierter Individualverkehr und darauf abgestimmte
Entwicklung der angrenzenden Areale).

- Attraktivierung des Subzentrums Bahnhof SBB durch Verdichtung und Umstrukturierung einer
optimalen und vertréglichen Nutzung

- Starkung und Weiterentwicklung des zentralen Stadtgebiets, Weiterentwicklung der Stadt nach innen
durch Umnutzung der bisherigen Industriebrachen.
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Vorgaben P+R gemdss Richtplan "ESP Bahnhof Langenthal”

Gemdss Richtplan "ESP Bahnhof Langenthal" ist ein Standort fiir offentliche Parkierung von
Personenwagen in Verbindung mit dem Bahnbetrieb bereitzustellen. Die Park+Ride-Anlage ist als
Sammelanlage unter- oder oberirdisch als kompakter Gebdudekdrper respektive integriert in einen
Hauptbaukdrper anzuordnen. Die Wahl des Standorts, die Dimensionierung der Anlage und die Art des
Parkplatzangebots (Vielfalt des Angebotes und Bewirtschaftungsregime) sind breit abgestiitzt zu
erarbeiten" (Auszug Richtplan "ESP Bahnhof Langenthal" 2019).

Neue P+R-Anlage: Standort und Dimensionierung

Abbildung 2 zeigt die Platzierung der neuen P+R-Anlage, abgestimmt auf die Hochbauentwicklung. Ziel
istin Ubereinstimmung mit dem Richtplan im Rahmen der Arealentwicklung Nord die P+R-Anlage in eine
unterirdische Anlage im westlichen Bereich zu verschieben und auf circa 120 Parkpldtze auszubauen.
Damit kann unter anderem ein Teil der im Suden (Bahnhofplatz Siid) wegfallenden Parkplitze
kompensiert werden. Gleichzeitig wird eine direkte und kurze Erschliessung via Kiihlhausstrasse
ermoglicht.

Abbildung 2: Mégliche Standorte P+R-Anlage
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Bisherige Beschliisse des Gemeinderates
2017: Grundsatzentscheid zur Rolle der Stadt

Am 6. Dezember 2017 hat der Gemeinderat im Sinne eines politischen Grundsatzentscheides
beschlossen, dass an einem Angebot des P+R am Bahnhof festgehalten wird und dass die Stadt
grundsatzlich bereit ist, als Bestellerin und spéatere Eigentiimerin einer unterirdischen P+R-Anlage
aufzutreten. Dies vorbehdltlich der Einigung auf einen eigenwirtschaftlichen Erstellungspreis sowie der
Zustimmung der finanzkompetenten Organe. Als Grundlage fiir eine allféllige stadtseitige Finanzierung
hatte das Stadtbauamt unter anderem eine Wirtschaftlichkeitsrechnung durch das Biiro RESO Partners
erstellen lassen. Aufgrund der Resultate wird davon ausgegangen, dass ein P+R am Bahnhof mit circa
120 Parkpldtzen kostendeckend betrieben werden kann unter Beriicksichtigung der zu erwartenden
kantonalen Subventionen. Diese erste Einschdtzung der Wirtschaftlichkeit diente als Grundlage fiir den
positiven Gemeinderatsentscheid.

Gemdss diesem Grundsatzentscheid besteht aktuell im Sinne einer Planungshypothese folgendes

Rollenkonstrukt:

- Die Stadt plant und realisiert zusammen mit der SBB die &ffentlichen Infrastrukturen (Bahnhof,
Platze).

- Die angrenzenden Hochbaufelder werden von der Entwicklerin Mobimo entwickelt; die Stadt ist
Planungsbehorde fiir die Umzonung und beteiligt sich als Grundeigentiimerin am Prozess.

- Die Stadt Langenthal bestellt eine P+R-Anlage (siehe Abbildung 3), Mobimo erstellt diese zusammen
mit den Hochbauten. Die Konditionen sind noch nicht fixiert; eine Grundlage dafiir wird die zu erar-
beitende Kostenschatzung des Vorprojekts P+R sein.

Besteller & Betreiber

Abbildung 3: Rollen P+R

Eigentumer

« Investor
(z. B. Mobimo)

« Auftragnehmer (z. B.
Parking Langete AG)

« Stadt (z. B. Stockwerk-
eigentum / Baurecht)

Grund fiir diesen Entscheid des Gemeinderats war, dass die ungekldrte Besteller- und Eigentlimerrolle
der P+R-Anlage damals die gesamten Arealentwicklung blockiert hatte. Zur Planung und Finanzierung der
P+R-Anlage sowie zu den Mechanismen der Landabtretungen fanden damals zahlreiche Gespréche statt.
In diesen Gesprachen zeigt sich, dass die Verlegung des P+R eine Vorbedingung fiir die Entwicklung der
Baufelder darstellt. :

2018: Platzierung der Anlage

Am 13. Juni 2018 hat der Gemeinderat festgelegt, dass als Vorgabe fiir den Studienauftrag der
Hochbauten sowohl eine unterirdische wie auch eine oberirdische Positionierung der P+R-Anlage zu
priifen sind. Eine oberirdische Anlage wurde vom Gemeinderat als "Riickfallebene" definiert, falls sich
ein P+R im Untergrund nicht realisieren l&sst.

2020: Erarbeitung Variantenvergleich und Ablauf zum Realisierungsentscheid

Am 9. Dezember 2020 hat der Gemeinderat beschlossen, dass
- analog dem Bahnhofprojekt eine Volksabstimmung zu einem friihen Zeitpunkt vorgesehen wird (nach
dem Vorprojekt).
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- ein Variantenvergleich mit Grobkostenschitzung +/- 30 % abgestimmt auf das Hochbauprojekt zu
erarbeiten ist als Grundlage fiir einen Kreditantrag an den Stadtrat zur Finanzierung der Planung bis
zu einem Realisierungsentscheid (Projektierungskredit).

. PHASE 1
2020 2021 22 22 204
! ! ! ! W runse2
T | I [
B ruases
SIA21 VORBEREITUNG ABSTIMMUNGS-
VARIANTENVERGLEICH PLANUNGSKREDIT VORPROJEKT VORBEREITUNG  BAUPROJEKT REALISIERUNG
Erass 00
102020 082021 o7 2022 w22 | maame
W
|
GR-Entschest GR-Entschedt GR Emscredt SR Vo Enlschet
[Entsched Restserung
b= Vi P parungivedt PR
Vananterveryech

Abbildung 4: Ablaufplanung bis zu einer Volksabstimmung zum Realisierungskredit P+R, Stand Mai 2022

Griinde fiir dieses Vorgehen sind:

- Das finanzielle Risiko der Stadt wird minimiert. Die Erarbeitung eines Vorprojekts ist weniger kosten-
intensiv als die Erarbeitung von einem Vor- und Bauprojekt. Zusatzlich dussert sich der Stadtrat be-
reits mit Beschluss des Projektierungskredits zur P+R-Anlage.

- Eine frithzeitige Fixierung der Eckpunkte der Arealentwicklung schafft Planungssicherheit. Davon pro-
fitieren alle Projektbeteiligten (Stadt, SBB, Mobimo et cetera).

- Mit dem gewihlten Vorgehen (Abstimmung auf Basis des Vorprojekts) wird erwartet, dass mit dem
Erlass der UO auch ein Realisierungsentscheid fiir die P+R-Anlage vorliegt und damit die Konkretisie-
rung der Hochbauten auf Basis des definitiven Entscheids startet kann.

Mit dem vorliegenden Bericht und Antrag ist nun die blaue Phase 1 gemdss dem Schema in Abbildung 4
abgeschlossen.
Februar 2023: Vorgehen und Platzierung der Anlage

Am 22. Februar 2023 bestétigte der Gemeinderat das obgenannte Vorgehen, wonach auf Basis eines
Vorprojektes eine Volksabstimmung durchzufiihren sei (siehe auch Kapitel 6.4). Zudem beschloss der
Gemeinderat, an einer unterirdischen P+R-Anlage festzuhalten.

Vor- und Nachteile verschiedener Varianten

Gemaéass Beschluss des Gemeinderats vom 9. Dezember 2020 (vergleiche Ziffer 5.3.3) wurde nun
abgestimmt auf das Hochbauprojekt ein Variantenvergleich mit Grobkostenschatzung +/-30 %
erarbeitet. Die Grobkostenschitzung ist Grundlage fiir einen Kreditantrag an den Stadtrat zur
Finanzierung der Planung bis zu einem Realisierungsentscheid (Projektierungskredit).

Nachfolgend werden die wichtigsten Themen des Variantenvergleichs und der Grobkostenschatzung
zusammengefasst. Eine ausfiihrliche Darstellung ist in Beilage 1 enthalten.
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6.2

Technischer Vergleich
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Variante UG

Variante EG

121 Parkpldtze im Bereich West des neuen
Quartiers vorgesehenim 2. UG des neuen Bau-
korpers direkt hinter dem 3M Geb&ude (davon
zwolf behindertengerecht)

Einfahrt via Kiihlhausstrasse

Zwei Zugdnge: Mit Treppenhaus und Lift (di-
rekter Zugang zum zentralen Offentlichen
Raum)

Total 93 - 98 Parkplatze

83 hinter / neben dem neuen Gebdude der
Mobimo vorgesehen (davon einer behinder-
tengerecht)

10 - 15 bestehende Parkpldtze vor dem 3M
Gebdude

Zufahrt entlang der Gleise

Motorrdder: 18

Motorrader: 17
o B,

Abbildung 5: Plan P+R unterirdisch (2. UG)

Abbildung 6: Plan P+R oberirdisch

Grobkostenschdtzung

ESP BAHNHOFPLATZ LANGENTHAL NORD P+R: VARIANTENVERGLEICH

Variante UG Variante EG

Ohne Optionen | Mit Optionen* Ohne Optionen | Mit Optionen*
BRUTTO
GESAMTKOSTEN (30 %) 5’100'000.00 5'900'000.00 2'000'000.00 2'100'000.00
KOSTEN / PARKPLATZ IN 42'000.00 49'000.00 25'000.00 26'000.00
FR. (30 %)
STAND: 29. APRIL 2022, ANGABEN IN FR. INKLUSIVE MWST

Hinweise zur Grobkostenschdtzung:
Die ausgewiesenen Kosten pro Parkplatz liegen im Rahmen vergleichbarer Anlagen. Bekannte
Referenzwerte fiir die Kosten pro Parkplatz in alleinstehenden, unterirdischen P+R Anlagen im
innerstadtischen Raum mit einer vergleichbaren Grosse belaufen sich auf Fr.70'000.00 -

\\ltlatfs01\daten\ba\4 tiefbau und umwelt\23 esp\2 p&r\1 politik\1

Fr. 90'000.00.

*Die Grundvarianten basieren auf dem aktuellen Stand der Technik. Fiir beide Varianten wurden zu-
satzliche Ausstattungen als "Optionen" eingerechnet:
- Optionen Variante UG: Ladestationen, Videoiliberwachung, Schrankenanlagen, Leitsystem, Mobil-

funkempfang
Optionen Variante EG: Videoiiberwachung
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Die ausgewiesenen Kosten fiir die Variante UG wurden mit der Uberpriifung der Grobkostenschatzung

und Verhandlungen mit der Mobimo um {ber Fr. 1.1 Mio. reduziert. Griinde dafiir sind insbesondere:

- Die Baukosten wurden bereits mit einer grosseren Genauigkeit geschatzt als gefordert war
(genauer als die +/- 30 %). In der Folge wurde der Anteil Unvorhergesehenes reduziert auf 10 %
(statt 15 %).

- Weiter wurden in den Gesprdchen die Baunebenkosten Mobimo im Detail gepriift und wo méglich
reduziert, ebenso die bauherrenseitigen Kosten Stadt.

Finanzierung

Parallel zur Erarbeitung der Grobkosten der Varianten erfolgten auch weitere Abkldarungen zur
Finanzierung. Nachfolgend sind die wichtigsten Erkenntnisse dieser Abkldarungen aufgefiihrt:

Der Kanton beteiligt sich gestiitzt auf Art. 61 des Strassengesetzes an den Investitionen der Stadt fiir
die neue P+R-Anlage im Umfang von 40 % der Bruttoinvestitionen.

Gemdss der durch die Reso Partners AG erstellten Wirtschaftlichkeitsrechnung (vergleiche Auszug in
Beilage 3) ist fiir die unterirdische Anlage ein kostendeckender Betrieb zu erwarten, sofern die Netto-
Erstellungskosten der Stadt unter einem Preis von Fr. rund 36'000.00 / Parkplatz liegen. Unter Be-
riicksichtigung der kantonalen Subventionen ist ein kostendeckender Betrieb auch noch mit héheren
Bruttokosten zu erwarten (bis zu Brutto-Erstellungskosten von Fr. 58'500.00 / Parkplatz). Fiir die oben
genannten Varianten unterirdischer Anlagen ist somit noch ein kostendeckender Betrieb zu erwarten
(vergleiche Abbildung 7), sofern sich der Kanton an der Anlage beteiligt. Die Wirtschaftlichkeitsrech-
nung ist in der nachsten Phase nochmals zu iberpriifen, ebenso sind die Subventionen zusammen
mit dem Kanton noch zu prazisieren.

Im Rahmen der Arealentwicklung werden Einnahmen aus der Mehrwertabgeltung und dem Verkauf
der stdadtischen Parzelle Nr. 1025 an Mobimo erwartet. Einnahmen aus diesen Geschéften kdnnten
allenfalls im Rahmen einer politischen Einordnung des P+R-Geschifts aufgefiihrt werden, eine direkte
Aufrechnung allfdlliger Einnahmen ist aus Sicht der Projektleitung nicht méglich.

Weiter kdnnten zur Finanzierung der Investitionskosten der Stadt Mittel aus der Parkplatz-Ersatzab-
gabe eingesetzt werden (Art. 9 Abs. 2 des Parkplatzreglements vom 10. November 1987).

Im Investitionsplan der Stadt sind fiir die Jahre 2022 — 2026 Fr. 5'500'000.00 fiir eine P+R-Anlage am
Bahnhof eingestellt. Fiir den Fall, dass die unterirdische P+R-Anlage weiterverfolgt werden soll, ist
somit in der Investitionsplanung, abhdngig von der Ausstattung der Anlage, allenfalls eine Differenz
von rund Fr. 400'000.00 vorhanden.

— Variante UG Variante UG Variante EG

ohne Optionen mit Optionen ohne Optionen mit Optionen
Brutto:
Gesamtkosten (+30%) ~ 5'100°000 57900°000 2°000000 2'100°000
Kosten / PP (+30%) 42'000 49'000 25’000 26’000
Abzgl. Subventionen -2'040°000 -2’360°000 -800000 -800°000
Netto: ‘
Gesamtkosten (£30%) 3'060°000 3’540°000 1200000 1300000
Kosten / PP (+30%) 25300 29’300 15’000 16°000

Betriebsergebnis
CHF / Jahr

Abbildung 7: Wirtschaftlichkeit der Varianten
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Terminplanung

Im Bericht zur Uberpriifung der Grobkostenschitzung vom 29. April 2022 (Beilage 2) wurden drei
Verfahrens-Varianten diskutiert (siehe nachfolgende Abbildung). Dabei stand der Termin der
Volksabstimmung (VA) im Vordergrund.

4

jertrag Geiser —Mobimo

Vorprojekt Bauprojekt m
BT T

T L)

— 12/ 22: Planungskredit SR (spatestens)

!
s Gty Y e (Y T &

Realisierung PU / BZU (nsb. Ausgang Nord) SBB

VPU/BZU |

| LS SF TR EAL 0 SEL) (e ang Nord) SBB -ngNoldbeiVerzdgemngGeiser
Abbildung 8: Gesamtterminplan Arealentwicklung Nord

Eine Gegeniiberstellung der Varianten mit Beschrieb sowie Vor- und Nachteilen ist der Beilage 2 zu ent-
nehmen. Gemadss Einschdtzung der Projektsteuerung Stadt soll am gewdhlten Vorgehen gemdss Variante
1 (Erarbeitung Vorprojekt, Volksabstimmung, Erarbeitung Bauprojekt gemeinsam mit Hochbau Mobimo)
festgehalten werden.

Zusétzlich zu den oben erwdhnten Varianten wurde mit der Mobimo AG in der zweiten Halfte 2022 auch
eine Variante 4 diskutiert, bei der die Volksabstimmung, wie tblich in Langenthal, gestiitzt auf das Bau-
projekt durchgefiihrt wird. Im Schreiben vom 26. Januar 2023 (siehe Beilage 6) nimmt Mobimo dazu Stel-
lung und halt fest, dass eine zeitliche Verzogerung bedingt durch die Volksabstimmung nach dem Bau-
projekt nicht in Frage kommt. Eine detaillierte Begriindung ist dem erwdhnten Schreiben zu entnehmen.

Ubereinstimmung mit iibergeordneten Zielen und Fazit

Gestlitzt auf die vorangehenden Ausfiihrungen ist der Variantenvergleich nachfolgend in Abbildung 9
kurz grafisch dargestellt.

Variante UG Variante EG

Ubereinstimmung mit Zielen

Ziele RPG

Abstimmung Siedlung + Verkehr

Attraktivierung Bahnhof

Forderung kombinierte Mobilitat

Stadtebauliche Beurteilung

Ubereinstimmung Richtplan ESP Bahnhof Langent-
hal

Nutzung Freiraum
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Finanzierung
Kostendeckender Betrieb (vgl. Abbildung 7)

Investitionskqsten grosser

Im Investitionsplan enthalten

Legende Teilweise erfillt

Abbildung 9: Fazit Variantenvergleich

Aus Sicht der Projektsteuerung "ESP Bahnhof Langenthal” reichen die vorliegenden Ergebnisse aus, um
dem Gemeinderat einen Variantenentscheid zu beantragen als Grundlage fiir einen Projektierungskredit.
Aufgrund der Ergebnisse des Variantenvergleichs wird empfohlen, die Variante der unteridrischen Anlage
weiter zu verfolgen.

Ergebnis

Mit dem vorliegenden Bericht und Antrag ist nun der Variantenvergleich mit Grobkostensch&tzung abge-
schlossen. Die Projektsteuerung "ESP Bahnhof Langenthal" empfiehlt dem Gemeinderat deshalb, das
Ergebnis des Variantenvergleichs zur Kenntnis zu nehmen und die Erarbeitung eines Vorprojekts fiir eine
unterirdische P+R-Anlage und das Erstellen einer Abstimmungsvorlage (Phase 2, griin in Abbildung 10)
zu starten mit dem Antrag an den Stadtrat zur Genehmigung eines Investitionskredits von Fr. 400'000.00
(inklusive MWST).

W rraseq
2020 2021 222 2023 2024
1 | 1 1 PHASE 2
| . 1 . 8
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SIA 21 VORBEREITUNG ABSTIMMUNGS-
VARIANTENVERGLEICH PLANUNGSKREDIT VORPROJEKT VORBEREITUNG BAUPROJEKT REALISIERUNG
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Abbildung 10: Ablauf bis zum Realisierungsentscheid, Stand Mai 2022

In der anstehenden Phase 2 sind folgenden Arbeiten vorgesehen:
- Auftrags- und Rollenkldarung zwischen Stadt und Mobimo:
- Erarbeitung eines Pflichtenhefts fiir die P+R-Anlage
- Erarbeitung Planungsauftrag Folgephase
- Klarung der Rollen in der Projektierung und Ausfiihrung und Bereinigung von technischen Schnitt-
stellen '
- Qualitdtssicherung im Prozess
- Rechtliche Form der Sicherung P+R-Anlage fiir die Stadt (Eckpunkte Eigentum der Anlage und
Abgrenzung zum privaten Hochbau)
- Details zur Finanzierung und Abrechnungsmechanismen in der Ausfiihrung
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- Prazisierung technisches Projekt: Erarbeitung eines Vorprojekts inklusive Kostenschitzung +/-20 %
durch die Mobimo
- Prizisierung Finanzierung der P+R-Anlage durch die Stadt:
Uberprifung der Wirtschaftlichkeit
Prazisierung der ewarteten Subventionen mit dem Kanton
Finanzierung derverbleibenden stadtischen Investitionen
- Abstimmungsvorbereitung und Erarbeitung einer Realisierungsvorlage zur durch die Stadt

Fir diese Arbeiten wird mit dem vorliegenden Bericht und Antrag ein Investitionskredit von
Fr. 400'000.00 (inklusive MWST) beantragt. Die Kosten setzen sich wie folgt zusammen:

Tabelle 1: Kostenzusammenstellung Phase 2

Projektierungskosten Mobimo Fr. 177'000.00
Bauherrenseitige Kosten Stadt Fr. 187'000.00
Unvorhergesehenes Fr. 36'000.00
Gesamtsumme (Brutto, inklusive MWST), Fr. 400'000.00

Mitder Reduktion der Grobkostenschitzung (siehe Ziffer 6.2) hat sich-auch der benétigte Kredit reduziert
(alter Kreditantrag Fr. 685'000.00, somit Reduktion um Fr.-285'000.00).

Gemdss diesen Ausflihrungen beantragt die Projektststeuerung dem Gemeinderat zu Handen des Stadt-
rats den Beschluss eines Investitionskredits von Fr. 400'000.00 (inklusive MWST) zum Start der Phase 2.

Konsequenzen bei Ablehnung

Bei einer Ablehnung des vorliegenden Antrags kann der politische Auftrag des Gemeinderates, zu gege-

. bener Zeit eine Vorlage zu einer P+R-Anlage auszuarbeiten und der Stimmbevélkerung zu unterbreiten,

nicht gestartet werden. Flir diesen Fall ist offen, ob ein Realisierungsentscheid fiir eine unterirdische P+R-
Anlage vor dem Start der Vorprojekte der Hochbauten noch rechtzeitig erfolgt.

Auswirkungen auf die Verwaltung (Personalbestand, Infrastruktur, Organisation)

Keine Bemerkungen

Finanzielle Auswirkungen

Investitionskredit

Fiir die zweite Phase des Arbeitsprogramms, wie in Kapitel 7 beschrieben, wird ein Investitionskredit von
Fr. 400'000.00 (inklusive MWST) beantragt. Der Realisierungskredit wird zu einem spéteren Zeitpunkt
beantragt. Die Ermittlung der Gesamtkosten der P+R-Anlage ist Gegenstand des Arbeitsprogramms. Im
Investitionsplan 2021-2025 (vom GR am 8. Juli 2020 genehmigt) wird von Gesamtkosten von
Fr. 5'500'000.00 ausgegangen.

Der beantragte Kredit von Fr. 400'000.00 fiir die Phase 2 setzt sich aus folgenden Positionen zusammen:
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Tabelle 2: detaillierte Kostenzusammenstellung Phase 2
Fr.
Gesamtsumme (Brutto, inklusive MWST), 400'000.00
Projektierungskosten Mobimo 177'000.00
Fachplanerteam: Architekt, Bauingenieur, HLK-Ingenieur, Sanitdrin- 107'000.00
genieur, Elektroingenieur, MSRL, Fachkoordination
Spezialisten: Kostenplaner, Storfallexperte, Verkehrsplaner, Brand- 45'000.00
schutzexperte etc.
Mobimo - 25'000.00
Bauherrenseitige Kosten Stadt 187'000.00
Externe Unterstiitzung (Def. Projektanforderungen, Subventionsab- 106'920.00
rechnung, Konstrukt Realisierung etc.)
Jurist/-in (Regelung Betreiber, Vorgehen Ausschreibung, Infrastruk- 22'500.00
turvertrdage, Landerwerb efc.)
Aktualisierung Wirtschaftlichkeitsrechnung 10'125.00
Notar (Dienstbarkeitsvertrige) 6'000.00
QM Stadt 15'000.00
div. Expertisen / Beratung 5'000.00
Nebenkosten : 8'277.00
MWST7.7% 13'384.00
Unvorhergesehenes . ~ 36'000.00

Fiir die Projektierungskosten liegt ein Schreiben der Mobimo AG vom 30. November 2022 vor (siehe Bei-
lage 7). Zudem liegt in Beilage 8 eine Offerte der tbf AG vom 15. Marz 2022 fiir die externe bauherrensei-
tige Unterstiitzung vor.

10.2 Angaben zur Aktivierung und Abschreibung der investition
Teilkredit: Ausfiihrungskredit: O

Voraussichtliche Fertigstellung/Inbetriebnahme/Aktivierung der ausgefiihrten Investition:

Abschreibungsbeginn der Brutto-Investitionsbetrag in
Investition, Jahr - Fr. Nutzungsdauer Abschreibungssatz

2024 400'000.00 40 2.5%

10.3 Finanzierungsnachweis

Im vom Gemeinderat am 7. Juli 2021 genehmigten Investitionsplan 2022 - 2026, Ziff. 3.2, ist fiir das
vorliegende Projekt "ESP Bahnhof, Park+Rail" eine Brutto-investitionssumme von Fr. 5'500'000.00, da-
von Fr. 50'000.00 im Jahr 2021, je Fr. 150'000.00 fiir die Jahre 2022 und 2023, sowie Fr. 5'150'000.00
im Jahr 2024 vorgesehen. Netto ist im Plan eine Investitionssumme von Fr. 3'340'000.00 aufgelistet. Im
vorliegenden Bericht und Antrag wird
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- fiir die Variante "UG mit Optionen" eine Grobschatzung von Brutto Fr.5'900'000.00, Netto
Fr. 3'540'000.00 aufgefithrt. Diese Grobschédtzung entspricht einer Mehrinvestition von
Fr. 460'000.00 gegeniiber dem Investitionsplan 2022 — 2026.

- fiir die Variante "UG ohne Optionen" eine Grobschitzung von Brutto Fr.5'100'000.00, Netto
Fr. 3'060'000.00 aufgefiihrt. Diese Grobschdtzung “entspricht einer Minderinvestition von
Fr. 400'000.00 gegeniiber dem Investitionsplan 2022 — 2026.

Dervorliegende Investitionsantrag ist ein Teil des Gesamtprojektes. Bis anhin genehmigte der Gemein-
derat einen Teilkredit in der Hohe von Fr. 65'000.00.

Gemdss dem Investitionsplan 2022 - 2026 ist die Tragbarkeit fiir ein Gesamt-Investitionsvorhaben von
Brutto Fr. 5'500'000.00, Netto Fr. 3'340'000.00 gegeben und entsprechend im Finanzplan 2022 — 2026
nachgewiesen. Wird eine Variante mit htheren Gesamt-Investitionskosten beantragt, muss die Summe
anderweitig eingespart oder die Offerten nachverhandelt werden.

Landabtretungen

Bei einer Realisierung der Variante UG kénnen allenfalls noch Ertrdge durch einen Landverkauf der Par-
zelle Nr. 1025 an Mobimo erzielt werden (circa 976 m?. Diese sind in der Kostenzusammenstellung
(siehe Ziffer 6.3) nicht abgebildet. Eine Verbesserung der Wirtschaftlichkeit bei der Variante UG wére
dadurch aber moglich.

Stellungnahme Dritter

Der vorliegende Bericht und Antrag beruht auf mehreren Besprechungen im Rahmen der Projektorgani-
sation "ESP Bahnhof Langenthal" und ist (iber die Projektorganisation mit den Beteiligten abgestimmt.

Als wichtigste Partnerin in diesem Prozess hat sich die Mobimo wie folgt gedussert:

- Mobimo begriisst die Bemithungen der Stadt fiir rasche Planungssicherheit fiir den Standort P+R sehr
und leistet daflir auch einen Beitrag:

- Die Planung der P+R-Anlage erstreckt sich liber mehrere Jahre (Projektierung und Realisierungs-
phase). Der seitens Mobimo erwartete Aufwand fiir den Austausch und das Sitzungswesen mit der
Stadt wird nur zu einem kleinen Teil vom berechneten Honorar gedeckt werden. Der angefallene
Aufwand fiir die Uberarbeitung der Grobkostenschétzung sowie die anstehenden politischen Ge-
schifte, die Erarbeitung des Projektpflichtenhefts, Sitzungen zur Koordination werden nicht ver-
rechnet. Diese Leistunéen werden von Mobimo als Beitrag zur Umsetzung eines gemeinsamen
Projekts verstanden. ‘

- Dieder Stadt verrechneten Honorarkosten der Mobimo werden prozentual Uiber die Baukosten und
Drittleistungen berechnet. Der entsprechende Prozentsatz ist bereits reduziert aufgrund der ge-
meinsamen Projektentwicklung.

- Die Abrechnung aller Auftragnehmer und Auftragnehmerinnen der Mobimo in Projektierung und
Realisierung soll zudem offen und transparent gefiihrt werden.

- Zeitlich muss flir die Realisierung einer unterirdischen P+R-Anlage im Bereich West spatestens bis
zum Start Bauprojekt (Hochbau) der Baukérper A1 — A3 West ein politischer Entscheid (Volksabstim-
mung) vorliegen. Sehr erwiinscht ist allerdings ein Entscheid bereits vor dem Start Vorprojekt (aktuell
erwartet circa Anfang 2024).

Mitberichte aus der Verwaltung

Keine Bemerkungen
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Terminprogramm zur Realisierung

Gemdss Ablauf 5.3.3 und Ausfithrungen unter Ziffer 7 ist folgendes, schrittweises Vorgehen angedacht
- Friihling 2023: Entscheid Stadtrat zum Prolektlerungskredlt

- 2023: Erarbeitung Vorprojekt

- 2024: Volksabstimmung unterirdische P+R-Anlage

- 2024 — 2025: Projektierung Bauprojekt durch Mobimo

- Frithestens ab 2026: Realisierung )

Kommunikation

Keine Bemerkungen

Zustindigkeiten zum Beschluss

- Gemadss Art. 67 Abs. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 ist der Gemeinderat fiir die Vorbereitung
der Stadtratsgeschiafte zustandig.

- Gemdss Art. 61 Abs. 2 Ziffer 1 der Stadtverfassung vom 22.juni 2009 ist der Stadtrat zustandig fiir
den Kreditbeschluss. .

Beschlussentwurf

Gestiitzt auf diese Ausfithrung beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem
Beschlussentwurf:
1. Der Gemeinderat, gestiitzt auf Art. 67 Abs. 2 der Stadtverfassung sowie nach Kenntnisnahme des
vorliegenden Berichtes und Antrages des Stadtbauamts vom 6. Mdrz 2023, beantragt dem Stadtrat

Zustimmung zu folgendem Beschluss:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 61 Abs. 2 Ziff. 1 der Stadtverfassung vom 22. juni 2009 sowie nach
Kenntnisnahme des gemeinderdtlichen Berichtes vom xx beschliesst:

I. Die Erarbeitung eines Vorprojekts fiir eine unterirdische P+R-Anlage Bahnhof Nord sowie
die Erstellung der entsprechenden Abstimmungsvorlage wird genehmigt.

Il. Der erforderliche Verpflichtungskredit von brutto Fr. 400'000.00 inklusive MWST wird zu
Lasten der Investitionsrechnung, Konto 3200.5010.30 "ESP-Bahnhof; Park + Rail Nord; Er-
arbeitung Vorprojekt" bewilligt. Die Kantonsbeitrige werden der Investitionsrechnung
Konto 3200.6310.30 "ESP-Bahnhof; Park+Rail Nord; Kantonsbeitridge" gutgeschrieben.

ll. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

2. Die Stadtkanzlei wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt
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Visum Ressortvorsteher:

Beatrice Ringgenberg ' Reto Miiller
Stadtbaumeisterin a.i.

Beilagen:

ESP Langenthai, P+R Anlage, Variantenvergleich vom 29. April 2022

Bericht Uberpriifung Grobkostenschitzung, Stand 29. April 2022

Auszug Wirtschaftlichkeitsrechnung Reso+Partners AG

Finanzierungsnachweis vom 20. Juni 2022

Vereinbarung tber die Zurverfiigungstellung von P&R Parkplatzen beim Bahnhof Langenthal vom

13. Méarz 2019

6. Schreiben Mobimo AG vom 26. Januar 2023 betr. Vorgehen Planung unterirdische Park & Ride -
Anlage

7. Schreiben Mobimo AG vom 30. November 2022 betr. Zusammenstellung Budget fiir Honorare Vor-
projekt P+R-Anlage

8. Offerte tbf AG vom 15. Madrz 2022, Erarbeitung Kreditvorlage zur Realisierung einer P+R-Anlage BHU
der Projektleitung 2022 — 2023 '

91 B e
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o\ Gemeinderat
\ Bericht und Antrag fiir die Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 8

SC Langenthal AG; Einmalige Anschubfinanzierung der Eismieten der 1. Herrenmannschaft in der MyHockey
League fiir die Saisons 2024/2025 und 2025/2026: Genehmigung und Kreditbewilligung

Sehr geehrter Herr Stadtratsprasident
Sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate

1. Grundlagen
B Beschluss des Gemeinderats vom 7. Dezember 2022, Trakt. 5

B Bericht und Antrag des Amtes fiir Bildung, Kultur und Sport vom 14. April 2023 mit den darin erwdhnten
Beilagen

B Protokollauszug vom2. Mai 2023 der Finanzkommission, Trakt. 2
B Protokollauszug vom 11. Mai 2023 der Sportkommission, Trakt. 3
B Beschluss des Gemeinderats vom 17. Mai 2023, Trakt. 5

2. Inhalt der Vorlage

Der Inhalt der Vorlage ergibt sich aus dem Bericht und Antrag des Amtes fiir Bildung, Kultur und Sport vom
14. April 2023 (= Beilage). Es wird auf dieses Dokument, die librigen Vorakten und die miindlichen Ausfiih-
rungen des delegierten Mitgliedes des Gemeinderates anldsslich der Sitzung des Stadtrates vom 26. Juni
2023 verwiesen.

3. Vorberatende Behorden

B Die Finanzkommission behandelte das Geschaft anldsslich ihrer Sitzung vom 2. Mai 2023 und verab-
schiedete es unverandert an den Gemeinderat.

B Die Sportkommission beriet die Vorlage anlasslich ihrer Sitzung vom 11. Mai 2023 und verabschiedete
sie ebenfalls unverandert an den Gemeinderat.

B Der Gemeinderat behandelte das Geschift letztmals an seiner Sitzung vom 17. Mai 2023 und diskutierte
dieses eingehend. Dies nachdem im Dezember 2022 bereits festgelegt wurde, dass fiir den Erhalt des
Eissportes in Langenthal die Eismiete fiir die 1. Herrenmannschaft des SC Langenthal fiir die ndchsten
drei Jahre (ibernommen werden solle, und fiir die Sicherstellung einerseits die Kosten fiir die Eismiete
der Saison 2023/2024 in der H6he von Fr. 150'000.00 gesprochen wurden und andererseits eine ent-
sprechende Vorlage in Auftrag gegeben wurde, welche nun dem Stadtrat zur Beschlussfassung unterbrei-
tet wird. Der Gemeinderat nahm dabei zur Kenntnis, dass aufgrund von erhéhten Energiepreisen eine
Teuerung von 10 % zu erwarten sei, weshalb nun fiir die tibrigen zwei Saisons je noch Fr. 165'000.00
beantragt wiirden. Es wurde im Rahmen der Beratung weiter zum Ausdruck gebracht, dass das vorlie-
gende Geschdft politisch klar als Unterstiitzung der 1. Herrenmannschaft gedacht und auch zwingend
daran gekniipft sei, dass der Beitrag nur geleistet werde, wenn und soweit diese effektivin der genannten
Liga spiele. Nach Abschluss der Anschubfinanzierung sei es das erklarte Ziel, der Stimmbevdlkerung eine
Abstimmungsvorlage zur Einmalinvestition im Schoren sowie zu den Unterstiitzungsbeitragen an den SC
Langenthal vorzulegen. In Anbetracht dieser Uberlegungen verabschiedete auch der Gemeinderat die
Vorlage unverdndert zu Handen des Stadtrates.

(Traktandum 8, Seite 1)



o\ Gemeinderat
\ Bericht und Antrag fiir die Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 8

Gestliitzt auf diese Ausfiihrungen beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem
Beschlussentwurf:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 61 Abs. 2 Ziff. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 sowie nach Kenntnis-
nahme des gemeinderatlichen Berichts vom 17. Mai 2023, beschliesst:

1. Die einmalige Anschubfinanzierung an die SC Langenthal AG von insgesamt Fr. 330'000.00 zur Finanzie-
rung der Eismieten der 1. Herrenmannschaft in der MyHockey League in den Saisons 2024/2025 und
2025/2026 bei der KEB wird genehmigt.

2. Der erforderliche Verpflichtungskredit in der Hohe von insgesamt Fr. 330'000.00 wird bewilligt.

3. Der Teilbetrag von je Fr. 165'000.00 wird in den Jahren 2024 und 2025 zu Lasten der Erfolgsrechnung,
Konto 0200.3636.58 "SC Langenthal; Umsetzung des Projekts "Reform"(Beitrag Eismiete KEB)", einge-
stellt.

4. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Berichterstattung: Vize-Stadtprasident Markus Gfeller, Delegierter Entwicklung Eissportinfrastruktur

Langenthal, 17. Mai 2023 IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Stadtprésident:

Reto Miiller
Der Stadtschreiber:

Daniel Steiner

B Beilage: Bericht und Antrag des Amtes fiir Bildung, Kultur und Sport vom 14. April 2023 (ohne Beilagen)

(Traktandum 8, Seite 2)
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Das Wichtigste in Kiirze

Die SC Langenthal AG (SCL AG) teilte im Dezember 2022 mit, dass sie sich aus dem Profibereich zuriick-
ziehen werde und dass die erste Herrenmannschaft in Zukunft in der MyHockey League spielen werde.
Zudem wiirden die Fiihrungsgremien und die Strukturen von Verein und Aktiengesellschaft erneuert.

Die bisherigen Hauptsponsoren sicherten zu, dass sie die Neuausrichtung der SCL AG finanziell unter-
stlitzen, wenn auch die Stadt Langenthal einen Zusatzbeitrag leistet.

Ohne diese stadtische Zusatzunterstiitzung ist damit zu rechnen, dass der Wiederaufbau der SCL AG
misslingt. Deshalb beschloss der Gemeinderat in seiner Finanzkompetenz einen einmaligen Beitrag an
die Eismieten der 1. Herrenmannschaft in der MyHockey League fiir die Saison 2023/2024. Dieser Be-
trag reicht jedoch nicht aus. Der Gemeinderat stellte deshalb der SCL AG in Aussicht, dem Stadtrat eine
Vorlage zu unterbreiten zur Finanzierung der Eismieten fiir die Saisons 2024/2025 und 2025/2026. Da-
nach ist die Situation, auch im Kontext der Entwicklung der Infrastruktur fiir den Eissport am bhisherigen
Standort, grundsatzlich neu zu beurteilen.

Dem Stadtrat wird folgerichtig beantragt, dieses stadtische Zusatzengagement in Form einer einmaligen
Anschubfinanzierung an die "neue" SCL AG, zur Finanzierung der Eismieten der 1. Herrenmannschaft in
der MyHockey League in den Saisons 2024/2025 und 2025/2026, in der Hohe von insgesamt

Fr. 330'000.00 zu leisten.

Grundlagen

m Stadtverfassung vom 22. Juni 2009
m Medienmitteilung der SC Langenthal AG vom 7. Dezember 2022
m Gemeinderatsbeschluss vom 7. Dezember 2022, Traktandum 5

Ausgangslage und Handlungsbedarf

Die Stadt hat ein grosses Interesse an einer sportlich aktiven Gesellschaft und verfolgt vor diesem Hin-
tergrund das Ziel, dass der Bevolkerung eine zweckmdssige, moglichst breit ausgelegte Sportinfrastruk-
tur zur Verfligung steht. Dabei steht fiir die Stadt die Weiterentwicklung der Sportinfrastruktur zu Guns-
ten der Schulen, Vereine und des Breitensports im Zentrum (vgl. Leitbild Bewegung und Sport der Stadt
Langenthal von 2014). Eissport geniesst dabei in der Stadt Langenthal seit Jahrzehnten einen hohen
Stellenwert.

Kunsteisbahn Langenthal AG

Die Kunsteisbahn Langenthal AG (KEB) betreibt im Ortsteil Schoren eine Eissportanlage fiir 6ffentlichen
Eislauf, Eishockey, Curling und weitere Eissportarten. Die Stadt halt rund 84% aller Aktien der KEB.

Die Kunsteisbahnanlage liegt an der Dorfgasse 99 auf dem Grundstiick Langenthal Grundbuchblatt

Nr. 60. Dieses Grundstiick steht im Eigentum der Burgergemeinde Schoren. Mit Baurechtsvertrag vom
22. August 1961 rdumte die Burgergemeinde Schoren der KEB ein Baurecht bis zum 1. April 2021 ein.
Gemdss dem Baurechtsvertrag hat die KEB zwei Jahre vor Ablauf dieses Zeitpunktes das Recht, den
Baurechtsvertrag auf weitere 10 Jahre bis (vorerst) 2031 zu verldngern. Die KEB hat von dieser Moglich-
keit Gebrauch gemacht und den Vertrag bis 2031 verldngert.

g:\sport\bericht und antrége\2023\2023 sc langenthal finanzierung eismieten\20230409 b+a scl finanzierung
eismieten_version steiner_14_4_2023.cleaned.docx 3/9



3.2

3.2.1

stadtlangenthal
W

In der bisherigen Betriebszeit der Kunsteisbahn wurden mehrere Um- und Ausbauprojekte verwirklicht.
Diese konnten nur dank dem massgeblichen finanziellen Engagement der Stadt realisiert werden. So
leistete die Stadt — nebst dem Aktienkapital — bis zum Jahr 2010 diverse Schenkungen (total

Fr. 1'625'000.00). Daneben bestanden gegeniiber der KEB bis im Jahr 2010 Darlehensforderungen der
Stadt in der Hohe von Fr. 1'642'000.00" und von Dritten in der Héhe von Fr. 650'000.00.

Um den Weiterbestand des Angebotes einer Kunsteisbahn in Langenthal nicht zu gefdhrden, stimmten
die Stimmberechtigten mit Gemeindebeschluss vom 26. September 2010 der wirtschaftlichen Sanie-
rung der KEB und der Sicherung der Zukunft der KEB zu. An dieser Gemeindeabstimmung wurde konkret
folgendes beschlossen:

B Zur Finanzierung des Sanierungskonzeptes der KEB AG wird ein Kredit von Fr. 2'225'001.00 bewil-
ligt und zu Lasten der Laufenden Rechnung 2010 vollstdndig abgeschrieben (beinhaltend den
Schuldenerlass durch die Stadt von Fr. 905'001.00 sowie Schuldiibernahme und Riickzahlung der
Darlehen Dritter von Fr. 650'000.00 zu Lasten der Investitionsrechnung, Konto 230.525.20 "Uber-
nahme der Darlehen der KEB AG zur Tilgung" und der Finanzierung der Ubernahme der Zusatztribii-
nen durch die KEB AG von Fr. 670'000.00 zu Lasten der Investitionsrechnung Konto 166.565.01
“Ubernahme Tribiinenanlagen durch KEB AG, Finanzierung").

W Zur Sicherung der wirtschaftlichen Zukunft der KEB AG wird eine jdhrlich wiederkehrende Ausgabe
von maximal Fr. 607'000.00, erstmals fiir das Jahr 2011, bewilligt (beinhaltend die Abgeltung fiir
die Nutzung der Kunsteisbahn durch die Schulen inklusive Schulsport von Fr. 252'000.00 zu Lasten
der Laufenden Rechnung Konto 660.317.30 "Eintrittsgebiihren" sowie von Fr. 355'000.00 als maxi-
maler Betriebsbeitrag zu Lasten der Laufenden Rechnung Konto 166.365.23 "Kunsteisbahn Lan-
genthal AG, Betriebsbeitrag"). Diese Entschddigungen werden der Teuerungsentwicklung dann an-
gepasst, wenn sich der Landesindex der Konsumentenpreise gegeniiber dem Ausgangsindex um
5% verdndert hat.

Damit wurden im Jahr 2010 einerseits die Schulden der KEB getilgt und andererseits wurden wiederkeh-
rende Unterstlitzungsbeitrdage bewilligt, die die wirtschaftliche Zukunft der KEB sicherten.

SC Langenthal

Der Eissport geniesst in Langenthal seit Jahrzehnten einen hohen Stellenwert. Das gilt auch fiir den-Eis-
hockeysport. Im Jahr 1946 wurde der Schlittschuh-Club Langenthal (SCL) gegriindet.

Nachwuchs SC Langenthal

Wie bereits erwdhnt, unterstiitzt die Stadt seit dem Jahr 1961 nicht nur die KEB finanziell in unter-
schiedlicher Art und Weise (einmalige und wiederkehrende Beitrage), sondern auch den SC Langenthal
mit verschiedenen einmaligen und wiederkehrenden Beitrdgen. Beispielweise mit Vereinsbeitrdagen,
Sponsoringbeitrdgen, Beteiligung bei den Sicherheitskosten oder seit dem Jahr.1973 mit Beitrdgen an
die Eismiete des Nachwuchses. Der Beitrag an die Eismiete wird von der Stadt jeweils direkt der KEB als
Anteil der Begleichung der Eismiete des SCL tiberwiesen. Aktuell belduft sich die Entschadigung auf

Fr. 125'000.00. Ende 2018 stellte die SCL AG (bzw. die SCL Nachwuchs AG) ein Gesuch um Erh6hung
der finanziellen Unterstiitzung fiir die Eismiete des Nachwuchses um zusétzliche Fr. 125'000.00 auf

! Uberbriickungskredit Fr. 140'000.00 + Grundpfandforderung Fr. 737'000.00 (bilanziert mit Fr. 1.00) + Grundpfandforderung Fr.
765'000.00 = Fr. 1'642'000.00 (bilanziert mit Fr. 905'001.00).
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neu total Fr. 250'000.00. Dieses Gesuch wurde vom Stadtrat am 18. Mdrz 2019 beraten. Er (der Stadt-

rat) beschloss mit 21 Ja-Stimmen gegen 17 Nein-Stimmen (bei 1 Enthaltung) unter Vorbehalt des fakul-
tativen Referendums folgendes:

1. Die Erh6hung des jdhrlichen Unterstiitzungsbeitrags von Fr. 125'000.00 auf Fr. 250'000.00 an die
Kosten der Eismiete der SC Langenthal Nachwuchs AG auf der Kunsteisbahn Schoren wird als neue
wiederkehrende Ausgabe genehmigt.

2. Der fiir das Jahr 2019 erforderliche Nachkredit in der Hohe von Fr. 125'000.00 wird zu Lasten der
Erfolgsrechnung, Konto 6160.3636.33 ("Schlittschuhclub Langenthal; Beitrag an Eismiete"), bewil-
ligt.

3. Der Verpflichtungskredit in der Hohe von Fr. 250'000.00 wird ab dem Jahr 2020 zu Lasten der
Erfolgsrechnung, Konto 6160.3636.33 ("Schlittschuhclub Langenthal; Beitrag an Eismiete"), bewil-
ligt.

Gegen den Beschluss wurde das Referendum ergriffen. Anldsslich einer Volkabstimmung vom 9. Feb-
ruar 2020 wurde die Erhohung des jahrlichen Unterstiitzungsbeitrags bei einer Stimmbeteiligung von
47% mit 2'486 Nein- zu 2'070 Ja-Stimmen abgelehnt. Damit verblieb die Unterstiitzung des Nachwuch-
ses weiterhin bei jahrlich Fr. 125'000.00.

Die SC Langenthal AG im Wandel

Die SCL AG nutzt als Mieterin die Eissportinfrastruktur fiir den Eishockeysport sowohl im Profibereich
als auch im Nachwuchsbereich sowie mit einer Damenmannschaft in der hochsten nationalen Liga. Im
Dezember 2022 kommunizierte die SCL AG, dass sie sich aus verschiedenen Griinden aus dem Profibe-
reich (Swiss League) zuriickziehen, ihre Organisation vollstandig neu ausrichten und ab der Saison
2023/24 mit der ersten Herrenmannschaft in der hochsten Amateurliga (MyHockey) antreten wird. Zu-
dem sollen die gesamten Fiihrungsgremien personell erneuert werden.

Der Riickzug aus der Swiss League sowie die neue Ausrichtung als Amateurclub erfordert grosse An-
strengungen in organisatorischer, betrieblicher und finanzieller Hinsicht. Die bisherigen Hauptsponso-
ren sicherten zu, dass sie die Neuausrichtung der SCL AG finanziell fiir die ndchsten drei Jahre unter-
stiitzen werden, unter der Voraussetzung, dass die Stadt Langenthal ihr finanzielles Engagement fiir
diese Zeitspanne ebenfalls erhdht. Diese finanzielle Absicherung soll der neuen Fiihrungsriege der SCL
AG die notige Zeit verschaffen, die SCL AG ldngerfristig auf eine solide finanzielle Basis zu stellen. Im
Rahmen von zahlreichen Gesprdachen mit dem Gemeinderat wurde vereinbart, dass das zusatzliche fi-
nanzielle Engagement der Stadt Langenthal darin bestehen soll, die Eismiete der 1. Herrenmannschaft
in der MyHockey League maximal bis Ende Saison 2025/2026 zu alimentieren.

Entscheid des Gemeinderats vom 7. Dezember 2022

Im Rahmen seiner Finanzkompetenzen verpflichtete sich der Gemeinderat mit Beschluss vom 7. Dezem-
ber 2022 zu folgendem finanziellem Engagement:

B Die SC Langenthal AG wird fiir die Saison 2023/2024 zur Finanzierung der Eismiete der 1. Mann-
schaft in der MyHockey League im Eisstadion Schoren einmalig mit Fr. 150'000.00 unterstiitzt. Die
Auszahlung erfolgt, nachdem die Vorbehalte gemdiss nachstehender Ziffer ausgerdumt sind, direkt
an die Kunsteisbahn Langenthal AG, zu Gunsten der SC Langenthal AG.
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W Dieser Beschluss erfolgt unter dem Vorbehalt, dass die Gesellschaften der SCL-Gruppe (SC
Langenthal AG, Nachwuchs AG, Verein SCL) fiir die laufende Saison (2022/2023) sdmtliche vertrag-
lich vereinbarten Zahlungen gegeniiber der KEB AG geleistet hat und die Kommunikation fiir die Zu-
kunft des Eissportes am 8. Dezember 2022 gemeinsam erfolgt.

B Der Nachkredit von Fr. 150'000.00 wird zu Lasten des Budgets der Erfolgsrechnung 2023, Konto
0200.3636.85 "SC Langenthal; Umsetzung des Projekts 'Reform’, bewilligt. Es handelt sich um eine
unumgdngliche Ausgabe im Sinne von Art. 70 GV.

B Der Marketingbeitrag fiir die SC Langenthal AG, eingestellt im Budget 2023 wird nur zu
Fr. 12'500.00 ausgerichtet (= 2. Tranche des Beitrags fiir die Saison 2022/2023), und erst, wenn
das Budget 2023 rechtskriftig beschlossen ist. Die iibrigen budgetierten Beitréige im Zusammen-
hang mit der KEB AG und dem Eissport werden ordnungsgemdss ausbezahlt, sobald das Budget
2023 rechtskrdftig beschlossen ist.

W Stadtratsvorlage zur Finanzierung der Eismiete der 1. Mannschaft des SC Langenthal AG fiir die Sai-
sons 2024/2025 und 2025/2026: Der Gemeinderat erarbeitet eine Vorlage zu Hénden des Stadtra-
tes fiir eine Ubergangsfinanzierung der Eismiete der SC Langenthal AG fiir die Saisons 2024/2025
und 2025/2026 in der Hohe von voraussichtlich rund Fr. 150'000.00 pro Saison, ausmachend vo-
raussichtlich total Fr. 300'000.00. Ziel ist die Beschlussfassung im Stadtrat im Verlauf des 1. Se-
mesters 2023. Die bestehenden Beitrdge an die Nachwuchs AG von
Fr. 125'000.00 pro Saison und an den Verein SCL in der Héhe von Fr. 10'000.00 pro Jahr bleiben
davon unberiihrt und unverdndert bestehen.

In der Zwischenzeit zeigte sich, dass die KEB aufgrund der massiv gestiegenen Energiepreise ihre Eis-
mieten auf die kommende Saison hin moderat um 10 % erhdhen muss (vgl. Ziffer 11).

Neue Organisation der SCL AG

Aktuell ist bekannt, dass sich die SCL AG organisatorisch umstrukturieren und sich damit die heute be-
stehende Gesellschaftsstruktur verdndern wird. Die neue kiinftige Organisation soll ab Juni 2023 wie
folgt aussehen: '

e Verein SC Langenthal
e SCLangenthal AG

Es ist geplant, dass der Verein SC Langenthal als Alleinaktiondr kiinftig Eigentiimer der neuen SCL AG
sein wird. Unter dem Dach der SCL AG werden das Damen-Team, der gesamte Nachwuchs sowie die
MyHockey League Mannschaft gefiihrt werden. Die bisherige SCL Nachwuchs AG wird liquidiert und in
die SCL AG integriert. Der Verein SC Langenthal soll sich um die Fanarbeit, den Funktionadrsbereich und
die Mitgliederentwicklung kiimmern sowie fiir Anldsse und Events zustandig. '

Projektorganisation

Der Gemeinderat beschloss am 7. Dezember 2022, Vizestadtprasident Markus Gfeller (Delegierter Ent-
wicklung Eissportinfrastruktur) sowie Gemeinderdtin Helena Morgenthaler (Ressort Kultur und Sport)
mit dem weiteren Vollzug zu beauftragen.

Methodik/Vorgehen

Dem in Kapital 3 beschriebenen Handlungsbedarf sowie den nachfolgenden Ausfiihrungen zum Termin-
programm zur Realisierung sind in punkto Methodik/Vorgehen keine Ergdnzungen beizuftigen.
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Vor- und Nachteile verschiedener Varianten

Zu vorliegendem Bericht und Antrag werden keine Varianten vorgeschlagen.

Ergebnis

Dem Stadtrat wird die einmalige Anschubfinanzierung an die SCL AG von insgesamt Fr. 330'000.00 zur
Finanzierung der Eismieten der 1. Herrenmannschaft in der MyHockey League in den Saisons
2024/2025 und 2025/2026 bei der KEB und die Bewilligung des dazugehorigen Verpflichtungskredits
zur Beschlussfassung unterbreitet.

Konsequenzen bei Ablehnung

Bei einer Ablehnung des Antrages sind die Eismieten fiir die Saisons 2024/25 und 25/26 nicht gesi-
chert, die heutigen Sponsoren der SCL AG wiirden ihr finanzielles Engagement gemadss ihren Verlautba-
rungen rasch einstellen. Damit wire der vorgesehene Wiederaufbau der SCL AG mit seinen Mannschaf-
ten und der Nachwuchsabteilung hochgradig gefahrdet.

Auswirkungen auf die Verwaltung (Personalbestand, Infrastruktur, Organisation)

Das vorliegende Geschiaft hat keine Auswirkungen auf die Verwaltung.

Finanzielle Auswirkungen

Der Gemeinderat beschloss im Rahmen seiner Finanzkompetenzen im Dezember 2022, die SCL AG zur
Finanzierung der Eismiete der 1. Herrenmannschaft in der MyHockey League im Eisstadion Schoren fiir
die Saison 2023/2024 einmalig eine Unterstiitzung von Fr. 150'000.00 zu gewdhren.

Nachfolgend soll fiir die Saisons 2024/2025 und 2025/2026 je ein Beitrag von Fr. 165'000.00 (2 x Fr.
150'000.00 zuziiglich 10% von 30'000.00 wegen der gestiegenen Elektrizitdtskosten) ausgerichtet wer-
den. Insgesamt belduft sich die Unterstlitzung somit auf einen Betrag von Fr. 480'000.00.

Wie bereits in Kapitel 3.2 ausgefiihrt, geniesst der Eissport in Langenthal seit Jahrzehnten einen hohen
Stellenwert. Seit 1961 unterstiitzt die Stadt nicht nur die KEB finanziell, sondern auch die SCL AG mit
einmaligen und wiederkehrenden Beitragen. Der 1946 gegriindete Schlittschuh-Club Langenthal bietet
seit Jahrzehnten fiir zahlreiche Kinder und Jugendliche dank seiner grossen Jugendabteilung eine sinn-
volle und gesundheitsférdernde Freizeitbeschaftigung. Trotz des freiwilligen Riickzugs in die MyHockey
League ist der "SCL" nach wie vor ein tUiberregionales sportliches Aushédngeschild. Auch dank des SCL
Damenteams, welches letzte Saison in der hochsten Schweizer Frauen Liga spielte.

Die SCL AG nutzt als Hauptmieterin die Infrastruktur der Eishalle Schoren. Féllt diese Hauptmieterin
weg, bedeutet das einen massiven Einnahmenverlust fiir die KEB, welchen die KEB nicht verkraften
kann.
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Stellungnahme Dritter

Mit Schreiben vom 16. Februar 2023 informiert die KEB iiber die Eismieten fiir die SCL AG in den Sai-
sons 2023/24 bis 2025/26. Geméass Angaben der KEB miissen die bisherigen Eispreise in der Hohe von
Fr. 200.00 pro Stunde aufgrund gestiegener Energiepreise erhdht werden, damit die KEB selber nicht in
eine finanzielle Schieflage gerdt. Der Verwaltungsrat der KEB musste deshalb beschliessen, die Eis-
preise fiir die Saison 2023/24 um 10% zu erhdhen. Das bedeutet fiir die SCL AG, dass in der ndchsten
Saison der Eispreis pro Stunde Fr. 220.00 (plus MWST) betragen wird. Ein Mengenrabatt aufgrund des
grossen Eiskontingents der SCL AG von 20% ist dabei bereits beriicksichtigt. Zu den Eispreisen fiir die
Saisons ab 2024/25 entschied der Verwaltungsrat noch nicht. Er (der Verwaltungsrat) wird alles daran-
setzen, die Betriebskosten und damit auch die Eispreise so tief wie moglich anzusetzen.

Mitberichte aus der Verwaltung

Dieser Bericht und Antrag wurde im Auftrag des Delegierten Entwicklung Eissportinfrastruktur vom Amt
fuir Bildung, Kultur und Sport verfasst, womit sich ein Mitbericht aus diesem Amt eriibrigt.

Terminprogramm zur Realisierung

Die Betrdge von je Fr. 165'000.00 werden im August 2024 sowie im August 2025 direkt an die KEB aus-
bezahlt.

Kommunikation

Die SCL AG und die KEB werden tiber den Entscheid schriftlich informiert.
Die Offentlichkeit wird im Rahmen der Auflageakten des Stadtrates in Kenntnis gesetzt.

Zustdndigkeiten zum Beschluss

Der Gemeinderat beschloss an seiner Sitzung vom 7. Dezember 2022 im Rahmen seiner Finanzkompe-
tenzen, der SCL AG zur Finanzierung der Eismiete der 1. Herrenmannschaft in der MyHockey League im
Eisstadion Schoren fiir die Saison 2023/2024 einmalig eine Unterstlitzung von Fr. 150'000.00 zu gewdh-
ren. Ebenso beschloss er, dem Stadtrat fiir die Saisons 2024/2025 und 2025/2026 eine.entsprechende
Vorlage zu unterbreiten.

Fiir die Bestimmung der finanziellen Zustandigkeit werden die Unterstiitzungsbeitréage fiir alle drei Sai-
sons zusammengerechnet. Sie umfassen einen Betrag von Fr. 480'000.00 (Fr. 150'000.00 fiir die Saison
2023/2024 und je Fr. 165'000.00 fiir die Saisons 2024/2025 und 2025/2026). Als Kreditantrag gelangt
aber nur die Anschubfinanzierung fiir die Saisons 2024/2025 und 2025/2026 in der Hohe von
Fr. 330'000.00 zur Beschlussfassung, in der Form eines Verpflichtungskredites.

Der Stadtrat beschliesst gemdss Art. 61 Abs. 2 Ziff. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 endgiiltig
tiber neue einmalige Ausgaben tiber Fr. 150'000.00 bis Fr. 1'000'000.00. Er ist deshalb zur Beschluss-
fassung in der vorliegenden Angelegenheit zustandig.

Der Gemeinderat bereitet die dem Stadtrat vorzulegenden Geschifte vor (Art. 67 Abs. 2 der Stadtverfas-
sung vom 22. Juni 2009).
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16 Beschlussentwurf

Gestiitzt auf diese Ausfiihrung beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem

Beschlussentwurf:
1) Der Gemeinderat, gestiitzt auf Art. 67 Abs. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 sowie nach

Kenntnisnahme des Berichts und Antrags des Amtes fiir Bildung, Kultur und Sport vom 14. April
2023, beantragt dem Stadtrat Zustimmung zu folgendem Beschluss:

Der Stadtrat gestiitzt auf Art. 61 Abs. 2 Ziff. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 sowie nach
Kenntnisnahme des gemeinderitlichen Berichts vom ...,

beschliesst:

a) Die einmalige Anschubfinanzierung an die SCL AG von insgesamt Fr. 330'000.00 zur Finanzie-
rung der Eismieten der 1. Herrenmannschaft in der MyHockey League in den Saisons
2024/2025 und 2025/2026 bei der KEB wird genehmigt.

b) Der erforderliche Verpflichtungskredit in der Hohe von insgesamt Fr. 330'000.00 wird bewilligt.

¢) Der Teilbetrag von je Fr. 165'000.00 wird in den Jahren 2024 und 2025 zu Lasten der Erfolgs-
rechnung, Konto 0200.3636.85 (SC Langenthal; Umsetzung des Projekts "Reform" [Beitrag Eis-
miete KEB]), eingestellt.

d) Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

2) Das Amt fiir Bildung, Kultur und Sport wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Visum Delegierter Entwicklung Eissportinfrastruktur:
L -

. /
| &/ L/f | 4 Vs . /Z/
DTi t . us Gfeller
Votsteher Amt fiir Bildung,
Kultur und Sport

Beilage:
1. Schreiben Kunsteisbahn Langenthal AG vom 16. Februar 2023
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Gemeinderat
Bericht und Antrag fiir die Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 9

Schulzentrum Hard; Schulhaus (Bireggstrasse 20) und Turnhalle (Bireggstrasse 22); Anschluss an den Wiir-
meverbund Hard: Projektgenehmigung und Kreditbewilligung

Sehr geehrter Herr Stadtratsprasident
Sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate

1.

Grundlagen

Gemeinderatsbeschluss vom 10. November 2021, Trakt. 9

Gemeinderatsbeschluss vom 26. Oktober 2022, Trakt. 2

Gemeinderatsbeschluss vom 7. Dezember 2022, Trakt. 7

Bericht und Antrag des Stadtbauamtes vom 6. Méarz 2023

Protokollauszug der Bau- und Planungskommission vom 21. Marz 2023, Trakt. 7
Protokollauszug der Umweltschutz- und Energiekommission vom 21. Mdrz 2023, Trakt. 8
Protokollauszug der Finanzkommission vom 24. April 2023, Trakt. 1

Beschluss des Gemeinderats vom 10. Mai 2023, Trakt. 3

Inhalt der Vorlage

Der Inhalt der Vorlage ergibt sich aus dem Bericht und Antrag des Stadtbauamtes vom 6. M&rz 2023 (= Bei-
lage). Es wird auf dieses Dokument, die tibrigen Vorakten und die miindlichen Ausfiihrungen des zustandi-
gen Mitgliedes des Gemeinderates anldsslich der Sitzung des Stadtrates vom 26. Juni 2023 verwiesen.

. Vorberatende Beh6rden

Hinweis: Das Vorhaben wurde in einer ersten Version bereits Ende 2022 den zustandigen Kommissionen
und dem Gemeinderat vorgelegt. Der Gemeinderat wies das Geschaft daraufhin in teilweiser Gutheissung
der von der Finanzkommission gestellten Antrdge an das Stadtbauamt zur Uberarbeitung zuriick. Die mit
Bericht und Antrag des Stadtbauamtes vom 6. Mdrz 2023 iiberarbeitete Vorlage wurde den vorberatenden
Behdrden im Anschluss nochmals vorgelegt.

Die Bau- und Planungskommission (BPK) beriet die iiberarbeitete Vorlage an ihrer Sitzung vom 21. Marz
2023 und verabschiedete sie unverandert an den Gemeinderat.

Die Umweltschutz- und Energiekommission (UEK) beriet die tiberarbeitete Vorlage letztmals an ihrer Sit-
zung vom 21. Mdrz 2023 und verabschiedete sie ebenfalls unverandert an den Gemeinderat.

Die Finanzkommission behandelte das iiberarbeitete Geschdft anldsslich ihrer Sitzung vom 24. April
2023. Sie verabschiedete zu Handen des Gemeinderates einerseits den Antrag 1, "dass der Vertrag mit
der IB Langenthal AG dahingehend ausgestaltet werden solle, dass fiir mehrere Gebdude nur einmal die
Anschlussgebiihren bezahlt werden miissten. Dasselbe gelte fiir die Leitungsverlegung und den Graben-
bau (1 Anschluss fiihr mehrere Gebdude)." Andererseits verabschiedete sie zu Hinden des Gemeindera-
tes den Antrag 2, dass "das Stadtbauamt im Investitionsplan aufzeigen solle, bei welchen anderen Inves-
titionsprojekten die Mehraufwendungen von Fr. 95'000.00 (+ 31.6 %) eingespart werden." Im Ubrigen
stimmte sie der vorgelegten Beschlussfassung des Stadtbauamtes zu Handen der weiteren Organe zu.

Der Gemeinderat behandelte das Geschaft an seiner Sitzung vom 10. Mai 2023 und behandelte zugleich
die Antrdge der Finanzkommission. Er stellte einerseits fest, dass die beiden Antrdge nicht Gegenstand
der stadtratlichen Vorlage sind. Hinsichtlich dem Antrag 1 wurde weiter festgestellt, dass insbesondere
der zweite Satz kritisch zu hinterfragen sei, da ein allenfalls zukiinftiger Anschluss weiterer Gebdude
nicht Teil des noch auszuarbeitenden Vertrages sei. Hinsichtlich dem Antrag 2 wurde festgestellt, dass
unklar bleibe, wem die Einsparungen aufgezeigt werden sollten. Angesichts der Summe der Investitions-
vorhaben und der jeweiligen Realisierungsquote sei eine Mehrausgabe von Fr. 95'000.00 aber nicht als
Anlass fiir einen solchen Auftrag zu nehmen. Der Gemeinderat lehnte daher beide Antrage der Finanz-
kommission ab. Im Ubrigen verabschiedete er die Vorlage unverdndert zu Hinden des Stadtrates.

(Traktandum 9, Seite 1)



o\ Gemeinderat
\ Bericht und Antrag fiir die Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 9

Gestliitzt auf diese Ausfiihrungen beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem
Beschlussentwurf:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 61 Abs. 2 Ziff. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 sowie nach Kenntnis-
nahme des gemeinderdtlichen Berichts vom 10. Mai 2023, beschliesst:

1. Das Projekt fiir den Anschluss des Schulhauses (Bdreggstrasse 20) und der Turnhalle (Bdreggstrasse 22)
auf dem Areal des Schulzentrums Hard an den Warmeverbund Hard, Weststrasse 1, gemdss den Ausfiih-
rungen des Berichtes und Antrags des Stadtbauamtes vom 6. Mdrz 2023, wird genehmigt.

2. Der fiir das Projekt erforderliche Verpflichtungskredit in der Hohe von Fr. 395'000.00 wird zu Lasten der
Investitionsrechnung, Konto 6620.5040.02 "Schulzentrum Hard, Anschluss an den Warmeverbund Hard",
bewilligt.

3. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Berichterstattung: Stadtprasident Reto Miiller, Ressortvorsteher Bau- und Planungswesen

Langenthal, 10. Mai 2023 IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Stadtprasident:

Reto Miiller

Der Stadtschreiber:

Daniel Steiner

B Beilage: Bericht und Antrag des Stadtbauamtes vom 6. Mérz 2023 (ohne Beilagen)

(Traktandum 9, Seite 2)
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Schulzentrum Hard; Bareggstrasse 20 und
22; Anschluss an den Warmeverbund Hard;
Bewilligung eines Ausfiihrungskredites in
der Hohe von Fr. 395'000.00 (inklusive
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Zustandig: Markus Kindler
Verteiler: Gemeinderat

Stadtbauamt, Fachbereich Hochbau, Jurastrasse 22, 4901 Langenthal
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Das Wichtigste in Kiirze

Die vier Schulgebdude auf dem Areal des Schulzentrums Hard werden mit Ausnahme der beiden Pavil-
lons (Bireggstrasse 16 und 24) mit einer zentralen Gasheizung (Baujahr 1994) versorgt. Die bestehende
Heizungsanlage muss dringend erneuert werden, da die Reparaturen immer zahlreicher ausfallen und
die Ersatzteile immer weniger lieferbar sind. Das Schulhaus und die Turnhalle sollen kiinftig mit dem
Anschluss an den naheliegenden Warmeverbund Hard an der Weststrasse 17 mit Warme zur Beheizung
der Rdumlichkeiten und in der Turnhalle zur Erwdrmung des Brauchwarmwassers versorgt werden.

Aus diesem Grund hat der Fachbereich Hochbau in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiiro Hiusler AG,
Langenthal ein Ausfiihrungsprojekt inklusive Kostenvoranschlag + / - 10 % erarbeitet.

Der vorliegende Bericht beantragt die Genehmigung des Projekts fiir den Anschluss des Schulgebdudes
(Bdreggstrasse 20) und die Turnhalle (Bareggstrasse 22) an den Warmeverbund Hard sowie die Bewilli-
gung des fiir das Projekt erforderlichen Ausfithrungskredits.

Das Geschéft wurde in einer ersten Version im Herbst 2022 den zustidndigen Kommissionen und dem
Gemeinderat vorgelegt. Der.Gemeinderat wies daraufhin das Geschéft an das Stadtbauamt zur Uberar-
beitung zuriick (siehe dazu Kapitel 3.4.3). Die entsprechenden, in Auftrag gegebenen, vertieften Abkla-

- rungen und die Anpassung an die jeweiligen Indexe kénnen mit diesem Bericht und Antrag nachgewiesen ﬂ

werden.

Grundlagen

- Richtplan Energie, Stand Vorpriifung, 8. April 2022

- Gemeinderatsbeschluss vom 28. April 2021, Traktandum 30

- Richtlinien Regierungstatigkeit 2021 - 2024

- Gemeinderatsbeschluss vom 10. November 2021, Traktandum 9
- Schulzentrum Hard; Arealstudie

- Gemeinderatsbeschluss vom 6. April 2022, Traktandum 13

- Gemeinderatsbeschluss vom 26. Oktober 2622, Traktandum 2

- Gemeinderatsbeschluss vom 7. Dezember 2022, Traktandum 7

- Finanzplan 2023-2027; Investitionsplan vom 29. Juni 2022

Ausgangslage und Handlungsbedarf

Ausgangslage

Das Areal des Schulzentrums Hard besteht aus vier Gebduden, dem Schulhaus (Bareggstrasse 20), der
Turnhalle {Béreggstrasse 22), dem Schulpavillon (Béreggstrasse 24) und dem Kindergarten- und Tages-
schulpavillon (Bireggstrasse 16). Das Schulhaus und die Turnhalle werden mit einer zentralen Gashei-
zung aus-dem Jahre 1994 beheizt. Die beiden Pavillons verfligen tiber eine eigene Gasheizung je Pavillon.
Die Warmwasseraufbereitung im Schulhaus wird punktuell Gber kleine &rtliche Elektroboiler sicherge-
stellt. Zusétzlich befinden sich im Untergeschoss der Turnhalle zwei Gasboiler zur Aufbereitung des
Duschwassers. Die vier Gebdude verbrauchen zusammen jéhrlich zwischen 370 und 410 MWh Gas. im
Schuljahr 2018/2019 waren es 371 MWh. Dies entspricht rund 85 t COz-Emissionen pro Jahr. Ein Gasver-
brauch von rund 312 MWh entfillt auf die beiden Geb&dude Béreggstrasse 20 und 22. In der Heizperi-
ode 2021/2022 sind fiir die Gaslieferung Kosten in der Héhe von circa Fr. 57'000.00 (inklusive MWST)
entstanden.
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Schulgebdude
BT e
. Pavillon Kindergarten und Tagesschule (Ab-
bruch mittelfristig)
Q|

Abbildung 1: Luftbild Schulzentrum Hard

Im Jahr 2021 wurden mit der Arealstudie "Schulzentrum Hard" die Raumbediirfnisse und der Erhalt der
Schulgebdude auf dem Areal des Schulzentrum Hard definiert. Die Arealstudie zeigt auf, dass mittelfristig
der Schulpavillon (Bireggstrasse 24) und der Kindergarten- und Tagesschulpavillon (Bdreggstrasse 16)
abgebrochen werden respektive Ersatzneubauten weichen miissen.

Abbildung 2: Arealstudie Schulzentrum Hard
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Die bestehende, Gasheizung flir das Schulgebdude und die Turnhalle aus dem Jahre 1994 hat ihre Le-
bensdauer ldngst erreicht. Reparaturen werden zunehmend zahlreicher und die Ersatzteile immer gerin-
ger. Aus diesem Grund hat der Fachbereich Hochbau in Zusammenarbeit mit der Hiuster Ingenieure AG,
Langenthal ein Projekt inklusive Kostenvoranschlag +/- 10 % fiir den Anschluss an den Warmeverbund
Hard fiir das Schulgebdude und die Turnhalle geplant. Die beiden Pavillons werden nicht an den Warme-
verbund angeschlossen, da diese mittelfristig abgebrochen werden. Aus betrieblichen Griinden ist die
Umsetzung der Arbeiten zum Anschluss an den Warmeverbund Hard wihrend den Sommerferien 2024
vorgesehen.

Wiérmeverbund Hard

im Jahr 2021 nahm die IB Langenthal AG (IBL) den Wéarmverbund Hard an der Weststrasse 17 in Betrieb.
Der Warmeverbund Hard liefert 100 % erneuerbare Warme aus einer Holzschnitzelanlage. Urspriinglich
war im Rahmen des Richtplanes Energie geplant, dass der Warmeverbund Hard Grundwasser als Ener-
gietrdger nutzen soll. Dies wurde aber vom kantonalen Gewdsserschutzamt nicht bewilligt.

Wirmelieferung

Im Vertrag "Wéarmelieferung" wird zwischen der Stadt Langenthal und der IBL der Anschluss und der Wér-
mebezug fiir Raumwdrme und Brauchwarmwasser geregelt. Der Vertrag fiir die definitive Warmelieferurig
wird fiir eine Laufzeit von 20 jahren ab erster Warmelieferung abgeschlossen.

Die folgenden Leistungen sind fiir die Gebdude Bareggstrasse 20 und 22 reserviert:

Reservierte Anschlussleistung Voraussichtlicher Energiebedarf | Vollbetriebsstunden
Standort [kw] [MWh/al [h/a]

Bireggstrasse 20/22 182 312 1'714

(2 Gebdude, 1 Anschluss)

Bis anhin hat die Stadt die Vertrage iiber die Warmelieferung noch nicht unterzeichnet. Der Gemeinderat
bestédtigte der IBL am 3. Dezember 2021 aber, dass er, unter Vorbehalt der Kreditbewilligung fiir die bau-
lichen Massnahmen, das Schulgeb&dude sowie die Turnhalle am Warmeverbund Hard anzuschliessen ge-
denkt.

Jéhrlich wiederkehrende Kosten

Die jahrlich wiederkehrenden Kosten werden zu Lasten des Budgets anfallen:

Grundpreis besteht aus ’ Fr./a 32'674.00
Grundpreis Kapital » Fr./a 23'976.00
Grundpreis Betrieb Fr./a 8'698.00
Wérmekosten Fr./a 24'492.00

(Schitzung, Sommeranteil 10%)

Energiepreis Heizperiode Winter Rp./kWh 7.5

Energiepreis Sommermonate Rp./kWh 11.0

Alle Betrage exklusive MWST. Kostenstand September 2022,
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Grundpreis

Die Stadt Langenthal bezahlt der IBL einen monatlichen Grundpreis (aufgeteilt in Grundpreis Kapital und
Grundpreis Betrieb). Der Grundpreis ist geschuldet, auch wenn keine Energie bezogen oder weniger als
die vereinbarte Leistung beansprucht wird.

Der Warmeliefervertrag wurde in der Zwischenzeit dahingehend erginzt, dass die bestellte Anschluss-
leistung dem tatséchlichen Bedarf iber mehrere Winter entsprechend angepasst werden kann und Folge
dessen der Grundpreis Kapital und Betrieb auf der neuen Grundlage verrechnet wiirde. '

Grundpreis Kapital

Der Grundpreis Kapital setzt sich aus der durchschnittlichen Nutzungsdauer der Anlage von 25 Jahren
und dem hypothekarischen Referenzzinssatz zuziiglich 2 % fiir Risiko und Gewinn zusammen.
Der Grundpreis Kapital wird jdhrlich per 1. Januar, mit Ankiindigung jeweils im Dezember, nach folgender
Formel dem aktuellen Kostenstand angepasst:

24+HRy,

GPK—n '-'—"GPKa Xm

GPKn  Neuer Grundpreis Kapital

GPKa  Alter Grundpreis Kapital gemdss vorliegendem Vertrag oder Tarifblatt
HRn Neuer'hypothekarischer Referenzzinssatz

HRa Alter hypothekarischer Referenzzinssatz bei Vertragsabschluss

Der Grundpreis Kapital ist erstmals ab dem Zeitpunkt der ersten Energielieferung geschuldet. Dies insbe-
sondere auch, wenn die Energielieferung mit provisorischen oder mobilen Energieerzeugern hergestellt
und geliefert wird.

Im Grundpreis Kapital sind keine Férderbeitrdge eingerechnet. Allfillige Forderbeitrdge, auch jene’im Zu-
sammenhang mit der Minergie-A-ECO-Zertifizierung fiir die geplanten Neubauten, gehen vollumfanglich
an die Stadt Langenthal.

Grundpreis Betrieb

DerGrundpreis Betrieb wird jéhrlich per 1. Januar, mit Ankiindigung jeweils im Dezember, nach folgender
Formel dem aktuellen Kostenstand angepasst:

Liky

GPB, = GPB; % A

GPBn  Neuer Grundpreis Betrieb

GPBa Alter Grundpreis Betrieb gemdss vorliegendem Vertrag oder Tarifblatt

LiKn*  Zum Zeitpunkt der Abrechnung verfligbarer Septemberwert des Landesindex der Konsumenten-
preise

Lika  Verfligharer Septemberwert des Landesindex der Konsumentenpreise des Vorjahres

Landesindex fiir Konsumentenpreis
(Basis: BES, LIK bezogen auf Dezember 2020: 100)
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Energiepreis (EP)

Die Stadt bezahlt einen Energiepreis fiir Warme, der sich nach der tatsdchlich bezogenen Wirme gemiss
Ablesung am Energiezahler bemisst.

Der Energiepreis unterscheidet sich zwischen Heizperiode (vom 1. Oktober bis am 30 April) und aus-
serhalb der Heizperiode (vom 1. Mai bis am 30. September; Warmwasserladung im Sommerbetrieb). Der
Energiepreis ist in den Sommermonaten h&her, da in dieser Zeit weniger Warme bezogen wird und ent-
sprechend fiir die Erhaltung der Warme im Wérmenetz mehr Energie pro bezogener Energie aufgewendet
werden muss.

Der Energiepreis wird jahrlich per 1. Januar, mit Ankiindigung jeweils im Dezember, nach folgender For-
mel dem aktuellen Kostenstand angepasst:

PiSy,

EP, = EF, szs

EPn Neuer Grundpreis Energie

EPa Alter Grundpreis Energie gemdss vorliegendem Vertrag '

PiSn  Zum Zeitpunkt der Abrechnung verfligbarer Septemberwert des Preisindex Schnitzel
PiSa  Verfligharer Septemberwert des Preisindex Schnitzel des Vorjahres

Beratung in den Kommissionen und im Gemeinderat im Herbst / Winter 2022

Die Finanzkommission stellte zwei Antrdge an den Gemeinderat:

1. Mit einem Benchmark sollen die zu erwartenden Ausgaben mit dem Warmeverbund im Vergleich zu
anderen Heizungsformen aufgezeigt werden.
2. Der Vertrag mit der IB Langenthal AG miisse beinhalten:
a) Essoll bestétigt werden, dass die Stadt nicht ungiinstigere Konditionen als der Kanton erhilt.
b) Die Anschlussgebiihren als auch die jéhrlich wiederkehrenden Kosten seien variabel auszugestal-
ten und jahrlich an die Bezugsmenge anzupassen. :

Mit den Beschliissen vom 26. Oktober und 7. Dezember 2022 stiitzte der Gemeinderat den zweiten An-
trag, lehnte aber den ersten Antrag ab, da der Anschluss an den lokal vorhandenen Warmeverbund vor-
liegend die einzig sinnvolle und politisch erwiinschte Art fiir die Warmeerzeugung sei und daher auf einen
Benchmark verzichtet werden kénne.

Der Gemeinderat beauftragte aber das Stadtbauamt, die Kostentibersicht zu aktualisieren.

Die Kostentibersicht wurde im vorliegenden Dokument angepasst. Beim Warmeliefervertrag mit der IBL
ist jeweils der Septemberindex massgebend, der Kostenvoranschlag fiir Heizung und Sanitdr wurde mit
Datum 24.02.23 aktualisiert.

Der zweite Antrag der Finanzkommission wurde von der Fachstelle Energie und Umwelt mit der IBL be-
sprochen. In der vorliegenden Form kann dieser nicht wortlich umgesetzt werden. Die Griinde dazu wer-
den folgend kurz erldutert:
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a) Die Anschlussbedingungen der kantonalen Schulen und der stidtischen Schule sind nichtvergleich-
bar. So beziehen die Kantonsschulen mehr als 2/3 der Gesamtwadrmeleistung des Verbundes und
kann entsprechend von einem Mengenrabatt profitieren. Zudem wird bei den Kantonsschulen die
Nutzung des kantonalen Grundes in der Preisgestaltung berticksichtigt. Weiter sind die Bedingungen
beziiglich Netznutzung unterschiedlich. Die von den Kantonsschulen bezogene Warme wird nicht vor-
gdngig in das Wérmenetz des Verbundes eingespiesen, sondern direkt von der Heizzentrale in das
kantonseigene Heizsystem gespeist. Dadurch entfallen fiir den Kanton die Kosten der Netznutzung
und der Kompensation des Warmeverlustes innerhalb-des Netzes. Zudem ist zu erwdhnen, dass ohne
den Kanton und dessen Zurverfiigungstellung des Grundes, kein Verbund entstanden wiren. Aus vor-
gangig genannten Griinden sind weder die Preise noch die Bedingungen der Beziiger Kantonsschule
respektive stddtische Schule miteinander vergleichbar. Von der IBL AG wird aber sichergestellt, dass
vergleichbare Kunden auch vergleichbare Konditionen erhalten.

b) Dadie Anschlussgebiihren einmalig anfallen, sind diese wedervariabel, noch jadhrlich anpassbar. Die
jahrlich wiederkehrenden Kosten setzen sich aus dem Grundpreis (siehe 3.4.1) und dem Energiepreis
zusammen (siehe 3.4.2). Der Energiepreis ist leistungsabhingig und entsprechend variabel. Der
Grundpreis ist ein jahrlicher Fixbetrag und ist abhédngig von der Héhe der bestellten Anschlussleis-
tung. Die bestellte Anschlussleistung kann gemadss Warmeliefervertrages jederzeit im gegenseitigen
Einvernehmen angepasst werden. Eine automatische Anpassung ist weder im Sinne der Warmeliefe-
rantin noch im Sinne der Warmebeziigerin. Die bestellte Anschlussleistung definiert die maximal be-
ziehbare Leistung. Von der Warmelieferantin muss diese Leistung jederzeit bereitgestellt werden,
auch wenn diese von der Warmebeziigerin nicht bezogen wird. Bei einer automatischen Anpassung
der Anschlussleistung ware es moglich, dass nach einem relativ warmen Winter im Folgewinter nicht
geniigend Anschlussleistung fiir die Schulanlage Hard bereitgestellt wiirde und somit die Schulge-
baude nicht ausreichend beheizt werden kénnten.

Der Warmeliefervertrag wird aber dahingehend ergénzt, dass die bestellte Anschlussleistung dem tat-
sdchlichen Bedarf tiber mehrere Winter entsprechend angepasst werden kann und infolgedessen der
Grundpreis Kapital und Betrieb auf der neuen Grundlage verrechnet wird.

Bauliche Massnahmen
Schulhaus Bdreggstrasse 20

Die bestehenden Heizkomponenten (Brenner, Heizkessel, Pumpen, Ventilantrieb etcetera) inklusive
Elektroschrank werden demontiert und umweltgerecht entsorgt. Die Heizungsunterverteilung mit den
Heizgruppen werden ebenfalls teilweise demontiert respektive an die neue Ubergabestation angepasst.
Die bestehende Gasversorgung wird bis zum Hausanschluss riickgebaut und vom Gaslieferanten versie-
gelt,

Der neue Plattenwadrmetauscher als Systemtrennung befindet sich im Heizverteilraum im Untergeschoss
des Schulgeb&dudes und wird von der Warmelieferantin geliefert. Im Lieferumfang der IBL ist neben dem

‘Wéarmezahler ebenfalls der Fernwarmeregler, welcher vorgefertigt in einem Schaltschrank geliefert und

an einer Wand im Heizverteilraum montiert wird.

Fir den Aufbau der Heizgruppen ist in der Unterstation ein neuer Heizungsverteiler mit Warmedammung
vorgesehen. Die vorhandenen vier Heizgruppen werden im Schulhaus zusammengelegt und neu mit den
erforderlichen Komponenten (Absperrarmaturen, Anzeigeinstrumente, Umwélzpumpe etcetera) ausge-
rustet.
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Sédmtliche Rdume werden im Schuigebdude zuséatzlich mit einem Einzelraumregelsystem ausgeriistet,
das heisst einem intelligenten Heizkérperthermostat mit Fernbedienung iber Smartphone oder WLAN.

Die Heizgruppen werden bedarfsmassig und witterungsgefithrt mit einem Regelmodul gesteuert, welches
bedienbar tiber ein Display im Schaltschrank zur Verfiigung steht.

Auf die Sanierung der punktuell bestehenden Warmwasseraufbereitung wird verzichtet, da bei Schulnut-
zungen der Warmwasserverbrauch gering ausféllt. Die Sanierung und Zentralisierung der Warmwasser-
aufbereitung soll im Rahmen der ndchsten Gesamtsanierung erfolgen.’

Turnhalle Bireggstrasse 22

Zur Sicherung der Wirme- und Warmwasserversorgung fiir die Turnhalle wird eine provisorische Heizung
mit Brauchwarmwasserspeicher erstellt. Die bestehenden Heizungskomponenten der Warmwasserer-
zeugung inklusive Elektroschrank und Heizungsunterstationen werden mit Ausnahme der Gruppe Zivil-
schutzanlage, Sanitatshilfestelle, demontiert und umweltgerecht entsorgt. Die bestehende Gasversor-
gung wird bis zum Hausanschluss rlickgebaut und vom Gaslieferanten versiegelt.

Die Warmeversorgung der Turnhalle wird an die bestehende Versorgungsleitung Schulhaus mit einer
sichtbaren Leitung in der Unterstation im Leitungsgang angeschlossen.

Im Heizverteilraum des Schulgebdudes werden die neuen Versorgungsleitungen, welche durch den Lei-
tungsgang von der Turnhalle herfilhren, angeschlossen. Fiir den Aufbau der Heizgruppen ist in der Unter-
station ein neuer Heizungsverteiler vorgesehen. Die vorhandenen zwei Heizgruppen der Turnhalle wer-
den zusammengelegt und mit den erforderlichen Komponenten ausgeriistet. Ein zus&tzlicher Warmezah-
ler erfasst den Warmeenergieverbrauch der Zivilschutzanlage, Sanitédtshilfestelle.

Die Turnhalle verfiigt neu iber eine eigene Warmwasseraufbereitung, welche mit der neuen Heizungsver-
sargungsleitung geladen wird. Die Brauchwassererwdrmung erfolgt mittels neuem Heizungsspeicher
BWW im Untergeschoss der Turnhalle. Die beiden elekirischen Kleinboiler im Putzraum und in der Gar-
derobe der Lehrpersonen werden aufgehoben und an die zentrale Warmwasserversorgung angeschlos-
sen. Im Heizungsspeicher werden Reserveanschliisse fiir allfallige zukiinftige, alternative Warmeerzeu-
gungen (zum Beispiel im Rahmen einer spateren Gesamtsanierung) wie Warmepumpe oder Elektroein-
sdtze gespiesen von einer PV-Anlage vorgesehen.

Die Heizgruppen werden bedarfsmassig und witterungsgefiihrt mit einem Regelmodul gesteuert, welches
bedienbar liber ein Display im Schaltschrank zur Verfiigung steht.
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Projektorganisation

Fiir die Ausfiihrung ist folgende Projektorganisation vorgesehen:

Methodik/Vorgehen

Das Projekt wurde vom Stadtbauamt in Zusammenarbeit mit dem Ingenieurbiro Hausler Ingenieure AG,
Langenthal und der Hauswartung des Schulzentrums Hard erarbeitet. Die durchgefiihrte Arealstudie war
eine wichtige Grundlage zur Bestimmung, welche Gebdude an den Warmeverbund Hard angeschlossen
werden sollen. Die Verhandlungen des Warmeliefervertrags wurde durch die Fachstelle Umwelt und Ener-
gie gefiihrt.

Vor- und Nachteile verschiedener Varianten

Keine Bemerkungen.

Ergebnis

Dem Gemeinderat beziehungsweise dem Stadtrat wird beantragt, das vorliegende Projekt zum Anschluss
der Gebdude Béreggstrasse 20 und 22 an den Warmeverbund Hard zu genehmigen und den dafiir erfor-
derlichen Ausfiihrungskredit zu bewilligen.

Konsequenzen bei Ablehnung

Bei einer Ablehnung des Antrages ist bei einem Ausfall der jetzigen Gasheizung mit hohen Kosten zu
rechnen, um ein Notfallkonzept zu erarbeiten und die Warmelieferung zu gewihrleisten.

Zudem widersprédche eine Ablehnung den Signalen, welche die Stadt Langenthal bisher an die IBL ge-
sendet hat ebenso wie den energiepolitischen Zielen der Stadt Langenthal gemdss aktuellem Entwurf
des Richtplanes Energie, der Energie- und Klimacharta und den aktuellen Richtlinien der Regierungsti-
tigkeit.
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10.1.1

Auswirkungen auf die Verwaltung (Personalbestand, Infrastruktur, Organisation)

stadtl%ngenthal

Durch einen Anschluss an den Warmeverbund Hard und den damit verbundenen Bezug von 100% erneu-
erbarer Energie kann der Anteil erneuerbarer Energie der stadtischen Bauten, und somit ein Schritt in
Richtung Energiewende, weiter erhdht werden.

Finanzielle Auswirkungen

Kostenzusammenstellung

Ausfithrungskredit "Anschluss Warmeverbund Hard fiir die Gebdude Bireggstrasse 20 und 22", Samtli-
che Angaben sind inklusive MWST.
Baupreisindex Espace Mittelland, Hochbau, 113.3 Punkte (Stand Oktober 2022, Basis: Oktober 2020=100)

Schulhaus Biireggstrasse 20

Anschluss Warmeverbund Hard und Sanierung Heizungsunterstation
1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 13'900.00
14 | Anpassungen an bestehenden Bauten
143 1| Elektroanlagen
Demontage Heizung Fr. 2'400.00
144 | Heizungsanlagen ’
Demontage Gaskessel Fr. 3'500.00
Demontage Heizung Unterstation Fr. 4'500.00
Anpassungen Heizung ’ Fr. 1'200.00
145 | Sanitdranlagen
Demontage Gasversorgung Fr. 2'300.00
2 Gebdude Fr. 81'800.00
24 1 Heizungs-, Liftungs-, Klimaanlagen
211 | Baumeisterarbeiten
Maurerarbeiten, Kernbohrungen Fr. 4'500.00
232 | Starkstrominstallationen
Elektroinstallation Unterstation Heizung Fr. 7'000.00
243 | Warmeverteilung
Unterstation und Heizgruppen Fr. 27'600.00
Einzelraumregulierung Schulhaus Fr. 14'600.00
248 | Ddmmungen Heizungen
Dammungen Rohrleitungen und Armaturen Fr. 10'300.00
249 | Gebdudeautomation
MSR-System Heizung Fr. 2'800.00
294 | Honorare
Heizungs- und Sanitdringenieur Fr. 15'000.00
5 Baunebenkosten . , Fr. 108'000.00
514 | Einmalige Anschlussgebiihren IBL Fernwidrme (2 | Fr. 57'900.00
Gebiude, 1 Anschluss)
515 | Kostenverteilung Leitungsverlegung und Graben- | Fr. 49'000.00
bau (1 Anschluss fiir 2 Gebdude)
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524 | Vervielfiltisungen, Pline Fr. 1'100.00
6 Unvorhergesehenes ; A Fr 20'300.00
601 | Unvorhergesehenes Fr. 20'300.00
Total
Ausfiihrungskredit inklusive MWST Fr. 224'000.00
Bareggstrasse 20
Turnhalle Bareggstrasse 22
Sanierung Heizungsunterstation und Brauchwarmwasseraufbereitung
1 Vorbereltungsarbelten i Fr. 24'300.00
12 Provisorien
121 ! Sicherung vorhandener Anlagen
Sicherung Warmeversorgung Fr. 2'300.00
122 | Provisorien
Warmwasserversorgung Fr. 3'900.00
14 Anpassungen an bestehenden Bauten
143 | Elektroanlagen
Demontage Heizung Fr. 2'100.00
144 | Heizungsanlagen
Demontage Heizung Fr. 2'700.00
Anpassungen Heizung Fr. 1'200.00
Demontage und Rickbau BWW-Heizung Fr. 3'500.00
145 | Sanitdranlagen
Demontage Gasversorgung Fr. 2'100.00
Demontage und Riickbau Sanitdar BWW Fr. 3'700.00
Anpassungen Fr. 2'800.00
2 Gebdude Fr. 121'700.00
24 | Heizungs-, Luftungs-, Klimaanlagen
211 | Baumeisterarbeiten
Maurerarbeiten, Kernbohrungen Fr. 3'200.00
232 | Starkstrominstallationen
Elektroinstallation Unterstation Heizung Fr. 9'800.00
243 | Warmeverteilung ’
Unterstation und Heizgruppen Fr. 13'000.00
Heizungsversorgung Warmwasseraufbereitung Fr. 10'100.00
BWW Erwdrmung Heizungsanschluss Fr. 2'500.00
248 | Ddmmungen Heizungen
Ddammungen Rohrleitungen und Armaturen Fr. 15'300.00
249 | Gebdudeautomation
MSR-System Heizung Fr. 2'800.00
25 Sanitdranlagen
253 | Brauchwarmwasseranlage
Brauchwarmwasseranlage mit Leitungen Fr. 38'300.00
255 | Dammungen Sanitdr
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Dammungen Rohrleitungen und Armaturen Fr. 4'400.00
294  Honorare
Heizungs- und Sanitdringenieur Fr. 22'300.00
5 Baunebenkosten Fr. 1'600.00

514 | Einmalige Anschlussgebiihren IBL Fernwirme (2
Gebiude, 1 Anschluss) ,

515 | Kostenverteilung Leitungsverlegung und Graben-
bau (1 Anschluss fiir 2 Gebiude) ,
524 | Vepvielfdltigungen, Plane Fr. 1'600.00

In Bareggstrasse 20 eingerechnet

In Bareggstrasse 20 eingerechnet

6 Unvorhergesehenes Fr. 23'400.00
601 { Unvorhergesehenes Fr. 23'400.00
Total
Ausfiithrungskredit inklusive MWST Fr. 171'000.00
Bdreggstrasse 22

10.1.3  Kostenzusammenstellung Béreggstrasse 20 und 22

10.2

10.3

Schulhaus Béreggstrasse 20 ; Fr. 224'000.00
Kostenzusammenstellung inklusive MWST, Honorare und Anschlussgebiihren
Fernwarmeanschluss und Sanierung Heizungsunterstation ,
Turnhalle Bareggstrasse 22 Fr. 171'000.00

Kostenzusammenstellung inklusive MWST, Honorare und Anschlussgebiihren

Der detaillierte Kostenvoranschlag vom 24. Februar 2023 des Ingenieurbiiros Hdusler AG, Langenthal mit
einer Genauigkeit von + / -10 % ist in der Beilage Nr. 4 aufgefiihrt.

Beitrdge Dritte

Der Anschluss der Gebdude Bdreggstrasse 20 und 22 auf dem Areal des Schulzentrums Hard, an den
Wiarmeverbund Hard kann gemadss getroffenen Vorabkldarung mit folgendem Beitrag Dritter gerechnet wer-
den:

- Forderprogramm Kanton Bern Fr. 12'600.00

Nettobelastung der Stadt

Aufgrund der erwdhnten Kosten und dem Beitrag Dritter ergibt sich folgende Nettobelastung fiir die Stadt:

Kosten gemdss Kostenvoranschlag Ziff. 10.1.3. Fr. 395'00.00

Abziiglich erwarteter Beitrag Dritter gemdss Ziff. 10.2 Fr. -12'600.00
Nettobelastung der Stadt Fr. 382'400.00
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Angaben zur Aktivierung und Abschreibung einer Investition

Planungskredit: [ Ausfiihrungskredit: X
Voraussichtliche Ausfiithrung der Investition: 2024

Jahr der Investition Investitionsbhetrag Nutzungsdauer Abschreibungssatz
(Realisation) Brutto
2024 Fr.395'000.00 25 Jahre 4.0%

Im vom Gemeinderat am 29. Juni 2022 genehmigten Investitionsplan 2023 - 2027, Pos, 4.3.06, ist flr
das Investitionsprojekt "Hochbauten, Schulzentrum Hard, Ersatz der Warmeerzeugung” ein Betrag von
Fr. 300'000.00, davon Fr. 250'000.00 im Jahr 2022 und Fr. 50'000.00 im Jahr 2023, vorgesehen.

Dervorliegende Investitionsantrag libersteigt den Betrag gemadss Investitionsplan 2023 - 2027 um brutto
Fr. 95'000.00 (+ 31.6 %). :

Es ist des Weiteren anzumerken, dass gemass Bericht und Antrag die Investitionsausgabe erst im
Jahr 2024 erfolgen soll.

Es wird dem Stadtbauamt daher dringend angeraten, im Hinblick auf den Finanzplan 2024 — 2028 die
Investitionsplanung zu optimieren.

Die Tragbarkeit fiir den beantragten Investitionskredit fiir das Projekt "Hochbauten, Schulzentrum Hard,
Ersatz der Warmeerzeugung" ist im Finanzplan 2023 - 2027 nur teilweise (Fr. 300'000.00) nachgewiesen.
Der zusitzlich beantragte Brutto-Investitionsbetrag betrdgt Fr. 95'000.00 (netto Fr. 82'400.00). Der Be-
trag fithrt dazu, dass die vom Gemeinderat genehmigte Investitionsquote allenfalls nicht eingehalten
wird, wenn die anderen Investitionsvorhaben ebenfalls im geplanten Umfang realisiert werden, Der vo-
raussichtliche Netto-Mehraufwand von Fr. 82'400.00 fiihrt zu zusétzlichen jahrlichen Finanzfolgekosten
von rund Fr. 4'327.00.

Aus finanziellen Aspekten ist der zusdtzliche Investitionskredit im vorliegenden Umfang tendenziell ab-
zulehnen, da die Tragbarkeit nicht auf der Basis des Investitionsplans 2023 — 2027 nachgewiesen ist.
Das Stadtbauamt sollte daher aufgefordert werden, den Betrag zwingend bei anderen Projekten einspa-
ren zu missen.

Fiir das Vorhaben wird in Relation zu einem Steuerzehntel (Fr. 2.5 Mio.) kein entscheidender Nachfolge-
aufwand entstehen. Es werden weniger als 0.01 Steuerzehntel fiir den Folgeaufwand benétigt. Somit
kann der Mehraufwand innerhalb des laufenden Aufwands als Schwankungsbreite erachtet und damit
als tragbar eingestuft werden. Dennoch muss ein Augenmerk auf die Gesamtinvestitionen mit ihren
Folgeaufwendungen gerichtet werden, damit der finanzielle Handlungsspielraum in Summe nicht einge-
schrankt wird.

Stellungnahme Dritter

Keine Bemerkungen.

Mitberichte aus der Verwaltung

Amt fiir Bildung, Kultur und Sport

Das Amt fir Bildung, Kultur und Sport (ABiKuS) dankt fiir die Mo glichkeit zur Stellungnahme, Das ABiKuS
bejaht den Anschluss des Schulzentrums Hard an den Warmeverbund und unterstiitzt deshalb den An-
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trag des Stadtbauamtes. Die jahrlich wiederkehrenden Kosten (vergleiche Kapitel 3.4) des Schulzent-
rums Hard konnen mit dem Anschluss an den Warmeverbund in Zukunft besser geplant werden als heute.

Fachstelle Umwelt und Energie

Die Fachstelle Umwelt und Energie beflirwortet den Anschluss des Schulzentrums Hard an den Wirme-
verbund Hard. Damit macht die Stadt Langenthal einen wichtigen Schritt um den stadtischen Gebiude-
bestand zu dekarbonisieren und ihren Beitrag an die Energiewende und damit zum Klimaschutz beizu-
tragen. Dadurch, dass der Warmeverbund die Wérme mit lokalem Holz produziert, wird zudem sicherge-
stellt, dass unabhédngig von der geopolitischen Lage die Warmeversorgung des Schulzentrums Hard si-
chergestellt werden kann

Mit dem Anschluss an den Warmeverbund Hard kommt die Stadt auch ihrem strategischen Leitsatz der
Regierungsrichtlinien der laufenden Legislatur "Die Stadt treibt den Ausstieg aus den fossilen Energietra-
gern voran" nach. Der Anschluss stddtischer Gebdude an einen Warmeverbund entspricht zudem dem
aktuellen Entwurf des Richtplanes Energie und der Absichtserkldrung der Klima- und Energiecharta.

Terminprogramm zur Realisierung

Die Ausflihrung ist aus betrieblichen Grilnden wahrend den Sommerferien 2024 vorgesehen.

Kommunikation

Die Beschliisse der Stadtratsgeschifte werden durch die Publikation im Anzeiger der Offentlichkeit be-
kannt gemacht.

Zustindigkeiten zum Beschluss

Gemadss Art. 61 Abs. 2 Ziff. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 ist der Stadtrat zusténdig fiir die
Beschlussfassung.

Beschlussentwurf

Gestiitzt auf diese Ausfiihrung beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem
Beschlussentwurf:

1. Der Gemeinderat, gestiitzt auf Art. 67 Abs. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 sowie nach
Kenntnisnahme des Berichts und Antrags des Stadtbauamtes vom 6. Mdrz 2023, beantragt dem
Stadtrat Zustimmung zu folgendem Beschluss:

Der Stadtrat, gestltzt auf Art. 61 Abs. 2 Ziff. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 sowie nach
Kenntnisnahme des gemeinderétlichen Berichts vom beschliesst:

1. Das vorliegende Projekt fiir den Anschluss des Schulhauses (Bdreggstrrasse 20) und der Turnhalle
(Bidreggstrasse 22) auf dem Areal des Schulzentrums Hard an den Wéirmeverbund Hard, West-
strasse 1, wird genehmigt.

2.. Der fiir das Projekt erforderliche Ausfiihrungskredit in der Hohe von Fr. 395'000.00 wird zu Lasten
der Investitionsrechnung, Konto 6620.5040.02 "Schulzentrum Hard, Anschluss an den Wérmever-
bund Hard", bewilligt.
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3. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

2. Die Stadtkanzlei wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Visum Ressortvorsteher:

Te (UL 3

v\___/’b
Beatrice Ringgenberg Reto Miiller
Stadtbaumeisterin a.i.

Beilagen:

1. Projektpldne Heizung vom 31. Mai 2022

2. Prinzip Schemas Heizung und Sanitar vom 11. Mai 2022 respektive 2. Juni 2022

3. Messkonzept Warme und Elektro vom 7. Juni 2022

4. Projektbeschrieb und Kostenvoranschlag Schulzentrum Hard, Fernwdarmeanschluss Schulhaus und
Sanierung Heizungsunterstation mit Brauchwarmwasser Turnhalle vom 24. Februar 2023

5. Finanzierungsnachweis
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o\ Gemeinderat
\ Bericht und Antrag fiir die Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 10

Motion Ségesser Saima Linnea (SP), Scheibli Nathalie (SP), Gerber Cornelia (SP) und Mitunterzeichnende vom
27. Juni 2022: Wiedereinfiihrung der KulturLegi: Berichterstattung und Antrag auf Abschreibung

Sehr geehrter Herr Stadtratsprasident
Sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrdte

1. Grundlagen

B Akten Motion Sidgesser Saima Linnea (SP), Scheibli Nathalie (SP), Gerber Cornelia (SP) und Mitunter-
zeichnende vom 27. Juni 2022: Wiedereinfiihrung der KulturLegi

B Gemeinderatsbeschluss vom 14. Dezember 2022, Trakt. 20
B Gemeinderatsbeschluss vom 15. Mdrz 2023, Trakt. 2
B Bericht und Antrag vom 3. Mai 2023 des Sozialamtes mit der darin erwdhnten Beilage
B Gemeinderatsheschluss vom 10. Mai 2023, Trakt. 5
2. Inhalt der Vorlage

Erheblich erklarte Motionen mit Richtliniencharakter verpflichten den Gemeinderat, innerhalb von neun Mo-
naten seit der Erheblicherkldrung mittels schriftlicher Berichterstattung zu begriinden, inwieweit er dem
motionierten Anliegen folgen will (Art. 53 und Art. 57 Abs. 1 der Geschéiftsordnung des Stadtrates).

Der Gemeinderat befasste sich an seiner Sitzung vom 10. Mai 2023 letztmals mit dem Anliegen der Motion.
Mit Verweis auf den Priifbericht vom 10. Mai 2023 (= Beilage) orientiert der Gemeinderat den Stadtrat
schriftlich tiber das Ergebnis der Priifung.

Gestiitzt auf diese Ausflihrungen beantragen wir Ihnen Zustimmung zu folgendem

Beschlussentwurf:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 59 Abs. 3 der Geschéftsordnung des Stadtrats vom 24. Juni 2019 sowie nach
Kenntnisnahme des gemeinderdtlichen Priifberichts vom 10. Mai 2023, beschliesst:

1. Die Motion Sigesser Saima Linnea (SP), Scheibli Nathalie (SP), Gerber Cornelia (SP) und Mitunterzeich-
nende vom 27. Juni 2022: Wiedereinfiihrung der KulturLegi wird als erledigt vom Protokoll des Stadtra-
tes abgeschrieben.

2. Das Sekretariat des Stadtrates wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Berichterstattung: keine (schriftliche Beantwortung)

Langenthal, 10. Mai 2023 IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Stadtprasident:

Reto Miiller
Der Stadtschreiber:

Daniel Steiner

B Beilage: Priifbericht des Gemeinderates vom 10. Mai 2023

Traktandum 10, Seite 1
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Grundlagen

Motion mit Richtliniencharakter Sdgesser Saima Linnea (SP), Scheibli Nathalie (SP), Gerber Cornelia
(SP) und Mitunterzeichnende vom 27. Juni 2022: "Wiedereinfiihrung der KulturLegi"
Stadtratsbeschluss vom 19. September 2021, Traktandum 9 (Erheblicherklarung)
Gemeinderatsbeschluss vom 28. Oktober 2022, Nr. 2022-2919

Gemeinderatsbeschluss vom 15. Mdrz 2023, Nr. 2023-0802

Ausgangslage

Stadtrdtin Sdgesser und Mitunterzeichnende reichten anldsslich der Sitzung des Stadtrates vom 27. Juni
2022 die Richtlinienmotion "Wiedereinfiihrung der KulturLegi" ein. In der Stadtratssitzung vom 19. Sep-
tember 2022 wurde die folgende Motion mit Richtliniencharakter erheblich erklart:

"Wiedereinfiihrung der KulturLegi
Antrag: Der Gemeinderat wird beauftragt die KulturLegi in der Gemeinde Langenthal wieder einzufiihren.

Begriindung: Plotzlich war sie weg. Still und heimlich wurde die Zusammenarbeit mit der KulturLegi 2021
aufgekiindigt. Betroffene Personen mussten selbst die Liicke bemerken. Die Erklarungsarbeit, dass die
Stadt Langenthal fiir ihre Bewohner*innen die KulturLegi nicht mehr ermoglicht, musste der Verband der
KulturLegi leisten, wenn Interessierte eine Legi erwerben wollten und dies nicht mehr konnten.

Dass der Gemeinderat, trotz giinstigerem Angebot fiir 2022 von Seiten KulturLegi darauf nicht eingestie-
gen ist und die Zusammenarbeit einseitig aufgekiindigt hat, ist unverstdndlich, trotz Sparzielen. Denn
mit einem verhaltnismassig kleinen Betrag von CHF 6'300.- an die Partnerschaft mit der KulturLegi konn-
ten doch etwa 200 (2019: 204) KulturLegis an Langenthaler*innen abgegeben werden, die dann damit
in der ganzen Schweiz von den Vergiinstigungen profitieren wiirden.

Mit der KulturLegi wird finanziell weniger gut gestellten Personen ermdglicht, Freizeiteinrichtungen und
Kulturveranstaltungen zu giinstigeren Tarifen zu nutzen. Der Verband KulturLegi regelt im Rahmen seiner
Dienstleistungen die Zusammenarbeit mit den Anbieter*innen und die Ausstellung der KulturLegi-Karten.
Seit 2022 aber leider nicht mehr fiir Langenthaler*innen. Wahrend aber KulturLegi Besitzer*innen aus
anderen Schweizer Gemeinden, wie beispielsweise Herzogenbuchsee, die vergiinstigten Angebote in
Langenthal nutzen diirfen, kdnnen dies Einheimische nicht mehr. Dies ist ein wenig sinnvoller, ge-
schweige denn fairer Zustand und muss behoben werden, indem auch Langenthaler*innen wieder die
Méglichkeit des Bezugs einer KulturLegi erhalten."”

Nachfolgend nimmt der Gemeinderat entsprechend der Geschaftsordnung des Stadtrates Stellung zum
Ergebnis der Priifung des Vorstosses.

Ergebnis der Priifung

Leistungsvereinbarung mit Caritas Bern zur Wiedereinfiihrung der KulturLegi

Der Gemeinderat priifte in Anerkennung, dass der Stadtrat die Motion mit Richtliniencharakter Sdagesser
Saima Linnea (SP), Scheibli Nathalie (SP), Gerber Cornelia (SP) und Mitunterzeichnende vom 27. Juni
2022 ("Wiedereinfiuihrung der KulturLegi") als erheblich erklart hatte, die konkrete Wiedereinfiihrung der
KulturLegi.
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Diese Priifung fiihrte am 15. Mdrz 2023 zum Entscheid des Gemeinderates, wonach die KulturLegi nicht
wieder einzufiihren sei. Dieser Entscheid stiitzt sich auf die prekdren Finanzlage der Stadt: einerseits
wdre es zu wiederkehrenden Kosten von jdhrlich Fr. 6'300.00 gekommen und andererseits hatte es bei
den stddtischen oder stddtisch geforderten Kultureinrichtungen aufgrund der gewahrten Rabatten zu
Mindereinnahmen gefiihrt.

Fazit

Der Gemeinderat verzichtet angesichts der aktuellen finanziellen Lage auf die Wiedereinfithrung der Kul-
turLegi.
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o\ Gemeinderat
\ Bericht und Antrag fiir die Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 11

Dringliche Interpellation Ziirn Fanny (GL), Lehmann Péivi (SP) vom 3. April 2023: Bauvorhaben eines Fliissig-
gasterminals, eines Gasspeichers und eines Reservekraftwerks des Gasverbundes Mittelland in Muttenz: Be-
antwortung und Antrag auf Abschreibung

Sehr geehrter Herr Stadtratsprasident
Sehr geehrte Stadtrdtinnen und Stadtrate

1. Text der Interpellation

"Bauvorhaben eines Fliissiggasterminals, eines Gasspeichers und eines Reservekraftwerks des Gasverbun-
des Mittelland in Muttenz

Anfrage: Wie die "Sonntagszeitung" am 24. Dezember 2022 berichtete, plant der Gasverbund Mittelland
(GVM) den Bau eines Fliissiggasterminals, eines Gasspeichers und eines Reservekraftwerkes, welches der
Bund gedenkt, zu errichten. Erdgas ist wie Erddl und Kohle ein fossiler Brennstoff und stdsst bei seiner Ver-
brennung das klimaschddliche Treibhausgas CO2 aus. Beim Transport tritt aufgrund sogenannter Leckage
das 80-mal potentere Treibhausgas Methan aus. Die Férderung von Erdgas erfolgt hdufig durch die beson-
ders umweltschddliche Frackingtechnik. Ausserdem stammt ein substanzieller Teil des gehandelten Erdga-
ses aus Diktaturen wie Katar. Da Erdgas bei Raumtemperatur gasférmig ist, miissen immense Energiemen-
gen aufgewendet werden, um Erdgas zu verfliissigen.! Die Internationale Energieagentur (IEA) hat in einem
Bericht 2021 ausdriicklich darauf hingewiesen, dass zur Einhaltung der 1.5-Grad-Grenze bzw. des Pariser
Abkommens keine neue fossile Infrastruktur mehr gebaut werden diirfe. Das gilt auch fiir Erdgas, dessen
Verbrauch analog zu Kohle und Erdél rasch gesenkt werden muss.

Der GVM ist eine Aktiengesellschaft, welche im Offentlich-rechtlichen Besitz von 15 Lokalversorgern ist. Die
IBL ist eines davon.?

In diesem Zusammenhang bitten wir den Gemeinderat um die Beantwortung der folgenden Fragen:
1. Wie nimmt die IBL Einfluss auf die Tdtigkeiten des Gasverbundes Mittelland?

2. Hat die IBL die Pldne des Gasverbundes Mittelland fiir den Bau eines Fliissiggasterminals, eines Gasspei-
chers und eines Reservekraftwerks bereits besprochen?

3. Wie konnte sichergestellt werden, dass das Gas ausschliesslich aus erneuerbaren Quellen und aus Bio-
gas gewonnenen Rest- und Abfallstoffen kommt?

4. Falls Punkt 3 nicht sichergestellt werden kann, welche Massnahmen gedenkt der Gemeinderat und/oder
die IBL zu unternehmen, um die genannten Vorhaben des Gasverbundes Mittelland zu verhindern?

Begriindung (fakultativ):

Mit der Unterzeichnung der Klima- und Energie-Charta anerkennt die Stadt Langenthal den Klimawandel als
eine der grossten Herausforderungen unserer Zeit sowie dass die Klimaerwdrmung auf 1.5 Grad gegeniiber
der vorindustriellen Zeit begrenzt werden muss.> Zudem legt der Gemeinderat in den "Richtlinien der Regie-
rungstdtigkeit 2021-2024" als strategischen Leitsatz fest, dass die Stadt Langenthal die Auswirkungen des
Klimawandels wo auch immer moglich lindert. 4"

! https://www.greenpeace.de/klimaschutz/energiewende/gasausstieg Und https://www.greenpeace.de/klimaschutz/energie-
wende/gasausstieg/Ing-sechs-mythen

2 https://www.gvm-ag.ch/auftrag.html
3https://www.langenthal.ch/_docn/3156926/Alle_Sitzungsunterlagen_fuer_die_Stadtratssitzung_vom_28_]uni_2021_in_einem_Doku-
ment.pdf , ab S. 510.
4 https://www.langenthal.ch/_docn/3188461/PDF_Regierungsrichtlinien_2021-2024_A4_web.pdf, ab S. 3.
(Traktandum 11, Seite 1)
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2. Vorbemerkungen

Die IB Langenthal AG (IBL) ist mit 2,4 % am Aktienkapital der Gasverbund Mittelland AG (GVM) beteiligt. Der
Direktor der IBL, Rudolf Heiniger, ist zudem Verwaltungsrat des GVM (GVM hat derzeit 21 Verwaltungsrite).

Der Verband der Schweizerischen Gasindustrie (VSG) — und damit auch der GVM - befindet sich, gemass
eigenen Aussagen, in einem Ubergang von fossilem zu erneuerbarem Gas mit Zielsetzung Netto-Null bis
spatestens 2050. Gemadss strategischer Stossrichtung des VSG soll dieses Ziel in erster Linie durch eine
etappenweise Dekarbonisierung der Gasversorgung erfolgen. So soll die Schweiz bis 2030 zu 30 %, bis 2040
zU 40 % und bis 2050 zu 100 % mit erneuerbarem und klimaneutralem Gas versorgt werden. Im Jahr 2022
betrug der Anteil erneuerbarer Gase im Schweizer Gasnetz 7,7 %. Wie stark sich die VSG an diese selbstauf-
erlegten Ziele hilt, und ob sie diese erreichen wird, wird die Zukunft weisen.

Der Trend, dass Warmekunden Gas mit nachhaltigen Energietrdgern (nicht Gas) ersetzen, wird sich fortset-
zen. Diesem Umstand muss auch die Gasindustrie Rechnung tragen und sich auf eine dekarbonisierte Zu-
kunft vorbereiten. Gleichzeitig ist davon auszugehen, dass industrielle Branchen mit Produktionsprozessen,
welche enorm grosse Hitze bendtigen, voraussichtlich auch in Zukunft auf den Energietrdger Gas angewie-
sen sein werden. Zu diesem Zweck, nicht aber zu Zwecken, welche durch andere Energietrager gedeckt wer-
den konnen, sollen in Zukunft vermehrt erneuerbare Gase — Biogas und erneuerbare synthetische Gase -
verwendet werden.

3. Beantwortung der Fragen
Frage 1: Wie nimmt die IBL Einfluss auf die Titigkeiten des Gasverbundes Mittelland?

Antwort: Die IBL beschafft, wie auch die anderen Aktiondre/Kunden ihr Gas tiber die GVM. Als Mitglied des
Verwaltungsrats vertritt IBL-Direktor Rudolf Heiniger im derzeit 21-kopfigen Gremium den 2,4 %-Aktienanteil
der IBL. Dem Verwaltungsrat der GVM werden strategische und wesentliche operative Entscheidungen zum
Beschluss vorgelegt. In diesem Gremium wurde u.a. die zukiinftige Ausrichtung der GVM in Bezug auf erneu-
erbare Gase festgelegt.

Frage 2: Hat die IBL die Pline des Gasverbundes Mittelland fiir den Bau eines Fliissiggasterminals, eines
Gasspeichers und eines Reservekraftwerks bereits besprochen?

Antwort: Einige Aussagen im Bericht der Sonntagszeitung vom 25. Dezember 2022 sind nicht korrekt. Die
beiden Projekte zum Bau eines Container-Fliissiggas-Terminals und eines Gasspeichers sind nicht in Reali-
sation, sondern befinden sich in Priifung und sind vom Verwaltungsrat der GVM noch nicht genehmigt wor-
den. Da die Geschdftsleitung der GVM bisher keine Beschlussvorlage iiber den Bau eines Container-Fliissig-
gas-Terminals und eines Gasspeichers in den Verwaltungsrat der GVM eingebracht hat, hat sich die IBL noch
nicht vertieft mit diesen Themen befasst.

Ferner weist der Gemeinderat darauf hin, dass die Planung und der Bau von Reservekraftwerken aufgrund
ihres Tatigkeitsfeldes — die Beschaffung und den Transport von Gas — keine Geschaftsaktivitat der GVM ist.

Frage 3: Wie konnte sichergestellt werden, dass das Gas ausschliesslich aus erneuerbaren Quellen und aus
Biogas gewonnenen Rest- und Abfallstoffen kommt?

Antwort: Die gesamte Gasbranche und mit ihr auch die GVM befinden sich in einer Transformation von fos-
silem zu erneuerbarem Gas. Da der Transport von in Containern angeliefertem Gas jedoch teurer als beim
Pipeline-Gas ist, macht es wirtschaftlich keinen Sinn, sich mit CO2-emittierendem Erdgas auf einem teureren
Weg beliefern zu lassen. Aus eigenem Interesse wiirde die Anlage daher — sollte sie denn gebaut werden —
mit erneuerbarem Gas betrieben werden.

Eine Sicherstellung, dass das Gas ausschliesslich aus erneuerbaren Quellen kommt, ware jedoch voraus-
sichtlich nur durch einen Beschluss des Gesamtverwaltungsrates, durch die Gesetzgebung oder durch eine
Vereinbarung zwischen der Schweizerischen Eidgenossenschaft und dem VSG zur Erreichung der Klimaziele
(beispielsweise analog zur Vereinbarung zwischen der Schweizerischen Eidgenossenschaft und dem Ver-
band der Betreiber Schweizerischer Abfallverwertungsanlagen [VBSA]) moglich.
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Frage 4: Falls Punkt 3 nicht sichergestellt werden kann, welche Massnahmen gedenkt der Gemeinderat
und/oder die IBL zu unternehmen, um die genannten Vorhaben des Gasverbundes Mittelland zu verhindern?

Antwort: Es liegt, wie gesagt, noch kein detailliertes Projekt der GVM vor. Eine vertiefte Beurteilung durch
die IBL wird bei Vorliegen eines detaillierten Projekts vorgenommen. Aus Sicht der IBL muss bei allen Inves-
titionen im Energiebereich bewertet werden, was ihr Beitrag zur Dekarbonisierung und zur Versorgungssi-
cherheit ist.

Die Einflussnahme des Gemeinderates ist im vorliegenden Fall nur indirekt tiber die IBL méglich, bei welcher
er ein Mitglied des Verwaltungsrates stellt. Dieses wird sich beim Vorliegen eines konkreten Projektes fiir
die Anliegen der Stadt Langenthal einsetzen.

Die Moglichkeit zur Einflussnahme der IBL in der GVM ist ebenfalls beschrankt, da die IBL lediglich 2.4 %
des Aktienkapitals besitzt. Zudem stellt die IBL lediglich einen von 21 Verwaltungsraten.

Gestliitzt auf diese Ausfiihrungen beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem
Beschlussentwurf:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 54 und Art. 59 Abs. 3 der Geschiftsordnung des Stadtrates vom 24. Juni 2019
und der schriftlichen Beantwortung des Gemeinderates vom 10. Mai 2023,

beschliesst:

1. Die dringliche Interpellation Ziirn Fanny (GL), Lehmann Pdivi (SP) vom 3. April 2023: Bauvorhaben eines
Fliissiggasterminals, eines Gasspeichers und eines Reservekraftwerks des Gasverbundes Mittelland in Mut-
tenz wird als erledigt vom Protokoll des Stadtrates abgeschrieben.

2. Das Sekretariat des Stadtrates wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Berichterstattung: keine (schriftliche Beantwortung)

Langenthal, 10. Mai 2023 IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Stadtprasident:

Reto Miiller
Der Stadtschreiber:

Daniel Steiner
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o\ Gemeinderat
\ Bericht und Antrag fiir die Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 12

Interpellation Barben Stefanie (FDP) und Mitunterzeichnende vom 3. April 2023: Erhalt und Verfiigbarmachen
des Erbes der Porzellanfabrik Langenthal: Beantwortung und Antrag auf Abschreibung

Sehr geehrter Herr Stadtratsprasident
Sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate

1. Text der Interpellation
"Erhalt und Verfiigbarmachen des Erbes der Porzellanfabrik Langenthal

Anfrage: Der Verein Werk 20 | Porzellan, welchen ich prdsidiere hat am 26. Januar 2021 einen runden Tisch
organisiert zum obengenannten Thema. An diesem Meeting haben die folgenden Parteien teilgenommen:
Porzellanfabrik Langenthal, Ducksch & Anliker Architekten, Museum Langenthal, Stadt Langenthal, Schloss
Aarwangen, Verein Werk 20 | Porzellan.

Die gemeinsame Diskussion und die Aufbruchstimmung auf dem Porziareal hat gezeigt, dass rasch gehan-
delt werden muss und im Zusammenhang mit dem Erbe der Porzellanfabrik zwei Bereiche auseinanderge-
halten werden miissen. Diese sind:

a) Sicherung des Erbes
b) Zugdnglich machen des Erbes der Porzellanfabrik fiir eine breite Offentlichkeit

Per Friihsommer 2022 konnte unter der Federfiihrung der Stadt Langenthal bei der G. Benedikt Group eine
schriftliche Bewilligung eingeholt werden fiir die Erarbeitung eines Inventars der Porzi-Sammlung. Die In-
ventaraufnahme ist im Sommer 2022 unter der Leitung vom Museum Langenthal erfolgt und ein entspre-
chender Bericht wurde bei der Stadt Langenthal per Oktober 2022 eingereicht.

Da die Transformation des Porzi-Areals voll im Gang ist und die wirtschaftliche Situation der G. Benedikt
Group wahrscheinlich herausfordernd ist, mochte ich mit dieser Interpellation wieder auf die Dringlichkeit
des Handelns in dieser Sache hinweisen und folgende Fragen stellen:

» Was hat die Inventaraufnahme ergeben?
= Wie beurteilt die Stadt die Erhaltungswiirdigkeit des Erbes der Porzellanfabrik Langenthal?

= Sind mit den Besitzern der G. Benedikt Group weitere Gesprdche gefiihrt worden betreffend des Eigen-
tums an dem Archiv? Wenn ja, was ist dabei herausgekommen?

»  Was plant die Stadt Langenthal weiter zu unternehmen, um dieses Kulturerbe zu erhalten?
= Wie sieht der Gemeinderat das weitere Vorgehen? Gibt es einen Zeitplan?"
2. Vorbemerkungen

Die Porzellanfabrik Langenthal wurde 1906 gegriindet und produzierte seit 1908 wahrend vielen Jahrzehn-
ten Porzellan von hoher Qualitdt mit iberzeugendem Design fiir Hotels, Gastrobetriebe und Haushalte. Die
Porzellanmanufaktur auf dem Porziareal in Langenthal wurde mehrfach stark erweitert und erwuchs zu einer
der wichtigsten Produktionsstatten im Oberaargau, einer wichtigen Akteurin der Berner Industrie- und De-
signgeschichte und zu einer zentralen Arbeitgeberin in Langenthal. In den 1970er und 1980er Jahren waren
in der Porzellanfabrik Langenthal zwischen 800 und 1'500 Angestellte beschaftigt.

1988 wurde die Porzellanfabrik Langenthal zu einem Teil der weltweit tdtigen Keramik Holding Laufen mit
diversen Produktions- und Vertriebsstandorten in Europa, Nord- und Siidamerika sowie Asien. Die Produk-
tion von Porzellan in Langenthal wurde in den 1990er Jahren schrittweise beendet und nach Karlsbad (Kar-
lovy Vary) in Tschechien ausgelagert. In Langenthal befanden sich danach noch die Geschéaftsleitung der
Gruppe und die Bereiche Logistik und Design. Nach einem Management-Buyout 1997 ging die Firmengruppe
2001 schliesslich in Konkurs.

2002/2003 wurden alle Konkurs- und Nachlassteile der konkursiten Firmengruppe, also auch die Porzel-
lansammlung der Porzellanfabrik Langenthal und die Marke "Porzellan Langenthal”, durch die Inhaber der
G. Benedikt Group in Karlsbad in Tschechien erworben. Seither wird die unbemalte Porzellan-Weissware in
der tschechischen Produktionsstatte des Mutterkonzerns in Karlsbad-Dvory hergestellt. 2008 wurde auch
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die Produktion der Porzellan-Dekoration an die Eigentiimerfirma in Karlsbad ausgelagert und 2016 die De-
signabteilung in Langenthal aufgelost. Seit 2018 ist die Porzellanfabrik Langenthal AG als Tochterfirma des
Mutterkonzerns G. Benedikt Group in Karlsbad ein reiner Handelsbetrieb. Die G. Benedikt Group als heutige
Eigentlimerfirma kann die Sammlung jederzeit nach Tschechien verlagern, sie verkaufen oder entsorgen.

Seit Januar 2021 tauschte sich die Stadt Langenthal mehrfach mit wichtigen lokalen Akteuren aus, die ein
Interesse an der Erhaltung, Sicherung und Aufarbeitung der Porzellansammlung in Langenthal als wichtiges
historisches Kulturerbe haben und/oder sie der Offentlichkeit zugdnglich machen kdnnten.

Am 16. September 2021 legte der Gemeinderat Eckwerte eines Verhandlungsmandats fest und beauftragte
das Amt fiir Bildung, Kultur und Sport mit den Verhandlungen. Gleichzeitig genehmigte er einen Kredit fiir
die Erarbeitung eines Uberblicksinventars der Porzellansammlung mit einer Triagierung der zu erwerbenden
Sammlungsobjekte und -dokumente in der H6he von Fr. 27'900.00 zu Lasten des Kontos "Gewinnausschiit-
tung Anzeiger Oberaargau AG".

Das Museum Langenthal begann im Friihjahr 2022 mit der Sichtung des vorhandenen Materials und der
Erarbeitung des Uberblicksinventars. Im Oktober 2022 legte das Museum Langenthal einen Abschlussbe-
richt vor.

3. Beantwortung der Fragen
Frage 1: Was hat die Inventaraufnahme ergeben?

Antwort: Eine Arbeitsgruppe unter der Leitung des Museums Langenthal sichtete und dokumentierte die
vorhandenen Objekte und Dokumente der Langenthaler Porzellanproduktion im Hinblick auf den Aufbau
einer reprasentativen Sammlung. Die Objektgruppen wurden quantifiziert und der benétigte Lagerraum er-
rechnet.

Die Produkte der Porzellanfabrik definieren sich tber die drei Faktoren "Funktion”, "Form" und "Grosse".
Diese Faktoren bilden die Grundlage fiir die Auswahl der Objekte, vor allem im Bereich der Weissware und
der dekorierten Ware. Die Weissware soll, neben den Musterbiichern und -karten, die Grundlage der neuen
Sammlung bilden. Sie ist mehrheitlich nur noch in der Porzellanfabrik erhalten und ist eine Raritdt. Die de-
korierten Stiicke sind hingegen bei vielen Sammlern vorhanden und sind auch auf dem freien Markt erhalt-
lich. Samtliche Objekte aus dem Museumsraum sollen in die neue Sammlung aufgenommen werden. Im
Abschlussbericht wird fiir die jeweilige Objektgruppe eine Auswahl als Vorschlag definiert.

Der Flachenbedarf fiir die Sammlung betragt gemdss Abschlussbericht (Maximalvariante):
B Regalfldche: total 238 Laufmeter Regale, entspricht 33 Regaleinheiten a 6 Fachbdden
® davon 20 Schubladen, je 10 flache (10 cm) und 10 tiefe (20 cm) Schubladen

B Stellflache: 10-30 m2, min. 6 m2 fiir Karteikdsten und Kronleuchter

Der Bedarf fiir weitere Objektgruppen wie Medien, Grafik/Werbung, Verzeichnisse/Kataloge usw. wurde
nicht beriicksichtigt, da es nicht geplant ist, diese gemeinsam mit der Sammlung zu lagern.

Der Bericht hélt fest, dass die heutige Lagerung weitgehend den damaligen Produktionsbediirfnissen ent-
spricht und nicht addquat ist fiir die langfristige Bewahrung als Kulturgut. Die beauftragte Arbeitsgruppe
legte daraufhin Kriterien und Zielsetzungen fiir minimale Anforderungen der Depotrdume und fiir die allge-
meine praventive Konservierung aller Objekte fest. Ein Grossteil der Objekte fiir die Sammlung ist aus kon-
servatorischer Sicht weitgehend unproblematisch.

Im Museumsraum wurde eine genauere Erfassung ausgewdhlter Objekte vorgenommen. Die Feinerfassung
der Objekte im sogenannten Museum umfasste verschiedene Arbeiten. Insgesamt wurden mehr als 1'000
Objekte genauer dokumentiert.

In den Lagern befinden sich gut 70 Laufmeter Dokumente und knapp 15 Laufmeter Audio-Video-Material.
Die meisten Dokumente und Informationstrager haben hdhere konservatorische Anspriiche als die Porzel-
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lan-Objekte. Sie sind klimatisch heikel und sollten langfristig, nach einer tiefergehenden Sichtung und Tri-
age, im Stadtarchiv der Stadt Langenthal eingelagert werden. Fiir Zelluloidfilme sind separate Losungen not-
wendig.

Einige offene Fragen sind zu kldren. Unter anderem ist festzulegen, ob die Maschinen aus der Porzellanfabrik
und Objekte, die derzeit noch in Gebrauch sind, ebenfalls zur Sammlung gehdren sollen.

Frage 2: Wie beurteilt die Stadt die Erhaltungswiirdigkeit des Erbes der Porzellanfabrik Langenthal?

Antwort: Die umfangreiche Porzellansammlung als Zeugnis der jahrzehntelangen Produktionsgeschichte in
Langenthal umfasst zahlreiche Objekte (z.B. Porzellan-Serien und -Muster), aber auch vielfaltige historische
Dokumente (z.B. Produktions- und Musterbiicher). Sie ist ein bedeutendes Kulturgut und historisches Erbe
fiir die Stadt Langenthal und die Region, ein wichtiger Aspekt der schweizerischen Designgeschichte und ein
Zeugnis der schweizerischen Industrie- und Alltagsgeschichte. Wie urspriinglich geplant soll sich die Stadt
Langenthal auf die Erhaltung, Sicherung und Aufarbeitung der erworbenen Sammlungsobjekte und -doku-
mente beschranken. Dazu gehort die fachgerechte Inventarisierung und die Verfligbarmachung der Samm-
lungsobjekte und -dokumente als Leihgaben an Interessierte. Préasentation und Vermittlung sollen hingegen
privaten Ausstellungs- und Kulturakteuren in der Region tiberlassen werden. Die offenen Fragen sind im wei-
teren Projektverlauf zu kladren.

Frage 3: Sind mit den Besitzern der G. Benedikt Group weitere Gesprdche gefiihrt worden betreffend des
Eigentums an dem Archiv? Wenn ja, was ist dabei herausgekommen?

Antwort: Der Stadtprasident und die Ressortvorsteherin Kultur und Sport haben sich zusammen mit einer
Vertretung des Amts fiir Bildung, Kultur und Sport im November 2022 mit den Eigentiimern der Porzellanfab-
rik Langenthal AG ausgetauscht. Ende Dezember 2022 fand ein weiteres Gesprach zwischen dem Amt fiir
Bildung, Kultur und Sport und der Geschaéftsleitung der Porzellanfabrik Langenthal AG statt.

Die Parteien sind sich einig, dass die in Langenthal vorhandene Sammlung erhaltenswert ist, aber triagiert
werden muss. Die Verhandlungen {iber die Eckwerte ziehen sich in die Ldnge und werden aufgrund unter-
schiedlicher Ausgangs- und Verhandlungspositionen der beteiligten Partner nicht so schnell abgeschlossen
werden wie im Fahrplan von 2021 urspriinglich vorgesehen.

Frage 4: Was plant die Stadt Langenthal weiter zu unternehmen, um dieses Kulturerbe zu erhalten?

Antwort: Mit den Eigentiimern der Porzellanfabrik-Gebdude fand Mitte April 2023 ein Gesprach statt. Anldss-
lich dieser Besprechung wurde bestdtigt, dass die Porzellanfabrik Langenthal AG bis Ende des laufenden
Jahres einige ihrer Rdumlichkeiten zwecks anderer Vermietung raumen muss. Auch der Fahrplan fiir den Um-
bau der Ofenhalle und damit der Umzug der Porzellanfabrik Langenthal AG in diese neuen Rdume schreiten
voran.

Aus diesen Griinden strebt der Gemeinderat die Erarbeitung einer Zwischenldsung an. Dafiir sind weitere
Verhandlungen nétig, und es sind im Besonderen auch die Kosten fiir die Zwischenldsung abzukldren.

Frage 5: Wie sieht der Gemeinderat das weitere Vorgehen? Gibt es einen Zeitplan?

Antwort: Siehe die vorangehende Antwort.
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Gestliitzt auf diese Ausfiithrungen beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem
Beschlussentwurf:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 54 und Art. 59 Abs. 3 der Geschiftsordnung des Stadtrates vom 24. Juni 2019
und der schriftlichen Beantwortung des Gemeinderates vom 17. Mai 2023,

beschliesst:

1. Die Interpellation Barben Stefanie (FDP) und Mitunterzeichnende vom 3. April 2023: Erhalt und Verfiigbar-
machen des Erbes der Porzellanfabrik Langenthal wird als erledigt vom Protokoll des Stadtrates abge-
schrieben.

2. Das Sekretariat des Stadtrates wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Berichterstattung: keine (schriftliche Beantwortung)

Langenthal, 24. Mai 2023 IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Stadtprasident:

Reto Miiller
Der Stadtschreiber:

Daniel Steiner
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Interpellation Sdgesser Saima Linnea (SP) vom 3. April 2023: Sicherheitslage Bahnhof Langenthal 2022-2023:
Beantwortung und Antrag auf Abschreibung

Sehr geehrter Herr Stadtratsprasident
Sehr geehrte Stadtratinnen und Stadtrate

1. Text der Interpellation
"Sicherheitslage Bahnhof Langenthal 2022-2023

Anfrage: Die Sicherheitslage am Bahnhof Langenthal liess gemdss Augenzeug*innen und an mich herange-
tragenen Berichten 2022 zu wiinschen (ibrig: Sexualisierte Gewalt, versuchter Totschlag, Vandalismus, Dea-
lerei, usw. Das Sicherheitsempfinden scheint gesunken zu sein und es stellen sich Fragen zur Pflichterfiillung
der Kantonspolizei.

1. Prdvention: Die Polizei kann durch Prdventionsmassnahmen dazu beitragen, dass Straftaten gar nicht
erst begangen werden.

= Welche Priventionsmassnahmen hatten die Kantonspolizei und die Stadt Langenthal im Jahr 2022 fiir
die Sicherheitslage am Bahnhof Langenthal vorgesehen, um Vandalismus, Gewalttaten und weitere
Delikte zu verhindern?

2. Ermittlung: Wenn eine Straftat begangen wurde, ermittelt im Normalfall die Polizei, um den*die Tdter*in
zu finden und zur Rechenschaft zu ziehen.

=  Was wird unternommen, um die Bevilkerung zu ermutigen, Vertrauen in die Kantonspolizei zu setzen
und Verbrechen zu melden? (Dass das Vertrauen nicht per se gegeben ist, schliesse ich aus den oben
genannten Berichten wo sogar Gewaltverbrecher durch Privatpersonen selbst gefunden werden muss-
ten, da die Polizei scheinbar die Dringlichkeit nicht gegeben sah.)

» Wie hoch schdtzen die Kantonspolizei und das Amt fiir dffentliche Sicherheit die Dunkelziffer von nicht
gemeldeten und zur Anzeige gebrachten Gewaltverbrechen am Bahnhof Langenthal ein?

= Wie hoch ist die Erfolgsquote der Kantonspolizei bei der Festnahme von Gewaltverbrecher*innen, Van-
dal*innen, Velodieb*innen etc.?

3. Intervention: Wenn eine Straftat im Gange ist oder unmittelbar bevorsteht, kann die Polizei intervenieren,
um persénlichen und materiellen Schaden abzuwenden.

» Wie rasch ist die Kantonspolizei zur Stelle, wenn vom Bahnhof Langenthal Notrufe getdtigt werden?
= Wie hoch ist die Erfolgsquote der Kantonspolizei in der Deeskalation?

Das Jahr 2023 markiert den sichtbaren und erlebbaren Start der Umbauarbeiten des Bahnhofs Langenthal.
Umso mehr sollte der Grundstein fiir ein gutes Sicherheitsgefiihl im und um den Bahnhof Langenthal herum
gelegt werden.

4. Sicherheitskonzepte/Massnahmen:

= Aktuell, Stand April 2023, ist der Bahnhofsplatz eingezdunt. Man kommt nur schwer von den Seiten
oder durch den schmalen Korridor, vis a via Dogans, wo auch neu Velos abgestellt werden kénnen, zu
den Treppen. Es wirkt unrealistisch, dass hier im Falle eines Notfalls Rettungsdienst und Sicherheits-
kréfte guten Zugang hdtten, sollte beispielsweise bei der Haupttreppe, in der Unterfiihrung oder auf
einem Perron ein Notfall gemeldet werden. Wie wird garantiert, dass wihrend den Umbauarbeiten
das Eigreifen von Sicherheits- und Rettungskrdften rasch und ungehindert moglich ist?

»  Was wird unternommen, um Gewalt am Bahnhof Langenthal wihrend der Umbauphase einzuddmmen
und nicht zu férdern?"

(Traktandum 13, Seite 1)



\ Gemeinderat
\ Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023 Traktandum Nr. 13

2. Vorbemerkungen

Im Ressourcenvertrag vom 6. August 2009 (Inkrafttreten 1. Januar 2010) zwischen der Stadt Langenthal und
dem Kanton Bern sind alle Einzelheiten zur Erbringung von Leistungen der Sicherheits- und Verkehrspolizei
sowie der Amts- und Vollzugshilfe durch die Kantonspolizei geregelt. Art. 8 ff des Polizeigesetzes des Kan-
tons Bern regelt zudem die gemeinsamen Aufgaben sowie die einzelnen Aufgaben der Kantonspolizei und
der Gemeinden. Art. 9 Abs. 1, lit. a umschreibt abschliessend die Kompetenzen betreffend Massnahmen zur
Erkennung, Verhinderung und Verfolgung von Straftaten. Diese liegen ausschliesslich in der Kompetenz des
Kantons. Gemeinsam werden aber geeignete Massnahmen, Information und Beratung fiir die Aufrechterhal-
tung der offentlichen Sicherheit und Ordnung getroffen.

Uber konkrete strafrechtliche Vorfille wie die Interpellantin einleitend umschreibt, kann das Amt fiir 6ffent-
liche Sicherheit keine Auskunft erteilen, da man dariiber seitens der Kantonspolizei Bern keine Informatio-
nen erhalt.

3. Beantwortung der Fragen

Frage 1: Welche Prdventionsmassnahmen hatten die Kantonspolizei und die Stadt Langenthal im Jahr 2022
fiir die Sicherheitslage am Bahnhof Langenthal vorgesehen, um Vandalismus, Gewalttaten und weitere De-
likte zu verhindern?

Antwort: Die Stadt Langenthal definiert quartalsweise oder jeweils am wochentlichen Amtsleitungsrapport
Brennpunkte im Stadtgebiet mit dem Ziel einer Reduktion der Gewalt im 6ffentlichen Raum. Der Bahnhof
Langenthal ist dabei ein fester Standort dieser Brennpunktsteuerung innerhalb des Stadtgebietes. Folgende
Delikte stehen dabei im Fokus und sollen reduziert werden: Beldstigung, Drohung, Entreiss-Diebstahl, Exhi-
bitionismus, Gewalt und Drohung gegen Behdrden/Beamte, Képerverletzung, Messerstecherei, Raub, Rauf-
handel, Sexualdelikt, sexuelle Beldstigung, Streiterei, Tatlichkeit.

Erwiinschte Wirkung der verstarkten polizeilichen Priasenz: Durch gezielte praventive und repressive Mass-
nahmen soll die Anzahl der Gewaltdelikte im 6ffentlichen Raum reduziert werden. Auch auf kurzfristige Pha-
nomene soll mit einer flexiblen Brennpunktsteuerung (wird am wochentlichen Amtsleitungsrapport definiert)
reagiert werden. Ergidnzend eine Ubersichtstabelle fiir das Jahr 2022 der Kantonspolizei fiir das Stadtgebiet
Langenthal als Leistungsberichterstattung zum Ressourcenvertrag.

(Traktandum 13, Seite 2)



\\

Gemeinderat

Stadtratssitzung vom 26. Juni 2023

Statistik Stadt Langenthal Jahr 2022:
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Frage 2: Was wird unternommen, um die Bevdlkerung zu ermutigen, Vertrauen in die Kantonspolizei zu set-
zen und Verbrechen zu melden? Wie hoch schditzen die Kantonspolizei und das Amt fiir éffentliche Sicher-
heit die Dunkelziffer von nicht gemeldeten und zur Anzeige gebrachten Gewaltverbrechen am Bahnhof Lan-
genthal ein? Wie hoch ist die Erfolgsquote der Kantonspolizei bei der Festnahme von Gewaltverbrecher*in-
nen, Vandal*innen, Velodieb*innen etc.?

Antwort: Gemdss der Bevolkerungsbefragung der Kantonspolizei Bern von 2021 vertrauen 86% der Bevol-
kerung der Kapo Bern. Die Kantonspolizei Bern wird von der Bevdlkerung grundsatzlich positiv wahrgenom-
men. Vor allem wird sie als hoflich, hilfsbereit und offen, aber auch bestimmt empfunden. Nur eine Minder-
heit der Bevilkerung nimmt die Polizei als reserviert, belehrend und unnahbar wahr. Am meisten vertrauen
Personen aus den Verwaltungskreisen Oberaargau und Frutigen-Niedersimmental der Polizei. Auch wenn
punktuell Verbesserungspotenzial besteht, fiihlt sich die Wohnbevdlkerung des Kantons Bern sicher und
beurteilt die Arbeit der Kantonspolizei positiv. Die positive Haltung gegeniiber der Polizei spiegelt sich auch
in den offenen Kommentaren zum Schluss der Befragung wieder: Am weitaus hdufigsten wurde Dankbarkeit
und Wertschatzung gegeniiber der Polizeiarbeit gedussert.

Um die weniger zufriedenen Gruppen, insbesondere die Jugendlichen besser zu erreichen und ihr Vertrauen
in die Kapo Bern zu starken, wird seit 2022 unter anderem eine Jugendpatrouille durchgefiihrt, die explizit
die Jugendlichen im o6ffentlichen Raum, auch dem Bahnhof, anspricht. Ziel der Jugendpatrouille ist, proble-
matischen Entwicklungen friihzeitig und effektiv entgegenzuwirken. Dies wird erreicht durch Préasenz an klei-
neren und grésseren Hotspots, frilhzeitiges Erkennen jugendlicher Mehrfachtater und Einbezug von Partnern
(Jugendamt, Familie usw.). Zudem finden seit 2022 in den Oberstufen der Langenthaler Schulen Gewaltpra-
ventionsmodule statt. Bei konkreten Fallen steht der Bezirkschef der Kapo Langenthal persénlich jederzeit
fiir Fragen zur Verfiigung.

Schétzungen liber nicht gemeldete Delikte kénnen keine abgegeben werden.

Gemadss der Kriminalstatistik 2022 des Kantons Bern (PKS) wurden 87.4% der Gewaltdelikte im Kanton Bern
aufgeklart. Beim Vandalismus betragt die Quote 11% bei den Fahrraddiebstahlen 4%. Weitere Details kon-
nen der PKS entnommen werden. Explizite Zahlen fiir den Bahnhof Langenthal bestehen nicht.

Zu der Ausserung, "dass sogar Gewaltverbrecher durch Privatpersonen selbst gefunden werden miissten, da
die Polizei scheinbar die Dringlichkeit nicht gegeben sah", ist keine Aussage méglich.

Frage 3: Wie rasch ist die Kantonspolizei zur Stelle, wenn vom Bahnhof Langenthal Notrufe getdtigt werden?
Wie hoch ist die Erfolgsquote der Kantonspolizei in der Deeskalation?

Antwort: Die Kantonspolizei Bern hat uns folgende Zahlen zur ersten Teilfrage mitgeteilt:

Interventionszeit (in Minuten) 2022
Durchschn. Interventionszeit Kanton 17
Durchschn. Interventionszeit Alarme Kanton 9
Durchschn. Interventionszeit Region Mittelland/Emmental/Oberaargau 20
Durchschn. Interventionszeit Alarme Region Mittelland/Emmental/Oberaargau 11

Zur Deeskalation konnen keine Zahlen geliefert werden. Den MA der Kapo Langenthal wird jedoch zum Bei-
spiel durch die psychiatrischen Dienste oder MA der aufsuchenden Sozialarbeit immer wieder eine hohe
Sozialkompetenz vor allem auch mit schwieriger Klientel bescheinigt.

(Traktandum 13, Seite 4)
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Frage 4: Wie wird garantiert, dass wihrend den Umbauarbeiten das Eigreifen von Sicherheits- und Rettungs-
krdften rasch und ungehindert maglich ist? Was wird unternommen, um Gewalt am Bahnhof Langenthal
wdhrend der Umbauphase einzuddmmen und nicht zu fordern?"

Antwort: Die Absperrung auf dem Bahnhofplatz sichert den Baustellenperimeter und trennt diesen vom 6f-
fentlich zuganglichen und sicheren Bereich. Das Eingreifen von Sicherheits- und Rettungskréften ist trotz-
dem gewadhrleistet. Die Umleitungen und Zugdnge zu Haupttreppe, Unterfiihrung und Perrons sowie die Plat-
zierung der Absperrungen wurden mehrfach mit den Rettungsdiensten abgesprochen. Die Anlagen sind im
Siiden iiber die Eisenbahnstrasse und im Norden {iber die Kiihlhausstrasse und Giiterstrasse zuganglich.
Das Eingreifen von Sicherheits- und Rettungskraften ist garantiert. Zudem waren die Blaulichtorganisationen
in der Startphase der Bauarbeiten zu Baustellenbesprechungen und spezifischen Besprechungen am Bahn-
hof anwesend und werden dies je nach Fortschritt und Wandel der Baustelle bei Bedarf weiter sein.

Gewalt ist nicht spezifisch davon abhéngig, ob eine Sanierung an einem Ort geschieht. Gemdss Gewaltbe-
ratungsstellen ist eine verbesserte Gewaltprdavention an Orten mit hohen Menschenaufkommen (Schulen,
Kindergarten, Einkaufszentren, Bahnhaofen) sinnvoll. Der bisherige Bahnhof Langenthal, mit einem langen,
schmalen Korridor zwischen den Ortsteilen, kann mit dem Umbau und auch dank der Beratung des Bundes-
amtes fiir Verkehr und durch die Fachstelle LARES (Verein fiir gender- und alltagsgerechtes Planen und
Bauen) mit einem massiv verbesserten (subjektiven) Sicherheitsgefiihl, unter anderem dank mehr Ubersicht
durch Hohe und Breite aufwarten. In der Phase der jetzigen Intensivbaustelle sind zudem Tag und Nacht
zahlreiche Bauarbeiterinnen und Bauarbeiter vor Ort. Diese Prdsenz hilft, Gewalt hoffentlich ganzlich zu ver-
hindern.

Gestliitzt auf diese Ausfiihrungen beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem
Beschlussentwurf:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 54 und Art. 59 Abs. 3 der Geschidftsordnung des Stadtrates vom 24. Juni 2019
und der schriftlichen Beantwortung des Gemeinderates vom 17. Mai 2023,

beschliesst:

1. Dielnterpellation Sdgesser Saima Linnea (SP) vom 3. April 2023: Sicherheitslage Bahnhof Langenthal 2022-
2023 wird als erledigt vom Protokoll des Stadtrates abgeschrieben.

2. Das Sekretariat des Stadtrates wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Berichterstattung: keine (schriftliche Beantwortung)

Langenthal, 17. Mai 2023 IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Stadtprdsident:

Reto Miiller
Der Stadtschreiber:

Daniel Steiner
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Mitteilungen des Gemeinderates

Langenthal, 17. Mai 2022 IM NAMEN DES GEMEINDERATES
Der Stadtprésident:

Reto Miiller
Der Stadtschreiber:

Daniel Steiner

(Traktandum 14, Seite 1)
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Bekanntmachung der eingereichten parlamentarischen Vorstosse

Art. 42 der Geschiiftsordnung des Stadtrates vom 24. Juni 2019

Einreichung von Vorstdssen

1 Jedes Stadtratsmitglied und jede Fraktion hat das Recht, Motionen, Postulate, Interpellationen und Beschlus-
santréige einzureichen. Jugendliche kbnnen nach Massgabe von Artikel 51 ein Jugendpostulat einreichen.

2 Parlamentarische Vorstosse sind schriftlich und unterzeichnet dem Sekretariat zuhanden der Stadtratsprdsi-
dentin beziehungsweise dem Stadtratsprdsidenten einzureichen. Elektronische Eingaben sind zuldssig, so-
fern die Absenderin beziehungsweise der Absender iiber eine der eigenhdndigen Unterschrift gleichgestellte
qualifizierte elektronische Signatur verfiigt.

3 Sie enthalten eine Uberschrift, einen Antrag, und es ist anzugeben, um welche Form eines Vorstosses (vgl.
Art. 46 ff.) es sich handelt.

4 Motionen, Postulate und Beschlussantrdge sind (iberdies schriftlich zu begriinden.

5 Werdiedringliche Behandlung eines parlamentarischen Vorstosses verlangt, hat die Dringlichkeit gesondert
schriftlich zu begriinden.

6 Parlamentarische Vorstdsse diirfen Sitte und Anstand nicht verletzen (Art. 15 Abs. 1 Bst. ¢).

Langenthal, 1. Juni 2023 IM NAMEN DES STADTRATES
Der Stadtratsprasident:

Michael Schenk

Die Sekretérin:

Simone Burkhard Schneider
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