stadtlangenthal
W

Beilage 1
Traktandum Nr. 4
Stadtratssitzung vom 12. Mai 2025

Schulzentrum Elzmatte, Bettenhdlzliweg 6, 8 und
10; Genehmigung Bauprojekt fiir den Ersatz der
zentralen Gasheizung durch eine Pelletheizung;
Bewilligung eines Ausfiihrungskredits; Verab-
schiedung zu Hinden des Stadtrates; Zustim-
mung; Auftragserteilung

Datum: 1. Februar 2025
Zustandig: Gabriela Krummen
Verteiler: Gemeinderat, Stadtrat

Stadtbauamt, Hochbau, Jurastrasse 22, 4901 Langenthal
Telefon 062 916 21 11, www.langenthal.ch
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Das Wichtigste in Kiirze

Das Schulzentrum Elzmatte mit der Turnhalle (Bettenholzliweg 10), dem Lehrpersonengebiude (Betten-
holzliweg 10), dem Unterstufengebdude (Bettenhélzliweg 8) und dem Mittelstufengebdude inkl. Tages-
schule (Bettenhdlzliweg 6) verfiigt iiber eine zentrale Gasheizung mit Standort im Untergeschoss des
Lehrpersonengeb&udes. Die Gasheizung wurde im Jahr 2000 erbaut und hat ihr Lebensende erreicht.

Fiir den Ersatz der Gasheizung ist eine Pelletheizung mit Pelletlager im Untergeschoss des Lehrpersonen-
gebdudes geplant. Durch den Einsatz einer Pelletfeuerung mit erneuerbarer Energie kdnnen die Minergie-
Bedingungen an die Warmeerzeugung fiir die jetzigen und kiinftigen Geb&dudesanierungen erfiillt werden.
DerAnschluss an einen Warmeverbund ist innerhalb der ndchsten fiinf Jahren fiir die Gebdude des Schul-
zentrums Elzmatte nicht moglich, deshalb ist fiir die Aufrechterhaltung des Schulbetriebes und in Anbe-
tracht des Zustandes der bestehenden Heizung eine alternative erneuerbare Wéarmeerzeugung so rasch
als méglich umzusetzen.

Zusammen mit dem ortsansdssigen Heizungs- und Sanitéarplaner hat das Stadtbauamt das Bauprojekt
inklusive Kostenvoranschlag +/- 10% erarbeitet. Die Kosten fiir die neue Pelletheizung betragen
Fr. 485'000.00 (inkl. MWST). Die Umsetzung soll, unter Vorbehalt der Zustimmung des finanzkompeten-
den Organs, im Sommer 2026 auf die Heizperiode 2026/2027 erfolgen.

Grundlagen

B Finanzplan 2025-2029, Investitionsplan vom 26. Juni 2024; Ziffer 4.2.05 "Schulzentrum Elzmatte,
Ersatz der Warmeerzeugung und Warmwasseraufbereitung"

Ausgangslage und Handlungsbedarf

Ausgangslage

Das Areal des Schulzentrums Elzmatte besteht aus vier Gebiuden: dem Mittelstufengebdude inkl. Tages-
schule (Bettenholzliweg 6), dem Unterstufengebdude (Bettenhdlzliweg 8), dem Lehrpersonengebiude
(Bettenholzliweg 10) und der Turnhalle (Bettenhdlzliweg 10). Samtliche Gebdude werden mit einer zent-
ralen Gasheizung aus dem Jahr 2000 beheizt. Die Zentrale befindet sich im Untergeschoss des Lehrper-
sonengebdudes. Fiir die Warmwasseraufbereitung der Duschanlage in der Turnhalle sind mehrere zu-
sdtzlich Gastherme vorhanden, welche direkt das Brauchwasser aufheizen. Die Warmwasseraufberei-
tung in den Schulgeb&uden wird punktuell iiber kleine rtliche Elektroboiler sichergestellt. Die vier Ge-
bdude verbrauchen zusammen jahrlich zwischen 450 und 550 MWh Gas. Im Schuljahr2023/2024 waren
es 499.6 MWh. Dies entspricht rund 113.4 t CO.-Emissionen pro Jahr. In der Heizperiode 2023/2024 sind
fur die Gaslieferung Kosten in der Héhe von circa Fr. 90'000.00 (inklusive MWST) entstanden. Zukiinftig
werden jahrlich wiederkehrende Kosten fiir die Pelletlieferung von rund Fr. 52'000.00 pro Jahr erwartet.
Die wiederkehrenden Kosten fiir Bedienungs- und Wartungsarbeiten werden sich bei der Pelletheizung
verdoppeln und bei etwa10'000.00 Fr. / Jahr prognostiziert.
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Turnhalle, Bettenhdlzliweg 10

Lehrpersonengebdude, Bettenhdlzliweg 10
Unterstufengebdude, Bettenholzliweg 8

- Mittelstufengebdude, Bettenholzliweg 6

Abbildung 1: Schulzentrum Elzmatte

Die bestehende zentrale Gasheizung aus dem Jahr 2000 hat ihre Lebensdauer ldngst erreicht. Reparatu-
ren werden zunehmend zahlreicher und die Ersatzteile immer rarer. Aus diesem Grund hat das Stadtbau-
amt in Zusammenarbeit mit der Hiusler Ingenieure AG, Langenthal ein Projekt inklusive Kostenvoran-
schlag +/- 10 % fiir den Ersatz der Gasheizung durch eine Pelletheizung geplant.

Mit der Installation einer autonomen Pelletheizung wird auch ein neuer Pellets-Lagerraum mit rund 48
m3 Nutzvolumen im ehemaligen Lagerraum im Untergeschoss des Lehrpersonengebdudes erforderlich.
Die Befiillung erfolgt iiber den Lichtschacht des nordlichen Parkplatzes am Bettenholzliweg. Von dort
transportiert eine Transporteinrichtung die Pellets zum neuen Holzkessel mit einer Heizleistung von 300
kW in die neu abgetrennte Heizzentrale, wo auch zwei Heizungsspeicher mit je 8 m3 Inhalt untergebracht
sind. Der Aschecontainer mit Absaugleitung kann von aussen iiber den Lichtschacht bedient werden. Die
Wirmeerzeugung wird an die bestehende Heizungsverteilung angeschlossen. Die Warmwasseraufberei-
tung fiir die Turnhalle wird mit Frischwasserstationen erneuert.

Die Abgasanlage wird in die bestehende Kaminanlage integriert.

Projektorganisation

Die Projektleitung fiir die Ausfiihrung liegt beim Stadtbauamt, Fachbereich Hochbau. Die Projektierung
erfolgt in enger Zusammenarbeit mit der Schulleitung des Schulzentrums Elzmatte, dem Hauswart und
externen Planungsbiiros.

Methodik/Vorgehen

Der Anschluss an einen Warmeverbund ist innerhalb der ndchsten fiinf Jahren fiir die Gebdude des Schul-
zentrums Elzmatte nicht moglich, deshalb ist fiir die Aufrechterhaltung des Schulbetriebes und in Anbe-
tracht des Zustandes der bestehenden Heizungsanlage eine alternative erneuerbare Warmeerzeugung
so rasch als moglich umzusetzen.

Vor- und Nachteile verschiedener Varianten

Ergebnis

Dem Gemeinderat wird zu Handen des Stadtrates beantragt, das vorliegende Projekt fiir den Ersatz der
bestehenden Gasheizung durch eine Pelletheizung zu genehmigen und den dafiir erforderlichen Ausfiih-
rungskredit zu bewilligen.
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8 Konsequenzen bei Ablehnung

Bei einer Ablehnung des Antrages ist bei einem Ausfall der jetzigen Gasheizung mit hohen Kosten zu
rechnen, um ein Notfallkonzept zu erarbeiten und die Warmelieferung zu gewahrleisten.

9  Auswirkungen auf die Verwaltung (Personalbestand, Infrastruktur, Organisation)

10 Finanzielle Auswirkungen

10.1 Kostenzusammenstellung

10.1.1  Kostenvoranschlag +/- 10% vom 12. Januar 2024

Baupreisindex Schweiz Hochbau: Oktober 2023: 114.8 Punkte
1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 26'100.00
14 Anpassungen an bestehenden Bauten
143 Elektroanlagen

Demontage Heizung Fr. 2'500.00
144 Heizungsanlagen

Riickbau Gasheizung Fr. 8'000.00

Anpassungen Heizung Fr. . 5'500.00

Demontage und Riickbau BWW-Heizung Fr. 3'500.00
145 Sanitdranlagen

Demontage Gasversorgung ' Fr. 3'800.00

Anpassungen Sanitar Fr. 2'800.00
2 Gebdude Fr. 430'400.00
24 Heizungs-, Liiftungs-, Klimaanlagen
211 Baumeisterarbeiten

Maurerarbeiten Heizzentrale Fr. 38'500.00
232 Starkstrominstallationen

Elektroinstallation Heizung Fr. 25'100.00
240 Heizungsanlage

Ausbauten Pellets-Lagerraum Fr. 24'500.00

Wadrmeerzeugung Pelletsfeuerung Fr. 146'000.00

Hauptgruppe mit Speicher und Expansion Fr. 55'500.00

Warmeverteilung und Anpassungen HG Fr. 19'600.00
247 Abgasanlage

Abgasanlage in Kamin Fr. 13'500.00
248 Ddmmungen Heizung

Dé@mmungen Rohrleitungen + Armaturen Fr. 12'600.00
249 Gebdudeautomation

MSR-System mit Schaltschrank Fr. 13'600.00
273 Schreinerarbeiten

Innentiire Heizzentrale Fr. 6'500.00
294 Honorare

Heizungs- und Sanitdringenieur Fr. 58'000.00

Bauingenieur/Bauleitung Fr. 12'000.00

Elektroingenieur Fr. 5'000.00
5 Baunebenkosten Fr. 12'500.00
511 Baubewilligungsverfahren Fr. 8'000.00
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519 Gebiihren QM Fr. 2'500.00
524 Vervielfdltigungen, Plane Fr. 2'000.00
6 Unvorhergesehenes ' Fr. 42'100.00
601 Unvorhergesehenes Fr. 42'100.00
Total Ausfiihrungskredit inklusive MWST Fr. 485'000.00

Beitrdge Dritte, Nettoinvestition

Gesamtkosten Warmeerzeugung Pelletheizung Fr. 485'000.00
Beitrag Fordergelder Fr. 80'000.00
Nettoinvestition Warmeerzeugung Pelletheizung Fr. 405'000.00

Angaben zur Aktivierung und Abschreibung einer Investition

Planungskredit: [J Ausfiihrungskredit: X

Voraussichtliche Ausfiithrung der Investition: 2026

Jahr der Investition Investitionsbetrag Nutzungsdauer Abschreibungssatz
(Realisation) Brutto

2026 Fr. 485'000.00 25 Jahre 4.0 %

Im vom Gemeinderat am 29. Juni 2022 genehmigten Investitionsplan 2025 - 2029, Pos. 4.2.05, ist fir
das Investitionsprojekt "Hochbauten, Schulzentrum Elzmatte, Ersatz der Warmeerzeugung und Warm-
wasseraufbereitung” ein Betrag von Fr. 550'000.00, davon Fr. 250'000.00 im Jahre 2024 und
Fr. 300'000.00 im Jahr 2025, vorgesehen.

Die Tragbarkeit fiir den beantragten Investitionskredit fiir das Projekt "Hochbauten, Schulzentrum Hard,
Ersatz der Warmeerzeugung" ist im Finanzplan 2025 - 2029 Fr. 300'000.00, Fr. 250'000.00 im Jahre 2024
und Fr. 300'000.00 im Jahre 2025 vorgesehen. Geméss Bericht und Antrag erfolgt die Realisierung leicht
zeitverschoben in den Jahren 2025 und 2026.

Die zur Finanzierung dieser Projekte erforderlichen Mittel werden durch eigene‘Mittel und im Zusammen-
spiel mit anderen anstehenden Investitionsvorhaben durch Fremdmittelaufnahme sichergestellt.

Die Tragbarkeit fiir die Investition ist im Finanz- und Investitionsplan 2025 - 2029 nachgewiesen.

Fiir das Vorhaben wird in Relation zu einem Steuerzehntel (Fr. 2.6 Mio.) kein entscheidender Nachfolge-
aufwand entstehen. Es werden weniger als 0.01 Steuerzehntel fiir den Folgeaufwand bendtigt.

Jahrlich wiederkehrende Kosten

In der Heizperiode 2023/2024 sind fiir die Gaslieferung Kosten in der Hohe von circa Fr. 90'000.00 (in-
klusive MWST) entstanden. Zukiinftig werden jahrlich wiederkehrende Kosten fiir die Pelletlieferung von
rund Fr. 52'000.00 pro Jahr erwartet. Die wiederkehrenden Kosten fiir Bedienungs- und Wartungsarbeiten
werden sich bei der Pelletheizung verdoppeln und bei 10'000.00 Fr. / Jahr prognostiziert.

Stellungnahme Dritter
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Mitberichte aus der Verwaltung

Mitbericht Amt fiir Bildung, Kultur und Sport

Das Amt fiir Bildung, Kultur und Sport (ABiKuS) dankt fiir die Méglichkeit zur Stellungnahme. Das ABi-
KuS bejaht die Erneuerung der zentralen Gasheizung mit einer Pelletheizung und unterstiitzt deshalb
den Antrag des Stadtbauamtes.

Terminprogramm zur Realisierung

B Baustart Dezember 2025
B [nbetriebnahme , Sommer 2026
Kommunikation

Zustdndigkeiten zum Beschluss

Gemdss Art. 61 Abs. 2 Ziff. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 ist der Stadtrat abschliessend zu-
standig fur die Beschlussfassung.
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16 Beschlussentwurf

Gestiitzt auf diese Ausfiihrung beantragen wir lhnen Zustimmung zu folgendem
Beschlussentwurf:

1. Der Gemeinderat, gestiitzt auf Art. 67 Abs. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 sowie nach

Kenntnisnahme des Berichts und Antrags des Stadtbauamtes vom 1. Februar 2025, beantragt dem
Stadtrat Zustimmung zu folgendem Beschluss:

Der Stadtrat, gestiitzt auf Art. 61 Abs. 2 Ziff. 2 der Stadtverfassung vom 22. Juni 2009 sowie nach
Kenntnisnahme des gemeinderatlichen Berichts vom , beschliesst:

1. Das vorliegende Projekt fiir den Ersatz der zentralen Gasheizung durch eine Pelletheizung fiir die
Weirmelieferung an die Gebdude Bettenhdlzliweg 6, 8 und 10 auf dem Areal des Schulzentrums
Elzmatte wird genehmigt.

2. Der fiir das Projekt erforderliche Ausfiihrungskredit in der Héhe von Fr. 485'000.00 wird zu Lasten
der Investitionsrechnung, Konto 6630.5040.14 "Schulzentrum Elzmatte, Ersatz Gasheizung durch
eine Pelletheizung," bewilligt.

3. Der Gemeinderat wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

2. Die Stadtkanzlei wird mit dem weiteren Vollzug beauftragt.

Visum Ressortvorsteher:

A

S
Beatrice Ringgenberg Reto Miiller
Stadtbaumeisterini.V.
Hinweis: Anwesenheit Amtsvorsteher/in bei Beratung gewiinscht Oja X nein

Beilagen

Grundriss Untergeschoss vom 13. Dezember 2023

Beschrieb und Kostenvoranschlag vom 21. Januar 2024
Berechnung Heizleistung aus Verbrauchsdaten vom 5. Januar 2024
Berechnung Raumgrosse Pelletlager vom 5. Januar 2024
Finanzierungsnachweis vom 6. Februar 2025
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