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Finanzielle Planung im Zusammenhang mit dem Heimfall von Bauwerken auf Grundstiicken im
Baurecht

In der Liegenschaftenstrategie vom August 2022 hat der Stadtrat definiert, dass er eine aktive Boden-
politik verfolge. Die Strategie sei da, um Massnahmen fiir kiinftige Investitionsentscheide, aber auch
bezuglich Erwerbs neuer Liegenschaften, Tauschgeschéften oder der Abgabe von Liegenschaften im
Baurecht zu definieren. Stadtische Liegenschaften wiirden im Baurecht abgegeben, ein Verkauf von
Grundstiicken komme nur in wichtigen strategischen Ausnahmeféllen in Frage.

Die Abgabe von Grundstiicken im Baurecht hat Vor- und Nachteile. Ein gewichtiger Nachteil ist, dass
nach Ablauf der Zeit ein sogenannter Heimfall erfolgt. Das heisst, dass alle Bauwerke auf dem Grund-
stiick an den Grundeigentiimer (hier die Stadt St. Gallen) fallen. Der Grundeigentiimer hat den bisheri-
gen Baurechtsberechtigten fiir die Bauwerke angemessen zu entschadigen (Art. 779d ZGB). Auf den
Zeitpunkt des Heimfalls muss die Stadt daher die finanziellen Mittel fur die Entschadigung der Bau-
werke zur Verfiigung stellen, was insbesondere bei grésseren Uberbauungen eine organisatorische

und finanzielle Planung erfordert.
Vor diesem Hintergrund bitten wir den Stadtrat um die Beantwortung folgender Fragen:

1. Was sind heute die Grundlagen fir den Stadtrat fur die Festsetzung der Héhe der Baurechts-
zinsen?

2. Sind dabei automatische Mechanismen zur Anpassung an das Preisniveau vorgesehen? Falls
ja: Uberpruft der Stadtrat systematisch, ob bei den bestehenden Vertragen Erhéhungen gel-
tend gemacht werden kénnen?

3. Hat der Stadtrat eine ganzheitliche Ubersicht iber seine Grundstiicke im Baurecht?

Falls ja, beinhaltet diese Ubersicht auch den Zeitpunkt der Heimfalle?
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5, Hat der Stadtrat eine Ubersicht (iber die kiinftig mutmasslich anfallenden Entschadigungen im
Zusammenhang mit den Bauwerken, die ihm durch Heimfall zufallen? Werden diese mut-

masslichen Entschadigungen in die Investitionsplanung aufgenommen?
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