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Titel:
Bruttorendite stidtischer Liegenschaften
Text:

Die Bruttorendite einer Liegenschaft ist eine fur den Grundeigentimer wesentliche Informati-
on. Er muss wissen, was ihn seine Liegenschaft kostet, oder was sie ihm einbringt. Die
Bruttorendite ist auch in rechtlicher Hinsicht von Bedeutung. So kann ein Mietzins miss-
bréuchlich sein, wenn er Uber dem Rahmen einer kostendeckenden Bruttorendite liegt.

Allgemein wird die Bruttorendite als das Verhaltnis zwischen den Mieteinklnften (abzlglich
separat erhobener Nebenkosten) und den gesamten Anlagekosten verstanden. Die Netto-
rendite ist das Verhaltnis aller EinkUnfte abziglich aller Kosten einerseits und dem investier-
ten Eigenkapital des EigentiUmers andererseits. Diese Berechnungen sind in der Liegen-
schaftenverwaltung tblich und gelten auch fir das Mietrecht.

Der Stadtrat legt den Berechnungen in seinen Vorlagen, die den Kauf oder Verkauf von bzw.
die Investition in eine Liegenschaft zum Gegenstand haben, stets den Buchwert der Liegen-
schaften zugrunde. Der Buchwert entspricht aber weder dem aktuellen Marktwert noch den
Anlagekosten, sondern letztere werden durch Abschreibungen reduziert. Die so berechnete
Rendite (Ertrag / Buchwert) ist nicht aussagekréftig.

Die Stadt darf je nach Objekt durchaus glnstige Mietzinse in ihren Liegenschaften anbieten.
Voraussetzung ist aber, dass die wesentlichen Vergleichsgréssen bekannt sind. Wenn ein
Mietzins nicht kostendeckend ist und damit eine versteckte Subvention darstellt, soc mag dies
im Einzelfall angemessen sein, muss aber offengelegt werden. Dazu ist eine korrekte Be-
rechnung und Angabe der Bruttorendite notwendig. So hat die Stadt als Vermieterin auch die
Moglichkeit, den erforderlichen Vorbehalt im Mietvertrag anzubringen.

Der Stadtrat wird eingeladen, folgende Fragen zu beantworten:

1. Weshalb wurde bisher auf die Angabe der marktgerechten Bruttorendite verzichtet?

2. Kennt der Stadtrat die Anlagekosten seiner Liegenschaften?

3. Ist der Stadtrat bereit, bei klinftigen Vorlagen die Bruttorendite auf der Basis der Anlage-
kosten anzugeben?

4. Ist der Stadtrat bereit, auch die Berechnung der Rendite auf der Basis eines aktuellen
Marktwertes der Liegenschaft anzugeben?
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