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Der Grosse Gemeinderat erlasst gestiitzt auf Art. 6 ff. des Gesetzes Uber die
Raumplanung und das offentliche Baurecht vom 6. Juni 1972 folgende Bau-
ordnung als Reglement:

EINLEITUNG
Art. 1

Geltungsbereich 1 Die Bauordnung gilt unter Vorbehalt der Ge-
setzgebung des Bundes und des Kantons fur das
Gebiet der Politischen Gemeinde St. Gallen, so-
weit nicht Sonderbauvorschriften bestehen.

2 Zur Bauordnung gehort ein Zonenplan im
Massstab 1:5000. Der Zonenplan kann durch
Teilzonenpléne ergénzt werden.

3 Fir Reklamen gilt ein besonderes Reglement.

Art. 2

Erlass von Sonderbau- 1 Der Grosse Gemeinderat erlasst Sonderbau-

vorschriften ' vorschriften von grésserer stadtebaulicher Be-
deutung, insbesondere wenn das Plangebiet das
Strassen-, Platz- oder Landschaftsbild pragt.

2 Der Stadtrat erldsst die Ubrigen Sonderbau-
vorschriften.
Art. 3

Inventare der Natur-und 1 Der Stadtrat erstellt fiir die Verwaltung ver-

Kulturobjekte bindliche Inventare der schiitzenswerten Natur-
und Kulturobjekte.
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2 Sind solche Natur- oder Kulturobjekte gefahr-
det, wird das Verfahren auf Erlass von Schutz-
massnahmen eingeleitet.

Art. 4
Larm-Empfindlichkeits- =~ Die Empfindlichkeitsstufen im Sinne der eidge-

stufen ndssischen Larmschutzverordnung werden in
einem Teilzonenplan festgelegt.

Art. 5
Bauten und bauliche 1 Bestimmungen, welche die Bauordnung flr
Anlagen Bauten enthalt, gelten sachgemass auch fiir bau-
liche Anlagen.

2 Als Bauten gelten Bauwerke, die geeighet
sind, Personen oder Sachen gegen Witterungs-
einflisse zu schutzen.

3 Als bauliche Anlagen gelten Bauwerke, die
nicht unter den Begriff der Baute fallen, aber we-
gen ihrer Ausmasse, ihrer Nutzung oder aus an-
deren Grinden baurechtlich geschiitzte Interes-
sen beriihren.

Art. 6

Bestandes- und Erweite- Die Bestandes- und Erweiterungsgarantie richtet
rungsgarantie sich nach den Art. 77bis ff. BauG.



BAUVORSCHRIFTEN

Geltungsbereich

Schutz bestehender Bau-
ten und Aussenraume

1 Bauten in der Altstadt
Art. 7

Die Altstadt umfasst den innerhalb der alten
Stadtgraben gelegenen Stadtkern, das heisst das
Gebiet zwischen Unterem Graben, Oberem Gra-
ben, Wallstrasse, Moosbruggstrasse, Burggraben
und Torstrasse.

Art. 8

1 In der Altstadt sind die vor 1920 erstellten Bau-
ten (historische Bauweise) mit den charakteristi-
schen Elementen des Aussenraumes sowie die
mit besonderer Verflgung unter Schutz gesteliten
jingeren Bauten zu erhalten.

2 Eingriffe sind zulassig:

a) soweit Bauten und Bauteile in Frage stehen,
die fur den Schutz der historischen Bausub-
stanz und des Aussenraumes nicht von we-
sentlicher Bedeutung sind;

b) soweit der Bauzustand oder eine in der Alt-
stadt sachgerechte Nutzung oder Erneuerung
der Baute die uneingeschrankte Erhaltung
ausschliessen;

¢) soweit sonstwie ein gewichtiges, das Interesse
an der uneingeschrankten Erhaltung Uberwie-
gendes Bedlrfnis besteht.



Gestaltung von Neu- und
Umbauten -
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Art. 9

1 Neu- und Umbauten sowie die Gestaltung des
Aussenraumes missen sich in das Altstadtbild in
allen Belangen besonders gut einordnen.

2 Insbesondere gilt:

a) Stellung und Ausmass der Bauten sind nach
Massgabe der historischen Bauweise, -oder,
wenn die Anlehnung an diese nicht zumutbar
ist, nach Massgabe des Plaiz- und Gassenbil-
des festzulegen;

b) die charakteristischen inneren Gebaudeglie-
derungen sind in der Regel beizubehalten; das
gilt auch, wenn gemass Art. 8 Abs. 2 Durch-
briiche zwischen verschiedenen Bauten zulds-
sig sind;

c) die Fassaden- und Fenstergestaltung hat den
Charakter des Platz- und Gassenbildes zu be-
ricksichtigen;

d) im Ergeschoss haben die Tragelemente als
Bestandteil der Fassaden in Erscheinung zu
treten; dies gilt auch fir Schaufensteranlagen;

e) Dacher und Dachaufbauten sind entsprechend
den typischen historischen Elementen in der
betreffenden Gasse zu gestalten; Dachfla-
chenfenster und Dacheinschnitte sind nur zu-
l8ssig, wenn das Altstadtbild nicht beeintrach-
tigt wird.



Entfernung oder Verbes-
serung stdrender bauli-
cher Elemente

Besondere Bewilligungs-
pflicht

Grundsatz
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Art. 10

Storende bauliche Elemente, die bei fritheren
Umbauten oder Renovationen entstanden sind,
miissen bei baulichen Anderungen im Bereich
dieser Elemente entfernt oder besser gestaltet
werden, soweit dies zumutbar ist.

Art. 11

Alle baulichen Veranderungen in der Altstadt,
eingeschlossen Fassadenrenovationen und -an-
striche, sowie Veré&nderungen von wesentlichen
Elementen des Aussenraumes, sind bewilli-
gungspflichtig. -

2 Bauten ausserhalb der Altstadt
Art. 12

1 Die nachfolgenden allgemeinen Bauvorschrif-
ten (Art. 13 - 48) gelten fir Bauten ausserhalb
der Altstadt.

2 Soweit erhohte Anforderungen an die stadte-
bauliche Einfigung und Gestaltung gelten, blei-
ben Abweichungen aufgrund der besonderen
Bauvorschriften (Art. 49 - 53) vorbehalten.

3 Erhohten Anforderungen an die stadtebauliche

Einflgung und Gestaltung unterliegen Bauten in:

a) geschitzten Ortsbildern (Art. 49 - 51);

b) Gebieten mit besonderem baulichen Erschei-
nungsbild (Art. 52);



Ubersicht

Geschlossene Bauweise
a) Grundsitze
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c) Grenzbereichen zu Altstadt und geschitzten
Ortsbildern (Art. 53).

| Allgemeine Bauvorschriften
1 Grundmasse
Art. 13

1 Die Zahl der Geschosse, die Gebaudehothe,
die Gebaudelange, die Gebaudetiefe, der grosse
und der kleine Grenzabstand und die Baumas-
senziffer werden fiir die einzelnen Zonen geméss
der Tabelle im Anhang geregelt.

2 In-Zonen, fur welche die Tabelle keine Rege-
lung enthalt und fur welche keine Sonderbauvor-
schriften erlassen worden sind, werden die
Grundmasse und Gestaltungsanforderungen un-

‘ter Beriicksichtigung der offentlichen und der pri-

vaten Interessen im Einzelfall festgelegt.

2 Bauweise
Art. 14

1 In den im Zonenplan oder in Sonderbauvor-
schriften bezeichneten Gebieten mit geschlosse-
ner Bauweise sind Bauten strassenseitig auf die
planlich festgelegte oder auf die bestehende
Bauflucht und seitlich auf die Grenzen der Nach-
barliegenschaften zu stellen.

Fassung nach Rechtsmittel- und Genehmigungs-
verfahren:

1 Die Zahl der Geschosse, die Gebaudehdhe, die
Gebaudelange, die Gebaudetiefe, der grosse und
der kleine Grenzabstand und-die-Baumassenziffer
werden fUr die einzelnen Zonen gemass der Tabelle
im Anhang geregelt.

Nach Rechtsmittel- / Genehmigungsverfahren neu zu
beschliessen:Antrag des Stadtrates:

2 In Zonen, fur welche die Tabelle keine Regelung
enthalt und fur welche keine Sonderbauvorschriften
erlassen worden sind, werden die Grundmasse und
Gestaltungsanforderungen unter Ber{icksichtigung
der 6ffentlichen und privaten Interessen im Einzelfall
festgelegt. Gegeniiber benachbarten Zonen gelten
mindestens die Abstédnde der angrenzenden Bau-
kiassen.
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2 Wo die riickwartige Bauflucht nicht durch Son-
derbauvorschriften festgelegt ist, sind die beste-
henden nachbarlichen Baufluchten zu Uberneh-
men. Weichen diese voneinander ab, so wird die
neue Bauflucht im Baubewilligungsverfahren
festgelegt, wobei héchstens die grossere, minde-
stens aber die geringere der nachbarlichen Ge-
baudetiefen gilt.

3 In Gebieten mit geschlossener Bauweise sind
Bauten so zu gestalten, dass eine gute Gesamt-
wirkung erzielt wird.

Art. 16

b) Ausfiihrung 1 Wenn fir das Baugrundstlick geschlossene
Bauweise, fur das Nachbargrundstiick aber offe-
ne Bauweise vorgeschrieben ist, gilt fir beide
Grundstiicke im Verhaltnis zueinander die offene
Bauweise.

2 Wenn bei vorgeschriebener geschlossener

Bauweise auf dem Nachbargrundstiick bereits

eine Baute in offener Bauweise steht, so wird im

Baubewilligungsverfahren entschieden, ob in Ab-

weichung von Art. 14 Abs. 1 ein Grenzabstand
~ einzuhalten ist.

3 Brandmauern, an welche spater angebaut
wird, sind befriedigend zu gestalten.



c) Hofbauten

Offene Bauweise

Geschosse
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Art. 16

Soweit gentigend und ungehindert zugangliche

Freiflachen erhalten bleiben oder neu geschaffen

werden, sind in ganz oder nahezu geschlossenen

Hofen zulassig:

a) eingeschossige oder zweigeschossige frei-
stehende Hofbauten;

b) eingeschossige Anbauten ohne Dach- und
Attikageschosse;

c) eingeschossige geschlossene Hofliberbauun-
gen. _

Art. 17

1 Wo der Zonenplan oder Sonderbauvorschrif-
ten nicht geschlossene Bauweise vorsehen, sind
die vorgeschriebenen Abstande allseitig einzu-
halten.

2 Der Zusammenbau Uber die Grenze ist bis zur
maximal zulassigen Gebaudelange gestattet.

3 Geschosse und Héhenlage
Art. 18

1. Fur die Zahl der nach Art. 13 zulassigen Ge-

schosse zéhlen alle Stockwerke, ausgenommen:

a) Dachgeschosse, d.h. Stockwerke, die im Dach
liegen und deren Kniestockhdhe 1,0 m nicht
Uberschreitet;

b) Attikageschosse, d.h. Stockwerke Uber:Flach-
dachern gemass Art. 36;



-15 -

c) Sockelgeschosse, d.h. Stockwerke, die sich
bei der geforderten Hohenlage des untersten
der gemass Art. 13 zulassigen Geschosse im
Sockel ergeben;

d) Untergeschosse, d.h. Stockwerke, die voll-
sténdig im Terrain liegen; :

e) Galeriegeschosse, d.h. Zwischengeschosse,
die nicht mehr als zwei Drittel der Bruttoge-
schossflache des darunterliegenden Vollge-
schosses aufweisen.

2 Bei Bauten, die in der HBhe gestaffelt sind,
wird die Zahl der Geschosse flir jeden Teil be-
sonders berechnet.

Art. 19

Hoéhenlage 1 Die Hohenlage des untersten der nach Art. 13
zulassigen Geschosse ist so festzulegen, dass
sich die Baute gut in das Strassen- und Sied-
lungsbild einflgt.

2 Ergibt sich die Hoéhenlage nicht aus dem
Strassen- und Siedlungsbild, so darf der Fuss-
boden des untersten der nach Art. 13 zulassigen
Geschosse 1,2 m tiber dem Niveaupunkt liegen.

3 Dieses Mass darf in Hanglagen soweit {iber-
schritten werden, bis das unterste der nach Art.
13 zuldssigen Geschlosse im Ausmass der or-
dentlichen Gebaudetiefe iber dem gewachsenen
Terrain liegt.



Gebiudehohe

Gebaudelange

Gebdidudetiefe
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4 Gebdudeabmessungen
Art. 20

1 Die Gebaudehthe bemisst sich nach Art. 60
BauG.

2 Die zulgssige Gebaudehdhe darf tiberschritten
werden, soweit die Bestimmungen zur Héhenlage
(Art. 19) es erfordern.

Art. 21

Die Gebaudelange ist die langere Seite des klein-
sten, die Baute umhiillenden Rechtecks.

Art. 22

1 Die Gebaudetiefe ist die klirzere Seite des
kieinsten, die Baute umhiillenden Rechtecks.

2 Sie wird bei abgewinkelten Grundrissen fur
jeden Bauteil einzeln gemessen.

3 Die zulassige Geb&dudetiefe darf tiberschritten

werden, soweit eine gute Eingliederung in die

natlrliche und bauliche Umgebung gewéahrleistet

bleibt;

a) bei gewerblichen Bauten und Bauteilen;

b) bei Wohnbauten, sofern die Besonnungs- und
Belichtungsverhaltnisse nicht ungenligend
werden. :



Béumassen in GIZ und 1Z

Grosser und kleiner
Grenzabstand
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Art. 23

In der Gewerbe-Industrie-Zone und der Industrie-
zone muss die Baumasse mindestens der in Art.
13 geregelten Verhaltniszahl entsprechen, die

. sich aus dem (ber dem gewachsenen Terrain

liegenden Gebaudevolumen in den Aussenmas-
sen und der gemass Art. 61 Abs. 3 BauG anre-
chenbaren Parzellenflache ergibt.

5 Abstinde
5.1 Grenz- und Gebdudeabstand
Art. 24

1 Der Grenzabstand bemisst sich nach Art. 56
BauG.

2 Der grosse Grenzabstand ist auf die am stark-
sten nach Stiden oder Westen gerichtete Langs-
fassade, der kieine Grenzabstand auf die (brigen
Gebaudeseiten einzuhalten.

3 Bei anndhernd gleicher Lange der Sud- und
Westfassade ist die Aufteilung der Summe des
grossen und kleinen Abstandes je zur Halfte auf
beide Fassaden zulassig.

4 In Zweifelsfallen ist die Lage der Hauptwohn-
raume massgebend.

Art, 23 ersatzlos gestrichen nach Rechtsmittel- und
Genehmigungsverfahren.



Gebidudeabstand

Abweichungen in GIZ
und IZ '

Strassenabstand
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Art. 25

Der Gebaudeabstand bemisst sich nach Art. 57
BauG.

Art. 26

1 In der Gewerbe-industrie-Zone und in der In-
dustriezone haben Bauten gegeniiber Grund-
stiicken in anderen Zonen den doppelten Grenz-
abstand der eigenen Zone einzuhalten.

2 Innerhalb der Gewerbe-Industrie-Zone und der
Industriezone kann der Grenzabstand auf 4 m
und der Gebdudeabstand zwischen gewerblichen
und industriellen Bauten auf 8 m reduziert wer-
den. :

5.2 Strassenabstand
Art. 27

1 Bauten haben folgenden Strassenabstand

einzuhalten:

a) gegeniber Staatsstrassen: 4 m.

b) gegeniiber Gemeindestrassen erster und
zweiter Klasse sowie gegeniiber Gemeinde-
wegen erster Klasse: 3 m.

2 Wenn die durch bestehende Gebaude vorge-
zeichnete Bauflucht vom ordentlichen Strassen-
abstand abweicht, ist die Bauflucht massgebend.



Waldabstand

Gewadsserabstand
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3 Soweit diese Bauordnung im folgenden keine
Vorschriften enthalt, richtef sich der Strassenab-
stand nach den Art. 104 ff. StrG.

5.3 Wald- und Gewasserabstande
Art. 28

Der Waldabstand richtet sich nach Art. 58 BauG.

Art. 29

1 Der Gewasserabstand richtet sich nach Art. 59
BauG.

2 Gegeniber Weihern ist ein Mindestabstand
von 10 m einzuhalten.

3 Gegeniiber eingedolten Bachen, die sich flr
eine Offenlegung eignen, ist der Abstand einzu-
halten, wie er fur offene Bache gilt.

4 Geringere Abstdnde sind im Einzelfall zuzu-
lassen, wenn die Schutzziele nicht gefahrdet
werden. Gréssere Absténde sind im Einzelfall zu
verlangen, wenn die Schutzziele gefahrdet wer-
den.

5 Der Stadtrat erlasst ein Verzeichnis der fir die
Offenlegung geeigneten Bache. Es ist fur die
Verwaltung verbindlich.

Abs 4 ersatzlos gestrichen nach Rechtsmittel- und
Genehmigungsverfahren

Abs 5 ersatzlos gestrichen nach Rechtsmittel- und
Genehmigungsverfahren
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6 Besondere Arten von Bauten und Anlagen

Art. 30

Vorbauten und Erker 1 Fr dffene oder geschlossene Vorbauten so-
wie fur Erker gelten folgende besondere Be-
stimmungen:

a) Sie durfen den Grenz- oder Gebaudeabstand
um hoéchstens 2 m und, soweit es sich nicht
um Dachvorspriinge handelt, hochstens auf
der Hélfte der Frontlange des Gebaudes un-
terschreiten;

b) sie haben, soweit es sich nicht um Dachvor-
springe handelt, bei zusammengebauten
Hausern von der seitlichen Nachbargrenze ei-
nen Abstand von 1,5 m einzuhalten; vorbehal-
ten bleibt eine andere nachbarliche Verstandi-
gung; ’ .

c) sie fallen fir die Bemessung von Gebaude-
lange und -tiefe nicht in Betracht.

2 Wintergarten kdnnen auch nach den Massen
von Art. 31 errichtet werden.

Art. 31
Kleine An- und 1 Als kleine An- und Nebenbauten gelten die
Nebenbauten nicht dem langeren Aufenthalt von Menschen

dienenden Bauten, die eine Grundflache von
héchstens 36 m2, eine Gebaudehdhe von héch-
stens 3,5 m und keine Dachaufbauten aufweisen.



Unterirdische Bauten
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2 Kleine An- und Nebenbauten haben einen
Grenzabstand von 3 m einzuhalten oder durfen,
bei nachbarlicher Zustimmung, bis auf die Grenze
gebaut werden. Gegenllber anderen Bauten ha-
ben An- und Nebenbauten einen Mindestabstand
von 4 m einzuhalten.

3 Kleine Anbauten fallen fiir die Bemessung der
Gebaudelange und Gebaudetiefe nicht in Be-
tracht.

Art. 32

1 Als unterirdische Baute im Sinne von Art. 56

Abs. 4 BauG gilt eine Baute, wenn sie:

a) ganz im gewachsenen Terrain liegt oder

b) das gewachsene Terrain hdchstens 1 m tber-
ragt und so (berdeckt ist, dass sich die Auf-
schittung gut in das gewachsene Terrain ein-
fagt.

2 Ist eine Baute nur teilweise unterirdisch, so gilt
die Abstandsbefreiung fir die entsprechenden
Bauteile.

3 Die Baubewilligungsbehdérde kann Bauteile,
die in Terraineinschnitten sichtbar sind, von der
Einhaltung des Grenz- und Geb&udeabstandes
oder der Gebadudeldnge befreien, wenn offentli-
che oder wesentliche nachbarliche [nteressen
nicht beeintrachtigt werden.

Abs. 3 ersatzlos gestrichen nach Rechtsmittel- und
Genehmigungsverfahren



Bauten und Bauteile im
oder tiber dem offentli-
chen Grund

Allgemeines

"~ Dachaufbauten, Dachfla-
chenfenster, Dachein-
schnitte
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Art. 33

1 Bauten und Bauteile im oder Uber dem offent-
lichen Grund bedirfen der Konzession gemaéass
den Art. 24 ff. des Strassengesetzes.

2 Auf dem o&ffentlichen Grund sind offentliche
Einrichtungen zulassig.

7 Dachgestaltung

Art. 34

1 Déacher miissen sich bezilglich Form, First-
héhe, Firstrichtung und Materialien gut in das

Strassen- und Siediungsbild einfligen.

2 Flachdacher mit mehr als 100 m2 Flache sind
zu begrinen. ‘

- Art. 35

1 Dachaufbauten,  Dachflachenfenster  und
Dacheinschnitte sind zulassig, soweit sie beziig-
lich Grossenverhaltnis und Gestaltung gut zum

Baukdrper und zum Dach passen.

2 Uber dem ersten Dachgeschoss sind sie in
den Ausmassen so zu beschrénken, dass ein gu-

- tes Grossenverhaltnis zu Dachaufbauten, Dach-

flachenfenstern und Dacheinschnitten im ersten
Dachgeschoss entsteht.



Attikageschosse

Technische Bauteile liber
Dach

Aussenantennen
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Art. 36

1 Attikageschosse dirfen eine Hohe von 3 m
nicht Gberschreiten und keine Dachaufbauten
aufweisen. Sie missen gegenlber der Langsfas-
sade unter einer Linie von 45 ° zuriickversetzt
sein. ,

2 Eine abweichende Situierung ist zulassig,
wenn eine gute Gesamtwirkung erzielt wird und
keine nachbarlichen Interessen beeintrachtigt
werden.

3 Uber einem Attikageschoss ist kein weiteres
Attikageschoss zulassig.

Art. 37

1 Technische Bauteile dirfen Gber Dach gefiihrt
werden, soweit dies aufgrund ihrer Funktion not-

wendig ist.

2 Sie sind moglichst klein zu halten und gut in
die Dachlandschaft einzufiigen.

3 Fur Anlagen zur Energieerzeugung konnen
Abweichungen von den Gestaltungsanforderun-
gen bewilligt werden.

Art. 38

1 Aussenantennen, mit Ausnahme von Staban-
tennen unter 2 m Héhe und Parabolspiegein un-

~ ter 0,6 m Durchmesser, unterliegen der Bewil-

ligungspflicht.
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2 Aussenantennen missen sich befriedigend
einfugen. Das gilt auch, wenn sie der Bewilli-
gungspflicht nicht unterliegen.

8 Umgebungsgestaltung

Art. 39
Griinflachen Die Umgebuhg von Bauten und Anlagen ist mit Fassung nach Rechtsmittel- und Genehmigungs-
a) Grundsatz Okologisch wertvollen Griinflachen und Bepflan- verfahren:
zungen ansprechend und benutzergerecht zu Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist mit
gestalten. ‘ : ékologisch—wertvollen Grinflachen und Bepflan-
' _ zungen ansprechend und benutzergerecht zu ges-
talten.
Art. 40
b) Vorgéarten 1 Bei geschlossener Bauweise und dichter Ein- Art. 40 ersatzlos gestrichen nach Rechtsmittel- und
zelbebauung ist die strassenseitige Abstandsfla- Genehmigungsverfahren

che als Vorgarten mit den flr das Strassenbild
kennzeichnenden Merkmalen, wie Bepflanzung,
Einfriedungen und Belagsmaterialien, zu gestal-
ten.

2 Zu- und Wegfahrt sind zu gewahrleisten. Auf
B&ume und Hecken ist Riicksicht zu nehmen.

Art. 41

Bdume 1 Der Bewilligungspflicht unterliegt das Fallen
von Baumen
a) in den im Zonenplan bezeichneten Gebleten
‘mit schutzwiirdigen Grinflachen mit Baumbe-
stand, mit einem Stammumfang von mehr als
0,8 m, gemessen 1 m tiber dem Boden;



Terrainverdnderungen
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b) deren Pflanzung verfugt worden ist.

2 Die Bewilligung wird erteilt, wenn das Inte-

resse an der Fallung das Interesse an der Erhal-

tung Gberwiegt. Das ist insbesondere der Fall,
wenn _ _

a) ein Baum ohne qualitative Verschlechterung
des bestehenden Baumbestandes gefallt wer-
den kann und der Baum nicht besonders
schiitzenswert ist;

b) ein Baum im Bereich einer geplanten Haupt-
baute steht und der Baum nicht besonders
schiitzenswert ist;

c¢) die Nutzung von Raumen zu langerem Aufent-
halt von Menschen unzumutbar beeintrachtigt
wird.

3 Mit der Bewilligung kann eine angemessene
Ersatzpflanzung verfiigt werden.

4 Unzuldssig ist der verunstaltende oder baum-
geféhrdende Ruckschnitt.

5 Zur Erhaltung besonders schitzenswerter
Baume konnen Grenz- und Gebaudeabstande
unterschritten werden, soweit keine offentlichen
oder erhebliche private Interessen entgegenste-
hen.

Art. 42

1 Terrainveranderungen mit einer Hohendiffe-
renz von mehr als 1 m sind bewilligungspflichtig.

2 Sie sind zulassig, wenn:

a) sie aus dem Zusammenhang von Baute und
Umgebung gestalterisch begriindet sind;

Abs. 2 (lit. a und b) ersatzlos gestrichen nach
Rechtsmittel- und Genehmigungsverfahren
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b) sie sich daraus ergeben, dass Aushubmaterial
auf der Bauparzelle oder in deren Umgebung
aufgeschuttet wird und wenn sich die Auf-
schiittung gut in das gewachsene Terrain und -
die Umgebung einflgt.

Art. 43
Stiitzmauern und Bo6- 1 Stitzmauern an der Grenze zum Nachbar-
schungen grundstiick dirfen bis zu 1 m (iber oder unter das

Niveau des natirlich gewachsenen Terrains ge-
fihrt werden. Werden sie von der Grenze zu-
rickversetzt, so ist eine der Halfte der Rickver-
setzung entsprechende Mehrhohe zulassig. Ab-

~ weichungen beziiglich Hdhe oder Riickverset-
zung konnen, bei nachbarlicher Zustimmung,
bewilligt werden.

2 Stitzmauern entlang von Fahrbahnen 6ffentli-
cher Strassen haben oberirdisch einen Abstand
von 0,5 m und von Trottoirs einen solchen von
0,1 m einzuhalten. Stlitzmauern darfen unterir-
disch ab einer Tiefe von 0,5 m bis zu 0,2 m in den
Bereich des Trottoirs vorspringen.

3 Bodschungen an der Grenze zu Nachbar-
grundstiicken und Verkehrsflachen offentlicher
Strassen sind rutschsicher und mit einem Bankett
von mindestens 0,5 m anzulegen.



Entsorgungsanlagen

Abstellflachen fiir Motor-
fahrzeuge
a) Grundsatz

b) Gemeinschaftliche
Parkierungsanlagen
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Art. 44

Die Baubewilligungsbehdrde kann die Einrichtung
von Entsorgungsaniagen wie Kompostier- und
Containerplatzen sowie deren Standorte vor-
schreiben.

9 Verkehrsanlagen
Art. 45 |

1 Abstellflachen fir Motorfahrzeuge sind so an-
zulegen, dass sie sich gut in die Umgebungsge-
staltung einfugen.

2 Vor Garagen mit direkter Zufahrt vom offentli-

chen Grund ist ein Vorplatz von mindestens 5,5

m Tiefe anzulegen. Dieses Mass kann auf das

Mass des Strassenabstandes herabgesetzt wer-

den, wenn:

a) automatische Garagentore vorhanden sind
oder

b) sich aus anderen Griinden keine Behinderung
oder Gefahrdung des Verkehrs ergibt.

Art. 46

Im Interesse der Umgebungsgestaltung oder der
Verkehrssicherheit des umliegenden Quartiers
konnen mit dem Einverstandnis der weiteren be-
troffenen  Grundeigentimer gemeinschaftliche
Parkierungsanlagen erstellt werden.



Abstellflichen fiir Zwei-
radfahrzeuge

Beldge

Schutz bestehender Bau-
ten und Aussenrdume
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Art. 47

Bei Mehrfamilienhdusern sowie Bauten mit gros-

ser Arbeitsplatzzahl sind gentigend Abstellflachen
fur Zweiradfahrzeuge zu erstellen.

Art. 48

Fir Verkehrsanlagen sind wasserdurchlassige
Beldge oder Anlagen mit Versickerungsmaoglich-
keit einzubauen, soweit dies moglich ist.

Il Besondere Bauvorschriften
1 Geschiitzte Ortsbilder
Art. 49

1 Die im Zonenplan bezeichneten Ortsbilder sind
als Schutzgegenstande zu erhalten. Der Schutz

gilt:

a) fur Bauten in ihrer dusseren Bausubstanz, so-
weit diese fur die entsprechenden Bauten be-
stimmend ist;

b) fur die Aussenraume.

2 Eingriffe sind zulassig:

a) soweit Bauten, Bauteile sowie Elemente des
Aussenraumes in Frage stehen, die fur den
Schutz des Ortsbildes nicht von wesentlicher
Bedeutung sind;

Nach Rechtsmittel- / Genehmigungsverfahren neu zu
beschliessen: Antrag des Stadtrates: ’

1 Die im Zonenplan bezeichneten Orisbilder sind
Schutzgegenstande im Sinne von Art. 98 BauG.

2 Die bestehenden Bauten sind zu erhalten, soweit
sie mit besonderer Verfigung unter Schutz gestellt
worden sind.
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b) soweit ein gewichtiges, das Interesse an der
uneingeschrankten Erhaltung Gberwiegendes
Bedurfnis besteht.

Art. 50

Gestaltung von Neu- und Neu- und Umbauten sowie Veranderungen des
Umbauten Aussenraumes mdissen sich in das Ortsbild in
' allen Belangen besonders gut einordnen. Das gilt
insbesondere far: .
a) Stellung, Ausmass und Dachgestaltung der
Bauten;
b) Fassaden- und Fenstergestaltung sowie die
Material- und Farbwahl;
c) Umgebungsgestaltung.

Art. 51
Besohdere Bewilli- Alle von aussen wahrnehmbaren baulichen Ver-
gungspflicht anderungen in den geschitzten Ortsbildern, ein-

geschlossen Fassadenrenovationen und -anstri-
che sowie bauliche Veranderungen an Einfrie-
dungen- und an der Umgebungsgestaltung, sind
bewilligungspflichtig.

2 Gebiete mit besonderem baulichem Er-
scheinungsbild

Art. 52
Wahrung des Gebiets- 1 In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten
charakters mit besonderem baulichem Erscheinungsbild sind

Bauten und Aussenrdume so zu gestalten, dass
der typische Gebietscharakter gewahrt bleibt und
eine gute Gesamtwirkung erzielt wird. Dies qilt
insbesondere flr:



Beeintrachtigungsverbot

Sicherheit
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a) Stellung, Ausmass und Dachgestaltung der
Bauten;

b) Fassaden- und Fenstergestaltung sowie die
Material- und Farbwahl;

¢) Umgebungsgestaltung.

2 Die Grenzabstande von Neu- und Erweite-
rungsbauten kdnnen ohne Sonderbauvorschriften
von der Regelbauweise abweichen, wenn sie die
Gebietscharakteristik nicht wesentlich beeinflus-
sen.

3 Grenzbereiche zu Altstadt und geschiitzten
Ortsbildern

Art. 53

1 In Grenzbereichen sind Bauten und Aussen-
raume so zu gestalten, dass die Altstadt und die
geschitzten Ortsbilder nicht beeintrachtigt wer-
den.

2 Als Grenzbereiche gelten die umschliessen-
den Strassenziige.

Il Ergédnzende Anforderungen an Bauten
Art. 54
Bei Bauten und Anlagen sowie Umgebungsfla-

chen, die der Wohnnutzung dienen oder allge-
mein zuganglich-sind, ist auf die Sicherheit der

Abs. 2 ersatzlos gestrichen nach Rechtsmittel- und
Genehmigungsverfahren
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Bewohner und Bewohnerinnen sowie der Benut-
zer und Benutzerinnen, insbesondere alterer
Menschen, Frauen und Kinder, Riicksicht zu
nehmen. Namentlich zu vermeiden sind uniber-
sichtliche oder schlecht beleuchtete Bereiche.

Art. 55
Ricksicht auf Behin- Fur bauliche Massnahmen zur Riicksichtnahme
derte und Betagte auf Behinderte und Betagte wird auf Art. 55 ff.

BauG verwiesen.

Art. 56
Belichtung und Beliif- 1 Wohn- und Schiafraume missen ei—ne nattrli-
tung , che Belichtung und Belliftung aufweisen.

2 Soweit eine natlrliche Belichtung und Beluf-
tung vorgeschrieben ist, muss die Fensterflache
mindestens 10 % der Bodenflache des jeweiligen
Raumes betragen. Fenster, deren Briistungshéhe
1,3 m Ubersteigt, und Oblichter dirfen nicht als
ausschliessliche Lichtquelle dienen.

t

3 Bei Wohnungen in Sockelgeschossen muss
mindestens eine Aussenwand in wesentlichem
Umfang Uber Terrain stehen und mit Fenstern
versehen sein, deren Bristungshéhe 90 cm nicht
Uibersteigt.

4 Kochnischen, Raume mit sanitaren Einrich- .
tungen sowie Arbeitsraume missen Uber eine
kiinstliche Belliftung verfligen, wenn eine nattirli-
che Bellftung fehlt.



Besonnung

Schutz gegen Feuchtig-
keit

Minimale Raummasse

Abstellraume
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Art. 57

Wohnungen mit drei und mehr Zimmern dirfen
nicht ausschiiesslich nach Norden orientiert sein.

Art. 58

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume, deren Boden
oder Wande die Erde beriihren, sind wirksam
gegen Feuchtigkeit zu schiitzen.

Art. 59

1 Die minimale Bodenfiache betragt:

a) fir Einzimmerwohnungen: 20 m2;

b) fur Zweizimmerwohnungen: 30 m2:

c) im Ubrigen fur Wohn- und Schlafraume:
durchschnittlich 10 m2.

2 Die Raumhthe muss mindestens 2,25 m be-
tragen, in Dach- und Galeriegeschossen ist eine
Hohe von mindestens 2,2 m zulassig.

3 In abgeschragten Raumen muss die erforder-
liche Raumhohe Uber einer Bodenflache von
mindestens 5 m2 eingehalten werden.

Art. 60

Wohnbauten miissen (ber angemessene Ab-
stellraume verfugen, die in der Wohnung selber,
im Keller oder auf dem Estrich liegen.



Griinzonen

Landschaftsschutz

IV Griinzonen und Landschaftsschutz
Art. 61

Die im Zonenplan ausgeschiedenen Griinzonen
dienen folgenden Zwecken:

a) Grinzonen "A" fir Sport-, Park- und Erho-
lungsanlagen, Familiengarten-Areale oder
Pflanzgarten, die keine grosseren Bauten und
keine grosseren befestigten Flachen aufwei-
sen;

b) Grinzonen ohne besondere Bezeichnung:
Erhaltung von Schutzgegenstanden oder Frei-
haltung und Gliederung des Siedlungsgebiets.

Art. 62

1 Die im Zonenplan bezeichneten Landschafts-
schutzgebiete sind in ihrem Charakter zu erhal-
ten.

2 Massnahmen, welche das Landschaftsbild
oder den Landschaftshaushalt nachteilig veran-
dern, sind unzuléssig.

3 Bauten sind besonders gut zu gestalten und
besonders gut in die Landschaft einzufigen.
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Nach Rechtsmittel- / Genehmigungsverfahren neu zu

beschliessen: Antrag des Stadltrates:

1 Die im Zonenplan ausgeschiedenen Griinzonen

dienen folgenden Zwecken:

a) Freihaltung von Flachen vor Uberbauung, insbeson-
dere zwecks Gliederung des Siedlungsgebietes
(Griinzonen F)

b) Erhaltung und Schaffung von Sport, Park- und Erho-
lungsanlagen (Grtinzonen A)

c) Erhaltung von Schutzgegenstdnden nach Ar.t 98
BauG.(Grinzonen S)

d) Sicherung von Grundwasserschutzzonen oder
Grundwasserschutzarealen (Griinzonen G)

2 Der Zonenplan bezeichnet den Zweck der einzelnen
Grinzonen.



Gehdblzgruppen
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Art. 63

1 Die im Zonenplan bezeichneten Geholzgrup-
pen sind zu erhalten.

2 Uber die okologisch richtige Pflege hinaus-
gehende Verénderungen sind bewilligungspflich-
tig. Sie sind nur zuldssig, wenn ein gewichtiges,
das Interesse an der Erhaltung Uberwiegendes
Bedirfnis besteht. Mit der Bewilligung konnen
Ersatzpflanzungen angeordnet werden.

3 Bauten haben gegeniliber geschitzten Ge-
hélzgruppen einen Abstand von 10 m ab der
Stockgrenze einzuhalten. Geringere Abstande
sind im Einzelfall zuzulassen, wenn das Schutz--
ziel nicht gefahrdet wird.

NUTZUNGSVORSCHRIFTEN

Allgemeines

Art. 64

1 Mit  Nutzungsvorschriften  gemass  Art.
28septies BauG koénnen im Zonenplan oder in
Sonderbauvorschriften die Wohnnutzung und die
Nicht-Wohnnutzung in Bauten anteilméassig
festgelegt werden.

2 Die zulassigen Nutzungsanteile werden durch
die Bezeichnung der belegbaren Geschosse, ei-
nes Prozentsatzes der anrechenbaren Ge-
schossflache oder auf andere geeignete Weise
bestimmt.
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3 Zwischen verschiedenen Bauten ist eine Nut-
zungsverlagerung zulassig, wenn der vollstandige
Flachenausgleich grundbuchlich sichergestellt ist
und eine stadtebaulich und wohnhygienisch gute
Losung erzielt wird.

Art. 65

Altstadt 1 In Gebieten mit hochstens zwei zuldssigen
: Nicht-Wohngeschossen in der Altstadt kann eine
als Wohnraum genutzt Flache in Dach- oder Ga-
leriegeschossen in den jeweiligen Bauten zusatz-
lich fur die Nicht-Wohnnutzung verwendet wer-
den. Die Nicht-Wohnnutzung ist bis zu drei Voll-
geschossen zuldssig.

2 Fiur eine notwendige und angemessene Er-
weiterung eines beim Erlass der Nutzungsvor-
schriften schon bestehenden Betriebes ist die
Erhéhung des Nicht-Wohnanteils zulassig, sofern
eine Nutzungsverlagerung oder die Schaffung
von Wohnraum in Dach- oder Galeriegeschossen
nicht mdéglich ist.

3 Die Vorschriften finden Anwendung bei Nut-

zungsanderungen, bei der Errichtung von Bauten
und bei wesentlichen baulichen Aenderungen.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
Art. 66

Baubewilligungskom- 1 Mitglieder der Baubewilligungskommission
mission sind:



a) Zusammensetzung
und Wahl

b) Zustandigkeit

c) Verfahren
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a) Vorstand bzw. Vorsteherin der Bauverwaltung
mit Vorsitz von Amtes wegen;

b) vier ausserhalb der Verwaltung stehende or-
dentliche Mitglieder sowie zwei Ersatzmitglie-
der, die vom Stadtrat gewahit werden und Gber
geeignetes Fachwissen verflgen.

2 In der Baubewilligungskommission sind beide
Geschlechter vertreten.

3 An den Sitzungen der Baubewilligungskom-
mission nehmen der Chef bzw. die Chefin von
Hochbauamt und Baupolizei teil. Die Kommission
kann weitere Fachleute beiziehen. -

Art. 67

Der Baubewilligungskommission obliegen unter
Vorbehalt der Zustandigkeit der Baupolizei:

a) die Festlegung des Inhalts der Bauberatung im
Einzelfall;

b) die Beschlussfassung Uber Baugesuche und
Gesuche im Vorverfahren.

Art. 68

1 Die Fristen im erstinstanziichen Verfahren rich-
ten sich nach der Gesetzgebung (ber die Verfah-
renskoordination in Bausachen.

2 Die Kommission beschliesst tber die Anho-
rung des Baugesuchstellers.

Zusétzliche redaktionelle Anderung:
a) Direktorin bzw. Direktor Bau und Planung mit Vor-
sitz von Amtes wegen.

Zusétzliche redaktionelle Anderung:

3 An den Sitzungen der Baubewilligungskommission
nehmen die Leiterin bzw. der Leiter des Hochbauam-
tes und des Amtes fiir Baubewilligungen teil. Die
Kommission kann weitere Fachleute beiziehen.

Zusétzliche redaktionelle Anderung: _

Der Baubewilligungskommission obliegen unter Vor-
behalt der Zustandigkeit des Amtes fir Baubewilligun-
gen: :



Baupolizei-
Zustindigkeit

Rekursrecht
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3 Im Falle von Einsprachen ordnet der oder die
Vorsitzende in geeigneten Fallen eine Einigungs-
verhandlung an.

Art. 69

1 In die Zustadndigkeit der Baupolizei fallen, so-

fern keine wichtigen 6ffentlichen Interessen be-

rihrt sind und die Rechtslage klar ist, die Be-

schlussfassung uber

a) An- und Nebenbauten im Sinne dieser Bau-
ordnung;

b) geringfligige Veranderungen an bestehenden
Bauten;

¢) Korrekturplane, wenn die Abweichung von den
bewilligten Baugesuchsplanen geringfugig ist;

d) andere bewilligungspflichtige Sachverhalte, die
von geringfligiger Bedeutung sind.

2 Die Baupolizei ist Koordinationsstelle fur aile
erforderlichen Abklarungen bei stadtischen und
kantonalen Amtsstellen.

3 Der Baupolizei obliegen die Massnahmen der

Bauaufsicht und des Verwaltungszwanges.

Art. 70

Entscheide und Verfligungen im Baubewilli-
gungsverfahren kdnnen unmittelbar an die kan-
tonale Rekursinstanz weitergezogen werden.

Amt fiir Baube-
willigungen
Zustéandigkeit

Zusétzliche redaktionelle Anderung:

3 Im Falle von Einsprachen ordnet die oder der Vorsit-
zende in geeigneten Fallen eine Einigungsverhandlung
an.

Zusétzliche redaktionelle Anderung:
1 In die Zustandigkeit des Amts fur Baubewilligungen
fallen, ...

Zusétzliche redaktionelle Anderung:
2 Das Amt fur Baubewilligungen ist Koordinations-
stelle...

Zusétzliche redaktionelle Anderung:
3 Dem Amt fiir Baubewilligungen obliegen...



Bauberatung
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Art. 71

1 Die Bauverwaltung bietet eine Bauberatung an
und stellt die Koordination sicher.

2 Die Inanspruchnahme der Bauberatung ist
freiwillig. Die Bauberatung erfolgt unter Vorbehalt
der Entscheide der zustandigen Baubewilligungs-
behdrde.

3 Die Bauberatung fuhrt Gber ihre Tatigkeit Pro-
tokoll und stelit es den Betroffenen auf Verlangen

- ZU.

UBERGANGS- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Ausfiihrende Bestim-
mungen

Art. 72

1 Der Stadirat erlasst ausfithrende Bestimmun-
gen Uber das Baubewilligungsverfahren.

2 Er kann weitere ausfUhrende Vorschriften,

insbesondere Gber die Messweise, erlassen.

Griinzonen

Zusétzliche redaktionelle Anderung:
1 Die Direktion Bau und Planung bietet...

Ubergangsregelung nach Rechtsmittel- und Genehmi-
gungsverfahren zu beschliessen. Antrag des Stadira-
tes fir neuen Art. 72bis:

Art. 72bis

Solange der Zweck der einzelnen Griinzonen im Zo-
nenplan noch nicht gemass Art. 61 bezeichnet ist, fin-
det weiterhin Art. 62 der Bauordnung vom 5. Dezem-
ber 1971 / 21. Marz 1978 und diei n Kraft stehende
Regelung des Zonenplanes vom 1. November 1980
Anwendung.



Aufhebung alten Rechts

Anwendung auf hdangige
Verfahren

Referendum und Inkraft-
treten
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Art. 73

Diese Bauordnung ersetzt die Bauordnung vom
5. Dezember 1971/ 21. Marz 1978.

Art. 74

Diese Bauordnung findet Anwendung auf die
Verfahren, die bei Vollzugsbeginn erstinstanzlich
noch nicht entschieden sind.

Art. 75

1 Diese Bauordnung untersteht dem fakultativen
Referendum.

2 Der Stadtrat bestimmt den Vollzugsbeginn.



Tabelle zu Art. 13 _ » ‘ Anhang

Kernzone
K3 ockergelb 3 11 40 14 5 5 -
K4 hellbraun 4 14,5 60 14 5 5 -
K5 dunkelbraun |5 18 60 14 6 6 -
Wohnzone _
w2 dunkelgelb 2 7,5 36 14 5 10 -
W2a dunkelgelb 2 7,5 22 14 5 10 -
W3 hellrot 3 11 40 14 6 12 -
W3a : hellrot 3 11 22 14 5 10 -
w4 dunkelrot 4 14,5 60 ' 14 7 14 —
W4a : dunkelrot 4 14,5 40 14 5 10 -
Wohn-Gewerbe-Zone
WG 3 weinrot 3 3 11 40 14 15 10 -
WG 3a weinrot 3 3 11 22 14 5 10 -
WG4 weinrot 4 4 14,5 60 - 114 6 112 -
WG 4a weinrot 4 4 14,5 40 14 5 10 -
WG 5 weinrot 5 5 18 60 14 7 14 -
WG 5Ba weinrot 5 5 18 40 14 6 12 -
Gewerbe-Industrie-Zone
Glz-14 rotviolett 14 - 14 Art. 22 Abs. 3|lit. a 5 5 25
GlZ-18 rotviolett 18 - 18 ' 5 5 25
Industriezone
{Z-18 blauviolett 18 |-- 18 6 6 25
|Z-22 blauviolett 22 |- 22 : 6 6 25

St.Gallen, 2. September 2005/80_Genehmigung_2005



