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Stadtrat

Vorlage Stadtparlament vom 3. August 2010 Nr. 2069

Olma

Erhéhung der Beteiligung am Genossenschaftskapital der OlIma Messen St.Gallen

Antrag
Wir beantragen Ihnen, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Fir die Erhéhung der stadtischen Beteiligung am Genossenschaftskapital der Olma
Messen St.Gallen wird ein Verpflichtungskredit von CH 3'600'000 erteilt.

2. Es wird festgestellt, dass dieser Beschluss geméss Art. 8 Ziffer 6 lit. a der Gemeinde-
ordnung dem fakultativen Referendum untersteht.

1 Zusammenfassung

Auf dem Areal der ehemaligen Halle 7 besteht seit dem Brand im Jahre 2000 eine Baullicke,
die durch den Bau eines neuen Kongress- und Konferenzgebdudes mit Hotel geschlossen
werden soll. Damit erbringen die Olma Messen St.Gallen einen wichtigen Beitrag zum Aus-
bau der Kongressstadt St.Gallen. Die Gesamtinvestition von rund CHF 50 Millionen sollen
zur Hélfte mit Bankkrediten, zu einem Viertel aus eigenen Mitteln sowie zu einem weiteren
Viertel durch eine Erhéhung des Genossenschaftskapitals finanziert werden. Grundsétzlich
sollen die bisherigen Genossenschafterinnen und Genossenschafter ihren Anteil verdoppeln.
Auf Grund der strategischen Bedeutung der Olma Messen beantragt der Stadtrat eine etwas
weitergehende Erhéhung um CHF 3,6 Millionen, so dass der stadtische Anteil am Genos-
senschaftskapital etwas zunehmen wird. Angesichts der Bedeutung der Olma Messen
St.Gallen und nachdem das Genossenschaftskapital mit drei Prozent verzinst wird, ist diese
Beteiligung unter verschiedenen Aspekten ausgewiesen und lohnenswert.
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2 Neubau eines Kongress- und Konferenzgebaudes mit Hotel

Die OIma Messen St. Gallen strahlen mit ihren Aktivitédten weit Uber die Grenzen der Stadt
hinaus. Sie sind fur die Wahrnehmung und Profilierung der Stadt ein wichtiger Erfolgsfaktor
und fur den Kongressstandort St.Gallen von strategischer Bedeutung. Die Olma Messen
haben sich in den letzten Jahren in einem schwierigen Umfeld sehr gut behauptet. Dennoch
bestehen in verschiedenen Bereichen Bedurfnisse nach betrachtlichen Investitionen, welche
durch eine Uberbauung des Areals der im Jahre 2000 abgebrannten Degustationshalle ab-
gedeckt werden sollen.

Bei den bestehenden Publikumsmessen gehen die Olma Messen von einem stagnierenden
bis leicht wachsenden Markt aus. Demgegeniber wird dem Kongresstourismus eine stark
zunehmende Bedeutung zukommen. Die Wichtigkeit des Kongressgeschéftes fur die Regi-
on wird auch durch eine Evaluation zur kantonalen Tourismuspolitik bestétigt. Daraus geht
hervor, dass die Olma Messen St.Gallen die Funktion des Leitbetriebes zu Ubernehmen ha-
ben, wobei der geplante Ausbau der Infrastruktur als absolut notwendig beurteilt wird.

Die heute zur Verfligung stehende Kongress- und Messe-Infrastruktur gentigt den aktuellen
und zukinftigen Anforderungen nicht mehr. Vor allem fehlt eine fest eingerichtete Halle mit
einer Kapazitat von 700 - 800 Personen bei Konzertbestuhlung. Im geplanten Gebaude sind
deshalb zwei Séle mit je 750 Platzen vorgesehen. Nach der Schliessung des Ekkehard-
Saales kénnen und sollen diese Séle einen wichtigen Beitrag zum gesellschaftlichen Leben
in der Stadt leisten.

Auch im Bereich Tagungs- und Sitzungsrdume fir 80 — 200 Personen besteht eine Licke,
die es unbedingt zu schliessen gilt. Im Projekt sind daher mehrere unterschiedlich grosse
Sitzungszimmer vorgesehen.

Schliesslich soll mit dem Bau eines Hotels mit 160 modern eingerichteten Zimmern die Si-
tuation im Hotelbereich verbessert werden. Diese ist heute fir die Gewinnung und Durch-
fuhrung von Kongressen und Tagungen unbefriedigend. Wahrend das Angebot in der Kate-
gorie Vierstern in der Regel ausreicht, ist das Angebot in den Kategorien Zw ei- und Dreistern
absolut ungentigend. Es ist fur die Organisation derartiger Anladsse von grésster Bedeutung,
dass in unmittelbarer N&he zum Messegeldnde ein Bettenangebot in verschiedenen Katego-
rien vorhanden ist.

Im Ubrigen kann fiir die Fragen der Gestaltung des Hotels, seine touristische Bedeutung und
die wirtschaftliche Tragfahigkeit auf die beiliegende Broschire verwiesen werden.
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3 Finanzierung und Kapitalerh6hung

Die Gesamtkosten des Neubaus belaufen sich auf CHF 50 Millionen und setzen sich wie
folgt zusammen:

CHF Mio.
Anlagekosten Neubau 45,15
Md&blierung Kongress, Konferenz, Seminar 1,50
Betriebseinrichtungen Kongress, Konferenz, Seminar 1,00
Betriebseinrichtungen Catering 0,50
Reserve, Rundung 1,85
Gesamtinvestition 50,00
Diese Investitionen sollen wie folgt finanziert werden:
Erhéhung Genossenschaftskapital 12,00
Eigene Mittel 13,00
Bankkredite 25,00

Die Olma Messen gehen davon aus, dass aufgrund der erzielbaren Mehrertrage diese Inves-
titionen letztlich mit rund 8 Prozent rentieren werden (vgl. S. 13 der beiliegenden Broschdre).

Das Genossenschaftskapital der Olma Messen wurde zum letzten Mal im Zusammenhang
mit der Neugestaltung des Areals (Neubau Hallen 2 und 3) im Jahr 1986 erhdht. Die Stadt
erhéhte damals ihr Genossenschaftskapital von 600'000 Franken auf 2,4 Millionen. Die Stadt
hélt heute einen Anteil von 21,6 Prozent und ist damit die grosste Anteilseignerin.

Genossenschafter und ihre Anteile vor der Kapitalerhéhung:

Offentliche Hand 3'752'000 davon Stadt 2'400’000, Kanton St.Gallen 800’000
Banken 3'817'000 davon Kantonalbank 1'100°000
Landw irtschaft 1'684'000

Gew erbe und Industrie 1'382°000
Versicherungen und Diverse _ 500’000
Total 11'135°000

Das Genossenschaftskapital wurde bisher und soll auch zukinftig mit 3 Prozent verzinst
werden.

Die Delegiertenversammlung der Genossenschaft Olma Messen St.Gallen vom 23. April
2010 hat der beantragten Genossenschaftskapitalerh6hung um CHF 12 Mio. auf neu CHF 24
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Mio. zugestimmt. Der Verwaltungsrat geht davon aus, dass die bisherigen Beteiligungen
grundsétzlich verdoppelt werden.

Die 6ffentliche Hand ist mit 33,7 % am Gesamtkapital beteiligt. Die Stadt St. Gallen ist —wie
erw ahnt - die grésste Anteilseignerin und hélt heute eine Beteiligung von CHF 2,4 Mio. Das
entspricht 21,6 % des Kapitals. Im Weiteren hat die Stadt ein Darlehen von CHF 1.5 Mio.
gesprochen. Dieses wird ebenfalls ordentlich verzinst und in den kommenden Jahren amor-
tisiert.

Die Stadt sollte anlésslich der Kapitalerhhung ihren Anteil halten oder sogar noch verstéar-
ken. Dies bedeutet mindestens eine Verdoppelung der Beteiligung. Aufgrund der strategi-
schen Bedeutung der Olma Messen St.Gallen ist eine Erhéhung des Kapitalanteils um CHF
3,6 Mio. auf 6 Mio. angezeigt. Damit wird der st&dtische Anteil am Genossenschaftskapital
auf rund 25 % erhoéht. Aufgrund der Verzinsung (3 %) handelt es sich derzeit um eine gute
Anlage. Die Stadt kann sich damit ihren Einfluss sichern und setzt ein starkes Zeichen fir die
ubrigen Kapitalzeichnerinnen und -zeichner. Die Mehrwerte einer starken Genossenschaft
Olma Messen St. Gallen fallen in Form von Hotellbernachtungen und Konsum in erster Linie
wieder in der Stadt an.

Diese Beteiligung soll im Verwaltungsvermoégen aktiviert und aufgrund ihrer Werthaltigkeit
und der guten Verzinsung bis auf Weiteres nicht abgeschrieben werden.

Als zweitgrdsster Anteilseigner halt der Kanton derzeit CHF 0,8 Mio. (7.2 %). Er beabsichtigt
ebenfalls eine Erhéhung um CHF 1,2 Mio. auf CHF 2 Mio., so dass sein Anteil ebenfalls
leicht angehoben wird (neu 8.3 %).

4 Schlussbemerkungen

Die volkswirtschaftliche Bedeutung der Olma Messen ist betréchtlich: Eine Studie tber den
volkswirtschaftlichen Nutzen der Olma Messen schétzt, dass etwa CHF 191 Mio. an pri-
maéren Zahlungsstrémen ausgelést werden und diese auf etwas CHF 267 Mio. anwachsen,
wenn in Betracht gezogen wird, dass sich eine Initialnachfrage durch die Wertschépfungs-
kette fortpflanzt.

Die Realisierung dieses Bauprojektes ist fur die Zukunft der Genossenschaft Olma Messen
St.Gallen von strategischer Bedeutung. Sie ist gleichzeitig eine wichtige Investition in den
Kongressstandort St.Gallen und hat damit auch eine grosse Bedeutung fir die Stadt
St.Gallen.
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Darlber hinaus kann mit dem Neubau an einem wichtigen Eingangstor zur Stadt ein moder-
ner stadtebaulicher Akzent gesetzt und eine Baullicke geschlossen werden.

Der Stadtprasident:
Scheitlin

Der Stadtschreiber:
Linke

Beilage:
Olma Messen St.Gallen, Neues Kongress- und Konferenzgebdude, Broschire 2010
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