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Besondere Vorschriften

zum Gestaltungsplan Wartensteinstrasse

gemdss Art. 28 Baugesetz vom 6. Juni 1972

-

Vom Stadtrat erlassen

Am: Der Stadtprasident

Im Namen des Stadtrates:
Der Stadtschreiber

Offentlich aufgelegt

Vom:

bis:

Vom Grossen Gemeinderat erlassen

Am: i Der Préasident des Grossen Gemeinderates

Der Stadtschreiber

\

Vom Baudepartement genehmigt

Am: Mit Ermachtigung:
Der Leiter des Planungsamtes

[

{

Architektur: SENN Architektur AG, Burggraben 16, 9004 St.Gallen 071227 30 10
Freiraum:  Vogt Landschaftsarchitekten, Stampfenbachstrasse 57, 8006 Ziirich 01 360 57 57
Planung: ERR Eigenmann Rey Rietmann, Raumplaner BSP/FSU, Kirchgasse 16, 9004 St. Gallen 071 227 62 62

- Stadtplanting

"1 Datum: 12.04. 2001
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

C. Uberbauung

A. Allgemeines

Geltungsbereich

! Der Sondernutzungsplan besteht aus dem Gestaltungsplan 1:500, den besonderen Vor-
schriften sowie den Beilagepléanen mit Datum vom 12.04.2002.

2 Die vorliegenden besonderen Vorschriften gelten fur das im Gestaltungsplan umgrenzte
Gebiet. Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des
kantonalen Baugesetzes (BauG) und derBauordnung der Stadt St. Gallen (BO).

3 Alle in der Legende des Gestaltungsplanes als Festlegungen bezeichneten Elemente
sind verbindlich. Die tibrigen Elemente und die Beilagepléne sind richtungsgebend.

B. Erschliessung und Parkierung

Erschliessung

! Die Verkehrserschliessung des Plangeb\ietes hat ausschliesslich tber die im Gestal-
tungsplan bezeichneten Erschliessungselemente ab der Wartensteinstrasse zu erfolgen.

2 Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspunkten ist ein Stréifen derart freizuhal-
ten, dass darin eine Wegverbreiterung bis 3.0 m zum Zweck einer Notzufahrt erstellt
werden kann.

Parkierung

! Fur die Uberbauung gemass Gestaltungsplan sind 32 Parkpladtze zulassig. Sie sind in
einer unterirdischen Sammelgarage anzuordnen.

2 An gut zugénglichen Stellen sind zuséatzlich mindestens zwei invalidengerechte Park-
platze sowie pro Zimmer mindestens ein Zweiradabstellplatz bereitzustellen.

Grundfldche Hauptbauten / Hohenausdehnung

e

! Die Grundflachen fur Hauptbauten legen Lage und SteHdng sowie die maximale horizon-
tale Ausdehnung der Hauptbauten fest. Die maximale Hohenausdehnung wird mittels
Geschosszahlen und Gebaudehohen in Hohenkoten festgelegt. Dartiber hinaus sind Bris-
tungen bis maximal 0.3 m sowie technische Aufbauten gestattet.
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

2 Das Uberschreiten der Grundfldchenabgrenzung und der maximalen Gebaudehohe ist
nicht zuldssig. Unterschreitungen bis maximal 1.0 m sind nur zuldssig, wenn dadurch
das charakteristische sowie das fiir die stadtebaulich vorzigliche Qualitdt massgebende
Verhaltnis der Hauptbauten in sich.und zueinander gewahrt bleibt.

3 An-, Vor- und Nebenb\abten sind nicht zul&ssig.

Vollgeschosse

Die Anzahl der zuléssigen Vollgeschosse ist im Gestaltungsplan bei den jeweiligen Bau-
ten eingetragen. Als Vollgeschosse werden die Geschosse ab EG-Niveau, im Gestaltungs-
plan bei den jeweiligen Bauten als Hinweise bezeichnet, angerechnet. Darunterliegende
Geschosse gelten als Untergeschosse.

Umgrenzung unterirdische Bauten

! Die Umgrenzung der unterirdischen Bauten legt die maximale horizontale Ausdehnung
der Untergeschosse ausserhalb der Grundflachen fir Hauptbauten fest. Technische Bau-
teile wie Lichtschéchte, Fluchtwege und unterirdische Verbindungsbauten diirfen die
Umgrenzungslinie Gberschreiten.

2 Die Uberdeckung der unterirdischen Bauten neben den Grundfldchen fur Hauptbauten
betragt minimal 0.50 m, in Bereichen mit Baumpflanzungen minimal 1.00 m.

Architektonische Gestaltung

! Die Bauten und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Mass-
stablichkeit, Formensprache, Gliederung, Materialwahl und Farbgebung die Einheitlich-
keit der gesamten Uberbauung gewahrt und eine vorzigliche Gesamtwirkung und Ein-
gliederung in die Umgebung erzielt wird. J

2 Die fur eine lberzeugende architektonische Qualitat der Uberbauung massgebenden
Gestaltungsmerkmale sind die einfache kubische Erscheinung des Baukorpers mit Flach-
dach, die klare, auf wenig Elemente reduzierte Formensprache, die formale Gleichbe-
handlung aller Fassaden, die in den Hauptbaukérper integrierten Loggias sowie der in-
nenliegende Erschliessungskern mit Oblicht. Diese Gestaltungsvorgaben sind fur die U-
berbauung verbindlich.

3 Im Baubewilligungsverfahren ist ein Material- und Farbkonzept sowie ein Modell einzu-
reichen.

Dachgestaltung |

Die Bauten sind mit einem Flachdach abzudecken und extensiv zu begriinen, soweit die
Dachflachen nicht zur Gewinnung erneuerbarer Energie oder 6kologisch genutzt werden.
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Art. 9

/N

Art. 10

Art. 11

Art. 12

™
D. Umgebung

Umgebungsgestaltung

! Die Umgebungsgestaltung hat fiir die ganze Uberbauung nach einem einheitlichen auf
die Geb&ude und den Freiraum abgestimmten Konzept zu erfolgen. Im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens ist flr das ganze Plangebiet ein Umgebungsplan vorzulegen.

2 |m Grunbereich durfen an den im Plan mit ,Privater-Aussenraum* bezeichneten Orten
Anlagen zur Sitzplatzgestaltung erstellt werden. Im Ubrigen ist der Grinbereich als zu-
sammenhadngende Grunfldche zu gestalten. Zugelassen sind nur Anlagen wie Licht-
schdchte, Fluchtwege u.d.g. \

3 Die im Plan eingetragenen Baumpflanzungen und Heckenkorper sind Bestandteile des
von einer Fachperson zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes. Der im Plangebiet bestehende
Baumbestand kann mit Ausnahme des bezeichneten, zu erhaltenden Einzelbaums gefallt
werden. Er ist im Bereich der bezeichneten Standorte durch standortgerechte Baumarten
ZU ersetzen.

4 Zur Stammmitte der im Plan als ,,zu erhaltender Einzelbaum*® bezeichneten Rotbuche
ist eine minimale Abgrabungsdistanz von 6.0 m einzuhalten. Im Baubewﬂllgungsverfah
ren sind Baumschutzmassnahmen aufzuzeigen.

Stiitzmauern, Terraingestaltung

1 Zur Gestaltung der Umgebung sind kleine Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 0.6 m ab
gestaltetem Terrain zugelassen. Zugelassene hohere Stlitzmauern zur Terrassierung des
Geléndes, insbesondere zur Schaffung eines Vor- und Spielplatzes, sind im Plan bezeich-
net. Ihre Hohe richtet sich nach dem Terrainverlauf des Vor- und Spielplatzes sowie des

umgrenzenden Grlingebietes. _
2 Die Terraingestaltung ist im zu erstellenden Gesamtkonzept Umgebungsgestaltung de-
tailliert aufzuzeigen (Angaben der Mauerhthen, Boschungsneigungen, Hangsicherungs-

massnahmen etc.). \

E. Umwelt / Sicherheit

Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind Mb’glibhkeiten\fUr eine Kleinkompostieranlage und einen Kehricht-
sammelplatz zu schaffen. Die Standorte sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen.

Okologie

Neubauten und Anlagen sind nach bautkologischen Grundsatzen zu erstellen.
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Art. 13 Sicherheit

Den Sicherheitsbedirfnissen der Benutzerschaft, insbesondere von Frauen und Kindern
sowie dlteren und gebrechlichen Personen, ist bei der Gestaltung der Bauten, Anlagen
und Freirdume Rechnung zu tragen. Besonders zu beachten sind gentligend offene und
kurze Fluchtmaoglichkeiten, klar ablesbare Wegfiihrungen sowie einsehbare Eingangsbe-
reiche. Insbesondere zu vermeiden sind untbersichtliche und des nachts unausgeleuch-
tete Bereiche.

Einverstandniserklarung
Die folgenden Grundeigentimer erkldren sich mit diesem Gestaltungsplan einverstanden:

Parz. Nr. Grundeigentimer Unterschrift




