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‘Besondere Vorschriften
zum Gestaltungsplan Rosenbiichel

gemass Art. 22 ff, Baugesetz vom 6. Juni 1972

Vom Stadtrat eriassen

Arm: Der Stadtpréasident

Im Namen des Stadtrates:
Der Stadtschreiber

Bffentlich aufgelegt
Vom:

bis:

Vom Grossen Gemeinderat erlassen

Am: Der Président des Grossen Gemeinderates

Der Stadtschreiber

Vom Baudepartem\ent genehmigt

Am: Mit Ermachtigung:
Der Leiter des Planungsamtes

Architektur: SENN Architektur AG, Burggraben 16, 9004 St.Gallen 071 227 30 ‘;LO
Freiraum:  Vogt Landschaftsarchitekten, Stampfenbachstrasse 57, 8006 Zirich 01 360 57 57
P!an}.mg: ERR Eigenmann Rey Rietmann, Raumplaner BSP/FSU, Kirchgasse 16, 9004 St Ga!len 071 227 62 62

|
Stadtplanung

]
‘{‘ Datum: 24.04. 2001
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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

A. Allgemeines

éeltungsbereich

! Der Sondernutzungsplan besteht aus dem Gestaltungsplan 1:500, den besonderen Vor-
schriften sowie den Beilageplanen Nr. 1 bis 6 mit Datum vom 24.04.2002.

2 Die vorliegenden besonderen Vorschriften gelten fur das im Gestaltungsplan umgrenzte
Gebiet. Sofern nachstehend nichts anderes bestimmt wird, gelten die Vorschriften des
kantonalen Baugesetzes (BauG) und der Bauordnung der Stadt St. Gallen (BO).

* Alle in der Legende des Gestaltungsplanes als Festlegungen bezeichneten Elemente
sind verbindlich. Die Ubrigen Elemente und die Beilagepldne sind richtungsgebend.

—

B. Erschliessung und Parkierung

Erschliessung

! Die Verkehrserschliessung des Plangebietes hat ausschliesslich tber die im Gestal-
tungsplan bezeichneten Erschliessungselemente ab der Oberstrasse, respektive der im’
Plan eingezeichneten neuen Erschliessungsstrasse zu erfolgen.

ZAn der im Plan bezeichneten Stelle ist ein Wendeplatz, weicher den Anforderungen ei-
nes 10-m-LKW gentigt, anzuordnen. :

Richtungspunkte

Zwischen den im Plan bezeichneten Richtungspunkten ist ein Streifen von 2 m Breite
derart freizuhalten, dass darin eine entsprechend dem Planeintrag 6ffentliche oder priva-
te Fusswegverbindung zur Erschliessung der einzelnen Bauten erstellt werden kann.

)

Parkierung

! Fr die Uberbauung gemass Gestaltungsplan sind im Perimeter maximal 280 Parkplat-
ze, inklusive Besucherparkplétze, zuldssig. Die definitive Anzahl wird im Baubewilli-
gungsverfahren aufgrund der Wohnungsanzah! und -gréssen in Anwendung der VSS-
Normen festgelegt.

2 Die oberirdisch zuldssigen Autoabstellplatze fur Besucher sind im Plan mit ,Parkie-
rung" festgelegt. Die Ubrigen Autoabstellplatze sind in unterirdischen Sammelgaragen,
respektive Einzelgaragen bei den Einfamilienhausern anzuordnen.

s An gut zuganglichen Stellen in Eingangsnahe innerhalb der Bauten oder Garagen sind
gentgend Zweiradabstellplatze bereitzustellen. Pro Zimmer ist ein Abstellplatz anzubie-
ten.
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Art. 5

Art. 6

P

C. Uberbauung 5 \

Grundfldche Haupthauten

! Die Grundflachen fur Hauptbauten legen Lage und Stellung sowie /die maximale horizon-
tale Ausdehnung der Hauptbauten fest. Leichte Abweichungen von Lage und Stellung
sind moglich, sofern die Baukorper nicht grésser und der Abstand zur Strasse nicht klei-
ner werden. Die maximale Hohenausdehnung wird mittels Gebaudehohen in Hohenkoten
festgelegt. Dartber hinaus sind Briustungen sowie technische Aufbauten bis maximal 1.0
m gestattet. \

) Max. Gebaudehshe in m.u.M.

y v
S \

Sy
\

Abbildung 1: Schema-Querschnitt Hauptbauten (nordlicher Teil)

2 Das Uberschreiten der Grundflachenabgrenzung und der maximalen Gebdudehohe ist
nicht zuldssig. Unterschreitungen bis maximal 1.0 m sind zul&ssig.

\

Umgrenzung unterirdische Bauten N

! Die Umgrenzung der unterirdischen Bauten legt die maximale horizontale Ausdehnung
der Untergeschosse ausserhalb der Grundflachen flr Hauptbauten fest. Technische Bau-
teile wie Lichtschédchte und Fluchtwege durfen die Umgrenzungslinie Uberschreiten.

R
2 Die neben den Grundflachen fir Hauptbauten liegenden unterirdischen Bauten sind mit
mindestens 0.5 m bis 1.0 m durchwurzelbarem Substrat zu Uberdecken. Davon darf in
den Randbereichen der Bauten zur Terrrainangleichung abgewichen werden. Baumstand-
orte und Bereiche mit Geholzpflanzungen sind entsprechend den Gehdlzansprichen
(Wurzelraumausdehnung) und den Gestaltungsansprichen (Einbindung der Uberdeckung
in die Gelandemodellierung) mit mind. 1.0 m durchwurzelbarem Substrat zu Uberde-
cken. Unterschreitungen dieser Werte bis zu 30%, aufgrund der Verwendung von speziel-

-fen, nachweislich geeigneten und bewahrten Substraten, sind zuléssig.
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Art. 7

Art. 8

o

Baubereiche Sockelbauten und Attikageschosse

—

! In den Baubereichen Sockelbauten dirfen ein- respektive zweigeschossige Sockelbauten
mit dariiberliegenden Terrassen erstellt werden. Sie sind gut ins Terrain einzupassen und

dirfen talseits frei liegen. Ihre Hohenlage ist auf die Hauptbauten, respektive die Strassen-

lage und die Topografie abzustimmen. Die maximale Gebaudehohe richtet sich nach der
im Plan festgelegten Gebaudehohe flr die Hauptbauten (vergleiche Abbildung 2).

Max. Hohe Sockelgeschoss 2

Max. Gebaudehsohe in m.U.M. = Geb&dudehthe - 2.80 m

7 IR

L

Max; Hohe Sdckeigeschoss 1
= Gebdudehthe ~ 5.60 m

st _ }
m :'ﬁf?;f’://; Baubereich Sockelbauten i

\.,“‘-\\\ Y . 3
:\\}\\\: Baubereich Attikageschoss

Abbildung 2: Schema-Querschnitt Hauptbauten mit Baubereichen Sockelbauten und Attikageschoss

2 Mit Ausnahme der in Abs. 1 zugelassenen Sockelbauten sind im ganzen Perimeter kei-
ne Vor-, An- oder Nebenbauten zuléssig.

3/Innerhalb der im Plan bezeichneten Fiééhe darf bei den Einfamilienh&usern Uber der
festgelegten Gebzudehdhe ein Attikageschoss erstellt werden. Dieses darf die Geb&dude-
héhe um maximal 3.00 m Uberschreiten.

Architektonische Gestaltung

! Die Bauten'und Anlagen sind architektonisch so zu gestalten, dass hinsichtlich Mass-
stablichkeit, Formensprache, Gliederung, Materialwahl und Farbgebung die Einheitlich-
keit der gesamten Uberbauung gewahrt und eine vorzlgliche Gesamtwirkung und Ein-

~gliederung in die Umgebung erzielt wird.

2 Die Fassaden der Mehrfamilienhduser sind mit einem Sichtvollstein (Hohe max. 6.5 cm)

im wilden Verband gemauert zu erstellen. Innerhalb eines rhythmischen Wechselspiels

‘bestimmen grundsdatzlich Raumhohe und Unterschiedlich breite Fenster- resp. Fassaden-

offnungen (inkl. Terrassen, Loggien, Hauszugange und Brustungen tber Dach) den Cha-
rakter der Fassadenstruktur.

1

3 Im Baubewilligungsverfahren ist ein Material- und Farbkonzept einz\ureichen.

N\
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Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Dachgestaltung
)

Sémtliche Bauten sind mit einem Flachdach abzudecken und extensiv zu begriinen, so-
weit die Dachflédchen nicht begehbar sind oder e\nderwelttg energetisch oder Gkologisch
genutzt werden. ‘ -

D. Umgebung

Allgemeine Umgebungsgestaltung

Dcxe Umgebungsgestaltung hat fir die ganze Uberbauung nach einemz_ginheiﬂichen auf
die Gebdude und den Freiraum abgestimmten Konzept zu erfolgen.- i Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens ist ein durch eine Fachperson erstellter detaillierter Umgebungs-

plan vorzulegen.
\

Umgebungsflache

' Die Umgebungsflache ist als zusammenhangende Freiflache mit Obstwiesencharakter
zu gestalten und mit reichblihenden unterschiedlichen Zierobstbdumen zu bepflanzen.
Im Bereich der Béschung zur Oberstrasse hat sich die Pflanzung der Baume zu verdich-
ten. Mit Ausnahme von Wegen, Treppen, Spielpldtzen sowie technisch notwendigen Anla-
gen wie Licht-, Luftungs- oder Ausstiegsschéchten sind keine Bauten und Anlagen er-
laubt.

2 Im Bereich der im Plan bezeichneten Stellen sind Mdglichkeitéﬁ fur Spielplatze zu
schaffen, jedoch nicht innerhalb der bestehenden Stockgrenze.

® Innerhalb der im Plan als ,Bereich ohne Terraineingriffe" bezeichneten Flachen durfen
keine Eingriffe ins Terrain vorgenommen werden. Die Vegetation ist wihrend der Bauzeit
bestméglich zu schitzen.

\
)

Geholzgruppen, Bdume

! Im Bereich der im Plan bezeichneten Gehélzgruppen sind spatestens mit Fertigstellung
der Bauten in den angrenzenden Gebieten neue, standortgerechte, einheimische Feldge-
holzstreifen zu pflanzen, respektive die vorhandenen Feldgeholze zu erganzen. Fir die zu
beseitigenden Geholzgruppen ist in der ersten Pflanzperiode nach Inkrafttreten der Bau-
bewilligung aber spatestens mit der Beseitigung die festgelegte Ersatzpﬂanzung vorzu-
nehmen.

N
2 Die bestehenden Waldrander und die Gehélzgruppen sind mit vorgelagerten, standort-
gerechten, einheimischen Strauch- und Krautsdumen zu erganzen.
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E. Verschiedenes

Art. 13 Okologie /

! Bauten und Anlagen sind nach bausdkologischen Grundsatzen zu erstellen. Bei der Um-
gebungsgestaltung sind die Anspriche der standorttypischen, einheimischen Flora und
Fauna zu bertcksichtigen. /.

14
{

2 Im Plangebiet sind Kleinkompostieranlagen und\Kehrich’csammelp!étze zu schaffen. Die
Standorte sind im Baubewilligungsverfahren festzulegen und im Umgebungsplan aufzu-
zeigen. )

Art. 14 Sicherheit

! Den Sicherheitsbedurfnissen der Benutzerschaft, insbesondere von Frauen und Kindern
sowie dlteren und gebrechlichen Personen, ist bei der Gestaltung der Bauten, Anlagen
und Freirdume Rechnung zu tragen. Besonders zu beachten sind gentigend offene und
kurze Fluchtmaglichkeiten, klar ablesbare Wegflihrungen sowie einsehbare Eingangshal-
len und Treppenhéauser. Insbesondere zu vermeiden sind untbersichtliche und des
nachts unausgeleuchtete Bereiche.

# Im Baubewilligungsverfahren ist ein Beleuchtungskonzept einzureichen. Innerhalb der
Geldndekammern sind die Fusswege in unaufdringlicher Weise auszuleuchten.

Art. 15 Aufhebung geltenden Rechts
’

Der bestehende Gestaltungsplan wird mit Genehmtgung des vorliegenden Erlasses auf-
gehoben.

i\

Einverstdndniserkldrung

Die folgenden Grundeigentimer erkléren sich mit diesem Gestaltungsplan einverstanden:

Parz. Nr. Grundeigentiumer Unterschrift
: )
WOBSSE -y v i i e W T e R T D TN e e
( {
w0384 Politische Gemeinde St.Gallen S e B e



