BESCHLUSSFASSUNG

Anderung der Grundordnung
Zone mit Planungspflicht A335 «Hauptstrasse 39-41»

Zonenplanausschnitt und
Auszug Baureglement

Die Anderung der Grundordnung

besteht aus:

e Zonenplanausschnitt 1:1000 und
Auszug Baureglement

weitere Unterlagen:
e Erlauterungsbericht

e Mitwirkungsbericht
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2. Auszug Baureglement

Planungszweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Larmempfindlich-
keitsstufe

Storfallvorsorge

Gestaltungsgrund-

satze

A335 ZPP «Hauptstrasse 39-41»

1 Die ZPP «Hauptstrasse 39-41» bezweckt

- eine Uberbauung im Sinne der Siedlungsentwicklung nach innen;

— eine gut gestaltete, urban gepragte Mischnutzung in verdichteter Bau-
weise entlang der Hauptstrasse;

— die Realisierung eines stadtebaulichen Akzents an der Ecke Hauptstra-
sse-Alpenstrasse;

- die Sicherung einer qualitativ hochwertigen, zusammenhangenden
Aussenraumgestaltung;

— eine gute Einordnung der Bauten und Aussenrdume in die umliegende
Bebauung mit angemessener Durchwegung.

2 Mischnutzung entsprechend den Bestimmungen Uber die Mischzonen
Kern MK (Art. 211 Abs. 4). Im Wirkungsbereich der ZPP sind maximal 20
Familienwohnungen nach Art. 43 Abs. 3 BauV zulassig.

3 — maximale Gesamthdhe:
Sektor A: 30 m
Sektor B: 16.50 m

— Maximale GFo: 8'000 m?

— Minimale GFo: 7'000 m?

- Das massgebende Terrain wird im Rahmen der Uberbauungsordnung
unter Berlcksichtigung der Gefahrensituation festgelegt.

4ES I
Die Einhaltung der massgebenden Immissionsgrenzwerte ist mit geeigne-
ten Massnahmen sicherzustellen.

> Innerhalb des vom Konsultationsbereich nach Art. 11a StFV Uberlagerten
Bereichs durfen keine empfindlichen Einrichtungen neu errichtet werden.

¢ — Zwischen der Hauptstrasse und der Bahnlinie sind Sichtverbindungen
zu gewahrleisten (keine Riegelwirkung).

— Im 1. Vollgeschoss entlang der Hauptstrasse sind publikumsorientierte
oder gemeinschaftliche Nutzungen mit Wechselwirkung zum Strassen-
raum anzuordnen.

— Die Aussenraume sind als hochwertige, zusammenhangende und viel-
faltig nutzbare Freirdume zu gestalten. Vor dem stadtebaulichen Akzent
ist eine hochwertige Vorzone zu schaffen.

— Die Gestaltung und Nutzung der Aussenraume sind auf die Erdge-
schossnutzungen abzustimmen. Die optische und funktionale Durchlas-
sigkeit der Aussenraume ist zu gewahrleisten.

ecoptima



5 ecoptima

Erschliessungs- ¢ —Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt prioritar tber
grundsatze die Hauptstrasse.

— Die Parkierung ist in einer unterirdischen Einstellhalle zu 16sen. Daruber
hinaus sind 6 in das Gebdude integrierte, dem Gewerbe im Sektor B zu-
geordnete Autoabstellplatze im 1. Vollgeschoss des Gebaudes im Sektor
B sowie ein ungedeckter Autoabstellplatz in der nordwestlichen Ecke
des Planungsperimeters angrenzend an die Parzelle Nr. 509 zulassig.

- Die Uberbauung ist optimal an das Ubergeordnete Fusswegnetz anzu-
binden. Ab der Alpenstrasse ist ein Zugang zum Areal fUr den Fussver-
kehr sicherzustellen.

- Es ist eine energetisch effiziente und nachhaltige Bauweise vorzuse-
hen.

Naturgefahren 8— Alle Bauten und Anlagen sind so auszugestalten, dass sie ein 300-jahr-
liches Hochwasser schadlos Uberstehen konnen.
- Alle Offnungen sind Uber der Hochwasserschutzkote geméass Zonenplan
Naturgefahren der Gemeinde Lyss auszubilden. Mobile Massnahmen
sind nur mit Notfallkonzept zulassig.



Genehmigungsvermerke

Mitwirkung vom 13. Okt. bis 10. Nov. 2023
Vorprafung vom 31. Mai 2024 bis 9. Jan. 2025

Publikation im amtlichen Anzeiger vom  30. April 2025
Publikation im Amtsblatt vom 2. Mai 2025
Offentliche Auflage vom 2. Mai bis 4. Juni 2025

Einspracheverhandlungen vom -
Erledigte Einsprachen
Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

o O O

Beschlossen durch den Gemeinderat am 4. August 2025
Beschlossen durch den Grossen Gemeinderat am

Die Prasidentin Die Sekretarin

Oriana Pardini Silvia Wuthrich

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:
Lyss,

Der Gemeindeschreiber

Daniel Strub

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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