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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES STADTRATES

Sitzung vom 14. Juli 2005

Gesch. Nr. 208/05  Vorberatung: RPK |

29.5 Schulgebiude.- Antrag des Stadtrates an den Grossen Gemeinderat auf Bewilli-
gung eines Objektkredites fiir die Gesamtsanierung der Schulanlage Schlimperg,
Effretikon.-

Antrag

Der Grosse Gemeinderat

- gestiitzt auf den Antrag des Stadtrates und in Anwendung von § 25 Ziffer 6 der Gemein-
deordnung - ;

beschliesst:

k7 Fiir die Gesamtsanierung der Schulanlage Sciﬂimperg, Effretikon, wird ein Objekt-
kredit von Fr. 6'337'000.— zu Lasten der Investitionsrechnung (Konto 312.5030.08)
bewilligt.

2. Die Kreditsumme erhsht bzw. reduziert sich allenfalls um die Mehr- / Minderkosten,
welche durch die Bauteuerung, von der Erstellung der Kostenschitzung bis zur Aus-
fiihrung, entstehen. Als Stichtag gilt der 1. April 2005.

3. Zeigt der detaillierte Kostenvoranschlag aufgrund der durchgefiihrten Submission
‘ eine Kostentiberschreitung von mehr als 15 % gegeniiber dem bewilligten Kredit, ist
dem Grossen Gemeinderat eine neue Vorlage zu unterbreiten. Bei der Berechnung
der Kosteniiberschreitung ist die allfillige Bauteuerung zu berticksichtigen.

4. Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.
5. Dieser Beschluss untersteht der obligatorischen Urnenabstimmung,.
6.  Mitteilung durch Protokollauszug an:

a) den Stadtrat, zweifach,
b) die Schulpflege, zweifach,
c) die Finanzverwaltung.

1.  Ausgangslage

Als das Schulhaus Schlimperg im Jahr 1927 erbaut wurde, galt das stattliche und dominant
gelegene Gebdude als gewagtes Projekt. Doch der Mut der damaligen Erbauer hat sich



gelohnt: das altehrwiirdige Gebdude eignet sich nach der Renovation, wie sie hier vorge-
sehen ist, als Schulanlage fiir eine moderne, zukunftsgerichtete Schule.

Riickblick:

Nachdem alle grosseren Schulen in Illnau-Effretikon in den letzten Jahren saniert wurden,
bzw. die Renovation des Oberstufenschulhauses Hagen in Kiirze abgeschlossen wird, steht
als einzige die Sanierung der Schulanlage Schlimperg noch aus.

Bereits 1999 erteilte der Stadtrat einen Planungsauftrag, um die Gesamtrenovation der
Schulanlage Schlimperg unter Beriicksichtigung der Anforderungen an eine moderne
Schule vorzubereiten. Zum gleichen Zeitpunkt waren die Kreditvorlagen fiir die 2. Sanie-
rungsetappe des Schulhauses Eselriet und die Gesamtrenovation und Erweiterung der
Schulanlage Hagen in Illnau in Vorbereitung. Aus finanzplanerischen Uberlegungen wur-
de das Sanierungsprojekt Schlimperg sistiert, um eine sinnvolle Staffelung der Investitio-
nen fiir die verschiedenen Schulbauprojekte zu erreichen.

Im Sanierungsprojekt 1999 war nebst den erforderlichen Renovationsarbeiten ein Annex-
- bau vorgesehen, mit welchem den erweiterten Schulraumbediirfnissen der Schulreform
Rechnung getragen werden sollte.

In einem Zwischenentscheid beauftragte der Stadtrat die Schulpflege mit der Uberpriifung
des Schulraumprogramms iiber das gesamte Gebiet der Gemeinde Illnau-Effretikon. Dabei
wurde angeregt, im Projekt Schlimperg auf den Annexbau zu verzichten.

Am 8. Juni 2004 genehmigte der Stadtrat einen Projektierungskredit fiir die Bearbeitung
des Projektes Schulanlage Schlimperg unter den neuen Voraussetzungen: Dank reduzier-
ten Anforderungen vom Kanton an die Schulrdume und der fiir Effretikon erfolgten koor-
dinierten Schulraumplanung wurde es moglich, die erforderlichen Neuerungen innerhalb
der bestehenden Bauten umzusetzen. Dazu wurden die beiden Schulanlagen Schlimperg
und Briittener als Schuleinheit zusammengefasst.

Die Anlagen Schlimperg/Briittener heute

Die Primarschulanlage Schlimperg besteht aus zwei Gebaudekomplexen, dem Kernbau
und dem Turnhallengeb#ude, verbunden durch einen Zwischentrakt.

Der Kernbau stammt aus den Jahren 1927/28. Es handelt sich um einen klassischen
Schulhaustyp mit relativ guter Bausubstanz. Aufgrund seiner klassischen Schulhausarchi-
tektur sind bei einer Renovation auch denkmalpflegerische Aspekte zu berticksichtigen.

Die Erweiterung mit dem Zwischen- und Turnhallentrakt erfolgte 1949. Dieser Trakt weist
eine schlechtere Bausubstanz auf als der Kernbau.

Die Schulanlage Schlimperg befindet sich heute weitgehend im Originalzustand. Nebst
den notwendigen Reparatur- und kleineren Renovationsarbeiten wurde zu keinem Zeit-
punkt eine umfassende Renovation durchgefiihrt. In den letzten Jahren stellte man die Un-
terhaltsarbeiten im Hinblick auf die nétige Totalsanierung ohnehin zuriick. Heute présen-
tiert sich die Anlage in einem renovationsbediirftigen Zustand.

Der Schulkomplex Briittenerstrasse wurde in zwei Etappen gebaut und weist nebst den
beiden Klassentrakten ebenfalls einen Turnhallentrakt auf. Die Schulanlage Briittener-
strasse wurde 1994/95 einer Gesamtsanierung unterzogen.

Der Kindergarten ist anschliessend an die Turnhalle Schlimperg in einem separaten Ge-
biude untergebracht und wurde im Jahre 1991 renoviert.



Die Aussenanlage ist mit den Hartplatzen und dem Rasen-Sportplatz in verschiedene Be-
reiche aufgeteilt. Dem Rasenplatz ist ein grosserer Trockenplatz mit Gummibelag ange-
gliedert.

2. Das Konzept

Mit dem vorliegenden Projekt, das die gesamte Schulanlage Schlimperg und Teile des
Briittenerschulhauses umfasst, werden die unumgénglichen baulichen Sanierungen und
Renovationen vorgenommen und die Rdume und Einrichtungen den Anforderungen der
Schule an einen zeitgeméssen Unterricht angepasst.

Schulraumbedarf:

Die Schulanlage Schlimperg/Briittener liegt in einem Teil von Effretikon, in dem keine
Einzonungsgebiete fiir Neubauten liegen. Es kann also davon ausgegangen werden, dass
im Einzugsgebiet der Schulanlage Schlimperg/Briittener die Kinderzahl relativ stabil
bleibt. Die alten Wohnquartiere werden sukzessive durch jiingere Familien erneuert. Dies
‘mag zu voriibergehenden Ausschlégen nach oben fiihren, die jedoch dank der tiber das
gesamte Gemeindegebiet erfolgten Schulraumplanung aufgefangen werden kénnen.

Das heisst, dass die von der Schulpflege vorgesehenen je zwei Regelklassen der 1. bis 6.
Primarschule in den bestehenden Geb#uden Platz finden.

Erfordernisse der Schulreform:
Die Schulreform bedingt pro zwei Klassenzimmer einen Gruppenraum.

Der Informatikunterricht setzt voraus, dass die ganze Schulanlage Schlimperg/Briitte-
ner EDV-tauglich sein, das heisst vernetzt werden muss.

Als kiinftige autonome Schuleinheit benétigt die Schulanlage Schlimperg/Briittener
die entsprechende Infrastruktur: ein Schulleiterbiiro, ein Lehrerzimmer fiir mindestens
35 Personen sowie einen grosseren Besprechungsraum. '

Die neu einzufiihrenden vier Stunden Blockzeiten bedingen zusétzliche Schulzimmer
fiir die Blockzeitenstunden. Diese werden kompensiert durch die im Briittenerschul-
haus frei werdenden Lehrer- und Bibliothekzimmer im Untergeschoss.

Wegweisende Entscheide der Schulpflege:
Kleinklassen und Therapien:

Die Schulpflege strebt an, die Kleinklassen nach Mdglichkeit auf die Primarschulanlagen
zu verteilen. Dasselbe gilt fiir die Therapierdume, die soweit moglich und sinnvoll in die
Schulanlage integriert werden sollen. Dies soll im vorliegenden Projekt verwirklicht wer-
den.

Behindertenzugdnglichkeit:

Das Schulhaus Schlimperg muss auf Grund des per 1. Januar 2004 in Kraft getretenen
Behinderten - Gleichstellungsgesetzes rollstuhlgéingig gestaltet werden.

Bewohnte Schulanlagen:

Weiter hat die Schulpflege entschieden, dass jede Schulanlage durch einen Hauswart be-
wohnt sein muss. In Nachachtung dieses Entscheides wurde bereits im Jahre 2003 die
nicht aufschiebbare Sanierung und Vergrosserung der Hauswartwohnung im Dachstock
des Schlimperg-Schulhauses vorgenommen.



Offentliche Nutzung:

Die Schulpflege befiirwortet die rege Nutzung der Effretiker Schulanlagen durch Vereine
oder andere Organisationen. Allerdings sollen die 6ffentlich genutzten Réume soweit
méglich von der Schulanlage abgetrennt werden konnen. In der Schulanlage Schlimperg/-
Briittener sind die Turnhallen bereits heute abtrennbar. Mit der im Projekt vorgesehenen
neuen rdumlichen Anordnung soll auch ein separater Zugang zu Singsaal und Mittagstisch
erreicht werden.

Bauliche Sanierungen:
Aus dem Zustand der Rdume und Einrichtungen ergibt sich folgender Sanierungsbedarf.

Die Garderoben und Duschenanlagen im Schlimperg-Schulhaus entsprechen in keiner
Weise mehr den hygienischen Vorschriften und miissen erneuert werden. Der vorhan-
dene Duschraum im Schulhaus Briittenerstrasse soll nach Geschlechtern getrennt wer-
den.

Die sehr knappen Geriterdume in den Turnhallen sowohl im Schlimperg- wie im
Briittener-Schulhaus sind im Betrieb sehr unbefriedigend. Sie sollen benutzerfreundli-
cher gestaltet, und deshalb geringfiigig vergrossert werden.

Der Gummibelag des Trocken - Sportplatzes muss erneuert werden.
Die undichten Fenster miissen ersetzt werden.
Der diistere Gesamteindruck im Innern soll durch eine zeitgemésse Innenraumgestal-
tung heller und freundlicher gestaltet werden.
3.  Das Projekt:
Réumlichkeiten:

Das Projekt sieht folgende Anordnungen der Réumlichkeiten in den beiden Schulhédusern
Schlimperg und Briittener vor.

Klassenzimmer und Gruppenrdume Schlimperg:

Die sechs Klassenzimmer im Altbau des Schlimperg-Schulhauses werden in ihrer Raum-
geometrie beibehalten, da sie geméss Richtlinien des Kantons mit 73 m2 Grundfldche
gross genug sind.

Die drei erforderlichen Gruppenrdume konnen an Stelle der zu zahlreichen WC-Réume
sowie des ehemaligen Lehrerzimmers realisiert werden.

Schulleitungs- und Lehrerbereich.

Die fiir die geleitete Schuleinheit Schlimperg/Briittener nétigen Réume — Schulleiterbiiro,
grosses Lehrerzimmer, Besprechungsraum — werden im Zwischentrakt des Schlimperg-
Schulhauses (hauptsichlich im bisherigen Singsaal) konzentriert. Ebenso wird die Biblio-
thek aus dem Schulhaus Briittenerstrasse neben dem Lehrerbereich im Anbautrakt des
Schlimperg Schulhauses untergebracht.

Klassenzimmer und Gruppenrdume Briittener:

Damit entfallen das bisherige Lehrerzimmer und das Bibliothekszimmer im Schulhaus
Briittenerstrasse; sie werden in Schulzimmer fiir Blockzeiten- und Fachunterricht umge-
wandelt.



Kleinklassenzimmer und Therapierdume:

Auf der Schulanlage Schlimperg/Briittener sind Klassenzimmer fiir drei Kleinklassen vor-
gesehen. Im Schulhaus Schlimperg sind Rdume fiir Deutsch fiir Fremdsprachige und Lo-
gopédie geplant; im Briittener befindet sich der Raum fiir Legasthenie/Dyskalkulie.

Offentliche Réiume:

Der bisher im Zwischentrakt des Schlimperg-Schulhauses ungiinstig — weil nicht abtrenn-
bar — gelegenen Singsaal wird ins Untergeschoss des Kerntraktes im Schlimperg Schul-
haus verlegt und neu mit einer Biihne versehen, damit er vermehrt fiir Musik- und Thea-
teranldsse genutzt werden kann.

Der Mittagstisch, im Haupttrakt des Schlimperg-Schulhauses gelegen, wird mit einem
zweiten Raum ergénzt und erhalt eine neue Kiiche wie auch eine neue Einrichtung. Durch
eine dussere Terrainabgrabung wird der heutige Kellercharakter des Mittagstisches aufge-
hoben und mit direktem Ausgang ins Freie aufgewertet. Bei diesen Massnahmen handelt
es sich um die bedeutendsten baulichen Eingriffe des Sanierungsprojektes.

* Dank dieser Anordnung lassen sich Singsaal und Mittagstisch durch einen neuen Eingang

unabhéngig vom Schulbetrieb erschliessen, womit diese Rdumlichkeiten von der Offent-
lichkeit stirker genutzt werden kénnen.

Weiter wiire es bei Einfithrung der Grundstufe, die zusitzlichen Raumbedarf verursacht,
méglich, den Mittagstisch ohne grissere Investitionen in ein Grundstufenzimmer umzu-
nutzen.

Lagerrdume:
Die Lagerrdume im Dachstock des Zwischentraktes sind neu mit dem Lift erreichbar.
Ubersicht iiber das Raumprogramm:

Das Raumprogramm fiir Kernbau und Zwischentrakt des Schlimpergschulhauses weist
folgende Nutzrdume auf:

Raumprogramm

Geschoss | Raumbezeichnung Anz. | m2 Bemerkungen

UG Singsaal 1 136 | vorher Mittagstisch
Mittagstisch 1 123 | vorher Klassenzimmer
Entree 1 neuer Zugang
WC-Anlagen, 3-fach 1 1xBehindertengerecht
Liftanlage 1
Nebenraum, Hausteam 1 41
Nebenraum, Abstellraum 1 17
Garderobenanlage H 1 29
Garderobenanlage D 1 2
Duschen 2 je 10 | D + H getrennt
Judokeller 1 200
Garage 1 55
Werkstatt 1 27

EG Klassenzimmer 3 je 72 | bestehend
Gruppenraum 1 20 | neu
Windfang 1 15 | bestehend




WC-Anlage, 4-fach 1 M
Windfang 1 20 | bestehend
Int. Treppe zu UG 1 bestehend
WC-Anlage, 2-fach 1 9 D
WC-Anlage 1 9 H
Garderobenanlage H 14 27
Garderobenanlage D 1 29
Duschen 2 je 12 | D + H getrennt
Aussengerite 1 25 |neu
Turnlehrergarderobe, WC 1 15 |neu
Innengeréte 1 80 | neu
Turnhalle 1 289

0G Klassenzimmer 3 73 | bestehend
Gruppenraum 1 21 . |'nen
Gruppenraum 1 17 | ehemals Lehrerzimm.
WC-Anlage H 1
Bibliothek 1 88
Lehrerbereich 1 134 | ehemals Singsaal
- Aufenthalt
- Arbeitsbereich
- Schulleiter
- Kopierraum
- Lehrer-WC
- 2 Telefonnischen
Treppe zu Dachraum

DG Arbeits- /Sitzungszimmer 1 54
Logopédie 1 30
DFF 1 42
Putzraum | 9
Hauswartwohnung 1 Bereits umgebaut und

renoviert

Lagerraum 1 73
Estrich iiber Lehrerbereich 1 75

Die baulichen Verdnderungen im Schulhaus Briittenerstrasse beziehen sich vorab auf den
Turnhallentrakt sowie auf das ehemalige Lehrer- bzw. Bibliothekszimmer:

Turntrakt Briittenerschulhaus

EG Duschanlage D + H 2 je 17 | neu unterteilt
Gartengeréte 1 7 neu
Aussengerite 1 22 | vergrossert
Innengeréte 1 82 | vergrdssert

uG Blockzeitenunterricht 1 68 | ehem. Lehrerzimmer
Fachunterricht i 93 | ehem. Bibliothek

Dank der Neuaufteilung der Rdumlichkeiten kénnen alle erforderlichen Réume innerhalb
der bestehenden Bauten der Schulhduser Schlimperg und Briittenerstrasse realisiert wer-
den.



Sanierungsmassnahmen:

Das Sanierungskonzept Schlimperg ist in einem separaten Beschrieb der Architekten
Scharsach + Scharsach, Effretikon, mit separaten Planunterlagen ausfiihrlich dokumen-
tiert,

Garderoben und Duschen:

Das Projekt sieht vor, im Schulhaus Schlimperg je einen Duschraum in die Damen- bzw.
Herrengarderobe zu integrieren. Im Schulhaus Briittenerstrasse kann mit einfachen Mitteln
der vorhandene Duschraum geteilt werden, sodass die Damen- wie die Herrengarderoben
je einen eigenen Duschraum erhalten.

Behinderiengerechte Anlage:

In Erfiillung der Anforderungen an behindertengerechtes Bauen erfolgt der Einbau einer

Liftanlage, von behindertengerechten WC-Anlagen und behindertengerechten Zugangser-

schliessungen aller Klassenzimmer und Zusatzrdume wie Bibliothek, Singsaal, Mittags-
tisch durch Rampen.

EDV-Vernetzung:

Um den Voraussetzungen an den Informatikunterricht gewachsen zu sein, werden die bei-
den Schulhéuser vernetzt.

Leichtathletikplatz:

Der Rote Platz soll als einziger Trocken - Turnplatz in Effretikon erhalten bleiben und
wird deshalb saniert.

Gerciterdiume in den Turnhallen:

Das Projekt plant bei der Schlimperg-Turnhalle den Abbruch der zu kleinen Geréterfiume
und den Ersatz durch gentigend grosse Rédume. Bei der Briittener-Turnhalle kénnen die
Geriéterdumlichkeiten auf einfache Art geringfligig vergrossert werden.

Weitere Renovationsmassnahmen.

Die Renovationsmassnahmen im Inneren der Gebiude sind im Baubeschrieb des Architek-
ten detailliert beschrieben.

Bei der dusseren Gebéudehiille ist generell der Ersatz von Fenstern vorgesehen.

Aus energetischen Griinden wire eine zusétzliche Isolation der Aussenmauern erwiinscht.
Aus denkmalpflegerischen Uberlegungen soll jedoch der Kernbau des Schlimperg-Schul-
hauses aus den 20-er Jahren unveréndert erhalten bleiben. Hingegen ist eine hinterliiftete,
isolierte und verkleidete Fassade beim Zwischentrakt des Schlimperg-Schulhauses vor-
gesehen.

Durch einen neuen Anstrich wird das alte Schulhaus wieder freundlicher und einladender
und in seiner urspriinglichen Architektur besser zur Geltung gebracht.

- 4.  Energiekonzept

Das Konzept der Wiarmeddmmmassnahmen der Gebdudehtille sieht eine unterschiedliche
Behandlung von Kern- und Erweiterungsbau vor.

Wihrend der Kernbau wirmetechnisch nur punktuell mit neuen Fenstern und Bodenddm-
mung saniert werden soll, kénnen die Massnahmen beim Erweiterungsbau umfassender



vorgenommen werden. Der Dammperimeter umfasst hier Décher, Winde, Fenster und
Aussentiiren. Mit diesen Massnahmen werden durch Kompensation innerhalb des Gebiu-
dekomplexes die geforderten Grenzwerte fiir den Heizwirmebedarf eingehalten und die
Priméranforderungen fiir den Minergie-Standard erfiillt.

Weitere Abkldrungen zum Minergie-Label haben ergeben, dass die Zusatzanforderungen
nur mit erneuerbaren Energien zu erreichen sind. Die heutige Gas-/Ol-Heizung wird zum
Sanierungszeitpunkt zwolf Jahre alt sein und soll durch eine zusitzliche Luft-Wasser-
Warmepumpe ergénzt resp. teilweise ersetzt werden. Dadurch kann speziell in den Som-
mer- und Ubergangsmonaten die Gas-/Olheizung zur Warmwasseraufbereitung vollstéin-
dig ausgeschaltet werden. Wihrend den Heizperioden erfolgt die Wasservorwarmung fiir
Heizung und Brauchwarmwasser durch die Warmepumpe. Dies ermdglicht es, rund 50
Prozent des Gas-/Ol-Verbrauchs durch ereuerbare Energien zu ersetzen.

5. Kosten
Kostenermittlung:

- Die Ermittlungen der Kosten erfolgte durch die Architekten auf der Basis von Unternch-
merofferten, zum Teil durch Fachingenieure und zum Teil durch Erfahrungswerte bei ver-
gleichbaren Objekten. Die Massenausziige wurden so genau wie moglich ermittelt und
enthalten keine Ausmasszuschlige. Ebenso wurde der Bedarf bei der Méblierung sorgfil-
tig abgeklért. Die Kostenschétzung enthilt deshalb nur den absolut notwendigen Ersatzbe-
darf. In Anbetracht des Verzichtes auf Ausmassreserven wurde fiir Unvorhergesehenes ein
Betrag von Fr. 200'000.— aufgenommen und in der Kostenschitzung offen ausgewiesen
(entspricht ca. 3 Prozent der Gesamtkosten).

Als Kostenstand gilt der 1. April 2005; berticksichtigt ist die im letzten Jahr erfolgte starke
Baukostenteuerung von 2,4 %. Es ist vorgesehen, die Vorlage vom kantonalen Stabsbiiro
fiir Projektbegutachtungen tiberpriifen zu lassen und entsprechende Staatsbeitriige zu be-
antragen.

Begriindung der Zusatzkosten:

Im urspriinglichen Projekt aus dem Jahre 1999 wurde davon ausgegangen, dass zur Erfiil-
lung der Schulraumbediirfnisse ein zusitzlicher Annexbau notwendig ist. In einer vorléu-
figen Stellungnahme vom 25. Februar 2000 stellte jedoch die kantonale Baudirektion ei-
nen zusitzlichen Schulraumbedarf in Frage. Aufgrund dieser Ausgangslage wurde in einer
vereinfachenden Annahme der Kreditbedarf im Finanzplan auf 4,75 Mio. Franken redu-
ziert. Bei der Entwicklung des Projektes erwies sich diese Annahme jedoch als ungenti-
gend.

Das aktuelle Projekt enthélt Elemente, die zum damaligen Zeitpunkt noch nicht zur Dis-
kussion standen.

So ist im Gegensatz zum Projekt 1999 die Turnhalle Schlimperg in das Renovations-
projekt einbezogen.

- Im Weiteren ist die EDV-Ausriistung fiir beide Schultrakte Schlimperg und Briitte-
nerstrasse in den Kosten enthalten.

Bauliche Anpassungen sind ausserdem auch in den Garderoben- und Duschanlagen
der Briittener Turnhalle erforderlich.



- Die konzeptionell wichtigsten Entscheide betreffen den gemeinsamen Lehrerbereich
im Hinblick auf die geleitete Schule, die Verlegung der Bibliothek anschliessend an
den Lehrerbereich, die Verlegung des Singsaals vom Obergeschoss des Zwischentrak-
tes in das Untergeschoss des Kerntraktes sowie die Verlegung und Optimierung des
Mittagstisches mit separatem Aussenzugang fiir die 6ffentliche Nutzung.

Das vorliegende Konzept ist das Resultat einer sorgféltigen Planung, auch unter dem As-
pekt der Kostenoptimierung. So wurde auf die Realisierung von Wunschbedarf verzichtet.
Keine Konzessionen wurden hingegen bei der Behindertengerechtigkeit und in den Ener-
giefragen gemacht. Diese beiden Punkte fithren bei der Liftanlage und beim Minergiekon-
zept zu entsprechenden Kosten.

Die Zusammenstellung der Baukosten ergibt folgendes Bild: (Kostenstand: 01.04.2005)

N RNV, TN - FS I S I

BKP Hauptgruppe : Kosten
Vorbereitungsarbeiten Fr. ~ 280'000.--
Gebidudekosten Fr. 4'864'000.--
Betriebseinrichtungen Fr.  136'000.--
Umgebung Fr.  348'000.--
Baunebenkosten Fr.  348'000.--
Ausstattung Fr.  361'000.--

Total '337'000.--

Die Gesamtkosten wurden in einem Quervergleich mit dem Umbau- und Sanierungspro-
jekt der Oberstufe Hagen, Illnau, verglichen. Die Uberpriifung zeigte, dass das Gesamtvo-
lumen des Schlimperg-/ Briittener - Projektes dasjenige des Hagen Projektes tibersteigt.
Die relativen Kosten pro m3 umgebauten Raum sind jedoch im Rahmen des Vergleichsob-
jektes. Damit ergibt sich fiir das vorliegende Projekt die Gewihr, dass die Kosten einer
kritischen Priifung standhalten.

Gebundene Kosten:

Bei der Abschétzung der gebundenen Kosten miissen gewisse Annahmen getroffen wer-
den. Einerseits ist der gesamte Renovationsbedarf samt der energetischen Sanierung ge-
bunden. Ebenso die Massnahmen fiir eine behindertengerechte Erschliessung und die Er-
fiillung der schulischen Raum- und Ausriistungsbediirfnisse.

Hingegen kénnen betriebliche Optimierungen wie die Zusammenlegung des Lehrerberei-
ches oder die Verlegung des Singsaales nicht zwingend als gebundene Ausgabe begriindet
werden. Unter Berticksichtigung dieser Aspekte kénnen ca. 65 Prozent der Gesamtkosten
als «gebundeny bezeichnet werden, was einem Kostenanteil von Fr. 4'100'000.— ent-
spricht.

6. Folgekosten

Die Betriebskosten fiir die Schulanlage Schlimperg werden im technischen Bereich durch
die Realisierung des Minergiestandards reduziert. Hingegen bleibt der Hauswart-Aufwand
praktisch unveréndert, da mit Ausnahme der Lagerrdume im Dachgeschoss keine zusétzli-
chen Rdume vorgesehen sind.

Die Bruttoinvestition von Fr. 6'337'000.— wird sich um den Staatsbeitrag von ca. 5 % der
anrechenbaren Kosten um ca. Fr. 250'000.— reduzieren, womit sich eine Nettoinvestition
von Fr. 6'087'000.— ergibt. Die Kapitalfolgekosten belaufen sich damit auf folgende Ho-

he:
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- 10 % der Nettoinvestition von Fr. 6'087'000.— Fr. 608'700.—
- Abziiglich Kosteneinsparung Energie ca. Fr. 18'700.—
Total Netto Folgekosten Fr. 590'000.—

7. Realisierung

Der Baubeginn, bzw. die Ziigelaktion vor Baubeginn sollte vorzugsweise auf das Ende
eines Schuljahres gelegt werden. Sofern der Baubeginn im August 2006 erfolgen soll, wié-
re der optimale Abstimmungstermin fiir die Kreditvorlage der 12. Februar 2006. Damit
ergibt sich folgender Zeitplan:

Verabschiedung der Vorlage Stadtrat 14. Juli 2005
Behandlung der Vorlage im GGR Herbst 2005
Volksabstimmung 12. Februar 2006
Baubeginn ' August 2006
Fertigstellung, Beginn neues Schuljahr August 2007

. 8.  Empfehlung des Stadtrates

Das vorliegende Projekt kombiniert die dringend nétige Sanierung der Schulanlage
Schlimperg/Briittener bedarfsgerecht und pragmatisch mit den erforderlichen Anpassun-
gen an heutige und kiinftige Anforderungen der Schule. Es ist das Resultat einer intensi-
ven Auseinandersetzung zwischen den wiinschbaren Anforderungen der Schule und der
Beschréinkung auf das finanziell Vertretbare. Das Projekt nutzt den vorhandenen Raum
und verzichtet auf An- oder Annexbauten, mit Ausnahme von geringfiigigen Anpassungen
bei den Turnhallengeriterdumen. Hingegen wurde die Erfiillung der schulischen Ansprii-
che an eine fortschrittliche, offene Schule angestrebt. Mit den vorgesehenen Massnahmen
wird zudem die Infrastruktur fiir die 6ffentliche Nutzung der Schulanlage deutlich verbes-
sert.

Ebenso wird mit dem Minergiestandard den Erwartungen an die Energiestadt Illnau-Effre-
tikon Rechnung getragen.

Der beantragte Kredit sichert die langfristige Werterhaltung dieser Schulbauten und bildet
eine wichtige Voraussetzung fiir einen zeitgeméssen Schulbetrieb in der éltesten Schulan-
lage im Gemeindeteil Effretikon.

Der Stadtrat ist iberzeugt, mit dem Projekt die erhaltenswerte Schulanlage geeignet fiir
Zukunft zu riisten. Er beauftragt dem Grossen Gemeinderat, der Kreditvorlage zuzustim-
men und das Geschift zu genehmigen.

Sachbearbeiter/innen: Stadtrat Reinhard Fiirst, Bauvorstand,
Stadtritin Erika Klossner-Locher, Schulvorstand,
Ivana Vallarsa, AL Bauamt,
Werner Felix, Projektverantwortlicher.
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