STADT ILLNAU-EFFRETIKON

Agasul * Bietenholz * B.isikon_ * Effretikon * First * Horben * llinau
Kemleten * Luckhausen * Mesikon * Ober- Kempttal * Ottikon

AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES STADTRATES
Sitzung vom 20. Miirz 2003

Gesch. Nr. 59/03 Vorberatung GPK

30.2.3.8 Sport.- Kenntnisnahmen zum Gesamtentwicklungskonzept Sportzentrum
Eselriet sowie Kreditbegehren fiir zusiitzliche bauliche Massnahmen.-

Antrag

Der Grosse Gemeinderat

- gestiitzt auf den Antrag des Stadtrates und in Anwendung von § 26 Ziffer 3 der Gemein-
deordnung -

beschliesst:

1. Vom Gesamtentwicklungskonzept fiir das Sportzentrum Eselriet wird Kenntnis ge-
nommen.

2. Fir die baulichen Massnahmen, die sicherheitstechnische und betriebliche Verbesse-
rungen ermdglichen, wird ein Zusatz-Kredit von Fr. 1'120'000.- zu Lasten der Inve-
stitionsrechnung, Konto 950.5034.01, bewilligt.

3. Die Kreditsumme erh6ht bzw. reduziert sich allenfalls um die Mehr-/Minderkosten,
welche durch die Bauteuerung, von der Erstellung der Kostenschitzung bis zur Aus-
fithrung, entstehen. Als Stichtag gilt der 15. November 2002.

4. Zeigt der detaillierte Kostenvoranschlag aufgrund der durchgefiihrten Submission
eine Kosteniiberschreitung von mehr als 15% gegeniiber dem unter Ziff. 3 bewilligten
Kredit, so ist dem Grossen Gemeinderat eine neue Vorlage zu unterbreiten. Bei der

Berechnung der Kosteniiberschreitung ist die allféllige Bauteuerung zu beriicksichti-

gen. : '

5. Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.
6. Dieser Beschluss untersteht dem fakultativen Referendum
7. Mitteilung durch Protokollauszug an:

a) den Stadtrat, zweifach;
b) das Jugend- und Sportamt,
c) die Finanzverwaltung,



Weisung

1. Ausgangslage

Das Sportzentrum Eselriet wurde 1972 erbaut. Es besteht aus einer grossziigigen Freibad-
anlage, einer offenen Kunsteisbahn und Garderoben-, Restaurant- und Technikbauten.
Drei Fussballfelder, eine Minigolfanlage und ein Beachvolley ergéinzen das Sportzentrum.
Im Jahre 1993 wurde der Tribiinentrakt mit Garderoben erweitert und die urspriinglich
zusammengebauten Eisfelder fiir einen unabhingigen Betrieb unterteilt. Das Freibad wur-
de 1996 bis 2000 in drei Etappen saniert und attraktiviert.

Die 30- bzw. 20-jiih:igen Bauten und Anlagen miissen saniert werden. Insbesondere die
Kunsteisbahn weist eine grosse Anzahl Korrosionsherde auf, wie eine Zustandserfassung
aus dem Jahre 2000 zeigt, und ist dringend sanierungsbediirftig. Dringend ist auch die
Sanierung und Neuausriistung des Restaurants, Aber auch fiir die ubrlgen Bauten und
Anlagen besteht entsprechend dem Alter und der intensiven Nutzung ein Renovations-
und Sanierungsbedarf an Gebaudehiille, Haustechnik und Ausbauten. Die ganze Anlage
hat zuwenig Garderoben, weil sich der Fussballbetrieb und der Eisbetrieb zeitlich immer
stérker tiberlappen und die Zahl der (Frauen-)Mannschaften stark zugenommen hat. Die
Nutzung von Garderoben durch Fussballmannschaften wihrend dem Eisbetrieb fiihrt we-
gen der Verschmutzung der Zugénge zu Schwierigkeiten.

Im weiteren zeigen die Erfahrungen, dass der Betrieb sowohl fiir die Besucherinnen und
Besucher als auch fiir das Personal unbefriedigend, teilweise sogar gefihrlich ist. Die ver-
schiedenen Sporttreibenden, die Besucher von Veranstaltungen und die Giste des Restau-
rants kénnen die Anlage nicht ihrem Bediirfnis entsprechend nutzen. Alle miissen den
gleichen Zugang nehmen und kommen sich dadurch in die Quere. Entsprechend gefihrlich
ist, dass die Eisbearbeitungsmaschine, sowohl fiir die Eispflege als auch bei der Entsor-
gung von Schneeabrieb, die Publikumsstréme kreuzen muss. Sehr unbefriedigend ist zu-
dem der Umstand, dass die ganze Anlieferung aber auch die Servicearbeiten iiber den Be-
sucherzugang abgewickelt werden miissen.

Der Stadtrat setzte einen stadtischen Steuerungsausschuss unter der Leitung von Stadtritin
Amanda Rilegg ein und erteilte am 17. Januar 2002 den Auftrag ein Gesamtkonzept fiir
das Sportzentrum Eselriet zu erstellen. Mit einem Gesamtkonzept wollte der Stadtrat si-
cherstellen, dass méglichst optimale und zukunftsféhige Losungen fiir die ganze Sportan-
lage gefunden werden. Im Rahmen eines eingeladenen Wettbewerbs erhielt das Planungs-
team OMG+ Partner Architekten AG den Zuschlag und erstellte eine umfassende Vorstu-
die. Der Stadtrat genehmigte am 20. Mérz 2003 das Gesamtkonzept und bewilligte eine
gebundene Ausgabe von Fr. 3'570'000.- fiir die unvermeidliche Sanierung der Eispisten.

2. Gesamtentwicklungskonzept Sportzentrum Eselriet
2.1 Inhalt des Konzepts

Das Konzept zeigt einerseits eine zukunftsgerichtete Strategie fiir die Weiterentwicklung
des Eingangs- und des Garderobenbereichs, der Kunsteisbahn und der Fussballplitze auf.



Andererseits werden in einem erweiterten Perimeter Ausbaumoglichkeiten der Anlage
skizziert, wie zum Beispiel ein Wellnesscenter oder eine Leichtathletikanlage.

Das Konzept beinhaltet Bestandesanalysen im baulichen, technischen und betrieblichen
Bereich und zeigt Losungen fiir die zu sanierenden Eispisten, die unbefriedigenden Raum-
angebote und die betrieblichen Probleme auf. Um die Studie einem grossen Kreis Interes-
sierter zugénglich zu machen, wurde eine Kurzfassung ,,Fiir ein zukunftsféhiges Sport-
zentrum Eselriet” erstellt.

2.1 Beurteilung des Konzeptes

Das vorliegende Gesamtkonzept zeigt eine liberzeugende bauliche Vision auf, die ge-
schickte Losungen fiir die Problempunkte enthélt. Der schmale, langgezogene Bau, der
den Eingang fiir Giste, Sporttreibende und Passanten bildet, enthilt die Kasse, ein Bistro,
den Sportshop und eine Terrasse. Im Untergeschoss befinden sich die Fussballgarderoben.
Dieses ,,pierartige Gebdude* bildet dabei das Herzstiick der ganzen Sportanlage. Es erfiillt
einerseits vielfaltige betriebliche Anforderungen und schafft andererseits fiir die Giste
klare, iibersichtliche Verhéltnisse. Mit dem zweigeschossigen Zentralbau wird auch die
ganze Anlage funktional und rdumlich klar gegliedert. Das Konzept ist so aufgebaut, dass
eine schrittweise Realisierung gut moglich ist. Uberdies hilt es weitere Spielriume fiir die
Zukunft offen. Zusammenfassend darf festgehalten werden, dass das Gesamtentwick-
lungskonzept durch seine Klarheit tiberzeugt, ebenso durch die Art wie die Probleme ge-
16st werden und durch die Flexibilitdt im Hinblick auf ein schrittweises Vorgehen.

Die Kosten fiir die erste Etappe sind im Finanzplan enthalten.

3. Schrittweise Umsetzung: 1. Etappe Sanierung der Eispisten

3.1.1 Sanierung des heutigen Bestandes

Aufgrund der Sicherheitsbeurteilung hat die Sanierung bzw. der Neubau der Eispisten
erste Prioritdt. Die beiden Eispisten sind, im Gegensatz zur Kélteerzeugung selber, in ei-
nem sehr schlechten Zustand und kénnen nur im Hinblick auf eine unverziigliche Sanie-
rung weiter betrieben werden. Eine diesbeziigliche Verfiigung, der mit dem Vollzug der
Storfallverordnung betrauten Kantonalen Behorde, dem AWEL Amt fiir Abfall, Wasser,
Energie und Luft, vom 23. Januar 2003, liegt vor.

Der Stadtrat beschloss deshalb am 20. Méarz 2003 einen Objektkredit als gebundene Aus-
gabe von Fr. 3'570'000.-, um die Kunsteisbahn unverziiglich zu sanieren. Die Eisbahn
wird, aufgrund der im Gesamtkonzept publizierten Ergebnisse, auch weiterhin mit direkt
verdampfendem Ammoniak betrieben. Das Planungsteam OMG+ Partner Architekten AG
kommt in seinen Untersuchungen ndmlich zum Schluss, dass aus betrieblichen wie ener-
getischen Uberlegungen am bestehenden Kiltetriger und Kiltemittel, dem direkt ver-
dampfendem Ammoniak, festgehalten werden sollte. Vorabklarungen mit dem AWEL
haben zudem ergeben, dass im Bewilligungsverfahren nach StFV eine direktverdampfende
Ammoniak-Kélteanlage unter Berticksichtigung der neusten Sicherheitstechnik bewilligt
werden kann.



Die Ablaufplanung sieht vor, dass die sanierte Kunsteisbahn in der Wintersaison 2004/05
in Betrieb genommen werden kann.

3.1.2 Nutzungsmoglichkeiten im Sommer

Die sanierten Eisfelder konnen auch withrend der Sommersaison genutzt werden. Bei-
spielsweise als zusitzliches Beachvolleyballfeld (dabei wiirde sich die Eispiste vor der
Tribiine vor allem fiir Turniere gut eignen) und/oder als Skateanlage fiir Skateboarding,
Inlineskating und Rollhockey. Fiir den Skatesport empfiehlt es sich, das Eisfeld mit einem
mobilen Kunststoffbelag auszuriisten. Der héufige Regen und die Nésse beeintrichtigen
die Betonoberfldche, und der Untergrund wird glitschig und moosig. Baulich und tech-
nisch steht der Sommernutzung jedoch nichts entgegen.

3.2 Sanierung der Eisbahn unter Beriicksichtiguﬁg strategischer Entwicklungen

Um die Kunsteisbahn zukunftstauglich und attraktiv zu erhalten, ist die Gelegenheit der
Sanierung der Eispisten zu nutzen, um die bestehenden betrieblichen und sicherheitstech-
nischen Mingel zu beheben. Die heutigen Méngel und Unfallgefahren sind:

= Die Anlieferung und die Servicearbeiten fiir die gesamte Technik, den Betrieb und die
Gastronomie erfolgen iiber den Besucher/innenzugang, was zu gefihrlichen und kon-
fliktreichen Kreuzungswegen fiihrt.

» Die Servicefahrzeuge werden vor dem Haupteingang parkiert und behindern so den
freien Zugang zur Sportanlage.

® Durch den jetzigen Standort der Werkstatt und der Garage kommt es bei der Eispflege,
wie auch bei der Entsorgung von Schneeabrieb immer wieder zu gefihrlichen Kreu-
zungswegen zwischen Besucherinnen und Besuchern der Eisbahn und der Eisbearbei-
tungsmaschine.

Um diese Méngel beheben zu konnen, sieht das Konzept eine rdumliche Entflechtung von
Publikum und Betrieb vor. Geméiss Konzeptstudie sind

*  die Eispisten neu zu situieren, indem das zweite Eisfeld um 6 m Richtung Siiden ver-
schoben wird,

* ein neuer Werkhof auf der Ostseite der Eisfelder zu erstellen,

* eine Zufahrt Siidost zu bauen, {iber welche der Bauverkehr, die Anlieferung sowie die -
Bewirtschaftung der Sportanlage erfolgen soll,

*  eine neue Schneegrube beim neuen Werkhof Ost zu erstellen.

Die neue Situierung der Eisfelder bildet auch die Voraussetzung dafiir, dass in Zukunft der
Bau einer multifunktionalen Halle {iber dem ersten Eisfeld méglich ist. Diese Halle wiirde
365 Tage im Jahr betrieben werden kénnen und neben dem Eissport im Winter, Raum fiir
Ausstellungen, Konzerte, Sportanlédsse und viele andere Veranstaltungen bieten.

4. Kosten

Die einmaligen Kosten fiir die zusétzlichen baulichen Massnahmen werden wie folgt
veranschlagt:



»  Zufahrt Stidost _ Fr. 190'000.00
» Verschiebung Fisplatte Fr. 150'000.00
*  Neubau Werkhof Fr. 780'000.00

oy B 142000000

Die jahrlich wiederkehrenden Folgekosten betragen:

= Kapitalfolgekosten 10 % von Fr. 1°120'000.- Fr. 112'000.00
= betriebliche Folgekosten 2 % von Fr. 1°120'000.- Fr. 22'400.00
Total Fr. 134400.00

Fiir die Sanierung der Kunsteisbahn und die zusétzlichen baulichen Massnahmen entste-
hen Investitionskosten von insgesamt Fr. 4'690'000.- (bewilligte Kredite des Stadtrats von
Fr. 3,57 Mio. und des Grossen Gemeinderats von Fr. 1,12 Mio.). '

5. Zukiinftige Entwicklungen: die schrittweise Umsetzung

5.1 Vernehmlassung des Gesamtentwicklungskonzeptes bei den Benutzervereinen

Den Delegierten aus den Vorstinden des Eislauf-, Eishockey- und Fussballclubs wurde
das Konzept am 19. Februar 2003 vorgestellt. Ihre Vernehmlassungs-Antworten sind sehr
positiv ausgefallen. Beziiglich der Umsetzung des Konzepts setzt der Fussballclub die
Prioritét bei der baulichen Vision 1, dem Pier, und dabei vor allem bei der Sanierung der
Fussballgarderoben. Hingegen hat fiir den Eishockeyclub die Sanierung der Kunsteisbahn
- aus verstdndlichen Griinden — oberste Prioritit. Bereits an zweiter Stelle kommt dann
jedoch auch seitens des EIE die Sanierung der Fussballgarderoben.

Insgesamt sind alle drei Beniitzervereine tiberzeugt, dass das Gesamtentwicklungskonzept
den vielfaltigen Bediirfnissen der Sporttreibenden von Illnau-Effretikon entspricht und
umgesetzt werden sollte.

5.2 Antrag des Steuerungsausschusses

Die Sanierung der Eispisten ist zwingend und wurde vom Stadtrat als gebundene Ausgabe
bewilligt. Die Sanierung sollte jedoch so erfolgen, dass ein spéterer Ausbau im Sinne der
baulichen Visionen, wie sie im Gesamtkonzept gezeigt werden, méglich bleibt. Steue-
rungsausschuss und Stadtrat empfehlen dem Grossen Gemeinderat deshalb, den Kredit fiir
die zusétzlichen baulichen Massnahmen zu bewilligen. Damit kann ein erstes und wichti-
ges Element des benutzerfreundlichen Gesamtkonzeptes umgesetzt werden: die zweck-
maissige Entflechtung der unterschiedlichen Besucherstrome. Die Sicherheit wie auch der
Komfort der Beniitzerschaft kann so wesentlich erhtht werden, und die Fiihrung des
‘Sportzentrumbetriebs wird vereinfacht. :

5.3 Priorititen des Stadtrates fiir die weitere Umsetzung des Konzeptes

Hochste Prioritét in der Umsetzung des Konzeptes haben aus der Sicht des Stadtrates —
wie beschlossen bzw. beantragt — die Sanierung der Eispisten sowie die Beseitigung be-



trieblicher und sicherheitstechnischer Méingel. In eine folgende Etappe gehdren Sanierung
und Erweiterung der Garderoben sowie des Restaurants. Alles weitere ist aus heutiger
Sicht dem Wunschbedarf zuzurechnen und soll nicht priorisiert werden.

Der Stadtrat beantragt dem Grossen Gemeinderat, vom Gesamtkonzept Kenntnis zu neh-
men und den Zusatzkredit fiir die Beseitigung betrieblicher und sicherheitstechnischer
Miéngel zu bewilligen.

Sachbearbeiter/innen: Stadtritin Amanda Rilegg, Jugend- und Sportvorstand
Isabelle Dubois, AL Jugend- und Sportamt
Peter Schneider, AL Werkamt

STRRE, T e R A T

Versandt:
94, Marz 2003

tt Eichenberger
Stadtschreiber




