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Privater Gestaltungsplan Brandrietstrasse in Illnau Effretikon

Bestimmungen:

1. Geltungsbereich

Der Geltuggsbereich des privaten Gestaltungsplanes "Brandriet-
strasse" ist im zugehSrigen Plan Massstab 1:500 bezeichnet. Dieser
ist integrierender Bestandteil der Bestimmungen.

2. Verhaltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung

W9 dgr Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die jeweils
gultige Bau- und Zonenordnung massgebend.

3. Zahl, Lage und aussere Abmessungen der Gebaude

3.1 Zahl, Lage und Grundrissabmessungen der Gebiude iiber dem ge-

wachsenen Terrain ergeben sich aus den im Plan festgelegten Bau-
bereichen.

3.2 Fiir die einzelnen Baubereiche gelten folgende Grundmasse:

Baubereich - A B C D E
Vollgeschosse max, 3 3 3 3 3
Dachgeschoss max. : 1 1 1 1 1
Vollgeschossfldche max. m2 1100 1100 1100 650 300
Dachgeschossfldche max. m2 340 340 340 200 290
Gebdudeldnge max. 1lm 48 57 33 18 A/B
4. Nutzweise

Neben den Wohnungen sind nicht stdrende Betriebe zulédssiqg.

5. Gestaltung

5:1 Die Bauten und die Umgebung sind fiir sich und im Zusammenhang
mit der baulichen Umgebung als Ganzes besonders gut zu gestalten.

5.2 Es sind nur Schrédgddcher zuldssig, allenfalls mit einem Flach-

dach im Mittelteil und die Hauptfirstrichtungen sind im Plan fest-
gelegt.

5.3 Die Gebdudeteile in den Baubereichen D und E sind so auszuge- .

stalten, dass in der Ueberbauung als Ganzes ein zentraler Innen-
raum entsteht.

5.4 Die neuen Gebdudeteile in den Baubereichen D und E gind so zu
gestalten, dass sie einerseits als Neubauten erkennbar sind und
andererseits gestaltungsmissig mit den bestehenden Gebdudeteilen
in den Baubereichen A, B und C harmonieren.

6. Erschliessung

6.1 Die Zu- und Wegfahrten zu den gemeinsamen Tiefgaragen sind im
Plan festgelegt. ’

6.2 Oberirdische Parkplidtze sind nur in den dafiir vorgesehenen Be-
reichen zuldssiqg.

6.3 Die im Plan eingetragenen Fussgidngerverbindungen miissen dau-
ernd zugidnglich sein.

7. Umgebung
7.1 Die im Plan bezeichneten Griinfldchen sind gértne?igch zZu ge-
stalten. Die Bepflanzung soll mehrheitlich mit einheimischen

Pflanzen erfolgen.

7.2 Flir die Wohnungen sind innerhalb der Griinfldchen Ruhe- und
Spielplédtze zu erstellen.

7.3 Flir den Gebdudetell des Baubereiches C sind Gartensitzpldtze
zu erstellen.

7.4 Zur Abschirmung der oberirdischen Parkpldtze und zur besseren
Bestimmung des Hofraumes sind hoherstdmmige Bdume vorzusehen.

8. Energiekonzept

gdmtliche Hiuser sind mit Gas zu beheizen.
9. Kompostierplatz

Es ist ein Kompostierplatz zu erstellen.
10. Larmempfindlichkeitsstufe

Es gilt die Liarmempfindlichkeitsstufe II.
11. Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan "Brandrietstrasse" tritt mit der Pu-
blikation der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Zirich, den 18. Mai 1993 / W:GESTPLAN



