Stadt lllnau-Effretikon

STADTRAT

AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL
Sitzung vermn 22. August 2013

Gesch. Nr. 201
28.04 Liegenschafien, Grundstiicl; Liegenschaftenverkehr
Zukunft Hittenscheune Ottikon: Genehmigung Entwurf Kaufverirag und Betriebskonzept

AUSGANGSLAGE

Mit Beschiuss vom 6. September 2012 stellte der Stadtrat flir den Umbau und den Betrieb der Liegenschaft
LHittenscheune” in Ottikon unter Bedingungen diverse Leistungen der Stadt in Aussicht. In der Zwischenzeit
haben die initianten das Projekt deutlich vorangetrieben und es liegt ein Entwurf eines Kaufvertrags fur den
Erwerb der Liegenschaft Kat.Nr. 6112 vor. Bezlgiich Vorgeschichte und aktueliem Stand des Projekts wird auf
den separaten Antrag an den Grossen Gemeinderat verwiesen.

ERWERB LIEGENSCHAFT

Die Milchlieferanten-Genossenschaft Ottikon-ilinau ist bereit, die Liegenschatt Kat.Nr. 8112 zu sinem Preis von
Fr. 278000.- {895 m? & Fr. 400.-) der Stadt zu verdussern. Gleichzeitig verpflichtet sich die Stadt, einen festen
Mietvertrag Uber dreissig Jahre (zuzaglich einer Option fUr die Verldngerung des Mietverhiltnisses um weitere
20 Jahre) mit dem ,Verein Hatteschaur Ottikon” fir das Gebaude abzuschliessen bzw. die Lisgenschaft zu
einem symbolischen jahrlichen Mietpreis von Fr. 100.- dem Verein zur Nuizung zu Uberlassen. Diese
Bedingungen entsprechen dem Grundsatzbeschluss des Stadtrats vom 6. September 2012, Dem Entwurf des
Kaufvertrags vom 17. Juli 2013 kann zugestimmt werden. Zu den Mietbedingungen ist unter Ziffer 13 lit. b.
des Kaufvertrags erganzend aufzutlhren, dass die Stadt hei Eigenbedarf das Obergeschoss des Gebdudes
nutzen kann.

Da die Liegenschalt langfristig gebunden ist und mit den vereinbarten Bedingungen kaum verdusserbar ist,
wird sie dem Verwaltungsvermaogen zugewiesen. FUr den Erwerb ist deshalb ein Kredit beim Grossen
Gemeinderat zu beantragen. Dies erfolgt gleichzeitig mit dem Antrag, als Beitrag flr den Ausbau der
Hiittenscheune einen Beitrag von Fr. 310°000.- aus dem Hans-Wegmann-Fonds zu bewilligen.

Im Voranschlag 2013 ist der Erwerb der Liegenschaft Kat.Nr. 8112 nicht vorgesehen. Im Zeitpunkt der
Budgetierung war das Geschaft noch zu wenig genau bekannt.

VORPROJEKT

Das vorliegende Vorprojekt fGr den Umbau vermag zu {berzeugen. Es orientiert sich am bestehenden
Gebaude und dieses wird mit einfachen Eingriffen und auf sanfte Art zu einem Gemeinschaftsraum fOr Ottikon
umgebaut. Baurechtlich muss jedoch die Baubehdrde Gher das Projekt entscheiden. Ergénzend zum
Vorprojektdossier informiert der Prasident des Vereins Hiltteschidr mit Schreiben vom 27. Juli 2013 ber die
zugesicherten und noch nicht definitiv zugesicherten Beitrdge von Spendern und Génnern. Der Prasident ist
zuversichtlich, die noch notwendigen finanziellen Mittal nach der Zusicherung des stidtischen Beitrags
akguirieren zu kénnan. Der Verein ist sich bewusst, dass die Stadt keine weiteren Mittel mehr zur Verfigung
stellen wird. Die Beitragszahlung der Stadt wird erst freigegeben, wenn die vollstindige Finanzierung des
Projekts nachgewiesen ist.

BETRIEBSKONZEPT

Ebenso liegt das Betriebskonzept flr die ,HOtteschidr” vor. Diesem kann grundsatzlich zugestimmt werden.
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@ Stadt llinau-Effretikon

STADTRAT

AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL
Sitzung vom 22. August 2013

DER STADTRAT ILLNAU-EFFRETIKON BESCHLIESST:

Der Stadtrat anerkennt das Engagement der Ottiker Versine und der Dorfevdikerung und nimmt
Kenntris von der Gritndung des gemeinnltzigen Tragervereins ,Verein Hiltteschulr Ottikon”.

Der Entwurf des Kaufvertrags vom 17. Juli 2013 zwischen der Milchlieferanten-Genossenschaft Ottikon-
lHiinau und der Stadt llinau-Effretikon betreffend Erwerb der Liegenschaft Grundstiick Kat.Nr. 8112 in
Ottikon zu sinem Kaufpreis von Fr. 278'000.- wird vorbehaltlich der Kreditbewilligung durch den Grossen
Gemeinderat genehmigt. Der Erwerb erfolgt zu Lasten der Investitionsrechnung, Konto 420.5031.60. Die
Liegenschaft wird dem Verwaltungsvermégen zugewiesen. Im Kaufvertrag ist unter Ziffer 13 lit. b.
sinngemass folgende Ergénzung anzubringen: , Solite die Grundeigentlimerin eigene BedGrinisse fir die
Nutzung des Obergeschosses des Gebaudes haber, gilt flir diesen Gebaudetei! eine einjahrige
Kindigungsfrist, jeweils per Ende Monat.”

Dem Vorprojekt zum Umbau der ,HutteschGir” vom 25, Juni 2013 mit geschatzten Baukosten von
Fr, 681'340.- wird zugestimmt,

Dem Betriebskonzept fir die ,Hitteschilr” vorn 5. August 2013 wird zugestimmt.

Mitteilung durch Protokoliauszug an:

Verein Hitteschiilr Qttikon, Hermann Roider, Schmiedgasse 18, 8307 Ottikon
Notariat und Grundbuchamt llinau, Langgstrasse 9, 8308 llinau

Stadtprasident

Abteilung Finanzen

Abteilung Hochbau

Stadtschreiber (mit den Akten)

~oooTw

Stadtrat Hinau-Effretikon

Ueli Muller Peter Wettstein
Stadtprasident Stadtschreiper

Versandt am: 26. August 2013
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Offentliche Beurkundung

Kaufvertrag

Die Miichliieferanten-Genossenschafi Ottikon - llinau, Genossen-
schaft, CHE 102.381.392, mit Sitz in lHinau-Effretikon ZH, c/o Hermann Roider,
Schmiedgasse 18, 8307 Ottikon bei Kemptthal, als Alleineigenmmerin

e hier verireten durch die Koltektivunterschrift zu zweien fihrenden Herren
Hermann Roider, von Méannedorf und Meilen, in llinau-Effretikon (Prasident
der Verwaltung),

e Eugen Frei, von und in llinau-Effretikon (Vizeprasident der Verwaltung +

Aktuar), ung
¢« Heinz Wegmann, von Lindau ZH, in Hinau-Effretikon {(Kassier),

— nachfolgend die «veraussernde Partei» genannt -

verkauft an die

Stadt lilnau-Effretikon, Besondere Rechtsform, Martplatz 29, 8307 Effre-
tikon, als Alleineigentiimerin,

mif Beschluss des Stadtrétes hier vertreten durch den schriftlich bevollmach-
tigten Peter Wettstein, Stadtschreiber,

— nachfolgend die «erwerbende Partei» genannt —

Folgendes:
— nachfoigend das «Vertragsobjekt» genannt —
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Grundbuchamtskreis: llinau

Stadt llinau-Effretikon

Grundregister Blatt 8473, Liegenschaft, Kataster Nr. 6112, Ottikon

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster Nr_ 8112, Cttikon, Plan Nr. 134
695 m”, mit folgender Aufteilung:

Gebaude: .
- Gebaude Landwirtschaft, Nr. 17400411 267 m?
Bodenbedeckungsarten: ‘

- Gebaude 267 m?
- Gartenanlage 428 m?

Angabe der veriussernden Partei: Amtliche Wohnungsnummer: keine
Wohnungsnummer

Anmerkungen, Vormerkungen und Grundlasten: keine Eintragungen

Dienstbharkeiten

a. lLast
Durchleitungsrecht (Kabelleitungen), Ubertragbar, z.G. der Elektrizitats-
werke des Kantons Zirich in Zrich.
Dat. 29.08.1980, SP Art. 625.

b. Recht + Last:
Fuss- und Fahrwegrecht.
Dat. 11.04.1991, SP Art. 1209.

¢. Recht
Mitbeniitzungsrecht flr Garageein- / -ausfahrt und Uberbaurecht fiir unter-
irdischen Verbindungsgang (Durchfahrt).
Dat. 11.04.1991, SP Art. 1210

Grundpfandrechte: keine Eintragungen

Grenzen/ Bemerkunqen

1. Grenzen gemdss vorgelegtem Plan.

2. Der Wortlaut der aufgefiihrten Dienstbarkeiten ist den Parteien bekannt;
sie verzichten auf die wortliche Wiedergabe in diesem Vertrag.
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Der Kaufpreis betrédgt Fr. 278'000.00 (Franken zweihundertachtundsieb-
zigtausend); er ist im ganzen Betrag Valuta Eigentumsiibertragung zu bezah-
len, und zwar

e im Umfang der provisorisch berechneten Grundstiickgewinnsteuer (vgl.
Zf. 7 Abs. 2 hinten) fir Rechnung der verdussernden Partei direkt an das
Steueramt llinau-Effretikon;

e im Restbetrag auf das Konto IBAN x der verdussernden Partel bei der
xbank.

Die erwerhende Partei hat sich bei der Eigentumsiibertragung dber die Zah-
tungen durch Vorlegung von enisprechenden Belegen (Kontoerdffnung beim
Steueramt, unwiderrufliches Zahlungsversprechen einer in der Schweiz domi-
zilierten Bank 0.3.) auszuweisen,

Wird die Bank lber die erfolgte Eigentumsiberiragung erst nach Clearing-
schiuss informiert, kann die Zahlung erst mit Valuta des darauffolgenden
Bankwerktages ausgefihrt werden. Die verdussernde Partei hat daraus ge-
geniber der erwerbenden Partei keinen Anspruch auf Verzugszins.

Weitere Bestimmungen

1. Veriragsvorbehalte;

a. Seitens der verdussernden Partei bleibt die Zustimmung durch die Ge-
neralversammiung ausdricklich vorbehalten. Die heute handelnden
Vertreter der verdussernden Partei sind verpflichtet, dieses Rechtsge-
schift his spdtestens 30.09.2013 einer Generalversammiung vorzule-
gen.

b. Seitens der erwerbenden Partei bleiben vorbehalten:

i die Zustimmung des Grossen Gemeinderates bzw. im Referen-
dumsfall die Urnenabstimmung zum Erwerb des Vertragschjektes
ins Verwaltungsvermégen sowie die Sprechung eines Beitrages von
CHF 310'000.00 aus dem Hans Wegmann-Fonds an die Kosten des
Ausbaues;

ii. das Vorliegen einer rechiskraftigen Baubewilligung fir den Umbau.
Die erwerbende Partei ist verpflichtet, sofort nach Wegfall des Vorbe-
haltes Zf. 1a den Vertrag dem Grossen Gemeinderat vorzulegen und

im Referendumsfall der nachstmdglichen Urnenabstimmung zu unter-
breiten.
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2. Die Eigentumsiiberiragung hat innert 30 Tagen nach Dahinfallen aller Ver-
tragsvorbehalte Zf. 1 zu erfolgen. Nach Ablauf dieses Zeitraumes ist die
sdumige Vertragspartei in Verzug.

Bei Verzug der veraussernden Partei als auch bei Verzug der erwerben-
den Partei ist der saumigen Partei eine Nachfrist im Sinne von Art. 107 OR
anzusetzen. Art. 214 OR Uber den Kauferverzug findet keine Anwendung.

3. Der Besitzesantritt, d.h, der Ubergang des Vertragsobjektes in Rechten
und Pflichten, Nutzen und Gefahr, erfolgt mit der Eigentumsibertragung
(Antrittstag).

4. Die Vertragsparieien rechnen ber die mit dem Vertragsobjekt verbunde-
nen Einnahmen und Abgaben/Nebenkosten (wie z.B. Mietzinse, Kehricht-
gebihren, Wasser/Abwasser, Gebaudeversicherung, Hypothekarzinsen,
Energievorrat) separat ab, Wert Antrittstag.

5. Die Vertragsparteien sind von der Urkundsperson auf die Art. 192-196 des
Schweizerischen Obligationenrechtes (OR) tber die Rechtsgewshrleistung
sowie die Art. 197 ff. und Art. 219 OR Uber die Sachgewahrleistung (Man-
gelhaftung) aufmerksam gemacht worden.

Die erwerbende Partei Ubernimmt das Vertragsobjekt in dem ihr bekann-
ten, gegenwartigen Zustand. Die verdussernde Partei hat keine Reparatur-
und Unterhaltsarbeiten vorzunehmen. Die Urkundsperson hat den Partei-
en empfohlen, ein Mangelprotokoll Uber die heute eventuell bestehenden
Schaden aufzunehmen. Méangel, welche vor der Eigentumsiibertragung
neu entstehen, hat die veraussernde Partei auf ihre Kosten zu reparieren.

Jede Gewahrspflicht (Haftung) der verdussernden Partei fur Rechts- und
Sachmingel am Vertragsobjekt im Sinne des OR wird aufgehoben, soweit
in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist. Die verdussernde Partei
hat auch ausserhalb dieses Vertrages keine Zusicherungen fur das Ver-
tragsobjekt abgegeben. Die Parteien sind von der Urkundsperson Uber die
Bedeutung dieser Freizeichnungsklausel orientiert worden, insbesondere
darilber, dass diese Vereinbarung unglltig ist, wenn die veraussernde
Partei der erwerbenden Partei die Gewdhrsméngel absichtlich oder grob-
fahrldssig bzw. arglistig verschwiegen hat (Art. 100 Abs. 1, 192 Abs. 3 und
199 OR).

6. Die Gebiihren und Auslagen des Notariates und Grundbuchamtes werden
von den Vertragsparteien gemeinsam, je zur Halfte, bezahlit. Sie wissen,
dass sie dafir solidarisch haften.
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7. Die erwerbende Partei hat von den Bestimmungen Uber das gesetzliche
Pfandrecht fur die Grundstickgewinnsteuer Kenntnis genommern,

Die von der verdussernden Partei zu bezahlende alifallige Grundstiickge-
winnsteuer aus dieser Handanderung ist durch das Steueramt llinau-
Effretikon bis zur Eigentumsiibertragung provisorisch berechnen zu las-
sen. Der mutmassliche Steuerbetrag wird bei der Eigentumsiibertragung
van der erwerbenden Partei auf Abrechnung am Kaufpreis und fir Rech-
nung der verdussernden Partei an das Steueramt bezahit. Auf eine weiter-
gehende Sicherstellung der Grundstliickgewinnsteuer verzichtet die erwer-
bende Partei.

8. Die Vertragsparteien haben Kenntnis von Artikel 54 des Versicherungsver-
tragsgesetzes (VWG). Private Schaden- und Hafipflichtversicherungen ge-
hen auf die erwerbende Partei Uber, sofern sie nicht innert 30 Tagen, von
der Eigentumsilibertragung an gerechnet, den Versicherungsgesellschaf-
ten schriftlich mitteilt, sie lehne den Ubergang ab.

Die Versicherungspolicen sind der erwerbenden Partei spatestens bei der
Eigentumsiibertragung zu Ubergeben.

Die obligatorische Versicherung bei der Gebdudeversicherung des Kan-
tons Zirich fur Feuer- und Elementarschiden geht von Gesetzes wegen
auf die erwerbende Partei tber.

9. Die Parteien haben Kenntnis von den gesetzlichen Bestimmungen iiber
die Verausserung von Miet- (Art. 261 OR) und Pachtgegenstanden (Art.
290 OR).

Das mit der erwerbenden Parei als Mieterin bestehende Mietverhiltnis gilt
per Eigentumslbertragung als aufgeldst. Die verdussernde Partei besta-
tigt, dass fir das Vertragsobjekt weder Miet- noch Pachtverhaitnisse be-
stehen, nachdem alle bereits gekiindigt wurden.

10. Die Urkundsperson hat die erwerbende Partei darauf hingewiesen, dass
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen unabhéngig von einer
Anmerkung im Grundregister rechtsglitig bestehen kénnen. Die erwer-
bende Partei hat sich daher bei den zusténdigen Amtsstellen lber solche
Eigentumsbeschrankungen {Nutzungsvorschriften und -beschrénkungen,
baurechtliche Vorschriften und Auflagen, Altlasten etc.) direkt zu informie-
ren.

11. Die Vertragsparteien nehmen davon Kenntnis, dass nach Ziffer 3 des An-
hanges zur Verordnung Uber die elekirische Niederspannungsinstaliatio-
nen vom 7. November 2001 (SR 734.27) die Niederspannungsinstallatio-
nen mit zehn- oder zwanzigjahriger Kontrollperiode bei einer Handande-
rung kentrolliert werden mussen, wenn seit der letzten Kontrolle mehr als
fiinf Jahre vergangen sind.
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Die Vertragsparnteien erklaren, dass die vorgeschriebene Kontrolle der
elektrischen Niederspannungsinstallation im Vertragsobjekt erst nach der
Eigentumsiibertragung durch die erwerbende Partei veranlasst wird. Soll-
ten sich daraus fiir sie Nachteile irgendwelcher Art {namentlich Kostenfol-
gen) ergeben, wird die verdussernde Partei von jeder Gewéahrleistungs-
pflicht befreit.

12. Die Vertragsparteien wurden darauf aufmerksam gemacht,

- dass fir die Stadt lllnau-Effretikon das eidgendssische Grundbuch
noch nicht eingefuhrt ist und demzufolge noch Rechte und Lasten aus
der Zeit vor 1912 ohne Eintragung im kantonalen Grundprotokoll/-
register bestehen kdnnen;

- dass unter dem System des Grundprotokolls/-registers die Grund-
buchwirkung zugunsten des gutglaubigen Dritterwerbers nach Art. 973
ZGB nicht besteht;

- dass die Einfihrung des eidgendssischen Grundbuches mit vorausge-
hender Bereinigung von Grundprotokoll/Grundregister angeordnet ist;
sie sind Uber den Stand der Bereinigung unterrichtet worden.

Die erwerbende Partei hat Kenntnis von der Erklarung der verdussernden
Partei vom 11.04.1991 gegeniber dem Grundbuchamt, wonach ihrer An-
sicht nach keine solchen noch nicht eingetragenen Rechte und Lasten be-
stehen und die vorhandenen Eintrdge bei der Grundbucheinfihrung un-
verandert in das Grundbuch bernommen werden konnen.

13. Die erwerbende Partei verpflichtet sich gegeniiber der verdussernden Par-
tei, sofort nach der Eigentumsibertragung einen Mietvertrag mit dem
Verein Hitteschiliir Oftikon® abzuschliessen, welcher mindestens die fol-
genden Punkte enthalten muss:

a. Die feste Vertragsdauer betragt 30 Jahre. Dem Mieter wird die Option
eingeraumt, im Laufe des 28. Jahres des Mietverhéltnisses zu erkla-
ren, ob er das Mietverhaltnis zu gleichen Konditionen um weitere 20
Jahre verldngern will. Sofern der Mieter die Lokalitdten jedoch nicht
mehr in Nachachtung des Vereinszweckes fir die Offentlichkeit zur
Verfiigung stelit, ist die Grundeigentiimerin berechtigt, das Mietver-
haltnis unter Einhaltung einer dreimonatigen Kundigungsfrist jederzeit
vorzeitig und entschadigungslos zu kiindigen.

b. Dem Mieter steht die Beniitzung des ganzen Geb&udes Vers.Nr.
17400411 zu; die Umgebung des Gebaudes kann von der Grundei-
gentiimerin nach Absprache mit dem Mieter fir offentliche Zwecke ge-
braucht werden.

c. Samtliche Kosten fur Unterhalt und Erneuerung der Gebaudehlllie ge-

hen zulasten der Grundeigentlmerin, wahrend dem Mieter Unterhalt
und Erneuerung des Gebaudeinnern und der Umgebung obliegen.
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d. Die Parteien sind gegenseitig verpflichtet, das Erscheinungsbild des
Gebaudes in der heutigen Form zu erhalten.

e. Der Mietzins befrigt wihrend der ganzen Dauer des Mietverhaltnisses
fest CHF 100.00 (Schweizerfranken einhundert) pro Jahr, zahlbar jahr-
lich Valuta 30.06. auf das von der Vermieterin bekannt zu gebende
Konto.

f. Nach Beendigung des Mietverhdlinisses {aus welchen Grinden auch
immer) hat der Mieter keinen Anspruch darauf, dass ihm seine Investi-
tionen in die Liegenschaft zum Neu- oder Zeitwert entschadigt werden.

g. Das Mietverhdltnis ist sofort nach Begriindung fir die Dauer von 50

Jahren zulasten des Vertragsobjektes und zugunsten des Mieters vor-
zumerken,

{linauy,

Die veraussernde Partei:

Milchlieferanten-Genossenschaft Ottikon - ilinau

Hermann Roider Eugen Frei Heinz Wegmann

Die erwerbende Partei: Stadt lilnau-Effretikon

Peter Wettstein, Stadtschreiber

17.07.2013/01-Milchlieferanten-Gen-Stadt-Kauf HGitenschlilr. xm! -7 -



Diese Urkunde enthalt den mir mitgeteilten Parteiwillen. Sie ist von den in der
Urkunde genannten erschienenen Personen gelesen, als richtig anerkannt
und unterzeichnet worden.

illnau, |, Uhr
NOTARIAT ILLNAU

Mathias Rusterholz, Notar
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Gesetzliches Pfandrecht filr die Grundstiickgewinnsteuer

Far die Grundstuckgewinnsteuer bei einer Handanderung steht den Gemeinden
im Kanten Zurich ein gesetzliches Pfandrecht am betroffenen Grundstick zu.

Wird diese Steuer vom Pflichtigen nicht bezahlt, so kann die Gemeinde das gesetzli-
che Pfandrecht eintragen tassen und letztlich die Zwangsverwertung des Grundsti-
ckes zu thren Gunsten verlangen.

Steuerpflichtig ist der Verdusserer. Dieser hat dem Gemeindesteueramt innert 30
Tagen nach der Mandanderung (Eigentumsiibertragung) eine Steuererklérung einzu-
reichen. Das Notariat Obergibt dem Verausserer das Steuererkiarungsformular.

Handénderungen im Sinne dieser Vorschriften sind

- die zivilrechtlichen Eigentumsiibertragungen, welche in der Regel eine Eintra-
gung im Grurdbuch erfordern, wie Kauf und Tausch, und

- die sogenannien wirtschaftlichen Handanderungen, d.h. Rechtsgeschifte, die in
Bezug auf die Verfigungsgewalt (iber ein Grundstlck wirtschaftlich wie eine
Hand&nderung wirken,

soweit sie nicht von der Steuerpflicht befreit sind oder diese aufgeschoben wird (wie
bei Schenkung, Erbvorbezug, Ersatzbeschaffung, Grenzbereinigung, Quartierplan).

Das gesetzliche Pfandrecht der Gemeinde besteht fur

~ die aufgrund der aktuellen Handanderung geschuldete Grundstiickgewinnsteuer
und

- die aufgrund von fritheren zivilrechtlichen und/oder wirtschaftlichen Handande-
rungen am selben Grundstick noch geschuldeten Grundsteuern.

Es erlischt indessen, wenn es nicht innerhalb von drei Jahren nach der Handn-
derung im Grundbuch eingetragen wird (bei wirtschaftlichen Handénderungen be-
ginnt diese Frist mit der Wahrnehmung der Handanderung durch die Steuerbehér-
de).

Die Grundstickgewinnsteuer wird aufgeschohen bei Verdusserung einer dauernd
und ausschliesslich selbstgenutzten Wohnliegenschaft (Einfamilienhaus oder Eigen-
tumswohnung), soweit der Erlos innert angemessener Frist zum Erwerb oder zum
Bau einer gleichgenutzien Ersatziiegenschaft verwendet wird. Wird ein Steuerauf-
schub infolge Ersatzbeschaffung erst spater, d.h. nach erfolgier Eigentumsiibertra-
gung des gegenwartigen Verdusserungsgeschaftes geltend gemacht und auch ge-
wihrt, so kann der bereits beim Steueramt zur Sicherstellung einbezahlte Steuerbe-
trag zurtckgefordett werden.

Eine aufgeschobene Steuer wird nachveranlagt, wenn das Ersatzobjekt durch den
Verdausserer vorzeitig weiterveraussert wird (ohne erneute Ersatzbeschaffung) oder
dieser die Selbstnutzung aufgibt. Der Pfandrechtsanspruch der Gemeinde besteht
wahrend drei Jahren auch fir diesen Fall, von der Eigentumsiibertragung des ge-
genwirtigen Verdusserungsgeschaftes an gerechnet.

Der Erwerber kann beim zustandigen Gemeindesteueramt Auskunit (iber die far das
fragliche Grundstiick noch nicht veranlagte und noch nicht bezahlte Grundstiickge-
winnsteuer verlangen. Das Notariat stellt ihm auf Wunsch das entsprechende amtli-
che Formular zur Verflgung.

Eine geeignete Sicherstellung der Bezahlung der Grundstiickgewinnsteuer
durch den Verdusserer kann von den Parteien im Kaufvertrag vereinbart werden.
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Weitere Auskiinfte erteilt das Notariat oder das Gemeindesteueramt, inshesondere
auch bei Vor-liegen von besonderen Umstanden (wie z.B. bei Steueraufschub und
-befreiung infoige Ersatzbeschaffung durch den Verkaufer, bei kombinierten Rechts-
geschaften, bei allfalligem Vorliegen von wirtschaftlichen Handanderungen).

Ein elekironisches Steuererklarungsformular mit einer Méglichkeit zur Berechnung der
mutmasslichen Grundstiickgewinnsteuer ist im Internet erhaltlich unter:

hitp:/isteueramt formular.stzh.ch/default. aspx?gemnr=1

Datum:
Zur Kenntnis genommen, und Steuererklarungsformular erhaiten,

der/die Erwerber/in: der/die Verdusserer/in:
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