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Hallauerhuus Effretikon Jugendhaus am Martplatz 8307 Effretlkdn -

Konzept und Umbau-Kurzbeéchrieb gl

Werksta i

Vorschau auf die geplanten Emgnffa :
Verbesserung der Eingangssituation mit Aufentha!tsmbghchkelt in ehemaﬂgen Tenn
flexible Erschliessung der einzelnen Geschosse durch das eheme\llge Tenn
Offenheit und Transparenz innerhalb des Gebaudes und gegenuber Aulen
Sanierung/Verbesserung der Haustechnik mit Wérmeanschluss AlterSheim

sanfte Auffrischung/Sanierung im Innenausbau :

sanfte Auffrischung/Sanierung der Gebaudehulle

® © @ @ o @

'Zur Vorbereitung dieser Eingriffe missen die'in den letzfen Jahre erfolgten Embauten im ehemaligen

Tenn rtickgebaut werden. Der dadurch erhaltene, ‘freie Luftraum bis unters Dach soll mit einem '
einfachen und transparenten Stahlbau mit Gitterrostbéden ausgestattet werden.

Dieser Neubau soll zur ,Haupterschliessung* werden. und fur alle spateren Umbauten dienlich sein.
Gréssere Benutzerinnengruppen kénnen somit rieu tber das Tenn in das Hallauerhuus eintreten und
von dieser Plattform aus in die verschledenen Réume des Jugendhauses gelangen :

Erganzend zur R&umung des ehemahgen Tenns soll auch dessen Front zum Martp!atz hin geéffnet
werden. Durch den Einbau einer warmeégedammten Glas-Metall-Front (ber die ganze Tennhohe wird
einerseits die notige Helligkeit in das neue Foyer eingebracht und anderselts die gewunschte

,Transparenz' der Jugendarbeit symbolisiert. : ;

‘Die wesentlichen Neubau~Eingriﬁe beschranken sich auf den Tennteil und beeinflussén den Betrieb
- im ehemahgeh Wonhnteil des Halltauerhuus nlcht :

Im Wohnteil werden nur die notwendtgen Auffnschungen und Sanxerungen von Be!égen und
Einbauten vorgenommen. .

Die aktuellen ,Oelheizer sollen durch den Anschluss an die Wénﬁele:tung AltershelmIStadthaus
entfallen. Es wird eine Warmeabgabe mittels kontrollierter Liftungsanlage mit Warmerlickgewinnung
gepruft Damit wiirden unschéne und auﬁwendlge Leitungen zu Heizkérper im Altbau entfallen..

Die Aussenhtille soll sanft saniert werden und' neue, dampfdlffus:onsoffene Holzfenster erhalten Die
bauphysikalischen Bedirigungen sollen unveréndert bleiben um die bestehende Bausubstanz ni¢ht zu
geféhrden. Die fur das’Haus charalderlstlscrlen Vorfenster werden beibehalten und aufgefrischt.

Einfachhelt!Kbstenbewusstsein ‘ : ' :

Die Wah! der Eingriffe uhd die Art der Materialwahl sol| einen zu erwartenden standlgen Wandel an
Bedurfnissen gerecht werden und somit Industrie-Charakter haben.

Die Eingriffe sollen klar als neue Einbauten ersichtlich sein, im Kontrast zur alten Baustruktur stehen
und jederzeit und ohne Zerstérung von Nebenbauten ersetzbar und erweiterbar sein.

Es sollen einfache und kostengf,mst‘ge jedoch nicht billige Matersallen emgesetzt werden.

UmwewEnergle

Alle beim. Rickbau anfallenden Bauteile sollen soweat mater(aitechmsch realisierbar, voneinander
getrennt und fachgerecht entsorgt werden. Wiederverwertbare Bauteile sollen, der Bauteilbdrse
zugefuhrt werden. Neubauteile sollen aufgrund ihrer Energiebllanz und Entsorgungs-Belastung
bewertet und eingesetzt werden.

linau im April 2001 i ; werkKstatt fur Architektur/sts
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Kostenschédtzung Umbau/Sanierung "Hallauerhuus" Effre'tikon

Die vorliegende Kostenschéatzung basiert auf der ersten Kostenschétzung des Tenn-Umbaus vom 20.03.2001 und
berticksichtigt zusétzlich, damals nicht vorgesehene Instandstellungsarbeiten am bestehenden Gebaude. Diese Kosten
fur die Instandstellung-Sanierung wurden ohne eine griindliche Begehung des Gebédudes geschétzt. Deshalb die relativ

hohen Reserve-Betrége.

: F bauliche Instandstellung
Kostenschédtzung Umbau/Sanierung Massnahmen | _Sanierung |
Gegenstand Bemerkungen Fr. Fr.
1 |Metallbau Tenn-Metallstruktur 40'000.00 5'000.00
2 |Elektroinstallationen Instandstellung und Neuverteilung 17'000.00 23'000.00
3 |Sanitarinstallationen Feuerléschposten und neue Anschllisse 2'000.00 8'000.00
4 [Heizung/LUftung umristen Fernwérmeanschluss und Warmluft mit WRG 4'000.00 81'000.00
5 |Holzbau/Dach sanieren nur nétige Instandstellung. 7'000.00 33'000.00
6 |Brandschutz Tenn-Umbau Brandabschnitt Tenn 17'000.00 8'000.00
7 |Turen Tenn-Umbau dazugehdrige neue Tlren 10'000.00 -
8 -|Fensterfront/\VVordach/Fenster Eingangsfront Tenn/Martplatz 30'000.00 55'000.00
9 [Abbriiche/Demontagen Vorbereitung und R&umung 8'000.00 12'000.00
10 [Fundament/Bodenplatte fur Tenn-Metallstruktur 11'000.00 -
11 | Statik Holzbau Instandstellung von friheren Eingriffen 5'000.00 10'000.00
12 |Qeffnungen verschliessen bedingt durch Abbriiche/Demontagen 8'000.00 7'000.00
13 |Spengler/Dach/Blitzschutz nur nétige Instandstellung 1'000.00 14'000.00
14 |Fassade (Risssanierung) nur nétige Instandstellung - 55'000.00
15 |Fenster siehe Pos.8 - -
16 |Bodenbeldge sanieren auffrischen und wo nétig erneuern - 45'000.00
17 |Maler-/Gipserarbeiten auffrischen und wo nétig erneuern 3'000.00 47'000.00
18 | Turen sanieren ’ funktionelle Wiederinstandstellung - 25'000.00
19 [Offnungen fur Leitungsfuhrungen Annahme geschétzt 2'000.00 18'000.00
20 |Reserve 1 Unvorhergesehenes - 50'000.00
21|Reserve 2 Rundungsbetrag - 19'000.00
Honorare Honorar Heizungsingenieur in Heizungsbudget 20'000.00 40'000.00
Nebenkosten Kopien/Vervielfaltigungen/Modelle 2'000.00 3'000:00
Gebllhren Bewilligungen/Versicherungen 3'000.00 2'000.00

nicht eingerechnet sind:

evil. Kanalisationssanierung

Anpassungen an Klche und WC's

spezielle Auflagen am best.Objekt

Eingriffe im Untergeschoss

allgemeines Mobiliar

Zwischentotall:;

Total mdgliche Eingenleistungen

(Méglichkeit der Kostensenkung)

04.07.2001/werkstatt GmbH/sts
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