STADT ILLNAU-EFFRETIKON
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AUSZUG AUSDEM PROTOKOLL DES STADTRATES
Sitzung vom 6. September 2001

Gesch. Nr. 197/01 Vorberatung RPK

29.5 Schulgebiiude. - Antrag des Stadtrates an den Grossen Gemeinderat auf Bewilli-
gung eines Objektkredites fiir die Sanierung und Erweiterung der Schulanlage Ha-
gen, [llnau, mit Holzschnitzelheizung und Wiirmeverbund.-

Antrag

Der Grosse Gemeinderat

- gestiitzt auf den Antrag des Stadtrates und in Anwendung von § 25 Ziffer 6 der Gemein-
deordnung -

beschliesst:

1. Fiir die Sanierung und Erweiterung der Schulanlage Hagen, Illnau, mit Holzschnitzel-
heizung und Wirmeverbund wird ein Objekt-Kredit von Fr. 10'520'000.-- zu Lasten
der Investitionsrechnung (Konto 312.5030.03) bewilligt.

2. Die Kreditsumme erhsht bzw. reduziert sich allenfalls um die Mehr-/Minderkosten,
welche durch die Bauteuerung, von der Erstellung der Kostenschitzung bis zur Aus-
fiihrung, entstehen. Als Stichtag gilt der 1. April 2001.

3. Zeigt der detaillierte Kostenvoranschlag aufgrund der durchgefiihrten Submission
eine Kosteniiberschreitung bei Renovation und Umbau der Oberstufe und des Kinder-
gartens von mehr als 15 % bzw. beim Neubau der Primarschule und beim Wirmever-
bund eine solche von mehr als 10 % gegeniiber dem bewilligten Kredit, so ist dem
Grossen Gemeinderat eine neue Vorlage zu unterbreiten. Bei der Berechnung der Ko-
steniiberschreitung ist die allfillige Bauteuerung zu berticksichtigen.

4. Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beaufiragt.

5. Gemiss § 6 Ziffer 3 der Gemeindeordnung untersteht dieser Beschluss der obligatori-
schen Urnenabstimmung,.

6. Mitteilung durch Protokollauszug an:

a) den Stadtrat, zweifach, e“‘ o0

b) die Schulpflege, zweifach, - v,efoﬁ "11

c¢) die Finanzverwaltung. W 9. 10
Ay



Weisung

1. Riickblick.

Die Schulanlage Hagen in Unter-Illnau deckt den gesamten Volksschulbereich fiir den
Gemeindeteil Illnau ab und besteht aus einem Kindergarten, einer Primar- sowie einer
Oberstufenabteilung. Die Schulanlage wurde im Laufe der Zeit mit insgesamt 4 Doppel-
pavillons ergénzt. Die &lteren Schulpavillons der Primarschule sind in einem schlechten
baulichen Zustand und miissten demniichst ersetzt werden. Ebenso sind das Oberstufen-
schulhaus wie der Kindergarten dringend sanierungsbediirftig.

Der Grosse Gemeinderat bewilligte am 5. Oktober 2000 einen Objekt-Kredit von

Fr. 425°000.—fiir die Projektierung der Sanierung und Erweiterung der Schulanlage Ha-
gen. Gleichzeitig wurde am Grundsatz von 2 Oberstufenschulen in den Gemeindeteilen
Effretikon und Illnau festgehalten. '

Urspriinglich wurde davon ausgegangen, dass der Ersatzbau fiir die baufilligen Pavillons
der Primarschule am Nordende des Schulareals platziert werden sollte. Es zeigte sich je-
doch, dass diese Disposition in betrieblicher Hinsicht nicht iiberzeugt. Aus diesem Grund
wurde eine Losung angestrebt, welche den Bezug zur bestehenden Schulanlage sicher-
stellt. Das vorliegende Projekt schliesst deshalb mit dem neuen Schultrakt direkt an den
bestehenden Pausenplatz an und verbindet die Schulanlage zu einer organischen Einheit.

2. Zustand der Anlagen / Projekt

Die gesamte Schulanlage besteht heute aus 8 verschiedenen Schultrakten und Pavillons.
Das Primarschulhaus stammt aus der Vorkriegszeit und wurde 1938/39 gebaut. Der Kin-
dergarten weist das Baujahr 1956 und die 1. Etappe des Oberstufenschulhaus das Baujahr
1959 auf. Die Turnhallen kamen in spiteren Etappen hinzu, und die #lteren Pavillon-Pro-
visorien stammen aus dem Jahre 1960,

Ebenso vielfiltig ist die Energieversorgung der Schulanlage. Bei der Renovation des Pri-
marschulhauses im Jahre 1987 wurde vorausschauend die erste Holzschnitzelheizung in
einem &ffentlichen Geb4ude der Stadt Illnau-Effretikon eingebaut. Der Kindergarten und
1 Doppelpavillon werden elektrisch beheizt, wihrend die Oberstufenschulanlage mit einer
Olheizung versehen ist. Die iibrigen Pavillons sind jeweils an die Heizungen der Hauptge-
béude angeschlossen. Die Warmwasseraufbereitung der Oberstufen-Turnhalle wird durch
eine Warmepumpe unterstiitzt.

Unverzichtbar ist der Ersatz von 2 Doppelpavillons der Primarschulanlage, wovon der
dltere Pavillon ein Alter von iiber 40 Jahren aufweist. Die Pavillons sind baulich in einem
sehr schlechten Zustand und kénnen mit vertretbarem Aufwand nicht mehr saniert werden.

Die iibrigen Pavillons bei der Oberstufenanlage kénnen erhalten und mit verniinftigem
Aufwand renoviert werden. Der Kindergarten ist ebenfalls sanierungsbediirftig und bens-
tigt zudem einige bauliche Anpassungen, um den heutigen Anspriichen zu geniigen.

Die Oberstufenschulanlage ist generell in einem sanierungsbediirftigen Zustand, da im
Hinblick auf ein Gesamtprojekt wichtige Renovationsarbeiten immer wieder hinausge-



schoben wurden. Aufgrund einer detaillierten Zustandserhebung kann das Sichtmauerwerk
erhalten bleiben. Ersetzt werden miissen jedoch die Dacheindeckung und die Spenglerar-
beiten, wobei die Ausbildung eines kleines Dachvorsprunges zum Schutz der Sichtstein-
fassaden beitragen soll. Die Doppelverglasungs-Holzfenster sollen durch Holz-/Metall-
fenster ersetzt werden. :

Im Innern des Schulgebéudes sind einige bauliche Anpassungen zur Erfiillung des Raum-
programmes vorgesehen. Insbesondere sind der Einbau von Gruppenriumen und die Neu-
organisation des Lehrerzimmers sowie der Einbau einer behindertengerechten WC-Anlage
im Erdgeschoss gefordert. Der hintere Schulhauseingang soll mit einem kleinen Windfang
und mit einem gedeckten Vorplatz neu gestaltet und verbessert werden.

Die Umgebung erfihrt bei der Primarschulanlage einige Anpassungen und Ergéinzungen.
Durch den neuen Schultrakt wird die bestehende Spielwiese geringfiigig verkleinert und
im Gegensatz dazu der Pausenplatz etwas vergrossert. Durch den Wegfall der Pavillons
entsteht die Moglichkeit fiir einen weiteren Hartplatz fiir Basketball und ein Spielfeld bei
schlechtem Wetter.

3. Wirmeverbund/Energie

Illnau-Effretikon ist Energiestadt und {ibernahm damit die Verpflichtung, in Energiefragen
eine Vorbildfunktion auszuiiben. Aus diesem Grund ist es nahehegend die bestehenden
Ol- und Elektroheizungen durch Heizungen zu ersetzen, welche auf einem erneuerbaren
Energietriger basieren. Ausserdem ist das Ortsgebiet Illnau im behérdenverbindlichen
Energie-Richtplan fiir Holzenergie vorgesehen.

Die technischen Abklarungen zeigten, dass der Aufwand fiir eine Holzschnitzelheizung
sehr gross ist. Deshalb soll die gesamte Schulanlage mittels eines Warmeverbundes an
eine zentrale Holzschnitzelheizung angeschlossen werden. Es zeigte sich ausserdem, dass
die bestehende Holzschnitzelheizung der Primarschule dafiir nicht geeignet ist, da die
Raumverhiltnisse und die Silokapazitit ungeniigend sind. Ebenso ist die Riickwirtsanlie-
ferung der Holzschnitzel auf dem bestehenden Pausenplatz aus Sicherheitsgriinden nicht
mehr zu verantworten. Aus diesen Griinden ist die neue Heizzentrale am Kopf des neuen
Primarschultraktes mit direkter Zufahrt ab der Hagenstrasse disponiert.

Fiir beide Schulbauten, fiir den neuen Primarschultrakt wie auch fiir das zu sanierenden
Oberstufengebdude gilt der Minergiestandard. Dieser heute weitgehend anerkannte Stan-
dard erlaubt nochmals eine erhebliche zusétzlich Reduktion des Energieverbrauches fiir
die gesamte Schulanlage.

4. Projekt
4.1. Primarschule

Das Projekt des neuen Schultraktes samt neuer Heizzentrale und Wirmeverbund ist in
einem separaten Beschrieb der Architekten R. Kirschke und F. Eidenbenz samt Planbeila-
ge ausfiihrlich dokumentiert.



Im Gegensatz zum urspriinglichen Konzept eines isolierten Klassentraktes am Nordende
des Schulareals erlaubt das vorgesehene Projekt des ,,eingebundenen® Schultraktes in die
bestehende Schulanlage verschiedene sinnvolle Synergien im Zusammenspiel mit dem
bestehenden Altbau. So ist der heute in zwei Rdumen untergebrachte Lehrerbereich zu-
kiinftig im Neubau disponiert und gleichzeitig entsprechend dem héheren Raumbedarf
vergrdssert worden. Die frei werdenden Rdume werden als Gruppenriume fiir den Bereich
des Altbaues benutzt. Ebenso ist die Verlagerung der Schulbibliothek in den Neubau vor-
gesehen, wobei der frei Werdende Raum im Altbau als Hauswartbiiro umgenutzt werden
soll.

Im Neubau sind im Untergeschoss auf dem Niveau der Spielwiese ein Werk- und 2 Hand-
arbeitsrdume mit den notwendigen Material- und Maschinenrdumen sowie einem Vorbe-
reitungs- und Brennraum vorgesehen. Damit ist der Werkbereich organisatorisch zusam-
mengelegt und erlaubt die Aufhebung des Handarbeitsraumes im Altbau zu Gunsten eines
vollwertigen Klassenzimmers. Die Tendenz nach grésseren Gruppen bei der Spezialbe-
treuung wird mit etwas grésseren Flichen bei den Gruppenriumen beriicksichtigt.

Die Grosse der Klassenzimmer mit 68 m2 Bodenfléche sowie diejenigen der Bibliothek
und des Lesebereiches entsprechen den Mittelwerten, welche von den kantonalen Bau-
und Bildungsdirektionen in den Schulbaurichtlinien vom 1. April 1999 angegeben sind.
Fiir Neubauten gelten diese Flichen als Richtmasse mit einem Spielraum von +/- 10%.
Das detaillierte Raumprogramm des neuen Primarschultraktes in Verbmdung mit dem
Altbau gestaltet sich wie folgt:

Nutzung Raumprogramm Bemerkungen
Anz. | m2 |Standort

Klassenzimmer 6 78 | Altbau 1 zu Lasten Handarbeit

5 68 |Neubau ;
Gruppenrdume 1 37 | Altbau EG ehem. Lehrerzimmer

1 25 | Altbau OG ehem. Vorbereitung

1 24 |Neubau OG

1 34 |Neubau OG

1 29 |Neubau UG zus. Wunsch
Handarbeiten Z 69 |Neubau jeweils
Vorbereiten 1 13 |Neubau gemeinsam
Materialraum 1 29 |Neubau
Werkraum 1 68 |Neubau :

1 81 |Pavillon B Mitbeniitzung
Mat. Raum 1 27 |Neubau Masch.-Raum abtrennbar
Brennraum 1 27 |Neubau inkl. Brennmaterial
Mehrzwecksaal 1 136 | Oberstufe Mitbeniitzung
Bibliothek / Mediothek 1 68 | Neubau :
Lehrkraftbereich 1 105 |Neubau unterteilt
Archiv/Material/Lager 1 160 | Altbau Estrich |bestehend

1 120 |Altbau 2. UG | ehem. Werkraum/Heizr.
Pausenflidche tiberdeckt 1 79 | Altbau

1 78 |Neubau
Pausenplatz 1 | 1000 | Alt/Neubau erweitert




Nutzung Raumprogramm Bemerkung
Anz. | M2 |Standort
WC Schiiler (Sitz od. Stand) | 8 Stk. |Altbau
WC Lehrer/Inv, 1 Stk. | Altbau
WC Schiiler (Sitz od. Stand) | 6 Stk. | Neubau
WC Lehrer/Inv. 2 Stk | Neubau
Abwartbiiro 1 14 | Altbau ehem. Bibliothek
Heizr./Liiftung/Schnitzelsilo | 1 97 |Neubau angebaut

Das neue Schulgebiude erfiillt den Minergiestandard. Damit verbunden sind Mehrauf-
wendungen bei den Isolationen, bei den Fensterverglasungen sowie die Ausfiihrung einer
Komfortliiftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung. Diese Massnahmen garantieren mini-
malsten Energieverbrauch bei sehr guten Luft- und Klimaverhéltnissen im Gebiudeinnern
withrend des ganzen Jahres.

4.2  Oberstufenschulanlage und Kindergarten

Oberstufe

Das Sanierungsprojekt fiir die Oberstufe und den Kindergarten ist ebenfalls in einem sepa-
raten Beschrieb der SRT-Architekten AG dokumentiert. In beiden Fillen handelt es sich
um eine weitgehend technische Gebaudesanierung und notwendige Instandstellung der
Gebédude. Das Oberstufenschulhaus wird sein Gesicht nicht wesentlich verdndern, da das
Sichtmauerwerk erhalten bleibt. Hingegen sind innere Umbauten vorgesehen mit Neuge-
staltung und Aufwertung des hinteren Schuleinganges. Der markante Kamin wird abge-
brochen, da die Warmeversorgung iiber das Fernheizungssystem erfolgen soll.

Mit der vorgesehenen Verschiebung der Treppe in den technischen Bereich des Unterge-
schosses kann im Erdgeschoss ein Invaliden-WC eingerichtet und der Lehrerzimmerbe-
reich verbessert werden. Im 1. Obergeschoss kann im hinteren Bereich des Korridors ein
Gruppenraum mit direkter Verbindung zum Klassenzimmer einrichtet werden; im Bereich
des Singsaales erfolgt der Einbau eines Biiros fiir den Hauswart. Die Klassenzimmer blei-
ben im 1. Obergeschoss unverindert. Im 2. Obergeschoss ist ebenfalls der Einbau eines
Gruppenzimmers am Ende des Korridors vorgesehen. Im Klassenzimmerbereich der 1.
Bauetappe sollen die 3 flichenkleinsten Klassenzimmer mit je knapp 60 m2 umgewandelt
werden in 2 Klassenzimmer mit je 72,1 m2 und einen neuen Gruppenraum von 34,4 m2.

Energetisch ist die Sanierung des Oberstufenschulhauses ebenfalls im Minergie-Standard
vorgesehen. Allerdings kann bei Umbauten im Gegensatz zum Neubaustandard auf den
Einbau einer kiinstlichen Liiftung verzichtet werden. Die zentrale Aufbereitung des
Warmwassers ist mittels einer Luft-/Wasser-Wirmepumpe vorgesehen, welche im Winter
durch das Fernwirmesystem unterstiitzt werden kann.

Infolge des schlechten baulichen Zustandes ist die komplette Erneuerung des Innenaus-
baues notwendig. Dies bedeutet den Ersatz der Bodenbelsige (mit Ausnahme der Korrido-
re), die Erneuerung der Tiiren, Anpassungen an die feuerpolizeilichen Vorschriften in den
Fluchtwegen, die Erneuerung der Einrichtungen wie Wandschrénke und sonstige Einbau-
ten, den Ersatz der Méblierung, den Einbau von neuen Fenstern, den Ersatz der Beleuch-
tung sowie bauakustische Massnahmen. :



Das Raumprogramm des Oberstufenschulhauses weist folgende Nutzriume auf:

Raumprogramm

Geschoss Raumbezeichnung Anz. m?2 Bemerkungen
UG Haustechnik 1 30

Lager 1 26

Waschriume 1 13

Putzraum 1 13
EG Lehrerzimmer 1 74

Arbeitsvorb./Vorraum 1 16

WC Midchen 1

WC Knaben 1

Invaliden WC 1 Neu

Gruppenraum 1 19 .-

Schulkiiche 1 81

Economat 1 13

Putzraum 1 9

Metallwerkstatt 1 70

Materialraum 1 28

Holzwerkstatt 1 75

Spritzkabine 1 11

Maschinenraum 1 in best. Schutzraum

Materialraum 1 "|in best. Schutzraum
1. OG Singsaal 1 109

Kiiche 1 29

Biiro Hauswart 1 6 Neu

Putzraum 1 22

Gruppenraum 1 19

Naturkundezimmer 1 82

Vorbereitung 1 29

Informatik 1 67

Klassenzimmer 2 73

Gruppenraum 1 25 Neu
2. 0G Biiro Schulleiter 1 12 Neu

Klassenzimmer 2 72

Gruppenraum 1 34 Neu

Klassenzimmer 2 T

Gruppenraum 1 23 Neu

"

Kindergarten

Der Kindergarten liegt zwischen dem Oberstufenschulhaus und der Hagenstrasse und bil-
det fiir die Vorschulstufe eine ei gensténdige Anlage mit dem zugehdrigen Aussenbereich.
Der Bau ist ebenfalls in Sichtmauerwerk ausgefiihrt mit schénen raumlichen Proportionen
und stimmungsvollen Schrigdecken. Allerdings wird der Bau heute noch elektrisch be-
heizt und weist einen iiberdimensionierten Garderoben- und WC-Bereich auf. Baulich ist
der Kindergarten ebenfalls in einem sanierungsbediirftigen Zustand und muss mit Aus-
nahme des Sichtmauerwerks griindlich erneuert werden.



Réumliche Verbesserungen sind im Eingangsbereich vorgesehen mit der Neudisposition
der WC-Anlage und dem Einbau eines Aussengeriteraumes. Die Verkleinerung der Gar-
derobe erlaubt den Einbau einer Kiiche was dem heutigen Standard eines Kindergartens
entspricht. Durch die Verlegung der WC-Anlage kann zudem noch ein separater Raum fiir
Werken und Malen eingerichtet werden.

Es ist vorgesehen den Kindergarten ebenfalls an die Fernwirmeversorgung anzuschliessen
und wie in den iibrigen Schulanlagen den Minergie-Standard zu erfiillen. Damit verbunden
sind entsprechende Isolationen im Dach- und Bodenbereich sowie der Ersatz der Holzfen-

ster durch hochwertige Holz-/Metallfenster mit Wiarmeschutzverglasung,

Raumprogramm Kindergarten:

Raumbezeichnung Anz. m2 - | Bemerkungen
gedeckte Pausenhalle 1 8 Aussenbereich
Aussengeriiteraum 1 5 Aussenbereich Neu
Putzraum, WC-Bereich 1 5 Neu disponiert
Kindergarten mit erhéhter 1 91

Puppenspielnische

Kiiche 1 19 Neu

Garderobe 1 25 verkleinert

Werken / Malen 1 16 Neu

Lager 1 15

Pavillon A + B, Turnhalle Oberstufe

In den Pavillons A + B sind bauliche Anpassungen und Teilsanierungsarbeiten notwendig,.
Der éltere Pavillon A ist in einem relativ schlechten baulichen Zustand. Er kann jedoch in
den nichsten Jahren seine Funktion weiterhin erfiillen. Der Ersatz der Pavillons wire nur
durch einen An- oder Aufbau des Oberstufenschulhaus gerechtfertigt. Diese Option wurde
aus Kostengriinden nicht weiterverfolgt.

Ebenso sind bei der Turnhalle im Garderobenbereich wie auch bei der Warmwasser- und
Aufbereitungsanlage Reparaturen- und Anpassungsarbeiten fillig. Die Kosten fiir die bau-
liche Sanierung der Pavillons wie auch fiir die Turnhalle sind in der Vorlage nicht enthal-
ten und werden im Rahmen des baulichen Unterhaltes in der laufenden Rechnung budge-
tiert.

5. Schulische Aspekte

Die Vertreter der Schulpflege und der Lehrerschaft hatten im Rahmen des Planungspro-
zesses jederzeit Gelegenheit, ihre Anregungen und Wiinsche in die stidtischen Baukom-
mission einzubringen. Besonders hervorzuheben ist der Neubau der Primarschule. Durch
die Standortwahl bildet sich mit dem bestehenden Gebiudekomplex eine Einheit. Die
Schulpflege ist sich bewusst, dass die knapp gewihlte Grosse der Klassenzimmer als klei-
ner Nachteil hinzunehmen ist. Mit der Erweiterung der Schulanlage ist fiir die Primar-
schule geniigend Raum vorhanden. Das Zimmer im 1. Obergeschoss des alten Schulhau-
ses an der Usterstrasse wird nach dem Bezug des Neubaus nicht mehr als Klassenzimmer
bendtigt und dient nur noch im Notfall als Raumreserve.




Auch das Projekt der Oberstufe besticht durch die gewahlte Raumaufteilung und die ver-
schiedenen, in den bestehenden Baukéorper eingebauten, zusétzlichen Gruppenrdume. Die
weitere Beniitzung der Schulpavillons auf der Oberstufenschulanlage gewihrleistet, dass
geniigend Schulraum vorhanden ist.

Die projektierte Raumaufteilung und Neugestaltung des Kindergartens steht fiir einen
guten, modernen Unterricht.

Das vorliegende Projekt entspricht aufgrund der gegebenen Moglichkeiten, den heutigen
Anforderungen an die Schule. Die Schulpflege beurteilt es als positiv, dass damit alle jet-
zigen und auch kiinftigen Unterrichtsformen und —organisationen abgedeckt werden kén-
nen.

6. Kosten

Die Ermittlung der Kosten erfolgte durch die Architekten auf der Basis von Unternehmer-
offerten, zum Teil durch die Fachingenieure und zum Teil durch Erfahrungswerte bei ver-
gleichbaren Objekten. Die Massenausziige wurden so genau wie méglich ermittelt und
enthalten keine Ausmasszuschlige. Bei Kosten welche vorwiegend auf Richtofferten be-
ruhen, wurde die heutige Marktlage soweit es vertretbar erschien, beriicksichtigt. Die Ko-
stenschétzungen enthalten damit auch keine Preisreserven.

Bei der Kostenermittlung fiir den Neubautrakt der Primarschule wurde auf die sonst {ibli-
che Methode der Schitzung iiber den Kubikmeterpreis verzichtet. Die Kostenerfassung
erfolgte ebenfalls zum gréssten Teil tiber Vorausmasse und offerierte Preise. Damit ver-
fugt die Vorlage iiber eine grossere Kostensicherheit im Genauigkeitsbereich von Kosten-
voranschldgen. Aus diesem Grund wird auf Zuschlige fiir Unvorhergesehenes verzichtet.

Die Kostenvoranschlige basieren auf einem Kostenstand vom 1. April 2001 und beriick-
sichtigen die im letzten Jahr um 4,8 % stark angestiegene Bauteuerung. Es ist vorgesehen,
die Vorlage vom kantonalen Stabsbiiro fiir Projektbegutachtungen iiberpriifen zu lassen
und entsprechende Staatsbeitréige zu beantragen. Eine vorentscheidsweise angeforderte
Stellungnahme der Baudirektion des Kantons Ziirich vom 2. November 1999 signalisiert
jedoch, dass der Kanton das Schulraumangebot in Illnau-Effretikon generell als ausrei-
chend beurteilt und regt die Priifung einer zentralen Oberstufe in Effretikon an. Gleichzei-
tig wird auch festgestellt, dass die Volksschule im Kanton Ziirich zur Zeit einem starken
Wandel ausgesetzt ist, der voraussichtlich auch Auswirkungen auf die Schulraumsituation
hat. Nach einer weiteren Uberpriifung akzeptierte die kantonale Bildungsdirektion am 10.
Januar 2000 den Standortentscheid des Stadtrates. Gleichzeitig wird jedoch eine entspre-
chende Kiirzung des Staatsbeitrages in Aussicht gestellt. Die Staatsbeitrige bewegten sich
in den letzten Jahren um 7 % an die beitragsberechtigten Kosten. Gemessen an den Ge-
samtkosten kann der voraussichtliche Staatsbeitrag auf ca. Fr. 560'000.-- geschitzt wer-
den. Im Falle einer Kiirzung des Staatsbeitrages um den Beitrag fiir das neue Primarschul-
haus wiirde sich der Staatsbeitrag um voraussichtlich maximal Fr. 280'000.-- vermindern.
Weitere Beitrige sind von der kantonalen Gebaudeversicherung fiir Brandschutzmass-
nahmen im Oberstufenschulhaus erhltlich, welche jedoch zum heutigen Zeitpunkt noch
nicht beziffert werden kénnen.



Die Zusammenstellung der Baukosten ergibt folgendes Bild: (Kostenstand 1. April 2001)

BKP  Arbeitsgattungen Hauptgruppen Total
BKP Fr. Fr.

Neubau Primarschule

1 Vorbereitungsarbeiten 209'000.--

2 Gebéude (inkl. Ausstattung) 3'799'200.--

4 Umgebung 535'800.--

5 Baunebenkosten 135'000.--

9 Ausstattung 306'000.--

Total Neubau Primarschule 4'985'000.--
Wirmeverbund
1 Vorbereitungsarbeiten 131'000.--

2 Gebdude 483'800.--
4 Umgebung 122'200.--
5 Baunebenkosten 18'000.--

Total Wirmeverbund 755'000.--
Sanierung Oberstufenschulhaus ]
1 Vorbereitungsarbeiten 115'000.--

2 Gebidude 3'259'300.--
4 Umgebung 141'300.--
5 Baunebenkosten 95'000.--
9 Ausstattung 609'400.--

Total Sanierung Oberstufenschulhaus 4'220'000.--
Sanierung Kindergarten
1 Vorbereitungsarbeiten 25'000.--

2 Gebidude 428'300.--
4 Umgebung 75"700.--
5 Baunebenkosten 9'000.--
9 Ausstattung 22'000.--

Total Renovation Kindergarten 560'000.--

Gesamtkosten Schulanlage Hagen 10'520'000.--

Bei der Beurteilung des beantragten Kredites kénnen der iiberwiegende Anteil der Sanie-
rungskosten samt der durch entsprechende Bediirfnisse ausgewiesenen Gruppenriume im
Oberstufenschulhaus und die Sanierungskosten des Kindergartens als gebundene Ausgabe
bezeichnet werden. Ein gewisser Ermessensspielraum ergibt sich bei der Abgrenzung zum
Wahlbedarf naturgemaéss bei gleichzeitig qualitativen Verbesserungen (z.B. Minergiestan-
dard oder Investitionen im Umweltschutzbereich, z.B. Wiarmeverbund). Die dadurch be-
dingten Mehrkosten gegeniiber einem blossen Ersatz miissen mindestens teilweise dem
Wunschbedarf zugeordnet werden.Beim Neubau der Primarschule wird die Abgrenzung
von gebundenen Ausgaben zum Wunschbedarf noch schwieriger. Unbestritten ist hinge-
gen, dass die beiden Doppelpavillons ohnehin ersetzt werden miissten. Daraus ergibt sich,
dass ca. Fr. 6'500'000.-- (ohne Wanneverbund) als gebunden bezeichnet werden konnen,
oder ca. 60% der Gesamtkosten.



10

7. Folgekosten

Die Betriebskosten fiir die Schulanlage Hagen werden sich im technischen Bereich durch
die Realisierung des Minergiestandards mit Eliminierung der unwirtschaftlichen Ol- und

Elektroheizungen und die Aufhebung der Pavillons trotz Primarschul-Neubau reduzieren.
Hingegen wird der Hauswart-Aufwand entsprechend den Mehrflichen etwas grosser. Man
kann davon ausgehen, dass diese beiden Faktoren sich gegenseitig aufheben und demnach

keine betrieblichen Mehrkosten entstehen.

Die Bruttoinvestition von Fr. 10°520'000.-- wird sich um den Staatsbeitrag von maximal
Fr. 560°000.-- (ohne Kiirzung Primarschule) reduzieren. Der Staatsbeitrag wird zusammen
mit dem Kostenbeitrag der Gebdudeversicherung, im besten Fall ca Fr. 600'000.-- betra-
gen, womit sich fiir die Stadt eine Nettoinvestition von Fr. 9'960'000.-- ergibt.

Die Kapitalfolgekosten betragen 10 % der Nettoinveétionen, d.h. Fr. 996'000.-- pro Jahr.
8. Realisierung

Sofern die Vorberatung des Grossen Gemeinderates und die Volksabstimmung positiv
verlaufen ist nach einer Vorbereitungszeit fiir die Planung und Submission mit der Bau-
ausfithrung frithestens ab Herbst 2002 zu rechnen. Der Neubau des Primarschulhauses
bendtigt fiir die Realisierung ca. 14 Monate, wobei die Schulpavillons wihrend der Bau-
zeit des Schultraktes in Betrieb bleiben. Anschliessend an den Bezug des Primarschul-
traktes kénnen die Umbau- und Renovationsarbeiten der Oberstufen-Schulanlage in An-
griff genommen werden, welche etwa 9 Monate beanspruchen. Wihrend dieser Zeit kén-
nen die Schulpavillons als Provisorium fiir die Oberstufe beniitzt werden. Vereinzelte
Klassen oder Spezialunterricht kdnnen wihrend der Umbauzeit nach Effretikon wechseln.
Am Schluss der verschiedenen Bauphasen werden die Umbau- und Renovationsarbeiten
am Kindergarten ausgefiihrt und anschliessend die Pavillons auf dem Primarschulareal
abgebrochen beziehungsweise zuriickgebaut und die Umgebungsarbeiten fertiggestellt,
Mit dem vorgesehenen Bauablauf gestaltet sich der zeitliche Ablauf wie folgt:

Neubau Primarschultrakt Nov. 2002 — Jan. 2004
Umbau.und Renovation Oberstufe Feb. 2004 — Okt. 2004
Umbau und Renovation Kindergarten Nov. 2004 — April 2005

9. Realisierung

Unter der Voraussetzung, dass der Grosse Gemeinderat die Kreditvorlage noch in der lau-
fenden Amtsperiode genehmigt bzw. weiterleitet, kann die obligatorische Volksabstim-
mung im ersten Halbjahr 2002 erfolgen.

10. Empfehlung des Stadtrates -

Mit der Kredit-Bewilligung wird bereits frither durch Stadtrat und Grossen Gemeinderat
gefassten Beschliissen Nachachtung verschafft bzw. diesen zum Durchbruch verholfen.
Die Sanierung der bestehenden Geb#ude, der Ersatz der dltesten Schulpavillons sowie die
Schaffung zusétzlicher Riume mit einem Primarschulhaus sind unumginglich. Dass dabei
den Vorgaben fiir eine Energiestadt (Minergie-Standard, Warmeverbund, Einsatz erneuer-
bare Energie) nachgelebt wird, ist flir den Stadtrat selbstverstindlich. Zudem ist die Vor-
lage mit Riicksicht auf die Finanzlage der Stadt ein vertretbarer Kompromiss, indem Pa-
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villons — soweit nétig und sinnvoll — weiterverwendet und flexibel eingesetzt werden. Es
wird kein Schulraum auf Vorrat beschafft.

Der beantragte Kredit sichert wichtige Voraussetzungen fiir einen zeitgeméssen Schulbe-
trieb aller Volksschul-Stufen fiir den Gemeindeteil Illnau. Der Stadtrat beantragt dem
Grossen Gemeinderat zuhanden der Volksabstimmung, das Geschift zu genehmigen.

Sachbearbeiter: Stadtrat Silvio Lerchi, Schulvorstand
Stadtrat Reinhard Fiirst, Bauvorstand
Werner Felix, Stadtarchitekt

WHEE -« .t LT LT e
STADTRAT ILLNAU-EFFRETIKON
r Prisident: Der Schreiber:
Versandi;
10. Sep. 2001

. Eichenberger
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