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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES STADTRATES

Sitzung vom 24. November 2005

‘Gesch. Nr, 242/05  Vorberatung: GPK
30.2.3.8 Sport.- Antrag des Stadtrates an den Grossen Gemeinderat auf Kreditbewil-
ligung fiir Um- und Neubau Haupttrakt Sportzentrum Eselriet, Effretikon.-

Antrag

Der Grosse Gemeinderat

- gestittzt auf den Antrag des Stadtrates und in Anwendung von § 25 Ziffer 6 der Gemein-
deordnung -

beschliesst:

1. Fiir den Um- und Neubau des Haupttraktes Sportzentrum Eselriet, Effretikon, wird
ein Objekt-Kredit von Fr. 7'900'000.- bewilligt.

Die Kreditsumme erhdht bzw. reduziert sich allenfalls um die Mehr-/Minderkosten,
welche durch die Bauteuerung, von der Erstellung der Kostenschitzung bis zur Bau-
ausfilhrung, entstehen. Als Stichtag gilt der 15. August 2005.

Zeigt der detaillierte Kostenvoranschlag aufgrund der durchgefiihrten Submission
eine Kostentiberschreitung von mehr als 15 % gegeniiber dem bewilligten Kredit, so
ist dem Grossen Gemeinderat eine neue Vorlage zu unterbreiten. Bei der Berech-
nung der Kosteniiberschreitung ist die allfillige Bauteuerung zu berticksichtigen.

2. Dieser Beschluss unterstehit gemiss § 6 der Gemeindeordnung der obligatorischen
Urnenabstimmung,

3. Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

4.  Mitteilung durch Protokollauszug an:

. - 5
a) den Stadtrat, zweifach, ist IS ver 200
b) das Jugend- und Sportamt, SPeﬂ{r ch, 07- Deze
¢) die Finanzverwaltung. Mittwo AU



Weisung

1.  Ausgangslage und bisheriger Verlauf

Die Stadt lllnau-Effretikon hat 1972 ein grosszligiges, vielfiltiges Sportzentrum erbaut. Es
besteht aus einer gut besuchten Freibadanlage, einer offenen Kunsteisbahn mit Gardero-
benbauten, drei Fussballfeldern, einer Minigolf~ und einer Beachvolleyanlage sowie einem
Restaurant, Im Jahre 1983 wurde der Triblinentrakt mit Garderoben fiir Vereine erweitert
und die urspriinglich zusammengebaute Kunsteisbahn in zwei Felder unterteilt. Die Frei-
badanlage wurde im Jahr 1996-1999 saniert und attraktiver gestaltet. Sie erfreut sich seit-
her noch grisserer Beliebtheit.

Im Jahr 2002 gab der Stadtrat ein Gesamtkonzept in Aufirag um sicherzustellen, dass
mdglichst optimale und zukunftsfihige Losungen fiir die ganze Sportanlage gefunden
werden. Im Rahmen eines eingeladenen Wettbewerbs erhielt das Planungsteam OMG+
Partner Architekten AG den Auftrag einer umfassenden Vorstudie fiir ein Gesamtkonzept.
Das Gesamtkonzept ist modular gegliedert, erlaubt jederzeit Ergdnzungen und umfasst
folgende Elemente:

Sanierung Eisfelder und Neubau Werkhof

Um- und Neubau Hauptgebiude

Sanierung Triblinentrakt

Uberdachung Eishockeyfeld

Weitere Optionen nach Wunsch (Wellnesscenter, Hallenbad, Leichtathletikanlage,
zusétzlicher Fussballplatz etc.)

Yok b

Das Konzept wurde den Delegierten aus den Vorsténden des Eislauf-, Eishockey- und
Fussballclubs am 19. Februar 2003 vorgestellt und von allen positiv bewertet. Am

20. Mirz 2003 genehmigte der Stadtrat das Gesamtkonzept. Der Grosse Gemeinderat
stimmte dem Gesamtkonzept am 19.6.2003 zu und gab den Auftrag, die Etappe Um- und
Neubau Hauptgebéude nach Abschluss der Sanierung des Eissportbereiches sofort an die
Hand zu nehmen.

Ebenfalls am 20. Mérz 2003 wurde vom Stadtrat ein Objektkredit als gebundene Ausgabe
von Fr. 3'570'000.- verabschiedet, um die Kunsteisbahn zu sanieren. Sie hétte sonst auf-
grund der Korrosionsschéden geschlossen werden miissen (Bedingung AWEL). Mit Be-
schluss des Grossen Gemeinderates vom 19. Juni 2003 wurde cinem weiteren Objektkredit
von Fr. 1'120°000.- fiir einen neuen Werkhof zugestimmt. Damit erfolgte die Sanierung
und Ergénzung des Eissportbereichs vom Dezember 2003 bis Oktober 2004. Die Abrech-
nung erfolgt im Winter 2005/06.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 19. August 2004 wurde der Generalplanerauftrag fir die
2. Etappe Um-~ und Neubau Hauptgebdude an OMG+ Partner Architekten AG vergeben.
Die Baukommission hat an verschiedenen Sitzungen mit dem Planungsbiiro das Projekt
mit Kostenschitzung erarbeitet und am 1. Juli 2005 zuhanden des Stadtrates verabschie-
det.



Nach dem Um- und Neubau des Haupttraktes ist der grosse Anteil der Sanierung der Ge-
samtanlage abgeschlossen. Es steht anschliessend in absehbarer Zeit nur noch die Sanie-
rung des Triblinentraktes im Umfang von ca. Fr. 1'800'000.- (geméss Gesamtkonzept) an.
Eine Uberdachung des Eishockeyfeldes durch die Stadt alleine sowie Zusatzoptionen
(Wellnesscenter, Hallenbad, etc.) kommen mit Blick auf die Finanzlage in iiberblickbarem
Zeitraum nicht in Frage. Aufgrund des Postulates von Barbara Scheidegger-Conrad / Ueli
Miiller vom 29. Juni 2005, wird zudem ein weiteres Fussbalifeld gepriift. Voraussetzung
dazu bilden jedoch die in diesem Projekt geplanten neuen Mannschaftsgarderoben, welche
beziiglich der Kapazitit fiir eine solche Erweiterung ausreichen wiirden.

2. Zustand Hauptgebiiude mit Garderoben und Restaurant

2.1  Bauliche Miingel

Die Bauwerkiiberpriifung zeigt, dass die Bauten aus dem Jahre 1972 erhebliche bauliche,
konstruktive und energetische Méngel aufweisen. Die Ausbauten, Beldge und Installatio-
nen sind durch die intensive Nutzung wihrend 33 Jahren grosstenteils verbraucht. Eine
umfassende Sanierung ist unumgénglich, um den Betrieb aufrechterhalten zu kénnen.

Die einfache Konstruktion mit durchlaufenden Betontrigern ohne Warmeddmmung und
das minimale Backstein-Aussenwandmauerwerk kann den heutigen energetischen Anfor-
derungen nicht mehr geniigen. Beton-Kiltebriicken und ungeniigende Wirmeddmmung
der Wand- und Dachkonstruktion verursachten Kondensationsschiden. Zudem ist es vor
allem in den beheizten Rédumen im Restaurant, im Einfamilien- und im Kassenhaus sehr
unbehaglich. Das Flachdach ist an verschiedenen Stellen undicht. Die Wassereintritte fith-
ren zu Folgeschéden. Vor allem muss aber auch die ganze Betonkonstruktion baldmég-
lichst umfassend fachménnisch saniert werden. Der Karbonatisierungsvorgang der Sicht-
betonteile ist weit fortgeschritten. Durch lokale Betonabplatzungen an oberflichennahen
Bewehrungsstében sind bereits viele Schiden entstanden. Beim Kamin sind durch her-
unter fallende Abplatzungen Personenrisiken vorhanden.

Die Dimensionierung und Auslegung des urspriinglich als einfache Kioskanlage geplanten
Restaurants ist unbefriedigend und kann innerhalb der vorhandenen Baustruktur nicht
wirklich verbessert werden. Auch die vorhandenen Zivilschutzraume entsprechen nicht
mehr den heutigen Anforderungen. Die Rdume kdnnen schiecht genutzt werden und die
provisorisch eingebaute Garderobe fiir die erste Mannschaft des EIE ist lingerfristig un-
haltbar.

Die grosse Mehrheit der Installationen aller Gewerke (Elektro-, Heizungs-, Liiftungs-,
Kilte- und Sanitirinstallationen) im Hautgebdude inklusive Restaurant sind veraltet und
am Ende der Lebensdauer angelangt. Das gilt insbesondere auch fiir die Anlagen und Ein-
bauten im Restaurant. Kiichen- und Buffetanlagen sind durch die starke Benutzung ver-
braucht und teilweise nicht mehr funktionstiichtig.

2.2 Betriebliche Situation

Das Kassen- und Biirogebéude entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen (keine
Présentationsmdglichkeiten, zu kleines Biiro und ungeniigender Einbruchschutz). Die
Gistegarderoben und das Restaurant sind veraltet und nicht rollstuhigédngig. Die WC-
Anlagen, Duschen und Umkleiderdume geben immer wieder Anlass zu Reklamationen.



Die ganze Anlage hat zu wenige Vereinsgarderoben, weil sich der Fussballbetrieb und der
Eisbetrieb zeitlich immer stérker {iberlappen und die Zahl der Mannschaften stark zuge-
nommen hat. Die Entwicklung in den letzten Jahren brachte immer lingere Fussballs-
Saisons. So muss der Fussballclub mit mehreren Mannschaften bis ende November einen
Trainings- und Spielbetrieb fiihren. Fiir den Betrieb der Kunsteisbahn bringt das enorme
Probleme und einen grossen Arbeitsaufwand mit sich. Die Nutzung von Garderoben durch
Fussballmannschaften wihrend des Eisbetriebes fiihrt wegen der Verschmutzung der Zu-
ginge (Dreck von Fussballschuhen um die Eisfelder und im Garderobenbereich) zu
Schwierigkeiten und erfordert einen erhShten Reinigungsaufwand, um die Verschmutzung
der Eisflichen zu vermeiden.

Im Tribiinentrakt bestehen acht Garderoben, vier kleine (19m?) und vier grosse (37,5m°).
Mit dem Wachstum des Fussbaliclubs in den letzten Jahren ist die bestehende Gardero-
benanlage an die Grenzen gelangt. Zunehmend spielen auch Midchen und Frauen Fuss-
ball. Dem wurde beim Bau der Garderoben keine Rechnung getragen und es kommt im-
mer wieder zu Engpéssen und Konflikten.

Wihrend des Sommerbetriebes sind zusitzlich zwei Garderoben fiir die SLRG, die Beach-
volleyballer und andere Benutzer nétig. So bleiben fiir den Fussballclub mit 23 Minner-
und 5 Frauenmannschaften nur vier kleine und zwei grosse Garderoben. Ab Beginn der
Wintersaison (Mitte Oktober) beschrinken sich die Garderoben fiir den Fussballclub auf
zwei bis vier kleine Garderoben. Die vier grossen Garderoben und teilweise zwej kleine
werden flir den Eisbahnbetrieb benétigt,

Die bauliche Sanierung soll als Gelegenheit benutzt werden, auch die betrieblichen Mén-
gel zu beheben. Die Sportanlage Eselriet soll als zukunftstaugliche, konkurrenzfédhige An-
lage erhalten und ausgebaut werden.

3. Projekt 2. Etappe / Um- und Neubau Haupttrakt

3.1 Beschreibung des Projektes

Haupttrakt

Das Projekt Um- und Neubau Hauptgebidude ist das Kernstiick des modular ausbaubaren
Gesamtkonzepts. Im Hauptgebidude werden Foyer, Kasse und Biirordume (bisher im sepa-
raten Pavillon), allgemeine Garderoben fiir Bad und Eislauf sowie Restaurant zusammen-
gefasst und im Untergeschoss neu mit Mannschaftsgarderoben ergiinzt,

Die Sporttreibenden, Géste und Passanten werden auf Strassenniveau horizontal auf die
Dachterrasse (,Pier’) des zentralen Hauptgebiudes gefiihrt. Der Uberblick auf die Ge-
samtanlage orientiert die Benutzer liber das umfassende Angebot und die Attraktivitit der
Sport- und Freizeiteinrichtungen. Die Besucher von Eislaufveranstaltungen gelangen von
hier direkt zur Tribiine, ebenso konnen Benutzer der Minigolfanlage {iber das Dach zu
ihrer Anlage gelangen ohne den Kassenbereich zu storen.

Uber eine einladende Treppenanlage und gerdumige Lifte gelangen die Besucher vom Pier
ins Foyer, der betrieblichen Drehscheibe, dem Informations- und Orientierungszentrum
der Gesamtanlage. Der grossziigig konzipierte Raum enthilt eine lange Theke mit Kas-




senbetrieb, Schlittschuhvermietung sowie ein kleiner Barbetrieb fiir Randzeiten, wenn das
Restaurant geschlossen ist.

Das Foyer als zentrale Drehscheibe erméglicht das ganze Jahr einen optimalen, wirtschaft-
lichen Betrieb, sowohl im Sommer und Winter wie auch in der Zwischensaison. Vor allem
in Zeiten mit schwacher Auslastung erméglicht es eine rationelle Betriebsfiihrung mit mi-

nimalem Personalbestand, ohne dass dadurch Kontrolle und Sicherheit beeintriichtigt wiir-
den. Fiir die Betriebsleitung ist eine gute Sicht auf die Gesamtanlage gewihrleistet.

Ab dem Foyer werden die Benutzer und Géste entsprechend ihrer unterschiedlichen Zu-
trittsberechtigung in die klar gegliederten Anlagenteile Restaurant, allgemeine Garderoben
fr Freibad und Eislauf, Hockeygarderoben oder Fussbaligarderoben im Untergeschoss
gefiihrt.

Restaurant

Das Restaurant wird mit dem Neubau auf das Niveau der Eisfelder angehoben und damit
viel an Attraktivitit gewinnen. Fir das Restaurantkonzept wurde das Gastro-Planungsbiiro
Klaus beigezogen. Geplant sind 96 Innen- und 240 Aussensitzplitze, was der heutigen
Anzahl entspricht. Wiahrend das Restaurant am Morgen im Winter wenig besucht ist, muss
an schdnen Sommertagen mit einer Besucherfrequenz von bis zu 4'000 Personen gerech-
net werden. Diesem Umstand tragen mobile Elemente (Salatwagen, eine weitere Kassen-
station fiir eine zweite Linie usw.) Rechnung. Dadurch kann im Winter in frequenzschwi-
cheren Phasen der Gastraum sitzplatzmissig erweitert werden.

Der Kiichenbereich ist klar abgegrenzt und kompakt konzipiert. Das Konzept sieht vorbe-
reitet eingekaufte Gerichte vor (fiir Frittiertes, Eintopf, Suppen, Grilladen etc.), Es ist kei-
ne ,& la minute-Kiiche’ geplant. Im Sommer sind ein separat bedienbarer Kiosk und im
Winter wihrend Matches ein Grill sowie eine externe Getrinkestation moglich. Ebenfalls
offen bleibt die Option von einfachen Banketten, Vereinsversammlungen etc.

Die bisherigen Lager- und Kiihlrdume werden zugunsten eines einfacheren Betriebsab-
taufs vom Untergeschoss in das Erdgeschoss platziert.

Garderoben fiir Freibad und Eislauf .
Auf kurzen, iibersichtlichen Wegen erreichen die Benutzer tiber die zentral gelegene Gar-
derobe im Sommer das Freibad und im Winter die Kunsteisbahn, Durch jahreszeitlich
verschobene Nutzung kdnnen hier Synergien optimal aktiviert werden.

Hockeygarderoben
Durch den neuen Erschliessungsgang des Garderobentraktes werden die bestehenden Ho-
ckeygarderoben im Tribiinentrakt direkt mit der Drehscheibe verbunden.

Mannschafts-Garderoben im Untergeschoss

Neu sind im Untergeschoss 10 Mannschafisgarderoben, Schiedsrichter- und Materialriiu-
me projektiert. Treppen- und Liftanlage fithren ab dem Foyer {iber den Saubergang zu den
Garderoben. Uber einen Schmutzgang mit vorgelagerter Schuhwaschanlage werden die
Garderoben durch eine Treppe direkt mit der Aussenanlage verbunden. Die Garderoben
entstehen teilweise in den bestehenden Zivilschutzriumen. Diese sind vom urspriinglichen
Zweck zu entbinden. Die erforderlichen Bewilligungen liegen vor. Laut den Bestimmun-




gen von Art. 29 Abs. 3 der eidgendssischen Verordnung tiber den Zivilschutz vom 5. De-
zember 2003 (Stand 30. November 2003, § 60 Abs. 1 in Verbindung mit § 59 der kantona-
len Verordnung {iber den Zivilschutz vom 17. Dezember 1980 sind Staatsbeitrige bei der
Authebung von Schutzbauten zinslos zuriickzuerstatten, sofern der Bund die Riickzahlung
seiner Beifrige verfiigt. Geméss kantonaler Abrechnung vom 21. Dezember 2004 muss fiir
die Subventionen der Schutzrdume Fr. 132'000.- (gerundet) zuriickbezahlt werden.

3.2 Kostenschitzung
Gemiss Kostenschitzung von OMG+ Partner Architekten AG vom 15. August 2005
(siehe Beilage) ist fiir einen Neubau des Haupitraktes mit folgenden Kosten zu rechnen:

*  Vorbereitungsarbeiten inkl. Provisorien Fr. 440'000.-
* Drehscheibe und Hauptzugang Fr. 1'160'000.-
»  Gastronomie Fr. 1'240'000.-
»  Mannschafts-Garderoben - Fr. 1'565'000.~
= Bad- und Eislauf-Garderoben Fr. 1'390'000.-
*  Nordirakt Fr. 195'000.-
* Betriebseinrichtung Fr. 5406'000.-
=  Umgebung Fr. 750'000.-
* Baunebenkosten Fr. 250'000.-
= Ausstattung Fr. 140'000.-
» Riickzahlung Zivilschutzsubventionen Fr. 132'000.-
* Reserve und Unvorhergesehenes Fr. 98'000.-
Total Fr. 7'900'0069.-

Die jihrlich wiederkehrenden Folgekosten (gemiss den kantonalen Vorgaben) fiir das
Projekt betragen:

» Kapitalfolgekosten 10% von Fr. 7'900'000.- Fr. 790'000.-

* betriebliche Folgekosten 2% von Fr. 5'000'000.-* Fr. 100'000.-
Total Fr. 890'000.-

* Vom Gesamtbetrag entfallen Fr. 2'900°000.- auf Sanierungsarbeiten, welche keine zusitzlichen Betricbsfolgekosten ausldsen.

Im jetzigen Zeitpunkt ist es schwierig, mdgliche Beitrdge von Dritten zu beziffern. Ge-
miss den aktuellen Richtlinien vom Ziircher Kantonalverband fiir Sport (ZKS) sind fiir
Sportaniagen Sport-Toto-Beitrage erhiltlich; je nach Finanzkraft der Gemeinde, Nut-
zungsgebiibren und Anlageteilen. Nach Auskunft des Geschiiftsfithrers kann zur Zeit keine
Summe bekannt gegeben werden. Sobald die ndtigen Unterlagen vorliegen, wird ein Ge-
such eingereicht. Zudem besteht die Moglichkeit, die Vereine um Sponsorenbeitrige anzu-
fragen. :

3.3 Vollkestenrechnung Sportzentrum
Unter Einbezug der Betriebskosten geméss Budget 2005 ergeben sich folgende Vollkos-
ten:
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In der Vollkostenrechnung wurden die Werte auf Grund des heutigen Erstellungswertes
wie auch mit den seit dem Bau aufkumulierten Investitionen berechnet. Beide Wege zeig-
ten praktisch identische Resultate.

Der Um- und Neubau des Haupttraktes ist eine flexible und zukunftsgerichtete Basis fiir

die nichsten Jahrzehnte. In Bezug auf den Mehrwert, welche die Besuchenden mit einem
neuen Haupttrakt (vor allem Garderoben und Restaurant) sowie den dringend benétigten

Zusatzgarderoben des Fussballclubs haben, ist das Projekt kostenglinstig, Zudem hilt der
neue Haupttrakt als Teil des Gesamtkonzeptes weitere Spielriume fiir die Zukunft offen,
wie zum Beispiel ein Wellnesscenter oder eine Leichtathletikanlage.

3.4 Personelles

Durch den Neubau des Haupttraktes wird das Volumen gegeniiber dem heutigen Gebsude
erhoht. Bei der Planung wurde grosser Wert darauf gelegt, die betrieblichen Abldufe zu
optimieren und die Benutzerwege zu entflechten. Viele Arbeitsabliufe werden dadurch
einfacher. Es ist deshalb trotz grésserem Volumen nicht mit einem erhdhten Personalauf-
wand zu rechnen und das Projekt diesbeziiglich kostenneutral.

3.5 Energetische Aspekte und Materialwahl

Die Neubauteile des kompakten Gebéudetraktes werden entsprechend den Energievor-
schriften optimal wirmegeddmmt. Eine energetisch angepasste Haustechnik mit volizieh-
barer Technik und intelligenter Steuerung erlauben bei gutem Komfort einen sparsamen
Betrieb. Simtliche neuen Liiftungsanlagen sind mit einer Wirmeriickgewinnung ausges-
tattet. Aufgrund der massiv grosseren Volumen ist mit einer Zunahme des Elektrizitits-
verbrauches um ca. 100'000 KWh, des Wirmeverbrauches um ca. 200'000 KWh zu rech-
nen, dies unter der Annahme, dass das zus#tzliche Angebot entsprechend auch genutzt
wird, insbesondere im Restaurant und Garderobenbereich.

Aufgrund des Planungsstandes ist die definitive Konstruktions- und Materialwahl noch
offen. Okologische, energetische und wirtschaftliche Aspekte stehen bei der zukiinftigen
Planung im Vordergrund. Insbesondere soll die Moglichkeit einer Holzkonstruktion ge-
priift und so weit als moglich auch realisiert werden, soweit es die Anforderungen des
Brandschutzes, der Tragfihigkeit und der Asthetik erlauben.

3.6 Nutzen

Das Sportzentrum erfreut sich bei der Bevdlkerung grosser Beliebtheit. Im Sommer 2004
wurden 18'000 Einzeleintritte (im Rekordsommer 2003 45'000) verkauft. Dazu kommen
17'300 Satsonkarten, 5'300 Mehrfachkarten und 3'800 Sportpisse. In der Wintersaison
2004/05 waren 9'300 Einzeleintritte und der Verkauf von 5'200 Saisonkarten, 2'100 Mehr-
fachkarten und 3'300 Sportpéssen zu verzeichnen. Der Minigolfplatz wird pro Saison
durchschnittlich 3'500 Mal aufgesucht. Dazu kommen die Mitglieder mehrerer Vereine:

Vom FC trainierten 2004 502 Aktive auf den Plitzen, davon 365 Jugendliche
Die SRLG hat 103 Mitglieder, davon 81 Jugendliche »

Im Minigolfclub (MC Effretikon) spielen 24 Lizenzspieler

Der Eishockeyclub zéhlt 207 Personen, davon 122 Jugendliche

Von den 246 Eisléuferinnen und Eisldufern des Clubs sind 205 Jugendliche



Der Minigolfclub beteiligt sich am Ferienplausch und der FC wie auch EIE/ECIE organi-
sieren flir Kinder und Jugendliche eine separate wichentliche Veranstaltung um ihnen
ihren Sport naher zu bringen. Dazu kommen unzihlige Passive, Génner sowie tausende
von Zuschauerinnen und Zuschauer bei Eishockey- und Fussballspielen.,

Die Eintrittspreise wurden mit der Einfihrung eines neuen Eintrittssystems per 11. Juli
2002 auf Fr. 5.- im Sommer und Fr. 6.- im Winter angehoben. Sie bewegen sich, vergli-
chen mit den umliegenden Sportanlagen, im Mittelfeld. Wenn der Mitteltrakt saniert und
die Sportanlage wieder attraktiv ist, sind diese wieder zu tiberpriifen. Dabei muss aller-

- dings die Preisstruktur vergleichbarer Anlagen beriicksichtigt werden. Das bedeutet, dass
der Betrieb auch in Zukunft mit erheblichen Steuermitteln subventioniert werden muss.

3.7 Alternative zum Gesamtkonzept

Die Baukommission hat auch eine reduzierte Sanierungsvariante gepriift. Fiir eine Sanie-
rung des jetzt bestehenden Gebiudes werden aufgrund einer Kostenschitzung ca. 2,9 Mil-
lionen veranschlagt (siche Anhang ,Gebundene Kosten’). Grundlage bildet die reine
Werterhaltung der bestehenden Anlage. Enthalten ist die Wirmeddmmung, Fenster, Sani-
tire Installationen, Malerarbeiten sowie teilweise neue Bodenbelige. Bei diesen Kosten
sind Mobiliar sowie Kosten im Zusammenhang mit der technischen Neueinrichtung der
Schutzrdume nicht enthalten.

Die Sanierung des Hauptgebdudes umfasst die heute vorhandenen Riume mit den beste-
henden Nutzungen. Nicht enthalten sind neue Garderoben fiir die Fussballer. Diese miiss-
ten in einem separaten Gebdude geldst werden. Aus diesem Grunde wurden die Kosten fiir
eine externe Garderobenldsung errechnet:

Gebundene Ausgaben Fr.  2'900'000.-
Neue Mannschaftsgarderoben beim Fussballplatz
(keine Mehrfachnutzung moglich) Fr. 2'300'000.-

Total Fr. 5'200'000.-

Eine auf das notwendigste beschrinkte Renovation birgt verschiedene Mingel:
» Das Gesamtkonzept fillt auseinander

Keine Trennung der verschiedenen Benutzergruppen

Nicht zukunftsweisend

Kassen- und Biirosituation verbessert sich nicht

Betriebliche Mingel bleiben unbehoben

Das Restaurant bleibt unattraktiv mit schlechter Sicht auf den Winterbereich

Es wiirde zusitzliche Griinfliche fiberbaut

Unklar ist noch, wo der Pavillon genau gebaut werden koénnte

Vom betrieblichen Ablauf her aufwendig

Es miissten wegen Mehraufwand mehr Mitarbeiter eingestellt werden

Die Entwicklungsoptionen des gesamten Sportzentrums werden verbaut

* & & & & ¢ & & & 0

3.8  Vernchmlassung Vereine
Den Delegierten aus den Vorstéinden des Eislauf-, Eishockey- und Fussballclubs wurde
das Konzept am 2, November 2005 vorgestelit, Thre Vernehmlassungs-Antworten sind
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sehr positiv ausgefallen, auch wenn die Vereine noch Wiinsche offen haben. Mit dem Pro-
Jekt sind zu einem spéteren Zeitpunkt verschiedenste Erweiterungsmoglichkeiten reali-
sierbar. Insgesamt sind alle drei Beniitzervereine iiberzeugt, dass das Projekt den viel filti-
gen Bediirfnissen der Sporttreibenden von Illnau-Effretikon entspricht und umgesetzt
werden sollte. : -

4. Fazit

Fiir die Mitglieder der Baukommission steht ausser Frage, dass die iiberpriifte Option der
Sanierung mit einem Zusatzbau keine echte, lingerfristig optimale und wirtschaftliche
Alternative zum Um- und Neubau des Haupttraktes mit integrierten Mannschaftsgardero-
ben bildet. Die vielen Nachteile machen die Preisdifferenz von rund 2,7 Millionen zum
Um- und Neubau des Haupttraktes nicht wett. Das vorliegende Projekt ist aufs Wesentli-
che beschrinkt und lésst jedoch fiir die Zukunft alle Optionen offen.

5. Realisierung

Folgender Terminplan ist vorgesehen

Behandlung im Grossen Gemeinderat Frihjahr 2006

Volksabstimmung Mitte 2006
Baubeginn . Friihjahr 2007
Bauvollendung Winter 2007/8

Der Betrieb kann in dieser Zeit eingeschriinkt aufrechterhalten werden, es sind allerdings
verschiedene Provisorien notwendig (im KV enthalten).

6. Beurteilung des Stadtrates

Ein attraktives Sportzentrum erhht die Anziehungskraft der ganzen Gemeinde und bietet
der Bevdlkerung ein zentrales Freizeit- und Sportangebot. Das in den 70er Jahren gebaute
Sportzentrum Eselriet hat einen dringenden Renovationsbedarf. Das Konzept fiir den Um-
und Neubau Haupttrakt {iberzeugt. Der Pier und das neue Restaurant sowie die neuen Gar-
deroben tragen massgeblich zur Attraktivititssteigerung des Sportzentrums bei. Davon

werden tausende von Benutzerinnen und Benutzer (Tagesgiste und Vereinsmitglieder)

sowie Zuschauer profitieren. Dazu gehdrt auch ein grosser Anteil Kinder und Jugendliche.

Das Preis-/Leistungsverhiltnis stimmt und das Verhiltnis zwischen Wiinschbarem und
finanziell Machbarem ist optimal. Mit dem vorliegenden Projekt wird das Sportzentrum
baulich und betrieblich den Anforderungen an ein zeitgemisses Sportzentrum angepasst.
Die angestellte Vollkostenrechnung zeigt, dass bis heute durch die Stadt rund 25 Millio-
nen Franken ins Sportzentrum investiert wurden. Der Betrieb verursacht (inkl. Kapitalfol-
gekosten) jahrliche Kosten von rund 2,5 Millionen Franken, welche nur zu 20 % durch
Ertrdge direkt refinanziert sind. Rund 2 Millionen Franken miissen somit jahrlich durch
Steuermittel aufgebracht werden. Mit der beantragten Kreditbewilligung bzw. nach
Realisicrung des Projektes steigen die jahrlichen Vollkosten um weitere Fr. 336'000.-,
welchen neue Ertrdge von Fr, 50'000.- gegeniiber stehen.
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Der Stadtrat ist sich dieser Zahlen und Entwicklung sehr wohl bewusst. Er ist gleichzeitig
iiberzeugt, dass es fiir die Stadt Ilinau-Effretikon eine unbestrittene Sffentliche Aufgabe
ist, ein solches Sportzentrum zu filhren und zu einem grossen Teil aus Steuermitteln zu
finanzieren. Solche Angebote bzw. Leistungen der Stadt machen die Attraktivitit einer
Wohngemeinde aus. Sie sind eine wesentliche Grundlage fiir den Erfolg der (Sport-) Ver-
eine in der Jugendarbeit, aber auch im Leistungssport. Das Sportzentrum erméglicht zu-
dem allen Einwohner/innen eine individuelle Bentitzung des Angebotes zu einem er-
schwinglichen Preis. Vor diesem Hintergrund befiirwortet der Stadtrat die Bewilligung
dieses auch bezogen auf die angespannte Finanzlage der Stadt relativ hohen Kredites.

Der Stadtrat beantragt dem Grossen Gemeinderat, der Vorlage zuzustimmen und das Ge-
schéft zuhanden der Volksabstimmung zu verabschieden.

Sachbearbeiter/innen: Stadtréitin Amanda Rilegg, Jugend- und Sportvorstand
Monika Hofer, AL Jugend- und Sportamt
Peter Schneider, AL-Stv. Werkamt
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