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Aufstellung durch die Grundeigentiimer:

Grundeigentiimer:

Pensionskasse der Sada-
Genossenschaft
(alt Kat.Nrn. 6727, 7076, 6868)

Stadt lllnau-Effretikon
(alt Kat. Nrn. 6725, 6726, 6728)

Esther Marta Mayer
(alt Kat. Nr. 7077)

Enrico Buffoni
(alt Kat. Nr. 6867)

Wilfried Glauser
(alt Kat. Nr. 3426)

Stockwerkeigentiimergemeinschaft
"Schmittestrasse" (alt Kat.Nr. 6724):
e Die Schweizerische Post

e Ehegatten Reto und Doris Panzer

o Ehegatten Nicolangelo und Irene
Verdicchio

e Urs Walter Pauli

o Ehegatten Martin und Claudia Kofel
e Ehegatten Josef und Therese Wolf

e Sparkasse Zircher Oberland
e Peter Eschmann

o Yvette Angele Klein-Voibelt
e Babetta Zuberbuhler

e Roland Eugen Huber

e Falk Rottmann

e Fenaco Genossenschaft

alle mit Volimacht vertreten
durch die Verwaltung der
Stockwerkeigentimergemeinschaft

Datum: Unterschriften:

~
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Art. 1 Zweck

Der Gestaltungsplan Uberbauung Station llinau bezweckt die Schaffung der planungsrechtli-
chen Grundlagen:
o fur die Erstellung einer als Bindeglied zwischen héher gelegenem Bahnhof und ge-
wachsenem Dorfkern ortsbaulich massgeschneiderten Uberbauung
o fur die Schaffung von attraktiven Freirdumen
4 e zur Regelung der Parkierung, der Grundstiickszufahrten und der &ffentlichen Fuss-
und Radwegverbindungen
e zur Versorgung der Neulberbauung mit einem hohen Anteil erneuerbarer Energien

Art. 2 Bestandteile

Der Gestaltungsplan setzt sich aus diesen Bauvorschriften und dem Situationsplan 1:1'000
zusammen.

Art. 3  Geltungsbereich

Die Bauvorschriften gelten innerhalb des im Situationsplan dargestellten Perimeters. Die ge-
naue Abgrenzung der Baubereiche ergibt sich aus den im Situationsplan angegebenen Ko-
ordinatenpunkten.

Soweit im Gestaltungsplan nichts anderes festgelegt wird, gelten die Vorschriften der jeweils
gultigen Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt llinau-Effretikon und das Planungs- und
Baugesetz des Kantons Zrich.

Art. 4  Gestaltung

Die Uberbauung und ihre Aussenraume sind im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen be-
sonders gut zu gestalten. Insbesondere ist auf eine sorgféltige und gute Stellung der Bauten,
Farbgebung, Materialisierung und Gliederung der Fassaden und Aussenrdume zu achten.
Die Fassaden und die Umgebung des Hauptgebaudes im Baubereich B sind als Anbindung
zur Kernzonenbebauung besonders sorgfaltig zu gestalten.

Art.5 Lage und Nutzweise von Gebduden

Neue Hauptgebaude diurfen nur innerhalb der im Situationsplan definierten Baubereiche er-
stellt werden. Besondere Gebaude sind auch ausserhalb der Baubereiche zuléssig. Die
Mantellinien diirfen fir Ausriistungsgegenstande wie Vordacher, Balkone und Anlieferungs-
rampen Uberstellt werden.

Im Baubereich A darf ein Hauptgebaude mit Wohnnutzung und nicht stérendem Gewerbe
erstellt werden.

In den Baubereichen B und C darf je ein Hauptgebaude mit Wohnnutzung und massig sto-
rendem Gewerbe erstellt werden. Fur die auf Strassenniveau liegenden und direkt an der
Schmittestrasse und der Stationsstrasse angrenzenden R&ume sind Wohnungen ausge-
schlossen.

Im Baubereich D ist ausschliesslich ein Nebengebaude fir eine Heizzentrale zulassig.

Im Baubereich E gelten fur Umnutzungen sowie Um- und Ersatzbauten die Bestimmungen
der BZO.
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Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Baumasse
Je Baubereich darf die jeweilige Baumasse nicht tiberschritten werden.
Baubereich A 26'500 m®  fur Hauptgebaude

Baubereich B 8'500 m*  fur Hauptgebaude
Baubereich C 8'000 m®  fur Hauptgebaude
Baubereich D 850 m® fur Heizzentrale
Gesamthohen

Es gelten keine Gebaude- und Firsthéhen. Die Dachrandabschlusse der Hauptgebaude dur-
fen nachfolgende Héhenkoten nicht tbersteigen.

Baubereich A Hohenkote  max. 522 m.0.M.
Baubereich B Hohenkote  max. 519.5 m.0.M.
Baubereich C1 Hoéhenkote  max. 527 m.u.M.
Baubereich C2 Hohenkote  max. 517 m.u.M.
Baubereich D Hohenkote  max. 524 m.u.M.

Von der Beschrankung der Héhenkote sind technisch bedingte Aufbauten und Oberlichter
ausgenommen. Sie durfen jedoch nicht fassadenbildend in Erscheinung treten und sind auf
ein technisch und wirtschaftlich sinnvolles Minimum zu beschranken.

Dachgestaltung

Die Hauptgeb&dude in den Baubereichen A, B, C und D durfen nur mit begriinten Flachda-
chern ausgebildet werden.

Oberlichter und technisch bedingte Anlagen wie Liftuberfahrten und Kamine sind zulassig.
Technisch bedingte Anlagen und Aufbauten zur Energiegewinnung sind nur auf den Haupt-
gebduden der Baubereiche A und C zulassig. Diese sind so auszuwéhlen und anzuordnen,
dass die ruhige Gesamtwirkung der Dachlandschaft méglichst wenig gestort wird.

Im Baubereich E sind fur Anbauten und Besondere Geb&dude auch Flachdacher zulassig,
soweit der ortsbauliche Gesamteindruck beibehalten wird.
Erschliessung

Die Zu- und Wegfahrt der Tiefgarage fur die Baubereiche A, B und C muss tber die Effreti-
konerstrasse erfolgen.

Die Anlieferung der Baubereiche B und C erfolgt tiber die Schmittestrasse.

Zwischen den im Plan festgelegten Richtungspfeilen sind 6ffentliche Fuss- und Radwegver-
bindungen zu erstellen.

Parkierung

Im Zuge der Uberbauung der Baubereiche A, B und C sind mindestens 96 Pflichtparkplatze
neu zu erstellen und maximal 160 Parkplatze zuléssig. Davon sind mindestens 25 Parkplat-
ze als Besucher- und Kundenparkplatze zur Verfugung zu stellen.

Zusatzlich zu den in Abs. 1 genannten Parkplatzen sind 20 bestehende, 6ffentliche Parkplat-
ze in die Tiefgarage zu verlegen.

Die Parkplatze sind hauptséachlich unterirdisch anzuordnen und in einer gemeinschaftlichen
Anlage zu realisieren.

Nahe der Hauseingénge sind ebenerdig grosszigige Fahrradabstellplétze anzuordnen.
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Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Freiraume

Die Freiraume der Baubereiche A, B und C sowie der bestehenden Liegenschaften sind hin-
sichtlich Konzept und Materialisierung einheitlich zu gestalten. Fir Abstellfldchen sind sicker-
fahige Belage und Oberflachen zu verwenden.

Alle Freiraume um die Baubereiche A, B und C sollen in ihrem Charakter als zusammen-
hangende, mit heimischen Obst- und Laubbidumen durchsetzte Wiesen gestaltet werden.
Elemente mit optisch trennender Wirkung wie hohe geschlossene Zaune, Hecken, Mauern
und dergleichen sind unzuléssig.

Die im Situationsplan als 6ffentlicher Freiraum bezeichneten Bereiche sind so zu gestalten,
dass sie offentlich zuganglich und temporar fur gemeinschaftliche und 6ffentliche Aktivitaten
nutzbar sind. Sofern es fur den Betrieb der Erdgeschossnutzung erforderlich ist, wird eine
temporare Einzaunung zugelassen.

Versickerung

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters ist das anfallende Meteorwasser tberall, wo tech-
nisch und wirtschaftlich méglich, versickern zu lassen.

Energie

Die Bauten sind in 6kologischer Bauweise zu erstellen. Sie haben entweder dem Minergie-
Qualitatslabel zu entsprechen oder ihren Energiebedarf fur Heizung und Warmwasser zu
mindestens 80% mit erneuerbaren Energietragern zu decken. Als erneuerbarer Energietra-
ger hat gemass kommunalem Energieplan Holz Prioritat.

Wird eine Heizzentrale erstellt, kann die Stadt die Eigentumer im Gestaltungsplangebiet
gemass § 295 Abs. 2 PBG verpflichten, sich daran anzuschliessen.
Separatsammelstelle

An dem im Situationsplan bezeichneten Standort ist eine 6ffentlich zugangliche Separat-
sammelstelle zu erstellen.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der amtlichen Publikation der Genehmigung durch
die Baudirektion in Kraft.

EWP L:\RAUMENTW\Illinau-Effretikon\1310.8005.0008.GPllinau\Berichte\F estsetzungsakte\GP_USI_Vorschriften_070427.doc
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