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Motion betreffend Festlegung der H6he der Finanzkompetenzen in Sachen Erwerb,
Verdusserung und Tausch von Grundstiicken in der Stadt llinau-Effretikon

Antrag

Der Stadtrat wird beauftragt, dem Grossen Gemeinderat einen Beschlussesentwurf
vorzulegen, der die Finanzkompetenzen des Parlamentes (Grosser GememderoT) bzw.
des Stadtrates wie folgt festlegt:

= Arl. 26, Ziffer 6 (Kompetenzen Parlament): Erwerb, Tausch und Verdusserung von Grund-
stUcken sowie die Bestellung und Aufhebung von dinglichen Rechten an solchen

im Wert von mehr als Fr. 1'000°000 im Einzelfall;
= Art. 34, Ziff. 2 (Kompetenzen Stadtrat): Erwerb, Verdusserung und Tausch von

GrundstUcken sowie Bestellung und Aufhebung von dinglichen Rechten an solchen im
Wert bis Fr. 1'000'000 im Einzelfall;

Begriindung

Aktuell ist der Stadtrat zum Erwerb, zur Verdusserung und zum Tausch von Grundsticken
sowie der Bestellung und der Aufhebung von dinglichen Rechten an solchen im Wert bis
zwei Millionen im Einzelfall befugt. Diese weitreichende, im Vergleich zu umliegenden
Parlamentsgemeinden sehr hohe Finanzkompetenz, soll zukunftig auf einen Wert von

1 Million angepasst werden. Insbesondere nachfolgende Grunde sprechen fUr diese
Anpassung.

Rahmenkredit fir die Stadtentwicklung versus Vollzug von Immobiliengeschdften

FUr die diversen Projekte zur Stadfentwicklung steht dem Stadtrat seit 2003 ein Rahmen-
kredit zur Verfugung. Der jungst vom Parlament gewdhrte 4. Rahmenkredit von 400000
Franken fur die Jahre 2017 - 2020 dient dem Stadtrat dazu, die FortfUhrung von Projekten
und Planungen rund um den Bahnhof Effretikon (Zentrumsentwicklung Bahnhof West,



MUsli und Girhalde sowie allenfalls die Begleitung weiterer Gestaltungspldne zu
finanzieren.

Je nach Verlauf der Entwicklungen kénnen diese und weitere stadtrétliche Projekte und
Planungen den Erwerb, die Verdusserung und den Tausch von GrundstUcken mit sich
bringen. Bei solch wichtigen und langfristig ausgerichteten Geschaften (inkl. der
Festlegung allfdlliger Auflagen) sollte dem Parlament, das die leitenden Entscheidungen
fOr den Finanzhaushalt trifft, eine entscheidende Rolle zukommen. Mit der aktuellen
Regelung ist dies, wie Beispiele aus der jUngeren Vergangenheit zeigen, regelmdssig nicht
der Fall.

Beispiele aus jingerer Vergangenheit

Am 29. Januar 2015 beschloss das Parlament auf Antrag des Stadtrates eine Umzonung
des Gebiefs ,Langg Ost" in Unter-linau (Geschdaft-Nr. 019/2014). Damit schuf das
Parlament im Quartierplangebiet Langg, zwischen Usterstrasse, Talgartenstrasse und dem
Gewdsser Chamt, die Voraussetzungen fUr den Bau von drei neuen, kleineren,
dreigeschossigen Mehrfamilienh&usern, die sich gut ins Dorfbild einordnen und eine
angemessene Grdsse zu den bestehenden Kernzonenbauten aufweisen sollten.
Unmittelbar nachdem das Parlament die Umzonung beschloss, informierte der Stadtrat
am 4. Februar 2015 zur Uberraschung vieler, dass er im besagten Gebiet 1250 m?2
stGdtisches Land verkauft (rund 250 m2in Richtung Usterstrasse zum Quadratmeterpreis
von 700 Franken und rund 1'000 m?in Richtung Fehraltorf zum Quadratmeterpreis von 800
Franken), um eine zusammenhd&ngende WohnUberbauung zu erméglichen. Gleichzeitig
musste sich die K&uferin verpflichten, das sanierungsbedUrftige Gebdude an der
Usterstrasse 1, welches gegenUber dem Hotzehuus liegt, fachgerecht zu renovieren.

Am 13. September 2016 informierte der Stadtrat die Offentlichkeit Uber den Verkauf eines
weiteren stadtischen GrundstUcks. Im Rahmen eines freihéindigen Verkaufsverfahrens
verdusserte die Stadt am Schulweg in liinau ein Grundstiick mit einer Fliche von 783 m2.
Im Verkaufspreis von rund 1,9 Millionen Franken (entspricht Quadratmeterpreis von Uber
2'400 Franken), so der Stadtrat, sei auch ein Baumassentransfer vom benachbarten
stadtischen GrundstUck enthalten. An besagtem Ort in unmittelbarer Néhe zum Bahnhof
llinau und zum Schulhaus Hagen stehen nun in zwei Mehrfamilienh&usern zehn grosszigige
3.5 bis 5.5-Zimmer-Wohnungen zum Verkauf. N&here Informationen zu diesem
Grundstickgeschdaft wurden lediglich dank einer parlamentarischen Anfrage bekannt
(Geschdaft-Nr. 106/16). So erfuhr man beispielsweise, dass die Baubehdrde eine maximale
Baumassenubertragung von 20 % Uber der Regelbauweise festlegte und der Stadtrat dem
Kaufer gleichzeitig in Bezug auf die Gebdudegestaltung keine Uber die Bau- und
Zonenordnung hinausgehenden Auflagen machte.

Gemeindevergleich

Wie ein kurzer Vergleich zeigt, weicht in llinau-Effretikon die Regelung zur Héhe der Finanz-
kompetenzen in Sachen Erwerb, Verdusserung und Tausch von GrundstUcken stark von
den Regelungen in umliegenden Parlamentsgemeinden ab.

Stadt Finanzkompetenzen im Einzelfall Rechnungsvolumen
DUbendorf Fr. 500'000 Fr. 160 Mio.
Uster Fr. 1,5 Mio. Fr. 235 Mio.

Wetzikon Fr. 500'000 Fr. 210 Mio.



Die Tabelle zeigt, dass der Stadtrat von llinau-Effretikon zur Zeit Uber sehr hohe finanzielle
Befugnisse verfUgt, gerade auch wenn man die aktuelle Kompetenzregelung noch in
Beziehung zum Rechnungsvolumen setzt (llinau-Effretikon: Fr. 110 Mio.). Auch die neu
vorgeschlagene Regelung mit Fr. 1 Mio. gewdhrt dem Stadtrat weiterhin eine
Uberdurchschnittlich hohe Finanzkompetenz.
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