STADT ILLNAU-EFFRETIKON
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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES STADTRATES

Sitzung vom 18. Januar 2001

Gesch. Nr.  155/01- Vorberatung RPK ‘

3.3.1 Bauwesen.- Antrag des Stadtrates an den Grossen Gememderat auf Abnahme
der Abrechnung iiber die Projektierungskosten fiir die Uberbauung Tannacher,
Effretikon.-

Antrag

Der Grosse Gemeinderat

- gestiitzt auf den Antrag des Stadtrates und in Anwendung von § 26 Abs. 2 der Gemein-
' deordnung -

beschliesst:

1. Die Abrechnung tiber die Projektierungskosten fiir die Uberbauung Tannacher, Effre-
tikon, wird wie folgt genehmigt:

Aufwand Fr. 180'645.65
- Bewilligte Kredite

GGR vom 30.5.1991 Fr. 100'000.--

Stadtrat vom 28.1.1992  Fr. 70'000.--

Total bewilligter Kredit Fr. 170'000.--

Kreditiiberschreitung (5.9 %) Fr. 10'645.65

2. Fiir die Kreditiiberschreitung wird zu Lasten der Investltlonsrechnung ein Nachtrags-
kredit von Fr. 10'645.65 bewilligt.

3. Gemiss § 8 Ziffer 3 der Gemeindeordnung 1st ein Referendum gegen diesen Be-
schluss ausgeschlossen.

4. Mitteilung durch Protokollauszug an:

a) den Stadtrat, zweifach,
b) die Finanzverwaltung.



Weisung

1. Ausgangslage

Die Realisierung des Baugrundstiickes Tannacher, Effretikon, hat eine lange Vorge-
schichte. 1975 hiess der Bezirksrat einen von privater Seite eingereichten Rekurs gegen
die Baubewilligung fiir ein Altersheim im Tannacher gut. Die Beschwerde des Stadtrates
gegen diesen Entscheid wurde 1976 vom Regierungsrat abgelehnt. Damit war das Thema
Altersheim am Standort Tannacher erledigt.

Erst 1989 wurden die ersten Vorarbeiten fiir die Projektierung einer Wohniiberbauung
wieder aufgenommen. Die wichtigsten Etappen auf dem Weg zur Realisierung werden
nachfolgend chronelogisch aufgelistet:

12.04.1989 [’Jberbau}mgsstudie Guhl, Lechner, Suter AG, Ziirich, zum Aufzei-
gen der Uberbauungsméoglichkeiten.

29.05.1991  Abschluss eines Zusammenarbeitsvertrages zwischen Stadt und Pen-
sionskasse der Firma Rieter, Winterthur.

30.05.1991  Beschluss Grosser Gemeinderat (GGR): Objektkredit von
Fr. 100'000.-- fiir ein Vorprojekt Tannacher.

09.07.1991  Beschluss Stadtrat fiir die Ausarbeitung von zwei Vorprojekten
durch die Biiros Lardi + Gmiir AG und N. Zambrini AG, Effretikon.

03.10.1991  Beschluss GGR iiber den Verkauf von ca. 45 Aren des Grundstiickes
Tannacher an die Pensionskasse der Firma Rieter. Im Gegenzug Er-
werb von 3 Grundstiicken im Brandriet, Effretikon, von der Maschi-
nenfabrik Rieter AG, Winterthur, durch die Stadt.

15.10.1991  Ablieferung der beiden Projekte.

28.01.1992  Beschluss Stadtrat auf Empfehlung des stidtischen Hochbauamtes
und des Stiftungsrates der Rieter Pensionskasse fiir Projektierungs-
auftrag an das Architekturbiiro N. Zambrini AG, Effretikon. Bewilli-
gung eines Zusatzkredites von Fr. 70'000.--.

10.07.1992  Baueingabe Arealiiberbauung Tannacher fiir 2 Mehrfamilienhduser
und 4 Doppeleinfamilienhduser sowie Unterniveaugarage.

11.08.1992  Verfiigung Direktion der 6ffentlichen Bauten des Kantons Ziirich
betreffend Unterschutzstellung einer Teilfliche des Areals Tann-
acher als Naturschutzgebiet.

19.11.1993  Ausschreibung des Bauvorhabens.
- 22.02.1994  Erteilung der Baubewilligung durch die Baubehorde.

- Mitte 1991  Verschiedene Verhandlungen zwischen der Stadt und der Pensions-
bis Mitte 95 kasse der Firma Rieter betreffend Zusammenarbeit und Realisierung
des Bauvorhabens.

- 29.06.1995 Der Stiftungsrat der Firma Rieter beschliesst, die Uberbauung Tann-
acher vorldufig zuriickzustellen. Weitere Verhandlungen bleiben
ohne Erfolg.



07.12.1998  Die Pensionskasse der Firma Rieter AG reicht zusammen mit Archi-
tekt N. Zambrini AG auf der Grundlage der revidierten Bau- und
Zonenordnung ein neues Baugesuch ein, welches auf dem Uberbau-
ungskonzept 1992 basiert.

- 01.06.1999  Erteilung der Baubewilligung durch die Baubehdrde. Das stidtische
Grundstiick soll an das Konsortium N. Zambrini AG, Berlinghoff +
Rast AG und Weilenmann AG verkauft werden. Das Konsortium
verpflichtet sich, die Bauten im Minergiestandard sowie einem ho-
hen Okobaustandard nach Energie 2000 (mindestens 75 Punkte) aus-
zufiihren.

- 07.07.1999  Anwohner rekurrieren gegen die Baubewilligung.

15.07.1999  Gemeinderat Ueli Miiller reicht eine Kleine Anfrage betreffend Bau-
bewilligung Tannacher ein.

17.03.2000  Die Baurekurskommission III des Kantons Ziirich lehnt den Rekurs
vollumfinglich ab.

Okt. 2000 Baubeginn der Wohniiberbauung Tannacher.
19.12.2000  Eigentumsiibertragung der stadtischen Parzellen.

2. Abrechnung

Die Abrechnung umfasst die Kosten der Stadt fiir das gemeinsame Projekt der Wohniiber-
bauung Tannacher mit der Pensionskasse der Firma Rieter AG, Winterthur. Dabei handelt
es sich um Aufwendungen fiir die Vorbereitung und Projektierung der ersten Variante
aufgrund des Projektierungsaufirages an die Architekten Lardi + Gmiir AG und N. Zam-
brini AG, sowie des Anschlussauftrages an N. Zambrini AG fiir die Ausarbeitung eines
Bauprojektes.

Fiir das zweite revidierte Projekt, im Auftrag der Pensionskasse Rieter AG, Winterthur,
wurden keine stidtischen Beitréige geleistet.

Die Kredittiberschreitung ergab sich durch die komplizierte Abwicklung des Projektes,
welche verschiedene Zusatzabklirungen notwendig machte. Trotzdem konnte die Kosten-
iiberschreitung im Betrag von Fr. 10'645.65 mit 5.9 % gegeniiber dem bewilligten Kredit
von Fr. 170'000.—in einem vertretbaren Rahmen gehalten werden.

Die Gesamtkosten betragen Fr. 180'645.65

3. Nettokosten zu Lasten der Stadt

Die Kosten fiir Vorprojekt und Wettbewerb werden gemiss Vereinbarung zwischen der
Stadt und der Pensionskasse der Firma Rieter, sowie nach Beschluss des Stadtrates vom
28.1.1992 im Verhéltnis 35/65 % aufgeteilt. Uber diese Kosten wurde eine Abrechnung,
datiert vom 9. Juni 1992 erstellt. Der Kostenanteil der Pensionskasse Rieter betrigt

Fr. 54'130.-- und wurde der Stadt Illnau-Effretikon vergiitet.



Die Nettokosten fiir die Stadt betragen somit:

Gesamtkosten geméss Abrechnung Fr. 180'645.65
Kostenanteil Pensionskasse Rieter Fr. 54'130.--
Nettokosten zu Lasten der Stadt Fr. 126'515.65

Die aufgewendeten Kosten sind dem Bilanzwert des Grundstiickes zugeschlagen worden.
Der Stadtrat ersucht den Grossen Gemeinderat, die Abrechnung der Projektierungskosten
zu genehmigen.
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