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Einwendungsverfahren

Antrag 1

Entscheid

Ausschnitt Freiraumkonzept Masterplan
Bahnhof West

(Stand: Festgesetzt durch Stadtrat
lllnau-Effretikon am 21.2.2019)

1. Offentliche Auflage

Das Einwendungsverfahren dient der Mitwirkung der Bevdlke-
rung im Sinne von Art. 4 RPG und § 7 PBG. Das Einwendungs-
verfahren ist kein Rechtsmittelverfahren.

Die offentliche Auflage gemass § 7 PBG erfolgte vom

10. Januar 2019 bis und mit 12. Marz 2019. Wahrend dieser
Auflagefrist konnten sich alle Personen zur Planvorlage aus-
sern und schriftliche Einwendungen dagegen vorbringen.

Es gingen insgesamt 2 Schreiben mit 6 Antragen ein. Samtliche
Einwendungen wurden eingehend geprift. Soweit der Grund-
eigentiimer und die Gemeinde sich der Meinung der Einwender
ganz oder teilweise anschliessen konnten, wurden die Pla-
nungsunterlagen entsprechend angepasst.

Die Baumreihe auf dem Bahnhofplatz ist, idealerweise ent-
sprechend dem stadtebaulichen Richtprojekt Masterplan
(Variante A, S. 17) umzusetzen.

Das Anliegen wird bertcksichtigt.

Das Freiraumkonzept zum Masterplan Bahnhof West wurde in
der Zwischenzeit durch den Stadtrat festgesetzt.

Die Baumreihe wird im Situationsplan gemass der Festlegung
im Freiraumkonzept festgelegt. Auf den Hinweis «In Koordinati-
on mit Freiraumkonzept» in der Legende kann damit verzichtet
werden.
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Antrag 2 Entwésserung Gartenstrasse:

Die Entwésserung der Gartenstrasse ist heute nicht optimal
geldst. Da die Strasse Richtung Osten leicht hdngt und die
Schéchte auf der abgewandten, westlichen Seite liegen,
fliesst bei starkem Regen das Wasser entlang der Strasse.
Dies ist solange kein Problem, als eine Barriere (Randstein)
den Fluss Richtung Geb&ude verhindert. Zu beachten ist,
dass die Strasse héher liegt als die geplanten Eingédnge
zum Erdgeschoss.

Entscheid Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Die Problematik wird bei der weiteren Projektierung innerhalb
der Handlungsmaoglichkeiten im Perimeter beriicksichtigt. Dies
hat jedoch keine Auswirkungen auf den Gestaltungsplan.

Das Anliegen wurde zudem an die Abteilung Tiefbau der Stadt
llinau-Effretikon weitergeleitet.

Antrag 3 Verkehrssituation Gartenstrasse:

Die Gartenstrasse wird heute vor allem fiir das Langzeitpar-
kieren auf den westlich angeordneten (zu schmalen) Park-
feldern und den Langsamverkehr der Verbindung Effimért-
Altersheim-Post genutzt. Bei der Neubebauung des Feldes
«B» wird das Ausweichen oder Wenden auf der heute noch
offenen privaten Flache unmdglich. Schon heute ist bei
mangelhaft parkierten oder breiten Autos entlang der Gar-
tenstrasse ein Durchkommen fiir 2.5 m breite LKWs schwie-

rig.

Vorschlag: Einbahnverkehr Richtung Siiden, Optimierung
der Parkfeldanordnung

Entscheid Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Die Problematik wird bei der weiteren Projektierung innerhalb
der Handlungsmaoglichkeiten im Perimeter beriicksichtigt. Dies
hat jedoch keine Auswirkungen auf den Gestaltungsplan.

Das Anliegen wurde zudem an die Abteilung Tiefbau der Stadt
llinau-Effretikon weitergeleitet.
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Antrag 4

Entscheid

Ausschnitt éffentliche Fusswegverbin-

dung geméss Freiraumkonzept Master-

plan Bahnhof West

Verbindungsweg Bahnhofplatz-Gartenstrasse:

Heute besteht auf den stidlichen Nachbar-Grundstiicken ein
Pfad. Es ist unklar ob fiir diese Verbindung ein Servitut be-
steht.

Vorschlag: Aufthebung des bestehenden Pfades auf den
benachbarten Grundstiicken bzw. Zusammenlegung beider
Wege.

Das Anliegen kann nicht bertcksichtigt werden.

Es ist korrekt, dass auf den stdlichen Parzellen eine entspre-
chende Dienstbarkeit besteht. Es handelt sich dabei aber um
ein Fusswegrecht zugunsten und zulasten der Parzellen Kat.-
Nr. IE155 und IE157, respektive um ein Fahrwegrecht zuguns-
ten und zulasten der Parzellen IE155, IE156 und IE157 und
somit um keine 6ffentliche Verbindung.

Bei der im Gestaltungsplan angedachten Passage handelt es
sich um eine 6ffentliche Fusswegverbindung (vgl. Freiraumkon-
zept unten).

Ob das private Fusswegrecht zwischen den Parzellen Kat.-Nr.
IE155 und IE157 damit hinfallig wird, liegt im Ermessen der
jeweiligen Eigentiimer und kann nicht im Rahmen des Gestal-
tungsplanverfahrens geregelt werden.
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Antrag 5 Energie:

Vorgeschrieben im Gestaltungsplan ist Minergie Eco. Bis
2020 sollen die durch die Kantonalen Energiedirektoren
Konferenz verabschiedeten Mustervorschriften im Energie-
bereich im Kanton Ziirich Gesetz werden.

Beide Vorschriften verlangen 10 W/m? EBF Photovoltaik,
was objektiv sehr wenig ist. Die stark gegliederte Dachland-
schaft geméass Richtprojekt erschwert bzw. verhindert die
vernliinftige Integration einer grossziigig dimensionierten
Photovoltaikanlage. Wiinschenswert wére die totale Ausnlit-
zung der zur Verfligung stehenden Dachfléchen.

Die nach Mustervorschriften mégliche Lésung einer Heizan-
lage mit automatischer Holzfeuerung sollte aus Feinstaub-
griinden nicht erlaubt werden.

Vorschlag: Anwendung der MuKEn oder noch besser Mi-
nergie-P. Zur Erreichung einer CO2-freien Energieversor-
gung Wéarmepumpen mit Erdsonden vorsehen (z.B. wie
Postgebéude). Flachddcher erméglichen den Aufbau einer
gross dimensionierten Photovoltaikanlage.

Entscheid Das Anliegen wird sinngemass berucksichtigt.

Die Energiebestimmungen wurden in Zusammenarbeit mit der
Stadt llinau-Effretikon nochmals Uberarbeitet. Welche Mass-
nahmen zur Einhaltung der gestellten energetischen Anforde-
rungen zum Einsatz kommen, ist Gegenstand der weiteren
Projektierung.

Antrag 6 Gebéudegrundflédche:

Die Koordinatenpunkte 12, 13, 16, 17, 20, 21 schrénken die
architektonische Gestaltungsfreiheit ein. Eine leichte Ver-
schiebung wiirde etwas mehr Freiheiten in der Gestaltung
der Wohnungsgrundrisse erméglichen.

Vorschlag: Leichte Verschiebung nach Westen.

Entscheid Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Die festgelegten Koordinaten sollen die Hofidee gemass Richt-
projekt sichern. Im Zusammenhang mit der Optimierung der
Grundrisse im Richtprojekt und in Absprache mit der Stadt
llinau-Effretikon werden die definierten Koordinatenpunkte aber
entsprechend dem Antrag leicht nach Westen verschoben um
so einen etwas grésseren Gestaltungsspielraum zu gewahren.
Diese Anpassung stellt keine Abweichung vom Masterplan
Bahnhof West dar.
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Nachbargemeinden und
RWU

2. Anhorung

Die Nachbargemeinden (Winterthur, Zell, Weisslingen, Rus-
sikon, Fehraltorf, Volketswil und Lindau) sowie der Zweckver-
band Regionalplanung Winterthur und Umgebung (RWU) wur-
den zur Anhoérung eingeladen.

Es wurden im Rahmen der Anhérung keine Einwande gegen
die Planung vorgebracht.

7
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Antrag 7

Entscheid

3. Kantonale Vorprufung

Der private Gestaltungsplan wurde dem kantonalen Amt fir
Raumentwicklung (ARE) zur Vorprifung eingereicht. Das ARE
hat mit Vorprifungsbericht vom 10.4.2019 dazu Stellung ge-
nommen.

3.1 Stadtebau

Die grundsétzliche stadtebauliche Idee mit dem baulichen
Akzent am Bahnhof und dem kleineren Volumen als Uber-
gang zum Quartier kann nachvollzogen werden. Da jedoch
auch der Sockel mit der Dachterrasse einen grossen Teil
des Gestaltungsplanperimeters ausmacht, stellt sich einer-
seits die Frage nach der 6ffentlichen Zugénglichkeit der
Dachterrasse, welche geméass Schlussbericht des Richt-
projektes auf S.5 im Kapitel Sockelgeschoss angedacht ist.
Aus stadtebaulicher Sicht ist eine 6ffentliche Zugénglichkeit
eines solch zentral gelegenen Freiraums in dieser Dimensi-
on von grosser Wichtigkeit.

Die offentliche Zugénglichkeit zur Dachterrasse ist zu priifen
und in die Bestimmungen und evtl. auch in den Situations-
plan aufzunehmen.

Das Anliegen wird nicht beriicksichtigt.

Die offentliche Zuganglichkeit wurde bereits bei der Erarbeitung
des Richtprojekts gepruft und aufgrund der Nahe zu den Woh-
nungen direkt am Dachgarten verworfen. Mit dem rund 500 m?
grossen Bahnhofplatz wird der Offentlichkeit innerhalb des
Areals aber ein attraktiver und zentraler Freiraum zur Verfu-
gung gestellt.

Zudem sieht der Masterplan respektive das dazugehorige
Freiraumkonzept direkt an das Baufeld B angrenzend einen
mindestens 2'500 m? grossen o6ffentlichen Stadtgarten von der
Bahnhof- bis zur Wangenerstrasse vor (Baufeld D).

Der Zugang zum Dachgarten soll daher weiterhin auf die Be-
wohner und Nutzer der Uberbauung beschrankt werden.

8
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Baufeld B mit 6ffentlichem Bahnhofplatz
(blau) und 6ffentlicher Stadtgarten (rot)

Antrag 8

Entscheid

Antrag 9

Entscheid
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Es ist nicht klar, ob der Sockel auch von der Bruggwiesen-
strasse her zugénglich ist. Aus stadtebaulicher Sicht wére
eine Zugénglichkeit oder zumindest eine offene Gestaltung
fir die Qualitéat des Strassenraums und die Verbindung des
offentlichen Raums mit dem Erdgeschoss notwendig. Die
Hauptzugénge sind sicherlich vom Bahnhofplatz her vorge-
sehen.

Die Hauptzugdnge am Bahnhofplatz sind in den Situations-
plan einzutragen.

Das Anliegen wird bertcksichtigt.

Die gemass Richtprojekt geplanten Hauszugange werden im
Situationsplan als Informationsinhalt erganzt.

Die Gestaltung des Sockelgeschosses an der Bruggwiesen-
strasse ist in die Vorschriften zu (ibertragen.

Das Anliegen wird bertcksichtigt.

Entlang der Bruggwiesenstrasse ist eine offen gestaltete Fas-
sade mit Bezug zur Begegnungszone Bruggwiesenstrasse
geplant (vgl. Axonometrien).

Die Bestimmungen Ziff. 5 werden um einen entsprechenden
Absatz erganzt.
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Antrag 10

Entscheid

Antrag 11

Veloparkierung

Entscheid

Im Situationsplan fallt auf, dass innerhalb des Perimeters
die weissen Flachen nicht bezeichnet sind.

Die weissen Fléachen sind in die Legende aufzunehmen und
als Verkehrs- oder Erschliessungsflache zu bezeichnen und
entsprechend eine Bestimmung dazu zu formulieren.

Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Die bisher undefinierten Flachen werden im Situationsplan
bezeichnet und die Bestimmungen Ziff. 8 erganzt.

3.2 Verkehr

Geméss Erléduterungsbericht und Bestimmungen sollen die
Veloabstellpldtze aufgrund der Wegleitung zur Regelung
des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen des Kantons
Ziirich vom Oktober 1997 berechnet werden. Viele Gemein-
den und Stédte verweisen auf die VSS Normen zur Velo-
parkierung aus dem Jahr 2011, die eine etwas héhere An-
zahl der Veloabstellpléatze vorsieht.

Der Kanton Ziirich empfiehlt die Berechnung geméass den
neuen Grundlagen zu erstellen. Aus den Unterlagen zum
Gestaltungsplan geht hervor, dass 40 neue Wohnungen mit
insgesamt 132 Zimmern entstehen sollen. Nach der Norm
sind dementsprechend 132 Veloabstellpldtze notwendig
(70% als Langzeit- und 30% als Kurzzeitparkplétze).

Es wird empfohlen, den Artikel 9.3 der Vorschriften zu (iber-
arbeiten und die Berechnung aufgrund der neuen Norm zu
erstellen sowie die Veloabstellpléatze in den Bestimmungen
klar von den Kinderwagen und Mofas zu trennen.

Das Anliegen wird berlicksichtigt.

Die Anzahl Veloabstellplatze wird neu gemass VSS-Norm

640 065 und den Merkblattern der Koordinationsstelle Velover-
kehr des Kantons Zirich berechnet. Auf Basis des Richtprojekts
werden insgesamt 201 Abstellplatze bendétigt (Berechnung
siehe Beilage zum erlauternden Bericht). Die erforderliche
Anzahl Abstellplatze wird im Richtprojekt bertcksichtigt.

Die Trennung von Veloabstellplatzen, Kinderwagen und Mofas
wurde im Richtprojekt bereits berticksichtigt, soll aber nicht in
den Bestimmungen des Gestaltungsplans verankert werden.

10
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Antrag 12

Parkierung, Erstellung des Mobilitats-
konzepts

Entscheid

Antrag 13

Immissionsgrenzwerte

Entscheid

Beziiglich éffentlichem Verkehr derart gut gelegene Areale
miissen einen besonders hohen Beitrag an die der Richt-
planung zu Grunde liegenden Modalsplit-Zielsetzungen leis-
ten, weshalb seitens der Gemeinde bei solchen Nutzungs-
planungen erforderliche Massnahmen bereits im
Gestaltungsplan verbindlich festgelegt werden sollten.

Es wird dringend empfohlen, in den Bestimmungen zum
Gestaltungsplan im Absatz unter Punkt 9 «Verkehrser-
schliessung und Parkierung», einen Abschnitt «Mobili-
tatskonzept» wie folgt zu ergédnzen:

Mit einem im Rahmen des ersten Baubewilligungsver-
fahrens vorzulegenden und zu genehmigenden Mobilitats-
konzept sind fiir das ganze Areal Massnahmen zu erarbei-
ten, die sicherstellen, dass mindestens 60% des nicht auf
Fuss- und Veloverkehr entfallenden Verkehrsaufkommens
Uber &ffentlichen Verkehr abgewickelt wird. Dabei kann die
Anzahl zu erstellender Parkpléatze gegeniiber den Vorgaben
noch weiter reduziert werden. Die Bauherrschaft erarbeitet
das Mobilitdtskonzept und stellt dessen Umsetzung sicher.

Das Mobilitdtskonzept wird im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens gepriift und bewilligt.

Das Anliegen wird nicht beriicksichtigt.

Obschon gemass BZO regular mehr Abstellplatze zugelassen
waren, orientiert sich der Gestaltungsplan am minimalen stadti-
schen Grenzwert. Dieser wird von der Stadt llinau-Effretikon,
ohne die Ausarbeitung eines Mobilitatskonzepts, akzeptiert.

3.3 Larm

In Kapitel 5.10 Umwelt des erlduternden Berichts werden
die massgebenden IGW mit 60 dB(A) tagstiber und 50
dB(A) in der Nacht angegeben. Bei diesen Werten handelt
es sich um die IGW der ES II. Die IGW der ES Il betragen
65 dB(A) tagsiiber und 55 dB(A) in der Nacht.

Die IGW der ES Ill sind im Bericht zu korrigieren.

Das Anliegen wird berlcksichtigt.
Der Erlauterungsbericht wird entsprechend angepasst:

«Der Gestaltungsplanperimeter ist der Larmempfindlichkeits-
stufe Ill zugeteilt. Es gelten die Immissionsgrenzwerte von 69
65 dB(A) tags und 59 55 dB(A) nachts.»

11
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Antrag 14

Larmgutachten

Entscheid

Antrag 15
Tiefgarage

Entscheid

Im Larmgutachten von Miihlebach Partner AG (dat.
24.10.2018) wurden der Berechnung der Strassenlarm-
belastung die Emissionen des Ist-Zustandes zu Grunde ge-
legt. Um die kiinftige Verkehrsentwicklung zu berlicksichti-
gen, werden in Planungsverfahren die Emissionen des
Planungshorizontes verwendet. Diese Emissionen liegen
knapp 1 dB(A) héher als jene des Ist-Zustandes. Mit diesen
Emissionen kommt es neben der Ostfassade auch an der
Nord- und Siidfassade der Bahnhofstrasse zu IGW-
Uberschreitungen in der Nacht.

Das Larmgutachten ist unter Verwendung der massgeb-
lichen Emissionen zu aktualisieren.

Das Anliegen wird berlicksichtigt.
Das Larmgutachten wurde Uberarbeitet (neuer Stand 27.5.19).

Die massgebenden Emissionspegel wurden korrigiert (siehe
Larmgutachten Kap. 4). Die Erhéhung der Belastungswerte der
Strassen hat auf die Auswertung des Grundrisses keine weiter-
gehenden Auswirkungen.

Wie in der Sitzung vom 1. Mérz 2018 zwischen der Fach-
stelle Larmschutz und Staufer & Hasler Architekten festge-
halten, miissen auch die Auswirkungen der Anlieferungen
fur den Detailhandel sowie der Tiefgarageneinfahrt auf die
Larmimmissionen untersucht werden.

Dies ist im Ldrmgutachten nicht erfolgt und deshalb nachzu-
holen. Die Tiefgarage als neue Anlage muss dabei gegen-
Uber den nédchsten larmempfindlichen Rdumen die Pla-
nungswerte einhalten (Art. 7 LSV). Gegebenenfalls ist die
Lage der Einfahrt zu optimieren.

Die Auswirkungen der Anlieferung sowie der Tiefgaragen-
einfahrt ist im Larmgutachten zu untersuchen und die Lage
der Tiefgarage evtl. zu optimieren.

Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Die Tiefgarageneinfahrt wurde auf Basis des aktuellen Richt-
projekts gepruft (Gutachten s. Beilage Bericht). Das Gutachten
hat gezeigt, dass die Planungswerte der ES Ill an den massge-
benden Empfangspunkten tberall eingehalten sind. In der
Planung sind daher keine weiteren Massnahmen notwendig.

Neben der Tiefgarage wurden auch die Auswirkungen der
Anlieferung, der Zufahrten und Ausssenparkplatze untersucht.
Auch hier kdnnen die Planungswerte am Tag und in der Nacht
eingehalten werden.

12
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Antrag 16

Rote Raume

Entscheid

Antrag 17

Akustische Qualitat in der Freiraumge-

staltung

Entscheid

In den vorliegenden Unterlagen werden keine konkreten
Massnahmen zur Einhaltung der IGW aufgezeigt. In der Sit-
zung vom 1. Mérz 2018 zwischen der Fachstelle Lédrm-
schutz und Staufer & Hasler Architekten wurden verschie-
dene Grundrisstypologien vorgestellt und auf ihre Bewilli-
gungsfahigkeit beurteilt. Dabei zeigte sich, dass Lésungen
ohne rote Rdume (IGW an allen Fenstern (liberschritten)
mdéglich sind.

In den Vorschriften ist festzuhalten, dass keine larmempfind-
lichen Rdume ausschliesslich zur Bahnhofstrasse ausge-
richtet sein dtirfen.

Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Die Bestimmungen Ziff. 10 werden entsprechend erganzt.

Landschaften, Siedlungsgebiete und Erholungsrdume wer-
den nicht nur visuell, sondern auch auditiv wahrgenommen.
Die Qualitat der Rdume wird deshalb auch massgeblich
durch die Gerduschkulisse bestimmt. Siedlungsgebiete und
Freirdume sind akustisch so zu gestalten, dass angenehme
Klangrdume entstehen. Die Attraktivitdt hdngt massgebend
von einer der Umgebung entsprechenden und fiir die Erho-
lung notwendigen Gerduschkulisse ab. Bei der Freiraumge-
staltung ist deshalb auch der akustischen Qualitit Beach-
tung zu schenken. Es wird empfohlen, dies als Grundsatz in
den Bestimmungen zu verankern.

Als Arbeitshilfe dienen die Publikationen «Frag die Fleder-
maus» (Larminfo 19) sowie die mit Basel und Ziirich erarbei-
tete Planungshilfe «Klangqualitét fiir 6ffentliche Stadt- und
Siedlungsrdume». Beide kénnen unter
www.laerm.zh.ch/merkblaetter heruntergeladen werden.

Das Anliegen wird teilweise berticksichtigt.

Da die genannten Arbeitshilfen wenig konkret sind, lassen sich
fur das Projekt keine verbindlichen Bestimmungen daraus ab-

leiten, weshalb auf eine Regelung im Gestaltungsplan verzich-
tet wird.

Einige in den Planungshilfen als klangverbessernd geltende
Massnahmen sind im Richtprojekt jedoch bereits vorgesehen.
Es sind dies:

Es sind vielfaltige Bodenmaterialien resp. unterschiedlich
texturierte Belage vorgesehen

kleine Objekte wie Sitzelemente, Abfallkiibel, Sockelmau-
ern, Zaune, etc. differenzieren den Schall

13
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Antrag 18

Entscheid

e natirliche Elemente wie Laubbaume, Straucher und Graser
sowie der Brunnen verbessern die Klangqualitat (Blatter-
rauschen, Tierstimmen, Wasserplatschern, etc.)

» die Wandbegriinung gliedert die grosse Sockelfassade
Tagelswangerstrasse und wirkt der Schallreflexion entge-
gen

Auch in der Architektur sind bereits klangverbessernde Mass-

nahmen wirksam:

» Die kleinteilig abgewinkelte Fassade erzeugt ungleichmas-
sig umschlossene Freirdume

* der Bau an der Bahnhofstrasse schitzt den Dachgarten

» die Fassaden sind nicht parallel zueinander angeordnet,
womit die Schallreflexion vermindert werden kann

3.4 Betrieblicher Umweltschutz und Storfall-
vorsorge

Der Planungsperimeter liegt im Konsultationsbereich der
Eisenbahnstrecke Ziirich-Winterthur, die aufgrund des
Transportes von jahrlich 784 000 t Gefahrgut der Storfall-
verordnung unterstellt ist. Geméss Planungshilfe «Raum-
planung und Stérfallvorsorge» (ARE/AWEL 2017) und Kapi-
tel 3.11 des kantonalen Richtplans sind damit die Aspekte
der Stérfallvorsorge im Rahmen von Raumplanungsverfah-
ren zu berticksichtigen.

In der vorliegenden Planung ist geméass Bestimmung Ziffer

10 Abs. 5 bezliglich der Stérfallvorsorge ein Fluchtplankon-

zept und die Umsetzung geeigneter Massnahmen gefordert.
Welche Massnahmen notwendig sind, wird lediglich im Pla-
nungsbericht erldutert.

Die notwendigen Massnahmen zur Minimierung der Stérfall-
risiken sind in die Bestimmungen des Gestaltungsplans auf-
zunehmen.

Das Anliegen wird berlicksichtigt.

Die im Erlauterungsbericht erwahnten Massnahmen werden in
die Bestimmungen aufgenommen:

«* Im Baubereich C (Gebdudeteil am Bahnhofplatz) sind:

. Nutzungen mit schwer evakuierbaren Personen nur zulés-
sig, wenn nachgewiesen werden kann, dass diese im Stér-
fall ausreichend geschlitzt sind,
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Antrag 19

Entscheid

* die Fluchtwege so anzuordnen, dass bei einem Storfall im
Gleisbereich die sichere Evakuation auf die bahnab-
gewandte Gebidudeseite moglich ist,

* auf der bahnzugewandten Gebaudeseite liegende Trep-
penhéduser mit Brandschutzfenstern auszustatten.

Auf die Forderung, dass Ansaugstellen bei einer kontrollierten
Laftung auf der bahnabgewandten Seite oder auf dem Dach
anzuordnen sind, kann neu gemass Auskunft AWEL verzichtet
werden (die Risiken konnten durch Massnahmen an den Bahn-
kesselwagen genligend minimiert werden).

Das Planungsvorhaben ist Teil des Masterplans Zentrums-
entwicklung Bahnhof West. Dieser sieht im Quartier éstlich
des Bahnhofs eine deutliche Verdichtung von aktuell 130
Einwohnern und 300 Beschéftigten auf zuklinftig rund 480
Einwohner und 600 Beschéftigte vor. Aus den Planungsun-
terlagen ist ersichtlich, dass auch 6stlich des Bahnhofs eine
Quartierentwicklung mit zusétzlichen 450 Einwohnern und
450 Beschéftigten geplant ist. Im Rahmen dieser Quartie-
rentwicklungen wurde die Stérfallvorsorge nicht beriicksich-
tigt.

Geméss den Resultaten des Screenings der Stérfallrisiken
auf Bahnlinien liegt im heutigen Zustand das Risiko fiir den
betroffenen Streckenabschnitt im unteren Ubergangsbe-
reich. Mit der geplanten Zunahme des Personenaufkom-
mens 6stlich und westlich der Bahnlinie werden die Risiken
ansteigen. Es wird deshalb dringend empfohlen, eine Risi-
kobetrachtung fiir das ganze Entwicklungsgebiet zu erstel-
len. Werden die Baufelder einzeln betrachtet, droht eine
friihzeitige starke Risikoerhbhung, welche die spétere Ent-
wicklung der (ibrigen Baufelder im angedachten Rahmen
geféhrdet.

Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Die Stadt llinau-Effretikon flihrt unabhangig zum vorliegenden
Gestaltungsplan eine gesamthafte Risikobetrachtung fir die
Entwicklungsgebiete Bahnhof Ost und West durch.
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3.5 Energie
Antrag 20

Geméss der geltenden kommunalen Energieplanung der
Stadt lllnau-Effretikon (vom Regierungsrat 1996 genehmigt)
befindet sich das Gestaltungsplangebiet im Prioritdtsgebiet
«Gas, Wéarmekraftkopplungs-Anlagen». In den vorliegenden
Unterlagen wird die Energieversorgung nicht thematisiert.
Da das Planungsgebiet von entsprechenden Festlegqungen
betroffen ist, ist die kommunale Energieplanung in der Nut-
zungsplanung zu berticksichtigen. Aufgrund der bereits et-
was élteren Energieplanung sollte die Gemeinde diese
Uberarbeiten.

Grundsétzlich werden erhéhte energetische Anforderungen
in Sondernutzungspldnen begriisst. Bei Vorgaben wie bei-
spielsweise dem unter Ziff. 10 aufgefiihrten Minergie-
Standard und dem angestrebten SIA-Effizienzpfad 2040 ist
Jjedoch zu beachten, dass diese von Privaten definiert und
S0 auch jederzeit abgeéndert werden kénnen. Der aktuell
gliltige Minergie-Standard beinhaltet z.B. neben Anforde-
rungen an Raumwérme und Warmwasser auch solche zum
Klima und der Elektrizitat. Beim erwiinschten SIA-
Effizienzpfad 2040 gilt zudem, dass diese Norm nicht fiir
den Vollzug entwickelt wurde, die Berechnungen auf teil-
weise unbesténdigen Primarenergiefaktoren beruhen und
Ausgleichsmassnahmen anrechenbar sind. Sie garantiert
daher weder die Einhaltung aktueller gesetzlicher Anforde-
rungen noch ist ein konkretes behérdliches Vorgehen defi-
niert, wie die Anforderungen insbesondere fiir die Betriebs-
phase lberpriift und - sofern liberhaupt feststellbar - eine
Nichteinhaltung sanktioniert werden kénnte.

Die Festlegung der kommunalen Energieplanung ist im Ge-
staltungsplan zu beriicksichtigen (§ 6 der kantonalen Ener-
gieverordnung). Abweichungen zur energieplanerisch fest-
gelegten Versorgungslésung sind méglich, jedoch zu
begriinden.

Entscheid Das Anliegen wird berlcksichtigt.
Das Thema wird im Erlauterungsbericht erganzt.

Die Energieplanung der Stadt llinau-Effretikon ist veraltet und
befindet sich zurzeit in der Uberarbeitung. Der Gestaltungsplan
stltzt sich auf die Bestimmungen des Masterplans. Diese ver-
langen die Einhaltung des SIA-Effizienzpfads 2040. Die Ver-
pflichtung zur Nutzung von Gas als nicht erneuerbarer Energie-
trager wirde die Erflllung dieser Anforderungen unnétig er-
schweren, weshalb bewusst von den Festlegungen des
Energieplans abgewichen wird.
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Antrag 21

Entscheid

Antrag 22

3.6  Luftreinhaltung und Klimaschutz, Lokal-

klima, nichtionisierende Strahlung

Gemaéss Leitlinie 2 des kantonalen Richtplans vom 18. Sep-
tember 2015 (Raumordnungskonzept) ist die Entwicklung
der Siedlungsstruktur schwerpunktmdéssig auf den éffentli-
chen Verkehr (OV) auszurichten. Damit hat der OV mindes-
tens die Halfte des Verkehrszuwachses zu (ibernehmen,
welcher nicht auf den Velo- oder Fussverkehr entfallt (kan-
tonales Modal-Split-Ziel). Das Planungsgebiet befindet sich
im Perimeter eines Zentrumsgebiets direkt am Bahnhof. Die
BZO sieht jedoch keine Reduktion flir Wohnnutzungen vor.
Es wird deshalb empfohlen, den Bedarf an Fahrzeugabstell-
plétzen fiir Wohnnutzung geméss der Wegleitung zur Rege-
lung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen» (Park-
platzwegleitung, Baudirektion Kanton Ziirich, Oktober 1997)
anzupassen oder eine weitergehende Reduktion der Park-
plétze mit einem Mobilitdtskonzept sicherzustellen.

Die Zahl der Abstellplétze ist fiir alle Nutzungen nach oben
zu begrenzen.

Das Anliegen wird nicht beriicksichtigt.

Die maximale Anzahl der Abstellplatze richtet sich nach den
Festlegungen der Bau- und Zonenordnung der Stadt llinau-
Effretikon. Die definierte Anzahl wird von der Stadt llinau-
Effretikon akzeptiert.

Gemaéss Planhinweiskarte Lokalklima des Kantons Ziirich
weist der Planungsperimeter bereits heute tagsliber eine star-
ke Wérmebelastung auf. Aufgrund der zusétzlichen Versiege-
lung der Bodenoberflache wird die nédchtliche abkiihlende Wir-
kung der heute noch begriinten Fldchen vermindert und die
Auftheizung tagstiber verstérkt, so dass im Planungsgebiet
voraussichtlich eine stdrkere Wérmebelastung im Sommer
resultiert. L']ben/vérmungen stellen, zusammen mit einer hohen
Schadstoffbelastung der Luft gesundheitliche Risiken fiir die
Wohnbevélkerung dar. Deshalb ist es notwendig, lokalklimati-
sche Anforderungen bei Planungsprozessen zu beachten. Vor
diesem Hintergrund begriissen wir die Ausgestaltung eines
intensiv begriinten Dachgartens. Um die zukiinftigen Nutzerin-
nen und Nutzer des Planungsvorhabens vor schédlichen oder
lastigen Einwirkungen méglichst zu verschonen (Art. 3 Abs. 3
Bst. b und Art. 3 Abs. 4 Bst. ¢ RPG), empfehlen wir weitere
Massnahmen zu entwickeln, um eine (iberméassige Aufwér-
mung der Umgebung zu vermeiden (z.B. Gestaltung Gebaude-
fassaden, Beschattung).
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Entscheid

Antrag 23

Nichtionisierende Strahlung

Entscheid

Antrag 24

Schlussbestimmung

Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Das Projekt sieht neben dem intensiv begriinten Dachgarten
bereits weitere Massnahmen zur Minderung der Warmebelas-
tung vor:

* grosskronige Baume entlang der Bahnhofstrasse
*  Wasserspiel / Brunnen auf dem Bahnhofplatz
»  Fassadenbegrinung Sockel

* intensive Begriinung der Vorgarten entlang der Garten-
strasse

»  Dachbegrinung

In der Ndhe des Planungsgebietes befinden sich 2 Mobilfunk-
anlagen, von denen hochfrequente nichtionisierende Strahlung
NIS ausgeht:

a) Mobilfunkbetreiberin: Swisscom AG, Kataster Nr. IEI37, An-
lage Stationscode: EFKO

b) Mobilfunkbetreiberin: SBB CFF FFS, Kataster Nr. IE777],
Anlage Stationscode: HURO-EF-01682

Bei Anderungen der Uberbauungssituation oder der Umnut-
zung bestehender Raumlichkeiten in der Ndhe von Mobilfunk-
antennen sind die Mobilfunkbetreiberinnen verpflichtet, ihre
Anlagen zu sanieren, falls Grenzwerte dann nicht mehr einge-
halten wiirden (Verordnung vom 23. Dezember 1999 (iber den
Schutz vor nichtionisierender Strahlung (NISV)).

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde die Betreibe-
rinnen lber Bauvorhaben informieren muss, so dass diese die
Situation in der Néhe ihrer Anlagen (iberpriifen und ggf. Ande-
rungen an den Betriebsparametern vornehmen kénnen.

Beziiglich der Trafostation wird darauf hingewiesen, dass Ge-
suche fiir die Bewilligung von Trafostationen an die entspre-
chenden Behérden weitergeleitet werden miissen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3.7 Bestimmungen

In der Schlussbestimmung wird auf den stédtebaulichen
Vertrag verwiesen. Dieser ist nicht Bestandteil des Gestal-
tungsplans. Die Schlussbestimmung ist deshalb wie folgt zu
formulieren:
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Entscheid

Antrag 25

Hochwasser und Massenbewegungen,
Gewasserrenaturierung, Gewassernut-
zung und Gewasserraum

Entscheid

Antrag 26

Grundwasser

Der private Gestaltungsplan « Wohn- und Gewerbeliberbau-
ung Bahnhofplatz» wird mit Rechtskraft der kantonalen Ge-
nehmigung verbindlich. Die Exekutive publiziert das Datum

der Inkraftsetzung gem. §6 PBG.

Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Die Schlussbestimmung wird entsprechend umformuliert (Ver-
zicht auf Hinweis auf stadtebaulichen Vertrag).

3.8 Weitere materielle Hinweise

Das Gestaltungsplangebiet wird von keinen &ffentlichen
Gewdéssern durchflossen oder begrenzt. Die Gefahrenkarte
(BDV Nr. 1393 vom 31. Juli 2006) befindet sich zurzeit in
Gesamtrevision. Aufgrund der im Entwurf vorliegenden revi-
dierten Gefahrenkarte kann davon ausgegangen werden,
dass im Gestaltungsplangebiet keine Gefdhrdungen durch
Hochwasser und Massenbewegungen vorliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Gestaltungsplangebiet liegt im Gewésserschutzbereich
A, und geméss der Grundwasserkote des Kantons Zlirich
ausserhalb eines Kkartierten Schotter-Grundwasservor-
kommens, jedoch westlich angrenzend an den Grundwas-
serstrom von Bisikon bzw. Rikon/Effretikon. Zu den hydro-
geologischen Verhéltnissen im Baugrund liegen keine
genauen Informationen vor. Bei friiheren Baugrundsondie-
rungen an der Bahnhofstrasse am Bahnhof wurde ein
Grundwasserspiegel in rund 3,2 m Tiefe auf ca.

507,7 m i. M. gemessen.

Im Gewésserschutzbereich A, ist fiir Bauten im Schwan-
kungsbereich des Grundwassers bzw. unter dem héchsten
Grundwasserspiegel (z.B. Untergeschosse, Pfahlfundatio-
nen) geméss § 70 des Wasserwirtschaftsgesetzes und An-
hang Ziffer 1.5.3 Bauverfahrensverordnung (BW) eine was-
ser- und gewdésserschutzrechtliche Bewilligung erforderlich.
Bezliglich der kantonalen Bewilligungspraxis beim Bauen in
Grundwasserleitern wird auf das AWEL-Merkblatt «Bauvor-
haben in Grundwasserleitern und Grundwasserschutzzo-
nen»» vom Juni 2003 (Download: www.grundwasser.zh.ch -
> Bauen im Grundwasser) verwiesen.
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Entscheid Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Es wird im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens das Erfor-
dernis einer wasser- und gewasserschutzrechtlichen Bewilli-
gung gepruft.
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Antrag 27

Verbindliche Festlegungen Masterplan

Entscheid

Antrag 28

Okologische Anforderungen

Entscheid

4. Stellungnahme Stadtrat

Der Stadtrat der Stadt lllnau-Effretikon hat mit Beschluss vom
17. April 2019 Stellung zum Entwurf des Gestaltungsplans
genommen. Er erachtet diesen als gelungen und hat nur weni-
ge Einwendungen, die im Folgenden behandelt werden, vorzu-
bringen.

41 Bestimmungen

Auf S.2 soll auf das vom Stadtrat am 21. Februar 2019 fest-
gesetzte Freiraumkonzept verwiesen werden.

Das Anliegen wird berlcksichtigt.

In Ziff. 4 wird bereits auf das zum Masterplan dazugehdrige
Freiraumkonzept verwiesen. Es wird das Datum der Festset-
zung erganzt.

Samtliche Griinrdume miissen dem stédtischen Konzept fiir
Natur im Siedlungsraum und den Anforderungen zum éko-
logischen Ausgleich entsprechen. Darin sind Vorgaben zu
Okologischen Ausgleichsfldchen, Versickerung und Retenti-
on, Pflanzenverwendung, Flachdachbegriinung, Nistgele-
genheiten fiir Gebdudebrliter etc. enthalten. Im Richtprojekt
werden diese nicht vollumfénglich umgesetzt. Insbesondere
die Anforderung, dass mindestens 20 % der Umgebungsfl&-
chen als 6kologische Ausgleichsfldchen zu gestalten sind,
ist beim vorliegenden Projekt auf Grund der zahlreichen
stadtischen Rahmenbedingungen (Bahnhofplatz, Fussweg-
verbindung, etc.) kaum umsetzbar. Das Freiraumprojekt ist
auf mégliche Kompensationsmassnahmen zu untersuchen
und mit dem stédtischen Berater fiir Natur im Siedlungs-
raum abzugleichen. Kontakt: Hansruedi Schudel, 8004
Ziirich, Tel: 043 500 38 40, h.schudel@naturschutzbuero.ch

Das Anliegen wird berlicksichtigt.

Die mdglichen Kompensationsmassnahmen werden im Rah-
men einer Besprechung am 4.6.2019 mit H. Schudel evaluiert.

Die wichtigsten Erkenntnisse aus der Sitzung sind:

» Als massgebende Umgebungsflache zahlt die Parzellenfla-
che (4'230m?) abziiglich des Gebaudefussabdrucks
(2'540m?). Der Dachgarten wird nicht als Umgebungsflache
gewertet. So ergibt sich tUber die 20% Vorgabe eine dkolo-
gische Ausgleichsflache von ca. 340m?. Diese soll als
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Antrag 29

Autoabstellplatze

Entscheid

Antrag 30

Umwelt

Entscheid

«Okologisch interessante Flache» ausgestaltet sein und
vorzugsweise auf Strassenniveau angeordnet werden. Da
dies aufgrund der Zentrumslage und der gestalterischen
Vorgaben aus dem Masterplan nicht umsetzbar ist, kann
diese auch teilweise im Bereich des Sockelgartens kom-
pensiert werden. Als mogliche Massnahmen kann die Ver-
wendung von 2/3 einheimischer Pflanzenarten in den Gar-
tenbereichen genannt werden, sowie die Integration von
Blumenwiese oder Saumgesellschaften in die Gestaltung
des Dachgartens.

* Im weiteren Planungsverlauf gilt es zu prifen, ob es im
Bereich des Bahnhofplatzes allenfalls Bereiche gibt, die
entsiegelt und z.B. chaussiert gestaltet werden kénnen.

«  Auf die geforderten Okostrukturen kann verzichtet werden,
allenfalls ergeben sich in der weiteren Planung aber doch
Méglichkeiten diese gestalterisch zu integrieren. Flachda-
cher sind zu begrinen.

* Die definitiven Massnahmen kénnen erst im Zuge der
Projektierung bestimmt und auf Ubereinstimmung mit den
Anforderungen der Stadt bewertet werden.

Auf S. 6 sind bei den unterirdischen Autoabstellpldtzen die
technischen Voraussetzungen fiir die Infrastrukturen zur
Nutzung von schadstofffreien Fahrzeugen (z.B. Elektrofahr-
zeuge) zu schaffen. Die dafiir notwendige Hauptzuleitung ist
entsprechend zu dimensionieren. Ein entsprechender Nach-
weis ist mit der Baueingabe zu erbringen.

Das Anliegen wird berlcksichtigt.
Die Bestimmungen Ziff. 9 werden entsprechend erganzt:

«Bei den unterirdischen Autoabstellpldtzen sind die technischen
Voraussetzungen fiir die Infrastrukturen zur Nutzung von
schadstofffreien Fahrzeugen (z.B. Elektrofahrzeuge) zu schaf-
fen. Die dafiir notwendige Hauptzuleitung ist entsprechend zu
dimensionieren. Ein entsprechender Nachweis ist mit der Bau-
eingabe zu erbringen.»

Der Verweis auf den SIA-Effizienzpfad ist korrekt. Mit dem
Standard Minergie-Eco wird dieser jedoch nicht erreicht. Vor
dem Einreichen des Baugesuchs ist ein Energiekonzept
vorzulegen.

Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Die Bestimmungen zur Energie wurden in Absprache mit der
Stadt Uberarbeitet. Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich zur
Einhaltung des SlIA-Effizienzpfades gemass Masterplan.
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Antrag 31

Umwelt

Entscheid

Antrag 32

Ver- und Entsorgung

Entscheid

Antrag 33

Entscheid

Um mittel- bis langfristig eine Ausklihlung des Erdreichs
durch Erdsonden zu verhindern, darf die Absenkung der
Bodentemperatur an der Baubereichsgrenze nach 50 Jah-
ren max. 1° Celsius betragen. Ein entsprechender Nachweis
ist mit dem Energiekonzept (z. B. in einem Regenerations-
konzept) spéatestens vor dem Einreichen des Baugesuchs
zu erbringen.

Das Anliegen wird berlcksichtigt.
Die Bestimmungen Ziff. 10 werden folgendermassen erganzt:

«Um mittel- bis langfristiqg eine Auskiihlung des Erdreichs durch
Erdsonden zu verhindern, darf die Absenkung der Bodentem-
peratur an der Baubereichsgrenze nach 50 Jahren max. 1°
Celsius betragen. Ein entsprechender Nachweis ist mit dem
Energiekonzept (z. B. in einem Regenerationskonzept) spétes-
tens vor dem Einreichen des Baugesuchs zu erbringen.»

Es fehlt die Bestimmung, dass die Entwésserung (ber eine
Retention im Trennsystem zu erfolgen hat.

Das Anliegen wird berlicksichtigt.

Ziff. 11 wird um den folgenden Absatz «Entwasserung» er-
ganzt:

2 Die Entwésserung hat im Trennsystem, mit vorgéngiger Re-
tention des Regenwassers (Dach- und Platzwasser), zu erfol-
gen.

4.2  Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Der vorliegende erlauternde Bericht ist im Zusammenhang
mit den Vorgaben zu den Bestimmungen (vorhergehendes
Kapitel) in Ubereinstimmung zu bringen.

Das Anliegen wird berlicksichtigt.
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4.3  Richtprojekt
Antrag 34

) Geméss dem stédtischen Leitbild zur Stadtentwicklung wird
Wohnungsmix

eine ausgewogene Bevélkerungsdurchmischung angestrebt.
So soll auch im Ausfiihrungsprojekt der Anteil an Kleinwoh-
nungen (< 2.5 Zi) maximal 1/3 betragen. Dies ist in den
Bestimmungen des Gestaltungsplanes so festzuhalten.

Entscheid Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Das Richtprojekt sieht einen Wohnungsmix gemass stadtischer
Forderung vor. Er entspricht der aktuellen Nachfrage auf dem
Wohnungsmarkt. Da die kiinftige Entwicklung nicht vorherge-
sagt werden kann, soll die Regelung in Absprache mit dem
Stadtrat jedoch nur bei Erstbezug gelten. Dies wird neu in den
Bestimmungen Ziff. 7 geregelt.

4.4  Berechnung Abstellplatze
Antrag 35

. Es fehlt eine Berechnung zu den Anzahl Veloabstellplétzen
Veloabstellplatze

fur die Nutzer der Siedlung. Diese ist nachzuliefern. Dabei
hat sie sich an den Merkbléttern des Kantons zu Veloparkie-
rung fiir Wohnbauten und Veloparkierung fiir Dienstleistung,
Gewerbe und Verkauf zu orientieren.

Entscheid Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Die Berechnung der Anzahl Veloabstellplatze wird gemass
VSS-Norm 640 065 und den kantonalen Merkblattern nachge-
wiesen (Berechnung siehe Beilage Erlauternder Bericht).

4.5 Stadtebaulicher Vertrag /

Mehrwertberechnung
Antrag 36 Der stéadtebauliche Vertrag ist noch ausstehend. Er ist zu-
sammen mit dem Einreichen des definitiven Gestaltungs-
planes mit der Stadt abzuschliessen.
Entscheid Das Anliegen wird berlcksichtigt.

Der stadtebauliche Vertrag wird vor Einreichung des Gestal-
tungsplanes ausgearbeitet.
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