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Gemeindeorganisation

Gemeindeversammlung vom 3. Dezember 2012 ;
Anfrage nach § 51 des Gemeindegesetzes (Grundstiickgewinnsteuer)

Mit Brief vom 16. November 2012, eingegangen am 16. November 2012, richtet Ursina Egli,
Laubstenstrasse 13, Stédfa, im Namen der SP Stifa eine Anfrage nach § 51 des Gemeinde-
gesetzes an den Gemeinderat. Sie verlangt Auskinfte zu den Auswirkungen des Gegen-
vorschlags des Kantonsrats zur Initiative des Zurcher Hauseigentumerverbandes "Grund-
stlckgewinnsteuer - Ja, aber fair" auf die Ertréage an Grundstlickgewinnsteuer.

Die Anfrage ist an der Gemeindeversammlung vom 3. Dezember 2012 zu beantworten. Sie
entspricht den gesetzlichen Anforderungen nach § 51 des Gemeindegesetzes.

Der Gemeinderat beschliesst:

o 3% .Die.Anfrag.e von.Ursina Egli nach § 51 des Gemeindegesetzes wird an der Gemein- _

deversammlung vom 3. Dezember 2012 wie folgt beantwortet:
Anfrage:
Frau Egli hat im Namen der SP Stéfa hat folgende Anfrage eingereicht:

Zum Gegenvorschlag des Kantonsrats zur Initiative des Ziircher Hauseigentumer-
verbandes "Grundstlickgewinnsteuer - Ja, aber fair" wurde das Referendum ergrif-
fen, weshalb eine Volksabstimmung dariiber ansteht. In letzter Zeit wurde durch eine
Praxisénderung der Gerichte (Rechtsprechung) die Grundstiickgewinnsteuer ohne-
hin schon gesenkt.  In diesem Zusammenhang bitten wir um die Beantwortung der
folgenden Fragen:

g & Wie hoch waren die gesamten massgebenden Grundstlickgewinne pro Jahr
der letzten 5 Jahre in Stafa?
Uber die Grundstiickgewinne wird keine gesonderte Statistik gefuhrt. Sie kén-
nen daher lediglich geschéatzt werden. Fur die letzten 5 Jahre dirften Grund-
stlickgewinne in der Hohe von 100 bis 120 Mio. Franken versteuert worden
sein.

2. Wie hoch waren die entsprechenden Grundstiickgewinn-Steuern der letzten 5
Jahre?
Die Ertrage an Grundstiickgewinnsteuer in den Jahren 2007 bis 2011
schwankten zwischen 5,4 und 9,8 Mio. Franken pro Jahr. Das entspricht ei-
nem Steuerertrag von 11 bis 19 Steuerprozenten. Im Durchschnitt der letzten
flnf Jahren betrug der Gewinnsteuerertrag pro Jahr rund 6,7 Mio. Franken
oder 13,4 Steuerprozente.
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3. Wie hoch waren die Steuerausfalle durch die Praxisanderung der Grund-

stlckgewinnsteuer?

In den Veranlagungsverfahren des Fachbereichs Grundsteuern war keine
Praxisénderung in der Rechtsprechung festzustellen, die zu Steuerausfille
fuhrte. :

4, Wie hoch wéren die wiederkehrenden Ausfalle fur Stéfa, wirde der Gegen-
vorschlag zur Initiative des Hauseigentimerverbandes angenommen? Wie
vielen Steuerfuss-Prozenten entspricht dies?

Voraussagen sind schwierig, weil die Grundstiickgewinnsteuer von der An-
zahl und Art von Handénderungen abhéngt sowie vom erzielten Gewinn und
der Besitzesdauer. Experten schéatzen die Steuerausfalle auf eine Bandbreite
von 13% bis 30% der heutigen Ertrége. Dies wirde fur die Gemeinde Stafa
eine jahrliche Einbusse von 1 bis 2 Mio. Franken oder zwei bis vier Steuer-
prozenten bedeuten. Hochrechnungen aus einzelnen Veranlagungsjahren
haben diese Gréssenordnungen bestatigt.

5. Wie stellt sich der Gemeinderat angesichts der zu erwartenden Steuerausfille
zur Initiative?
Die Grundstiickgewinnsteuern sind der zweitwichtigste Ertragspfeiler der
Gemeinde. Fallen sie weg oder werden sie reduziert, wirkt sich das direkt auf
die Einkommenslage der Gemeinde aus. Der Ausfall an Steuern in der ge-
schétzten Grosse liesse sich nur durch héhere ordentliche Steuern kompen-
sieren. Dadurch wirde eine erhebliche Last zur Allgemeinheit verschoben,
zugunsten geringerer Kosten bei Grundsticksverkaufen. Dies nachdem der
Gemeinde bereits 2003 mit der Abschaffung der Handanderungssteuer zu-
gunsten geringerer Kosten bei Grundstiicksverkaufen wesentliche Mittel in
ahnlicher Héhe entzogen wurden. Der Ausfall bei den Grundstlickgewinn-
steuern in der Héhe von zwei bis vier Steuerprozenten muss fir den Stafner
Haushalt als bedeutsam eingestuft werden, zumal der Effekt jahrlich eintreten
wird. An einer solchen Lastenverschiebung kann die Gemeinde kein Interesse
haben. Darum lehnt der Gemeinderat die vom Kantonsrat vorgeschlagene
Senkung der Grundstiickgewinnsteuern ab.

2.  Mitteilung an: ;
= Ursina Egli, Laubstenstrasse 13, Stafa (gemass § 51 Absatz 3 Gemeindegesetz)
- FB Stabsdienste

N DES GEMEINDERATES STAFA

Karl Rahm aniel Scheideggdr,

Gemeindeprasident Gemeindeschreib Varsandt a1 30, Noverber 2012
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