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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES STADTRATES

Sitzung vom 22. November 2007

Gesch. Nr. 65/07  Vorberatung:RPK

25.1. Liegenschaften. — Antrag des Stadtrates an den Grossen Gemeinderat auf Ge-
nehmigung der Abrechnung fiir Renovation und bauliche Anpassungen im Gasthof
Rossli, Tlnau.

Antrag

Der Grosse Gemeinderat

- gestiitzt auf den Antrag des Stadtrates und in Anwendung von § 26 Ziffer 3 der Gemein-
deordnung -

beschliesst:

1.  Die Abrechnung tiber die Renovation und bauliche Anpassungen im Gasthof Réssli
lnau, wird wie folgt genehmigt:
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- Aufwand gemiss Bauabrechnung 740'200.25
- Bewilligter Kredit

GGR vom 18. Mai 2006 693'000.00
- Kreditiiberschreitung (6,8%) 47200.25

2. Fir die Kreditiiberschreitung wird ein entsprechender Nachtragskredit auf Konto
Nr. 420.5031.07 zulasten der Investitionsrechnung bewilligt.

3. Gemiss § 8, Ziffer 3, der Gemeindeordnung ist ein Referendum gegen diesen Be-
schluss ausgeschlossen.

4. Mitteilung durch Protokollauszug an:

a} den Stadtrat, zweifach,
b) die Finanzverwaltung,
¢) das Bauamt.




Weisung
1. Ausgangslage

Der Stadtrat hatte im Frithjahr 2005 von der Kiindigung des langjéhrigen Péichterehepaares
per 30. Juni 2006 Kenntnis genommen. Anlésslich der Klausurtagung vom 20./21. Mai
2005 beschloss der Stadtrat in einem Grundsatzentscheid, den Gasthof weiterhin im Ei-
gentum der Stadt zu belassen und durch eine geeignete Nachfolge-Pichterschaft einen
erfolgreichen Betrieb sicherzustellen.

Im Hinblick auf den absehbaren Péichterwechsel wurden in den letzten Jahren nebst den
iiblichen Unterhaltsarbeiten keine grésseren Renovationsarbeiten ausgefiihrt. Ebenso wur-
den konzeptionelle Anderungen am Gastwirtschaftsbetrieb auf den Zeitpunkt des Wech-
sels hinausgeschoben. Fiir die bevorstehenden Umbau- und Renovationsarbeiten wurden
im Voranschlag 2006 der Investitionsrechnung 1 Mio. Franken als gebundene Ausgabe
reserviert. Der Grosse Gemeinderat verlangte jedoch anlisslich der Budgetberatung eine
Kreditvorlage, um das Projekt beurteilen zu konnen.

Der Stadtrat beauftragte das Bauamt mit der Ausarbeitung eines Projektes samt Kreditvor-
lage. Mit dem Beizug einer Gastro-Fachperson und einer ausgewiesenen Innenarchitektin
wurde das Projekt unter hohem Zeitdruck ausgearbeitet. Der Grosse Gemeinderat bewil-
ligte am 18. Mai 2006 einen Objektkredit von Fr. 693'000.00 zu Lasten der Investitions-
rechnung (Konto 420.5031.07, Umbau/Sanierung Réssli). Der Kostenspielraum wurde auf
15 % festgesetzt, als Stichtag gilt der 1. April 2006,

2. Kostenvoranschlag |

Am 13. Juli 2006 genehmigte der Stadtrat den detaillierten Kostenvoranschlag mit Ge-
samtkosten von Fr. 708'232.00. Der Kostenvoranschlag basierte auf den bereits eingehol-
ten Offerten tiber die wichtigsten Arbeitsgattungen, sowie auf Erfahrungswerte. Fiir Un-
vorhergesehenes wurden keine offenen Reserven ausgewiesen. Die Mehrkosten von

Fr. 15232.00 gegeniiber dem vom Grossen Gemeinderat bewilligten Kredit von

Fr. 693'000.00 betrugen 2,2 % und lagen damit innerbalb des Kostenspielraumes von

15 %. Der Stadtrat erteilte mit der Genehmigung des Kostenvoranschlages die sofortige
Baufreigabe. Die Bauteuerung musste in Anbetracht der kurzen Realisierungstermine in
derselben Teuerungsperiode nicht in Anspruch genommen werden.

3. Bauablauf

Die Bauarbeiten wurden wihrend den verlingerten Betriebsferien des Gasthofes, vom 3.
Juli 2006 bis zum Erdffnungstag am 7. August 2006 durchgefiihrt. Die sehr knappe Bau-
zeit erforderte eine gute Vorbereitung und straffe Fiihrung der Bauarbeiten. Fiir die Be-
gleitung der Arbeiten setzte der Stadtrat eine Baukommission unter der Leitung des Bau-
vorstandes ein. Mit der Planung und der gestalterische Beratung fiir die Neueinrichtung
wurde das Innenarchitekturbiiro Jasmin Grego und Stephanie Kithnle, Ziirich, beauftragt.
Die Bauleitung erfolgte durch die Coneco AG, Rolf Menzi, Ziirich.

Die Arbeiten konnten dank grossem Einsatz sdmtlicher Beteiligten und insbesondere der
iberwiegend ortsansdssigen Handwerker speditiv und termingerecht abgewickelt werden.

Das renovierte Rossli wurde der Bevélkerung am Samstag, 12. August 2006 durch die
neuen Péchter mit einem Tag der offenen Tiir vorgestellt. Das erreichte Resultat zeigte




trotz anfinglicher Skepsis, dass das neue Raum- und Méblierungskonzept in der Offent-
lichkeit sehr gut angekommen ist.

4. Abrechnung

Die Bauabrechnung mit Gesamtkosten von Fr. 740'200.25 weist gegeniiber dem Kosten-
voranschlag von Fr. 708'232.00 eine Kostentiberschreitung von Fr. 31'968.25 aus. Diese
Mehrkosten konnen im Wesentlichen auf folgende Faktoren zuriickgefiihrt werden:

- Lautsprecheranlage im ehemaligen Foyer Fr. 10'000.--
- Anteil elektr. Installation (geschiitzt) Fr. 2'000.--
- Banketttische im Saal Fr. 20'000.--
- Total Mehrkosten Fr. 32'000.--

Die ehemaligen Durchsage-Lautsprecher im ehemaligen Foyer waren offen an den Win-
den montiert. Mit der Umwandlung in die Lounge wiren die unférmigen Lautsprecherbo-
xen sehr storend in Erscheinung getreten. Aus diesem Grund dringte sich eine in die he-
runtergehéngte Decke integrierte Lautsprecheranlage auf. Die Anlage dient heute sowoh]
den Saal-Durchsagen wie auch der Hintergrundmusik in der neuen Lounge.

Die Anschaffung der zus#tzlichen runden Banketttische ldsst sich mit dem zeitgemissen
Gastrokonzept der neuen Pichterfamilie begriinden. Diese Tische werden vor allem bei
festlichen Banketten, Hochzeiten, Familien- oder Firmenanldssen eingesetzt. Damit wird
das bestehende Mobiliar mit den rechteckigen Banketttischen, welches eher fiir Vereinsan-
lasse oder Bithnenauffithrungen eingesetzt wird, ideal ergiinzt. Der Ersatz der seit 25 Jah-
ren bestehenden Mdblierung war bekanntlich aus Kostengriinden nicht in die Kreditvorla-
ge aufgenommen worden. Aus terminlichen Griinden entschied sich die Baukommission
trotzdem fiir die sofortige Anschaffung der dringend bendétigten Banketttische.

Die tibrigen Kosten fiir die baulichen Aufwendungen, die Baunebenkosten und die Mab-
lierung sind abgesehen von den erwihnten Mehrkosten sehr gut eingehalten worden. Die
Kostentiberschreitung von Fr. 47'200.25 gegeniiber dem bewilligten Kredit von

Fr. 693'000.00 entspricht 6,8 %, und liegt damit im unteren Bereich des vom Grossen
Gemeinderat gewihrten Kostenspielraumes von 15 %.

Die Darstellung der Bauabrechnung korrespondiert nicht in allen Teilen mit dem Kosten-

voranschlag. So wurden zum Beispiel die Beleuchtungskdrper mit der Moblierung abge-

rechnet und nicht bei den elektrischen Installationen, wie im Kostenvoranschlag darge-

stellt. Ebenso verschieben sich einige weitere Arbeitsgattungen und korrespondieren nicht

mit dem Kostenvoranschlag. Aus diesem Grund ist ein detaillierter Vergleich zwischen

Abrechnung und Kostenvoranschlag nur bedingt moglich. In Anbetracht des unverhilt-

nisméssigen Aufwandes fiir eine umfassende Korrektur der Darstellung, wurde auf eine |
vollstandige Uberarbeitung der Abrechnung verzichtet. Der Kostenvoranschlag liegt je- |
doch der Abrechnung bei. |

Die Abrechnung prasentiert sich wie folgt:

- Aufwand gemiss Bauabrechnung 740'200.25
- Bewilligten Kredit:
GGR vom 18. Mai 2006 693'000.00

- Kreditiiberschreitung (6,8%) 47'200.25




Der Stadtrat ersucht den Grossen Gemeinderat, die vorliegende Abrechnung zu genehmi-
gen und den erforderlichen Nachtragskredit zu bewilligen.
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Beilagen:
- Detaillierte Abrechnung nach BKP

- Zahlungsjournal

- Kostenvoranschlag

- Belegsordner mit Originalrechnungen




