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AUSZUG AUS DEM PROTOKOLL DES STADTRATES

Sitzung vom 3. Februar 2005

Gesch. Nr. 187/05 Vor‘ber‘atung: RPK

29.5 Schulgebiude.- Antrag des Stadtrates an den Grossen Gemeinderat betreffend
Bewilligung eines Objektkredites fiir den Umbau und die Renovation des Kindergar-
tens Bannhalde, Effretikon.-

Antrag

Der Grosse Gemeinderat

- gestiitzt auf den Antrag des Stadtrates und in Anwendung von § 26, Ziffer 3 der Ge-
meindeordnung -

beschliesst:

1. Fiir den Umbau und die Renovation des Kindergartens Bannhalde, Effretikon, wird
ein Objektkredit von Fr. 1'185'000.- zu Lasten der Investitionsrechnung (Konto
312.5030.07) bewilligt.

2. Die Kreditsumme erhsht bzw. reduziert sich allenfalls um die Mehr-/Minderkosten,
welche durch die Bauteuerung, von der Erstellung des Kostenvoranschlages bis zur
Bauausfiihrung, entstehen. Als Stichtag gilt der 1. April 2004.

3. Zeigt der detaillierte Kostenvoranschlag eine Kosteniiberschreitung von mehr als
15 % gegeniiber dem bewilligten Kredit, so ist dem Grossen Gemeinderat eine neue
Vorlage zu unterbreiten. Bei der Berechnung der Kosteniiberschreitung ist die allfil-
lige Bauteuerung zu beriicksichtigen.

4. Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.
5.  Dieser Beschluss uﬁte’rsteht dem fakultativen Referendum.
6.  Mitteilung durch Protokollauszug an: -

‘ a) den Stadtrat, zweifach
b) das Schulamt,
c) das Bauamt,
d) die Finanzverwaltung.



Weisung

1. Ausgangslage

Der Doppelkindergarten Bannhalde wurde in den Jahren 1958 und 1960 in zwei Etappen
erstellt. Im Jahre 1987 wurde durch das Architekturbiiro Lardi + Gmiir eine Gesamtreno-
vation durchgefiihrt. Nebst einer wirmetechnischen Isolation der Dachréume und eines
nicht unterkellerten Hohlraumes unter der Bodenplatte wurde hauptséchlich eine Pinselre-
novation durchgefiihrt. Die Fenster und die Bodenbelédge wurden seinerzeit nicht ersetzt.
Der gesamte Kindergarten prasentiert sich heute in einem renovationsbediirftigen Zustand.
Eine Gesamtsanierung ist dringend notwendig.

2.  Planungsablauf

Der Doppelkindergarten Bannhalde wurde seinerzeit in 2 Bauetappen reahslert Aus die-
sem Grund erhielt jeder Kindergarten einen separaten Eingang. Damit fehlte der Kinder-
gartenanlage infolge des mangelnden gemeinsamen Eingangsbereiches das verbindende
Element. Dieser Nachteil soll durch das Umbauprojekt behoben werden. Die beiden Kin-
dergiirten sollen durch einen gemeinsamen Eingang und durchlaufende Garderoben- und
Vorplatzzonen mit einander verbunden werden.

Weitere Abkldrungen wurden beziiglich der Grundstufentauglichkeit vorgenommen. Die
raumlichen Vorgaben stiitzen sich auf die Empfehlungen der Bildungsdirektion des Kan-
tons Ziirich. Es zeigte sich, dass die bestehende Kindergartenanlage beziiglich ihrer réum-
lichen Voraussetzungen nur bedingt grundstufentanglich umgebaut werden kénnte. Die.
Schulpflege entschied unabhéingig davon, in den nichsten Jahren nicht am Grundstufen-
versuch teilzunehmen. In der Vorlage wird jedoch eine Erweiterungsmoglichkeit aufge-
zeigt, um in einem spiteren Zeitpunkt die Voraussetzungen fiir die Grundstufe zu erfiillen.

Der Stadtrat hatte am 18. Dezember 2003 die Kindergartenanlage besichtigt, und sich von
der Sanierungsbediirftigkeit {iberzeugen lassen. Allerdings wurde verlangt, dass in Anbe-
tracht des grossen Sanierungsbedarfes ein Kostenvergleich Sanierung/Neubau prasentiert
werden soll. Ebenso seien die Anschlussmdglichkeit an die Holzschnitzelheizung des
Werkhofes wie auch die riumlichen Auswirkungen bei einer allfélligen Einfiihrung der
Grundstufe zu priifen.

Der Kostenvergleich Sanierung/Neubau zeigt, dass bei einem Neubau mit Kosten von iiber
Fr. 2'000'000.- gerechnet werden miisste. Die Mehrkosten betragen somit 70 % im Ver-
gleich mit den Samerungskosten Der Anschluss an die Holzschnitzelheizung Werkhof ist
nicht zu empfehlen, da eine Unterquerung des Grendelbaches technisch und finanziell zu
aufwindig wire. Die Abklirungen betreffend Einfiihrung der Grundstufe wurden durch
das Schulamt getroffen und haben ergeben, dass in Effretikon 4 und in Illnau 2 Grundstu-
fenzimmer fehlen wiirden. Die bestehenden Kindergartenanlagen miissten entsprechend
vergrossert werden, Fiir den Kindergarten Bannhalde wire der Ausbau zu einem 3-fach
Kindergarten notwendig. Zurzeit soll jedoch auf entsprechende Vorinvestitionen verzich-
tet werden. Die Vorlage beschrinkt sich deshalb auf die Sanierung des Doppelkindergar-
tens Bannhalde, lisst aber die Option fiir eine spétere Erweiterung beziiglich Grundstufen-
tauglichkeit offen.



3. Projekt

Der Doppelkindergarten ist nur im Bereich der 1. Bauetappe unterkellert. Infolge der vor-
gesehenen Umdisposition im Vorplatz-/Garderobenbereich soll der Treppenabgang zum
Keller verlegt werden. Ein Kellerraum soll isoliert werden, damit Unterrichtsmaterial und
Gerite einwandfrei gelagert werden kénnen.

Im Erdgeschoss sind die Zusammenlegung der bisher getrennten Eingéinge und der Einbau
eines Windfanges vorgesehen. Fiir den Hauswart soll ein von aussen zuginglicher Abstell-
raum geschaffen werden. Im Sanitirbereich entsteht eine neue WC-Anlage fiir Médchen
und Knaben getrennt. In den Kindergartenrdumen ist der Abbruch der erhdhten Raumpo-
deste (Puppennischen) vorgesehen. Dadurch wird der Einbau einer kleinen Kiiche mog-
lich. Unterschiedliche Gruppenunterteilungen in verschiedene Nutzungszonen sollen zu-
kiinftig durch eine geschickte Moblierung méglich werden.

Das grossziigige Grundstiick ldsst in der Umgebung viele Moglichkeiten zu. Die Umge-
bung soll jedoch nur soweit ndtig umgestaltet werden. Nebst einem gemeinsamen Hart-
platz sind die Spielbereiche so angeordnet, dass diese vom jeweiligen Kindergartenraum
eingesehen werden konnen. Gleichzeitig kann auch die heute prekére Parkplatzsituation
fiir Kinderggrtnerinnen und Besucher verbessert werden. In Absprache mit den Kinder-
girtnerinnen soll das bestehende Betonplanschbecken aufgehoben werden.

Der Innenausbau entspricht dem iiblichen Ausbaustandard der Kindergérten in Illnau-
Effretikon. Der Beschrieb der Architekten gibt dariiber detailliert Auskunft. Abklarungen
haben ergeben, dass die Realisierung des Minergie-Standards mit Mehrkosten von

Fr. 300'000.- unverhiltnisméssig wire. Allein die Abschreibung und Verzinsung dieser
Investition wiirde die jahrlichen Energickosten iibersteigen. Es ist deshalb vorgesehen, nur
die Fenster zu ersetzten und im Ubrigen den Charakter des verputzten Gebdudes zu erhal-
ten.

Eine spitere Erweiterungsméglichkeit im Hinblick auf die Grundstufentauglichkeit wird
im Projekt aufgezeigt. Mit einem einfachen Anbau an die Kindergartenréume kdnnten bei
Bedarf die erforderlichen Gruppenrdume angebaut werden.

4. Kosten

Die Kostenermittlung basiert zum iiberwiegenden Teil auf Offerten oder Berechnungen
der beigezogenen Spezialisten. Die Kosteniibersicht prisentiert sich wie folgt:

BKP 02 Geb#udekosten inkl. Mobiliar Fr. 975'000.—
BKP 04 Umgebungsarbeiten Fr. 190'000.—
BKP 05 Baunebenkosten Fr. 20'000.—
Total Gesamtkosten Er. 1'185'000.—

Die jahrlich wiederkehrenden Folgekosten betragen:
Kapitalfolgekosten 10 % von Fr. 1'185'000.— Fr. 118'500.—

Die Betriebskosten fiir den Kindergarten Bannhalde werden sich nach den durchgefiihrten
Umbau- und Renovationsarbeiten nicht wesentlich verindern, weshalb keine betrieblichen
Folgekosten veranschlagt werden.



5.  Realisierung

Es ist vorgesehen, den Kindergartenbetrieb wihrend den Bauarbeiten in andere Schul-
bzw. Kindergartenanlagen zu verlegen. Erfahrungsgemiss muss mit einer Bauzeit von ca.
8 Monaten gerechnet werden. Je nach Behandlungsfrist der Kreditvorlage kann mit fol-
gendem Terminablauf gerechnet werden:

- Verabschiedung der Vorlage an den GGR 3. Februar 2005
- Kreditentscheid Grosser Gemeinderat (GGR) Juni 2005
- Baubewilligungsverfahren Juni/Juli 2005
- Detailplanung, Submission Juni/Juli 2005
- Genehmigung Kostenvoranschlag durch
Stadtrat, Baufreigabe - August 2005
- Bauarbeiten - August 2005 — Mirz 2006
- Bezug April 2006

6. Empfehlung

Die Vorlage wurde in einem sorgfiltigen Planungsprozess schrittweise entwickelt. Auf
Vorinvestitionen in Hinblick auf die Einfithrung der Grundstufe wird verzichtet. Hingegen
wird die Méglichkeit aufgezeigt, die Kindergartenanlage in einem spéteren Zeitpunkt
grundstufentauglich zu erweitern. In technischer Hinsicht wurde pragmatisch vorgegan-
gen, so dass das Projekt auch aus wirtschaftlicher Sicht vertretbar ist.

Der Stadtrat ist iiberzeugt, dass die Investition den heutigen Schulbediirfnissen entspricht
und gleichzeitig der langfristigen Werterhaltung der Anlage dient. Der Stadtrat empfiehlt
dem Grossen Gemeinderat, der Vorlage zuzustimmen.

Sachbearbeiter: Stadtrat Reinhard Fiirst, Bauvorstand
Stadtriitin Erika Klossner-Locher, Schulvorstand
Stadtarchitekt Werner Felix
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Beilagen:
- Kostenschitzung

- Baubeschrieb der Architekten C. und Th. Woernhard, Illnau,



