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ERWAGUNGEN

1 Vorhaben, Verfahren

1.1 Vorhaben . :
Die Familie Vogeli-Uhr beabsichtigt im Gebiet Burgbtiel in Agasul einen Legehennenstall mit
18°000 Legehennenplétzen zu erstellen. Mit der Realisierung dieses Legehennenstalls soll der Ver-
lust der landwirtschaftlichen Pacht «Bockenguty» per 1. Januar 2011 in Horgen aufgefangen und ein
Neustart in Agasul auf dem elterlichen Betrieb getitigt werden. Der landwirtschaftliche Betrieb in
Agasul umfasst’ 12.8 ha, wobei bisher kein Tierbestand gehalten und ausschliesslich Acker- und

Futterbau betrieben wird.

Da das geplante Vorhaben liber eine innere Aufstockung hinaus geht, muss zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Grundlage ein privater Gestaltungsplan erarbeitet werden.
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1.2 Verfahren und cinbezogene Fachstellen

Die Pilicht zur Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeitsprisfung (UVP) ergibt sich, da der ge-
plante Legehennenstall iber eine Gesamtkapazitit von mehr als 125 Grossvieheinheiten (GVE)!
verfitgt. Das massgebliche Verfahren ist im vorliegenden Fall das Verfahren zur Festsetzung / Ge-

nehmigung des privaten Gestaltungsplanes (gemdss §§ 83 ff des kantonalen Planungs- und Bauge- -

- setztes, PBG). Zustéindige Behorde ist die Stadt lllnau-Effretikon. Die Verfahrensleitung liegt bei
der Baubehorde der Stadt lllnau-Effretikon.

Der Umweltvertriglichkeitsbericht (UVB) traf am 28. Méirz 2011 bei der Koordinationsstelle fiir
- Umweltschutz (KofU) ein. Diese veranlasste am 30. Mérz 2011 die Beurteilung des Berichts durch
die kantonalen Umweltschutzfachstellen.2-

Die ins Mitberichtsverfahren einbezogenen Fachstellen sind auf Seite 10 aufgefithrt. Die ent-
sprechenden Beurteilungen finden sich in den Anhéngen 1-7.

Fiir die Beurteilung des Vorhabens standen die folgenden Unterlagen zur Verfiigung:

e Umweltvertriglichkeitsbericht zum privaten Gestaltungsplan des Schweizerischen Bauernver-
bandes vom 28.-Februar 2011 _

e Privater Gestaltungsplan «Agasul» der Metron Raumentwicklung AG vom 23. Februar 2011
bestehend aus:
~ Situationspian 1:1000
- Qestaltungsplanvorschriften

¢ Planungsbericht gemiiss Art. 47 RPV der Metron Raumentwicklung AG vom 23. Februar 2011

Die Beurteilung des UmWeltvertréiglichkeitsbei‘_ichts durch die kantonalen Umweltschutz{achstellen
und die KofU hat ergeben, dass dieser den Anforderungen® an eine Berichterstattung entspricht.

! Ziffer Nr. 80.4 Anhang Verordnung iiber die UVP (UVPV): Anlage fiir die Haltung landwirtschafilicher Nutztiere, wenn die Ge-
samtkapazrtat des Betricbs 125 Grossvicheinheiten (GVE) iibersteigt.

Art 10¢c Umweltschutzgesetz (USG)

* gemiss Art. 9 UVPY



UVP «Privater Gestaltungsplan Agasul, linau-Effretikon», UVP Ref. Nr, 542-1 : Seite 3

3 Beurteilung in den einzelnen Umweltbereichen

3.1  Gewiisserschutz (vgl. Anhang 1)
Die Abteilung Landwirtschaft des Amts fiir Landschaft und Natur (ALN) fithrt in ihrer Stellung-

nahme aus;

Die Berechnung zur Trockensubstanz (TS)-Bilanz hat ergeben, dass der Betrieb mit dem geplanten
Legehennenstall nicht mehr als bodenabhéngig bezeichnet werden kann und somit auch nicht zo-
nenkonform ist. Aus diesem Grunde ist fiir das Vorhaben eine landwirtschaftliche Intensivtierhalte-
zone flir eine bodenunabhingige Produktion mittels Gestaltungsplan festzulegen.

Die Verordnung tiber die Direktzahlungen an die Landwirtschaft (DZV) fordert eine ausgeglichene
Diingerbilanz, wobei anhand einer Nahrstoffbilanz zu zeigen ist, dass kein iiberschiissiger Phosphor
und Stickstoff ausgebracht wird. Der geplante Tierbestand entspricht 180 Grossvieheinheiten
(GVE) und nach Nahrstoffen 164.6 Diingergrossvieheinheiten (DGVE). Aufgrund der diingbaren

" Flache (DF) von '5.75 ha, s der Betrieb tiber ausieichende Hofdimger-Abnahmevertiage verfi-

gen, um den Orientierungswert der Bewirtschaftungsintensitét von 2.5 DGVE pro Hektaren DF
einhalten zu kénnen.

Mit den im Projekt vorgesehenen Massnahmen kann das Vorhaben aus Sicht des Gewisserschutzes A
umweltvertriglich realisiert werden.

3.2  Luftreinhaltung (vgl. Anhang 1) _
Die Abteilung Landwirtschaft des Amts fitr Landschaft und Natur (ALN) halt in ihrer Stellungnah-

me fest, dass mit den vorgeschlagenen Massnahmen die lufthygienischen Mindestabstinde ein-
gehalten werden konnen.

Mit den im Projekt vorgesehenen Massnahmen kann das Vorhaben aus Sicht der Luftreinhaltung
umweltvertriglich realisiert werden. :

3.3 Oberflichengewiisser (vgl. Anhang 2)
Die Abteilung Wasselbau des Amts fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL) fithrt in ihrer

Stellungnahme aus:

Nach dem Gewisserschutzgesetz” ist der Raumbedarf fiir Fliess gewisser, der fiir den Schutz vor
Hochwasser und die Gewihrleistung der natiitlichen Funktionen des Gewssers erforderlich ist, bei
allen raumwirksamen Tétigkeiten zu beriicksichtigen. Das heisst im Rahmen eines Planungsvorha-
bens ist stets zu priifen, ob fir die Gewdsser eine naturnahe Gestaltung bzw. eine Offenlegung mog-
lich ist. Dies betrifft das Sennenwisbéchli sowie den mehrheitlich eingedolten lelbach welche
beide den Planungsperimeter durchfliessen.

Grundlage fiir die Festlegung des Raumbedarfes ist die Gewdsserschutzverordnung (GSchV) des
Bundes. Gemiss deren Ubergangsbestimmungen vom 4. Mai 2011 ist fiir das Sennenwisbichli und
den Dikibach nach Massgabe der vorhandenen Gerinnesohle ein beidseitiger Uferstreifen von je-
weils 9 m notwendig. Im Gewasserraum diirfen nur standortgebundene im 6ffentlichen Interesse

liegende Anlagen erstellt werden’.

Mit den im Projekt vorgesehenen Massnahmeén und unter Beriicksichtigung der Antrige kann das
Vorhaben aus Sicht des Wasserbaus umweltvertriiglich realisiert werden.

1 Art. 36a Abs. 1 und Art. 38 GSchG
* 2.13. Fuss- und Wanderwege, Flusskrafiwerke, Briicken; Art. 41¢ Abs. 1 GSchV
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3.4  Bodenschutz (vgi. Anhang 3) '
Die Fachstelle Bodenschutz des Amts fiir Landschaft und Natur (ALN) fiihrt in ihrer Stellungnahme

aus;

In den Bereichen mit baulichen Eingriffen sind iberwiegend tiefgriindige Boden der landwirtschaft-
lichen Nutzungseignungsklasse 3 betroffen. Hierbei handelt es sich um Fruchtfolgeflichen.

Die Fachstelle Bodenschutz weist darauf hin, dass im Umweltvertraglichkeitsbericht nur die bauli-
chen Eingriffe fiir den Gefliigelstall beziffert werden. Es werden jedoch weitere Flichen baulich
verindert (z.B. Zufahrtsberexch) Die Fachstelle Bodenschutz geht davon aus, dass Béden auf einer
Fliche von ca. 5000 m® baulich verdndert werden. Ein solcher Verlust von Fruchtfolgefliichen
miisste kompensiert werden. Die Gestaltungsplanvorschriften miissen entsprechend ergénzt werden.

Mit den im Projekt vorgesehenen Massnahmen und unter Berticksichtigung der Antrage kann das
Vorhaben aus Sicht des Bodenschutzes umweltvertréglich realisiert werden. :

3.5  Landschaftsschutz (vgl. Anhang 4)

DieAbteilung Raumplantng des Amts fiir Raumentwicklung (ARE) Halt in iliter Stellongnahme

fest, dass durch das Vorhaben keine landschaftsrelevanten Festlegungen tangiert werden. Sie weist
jedoch nochmals darauf hin, das die Fassade aus Holz zu erstellien bzw. mit Holz zu verkleiden ist.
Falls eine Photovoltaikanlage erstellt wird, so sind matte, nicht glinzende Materialien auszuwihien.
Aufgrund der eingereichten Pline sind fiir den Auslauf keine Unterstinde vorgesehen. Sollten
trotzdem solche geplant werden, so sind diese auf dem Situationsplan 1:1000 darzustellen. Das-
gleiche trifft fiir die Planung weiterer Zsune zu. Es gibt keine Fuss- und Wanderwege welche den
Gestaltungsplanpenmeter durchgueren.

Aus Sicht der Landschaft, des Ortsbildes und der Erholung kann das Vorhaben umweltvertraghch
realisiert werden. :

3.6  Betriebskirm (vgl. Anhang 5)

Die Abteilung Arbeitsbedingungen des Amtes fiir ertschaft und Arbeit (AWA) hilt in ihrer Stel-
lungnahme fest, dass die Umweltschutzbestxmmungen im Bereich Industrie- und Gewerbeldrm mit
den im Umweltvertréiglichkeitsbericht vorgeschlagenen bzw. im Projekt vorgesehenen Massnahmen
eingehalten werden :

3.7  Verkehrslirm (vgl. Anhang 6)

Die Fachstelle Larmschutz des Tiefbauamts (TBA) hilt in 1hrer Stellungnahme fest, dass der durch
das Vorhaben induzierte Mehrverkehr zu keiner relevanten Erhdhung des Verkehrslérms fiihrt. Das
Vorhaben kann somit aus Sicht des Larmschutzes umweltvertriglich realisiert werden. -

4 Schlussfolgerungen

Die ins Mitberichtsverfahren einbezogenen Fachstellen und die KofU kommen zum Schluss, dass
das Vorhaben unter Berticksichtigung der-in den emgerelchten Unterlagen genannten Massnahmen
sowie der von den Fachstellen zusitzlich gestellten Antriige den Vorschriften iiber den Schutz der
Umwelt entspncht Es kann daher unter den entsprechenden Auﬂagen und Bedmgungen bewilligt -

werden.
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ANTRAGE

Die Koordinationsstelle fiir Umweltschutz beantragt der im mass geblichen Verfahren entscheiden-
den Behorde (Festsetzung des Gestaltungsplans durch die Gemeinde) sowie den weiteren Behdrden,
die Anordnungen zum Projekt zu treffen haben, die nachfol genden Antrige zu iibernehmen und
diese soweit notwendig zu koordinieren.

1 Amt fiir Landschaft und Natur (ALN), Abteilung Landwirtschaft (Anhang 1)

Antriige zum Prbjekt im Hinblick auf das Baubewilligungsverfahren

(1) Fiir die Beurteilung im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens miissen Hofdlingerabnahme-

~ veririge eingereicht werden. Die Berechnung der Nahrstoffbilanz miisste allenfalls angepasst ..

~ werden (bei Abweichungen von den angenommenen Zahlen). Zudem muss mit einer Berech-
nung aufgezeigt werden, dass der Betrieb geniigend Stapelvolumen fiir eine Lagerdauer von
5 Monaten hat, davon mindestens 3 Monate auf dem Betrieb (d.h. beim Standort, wo der Din-

ger anfallt).

2 Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL), Abteilung Wasserbau (Anhang 2)6

Antrige zum Projekt im Hinblick auf die weiteren Planungsschritte

(2) Im Rahmen der weiteren Planungsschritte ist die Offenlegung des Dikibachs aufzuzeigen sowie
Vorschlige fiir eine naturnahe Gestaltung des Sennenwisbdchlis und des Dikibachs zu machen.
Dabei ist der erforderliche Raumbedarf fiir die Gewdsser germass Ubergangsbestimmung der
GSchV zu beriicksichtigen. Die Ergebnisse sind mit dem AWEL abzusprechen.

Antrige zum Gestaltungsplan

(3) Im Gestaltungsplan ist der beidseitige Uferstreifen von jeweils 9 m als solcher auszuscheiden
und zu kennzeichnen. :

(4) Im Gestaltungsplan ist die Offenlegung des Dikibachs darzustellen.

(5) Im Gestaltungsplan ist — zus#tzlich zum Sennenwisbichli — auch fiir den Dikibach einen Auf-
wertungsbereich einzuzeichnen.

Antriige zu den Gestaltungsplanvorschriften

(6) Art. 10 soll wie folgt lanten (Anderungen kursliv):

Axt. 10 Mer Aufwertungsbereich sichert einen ausreichenden Gewdsserraum fiir den
Hochwasserschutz und die Skologische Funktion des Sennenwisbéchlis und
des Dikibachs. Der Bereich ist extensiv zu nufzen und zu gestalten und muss
von nicht standortgebundenen Anlagen frei sein.

Aufwertung Bach-
ldufe

2 Der Abstand von ober- und unterirdischen Bauten und Anlagen zu den
Fliessgewissern (Sennenwisbéchli und Dickibach) wird durch den Gewdisser-
raum nach GschV, Ubergangsbestimmungen zur Anderung vom 4. Mai 2011,
Abs. 2 definiert.

6 Anderungen gegenitber Anhang 2 mit AWEL, Abteilung Wasserbau, Christian Leisi abgesprochen
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* Im Sinne des okologischen Ausgleichs werden die im Gestaltungsplan be-
zeichneten Bachldufe des Sennenwisbdchlis und des Dikibachs aufgewertet
bzw. offengelegt, so dass eine Verbesserung der Okomorpholi)gie erreicht |
werden kann. Diese Massnahme ist mit der Erstellung des Gefliigelstalls aus-

'| zufiihren. :

' Die Aufwertungsmassnahmen des Sennenwisbachlis und des Dikibachs ha- _
ben in Abstimmung und nach Weisung der kommunalen und kantonalen

Fachstellen zu erfolgen. _ : ' ]

3 Amt fiir Landschaft und Natur (ALN), Fachstelle Bodenschutz (Anhang 3)

Antrige zum Projekt im Hinblick auf das Baubewilligungsverfahren

(7) Im BaubeWiHigungsverfahren sind der. Umgang mit Boden und ggf, die Kompensationvon
Fruchtfolgeflichen aufzuzeigen, Dazu bedarf és auch der Zustimmung des Kantons.

Antrige zu den Gestaltungsplan vorschriften
(8) Art. 4 soll wie folgt laufen:

Art. 4 " Bei Wegfall der Nutzungen und in deren Folge Beseitigung der Gebiude
sind - wieder Boden mir Standorttypischer Bodenﬁuchtbqueit herzustellen,

Ressourcehschutz,
Rekultivierungs- ? Die Plicht zur Wiederherstellung der Béden ist im Rahmen des Baubewilli-
pflicht gungsverfahrens im Grundbuch anzumerken.

_3 Ab einer Fliche von 5000 m’ mit baulichen Eingriffen in Boden ist die Wie-

derherstellung der Béden mir ciner Biirgschaft finanziell sicherzustellen:

a) “Auf Basis einer vom Kanton anerkanntesi Kostenschatzung durch den
- Gesuchsteller.

b) Oder mit einem Pauschalbetrag von Fr. 10.- pro Quadratmeter, wenn
kein Bodenmaterial abgefiihrt wird, bzw. andernfalls mit einem Pauy-
schalbetrag von Fr. 20.- pro Quadratmeter. ‘

4Ausgehobener Boden ist entweder fiir die Wiederherstellung von Béden zu

.1 sichern oder fiir eine Erweiterung der zonenkonformen Nutzungseignung von
geschddigten Boden zu verwerten, '

d Massgebend fiir die Projektierung und Ausfihrung bodenrelevanter Arbeiten
sind die geltenden Richtlinien S Bodenrekultivierungen des Kanions Zirich.

S Ab einer Fldche von 5000 m’ muss der Verlust an Fruchtfolgeflichen, in der
Regel durch Ayfwertung von geschidiglen Biden, kompensiert werden, B

L

4  Amt fiir Raumentwicklung. (ARE), Abteilung Ra'u'mplanun'g (Anhang 4)

Antrige zum Projekt im Hinblick anf das Baubewilligungsverfahren

)] Falls eine Photovoltaikanlage auf dem Dach erstellt wird, ist diese aus mattem, nicht glinzen-
dem Material herzustellen. ' :
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5 Amt fiir Wirtschaft und Arbeit (AWA), Arbeitsbedingungen (Anhang 5)

Antrige tum Projekt im Hinblick auf das Baubewilligungsverfahren

(10)Alle Anlagen, von denen Larmemissionen ausgehen kénnen, sind vom Anlagebetreiber zu
iberwachen. Treten Méngel oder Schéden auf, so sind die Anlagen unverziiglich fachménnisch
instand zu stellen.

(11)Sellte zu einem spiteren Zeitpunkt feststehen, dass iberméssige Lirmeinwirkungen verursacht
werden, so bletben erginzende oder verschiirfte Lirmbegrenzungen vorbehalten.

 HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1 Amt fiir Natur und Landschaft (ALN), Abteilung Landwirtschaft (Anhang 1)

e Eine abschliessende Beufteilung, ob das Schmutzwasser des Nassraumes {Toilette, allenfalls
Dusche) in die Jauchegrube eingeleitet werden kann, ist erst moglich, wenn bekannt ist, mit
" welchem Schmutzwasseranfall zu rechnen ist. Dazu briuchte es eine Ausnahmebewilligung,

2 Amt fiir Natur und Landschaft (ALN), Fachstelle Bodenschutz (Anhang 3)

e  Fir die Verschiebung von Bodenmaterial aus Bereichen des Priifperimeters fiir Bodenverschie-
bungen ist eine kommunale Bewilligung erforderlich. Eine Fachperson fiir Bodenverschiebun-
gen (Liste unter www.boden.zh.ch/bv) muss dabei die korrekte Erhebung von Bodenbelastun-
gen sicherstellen und belastetes Bodenmaterial einer gesetzeskonformen Verwertung oder Ent-
sorgung zuweisen, :

3 Amt fiir Raumentwicklung (ARK), Abteilung Ranmplanung (Anhang 4)

¢ Falls auf der Wiese fiir den Griinauslauf Unterstiande Vorgesehen sind, miissen diese auf dem
Situationsplan 1:1000 dargestellt werden.

»  Falls zusiitzlich zu dem im Situationsplan 1:1000 eingezeichneten Zaun weitere Ziune geplant
sind, miissen diese im Situationsplan dargestellt werden.
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HINWEISE ZUM VERFAHREN

Bewilligungen vor Festsetzung des Gestaltungsplans

Im Rahmen der weiteren Planungsschritte ist die Offenlegung des Dikibachs aufzuzeigen sowie
Vorschldge fiir eine naturnahe Gestaltung des Sennenwisbdchlis und des Dikibachs zu machen.

Gestiitzt auf die eidgendssische und kantonale Wasserbau- und Fischereigesetzgebung sind Bewilli-
gungen oder Konzessionen der Baudirektion oder des AWEL erforderlich fiir simtliche bauliche
Veranderungen und Eingriffe in 6ffentliche Gewdsser sowie fiir neue Einleitungen von Drainagen
in 6ffentliche Gewisser., Die hierflir notwendigen Projektpline sind dem AWEL rechtzeitig vor der
Festsetzung zur Bewilligung einzureichen.

Nach Festsetzung / Genehmigung des privaten Gestaitungspla.ns sind aufgrund des Mitberichtsver-
fahrens damit.zu rechnen, dass die nachfolgend aufgefithrten Bewilligungen im Rahmen des kom-
munalen Baubewilligungsverfahrens erforderlich sind:

s Lirmschutzrechtliche Bewilligung ’
o Bewilligung fiir landwirtschaftliche Tierhaltung®
¢ Bewilligung fiir die Ausfiihrung von Bodenrekultivierungen®

Die Entscheide der kantonalen Stellen werden durch die kantonale Leitstelle fiir Baubewilligungen
gesammeit und der Baubehdrde der Stadt lllnau-Effretikon zuhanden des kommunalen baurechtli~
chen Bewilligungsverfahrens iiberwiesen. Verantwortlich fiir die Koordination smtlicher kantona-
ler mit dem kommunalen Entscheid ist die Stadt Illnau-Effretikon.

h

KOSTEN

Gemiiss regierungsritlicher Gebiihrenordn_ung zum Vollzug des Umweltrechts ist eine nach dem
Aufwand berechnete Gebiihr zu erheben. Sie betriigt vorliegend insgesamt Fr. 3'520.--. Die Rech-
nungsstellung an den Gesuchsteller erfolgt durch die Stadt Illnau-Effretikon.

7 Ziffer 3.1 Anhang BVV
# Ziffer 4.3 Anhang BVV
? Ziffer 1.2.4 Anhang BVV:
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UBERWEISUNG / MITTEILUNGEN

1. ﬁberweisung an die Baubehdrde der Stadt linau-Effretikon, Miriplaiz 29, Postfach, 8307
Effretikon, zuhanden des Entscheides im massgeblichen Verfahren und zur Zuginglichma-

chung. "
2. Mitteilung an:
e Willi Végeli-Uhr, Luckhauserstr. 13, 8308 Agasul
¢ Schweizerischer Bauernverband (SBV), Laurstr. 10, 5201 Brugg
¢ BD/GS/BAKU/LS
e die ins Mitberichtsverfahren einbezogenen Fachstellen

* Die Koordinationsstelle fiir Umweltschutz bittet dlezustand1ge Behmde .("S.‘;’L;(itmIHnau-Efﬁ‘etikon),
den massgeblichen Entscheid (Gestaltungsplanfestsetzung) an die Baudirektion Kanton Ziirich, Ko-
ordinationsstelle flir Umwelischutz, Postfach, 8090 Ziirich oder per E-Mail an kofu@bd.zh.ch zu

senden.

Koordinationsstelle fiir Umweltschutz

Pirmin Knecht, Leiter KofU

12 Art. 20 UVPV
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UBLERSICHT ANHANGE

Anhang 1
Amt fiir Landschaft und Natur (ALN), Abteilung Landwirtschaft,

Stellungnahme vom 29. April 2011

Anhang 2
Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL),
Stellungnahme vom 14. Juni 2011 -

Anhang 3
Amt fiir Landschaft und Natur (ALN), Fachstelle Bodenschutz,

Stellungnahme vom 19. April 2011

© Anhangd _
Amt fiir Raumentwicklung (ARE), Abteilung Raumplanung,
Stellungnahme vom 4. April 2011

Anhang 5
Amt fiir Wirtschaft und Arbeit (AWA), Abtcllung Arbeﬂsbedmgungen

Stellungnahme vom 9. Mai 2011

Anhang 6
Tiefbauamt (TBA), Fachstelle Larmschutz,
Stellungnahme vom 7. April 2011

Anhang 7
Amt fiir Landschaft und Natur (ALN), Fachstelle Naturschutz,
Schreiben vom 11. April 2011



ANHANG 4

Baudirektion ALN Amt fiir |
Kanton Zurich | Landschaft und Natur
Abteilung Landwirtschaft
e Gruppe Hochbau

Walcheplatz 2, Postfadh, 8080 Zirich
Telefon: 043 259 27 56

‘] 3 M ai Z{m : Telefax: 043 258 51 .48

. Internet: www.landwirtschaft.zh.ch
E-Mail: marc-andre.senti@bd.zh.ch

Bearbeitung | z.K./ Ablage

Bearbeitet von: Marc-André Senti
Direkiwahl: 043 259 27 16 §

Koordinationsstelle fiir Umweltschutz (Kofl)
Christina Bithler

Zirich, 29. April 2011

Mitbericht zur Beurteilung des Umweltvertriglichkeitsberichts und zur Vorpriifung des
Gestaltungsplans ,,Privater Gestaltungsplan Agasul®

Stellungnahme von: | Amt fiir Landschaft und Natur, Abteilung Landwirtschaft (ALA)
Gebiihrenkonto:

Gebithren: Fr. 384.-

UVP-Ref.-Nr.: 0542-1

BVV: o :

Vorhaben: Neubau Legehennenstall (UVP), Privater Gestaltungsplan
UVB-Verfasser: SBYV, Laurstrasse 10, 5201 Brugg

1. Beurteilung des Umw'eli:vertriigﬁchkeitsberichts und des Gestaltungsplans

Der UV-Bericht ist tibersichtlich, verstandlich und nachvollziehbar. Der Bericht reicht fiir die
Beurteilung der Umweltvertriglichkeit innerhalb der Vorpriifung aus. Der Gestaltungsplan ist
iibersichtlich, verstindlich und nachvollziehbar und reicht fiir die Beurteilung aus.

2. Beurteilung des Ausgangszustandes, der Annahmen und der Systemgrenzen:

Der Ausgangszustand ist richtig dargestelit. Die gemachten Annahmen und die
Systemgrenzen sind plausibel und nachvollziehbar. Dies trifft fiir den UVB als auch fiir den

Gestaltungsplan zu.

3. Beurteilung der Umweltauswirkungen und der Umweltvertriglichkeit
Umweltauswirkungen

Fiir das Baubewilligungsverfahren miissen Hofdiingerabnahmevertrige eingereicht werden,
sowie aufgezeigt werden, dass das geplante Hofdilingerlagerraum ausreichend gross ist flir
eine Lagerzeit von 5 Monaten, wobei mindestens 3 Monate auf dem Betrieb gelagert werden



miissen. Es konnen noch keine Aussagen tiber die Umweltauswirkung der Hofd{ingerlagerung
sowie -verwertung gemacht werden,

Urnweltvertriglichkeit

Mit den im Bericht vofgeschlagenen Massnahmen konnen die [ufthygienischen
Mindestabstinde eingehalten werden. '

4. Antrige, Hmweise und Empfehlungen

Antrige

Es sind keine Erginzungen oder Nachirige zu machen zum UVEB und zum privaten
Gestaltungsplan. Fiir die Beurteilung im Hinblick auf das Baubewilligungsverfahren miissen
Jjedoch Hofdiingerabnahmevertrige eingereicht werden. Die Berechnung der Nihrstoffbilanz

miisste allenfalls angepasst werden. Zudem muss mit einer Berechnung aufgezeigt werden,
dass der Betrieb gentigend Stapelvolumen fiir eine Lagerdauer von 5 Monaten hat, davon

~..-nindestens 3. Monate._auf - dem Betrieb. Eine - absehliessende—Beurteilung - obdas -
Schmutzwasser des Nassraumes (Toilette, allenfalls Dusche) in die Jauchegrube - eingeleitet

werden kann, ist erst mdglich, wenn bekannt ist, mit welchem Schmutzwasseranfall zu
rechnen ist. Dazu briuchte es eine Ausnahmebewilligung,

Riickfragen

Fiir Riickfragen steht Thnen Herr Marc-André Senti (Tel. 043 259 27 16) gerne zur
Verfligung,

Abteilung Landwirtschaft
Gruppe Hochbau

A}

Marc-André Senti
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Koordinationsstelle fiir Umweltschutz

.Stellungnahme vom  § & Juni- 2011

Umweltvertriglichkeitspriifung, Privater Gestaltungsplan "Agasul",
Vorpriifung

Gemeinde Hlnauv-Effretikon , ,

Betroffene/r Willi Végeli-Uhr, Bockenweg 20, 8810 Horgen; Metron Raumentwicklung AG,
Brugg; Schweizerischer Bauernverband, Brugg

Massgebende Privater Gestaltungsplan ,, Agasul® mit Umweltvertr‘ziglichkeitsbei'icht der

Unterlagen Metron Raumentwicklung AG, Brugg, und des Schweizerischen Bavernverban-
des, Brigg -

Beurteilun‘g | Oberflichengewisser

Sachverhalt

Im Gebiet Burgbiiel in Agasul beabswhugt Willi Végeli-Uhr, einen Legehennenstall mit 18 000
Legehennenplitzen zu erstellen. .

Beurtellung der Umweltvertraghchkelt [ Vorprufung des Gestaltungsplans

A. Oberflichengewisser _
Ansprechperson: Christian Leisi (Tel. 043 259 39 77)

Durch den Planungsperimeter fliessen das Sennenwisbéchli, 6ffentliches Gewssser Nr. 13.5, und .

der streckenweise eingedolte Dikibach, 6ffentliches Gewdsser Nt. 14.0.

Im Rahmen eines Planungsvorhabens ist stets zu priifen, ob fiir die Gewiisser eine naturnahe Gestal-
tung bzw. eine Offenlegung méglich ist. Dies betrifft neben dem Sennenwishéchli auch den im Pe-
rimeter mehrheitlich eingedolt verlaufenden Dikibach.
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Nach Ast. 36a Abs. 1 GSchG ist der Raumbedarf fiir Fliessgewisser, der fir den Schuty vor Hoch-
wasser und- die Gewahrleistung der natittlichen Funktionen des Gewissers erforderlich ist, bei allen
raumwirksamen Titigkeiten zu berticksichtigen. Grundlage fiir die F estlegung des Raumbedarfes ist
die Gewdsserschutzverordnung (GSchV) des Bundes. Gemiiss deren Ubergangsbest_innnung vom 4.
Mai 2011 ist fiir das Sennenwisbdchli und den Dikibach nach Massgabe der vorhandenen Gerinne-
sohle ein beidseitiger Uferstreifen von jeweils 9m notwendig, Im Gewdsserraum diiefen nur stand-
ortgebundene, im ‘Sffentlichen Interesse liegende Anlagen wie Fuss- und Waﬁdemege, Flusskraft-
. werke oder Briicken erstellt werden (Att. 41c Abs. 1 GSchv). -~ :

Mit den im Projekt vorgesehenen: Massnahmen und unter',Beriicksichtigung der Antrfige kann das
Vorhaben aus Sicht Oberflichengewisser umweltvertriglich realisiert werden. '

k-

Antriige _ | : '
Antrige zum Projekt im Hinblick auf das Baubewilligungsverfahren

Oberflichengewiisser

- Im Rahmen der weiteren Planungsschritte ist fiir das Sennenwisbichli und den Dikibach die Offen-
legung zu untersuchen sowie Vorschliige fiir eine naturnahe Gestaltung zu mdchen. Dabei ist der
erforderliche Raumbedarf fiir die Gewilisser gemiss Ubergangsbesﬁmmung der GSchV zu beriick-
sichtigen. Die Ergebnisse sind mit dem AWEL abzusprechen.

Antrige zum Gestaltungspl‘an bzw. zu den Gestaltungsplanvorschriften
Im Gestaltungsplan ist der beidseitige Uferstreifen von jeweils 9m als solcher auszuscheiden und zu

kennzeichnen. In den Vorschriften'ist in Artikel 10 die Nutzung und Gestaltung dieses Bereiches zu
prézisieren. Die Nutzung und Gestaltung des Gewisserraumes muss so erfolgen, dass dieser seine
Funktionen hinsichtlich I—Ioéhwasserschutg: und Okologie jederzeit erfillfen kann. Der Gewidsser-
raum soll moéglichst extensiv genutzt und gestaltet sein und muss von nicht standortgebundenen

Anlagen frei sein. Die Zuginglichkeit zum Gewdsser zu Unterhaltszwecken muss gewéhrleistet -

sein. _
Art. 10, Abs. 1 - | Der Aufwertungsbereich sichert einen ausreichenden Gewisserraum fiir
‘ ‘ den Hochwasserschutz und die 6kologische Funktion des Sennenwisbich-
lis und des Dikibachs. S , . _
Der Bereich ist extensiv zu nutzen und zu gestalten und muss von nicht
standortgebundenen Anlagen frei sein. : '
Bewilligungsbehérde

Der Bewilligungsbehorde wird beantragt, die folgenden Auflagen in ihten Entscheid aufzunehmen:

Exforderliche Bewilligungen

-~ Gestiitzt auf die eidgendssische uﬁd kantonale Wasserbau- und F ischereigesetzgebung sind Be-
willigungen oder Konzessionen der Baudirektion oder des AWEL erforderlich fiir simtliche bau-
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liche Vei‘éndemﬁgen und Bingriffe in dffentliche Gewdisser sowie ffir neve Eisleifungen von
Drainagen in offentliche Gewdsser. Die hierfir notwendigen Projekipline sind dem AWEL
rechizeitig vor der Festsetzung zur Bewilligung einzureichen. '

AWEL Amt fiir
Abfall, Wasser, Energie und Luft

Dr. Hirg Suter, Amtschef
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Nlnau-Effretikon. Beurteilung UVB und Vorpriifung Gestaltungsplan "Privater Gestaltungsplan =~~~

Agasul", Familie Vogeli-Uhr, UVP Ref.-Nr. 542-1.

Stellungnahme der Fachstelle Bodenschutz

1 Bericht
Der Bericht erfiillt die Anforderungen gemiss «UVP-Merkblatt Bereich Boden» teilweise. Eine Be-
urteilung der Auswirkungen auf den Umweltbereich Boden ist jedoch moglich,

2 Istzustand

In Bereichen mit baulichen Eingriffen sind iberwiegend tiefgriindige Biden der landwirtschafili-
chen Nutzungseignungsklasse 3 betroffen. Hierbei handelt es sich um Fruchtfolgeflichen.

Angaben zu Schadstoffbelastungen oder zur Anthropogenitit der Béden enthalt der Bericht keine.
Entlang der Luckhauserstrasse liegen Hinweise auf Bodenbelastungen vor (vgl. Priifperimeter fiir
Bodenverschiebungen). Ansonsten liegen keine Hinweise auf anthropogen veréinderte Boden in Be-
reichen mit baulichen Eingriffen vor. '

3 Auswirkungen des Vorhabens

Der Bericht enthalt keine vollstdndigen Quantifizierungen. Fiir den Geﬂugelstall wird das Baufeld
mit 24400 m? beziffert. Es wird mit einem Bodenaushub von ca. 2°400 m® gerechnei welcher iiber-
wiegend im Bereich der Bauten verwertet bzw. teilweise abgefiihrt (ca. 360 m°® Oberboden) werden
soll. Der Verlust an Fruchtfolgeflichen wird als gering bezeichnet. '

Weitere bauliche Eingriffe in Béden sind im Bereich des Schlechtwetterauslaufs, des Zufahrtsbe-
reichs und im Bereich Aufwertung Bachldufe vorgesehen. Ob im Bereich Retention Eingriffe vor-
gesehen sind ist unklar, es handelt sich jedenfalls um eine isolierte Kleinfléche.

Aufgrund dieser Sachlage ist davon auszugehen, dass Béden auf einer Fliche von ca. 5°000 m? bau-
lich verdndert werden. Der Verlust an Tmchtfolgeﬂachen inklusive nicht anrechenbarer Kleinfla-
chen betriigt voraussichtlich mehr als 5°000 m* und muss kompensiert werden, .

4 Beurteilung der Umweltvertriglichkeit

Um den gesetzeskonformen Umgang mit Boden (Sicherung und Verwertung der Ressource Boden)
zu gewdhrleisten, mitssen entsprechende Detailplanungen im Rahmen der Baubewilligung er-
folgen. Wir empfehlen hierfiir den Beizug einer bodenkundlichen Fachperson.

Die Gestaltungsplanvorschriften miissen insbesondere um den Aspekt der Kompensation von
Fruchtfolgeflachen erginzt werden.

17401703 .doex




% Baudirektion ‘ Seité 2

Kanton Ziirich .

5 Antriige zu den Gestaltungsplanvorschriften (sofern das Vorhaben raumplanungsrechtlich
bewilligungsfihig ist) -
5.1 Bei Wegfall der Nutzungen sind wieder Béden mit standorttypischer Bodenfruchtbarkeit herzu-
stellen. .
5.2 Die Pflicht zur Wiedetherstellung der Boden ist im Grundbuch anzumerken.
5.3 Ab einer Fliche von 5000 m® mit baulichen Eingriffen in Béden ist die Wiederherstellung der
Bdden nit einer Biirgschaft finanziell sicherzustellen: -
a) Auf Basis einer vom Kanton anerkannten Kostenschitzung durch den Gesuchsteller,
- b) Oder mit einem Pauschalbetrag von Fr. 10.- pro Quadratmeter, wenn kein Bodenmaterial ab-
gefiihrt wird, bzw. andernfalls mit einem Pauschalbetrag von Fr. 20.- pro Quadratmeter.
5.4 Ausgehobener Boden ist entweder fiir die Wiederherstellung von Boden zu sichern oder fir eine
Erweiterung der zonenkonformen Nutzungseignung von geschidigten Bdden zu verwerten.
~—-5:5-Massgebend-fiir-die-Projektierung und-Ausfithrung-bodenrelevanter Arbeiten-sind-die Richt-— -~
. linien fiir Bodenrekultivierungen des Kantons Ziirich, Mai 2003. : : '
5.6 Ab einer Fléche von 5000 m* muss der Verlust an Fruchtfolgeflichen, in der Regel durch Auf-
wertung von geschidigten Béden, kompensiert werden.
+ 5.7 Im Baubewilligungsverfahren sind der Umgang mit Boden und ggf. die Kompensation von
Fruchtfolgfldchen aufzuzeigen. Dazu bedarf es auch der Zustimmung des Kantons.

6 Hinweise auf erforderliche Bewilligungen

Fiir die Verschiebung von Bodenmaterial aus Bereichen des Priifperimeters fiir Bodenverschiebun-
gen ist eine kommunale Bewilligung erforderlich. Fine Fachperson fiir Bodenverschiebungen (Liste
s. www.boden,zh.ch/bv) muss dabei die korrekte Erhebung von Bodenbelastungen sicherstellen und'
belastetes Bodenmaterial einer gesetzeskonformen Verwertung oder Entsorgung zuweisen.

7 Gebiihren : :
Fiir diese Stellungnahme wird eine Gebithr von Fr. 512.- erhoben (5. GeKo-LS).

F chstelie%chutz '

Dr. Thomas W Belin, Abteilungsleiter

-

Beilage: Richtlinien fiir Bodenrekultivierungen des Kantons Ziirich, Mai 2003

GAFBO\Gaschéftsablage\71-182_PFAFULLNAU-E. 174417401703 doax
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lnau-Effretikon. - UVP Privater Gestaltungsplan Agasul (L.egehennenstall) - abschlies-
sende Voruntersuchung

Wir haben den UV-Bericht gepriift und nehmen wie folgt Stellung:

Allgemeines
Der UV-Bericht ist aus unserer Sicht verstindlich, iibersichtlich und nachvollziehbar.

Raumplanung :
Der-Standort fiir die Anlage legt'in der Landwirtschaftszone. Im vorliegenden Fall ergibt sich die

Planungspflicht aus der Tatsache, dass die eigene Trockensubstanz-Produktion weniger als 50% des
Futterbedarfs ausmacht. Eine umfassende Standortevaluation hat gezeigt, dass der geplante Stand-
ort Burgbiiel die verschiedenen, zur Diskussion stehenden Interessen am besten erfitlit.

Relevanzmatrix _
Mit der Relevanzmatrix (Seiten 7 und 56 des Berichtes) sind wir einverstanden.

Landschaft

Es sind keine landschafisrelevanten Festlegungen betroffen. Mit den mit dem Projekt verbundenen
Aufwertungsmassnahmen sind wir einverstanden, Mit den in Art. 12 der Vorschriften verlangten
Auflagen zur Gestaltung sind wir einverstanden. Dies trifft insbesondere auf die Vorschrift zu, dass
die Fassade aus Holz zu erstellen beziehungsweise, dass sie mit Holz zu verkleiden sei. Gegen die
geplante Photovoltaikanlage ist aus der Sicht des Landschaftsschutzes nichts einzuwenden. Sie ist

aus mattem, nichtglanzendem Material herzustellen.

110610 WEW_UVP lllanau-Effretikon_Agasul_abschl, VU .doex
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Aufgrund der‘uns zur Verfigung stehenden Unterlagen sind auf der Wiese fiir den Grimauslauf
keine Unterstinde vorgesehen. Falls dies nicht zutreffen sollte und solche Bauten doch geplant
Sind, 50 sind diese auf dem Situationsplan 1:1000 darzustellen.

Im Situationsplan 1:1000 ist die Lage eines Zaunes dargestellt. Wir gehen davon aus, dass keine
weiteren Ziune geplant sind. Falls dies nicht zufrifft, so sind diese Zdune einzuzeichnen,

‘Erholung
Es sind keine erholungsrelevanten Festlegungen (Fuss-/Wanderwege etc.) betroffen. Aus der Sichi

der Erholung steht dem Vorhaben nichts entgegen.

Fazit
Das Vorhaben ist aus der Sicht der Landschaft und der Erholung umweltvertrdglich im Sinne von
Art. 13 Abs. 3 UVPV.

Freundliche Griisse

Amt fitr Raumentwicklung
Abteilung Raumplanung

Y Wit

Wolfgang Wetter -

Beilage:
- Akten zurlick

110610_WEW_Uvp Hlanau-Effretikon_Agasul_absehi. VU.docx
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Bauverfahren und Koordination Umwelt Lauf.Nr. 226138 / UVP-Nr. 0542-1
Generalsekretariat Baudirektion P: 13391 / GNI
8090 Ziirich
9. Maij 2011

: ﬁmweltveztrégIichkeitsprﬁfungﬁ des privé'&emGestaltungsplans Legehene

nenstall in Agasul
Stellungnahme zur Hauptuntersuchung

Das AWA, Arbeitsbedingungen beurteilt auf Grund Ziffer 3.1 Anhang BVV den Umwelt-
vertriglichkeits-Bericht (UVB) des Schweizerischen Bauernverbands vom 28.02.2011
gemdss Art. 7 und Anhang 6 LSV (Industrie und Gewerbelarm).

1. Beurteilung des Berichtes
Der UVB ist Uibersichtlich, verstandiich und nachvoliziehbar.
Der Projektbeschrieb reicht aus, um die Umweltauswirkungen zu beurteilen.

Die Umweltbereiche Industrie- und Gewerbeldrm sind als relevante Projektbelange
aufgefiihrt und richtig gewichtet.

Die angewandten Berechnungsmethoden, die getroffene Annahmen sowie die zeitliche
und raumliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens sind zweckméssig.

Die Larmauswirkungen wurden korrekt ermittelt und dargestelli.

2. Beurteimng der Umweltvertraglichkeit und der Massnahmen

Mit den im UVB vorgeschlagenen bzw. im Projekt vorgeseshenen Massnahmen kinnen
die Umwelischutzbestimmungen im Bereich Industrie- Und Gewerbel&rm eingehaiten

werden.

Akkreditiert nach 1SO/IEC 17020
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3. Voraussichtliche Auflagen in der Umwaeltschutzverfligung
Folgende Auflagen beabsichtigen wir.in unsere Umweltschutzverfiigung aufzunehmen:

3.1.  Alle Anlagen, von denen L&rmemissionen ausgehen kénnen, sind vom Anfa-
gebetreiber zu Oberwachen. Treten Mange! oder Schaden auf, so sind die An-
lagen unverziiglich fachménnisch instand zu stelien. '

3.2.  Solite zu einem spateren Zeitpunkt feststehen, dass Ubermassige Larmeinwir-
kungen verursacht werden, so bleiben ergénzende oder verschérfte Larmbe-
grenzungen vorbehalten.

4. Zusammenfassung

Amt fiir Wirtschaft und Arbelt

Uniseres Erachtens kénnen durch das Voriaben die Vorsehriften Zim armschatz, Be-
reich Industrie- und Gewerbel&rm eingehalten werden.

Freundliche Griisse

Urs Miilier : Guido Nietlisbach
Abteilungsleiter icherheitsingenieur

226138
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Ziirich, 7. April 2011

Ilnau Effretikon
UVP ,Privater Gestaltungsplan Agasul®
Mitbericht zum Umweltvertriglichkeitsbericht und zur Vorpritfung des privaten Gestaltungsplans

Agasul

Grundlage fiir die nachfolgende Beurteilung des Projektes , Privater Gestaltungsplan Agasul® sind
der Umweltvertriglichkeitsbericht vom 28. Februar 2011 und der Entwurf zum Gestaltungsplan
HAgasul® (23, Februar 2011).

Die Beurteilung erfolgt fiir den Umweltbereich Lirm, Teilbereiche Strassenverkehrslirm und
Baulirm, sowie Erschiifterungen/Korperschall. Die Beurteilung des Teilbereichs Industrie- und
Gewerbelirm ist Aufeabe des AWA/Arbeitsbedingungen.

A) Beurteilung des UV-Berichts |
Der durch das Vorhaben induzierte Mehrverkehr ist aus der Sicht des Larmschutzes nicht relevant.
Erschiitterungen sind beim vorliegenden Projekt keine zu erwarten und die Lirmemissionen der

* Bauphase werden im UV-Bericht richtigerweise anhand der Bauldrmrichtlinie des BAFU beurteilt.

Das Vorhaben ist aus der Sicht des Larmschutzes, Teilbereiche Strassenverkehrsldrm und Bauldrm,
sowie in Bezug auf Erschiitterungen/Korperschall umweltvertraglich. Dem Projekt kann ohne
Auflagen zugestimmt werden.
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Kanton Zirich

B) Beurteilung des privaten Gestaltungplans " Agasul", llinau-Effretikon

Antrag
Dem vorliegenden Gestaltungsplan kann aus der Slchi des Larmschutzes ohne Auflagen

zugestimmt werden.

Tiéfbauamt
Fachstelle Larmschutz

17 landl-

Daniela Kauf

S o e P V)

Beilagen: keine, Unterlagen bleiben bei FALS
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Illnau-Effretikon.‘
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ALN Amt fiir
Landschaft und Natur

Fachstelie Naturschutz
Arten- und Biotopschutz
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- Internet: www.naturschutz.zh.ch

Bearbeitet von: Eugen Temperli
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UVP und Vorpriifung ,,Privater Gestaltungsplan Agasul®,

Familie Végeli-Uhr; UVEP-Ref. 542-1;Stellungnahme

Das Vorhaben ist aus naturschutzfachlicher Sicht nicht relevant, da keine iiberkommunalen Natur-

schutzgebiete oder —objekte im niheren Umfeld der geplanten Anlage liegen.

Freundliche Griisse
ALN Amt fiiy

Landschaft und Natur
Fachstelle Ngturschuiz

v

Urs Kuhn, Fachstellenleiter
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