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Gemeinde Pratteln

Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Zweck des vorliegenden Dokumentes:

Erlangung einer Ubersicht tiber die durch die "Mutationen 2014" hervorgerufenen

Anpassungen des Zonenreglements Siedlung, Pratteln.

Die linke Spalte gibt das bisher rechtskréaftige Zonenreglement wieder (ink.

regierungsratliche Erwagungen und Nichtgenehmigungen).

Die mittlere Spalte beschreibt die Anderung, wobei orthographische Verbesse-

rungen und Verschiebungen der Nummerierung nicht erwahnt werden.

Die rechte Spalte gibt das neu zu erlassende Zonenreglement wieder. Dabei sind
jene Stellen gelb hinterlegt, die eine Anderung erfahren haben. Anderungen kénnen
Erganzungen, Prazisierungen und Léschungen umfassen. Um eine Anderung exakt
nachzuvollziehen, ist das Mutationsreglement zu konsultieren. Entféllt ein ganzer

Absatz, so wird auf diesen Umstand mit einer gelb hinterlegten Leerzeile verwiesen.

Im Zonenreglement Siedlung der Gemeinde Pratteln, rechtskraftig mit Regierungsrats-
beschluss Nr. 1004 vom 19. Juni 2012, wurden orientierende Passagen aus der
Zonenplanung der 1980-er Jahre grau hinterlegt wiedergegeben. Diese Texte haben
fur die vorliegende Mutation keine Bedeutung und werden deshalb nicht wiederholt.
Weil diese Passagen nicht zum Zonenreglement Siedlung gehoren, haben sie kinftig
auch keinen Einfluss mehr auf die Artikelnummerierung. Bestimmungen zur Kernzone

sind den entsprechenden Reglementen zu entnehmen.
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Gemeinde Pratteln Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

unverandert
52/ ZRS/ /|
Gemende praitteln Fg@ Nachgefuhrt bis Mutation Gemende pratteln
RRB Nr. 1108 vom 03 Juli 2012
Zonenreglement Siedlung
Zonenreglement Siedlung
EMPLAR :
EZ/I(T FOR RAUMPLANUNG [NA(HGEFUHRTES REGLEMENT
Der Gemeinderat hat die Uberarbeitung der Vorschriften zur Kernzone in Auftrag gegeben. Das
Ergebnis dieser Uberarbeitung liegt noch nicht vor. Im vorliegenden Reglement sind die
Vorschriften zur Kernzone und zur Aussichtszone grau unterlegt. Sie werden gegentiber dem
bisherigen noch geltenden Reglement unverandert ibertragen und sind nicht Gegenstand der
Beratung resp. der Genehmigung. Die Uberarbeiteten Kernzonenvorschriften und der
Aussichtszone werden dem Einwohnerrat mit einer separaten Vorlage unterbreitet, mit der dann
die jetzigen (grau unterlegten) Vorschriften abgeldst werden.
s Brwsgungen RRE
Die Einwohnergemeinde Pratteln erlasst gestlitzt auf § 18 Abs. 1 des Raumplanungs- und Bau- unveréandert Die Einwohnergemeinde Pratteln erlasst gestiitzt auf § 18 Abs. 1 des Raumplanungs- und Baugeset-
gesetzes des Kantons Basel-Landschaft (nachfolgend RBG genannt) folgendes Zo-
nenreglement: zes des Kantons Basel-Landschaft (nachfolgend RBG genannt) folgendes Zonenreglement:
Art1 Die Zonenvorschriften bestehen aus dem Zonenplan Siedlung und unverandert Art. 1 Zweck, Geltungsbereich
Zweck, Geltungsbe- dem Zonenreglement Siedlung. Sie bezwecken eine harmonische
reich Uberbauung und eine nachhaltige Nutzung des Bodens innerhalb Die Zonenvorschriften bestehen aus dem Zonenplan Siedlung und dem Zonenreglement Siedlung.
des Baugebietes. Die Zonenvorschriften finden insbesondere X X X . X X X
Anwendung auf alle Neu- und Umbauten sowie auf Renovationen Sie bezwecken eine harmonische Uberbauung und eine nachhaltige Nutzung des Bodens innerhalb
im Fassaden- und Dachbereich. siehe Erwigungen RRE des Baugebietes. Die Zonenvorschriften finden insbesondere Anwendung auf alle Neu- und Umbau-
ten sowie auf Renovationen im Fassaden- und Dachbereich.
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Gemeinde Pratteln

Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Rechtskréftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP)

Erléuterung

Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"

Zoneneinteilung

Art. 2 Das Baugebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Nutzungszonen (Grundnutzung)

Kernzone K
Zentrumszone Z1
Zentrumszone Z2
Wohnzone Wi1a
Wohnzone W1b
Wohnzone W2a
Wohnzone w2b
Wohn- und Geschéftszone WG2
Wohnzone W3
Wohn- und Geschaftszone WG3
Gewerbezone! G a-c, f-h
Industriezone' | r-w
Zone fur dffentliche Werke und Anlagen OeWA
Griinzone GRZ
Naturschutzzone Wanne NSZ

Spezialzonen / schiitzenswerte Einzelobjekte ({iberlagernd)

Aussichtszone AZ
Schutzzone des Ortsbildes SO
Schiitzenswerte Baume / Schutzbepflanzung

Archéaologische Schutzzone AS

Ersatzlos geldscht

aufgrund nicht vor-

handener Rechts-
aussage.

s

Art. 3
Kernzone

Die Kernzone bezweckt
¢ den Schutz erhaltenswerter Ortsteile.

e den Schutz und die Erhaltung der baulichen Einheit und Ei-
genart von Strassenzligen, -rdumen und -platzen, Dorfpartien
und Einzelobjekten,

» die Erhaltung der historischen Bausubstanz,

e die Umgestaltung von nicht mehr bendtigten fandwirtschaftli-
chen Bauteilen zu gewerblichen oder Wohnzwecken unter
bestmaglicher Erhaltung der bestehenden Fassaden.

Neu-, Umbauten und Renovationen missen sich sinnvoll in das
Strassenbild und die herkommliche Bauweise einfiigen, vor allem
im Hinblick auf:

e Stellung, kubische Form und Dachneigung der Bauten
e Massstab, Gestaltung, Material und Farbgebung

* Vorplatzgestaltung

Nicht gestattet sind:

« storende Reklamen und Schriften

* im Strassenbild sichtbare Garagerampen sowie freistehende
oder angebaute Garagen

Im Ubrigen gelangen die in der Wohn-/Geschaftszone geltenden
Vorschriften zur Anwendung.

nicht Teil der vorlie-

genden Zonenvor-

schriften Siedlung
(anderer Erlass)
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Gemeinde Pratteln Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

5 Grundsatzlich sind Umbauten den Neubauten vorzuziehen.

6 Der Gemeinderat férdert die Erhaltung des Dorfkerns und kann zu
diesem Zweck aus einem jahrlich vom Einwohnerrat zu beschlies-
senden Budgetposten Beitrdge an Private ausrichten, die durch
Neu- oder Umbauten und Renovationen diesem Ziel dienen.

Nutzungsart 7 Um den Dorfkerncharakter zu erhalten, ist die gemischte Nutzung
der Bauten zum Wohnen, fiir Kleingewerbe, Geschéfte, Landwirt-
schaftsbetriebe und herkémmliches Handwerk zuldssig. Jegliche
Nutzung darf weder durch ihre betrieblichen Auswirkungen, noch
durch ihre baulichen Einrichtungen die Umweltqualitat des Dorf-
kerns nachhaltig storen. Vereinzelte, geringfiigige Immissionen
kdnnen geduldet werden.

8 Unzuldssig sind alle Nutzungen, die durch Raumbedarf, Immissi-
onen, Einrichtungen oder irgendwelche anderen Auswirkungen
die traditionellen Verhaltnisse des Dorfkerns verschlechtern.

9 Der Gemeinderat entscheidet im Zweifelsfalle Uber die Zulassig-
keit einer bestimmten Nutzungsart, er kann jederzeit vom Verur-
sacher besondere Schutzmassnahmen verlangen, um Stérungen
zu mildern oder auszuschalten. Er kann die Entfernung oder
Umgestaltung stérender Einrichtungen verlangen. Bei Nutzungen,
die durch ihre Entwicklung im Laufe der Zeit in unzuldssigem
Masse gewachsen sind, kann er die Rickfiihrung auf ein zuldssi-
ges Mass verlangen.

10Die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Bauten unterstehen
kantonalem Schutz. Bauliche Veranderungen sind nur mit Zu-
stimmung der kantonalen Denkmalpflege zuldssig.

Art. 4 dehe Envsgungen ss!  Die Zentrumszone umfasst Gebiete, die zur Entwicklung des Art. verschoben

Zentrumszone Ortszentrums in Bahnhofnéhe bestimmt sind. Zugelassen sind und implementiert
Zovie wit Quarhier - gemass § 22 Abs. 2 RBG Wohnungen sowie méssig stérende in neuen Art. 13
Betriebe. Verkaufsflachen-fiir-verkehrsintensive-Nutzungen-sind (Abs. 1und 2).

| pfli Lad
e untersagts 147 s
In der Zentrumszone besteht eine Quartierplanpflicht im verein-
fachten oder ordentlichen Verfahren. In den Quartierplanen ist
eine Mischnutzung mit Arbeiten und Wohnen zu definieren. Der
Anteil der Wohnnutzung darf pro Quartierplan 70% des Nutzungs-
volumens nicht Ubersteigen.
3 Bis-zur-Genehmigung-von-Quartierplanen-gemass-Abs.-2-werdep
in der Zemrumszone fiir vorbestandene, rechtméssig b nde
Betriebe unabhangig von den Bestimmungen Uber-die Nutzungs-
p "qlewnannart und die Gebaudehshen Neubauten, Umbauten und angemes-
) sene Erweiterungen bewnl‘gt\wen/ diese Erweiterungen aus
betrieblichen Griinden /dord' rlich sifd:—
Diese Bestimmung gllt auch bei zuwlrechthchen Betriebsiiberga-
ben, VerdUsserung des Betriebes, Vermietung, Verpachtung usw.;
h -‘ hlg.hl :hn b teh de-Nutzi

i G S— —

~N
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Gemeinde Pratteln

Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Rechtskréftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP)

Erléuterung

Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"

Art. 5 ) Die Nutzung richtet sich nach § 21 Abs. 1 RBG. Nicht stérende
Wohnzonensiehe swsgungen rg Kl€inbetriebe mit geringem Zubringerverkehr sind zugelassen.

Prazisierung

Art. 2 Wohnzonen

Die Nutzung richtet sich nach § 21 Abs. 1 RBG. Nicht stérende Kleinbetriebe mit geringem Zubrin-
gerverkehr, deren Bauweise der Zone angepasst ist, sind zugelassen.

Art. 6 — 3 Die Nutzung richtet sich nach § 21 Abs. 2 im RBG. Gebéaude, in
Wo‘hn- denen Betriebe untergebracht sind, miissen sich dem Wohnbau-
Geschiftszonen charakter anpassen. In der Wohn- und Geschaftszone WG3 mit

Larmempfindlichkeitsstufe Ill (ES Ill) sind méassig stérende Betrie-
be zugelassen.

seohe Erwsgungen RR

Erganzung,
Prazisierung

Art. 3 Wohn-Geschaftszonen

Abs. 1

Die Nutzung richtet sich nach § 21 Abs. 2 im RBG. Geb&ude, in denen Betriebe untergebracht sind,
mussen sich dem Wohnbaucharakter anpassen.

Abs. 2

In den im Zonenplan Siedlung bezeichneten Teilgebieten der Wohn- und Geschéftszone WG3, sind
massig stérende Betriebe zugelassen, sofern diese mit der Wohnnutzung vereinbar sind. Zugelas-
sen sind namentlich Dienstleistungs- und Geschéftsbetriebe, Restaurants und Hotels, Gewerbe- und
Handwerksbetriebe sowie ahnliche Betreibe mit méassig stérenden maschinellen Einrichtungen.

Abs. 3

Nicht zugelassen sind:

a. verkehrsintensive Betriebe des Glterumschlags, der Giterverteilung, der Lagerung und des
Transports,
b. Betriebe, die auf die Lagerung und Verarbeitung von gefahrlichen Stoffen und Organismen

angewiesen sind,
C. Betriebe, die lastige Geruchs- und Staubemissionen verursachen und

d. publikumsintensive Einkaufs-, Sport und Freizeitanlagen mit regionalem oder noch grésserem
Einzugsgebiet.

Davon ausgenommen sind bestehende Betriebe sowie deren angemessene Erweiterung.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG



Gemeinde Pratteln

Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Rechtskraftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP)

Erléuterung

Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"

Art. 7 "1 In den Gewerbe- und Industriezonen gelten die Nutzungsbestim-
Gewerbezonen und mungen gemass § 23 RBG mit den nachfolgenden Nutzungsein-
Industriezonen? schrankungen und Massvorschriften. Der Gemeinderat erlasst

dazu erganzende Richtlinien.

Grundsatz der Nut- < S %
zungsdifferenzierungen 2 Die zulassigen Nutzungen gemass § 23 RBG werden gebietswei-

slohe Envsgungen rng se differenziert.

3 Die Zulassigkeit von publikumsintensiven Einrichtungen (PE) gilt
immer unter Vorbehalt des Nachweises?, dass die Verkehrskapa-
zitaten auf dem massgebenden Strassennetz ausreichen, die
Vorgaben des iibergeordneten Rechts an die Erschliessung mit
dem offentlichen Verkehr und die Luftreinhalteverordnung ein-
gehalten werden kénnen.

siehe Erwagunaen RR*

Gebietsweise geltende 4 Die folgenden Nutzungsbestimmungen gelten nur gebietsweise
Vorecnflen* s geméss Zonenunterteilung im Zonenplan Siedlung und der nach-
Wi n RRG
gungen i folgenden Tabelle:

Verkaufsflachen fur I. Verkaufsflachen fir Glter mit (berkommunalem Besu-
Eii'uké’n"e’?i?é}i'e" cherkreis sind in den bezeichneten Gebieten zugelassen.
slehe Erwigungen Rrs\/erkaufsflidchen fiir den téglichen Bedarf bis 500 m? Netto-
ladenflache (pro-Quartier-ist-ein-seleher-Betrieb-in-allen-In-
ungsragustrie--und-Gewerbezonen-zugelassen)-und-Fitnesscen-
" ter-bis-1°000-m?(gelten nicht als Betriebe fiir (iberkommu-
nale Besucherkreise. Der Verkauf von an Ort produzierten
Waren (Fabrikldden) ist gestattet. Bei vergleichbaren Nut-
zungen bestimmt die Baubewilligungsbehdrde die Zonen-
zulassigkeit im Einzelfall.

Vom R
nicht ge

\F/e'BehfS'”'e”Sive Il Verkehrsintensive Freizeitnutzungen sind nur in den be-
rorzeRruzngen zeichneten Gebieten zugelassen.

Transportorientierte Ill. In den bezeichneten Gebieten sind Transport-, Verteil- und

Nutzungen Logistiknutzungen zulassig. In den restlichen Gebieten der

Gewerbe- und Industriezone ist diese Nutzung nur zulds-
sig, wenn sie einem Produktionsbetrieb an Ort als Neben-
funktion dient.

Ergénzung,
Préazisierung

Art. 4 Gewerbezonen und Industriezonen?

Abs. 1

In den Gewerbe- und Industriezonen gelten die Nutzungsbestimmungen gemass § 23 RBG mit den
nachfolgenden Nutzungseinschréankungen (vgl. Abs. 3 und 4) und Massvorschriften. Der Gemeinde-
rat erlasst dazu erganzende Richtlinien.

Abs. 2 Grundsatz der Nutzungsdifferenzierung

Die zulassigen Nutzungen gemass § 23 RBG werden gebietsweise im Sinne der unterschiedlichen
Zonen gemass Zonenplan Siedlung differenziert.

Abs. 3

Die Zulassigkeit von publikumsintensiven Einrichtungen (PE) gilt immer unter Vorbehalt des Nach-
weises?, dass die Verkehrskapazitaten auf dem massgebenden Strassennetz ausreichen, die Vorga-
ben des ubergeordneten Rechts an die Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr und die Luftrein-
halteverordnung eingehalten werden kénnen.

Abs. 4. Nutzungsdifferenzierungen

Innerhalb der Gewerbezonen Ga, Gb, Gc, Gf, Gg und Gi und den Industriezonen Ir, Is, It, Iv, lw, Ix
und ly sind folgende Nutzungen grundsatzlich ausgeschlossen:

a.) Verkehrsintensive Verkaufsnutzungen. Der Verkauf von an Ort produzierten Waren (Fabrikla-
den) ist gestattet. Bei vergleichbaren Nutzungen bestimmt die Baubewilligungsbehdrde die
Zonenzulassigkeit im Einzelfall.

b.) Verkehrsintensive Freizeitnutzungen.

c.) Transport-, Verteil- und Logistiknutzungen. Solche Nutzungen sind nur zulassig, wenn sie ei-
nem Produktionsbetrieb an Ort als Nebenfunktion dienen.

In Abweichung dieser grundsétzlichen Nutzungseinschrankungen kénnen in nachfolgend aufgefiihr-
ten besonders bezeichneten Gewerbezonen respektive Industriezonen solche Nutzungen realisiert
werden, wenn dies in nachstehender Tabelle mit einem "X" erlaubt wird:

1 Fir die Gewerbezone Nord und die Industriezone Nord gelten die Bestimmungen im Anhang.

2 Auch unter Beachtung von: Anhénge 11/1 und 11/2 RBV, giiltige VSS Normen, kantonale Massnahmenplanung
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Gemeinde Pratteln

Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Rechtskraftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP)

Erléuterung

Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"

Gebietsweise Differen- tzungsmag| - Ta—
dor Nutzu . Nut smoglichkeiten
& .
£t | 3 £
v | 538 | 1B
3 § =} § P g
i3] H | b
3 54 3 B S
: s | Bis | 1 | S§
N 3 a 238§ = 22
Ga(15)"* X X
Gb(18)™ X X
Ge(15)
GK(18)
& | Gg(18) X
Gh(30)*
Ir(24)** X
18(30)"* X
1(18)
IM30) X [
Iw(30) ]
Lo —I446)- Vorh Regi < ]
nicht genehmigt
eina L g in eine mit i
slohe Erwigungen RP»  ** Die Zahl In Klammer verweist auf die gemass 0 im
Anhang.
***Die und gen gemiss Ki
scheid vom 19.12.07 in Sachen Quartierplanung Grissen 4 sind im Rahmen der Quartier-
und £
Bestandesgarantie 5 in-den-Gewerbe--und-Industriegebiet den fiir vorbestande-

ne, rechtmissig bestehende Betriebe unabhéngig von-dén Be-

stimmungen Gber-die Nutzungsart und die Geb#udehdhen Neu-

bauten, Umbauten und Erweiterungen-bewilligt, wenn diese Erwei-

terungen aus betrieblichen Griin rforderlich sind.

Diese Bestimmung it auch bei zivilrechtiichen Betriebsiiberga-

ben,(yetéusﬁrung des Betriebes, Vermietung, Ve\rbaehlu\ng usw.;
S bend-bleibt die bestehende Nutzungsart. S

£

Vom Reglerungsrat
nicht genehmigt

2 Fiir die Gewerbe- und Industriezonen gelten die Bestimmungen im Anhang

3 Auch unter Beachtung von: Anhange 11/1 und 11/2 RBV, giiltige VSS Normen,
kantonale Massnahmenplanung

Nutzungsmoglichkeiten
nebst Nutzungen gemass § 23 RBG
& Z ou . . D &
NesEcSES, | 83 55 8 <
ASEXwE ®O 5 = ng 5 5 @
SZESSEI5ES | 25 ? £ £
ESSc2EBSs | 58 58 g5
c o o > [ Q= 2o.nN 1]
DSc -6 &< E S = O < O c S
88532338~ 8> & [ © =
o | 2238 s INNE| = > > [y
S| 253SE8282558 =25 =25 =5
N | OZ2NGTO=Z 2S5 E © B N S5 > S =
Ga(15)* X X
Gb(18)* X X
[}
o
R | Gc(15)
[}
=
2 Gf(18) (vgl. auch Art. 4 Abs. 7 ZRS)
(3
© | 6g18) X
Gi(24)
Ir(24)*
Is(30)*
g It(18)
>
= | Iv30) X
w
=]
2| Iw@30)
[X(50) (vgl. auch Art. 4 Abs. 8 ZRS)
ly(30) (vgl. auch Art. 4 Abs. 9 ZRS)

* Die planungs- und umweltschutzrelevanten Anforderungen gemass Kantonsgerichtsentscheid vom 19.12.07 in Sachen Quartierpla-

nung Griissen 4 sind im Rahmen der Quartierplanungen und Baubewilligungen zu beachten.

Abs. 5  Grinflachenziffer

In den Gewerbe- und Industriezonen muss ein Grinflachenanteil von mindestens 10 % eingehalten
werden. Zur Griinflache werden angerechnet:

a.) alle bewachsenen Flachen, einschliesslich der begriinten Flachen tGber Tiefgaragen

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG



Gemeinde Pratteln

Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Rechtskraftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP)

Erléuterung

Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"

Grinfidchenziffer 6

Begriinte Dacher 7
Altlasten 8
Ergdnzungen zum Mass 9

der Nutzung in der
Gewerbezone Gf (18) im
Gebiet Rheinlehne

In den Gewerbe- und Industriezonen muss ein Griinflachenanteil
von mindestens 10 % eing werden. Zur Griinfldche werden
angerechnet:

o alle bewachsenen Flachen, einschliesslich der begriinten
Flachen iiber Tiefgaragen

o begriinte Flachdécher zu 50%

» sickerungsfahige Beldge zu 25%

» ein Hochstamm-Baum mit 25 m? Griinfléche

Pro 1°000 m? Arealfliche ist mindestens ein Baum zu pflanzen
(kronenbildender Hochstamm).

Bepflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Pflan-
zen vorzunehmen. Die Griinfldchen sind so zu gestalten, dass sie
dem Arten- und Biotopschutz dienen.

Begriinte Dacher ab einer Fliche von 500 m? sind als dkologische
Ausgleichsfiachen im Sinne des Bundesgesetzes Uiber den Natur-

und Heimatschutz auszufiihren. Dabei ist Folgendes zu beachten:

e Verwendung von natlrlichem Bodensubstrat, vorzugsweise
aus der Rheinebene selbst

e Ansaat mit einheimischem, standorttypischem Saatgut (z.B.
die Basler Mischung)

e Schichtdicke Bodensubstrat sofern statisch méglich mind. 10
cm

Im Gewerbe- und Industriegebiet besteht auf wieder aufgefiillten

Abbaufldchen der Verdacht auf Altlasten. Hieraus kdnnen sich

allfallige Nutzungseinschrénkungen oder -auflagen ergeben (z.B.

Versiegelung von Fldchen etc.). siehe Erwsgungen RRB

Ab Niveau Rheinstrasse ist eine Gebdudehdhe von maximal 15 m

einzuhalten.

Die maximale Geb&udeldnge betrédgt 35 m.
Die maximal zulassige Gebaude e-und- Gebdudeldnge konnen

Vom
nicht genehmigt

Der okologischen Vernetzung ist bei Neubauten gebiihrend
Rechnung zu tragen.

b.) begrinte Flachdacher zu 50 %

c.) sickerungsfahige Belage zu 25 %

d.) ein Hochstamm-Baum mit 25 m? Griinflache

Pro 1'000 m? Arealflache ist mindestens ein Baum zu pflanzen (kronenbildender Hochstamm).

Bepflanzungen sind mit standortgerechten, einheimischen Pflanzen vorzunehmen. Die Grunflachen
sind so zu gestalten, dass sie dem Arten- und Biotopschutz dienen.

Abs. 6 Begriinte Dacher

Begriinte Dacher ab einer Flache von 500 m? sind als dkologische Ausgleichsflachen im Sinne des
Bundesgesetzes uber den Natur- und Heimatschutz auszufiihren. Dabei ist Folgendes zu beachten:

a.) Verwendung von naturlichem Bodensubstrat, vorzugsweise aus der Rheinebene selbst
b.) Ansaat mit einheimischem, standorttypischem Saatgut (z. B. die Basler Mischung)
c.) Schichtdicke Bodensubstrat sofern statisch méglich mind. 10 cm

Abs. 7 Erganzungen zum Mass der Nutzung in der Gewerbezone Gf (18) im Gebiet Rheinlehne

Ab Niveau Rheinstrasse ist eine Gebaudehthe von maximal 15 m einzuhalten.
Die maximale Gebaudelange betragt 35 m.
Der 6kologischen Vernetzung ist bei Neubauten gebiihrend Rechnung zu tragen.

Abs. 8  Erganzungen zur Art der Nutzung in der Industriezone Ix (50)

Die Industriezone Ix (50) dient der industriellen Nutzung, der Forschung, der Produktion und der Ver-
waltung der chemischen und der pharmazeutischen Industrie sowie als Standort fiir Storfallbetriebe.
In dieser Industriezone sind keine Nutzungen zugelassen, die das Risiko von Todesfallen oder Ver-
letzten bei einer Havarie soweit erh6hen, dass Sicherheitsanpassungen bei Storfallbetrieben erfor-
derlich sind. Dabei handelt es sich unter anderem um folgende Nutzungen: Wohnen und personenin-
tensive Betriebe.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG
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Gemeinde Pratteln

Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

2 Um der Offentiichkeit an geeigneten Lagen Aussicht oder
Durchblicke zu erhalten, kann der Gemeinderat im Rahmen der
Mindestgrenzabstdnde die genaue Platzierung eines Gebaudes
festlegen, die Dachgestaltung vorschreiben und die Firsthéhe
beschrénken. Auch ist er berechtigt eine diesem Zweck entspre-
chende Umgebungsgestaltung und Bepflanzung zu verlangen.

Rechtskraftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP) Erlauterung Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"
Abs. 9  Ergénzungen zur Art der Nutzung in der Industriezone ly (30)
Transportorientierte Nutzungen in der Industriezone ly (30) sind in Abweichung zu Art. 4 Abs. 4 lit. ¢
nicht nur als Nebenfunktion sondern auch als Hauptfunktion erlaubt. Bedingung bleibt jedoch, dass
sie in Zusammenhang mit einem Produktionsbetrieb vor Ort stehen.

T T Die Nutzung richtet sich nach § 24 RBG. Ergén_zungv Art. 5 Zonen fur o6ffentliche Werke und Anlagen

Zonen fiir dffentliche Prazisierung

Werke und Anlagen Abs. 1 Grundsatz
Die Nutzung richtet sich nach § 24 RBG.
Abs. 2 Nutzungszweck
Die Nutzung richtet sich nach dem fiir das Werk oder die Anlage vorgegebenen Zweck gemass Fest-
legung im Zonenplan Siedlung. Die Bauweise richtet sich nach der Funktion der Anlage. Dabei sind
die offentlichen und die angrenzenden privaten Interessen angemessen zu beriicksichtigen.
Abs. 3 Okologischer Ausgleich
Grunflachen und —elemente sind, soweit es die 6ffentliche Nutzung zulésst, naturnah im Sinne des
okologischen Ausgleichs zu realisieren, respektive in ihrem Bestand zu erhalten und zu pflegen.
Die Bepflanzung hat mit standortheimischen Arten zu erfolgen. Fiir Bodenbefestigungen sind grund-
satzlich wasserdurchlassige Materialien bzw. Belage zu verwenden.

At o 1 Die Aussichtszonen schiitzen die im Zonenplan festgelegten | nicht Teil dervorlie-

Aussichtszone Aussichtspunkte vor Beeintréchtigungen. genden Zonenvor-

schriften Siedlung
(anderer Erlass)

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG
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Gemeinde Pratteln

Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Rechtskraftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP)

Erléuterung

Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"

nicht Teil der vorlie-

Lebensréume fiir bedrohte und seltene Tier- und Pflanzenarten.

2 In der Naturschutzzone sind alle Massnahmen untersagt, welche
dem jeweils festgelegten Schutzziel zuwiderlaufen und das
Schutzobjekt in seinem Bestand gefdhrden bzw. in seinem Wert
oder seiner Wirkung beeintréchtigen kénnten. Insbesondere ist
jegliche Verwendung von chemischen Schédlings- und Unkraut-
vertilgungsmitteln sowie von Diinger untersagt.

3 Der Gemeinderat erldsst nach Anhdren der Beteiligten Gestal-
tungs- und Pflegepléne. Darin ist auch die Neugestaltung der
Bdschung im Bereich der Parzellen Nr. 4766 und 4799 zu regeln.
Die Gestaltung der Boschung erfolgt grundsétzlich in Anlehnung
an die kantonalen Richtlinien zur ,Gestaltung von Griinflichen an
Strassen.”

Art. 10 Fiir Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone des Ortsbildes gelten
Schutzzone des jeweiligen Zonenvorschriften. Jec genden Zonenvor-
Ortsbildes schriften Siedlung
4 (anderer Erlass)
suche in der Schutzzone
meinderat ausser dgm‘B,culuud\uss in besonderen Féllen noch
andere Fachleute |
Art. 11 1 Die Griinzone dient in erster Linie als Element der dkologischen unverandert Art. 6 Griinzone
Griinzone Vemnetzung innerhalb des Siedlungsgebietes. Ansonsten richtet
sich die Nutzung und der Zweck nach § 27 im RBG. Die Griinzone dient in erster Linie als Element der 6kologischen Vernetzung innerhalb des Sied-
2 Fir-die-Bepflanzung-in WWWWW lungsgebietes. Ansonsten richten sich die Nutzung und der Zweck nach § 27 im RBG.
wird-zwischen-dem-Kanton- -Grundeigentiimern einVer-
trag-ausgearbeitet;-in-dem-Art-der-Béume;-Zeitpunkt-der-Realisie-
Yo Reglonmgaee D! Fmammwm “Die Fléchen sind
mmgm.rmg, S0 zu g&etalt n_und-zu-unterhalten; suunsgesondere dem
Art. 12 1 Diese Zone dient der Erhaltung, Entwicklung und Renaturierung Erganzung, Art. 7 Naturschutzzonen / Schutzobjekte
Naturschutzzone okologisch wertvoller und naturnaher Lebensrdume der Kultur- Préazisierung
Wanne und Waldlandschaften und der Sicherstellung der notwendigen Abs. 1 Allgemeine Bestimmungen fiir Naturschutzzonen / Schutzobjekte

Die folgenden Naturschutzzonen und Schutzobjekte dienen der Erhaltung, Entwicklung und Renatu-
rierung 6kologisch wertvoller und naturnaher Lebensraume und der Sicherstellung der notwendigen
Lebensraume fiir gefahrdete und seltene Tier- und Pflanzenarten. |hr Wert und ihre Wirkung dirfen
nicht beeintréchtigt oder zerstort werden.

Abs. 2 Naturschutzzone Wanne (N1)

a.) Diese Zone dient der Erhaltung, Entwicklung und Renaturierung 6kologisch wertvoller und na-
turnaher Lebensraume der Kultur- und Waldlandschaften und der Sicherstellung der notwen-
digen Lebensrdume fir bedrohte und seltene Tier- und Pflanzenarten.

b.) In der Naturschutzzone sind alle Massnahmen untersagt, welche dem jeweils festgelegten
Schutzziel zuwiderlaufen und das Schutzobjekt in seinem Bestand gefahrden bzw. in seinem
Wert oder seiner Wirkung beeintrachtigen kdnnten. Insbesondere ist jegliche Verwendung
von chemischen Schadlings- und Unkrautvertilgungsmitteln sowie von Diinger untersagt.

c.) Der Gemeinderat erlasst nach Anhdren der Beteiligten Gestaltungs- und Pflegeplane. Darin
ist auch die Neugestaltung der Béschung im Bereich der Parzellen Nr. 4766 und 4799 zu re-
geln. Die Gestaltung der Béschung erfolgt grundsétzlich in Anlehnung an die kantonalen
Richtlinien zur ,Gestaltung von Grinflachen an Strassen.”

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG

12



Gemeinde Pratteln Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Rechtskraftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP) Erlauterung Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"

Abs. 3 Naturschutzzone Lachmatt (N2)

In Ergénzung zu den allgemeinen Bestimmungen in Absatz 1 gelten nachfolgende Schutzziele:

a.) Die Weiheranlage mit ihrer Umgebung ist zu erhalten, standortheimische Arten sind zu for-
dern.

Abs. 4 Naturschutzzone Talbach (N3)

In Ergénzung zu den allgemeinen Bestimmungen in Absatz 1 gelten nachfolgende Schutzziele:

a.) Standorttypische und heimische Arten sind zu fordern, insbesondere ist der Eichenbestand zu
erhalten.

b.) Periodische und angepasste Pflege des Ufergehdlzes.

Abs. 5 Naturschutzzone Erlimatt (N4)

In Ergénzung zu den allgemeinen Bestimmungen in Absatz 1 gelten nachfolgende Schutzziele:

a.) Die Weiheranlage mit ihrer Umgebung ist zu erhalten, standortheimische Arten sind zu for-
dern.

b.) Die Uferbereiche sind offen zu gestalten, die Umgebungsgestaltung ist extensiv auszufiihren.

Abs. 6 Naturschutzzone Loli (N5)

In Ergénzung zu den allgemeinen Bestimmungen in Absatz 1 gelten nachfolgende Schutzziele:
a.) Die artenreiche Wiese und die Baumreihe sind zu erhalten und extensiv zu pflegen.

Abs. 7 Naturschutzzone Rheinlehne (N6)

In Ergénzung zu den allgemeinen Bestimmungen in Absatz 1 gelten nachfolgende Schutzziele:

a.) Die typischen Lebensraume des Hochrheins sind zu erhalten und aufzuwerten. Im Rahmen
der 6kologischen Vernetzungsmassnahmen sind Unterschlupfmdglichkeiten fiir Kleintiere zu
schaffen.

b.) Im Rahmen der forstlichen Planung ist der Eichenanteil zu erhalten und zu férdern.

c.) Die Gemeinde sorgt fur den regelmassigen Unterhalt.
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Gemeinde Pratteln

Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Rechtskréftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP)

Erléuterung

Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"

Abs. 8 Kulturhistorische Schutzobjekte: Brunnen

In Ergénzung zu den allgemeinen Bestimmungen in Absatz 1 gelten nachfolgende Schutzziele,
Schutz- und Pflegemassnahmen:

a.) Die im Zonenplan ausgeschiedenen Brunnen und ihre unmittelbaren Umgebungen bezwe-
cken die Bewahrung und die Pflege von kulturhistorischen und fur das Ortsbild bedeutenden
Objekten.

b.) Ist eine Versetzung des Brunnens notwendig, entscheidet der Gemeinderat tiber einen ada-
guaten Standort.

Abs. 9 Kulturhistorische Schutzobjekte: Fischergalgen

a.) Die im Zonenplan ausgeschiedenen Fischergalgen und ihre unmittelbaren Umgebungen be-
zwecken die Bewahrung und die Pflege von kulturhistorischen und fiir das Orts- und Land-
schaftshild bedeutenden Objekten.

b.) Bei Restaurierungen ist die Grundsubstanz der Fischergalgen zu erhalten bzw. wenn nétig zu
verbessern. Zusatzliche Ausbauten sind grundséatzlich nicht zulassig. Zugangsbereiche und
Umgebung sind naturnah zu belassen.

Abs. 10 Kulturhistorische Schutzobjekte: Bohrtiirme

a.) Die im Zonenplan ausgeschiedenen historischen Bohrtiirme der Rheinsalinen bezwecken die
Bewahrung und die Pflege von kulturhistorischen und fiir das Orts- und Landschaftsbild be-
deutenden Objekten.

b) Eine Verschiebung der Bohrtiirme ist zulassig, sofern sie als Ensemble freistehend an einem
andern Ort in der Prattler Rheinebene platziert werden.

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG
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Gemeinde Pratteln

Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Rechtskréftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP)

Erléuterung

Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"

Art. neu (nach Art. 12) 1
Zone dkologische
Vernetzungsachse

N

w

Die Zone dkologische Vernetzungsachse dient der Vernetzung
der typischen Lebensrdume des Hochrheins auf der West-Ost-
Achse. In Teilen Uberlagert sie Gleisanlagen fiir den Rangierbe-
trieb.

In der Zone Gkologische Vernetzungsachse ist der Rangierbetrieb
gewdhrleistet. Erholungs- und Freizeitnutzungen sind soweit
erlaubt wie sie die Vemetzungsfunktion und den Rangierbetrieb
nicht beeintrachtigen.

Die dkologische Vemetzungsachse ist mit typischen Lebensréu-
men des Hochrheins ausgestaltet. Insbesondere sind dies offene
Kiesflachen und spérlich bewachsene Fléchen (Mindestanteil von
50% der Fldche) sowie Unterschlupfméglichkeiten fiir Kleintiere
wie Asthaufen, Steinhaufen, Klein- und Kleinstgewdsser.

Die Gemeinde sorgt unter Beriicksichtigung der bahntechnischen
Anforderungen fiir den regelméssigen Unterhalt der Fliachen in
der dkologischen Vemetzungsachse. Mit Ausnahme auf den
Gleisanlagen diirfen keine Herbizide und Pestizide eingesetzt
werden.

Ergénzung,
Préazisierung

Art. 8 Zone dkologische Vernetzungsachse und Hecken / Feldgehdlze
Abs. 1 Zone okologische Vernetzung
a. Zonenzweck

Die Zone 6kologische Vernetzungsachse dient der Vernetzung der typischen Lebensrdume
des Hochrheins auf der West-Ost-Achse. In Teilen Uiberlagert sie Gleisanlagen fur den Ran-
gierbetrieb.

b.) Zulassige Nutzungen
In der Zone 6kologische Vernetzungsachse ist der Rangierbetreib gewahrleistet. Erholungs-
und Freizeitnutzungen sind soweit erlaubt wie sie Vernetzungsfunktion und Rangierbetrieb
nicht beeintrachtigen.

c)  Okologische Massnahmen
Die 6kologische Vernetzungsachse ist mit typischen Lebensraumen des Hochrheins ausge-
staltet. Insbesondere sind dies offene Kiesflachen und sparlich bewachsene Flachen (Min-
destanteil von 50 % der Flache) sowie Unterschlupfmdglichkeiten fiir Kleintiere wie Asthau-
fen, Steinhaufen, Klein- und Kleinstgewasser.

d.) Pflege und Unterhalt
Die Gemeinde sorgt unter Beriicksichtigung der bahntechnischen Anforderungen fur den re-
gelmassigen Unterhalt der Flachen in der 6kologischen Vernetzungsachse. Mit Ausnahme
auf den Gleisanlagen dirfen keine Herbizide und Pestizide eingesetzt werden.

Abs. 2 Hecken / Feldgehélze

a.) Der Zonenplan Siedlung bezeichnet Stellen, wo bestehende Hecken / Feldgehdlze zu erhal-
ten oder wiederherzustellen sind. Der Unterhalt der Hecken und Feldgehdlze ist fachgerecht
nach okologischen Kriterien vorzunehmen. Bei Hecken / Feldgehdlzen entlang Strassen und
Wegen ist im Rahmen der Pflegemassnahmen die Verkehrs- und die Fussgangersicherheit
zu bericksichtigen.

b.) Hecken im Bereich von Strassen und Wegen kdnnen fir die Erschliessung von Arealen aus-
nahmsweise verlegt, aufgehoben oder unterbrochen werden, wenn Ausgleichsmassnahmen
umgesetzt werden.
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Gemeinde Pratteln Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

nicht Teil der vorlie-

genden Zonenvor-

schriften Siedlung
(anderer Erlass)

Art. 14 1 Archéologische Schutzzonen bezwecken den Schutz archéologi- unverandert Art. 9  Archéologische Schutzzone
Archéologische scher Geschichtszeugnisse sowie der zu ihrem Schutz notwendi-
Schutzzone gen Umgebung. Diese sind aufgrund ihres wissenschaftlichen Abs. 1

Wertes als Bestandteil des kulturellen Erbes von Bedeutung.
Archaologische Schutzzonen bezwecken den Schutz archéologischer Geschichtszeugnisse sowie

2 Vor Bodeneingriffen in einer Schutzzone ist die Bewilligung der K X X . . . .
zusténdigen Behdrde (Archéologie Basel-Landschaft) einzuholen, der zu ihrem Schutz notwendigen Umgebung. Diese sind aufgrund ihres wissenschatftlichen Wertes

‘r"";":he gegebenenfalls eine archéologische Untersuchung anord- als Bestandteil des kulturellen Erbes von Bedeutung.
Abs. 2

Vor Bodeneingriffen in einer Schutzzone ist die Bewilligung der zustandigen Behérde (Archaologie
Basel-Landschaft) einzuholen, welche gegebenenfalls eine archaologische Untersuchung anordnet.
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Gemeinde Pratteln

Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Rechtskréftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP)

Erléuterung

Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"

neuer Artikel

Art. 10 Geschiitzte Bauten ausserhalb Kernzone

Abs. 1

Bauten ausserhalb der Kernzone, welche im Zonenplan als "geschiitzt" qualifiziert sind, haben als
Einzelobjekt bzw. als Bestandteil des Siedlungsbildes einen hohen Stellenwert. Sie sind — soweit
bautechnisch und / oder wohnhygienisch sinnvoll — zu erhalten. Bauliche Massnahmen und Unter-
haltsarbeiten sind unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zulassig und haben mit aller Sorgfalt
im Sinne des urspringlichen Originals zu erfolgen.

Abs. 2

Die 6ffentliche Hand kann nach den vom Gemeinderat zu erlassenden Richtlinien Beitrage an die
Mehrkosten fur fachgerechte Sanierungen leisten.

Art. neu (;ach Art 14) 1 Die Spezialzone Rheinlehne dient dem Schutz der Rheinuferland-
Spezialzone Rhein- schaft und schafft die Voraussetzungen fiir die Erholungsnutzun-
lehne siehe Erwaoungen RRB gen und die dkologische Vernetzung.

Zowne ,“."‘7(‘ Quartier- 2 Neubauten sind nur zuldssig, wenn sie den Zweckbestimmungen

Pla.uf.‘ und Zielen dieser Zone dienen. Insbesondere sind dies Einrich-
tungen fiir bestehende Freizeitanlagen, Aussichtspunkte, Verpfle-
gungseinrichtungen, Sitz- und Rastplatze, Spielplatze.

3 Bei denen im Zonenplan bezeichneten Nummern sind im Einzel-
slehe Brwsaungen pre - nen die speziellen Nutzungen wie folgt zulassig:

Nr. 96: Spielplatz, Spiel- und Liegewiese, Rastplatz mit Ruhe-
banken, Feuerstellen

Nr. 97: Einrichtungen fiir den Fahrbetrieb, Bootanlegestelle

Nr. 98: Parkplatz fir Motorfahrzeuge, Velo- und Mofaunter-
stande, Velo- und Mofaabstellflachen

Nr. 99: Grossmodelleisenbahnanlage mit Museumsgebdude
(1 Vollgeschoss und max. 150 m? Grundflache), gedeckter
Spielplatz

2 Umnutzungen bestehender Bauten sowie angemessene Erweite-
slehe Erwdgungen s rungen sind erlaubt, sofern sie die Erholungsnutzung nicht stéren
und die 6kologische Vernetzung nicht beeintrachtigen.

Art. verschoben,
prazisiert und im-
plementiert in

neuen Art. 13 (Abs.

1lund 3).

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG

17



Gemeinde Pratteln Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

3 Die typischen Lebensrdaume des Hochrheins wie offene Kiesfla-
chen und sparlich bewachsene Fléchen sowie Auenbereiche und
Auenwalder sind zu erhalten und aufzuwerten. Im Rahmen der
okologischen Vernetzungsmassnahmen sind Unterschlupfmog-
lichkeiten fiir Kleintiere zu schaffen wie z.B. Asthaufen, Steinhau-
fen, Klein- und Kleinstgewasser. Die Gemeinde sorgt fiir den
regelméassigen Unterhalt. Es diirfen keine Herbizide und Pestizide
eingesetzt werden.

4 Das Benutzen des Areals fiur Lagerplatze und Deponien sowie
das Versiegeln grosserer bestehender Griinflachen ist untersagt.

6 In der Spezialzone Rheinlehne ist ein Quartierplan zu erarbeiten,
slehe Enwinunoan k22 der insbesondere folgendes aufzeigt und regelt:
¢ die Erholungsnutzungen
o der Schutz der Rheinuferlandschaft
o die Fussgéngerverbindungen
e den Unterhalt und die Pflege der Griinflachen und des parkar-
tigen Baumbestandes sowie des Rheinufers

e die 6kologische Aufwertung und Vernetzung (Unterschlupf-
maoglichkeiten fir Kleintiere, wie z.B. Asthaufen, Steinhaufen,
Klein- und Kleinstgewésser)

o die zusatzlichen Bauten und Anlagen (benétigt fir die Umset-
zung des Konzeptes)

o die Sicherheitsaspekte (Stellung, Form und Bauweise der
Gebédude) unter Berlicksichtigung der Ergebnisse und Mass-
nahmen aus einer voran erstellten Risikoanalyse

« energieeffiziente Standards fiir Neubauten, Umbauten und
Umnutzungen

e-und-der-Kanton-beteiligen-sich-im-Verhaltnis-zum-
Vom Regierungsrat
nicht genehmigt -oﬁenﬂvcheﬁ*ﬂefesee—an—def—Auseﬁbedang—mekUmseeung—des

At Die Erschliessungsvorschriften sind im Strassenreglement der unverandert Art. 11 Erschliessung von Grundstiicken
Erschliessung von Gemeinde Pratteln geregelt. _
Grundstiicken Die Erschliessungsvorschriften sind im Strassenreglement der Gemeinde Pratteln geregelt.
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Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Art. 16
Quartierplanpflicht,
Quartierplanungen,
Ausnahmeiiberbau-
ung nach einheitli-
chem Plan
Mehrmutzung in den
Wohnzonen und den

Wohn- und Geschifts-
zonen

1 Quartierplanungen und Ausnahmeiiberbauungen nach einheitli-
chem Plan bezwecken eine haushalterische Nutzung eines zu-
sammenhdngenden Teilgebietes der Bauzonenflache. Uberbau-
ungskonzepte nach diesen Verfahren sind architektonisch Uber-
durchschnittlich gestaltet, verkehrstechnisch zweckméssig er-
schlossen und bieten eine hohe Wohnqualitét.

2 Der Gemeinderat kann nach Anhérung des Bauausschusses fir
neue Bebauungen in den W- und WG-Zonen, welche auf Arealen
von mehr als 2000 m’ erstellt werden, Ausnahmen von den Zo-
nenvorschriften wie folgt gestatten:

slehe Erwsgungen RRA Maximale Mehrutzung, welche durch den
Gemeinderat bewilligt werden kann
Planungsverfahren ® ® & =
03| s 3| 2 5 5 ]
oo 55| & 2 2 ¥
2 c =
ER-1 -1 51 3 5
39 8 3 © 3 3
S5 S5 a@ 2 2 £
BE|I2Z2E5| 8 a © S
N N o g o =
Ausnahmeiberbauung nach +5% | +5% | +30% - - +1
einheitlichem Plan in W1a/W1b
Ausnahmeiiberbauung nach +2% | +6% | +30% - - +1
einheitlichem Plan in den
(brigen Zonen
Quartierplanung im vereinfach- | +7% | +10% | frei | +3m | +3m | +2
ten Verfahren

Quartierplanung im ordentlichen
Verfahren (keine Mindestflaiche

Die bauliche Mehmutzung wird im Rahmen
der Quartierplanung vom Einwohnerrat be-

Mehrhéhen in den
Gewerbe- und Industrie-
zonen

Mehrhéhen in den
Gewerbe-, Industrie-
und Zentrumszonen

Anforderungen Quar-
tierplanung und Aus-
nahmeiberbauung nach
einheitlichem Plan

schlossen.

erforderlich)

Im Rahmen einer Ausnahmetiberbauung nach einheitlichem Plan
kann die Gebaudehdhe um 3.00 m erhoht werden. #ehe envaningan o

Im Rahmen eines Quartierplans im vereinfachten Verfahren kann
die Gebaudehdhe um 6.00 m erhéht werden.

In der Gewerbezone Gh(30) ist die Erhéhung der Gebaudehdhe
mit einer Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan und im
Rahmen eines Quartierplanes im vereinfachten Verfahren ausge-
schlossen.

Im Rahmen eines ordentlichen Quartierplans kénnen fiir verein-
zelte Gebdude aufgrund der ortlichen Verhdltnisse héhere Ge-
baudehdhen bewilligt werden (keine max. Gebaudehdhe vorge-
schrieben). wehe Ewsoungen rnr

3 Besondere Beachtung ist dabei folgenden Kriterien zu schenken:
« der Wohnqualitat
« den Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Erganzung,
Préazisierung

Art. 12 Quartierplanungen, Ausnahmeiberbauung nach einheitlichem Plan

Abs. 1

Quartierplanungen und Ausnahmeiiberbauungen nach einheitlichem Plan bezwecken eine haushél-
terische Nutzung eines zusammenhéngenden Teilgebietes der Bauzonenflache. Uberbauungskon-
zepte nach diesen Verfahren sind architektonisch tberdurchschnittlich gestaltet, verkehrstechnisch
zweckmassig erschlossen und bieten eine hohe Wohnqualitat.

Abs. 2: Mehrnutzung in den Wohnzonen und den Wohn- und Geschéftszonen

Der Gemeinderat kann nach Anhérung des Bauausschusses fur neue Bebauungen in den W- und
WG-Zonen, welche auf Arealen von mehr als 2‘000 m? erstellt werden, Ausnahmen von den Zonen-
vorschriften wie folgt gestatten:

Maximale Mehrnutzung, welche durch den Gemeinderat bei Vorliegen von Uberbauungen nach einheitlichem Plan geméss
§ 50 RBG im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gestattet werden kann

Planungs~ Bebau- Nutzungs- Gebéude Fassad béude- Wohnungs-

verfahren ungsziffer ziffer ldnge héhe héhe zahl
absolut absolut

Ausnahmeiiberbauung nach +5% +5% +30 % - - +1

einheitlichem Plan in

W1a/W1b

Ausnahmeiiberbauung nach 2% +6 % +30 % - - +1

einheitlichem Plan in

den tibrigen W und WG-Zonen

Maximale Mehrnutzung, welche im Rahmen von Quartierplanungen im vereinfachten Verfahren erlassen werden kann

Quartierplanung im ver- 7% +10 % frei +3m +3m +2
einfachten Verfahren

Abs. 3 Mehrhdhen in den Gewerbe- und Industriezonen

Im Rahmen einer Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan kann der Gemeinderat die Erho-
hung der maximalen Geb&udehdhe in Gewerbe- und Industriezonen um 3.00 m gestatten, sofern
das Areal mindestens 3'000 m? umfasst.
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« dem Ortsbild

e dem Landschaftsbild, der Okologie, den Skologischen Aus-
gleichsmassnahmen

s der Kapazitat der Erschliessungsanlagen und der Anbindung
an den offentlichen Verkehr

» der Abfallbewirtschaftung

» der effizienten und 6kologischen Energieversorgung Vom Regierun,

hinsichtlich Situierung der Bauten, deren kubischer Gestaltung,
Dachform, Material- und Farbwahl sowie der Umgebungsgestal-
tung.

5 Der Gemeinderat erlasst zur Anwendung dieser Vorschriften,
insbesondere flr verdichtetes Bauen, erganzende Richtlinien.

4 Der Gemeinderat hat hierbei ein werbindliches Mitspraché?eéht'

Der Gemeinderat kann in Gewerbe- und in Industriezonen Quartierplane im vereinfachten Verfahren
erlassen, deren Gebaudehdhen das zonenspezifische Maximum um maximal 6.00 m uberschreiten,
sofern besondere stadtebauliche Qualitaten eine solche Massnahme rechtfertigen.

Abs. 4  Anforderungen Quartierplanung und Ausnahmeuiberbauung nach einheitlichem Plan

Besondere Beachtung ist bei Ausnahmeutiberbauungen nach einheitlichem Plan und bei Quartierpla-
nungen folgenden Kriterien zu schenken:

- der Wohnqualitat

- den Auswirkungen auf die Nachbarschaft

- dem Ortsbild

- dem Landschaftsbild, der Okologie, den 6kologischen Ausgleichsmassnahmen

- der Kapazitat der Erschliessungsanlagen und der Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr
- der Abfallbewirtschaftung

- der effizienten und 6kologischen Energieversorgung

- im Falle von gewerblicher und industrieller Nutzung: topographische Lage der Gewerbe- und
Industriegebiete, Distanz und Wirkung zum bewohnten Siedlungsgebiet, architektonische und
stadtebauliche Wirkung der Gewerbe- und Industriebauten

Abs. 5

Der Gemeinderat hat hierbei ein Mitspracherecht hinsichtlich Situierung der Bauten, deren kubischer
Gestaltung, Dachform, Material- und Farbwahl sowie der Umgebungsgestaltung.

Abs. 6

Der Gemeinderat erlasst zur Anwendung dieser Vorschriften, insbesondere fir verdichtetes Bauen,
erganzende Richtlinien.
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Neuer Artikel, zu-
sammengefasst aus
den bisherigen
Art. 4
und
"Art. neu (nach Art.
14)"

Art. 13 Zonen mit Quartierplanpflicht

Abs. 1

Zonen mit Quartierplanpflicht geméss 8§ 20 Abs. 1 lit. h RBG umfassen Gebiete, in denen nur auf-
grund einer rechtskraftigen Quartierplanung gebaut werden darf.

Abs. 2

Zone mit Quartierplanpflicht "Zentrum"

a)

b.)

c)

Abs. 3 Zone mit Quartierplanpflicht “"Rheinlehne"

Die Zone mit Quartierplanpflicht "Zentrum" ZQP1-Z umfasst Gebiete, die zur Entwicklung des
Ortszentrums in Bahnhofnéhe bestimmt sind. Zugelassen sind gemass § 22 Abs. 2 RBG
Wohnungen sowie massig stérende Betriebe.

In den Quatrtierplanen ist eine Mischnutzung mit Arbeiten und Wohnen zu definieren. Der An-
teil der Wohnnutzung darf pro Quartierplan 70 % des Nutzungsvolumens nicht ibersteigen.

Sofern Quartierplanungen innerhalb der ZQP1-Z im vereinfachten Verfahren erlassen wer-
den, diirfen die Fassadenhéhen 18 m nicht tiberschreiten und maximal 6 Vollgeschosse er-
stellt werden. Die verkehrsmassige Erschliessung hat sich an der kommunalen Strassennetz-
planung und an den Haltestellen des offentlichen Verkehrs zu orientieren. Des Weiteren sind
fur die Gestaltung eine hohe Nutzungs- und Interaktionsdichte zu ermdglichen, 6ffentliche
Raume mit Zentrumscharakter zu schaffen und die Implementierung und Erhaltung von Bau-
denkmalern gemaéss ISOS im Rahmen der Planungsentwicklung zu priifen.

a.)

b.)

c)

Die Zone mit Quartierplanpflicht "Rheinlehne" ZQP2-R dient dem Schutz der Rheinuferland-
schaft und schafft die Voraussetzungen fir die Erholungsnutzungen und die 6kologische Ver-
netzung.

Neubauten sind nur zuléssig, wenn sie den Zweckbestimmungen und Zielen dieser Zone die-
nen. Insbesondere sind dies Einrichtungen fir bestehende Freizeitanlagen, Aussichtspunkte,
Verpflegungseinrichtungen, Sitz- und Rastplatze mit Ruhebanken, Feuerstellen, Spielplatze,
Spiel- und Liegewiesen, Einrichtungen fir den Fahrbetrieb, Bootanlegestelle, Parkplatz fir
Motorfahrzeige, Velo- und Mofaunterstande und —abstellflachen sowie eine Grossmodellei-
senbahnanlage mit Museumsgebéaude.

Die typischen Lebensraume des Hochrheins wie offene Kiesflachen und sparlich bewachsene
Flachen sowie Auenbereiche und Auenwalder sind zu erhalten und aufzuwerten. Im Rahmen
der 6kologischen Vernetzungsmassnahmen sind Unterschlupfmdglichkeiten fur Kleintiere zu

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG

21



Gemeinde Pratteln Synopse des Zonenreglements Siedlung: "Mutationen 2014"

Rechtskraftiges Zonenreglement Siedlung nachgefiihrtes Reglement (ARP) Erlauterung Erneuerte Zonenvorschriften Siedlung inkl. "Mutationen 2014"

schaffen wie z. B. Asthaufen, Steinhaufen, Klein- und Kleinstgewasser. Die Gemeinde sorgt
fur den regelmassigen Unterhalt. Es durfen keine Herbizide und Pestizide eingesetzt werden.

d.) Das Benutzen des Areals fur Lagerplatze und Deponien sowie das Versiegeln grésserer be-
stehender Grunflachen ist untersagt.

e.) In der Zone mit Quartierplanpflicht "Rheinlehne" ist ein Quartierplan zu erarbeiten, der insbe-

sondere folgendes aufzeigt und regelt:

- die Erholungsnutzungen

- den Schutz der Rheinuferlandschaft

- die Fussgangerverbindungen

- den Unterhalt und die Pflege der Grinflachen und des parkartigen Baumbestandes sowie
des Rheinufers

- die 6kologische Aufwertung und Vernetzung (Unterschlupfméglichkeiten fiir Kleintiere, wie
z. B. Asthaufen, Steinhaufen, Klein- und Kleinstgewasser)

- die zusétzlichen Bauten und Anlagen (benétigt fiir die Umsetzung des Konzeptes)

- die Sicherheitsaspekte (Stellung, Form und Bauweise der Gebaude) unter Beriicksichti-
gung der Ergebnisse und Massnahmen aus einer voran erstellten Risikoanalyse

- energieeffiziente Standards fur Neubauten, Umbauten und Umnutzungen

- den Umgang mit iibergeordneten Gesetzen insbesondere beziiglich Uferschutz, Gewas-
serraum, Hochwasserschutz, Wald und Rheinschifffahrt.

Art. 17 o Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Erganzung Art. 14  Allgemeine Gestaltungsgrundsétze
Allgemeine Gestal- Umgebung einzugliedern, dass eine befriedigende Gesamtwir-
tungsgrundsitze kung erreicht wird. Dies gilt besonders fur die Baumassenvertei- Abs. 1

lung, Staffelung der Bauten, Bauhéhe, Bauform, Dachgestaltung,
Material- und Farbwahl sowie fir die Umgebungsgestaltung. Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern, dass eine be-
friedigende Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt besonders fiir die Baumassenverteilung, Staffe-
lung der Bauten, Bauhdhe, Bauform, Dachgestaltung, Material- und Farbwahl sowie fiir die Umge-

bungsgestaltung.
Abs. 2

Bei der Umgebungsgestaltung sowie baulichen Veranderungen sind die Aspekte des 6kologischen
Ausgleichs zu beachten. Soweit mdéglich ist eine naturnahe Gestaltung und Bepflanzung mit einhei-
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mischen standortgerechten Arten vorzunehmen. Eine Bepflanzung mit Arten, die zu den sogenann-
ten invasiven Neophyten gezahlt werden, ist nicht zuléssig. Bei Bodenbefestigungen sollen soweit
moglich wasserdurchlassige Materialien bzw. Beléage verwendet werden.

nicht Teil der vorlie-

Art. 18 1 Unter Vorbehalt der Auflagen gemass Artikel 13 flr schitzenswer-

Gestaltungsgrund- te Bauten, gelten folgende Gestaltungsvorschriften: genden Zonenvor-
sétze in der Kern- 2 Alle Bauten haben sich in jeder Beziehung den sie umgebenden, schriften Siedlung
£one speziell aber den in der Unterteilung hoher qualifizierten Bauten, (anderer Erlass)

anzupassen.

3 Die Fassaden haben im Massstab, im Material und in der Farbge-
bung den herkdmmlichen Charakter aufzuweisen, insbesondere
mussen sie mit der Zweckbestimmung identisch sein. Der Gestal-
tung von Fenstern, Schaufenstern, Tliren und Toren ist besondere
Beachtung zu schenken. Fenster in Giebelmauern miissen be-
sonders sorgfaltig gestaltet sein und sind in der Grosse in einem
massvollen Verhaltnis zur Mauerflache zu halten.

4 Balkone und Terrassen sind unzuldssig. Auf der Hofseite und wo
solche auf der Strassenseite bereits bestehen, sind Lauben in
herkdmmlicher Bauweise zuldssig.

Schaufenster und Arkaden mussen Mauerteile von zusammen
mindestens 30% der Fassadenidnge unberiihrt lassen, allzu
schmale Pfeiler sind zu vermeiden. Die verbleibenden Mauerteile
diirfen nicht mit Schaukasten, Firmentafeln etc. verdeckt werden.

(&)

6 Décher sind als Satteldacher ohne seitlichen Vorsprung, jedoch
mit  traufseitigen Dachvorspriingen = auszubilden. Ausnahmen
kénnen bei Gebauden ausser solchen der Gruppe A und B bewil-
ligt werden. Die Dachneigung betragt generell 45° - 55°; strassen-
seitig ist in' der Regel eine Wiirge auszufiihren; die Firstrichtung
verlduft im Allgemeinen parallel zur Strasse.

7 Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu
gestalten, dass sie ein asthetisch ansprechendes Gesamtbild
ergeben und mit der darunter liegenden Fassade harmonieren.
Dachaufbauten sind nur bei einer Dachneigung von mehr als
35°zulassig.

8 Bei Gebauden der Schutzkategorien A und B sind hinsichtlich der
Dachgestaltung besonders hohe Anforderungen zu erfiillen, wel-
che im Einzelfall festgelegt werden.

9 Damit die urspriingliche Nutzung der Kernbauten auch auf dem
Dach ablesbar bleibt, sind tiber ehemaligen Okonomieteilen nur
Ochsenaugen, verglaste Dreiecks-Lukarnen (Spitzgauben), ein-
zelne Glasziegel und dergleichen zugelassen. Dachaufbauten wie
Schleppgauben, Giebellukarnen und dergleichen sowie Dachfla-
chenfenster sind tiber ehemaligen Okonomieteilen nicht gestattet.
(Siehe Leitfaden fiir das Bauen im Ortskern)
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Schiitzenswerte Baume

Strassen, Platze und
Vorplétze

Autogaragen und -
Abstellplatze

10 Fir die Platzierung und die Grosse sind folgende Masse einzuhal-
ten:

« Totalléange aller Dachaufbauten zusammen: max. 40% Fassa-
denlénge

« Lange eines einzelnen Aufbaues: max. 2.20 m

«  Fronthéhe des Dachaufbaues ab Dachfliche: max. 1.30 m

 Die Dachhaut ist unter den Dachaufbauten mit einer Breite von
mind. 0.80 m (Schragmass) durchzuziehen.

o seitlicher Abstand der Dachaufbauten bis zu Graten oder
Kehlen, der Dachaufbauten unter sich, ‘und von Stirnfassaden
oder Dachabsatzen: je mind. 1.60 m

» Abstand des Uberganges der Dachhaut des Aufbaues in das
Hauptdach unterhalb des Firstes: mind. 1.00 m

11 Offene Dacheinschnitte sind grundsétzlich nicht gestattet. Auf der
strassenabgewandten Dachseite sind uberdachte Einschnitte in
Form eines offenen Wiederkehrs, einer offenen Schleppgaube
oder Glebellukame gestattet.

12In der Dachfléche liegende Fenster oder Ochsenaugen konnen
bewilligt werden, sofern sie in der Dachflache nicht storen. Die
Emfassung der Dachaufbauten und liegenden Dachfenster sind
dem Farbton der Dacheindeckung anzupassen.

13Antenn¢n fiir. Funk- und Fernsehempfang sind im Dachraum zu
montieren.

14 Reklamen, Beschnﬂungen und Beleuchtungen diirfen keinesfalls
stérend wirken und sind mit besonderer Zuriickhaltung zu gestal-
ten.

15Die innerhalb der Kernzone K als schiitzenswert bezeichneten
Bdume sind zu pflegen. Sie diirfen nur mit Bewilligung des Ge-
meinderates gefalit werden. Im Falle einer unumgénglichen Ent-
fernung muss ein angemessener Ersatz gepflanzt werden.

16 Norma!proﬁle von Strassen, die Gestallung von Platzen sowie der
offentlichen Beleuchtung haben sich mdglichst der Uberlieferten
Art anzupassen.

17 Vorgarten sind im herkémmlichen Sinne zu gestalten. Verbleiben-
de Restflachen sind mit einem mergelartigen Belag zu versehen
oder zu bepflastern.

18Es sind fnur ‘eingebaute Garagen zuldssig. Auf den strassenseiti-
gen Vorplatzen sind Garagenrampen nicht gestattet.

19 Wenn immer madglich sind die Abstellpldtze auf der Hofseite
anzulegen. Fir Bauten der gesetzlich vorgeschnebenen Pflicht-
parkplatze und evtl. sonstuge Kleinbauten auf der Hofseite kénnen
ausnahmsweise Flachdécher bewilligt werden, sofern sich da-
durch eine bessere architektonische Losung ergibt.
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20 Fallen wegen Pflichtparkplatzen herkdmmliche Vorgéarten weg, so
kann der Gemeinderat die Beteiligung an offentlichen Parkie-
rungsanlagen verlangen.

Ergdnzende Verordnung 21Der Gemeinderat erlasst zur Anwendung der Gestaltungsvor-
schriften in der Kernzone eine ergénzende Verordnung.

Art. 19 1 In den Wohnzonen W1 und W1b, welche an die Rebbauzone unverandert Art. 15 Gestaltung entlang von Rebbaugebiet
Gestaltung entlang angrenzen, sind Bau- und Bepflanzungsbeschrénkungen zu be-
von Rebbaugebiet achten. Abs. 1
2 Die Breiten dieses Gebietes, gemessen ab Zonengrenze ,Reb- ) )
bauzone®, betragen auf der In den Wohnzonen W1 und W1b, welche an die Rebbauzone angrenzen, sind Bau- und Bepflan-
* Nordseite und Westseite 6.00m zungsbeschrankungen zu beachten.
« Ostseite 8.00m
» Siidseite 12.00 m Abs. 2
3 Innerhalb dieses Gebistes dirfen bauliche Einrichtungen und Die Breiten dieses Gebietes, gemessen ab Zonengrenze ,Rebbauzone®, betragen auf der

Bepflanzungen das gewachsene Terrain am néchstgelegenen
Punkt der Zonengrenze ,Rebbauzone” um maximal 1.20 m ber-

ragen. a.) Nordseite und Westseite 6.00 m
4 Fiar Baume von zu erwartender Gesamthohe von uber 6.00 m f
erhéhen sich die oben genannten Abstdnde um 3.00 m. b.) Ostseite 8.00m
c.) Sildseite 12.00 m
Abs. 3

Innerhalb dieses Gebietes diirfen bauliche Einrichtungen und Bepflanzungen das gewachsene Ter-
rain am nachstgelegenen Punkt der Zonengrenze ,Rebbauzone” um maximal 1.20 m Gberragen.

Abs. 4

Fir Baume von zu erwartender Gesamthdhe von iber 6.00 m erhéhen sich die oben genannten Ab-
stdnde um 3.00 m.
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Art. 20 1 Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der unverandert Art. 16 Bebauungsziffer
Bebauungsziffer massgebenden Parzellenflaiche Uberbaut werden darf. Fir die
Berechnung der Uiberbauten Fléche gilt der Umriss der Bauten. Abs. 1
2 Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

« Dachvorspriinge bis zu 1.00 m Ausladung Die Bebauungsziffer gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzellenflache Giberbaut

« aussen liegende Keller- und Eingangstreppen, Stitzmauern werden darf. Fiir die Berechnung der tUberbauten Flache gilt der Umriss der Bauten.

dussere Lichtschachte und dergleichen

Abs. 2
« Pergolen
* Aussenwandstérken von mehr als 25 cm Nicht zur tiberbauten Flache werden gerechnet:
* Nebenbauten bis zu einer Gesamtflache von max. 8% der
massgebenden Parzellenflache a.) Dachvorspriinge bis zu 1.00 m Ausladung
* unterirdische oder in den Hang gebaute Bauten, die wenig in ) ) )
Erscheinung treten und deren Decken als natiirlicher Bestand- b.) aussen liegende Keller- und Eingangstreppen, Stitzmauern, aussere Lichtschéchte und der-
teil der Freiflache dienen gleichen

3 Werden Garagen im Vollgeschoss eines Hauptbaukdrpers
untergebracht, so erhéht sich die bebaubare Flache um die durch c) Pergolen
die Vollgeschosszahl dividierte Garagenfldche. Die bebaubare :

Flache fiir Nebenbauten reduziert sich entsprechend. B
d.) Aussenwandstéarken von mehr als 25 cm

e.) Nebenbauten bis zu einer Gesamtflache von max. 8 % der massgebenden Parzellenflache

f.) unterirdische oder in den Hang gebaute Bauten, die wenig in Erscheinung treten und deren
Decken als naturlicher Bestandteil der Freiflache dienen

Abs. 3

Werden Garagen im Vollgeschoss eines Hauptbaukorpers untergebracht, so erhéht sich die bebau-
bare Flache um die durch die Vollgeschosszahl dividierte Garagenflache. Die bebaubare Flache fir
Nebenbauten reduziert sich entsprechend.

Art. 21 1 Die Nutzungsziffer (NZ) bestimmt als Prozentsatz der massge- unverandert Art. 17 Nutzungsziffer
Nutzungsziffer benden Parzellenfliche die maximal zuldssige Bruttogeschossfla-
che (BGF). Abs. 1
2 Als Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdi-
schen Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wand- Die Nutzungsziffer (NZ) bestimmt als Prozentsatz der massgebenden Parzellenflache die maximal

uerschnitte bis zu einer Aussenwandstarke von 25 cm. R u
a zulassige Bruttogeschossflache (BGF).
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3 Davon werden alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht
dienenden oder verwendbaren Flachen nicht angerechnet wie
zum Beispiel:

zu Wohnungen gehérende Keller, Estrich- oder Trockenrdume
sowie Waschkiichen

Brennstofflager / Heizraume
Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Kiimaanlagen
Bastelrdume im Untergeschoss

Dachgeschossflachen, deren lichte Héhe weniger als 1,50 m
betragt

nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume flr Mo-
torfahrzeuge, Velos, Kinderwagen usw.

Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anre-
chenbare Raume erschliessen

offene Erdgeschosshallen
iberdeckte offene Dachterrassen und Sitzplatze

offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als
Laubengénge dienen

Gemeinschaftsrdume in Wohnsiedlungen

Abs. 2

Als Bruttogeschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen Geschossflachen, ein-
schliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte bis zu einer Aussenwandstéarke von 25 cm.

Abs. 3

Davon werden alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder verwendbaren Flachen
nicht angerechnet wie zum Beispiel:

a.) zu Wohnungen gehorende Keller, Estrich- oder Trockenrdume sowie Waschkiichen
b.) Brennstofflager / Heizraume

c.) Maschinenraume fur Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen

d.) Bastelrdume im Untergeschoss

e.) Dachgeschossflachen, deren lichte Hohe weniger als 1,50 m betragt

f.) nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fur Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen

usw.
g.) Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Rdume erschliessen
h.) offene Erdgeschosshallen

i.) Uiberdeckte offene Dachterrassen und Sitzplatze

j-) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengénge dienen

k.) Gemeinschaftsraume in Wohnsiedlungen
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Art. 22 1 Nicht zur Uberbauten Flache und nicht zur Nutzfliche werden
Nutzungsfreiheit fir gezéhlt:
Energiesparmass-

+ Unbeheizte Windfange flir Hauseingange vor der isolierten

unverandert

Art. 18 Nutzungsfreiheit fir Energiesparmassnahmen

Abs. 1

Bauweise erzielt wird.

2 Die bestehenden Fussgédngergasschen im Bereich der annahernd
geschlossenen Bauweise sind zu erhalten. Die Staffelung beste-
hender Hauserzeilen ist beizubehalten.

3 Das Bauvolumen von Ersatz-, Neu- und Umbauten muss sich im
Rahmen der (iberlieferten Uberbauung des Grundstiickes halten.
Die verbleibende Hinterhofflache bis zu einer maximalen Tiefe ab
Strassengrenze von 40 m darf mit einer Nutzungsziffer von 0.20
Uberbaut werden. Bei einer Nutzungsart, die nicht dem Wohnen
dient, kann die Nutzungsziffer auf 0.40 erhoht werden. Fir die
evtl. noch verbleibende Flache der Parzelle hinter der 40 m Linie
gelten die gleichen Nutzungsvorschriften wie fiir die an die Kern-
zone anschliessende Zone.

nahmen Gebaudehlille bis zu max. 4 m? bei Einfamilienhdusern und di-
rekt von aussen zuganglichen Wehnungen und Maisonettes, Nicht zur Uberbauten Flache und nicht zur Nutzflache werden gezahit:
bis max. 10 m* bei Mehrfamilienhiusern
« Aussenisolationen von bestehenden Gebauden a.) Unbeheizte Windfange fiir Hauseingange vor der isolierten Gebaudehiille bis zu max. 4 m?
« Wintergarten, Veranden und Balkone bei bestehenden und bei Einfamilienh&usern und direkt von aussen zugénglichen Wohnungen und Maisonettes, bis
neuen Gebduden mit max. 15 m” in Einfamilienhausern pro 2 . o =
Vollgeschoss und in Mehrfamilienhdusern je Wohnung max. 10 m* bei Mehrfamilienhausern
2 Als Wintergarten, Veranden und Balkone im Sinne dieser b.) Aussenisolationen von bestehenden Gebzuden
Bestimmung geiten unbeheizte Zwischenklima-Raume. Dabei sind ’
die Aussenwande im Minimum zu 2/3 mit Isolier- oder Warme- . . . N . 2
schutzglas zu verglasen. Die Wande und Offnungen zwischen c.) Wintergarten, Veranden und Balkone bei bestehenden und neuen Gebauden mit max. 15 m
den ZWiSC_'_‘e”“ima"'RéL'{mr:” und den dahinter liegenden Innen- in Einfamilienh&ausern pro Vollgeschoss und in Mehrfamilienhausern je Wohnung.
raumen mussen voll isolhiert sein.
3 -Fur energiesffizientes-Bauen kénnen.in-allen. Zonen bei Erreichen Abs. 2
des Minergie P-Standards folgende Bonusse gewahrt werden:
Bebauungsziffer:—+ 2% absolut Als Wintergarten, Veranden und Balkone im Sinne dieser Bestimmung gelten unbeheizte Zwischen-
~=Nulzungsziffer: +8%-absolut . « . . s . - . . u
klima-Raume. Dabei sind die Aussenwande im Minimum zu 2/3 mit Isolier- oder Warmeschutzglas
zu verglasen. Die Wande und Offnungen zwischen den Zwischenklima-Raumen und den dahinter
liegenden Innenrdumen mussen voll isoliert sein.
Art. 23 1 Langs der Strassenziige muss auf die in der Kernzone tberliefer- | nicht Teil der vorlie-
Nuizun sTseTRdet te Bautiefe gebaut werden. Die Parzellen missen so Uberbaut genden Zonenvor-
Kernzoge werden, dass eine geschlossene oder annahernd geschlossene schriften Siedlung

(anderer Erlass)
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Es besteht kein Anspruch auf volle Nutzung der Dachgeschosse.
Diese durfen nur soweit genutzt werden, als die Belichtung der
Raume maglich ist, ohne den uberlieferten Charakter der Giebel-
mauern und Dachflachen allzusehr zu beeintrachtigen und soweit
es die Gestaltungsvorschriften gestatten.

Das Nutzungsmass fiir unbebaute Grundstiicke richtet sich nach
dem (berlieferten Bauvolumen des betreffenden Grundstiickes
und, wo dies nicht feststellbar ist, nach seiner unmittelbar nachs-
ten baulichen Umgebung.

Art. 24
Massgebende Parzel-
lenflache

N

slehe Erwdgungen Rrp

Als massgebende Parzellenfliche wird die im Zeitpunkt der
Baueingabe vorhandene Parzellenflache innerhalb des Baugebie-
tes bezeichnet. Die Berechnung der baulichen Nutzung basiert auf
der massgebenden Parzellenfliche und richtet sich nach § 46
RBV.

Nicht zur massgebenden Parzellenflaiche werden gerechnet:

o die fir die offentliche Erschliessung notwendigen Fahrbahn-,
Zufahrts- und Trottoirflachen

« projektierte Verkehrsanlagen, fiir deren Festlegung das ge-
setzlich vorgesehene Verfahren jeingeleitet-oder! durchgefiihrt

ist Vom Reglerungsrat
nicht genehmigt

e Griinzonen

3 v . ¥ hanfl
o [Zoren-fur AZUAG
ol ) P )

« Wald
* Flachen ausserhalb des Baugebietes
s Gewasser

Der Gemeinderat kann den Einbezug von flir Strassen und
Anlagen abgetretenem Land bei der Nutzungsberechnung gestat-
ten, sofern dies bei der fiir das Land zu bezahlenden Entschédi-
gung berlicksichtigt wird.

unverandert

Art. 19 Massgebende Parzellenflache

Abs. 1

Als massgebende Parzellenflache wird die im Zeitpunkt der Baueingabe vorhandene Parzellenflache
innerhalb des Baugebietes bezeichnet. Die Berechnung der baulichen Nutzung basiert auf der mass-
gebenden Parzellenflache und richtet sich nach § 46 RBV.

Abs. 2

Nicht zur massgebenden Parzellenflache werden gerechnet:

a.) die fur die offentliche Erschliessung notwendigen Fahrbahn-, Zufahrts- und Trottoirflachen

b.) projektierte Verkehrsanlagen, fur deren Festlegung das gesetzlich vorgesehene Verfahren
durchgefihrt ist

c.) Griinzonen

d.) Wald

e.) Flachen ausserhalb des Baugebietes
f.) Gewasser

Abs. 3

Der Gemeinderat kann den Einbezug von fur Strassen und Anlagen abgetretenem Land bei der Nut-
zungsberechnung gestatten, sofern dies bei der fir das Land zu bezahlenden Entschadigung be-
rucksichtigt wird.
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Haupt- und Neben-
bauten

A2 .

1

2

Als Hauptbauten gelten Baukdrper und Bauteile, welche dem
Wohnen, dem Arbeiten oder dem Gewerbe dienen.

Als Nebenbauten gelten eingeschossige Bauten (freistehend oder
angebaut), welche anders genutzt werden; z.B. Garagen, Schop-
fe, Velo- und Containerunterstande, Garten- und Geratehdus-
chen, liberdachte Sitzplatze, Carports und dergleichen.

Fir Nebenbauten gelten folgende Maximalhdhen:
e Firsthohe 450m
3.00m

Die Messweise richtet sich nach Art. 26.

e Fassadenhdhe

In steilen Hanglagen kann der Gemeinderat der Baubewilligungs-
behdrde Ausnahmen beantragen.

unverandert

Art. 20 Haupt- und Nebenbauten

Abs. 1

Als Hauptbauten gelten Baukérper und Bauteile, welche dem Wohnen, dem Arbeiten oder dem Ge-
werbe dienen.

Abs. 2

Als Nebenbauten gelten eingeschossige Bauten (freistehend oder angebaut), welche anders genutzt
werden; z. B. Garagen, Schopfe, Velo- und Containerunterstande, Garten- und Geratehauschen,
Uberdachte Sitzplatze, Carports und dergleichen.

Abs. 3

Fir Nebenbauten gelten folgende Maximalhthen:

a.) Firsthéhe 4.50m
b.) Fassadenhthe 3.00m
Die Messweise richtet sich nach Art. 22.

In steilen Hanglagen kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehérde Ausnahmen beantragen.

neuer Artikel

Art. 21 Vollgeschosszahl

Abs. 1

Die zulassige Vollgeschosszahl jeder Nutzungszone ergibt sich aus der Tabelle "Nutzungsvorschrif-
ten" dieses Reglements.

Abs. 2

Als Vollgeschoss gelten alle diejenigen Geschosse, welche in der Fassade wesentlich in Erschei-
nung treten. Nicht als Vollgeschosse gelten Attikageschosse gem. Art. 26 Abs. 5, Geschosse unter
dem Dach, deren Kniestockhohe weniger als 1.20 m betragt sowie Geschosse im Gebaudesockel,
welche talseits nicht mehr als 2.00 m und bergseits nicht mehr als 1.00 m in Erscheinung treten. Ge-
messen wird an der Fassade am tiefsten Punkt des gewachsenen bzw. des abgegrabenen Terrains.
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Art. 26 1
Gebdudeprofil in
Wohnzonen
vgl. Anhang 1+2
2
3

dlehe Erwlgungen RRE

Versetzte Geschosse 4

Voligeschosse im 5
flachen Terrain

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der
Fassade mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bis
zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante des Sparrens
(Rohmass).

Die Gebaudehthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der
Fassade mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains bis
zum hochsten Punkt der rohen Dachkonstruktion. Bei Flachdach-
bauten gilt die Fassadenhdhe als Gebaudehdhe.

Das Gebaudeprofil wird im Dachgeschoss durch den ,wandelnden
First" beschrankt. Der First muss mindestens 1.00 m hinter der
Fassade liegen. Der ,wandelnde First" definiert das Gebaudeprofil
in direkten Linien von den Oberkanten zweier sich gegentiberlie-
genden Fassaden bis zum Punkt der maximal mdglichen Gebau-
dehohe. Dabei kann der Punkt auf Niveau Gebaudehohe frei
gewahlt werden (wandelnd), solange der vorgeschriebene Ab-
stand zur Fassadenflucht eingehalten wird.

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudeprofils
fur jedes Niveau einzuhalten.

In den Zonen W1a und W1b sind zwei Vollgeschosse zugelassen,
sofern die Differenz zwischen dem hochsten und dem tiefsten
Punkt des an das Gebaude anstossenden gewachsenen Terrains
nicht mehr als 1.00 m betrégt. Dabei darf die talseitig in Erschei-
nung tretende Fassadenhdhe nicht mehr als 7.00 m betragen.

Ergénzung,
Préazisierung

Art. 22 Gebaudeprofil in Wohnzonen (vgl. Anhang 1 + 2)

Abs. 1

Die Fassadenhdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des ge-
wachsenen oder abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der Oberkante des
Sparrens (Rohmass).

Abs. 2

Die Geb&udehdhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten Punkt des ge-
wachsenen oder abgegrabenen Terrains bis zum héchsten Punkt der rohen Dachkonstruktion. Bei
Flachdachbauten gilt die Fassadenhdhe als Gebaudehohe.

Abs. 3
Der First muss mindestens 1.00 m hinter der Fassade liegen.

Abs. 4 Versetzte Geschosse

Bei versetzten Geschossen sind die Masse des Gebaudeprofils fir jedes Niveau einzuhalten.

Art. 27 1
Gebaudeprofil in
Gewerbe- und In-

dustriezonen 2
vgl. Anhang 3

Die Gebaudehohe (hochster Punkt der rohen Dachkonstruktion)
wird an der dussersten Fassadenflucht vom héchsten Punkt des
gewachsenen Terrains aus gemessen.

Im Gewerbegebiet Ga(15) dirfen unter Beriicksichtigung der
Grundwasserverhéltnisse Untergeschosse von Bauten die tiefste
Kote von 260 m {. M. nicht unterschreiten.

unverandert

Art. 23 Gebaudeprofil in Gewerbe- und Industriezonen (vgl. Anhang 3)

Abs. 1

Die Geb&audehohe (héchster Punkt der rohen Dachkonstruktion) wird an der &ussersten Fassaden-
flucht vom hdéchsten Punkt des gewachsenen Terrains aus gemessen.

Abs. 2

Im Gewerbegebiet Ga(15) dirfen unter Beruicksichtigung der Grundwasserverhéltnisse Unterge-
schosse von Bauten die tiefste Kote von 260 m U. M. nicht unterschreiten.
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bezeichnet. Flachdacher sind zu begriinen. Sonnenenergieanla-
gen sind auf Flachdachern zuléssig

Art. 28 ~ 1 Zur Nutzungsziffer zihlende Bauten oder Bauteile diirfen ein aus unverandert Art. 24 Gebéaudelange
Gebiudelidnge der maximal zuldssigen Gebaudeldnge gebildetes Quadrat nicht
Uberschreiten. Abs. 1
2 Fir Nebenbauten und Bauteile, welche nicht zur Nutzungsziffer
gerechnet werden, gilt keine L&ngenbeschrénkung. Sie zahlen Zur Nutzungsziffer zahlende Bauten oder Bauteile dirfen ein aus der maximal zulassigen Gebé&ude-
auch nicht zur Gebdudeldnge, wenn sie als Anbauten erstellt " . . - .
werdan. lange gebildetes Quadrat nicht Uberschreiten.
Abs. 2
Fir Nebenbauten und Bauteile, welche nicht zur Nutzungsziffer gerechnet werden, gilt keine Lan-
genbeschrankung. Sie zahlen auch nicht zur Geb&udelange, wenn sie als Anbauten erstellt werden.
Art. 29 1 In allen Zonen ist die Dachhaut bei geneigten Dichern dunkel Er"gt?in_zung, Art. 25 Dachgestaltung
Dachgestaltung (braun, rotlich oder grau) auszufithren, Sonnenenergieanlagen Prazisierung
shehe Erwaqunaen AR sind zuldssig. Das Eindeckungsmaterial darf nicht reflektieren. In . Abs. 1
der Kernzone K sind die Déacher mit dunkeln, engobierten Biber- grau hinterlegt:
schwanzziegeln einzudecken. Sonnenenergieanlagen sind in der nicht Teil der vorlie- . . . . " s .
Kemzone nur auf der strassenabgewandien Seite erlaubl, genden Zonenvor- In allen Zonen ist die Dachhaut bei geneigten Dachern dunkel (braun, rétlich oder grau) auszufiihren.
Flachdacher 2 Dicher mit einer Neigung von maximal 5° werden als Flachdach schriften siediung | Das Eindeckungsmaterial darf nicht reflektieren.

(anderer Erlass)

Abs. 2 Flachdacher

Dacher mit einer Neigung von maximal 5° werden als Flachdach bezeichnet. Flachdacher sind zu
begriinen. Von der Pflicht der Begriinung ausgenommen sind:

a.) Flachdachbereiche, die begeh- oder befahrbar sind,
b.) Flachdacher von allseits offenen Carports, die in Leichtbauweise erstellt werden und

c.) Flachdacher von Kleinbauten bis maximal 12 m? Grundflache und einer maximalen Hohe von
2.50 m.
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Art. 30 1
Dachaufbg%en

vgl. Anhang 4 #¢ Erwsgunaen R

2

Dachaufbauten bei
Flachdachern
vgl. Anhang 3

o

Dachfidchenfenster 6

Als Dachaufbauten gelten: Dachaufbauten, Dacheinschnitte und
Dachflachenfenster Sonnenenergieanlagen zéhlen nicht zu den
Dachaufbauten und sind flichenmassig auch nicht beschrankt

Die Summe der Breite aller Dachaufbauten - exklusiv der
Dacheinschnitte - darf 1/3 der dazugehdrenden Fassadenlange
nicht Ubersteigen. Der minimale Abstand der Dachaufbauten von
Ort, Grat und Kehle betragt 1.50 m.

Alle Dachaufbauten missen asthetisch befriedigen und mit den
darunter liegenden Fassaden harmonieren.

Die Fronthdhe der Dachaufbauten darf maximal 1.60 m betragen.
Der Ubergang der Dachhaut des Dachaufbaues in das Dach des
Gebaudes muss in der Dachflucht gemessen mindestens 1.00 m
tiefer als der First des Hauptdaches liegen. Die Front der Dach-
aufbauten muss um mindestens 0.50 m hinter die Fassadenflucht
zurilickgesetzt werden. Unter den Dachaufbauten muss die Dach-
haut durchgefiihrt werden.

Die Hohe der Aufbauten auf Flachdachern darf, gemessen ab
Oberkante Decke bis Oberkante Dachkonstruktion des Aufbaues,
maximal 3.00 m betragen®.

Die geschlossenen Bauteile der Aufbauten miissen um das Mass
ihrer Hohe hinter der Fassadenflucht liegen.

Massive Briistungen diirfen die zuldssige Fassadenhohe im
Maximum um 1.00 m {berragen.

Zum Gebaude gehoérende technische Aufbauten wie Treppenhéau-
ser, Liftaufbauten, Haustechnikanlagen bei Industrie- und Gewer-
bebauten, durchbrochene Dachvorspriinge (Raster), einzelne
Stiitzen und dergleichen sind von dieser Regelung ausgenom-
men.

Dachvorspriinge iber dem obersten Vollgeschoss sind nicht
gestattet.

Aufbauten diirfen nur mit Flachdachern versehen werden.

Grosse Dachfldchenfenster mit einer Lichtflache bis zu maximal
1.1 m® sind nur im Bereich des unteren Dachgeschosses zuléssig.
In darliberliegenden Dachgeschossen sind Dachfldchenfenster
bis zu einer Lichtfliche von maximal 0.30 m? zugelassen. Die
Lichtflache aller Dachflachenfenster darf nicht mehr als 4% der
zugehdrigen Dachflache (Schragflache) betragen.

Bei der Mischung von Dachfldchenfenstern mit andern Dachauf-
bauten sind Dachflachenfenster nur zur Belichtung und BeIGftun%
von Nebenrdumen zuldssig. lhre Lichtflache darf maximal 0.30 m
betragen. Dem &sthetischen Gesamteindruck ist dabei besondere
Aufmerksamkeit zu widmen.

Ergénzung,
Préazisierung

Art. 26 Dachaufbauten und Attikageschosse (vagl. Anhang 4)

Abs. 1
Als Dachaufbauten gelten: Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster.
Abs. 2

Die Summe der Breite aller Dachaufbauten — exklusiv der Dacheinschnitte — darf 1/3 der dazuge-
hoérenden Fassadenlange nicht Gibersteigen. Der minimale Abstand der Dachaufbauten von Ort, Grat
und Kehle betragt 1.50 m.

Abs. 3

Alle Dachaufbauten miissen asthetisch befriedigen und mit den darunter liegenden Fassaden har-
monieren.

Abs. 4

Die Fronthéhe der Dachaufbauten darf maximal 1.60 m betragen. Der Ubergang der Dachhaut des
Dachaufbaues in das Dach des Gebaudes muss in der Dachflucht gemessen mindestens 1.00 m tie-
fer als der First des Hauptdaches liegen. Die Front der Dachaufbauten muss um mindestens 0.50 m
hinter die Fassadenflucht zuriickgesetzt werden. Unter den Dachaufbauten muss die Dachhaut
durchgefiihrt werden.

Abs. 5  Attikageschosse (vgl. Anhang 3)

Attikageschosse kdnnen auf Flachdéachern realisiert werden, sofern dies in der Tabelle “Nutzungs-
vorschriften" vorgesehen ist und folgende Rahmenbedingungen eingehalten werden:

a.) Die Hohe der Attikageschosse darf, gemessen ab Oberkante Decke bis Oberkante Dachkon-
struktion des Attikageschosses, maximal 3.00 m betragen®. Falls das Attikageschoss fassaden-
blindig angeordnet wird, zahlt die Héhe des Attikageschosses nicht zur Fassadenhdhe.

b.) Die Flache der Attikageschosse inklusive technischer Anlagen darf maximal 60 % der Flache
des darunterliegenden Geschosses betragen. Fir die Flachenberechnung sind nur die ge-
schlossenen Geschossteile zu beriicksichtigen.

3 Zulassigkeit von Dachaufbauten ausserhalb des Gebaudeprofils siehe auch Tabelle ,Nutzungsvorschriften®.
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c.) Die Attikageschosse diirfen auf maximal zwei Seiten mit der darunter liegenden Fassade fassa-
denbiindig angeordnet werden. Die Riickspriinge der nicht fassadenbiindigen Seiten missen
minimal 3.00 m hinter der Hauptfassadenflucht liegen.

d.) Massive Brustungen dirfen die zulassige Fassadenhdhe im Maximum um 1.00 m Uberragen.

e.) Dachvorspriinge bis 60 cm sind ohne Anrechnung an die Grundflache gemass Art. 26 Abs. 5 lit.
b zulassig.

f.) Attikageschosse dirfen nur mit Flachdachern versehen werden.

Abs. 6 Technische Aufbauten bei Flachdachern

Technische Aufbauten auf Flachdachern wie zum Gebaude gehérende Treppenhéauser, Liftaufbau-
ten, Haustechnikanlagen bei Industrie- und Gewerbebauten, durchbrochene Dachvorspriinge (Ras-
ter), einzelne Stutzen und dergleichen kénnen unter Beruicksichtigung von Art. 26 Abs. 5 lit. b reali-
siert werden, sofern dies in der Tabelle "Nutzungsvorschriften" vorgesehen ist.

Abs. 7 Dachflachenfenster

Grosse Dachflachenfenster mit einer Lichtflache bis zu maximal 1.1 m?2 sind nur im Bereich des unte-
ren Dachgeschosses zulassig. In dariberliegenden Dachgeschossen sind Dachflachenfenster bis zu
einer Lichtflache von maximal 0.30 m? zugelassen. Die Lichtflache aller Dachflachenfenster darf
nicht mehr als 4 % der zugehdrigen Dachflache (Schragflache) betragen.

Art. 31
Larmschutz

1 Alle mit dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften in Wider-

spruch stehenden Einwirkungen sind verboten. Auch solche Be-
triebe, die in einer Gewerbe- oder in einer Industriezone liegen,
haben auf die umliegenden Wohngebiete Riicksicht zu nehmen.

Die im Larmempfindlichkeitsstufenplan zugeordneten Empfind-
lichkeitsstufen (ES) legen die zuldssigen Belastungsgrenzwerte
fir Nutzungszonen gemass eidgendssischer Larmschutz-
Verordnung fest.

unverandert

Art. 27 _Larmschutz

Abs. 1

Alle mit dem Sinn und Zweck der Zonenvorschriften in Widerspruch stehenden Einwirkungen sind
verboten. Auch solche Betriebe, die in einer Gewerbe- oder in einer Industriezone liegen, haben auf
die umliegenden Wohngebiete Ricksicht zu nehmen.

Abs. 2

Die im Larmempfindlichkeitsstufenplan zugeordneten Empfindlichkeitsstufen (ES) legen die zuléssi-
gen Belastungsgrenzwerte fur Nutzungszonen gemass eidgendssischer Larmschutz-Verordnung
fest.
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Art. 33
Nutzungsiibertra-
gung siehe Erwigungen RRR

siehe Erwdgungen RRB

Verlauft eine Zonengrenze durch eine Bauparzelle, so ist die
Nutzung fiir beide Parzellenteile gesondert zu ermitteln. Der Ge-
meinderat kann fiir Uberbauungen, die dem Charakter beider
Zonen angemessen Rechnung tragen, die Zusammenfassung der
Nutzung in einem Baukorper gestatten.

Bei der gleichzeitigen Erstellung von Doppel- und Reihenhausern
und bei Gesamtiiberbauungen muss die Nutzung nur gesamthaft
eingehalten werden. Ent .tfa -e”«Bﬁi.ﬁif‘&LP; y c-:nlp rung unternutzte
Einzelparzellen, so hat&e&‘emoaéblaﬂ afur besorgt zu sein,
dass fir diese im Grundbuch entsprechende Dienstbarkeiten
(Baubeschrankungen) eingetragen werden.

Ehemaliger Art. 32
vom Regierungsrat
nicht genehmigt,
deshalb nicht wie-
dergegeben.

Prazisierung

Art. 28 Bauparzellen in verschiedenen Zonen

Abs. 1

Verlauft eine Zonengrenze durch eine Bauparzelle, so ist die Nutzung fir beide Parzellenteile geson-
dert zu ermitteln. Der Gemeinderat kann fiir Uberbauungen, die dem Charakter beider Zonen ange-
messen Rechnung tragen, die Zusammenfassung der Nutzung in einem Baukorper gestatten.

Abs. 2

Bei der gleichzeitigen Erstellung von Doppel- und Reihenhausern und bei Gesamtiiberbauungen
muss die Nutzung nur gesamthaft eingehalten werden. Entstehen bei einer Parzellierung unternutzte
Einzelparzellen, so hat die Baubewilligungsbehorde dafur besorgt zu sein, dass fir diese im Grund-
buch entsprechende Dienstbarkeiten (Baubeschrankungen) eingetragen werden.

Art. 34
Kinderspielplatze,
Freiflichen in W- und
WG-Zonen

<,

w

~

Bei Mehrfamilienhdusern mit mehr als vier Wohnungen hat der
Bauherr auf privatem Grund zweckméssige Kinderspielplatze zu
schaffen und zu unterhalten

Die vorgeschriebene Grundflache betragt 15% der dem Wohnen
dienenden Bruttogeschossflache, im Minimum aber 100 m?,

Gedeckte offene Hallen ohne Verkehrsfunktionen koénnen

flachenmassig angerechnet werden.

Ab 10 Wohnungen sind zuséatzlich Spielrdume bereitzustellen, die
als doppelte Spielflache angerechnet werden.

Die Kinderspielplatze konnen fiir mehrere Liegenschaften
gemeinsam geplant und ausgebaut werden. Die Benitzungsmog-
lichkeit der Spielplatze ist durch Dienstbarkeiten sicherzustellen.

Lassen die ortlichen Verhdltnisse die Bereitstellung genligender
Kinderspielplatze nicht zu, so kénnen sich die Bauherren im vor-
geschriebenen Umfang ausnahmsweise an einer gemeinschaftli-
chen Anlage beteiligen. Diese Anlage muss zentral gelegen, in
Sicht- und Rufweite der Wohnungen liegen und gefahrlos erreich-
bar sein.

Anerkannte Richtlinien sind bei der Planung und Ausfilhrung von
Kinderspielpldtzen zu beachten.

Die zu einer Liegenschaft gehérende Rasenflache muss deren
Bewohnern, insbesondere den Kindern, als Spiel- und Erholungs-
flache zur Verfugung stehen. Auf die Erdgeschosswohnungen ist
angemessen Riicksicht zu nehmen.

unverandert

Art. 29 Kinderspielplatze, Freiflachen in W- und WG-Zonen

Abs. 1

Bei Mehrfamilienhausern mit mehr als vier Wohnungen hat der Bauherr auf privatem Grund zweck-
massige Kinderspielplatze zu schaffen und zu unterhalten.

Abs. 2

Die vorgeschriebene Grundflache betragt 15 % der dem Wohnen dienenden Bruttogeschossflache,
im Minimum aber 100 m?.

Abs. 3
Gedeckte offene Hallen ohne Verkehrsfunktionen kénnen flachenméssig angerechnet werden.
Abs. 4

Ab 10 Wohnungen sind zusatzlich Spielrdume bereitzustellen, die als doppelte Spielflache angerech-
net werden.

Abs. 5
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Die Kinderspielplatze kénnen fir mehrere Liegenschaften gemeinsam geplant und ausgebaut wer-
den. Die Benltzungsmadglichkeit der Spielplatze ist durch Dienstbarkeiten sicherzustellen.

Abs. 6

Lassen die ortlichen Verhéltnisse die Bereitstellung gentigender Kinderspielplatze nicht zu, so kon-
nen sich die Bauherren im vorgeschriebenen Umfang ausnahmsweise an einer gemeinschaftlichen
Anlage beteiligen. Diese Anlage muss zentral gelegen, in Sicht- und Rufweite der Wohnungen liegen
und gefahrlos erreichbar sein.

Abs. 7
Anerkannte Richtlinien sind bei der Planung und Ausfiihrung von Kinderspielplatzen zu beachten.
Abs. 8

Die zu einer Liegenschaft gehdrende Rasenflache muss deren Bewohnern, insbesondere den Kin-
dern, als Spiel- und Erholungsflache zur Verfiigung stehen. Auf die Erdgeschosswohnungen ist an-
gemessen Rucksicht zu nehmen.

Art. 35 "1 Anden im Zonenplan festgelegten Stellen ist - wo es die &rtlichen Prézisierung Art. 30 Schutzbepflanzungen
Schutzbepflanzun- Verhéltnisse zulassen - als Immissionsschutz und zum Schutze
gen sfehe Ewaqunoen wis - des Orts- und Landschaftsbildes eine abschirmende Bepflanzung Abs. 1
mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen anzulegen.
2 Diese Bepflanzung ist entlang von Strassen zwischen der Bau- Bei der Erstellung von bewilligungspflichtigen Bauten und Anlagen ist an den im Zonenplan festge-
und Strassenlinie, und wo solche fehlen, innerhalb eines 15 m - sl -
breiten Streifens, der Funktion entsprechend und unter Beriick- legten Stellen — wo es die drtlichen Verhéltnisse zulassen — als Immissionsschutz und zum Schutze
sichtigung der ortlichen Gegebenheiten zu erstellen. des Orts- und Landschaftsbildes eine abschirmende Bepflanzung mit einheimischen, standortge-
3 -Der Gemeinderat- legt -im- Einvernehmen mit den  betroffenen rechten Pflanzen anzulegen.
Grundeigentimern die Gestaltung fest. Die erstmalige-Ausflhrung
i geht zu Lasten der betroffenen Grundeigentimer. Der Unterhalt Abs. 2
nicht genehming - der Schutzbepflanzung (Hechstimmer-und Hecken) iiber 2.5 m -

geht zu Lasten~der Gemeinde, den Rest tragen die-betroffenen

-Grundeigentimer. Diese Bepflanzung ist entlang von Strassen zwischen der Bau- und Strassenlinie, und wo solche

fehlen, innerhalb eines 15 m breiten Streifens, der Funktion entsprechend und unter Bericksichti-
gung der ortlichen Gegebenheiten zu erstellen.
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neuer Artikel

Art. 31 Einzelbdume, Baumreihen und Alleen

Abs. 1  Schiitzenswerte Einzelbdume, Baumreihen und Alleen

Die im Zonenplan bezeichneten schitzenswerten Einzelbdume, Baumreihen und Alleen sind sach-
gemass zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sie diirfen nur mit Beschluss des Gemeinderates ge-
fallt werden. Im Falle einer unumgéanglichen Entfernung muss ein angemessener Ersatz gepflanzt
werden. Der Gemeinderat befindet Gber die Art und Lage der Ersatzpflanzung.

Terrainverdnderun-
gen und Anpassun-
gen

Garagen

Terrainveranderungen
im Gewerbegebiet Gg
(18) (Wannen)

ak

w

ES

Terrainveranderungen sind mit Zurlckhaltung auszufiihren und
dirfen das Orts- und Strassenbild nicht beeintrachtigen.

Aufschittungen dirfen an Hanglagen das Vertikalmass von 1.80
m und in der Ebene ein solches von 1.50 m nicht Gberschreiten.

Abgrabungen an Haupt- und Nebengebduden sind bis zu einem
Drittel des Gebaudeumfanges zuldssig und diirfen die Maximaltie-
fe von 1.5 m nicht tiberschreiten. Die Fassaden- und Gebaudehd-
he ist dabei einzuhalten.

In steilen Hanglagen, bei bestehenden Aufschiittungen, in
Geldndewannen und aus kanalisationstechnischen Griinden kann
der Gemeinderat der Baubewilligungsbehérde Ausnahmen von
den vorgenannten Bestimmungen beantragen.

In den Zonen W2, W3, WG2 und WG3 dlrfen pro Baukorper fir
Garagen inkl. Hauseingang

* bei Mehrfamilienhdusern entweder auf einer ganzen Stirnseite
oder auf einem Drittel der Langsseite jedoch max. 9.00 m

s bei Ein- und Zweifamilienhdusern auf einem Kronenabstand
von maximal 6.50 m (Breite)

Abgrabungen durchgefiihrt werden.

Geldandeabgrabungen oder Aufschiittungen sind dem gewachse-
nen Terrain anzugleichen und dirfen die Héhe von max. 1.50 m
nicht tibersteigen. Ausgenommen hiervon sind Aufschiittungen fiir
den Strassenbau, den Larmschutz sowie die geplante Geléande-
aufschittung im Bereich der Parzellen Nr. 4766 und 4799.

Weitergehende Abgrabungen sind nur zur Erschliessung von
Untergeschossen zulassig.

unverandert

Art. 32 Terrainveranderungen und Anpassungen

Abs. 1

Terrainveranderungen sind mit Zurtickhaltung auszufiihren und durfen das Orts- und Strassenbild
nicht beeintrachtigen.

Abs. 2

Aufschiittungen durfen an Hanglagen das Vertikalmass von 1.80 m und in der Ebene ein solches
von 1.50 m nicht Gberschreiten.

Abs. 3

Abgrabungen an Haupt- und Nebengebauden sind bis zu einem Drittel des Gebaudeumfanges zu-
lassig und dirfen die Maximaltiefe von 1.5 m nicht Gberschreiten. Die Fassaden- und Gebaudehdhe
ist dabei einzuhalten.

Abs. 4

In steilen Hanglagen, bei bestehenden Aufschiittungen, in Gelandewannen und aus kanalisations-
technischen Griinden kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbehdrde Ausnahmen von den vor-
genannten Bestimmungen beantragen.

Abs.5 Garagen
In den Zonen W2, W3, WG2 und WG3 durfen pro Baukdrper fur Garagen inkl. Hauseingang
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In Gelandewannen und filir die Anpassung an bestehende
Aufschittungen kann der Gemeinderat der Baubewilligungsbe-
hdrde Ausnahmen beantragen.

ge’é?'?%eﬁfﬂ'tung im 7 Bei den Grundstlicken mit erfolgtem Kiesabbau ist bei der
chiet Grussen Erstellung von Bauten und Anlagen das umgebende Terrain auf
eine Hohe von 274 m . M.5 aufzufiiilen.

a.) bei Mehrfamilienhdusern entweder auf einer ganzen Stirnseite oder auf einem Drittel der Langs-
seite jedoch max. 9.00 m

b.) bei Ein- und Zweifamilienhdusern auf einem Kronenabstand von maximal 6.50 m (Breite)
Abgrabungen durchgefiihrt werden.

Abs. 6 Terrainveranderungen im Gewerbegebiet Gg (18) (Wannen)

Geléandeabgrabungen oder Aufschittungen sind dem gewachsenen Terrain anzugleichen und dirfen
die Hohe von max. 1.50 m nicht tibersteigen. Ausgenommen hiervon sind Aufschittungen fir den
Strassenbau, den Larmschutz sowie die geplante Gelandeaufschiittung im Bereich der Parzellen Nr.
4766 und 4799.

Weitergehende Abgrabungen sind nur zur Erschliessung von Untergeschossen zul&ssig.

In Gelandewannen und fiir die Anpassung an bestehende Aufschittungen kann der Gemeinderat
der Baubewilligungsbehérde Ausnahmen beantragen.

Abs. 7 Terraingestaltung im Gebiet Griissen

Bei den Grundstiicken mit erfolgtem Kiesabbau ist bei der Erstellung von Bauten und Anlagen das
umgebende Terrain auf eine Hohe von 274 m (. M.*aufzufillen.

neuer Artikel:

Eingefugt als Platz-
halter, vorderhand

ohne Inhalte und
Namen, vorgesehen
fur laufende Muta-
tion zur Einfihrung
von Gefahrenzonen
(6ffentliche Mitwir-

kung 05.06.2015-

06.07.2015)

Art. 33

4 definierte Auffillungshohe im TZP Griissen
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Zustandigkeit

N

Bei vorschriftswidrigen Bauvorhaben hat er fristgemass Einspra-
che zu erheben. In allen Fallen bleibt im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens die Rechtmassigkeitskontrolle durch die kanto-
nalen Behdrden vorbehalten.

Zuwiderhandlungen werden wie solche gegen das kantonale
Baugesetz bestraft.

Art. 37 Ist die Schaffung des erforderlichen Parkraums auf privatem Areal P’aZiSie"t Art. 34 Ersatzabgabe
Ersatzabgabe nicht méglich, ist an die Gemeinde eine Ersatzabgabe zu leisten. (2. satz gestrichen,
Duta C?}emgmdeI erlas?t dazu geméss § 107 Abs. 2 RBG ein Er- da bereits erfullt) Ist die Schaffung des erforderlichen Parkraums auf privatem Areal nicht moglich, ist an die Ge-
satzabgabereglement. i X X
meinde eine Ersatzabgabe zu leisten.
Art. 39 1 In Abwagung Offentlicher und privater Interessen sowie in Ehemaliger Art. 38 | Art. 35 Ausnahmen
Kianahiron Wirdigung der besonderen Umsténde des Einzelfalles kann der vom Regierungsrat
Gemeinderat nach Anhdrung des Bauausschusses in Erganzun ] - " " . . - T "
2u § 7 RBV der Baubewm?gungsbehérde Ausnahineh son deﬁ nicht genehmigt, I |n Abwégung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wiirdigung der besonderen Umsténde des
: ; deshalb nicht wie- . . i . i
Zonenvorschriften wie folgt beantragen: eze?ge;:benw'e Einzelfalles kann der Gemeinderat nach Anhérung des Bauausschusses in Ergédnzung zu § 7 RBV
* in der Kernzone, wenn sich ein Bauprojekt in jeder Beziehung der Baubewilligungsbehérde Ausnahmen von den Zonenvorschriften wie folgt beantragen:
in den erhaltenswiirdigen Ortskern einfiigt Erganzung
vom Regieruntag -bei-Quartierplanen-und-Ausnahmeiiberbauungen-nach-einheit- ) ) a.) fur die Sanierung bestehender Flachdacher hinsichtlich der Dachform und der maximal zulas-
It ichem-Plan- grau hinterlegt: . ) i . . . ) A .
nicht Teil der vorlie- sigen Gebaudehohe. Dabei sind vorgéngig allfallige privatrechtliche Vereinbarungen den
e fir die Sanierung bestehender Flachdéacher hinsichtlich der den z .
Dachform und der maximal zuldssigen Gebaudehohe. Dabei genden zonenvor- neuen Verhaltnissen anzupassen.
sind vorgéngig allféllige privatrechtiiche Vereinbarungen den schriften Siedlung b.) fir Massnahmen, welche dem Umweltschutz dienen
neuen Verhaltnissen anzupassen. (anderer Erlass) . . . .
S - T Y c.) bei der Einpassung von Bauten und deren Umgebung ins bestehende Terrain
® ’ . . . . . . . P
o B e ENomsreg on Savlels 15 et Lingetung s d.) fur industrielle und gewerbliche Produktionsformen mit Bedarf nach tiberhohen Gebaudeho-
bestehende Terrain hen, sofern ein solcher Bedarf fiir besondere Bauelemente nachgewiesen werden kann.
Art. 40 1 Der Gemeinderat iiberwacht die Anwendung der Bestimmungen. unverandert Art. 36 Zustandigkeit

Abs. 1

Der Gemeinderat iiberwacht die Anwendung der Bestimmungen. Bei vorschriftswidrigen Bauvorha-
ben hat er fristgeméss Einsprache zu erheben. In allen Fallen bleibt im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens die Rechtmassigkeitskontrolle durch die kantonalen Behorden vorbehalten.

Abs. 2

Zuwiderhandlungen werden wie solche gegen das kantonale Baugesetz bestraft.

Art.42
Vorabkldrungen

In der Kernzone ist vor Einreichung des ordentlichen Baugesu-
ches um eine Vorabkldarung zu ersuchen. Hierzu sind der Ge-
meinde Skizzen im Mindestmassstab von 1:100 einzureichen.

Ehemaliger Art. 41
vom Regierungsrat
nicht genehmigt,
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deshalb nicht wie-
dergegeben.

grau hinterlegt:
nicht Teil der vorlie-
genden Zonenvor-
schriften Siedlung

(anderer Erlass)

Art. 43
Baugesuchsunter-

lagen  sehe Evaoungen rre

In den Baugesuchen sind die wichtigsten Koten in Metern lber
Meer (m.i.M.) einzutragen. Als Grundlage hierfiir gilt das Fix-
punktnivellement der Gemeinde Pratteln.

Soweit fir die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann
der Gemeinderat das Einreichen eines Umgebungsplans in einem
geeigneten Massstab, in dem die Terraingestaltung des gesamten

Grundstlcks verbindlich festgelegt ist, bei der Baubewilligungsbe-
hérde beantragen.

erster Satz Abs. 1:
von Regierungsrat
tw. aufgehoben.
zweiter Satz Abs. 1:
alleinestehend zu-
sammenhangslos
> geldscht.

Abs. 2: prazisiert

Art. 37 Baugesuchsunterlagen

Soweit fiir die Beurteilung von Baugesuchen erforderlich, kann der Gemeinderat das Einreichen ei-

nes Umgebungsplans in einem geeigneten Massstab, in dem die Terraingestaltung des gesamten
Grundstiicks dargestellt ist, bei der Baubewilligungsbehdrde beantragen.

Art. 44
Verfahren in der
Kernzone

Flr Unterhalts- und Renovationsarbeiten - findet das kleine
Baubewilligungsverfahren nach § 92 RBV Anwendung.

Bei der Einrichtung, = Vergrosserung oder Umfunktionierung
gewerblicher Betriebe jeglicher Art ist mit dem Baugesuch, resp.
dem Vorabklarungsgesuch ein kurzer Beschrieb einzureichen.

Zur Beurteilung  der - Baugesuche, der Vorabklarungs- und
Reklamegesuche sowie der Gesuche fiir Unterhalts- und Renova-
tionsarbeiten in der Kernzone kann der Gemeinderat ausser dem
Bauausschuss in besonderen Fallen noch andere Fachleute
beiziehen.

Der Gemeinderat kann sowohl fiir die Vorabklarung als auch fiir
das Baugesuchsverfahren ein einfaches kubisches Modell im
Massstab 1:200 verlangen.

nicht Teil der vorlie-

genden Zonenvor-

schriften Siedlung
(anderer Erlass)

Art. 45
Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

unverandert

Art. 38 Inkrafttreten

Die Zonenvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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Art. 46
Aufhebung

slehe Erwsgungen RRG Pk

1 Mit |Inkrafttreten dieser Zonenvorschriften werden folgende
Teilzonenvorschriften aufgehoben:
¢ Zonenreglement Siedlung inkl. der kantonalen Normalien ZR
1/63 bis ZR 9/63, RRB Nr. 2961 vom 24. November 1987,
ausgenommen die Bestimmungen zur Kernzone

g die-Fostiegungen-zurK
e« TZP 5 (A) Grissen |, RRB Nr. 1748 vom 24.6.1969 und RRB
Nr. 2345 vom 6.7.1971
e TZP 8 (C) Griissen Il, RRB Nr. 720 vom 17.3.1987, RRB Nr.
717 vom 21.3.1995
e TZP 10 (F) Wannen, RRB Nr. 354 vom 9.2.1993
o Teile der GU 8 Stockmatt-Vogelmatt-Aegelmatt, RRB Nr. 847
vom 26.3.1968
2 Nicht aufgehoben sind die Bestimmungen zu den im Zonenplan
aufgefiihrten friiher beschlossenen, gliltig bleibenden Gesamt-
(iberbauungen, Quartierplanungen und Teilzonenpléne.

Préazisierung

Art. 39 Aufhebung

Abs. 1

Alle den Zonenvorschriften Siedlung geméss diesem Reglement und zugehoérigem Zonenplan wider-
sprechenden fritheren Beschliisse und Plane sind aufgehoben, insbesondere:

a.) Zonenreglement Siedlung inkl. der kantonalen Normalien ZR 1/63 bis ZR 9/63, RRB Nr. 2961
vom 24. November 1987, ausgenommen die Bestimmungen zur Kernzone

b.) TZP 5 (A) Grissen |, RRB Nr. 1748 vom 24.6.1969 und RRB Nr. 2345 vom 6.7.1971

c.) TZP 8 (C) Grissen Il, RRB Nr. 720 vom 17.3.1987, RRB Nr. 717 vom 21.3.1995

d.) TZP 10 (F) Wannen, RRB Nr. 354 vom 9.2.1993

e.) Teile der GU 8 Stockmatt-Vogelmatt-Aegelmatt, RRB Nr. 847 vom 26.3.1968

Nicht aufgehoben sind die Bestimmungen zu den im Zonenplan aufgefiihrten friher beschlossenen,
glltig bleibenden Gesamtiberbauungen, Quartierplanungen und Teilzonenplane.
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Beschlussen (RRB Nr 1542 vom 14.06.1960
und RRB Nr. 1793 vom 06.08 1987)
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Anhang 1 Prézisierung Anhang 1
Wandelnder First #ebe snsgungen ans

(Art. 26 Absatz 3) Lage des Firsts

min, 1.00 m min. 1.00m
4 A—y
‘ ) (Art. 22 Absatz 3)
5N N
/ £ \
’ 2wl \ min. 1.00 m min. 1.00 m
R i
/A AN
S 5y
3 ;A
»
/ AR \
i SO\ A
g [yAd AL
"
A o 2
gewachsenes Terrain § ig
o
g 0
5 &
Ganzes Volumen innerhalb der Dachnorm ist mit ,wandeindem First* frei
nutzbar, Der minimale Einzug des Firstes betragt traufseitig mindestens 1 m. A
gewachsenes Terrain

Ganzes Volumen innerhalb des Daches frei nutzbar. Der minimale Einzug des Firstes betragt trauf-
seitig mindestens 1 m.
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Prazisierung, Anhang 2
Erganzung

Gebaudeprofil Wohn-, Wohn- und Geschéftszone

(Art. 21 und 22)

Bei Flachdachbauten reduziert sich die Gebau-
dehdhe auf die maximale Fassadenhohe. Attika-
geschosse (3 m) zahlen nicht zur maximalen
Gebaudehdhe(vgl. Art. 22 Abs. 2 und Art. 26
Abs. 5 lit. a).

Gebaudehohe

¥

/]\lieisler Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains

a) Detail Messweise Fassadenhthe b) Detail Messweise Gebaudehthe

Fassadennche

Anhénge 3 + 4 so-
wie die Richtlinien
des Gemeinderates
zu den Nutzungsbe-
stimmungen in den
Gewerbe-und In-
dustriezonen blei-
ben unverandert
und werden daher
nicht wiedergege-
ben.
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