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AGZ - Ersatz Warmeerzeugung und Neubau Notstrom Vorprojekt und Kostenschatzung

1. Ausgangslage

Das Areal vom Alters- und Gesundheitszentrum Dietikon wird durch Fernwarme erschlossen.
Dies erfordert Anpassungen im Bereich der Heizung seitens Eigentliimerin der Liegenschaft.

In diesem Dossier werden fir folgende Teilprojekte die baulichen Massnahmen beschrieben und
die entsprechenden Kostenschatzungen hergeleitet und dargestellit:

o Heizung: Definition der Massnahmen um die Regelung der Abgabesysteme auf den neuen
Erzeuger (Fernwarme) abzustimmen

o Elektro: Neubau von einer Notstromanlage ausgelegt auf beide Arealbereiche (Ruggacker
und Oberdorf). Dazu werden drei Standorte genauer untersucht und gegeneinander
abgewogen:

o Notstromaggregat auf dem Parkplatz vom Arealbereich Oberdorf, erdverlegter Tank
o Notstromaggregat auf dem Dach (Ruggacker 2), erdverlegter Tank
o Notstromaggregat bei Entsorgungsraum, Tiefgarage (Ruggacker 2), erdverlegt. Tank

Grundlagedokumente

Rahmenbedingungen Projekt, PowerPoint von Urs Huber 2.5.2025

Programm / Pflichtenheft inkl. Anhdnge, 3.4.2025

Div. Bestandespldne bzw. Revisionsplane

Abgesegneter Erschliessungsplan Limeco

Waldhauser + Herrmann, Dossier Evaluation Notwendigkeit Redundanz der Fernwarmestation

. Entscheide:

e Fernwarme, 10.7.2025, - Variante» Ubergabestation mit 100% der Gesamtleistung mit
Notanschluss flir eine externe mobile Heizzentrale» wird erarbeitet. Die bestehenden
Brenner werden zurtickgebaut.

e Notstrom, 23.6.2025 - Notstrom soll beide Arealbereiche (Oberdorf u. Ruggacker)
abdecken

e Notstrom, 23.6.2025 - USV wird dezentral gelést. Bei Stromunterbruch soll das
Notstromaggregat direkt einschalten. Der Nutzer muss bei Stromunterbruch die
Uberbriickung von wenigen Sekunden gewéhrleisten.

e Notstrom, 22.8.2025 - Folgende Varianten werden weiter ausgearbeitet:

- Dach Ruggacher - Ausrichtung gleich wie Solarpaneele

- Parkplatz Oberdorf - Platzierung auf "hinteren" Parkfeldern

Abgrenzung

o Fernwarme primarteil: Erschliessung Fernwarme bis in die Technikzentrale erfolgt durch
Limeco inkl. Notwarmeanschluss (Kosten im Projekt enthalten)

o Notstromanlage: Es wird keine USV erstellt. Fur heikle Gerdte muss
nutzerseitig eine dezentrale Lésung vorgesehen werden.

Situationsplan — Ausschnitt aus GIS Browser ZH
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Teilprojekt Erschliessung Fernwarme

Das Alters- und Gesundheitszentrum (AGZ) Ruggacker in Dietikon setzt sich aus den Gebauden:
Haus Ruggacker, Senioren Residenz (Ruggacker 2) und dem Haus Oberdorf zusammen. Dariber
hinaus gibt es beim Haus Oberdorf noch ein kleines Gebaude, welches ehemals flir
Mitarbeitende angedacht war, in dem die Nutzung zu Sozialwohnungen gedndert wurde. Alle der
erwahnten Gebdude werden Uber dieselbe Heizzentrale mit Warmeenergie versorgt
(Hauptzentrale in rot, Unterzentralen griin). Zum aktuellen Zeitpunkt wird die Warmeenergie
durch zwei Hybrid-Heizkessel (Oel + Gas) aus dem Jahre 1998 mit einer jeweiligen Leistung von
240 kW erzeugt. In der Heizzentrale befinden sich auch die Trinkwassererwarmer mit
Abwarmenutzung der gewerblichen Kalte.

Im Gebaude Oberdorf und im dazwischenliegenden Gebaude existieren jeweilig
Heizungsunterstationen, welche ebenfalls am selben System angehangt sind. Die Gebaude sind
durch einen unterirdischen Tunnel miteinander verbunden. Klinftig werden die Liegenschaften
des AGZ an die Fernwarme der Limeco angeschlossen werden. Die Fernwarme in Dietikon wird
zum aktuellen Zeitpunkt ausgebaut; spezifisch wird das Gebaude Ruggacker im Herbst dieses
Jahres leitungstechnisch erschlossen. Der Umbau der Zentrale erfolgt zwischen Juni und
September 2026.

Der Bearbeitungsumfang umfasst primdr den Ersatz der Warmeerzeugung durch Fernwdrme.
Die Regelung der Abgabesysteme ist auf den neuen Erzeuger abzustimmen. Soweit mdglich und
sinnvoll, sollen die vorhandenen Komponenten wie Heizverteiler (Heizbalken mit Gruppen), die
Trinkwassererwarmer sowie die Steuerung belassen werden.

Innerhalb der bisherigen Konzeption wird die Warmeerzeugung durch Fernwdrme mit einer
Redundanz von 0 % vorgeschlagen. Aufgrund von Bedenken betreffend der
Versorgungssicherheit seitens Nutzer soll zudem eine Notanschluss fiir eine mobile Heizzentrale
erstellt werden. Die Fernwarmeerschliessung bis in das Geb&ude inkl. Ubergabestation und der
Notanschluss wird durch den Fernwarmebetreiber Limeco erstellt (primare Installationen) und
ist damit nicht Bestandteil von diesem Projekt, wird jedoch durch das Team
koordiniert/kontrolliert und ist in der Kostenzusammenstellung enthalten. Projektiert wird die
sekundére Installation inkl. der baulichen Massnahmen ab der erstellten Ubergabestation.

Senioren
Residenz

Blaue Flache: Arealbereiche Oberdorf und Ruggacker

Grline Flache: Unterirdischer Verbindungskorridor
Roter Punkt: Hauptzentrale
Grine Punkte: Unterzentralen
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Teilprojekt Neubau Notstrom

In der Liegenschaft Bremgartnerstrasse 39, Alters- und Pflegeheim Ruggacher, bestehend aus
Residenz und Pflegeheim soll eine Notstromanlage installiert werden. Fir die
Entscheidungsfindung werden nachfolgend die méglichen Ausflihrungs- /Installationsvarianten
aufgefihrt und erklart.

Die EKZ Hauseinspeisung erfolgt in der Liegenschaft Bremgartnerstrasse 39. Ab dieser wird die
Liegenschaft Oberdorfstr. 15 und das Personalhaus lGber den Verbindungstunnel elektrisch
angebunden.

Aus dieser technischen Gegebenheit wird hiermit vorgeschlagen parallel zur EKZ Hauseinflihrung
ein Notstrom Dieselaggregat zu installieren, welches automatisch bei Netzausfall die
Stromproduktion tUbernimmt und nach einer kurzen Zeit (nach wenigen Sekunden) die gesamte
Stromversorgung sicherstellt. Fir den kleinen Stromunterbruch, sind wo zwingend ndtig
entsprechende dezentrale USV (Unterbruchs freie Spannungsversorgungen) bereits installiert
oder miussen noch installiert werde. Dies betrifft medizinische Gerate oder technische Anlagen
welche zu definieren sind. Es werden zwei voraussichtlich mdgliche Varianten zur weiteren
Bearbeitung vorgeschlagen:

o Notstromaggregat auf dem Parkplatz vom Arealbereich Oberdorf, erdverlegter Tank
o Notstromaggregat auf dem Dach (Ruggacker 2), erdverlegter Tank
o Notstromaggregat bei Entsorgungsraum, Tiefgarage (Ruggacker 2), erdverlegt. Tank

Fir alle drei Varianten sind im Grundsatz die gleichen Hauptkomponenten (Notstromanlage und
Tank) vorgesehen.

In diesem Dossier werden alle Varianten getrennt beschrieben und im Anschluss einander
gegenibergestellt.

VariantenuUbersicht:

1 - Notstromaggregat auf Parkplatz auf dem Areal Oberdorf

2 - Nostromaggregat auf dem Dach der Residenz Ruggacker 2

3 - Nostromaggregat beim Entsorgungsraum in der Tiefgarage von der Residenz Ruggacker 2
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2,

2.1
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Projektorganisation

Vorprojekt und Kostenschatzung
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2.2 Projektteam

Das hiermit vorliegende Dossier wurde in folgendem Projektteam erarbeitet:
Vertretung Bauherrschaft

Urs Huber Hochbauabteilung Baumanagement, Dietikon

Vertretung Nutzerin
Adrian Mdller AGZ Leiter Hotellerie
Samuel Wolf AGZ Leiter Technischer Dienst (seit 1. April 2025)

Planerteam

Marcel Clerc Architekt, DC-Lab Architektur GmbH, Dietikon

Gabriel Borer Waldhauser + Hermann AG, Minchenstein

Patrik Gisin Waldhauser + Hermann AG, Minchenstein

Dieter Briniger Elektroingenieur, ESProM GmbH, Zlrich

Robin Kléden Bauingenieur, Thomas Boyle+Partner AG, Zirich (nicht anwesend)
Fabian Miller Miller Brandschutzplanung GmbH, Lengnau (nicht anwesend)

Planer Fernwdrme

Kaoru Keel Fernwarme-Vertragspartner, Limeco AG, Dietikon
Nick Jlttner Fernwarme Tiefbau, Ikon Ingenieure AG, Zirich
Sven Reinhard Fernwarme Tiefbau, Ikon Ingenieure AG, Zirich
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3. Fotos Bestand

Heizungsraum

Elektroraum inkl. Zugang
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Notstromaggregat auf Parkplatz Areal Oberdorf, erdverlegter Tank

- e

Vorber. Schufzraum, Gebaudeeintritt Léitung ' Unterird. Korridor, Leitugsthrung

DC-LAB Seite 9
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Notstromaggregat auf Dach Ruggacker 2, erdverlegter Tank

Bereich flr erdverlegter Tank und Dacherschl.  Tiefgarge, Leitungsfiihrung
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Notstromaggregat beim Entsorgungsraum in Tiefgarage, erdverlegter Tank

A

Standort Notstl;om

Entsorgungsraum, wird links erweitert wird abgetrennt
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4. Rahmenbedingungen

Ubergeordnete Projektanforderungen

¢ Nutzungshorizont ist nicht festgelegt - die projektierten Massnahmen sind aber auf eine
dauerhaft, langfristige Nutzung auszulegen

¢ Die bauliche Eingriffstiefe ist mdglichst gering zu halten. Die Realisierbarkeit des Projekts
hangt auch stark von dessen Vertraglichkeit fiir den Betrieb und die NutzerInnen ab

e Anforderungen an den madglichst effizienten und kostengiinstigen Unterhalt ist Rechnung zu
tragen

e Es gilt dem Areal Sorge zu tragen und das stimmige Gesamtbild zu erhalten. Bauliche
Veranderungen sind sauber zu detaillieren und auf den Bestand abzustimmen

Der best. Entsorgungsraum ist auf die von der Nutzerschaft geforderten 18 Container
ausgelegt. Diese Zahl darf durch das Projekt nicht reduziert werden

Lebenszyklus

e Flr die Fernwarmestation in Ihrer Gesamtheit kann man von einer Nutzungsdauer von 20 - 25
Jahren ausgehen, wenn sie adaquat gewartet wird

e Die Lebensdauer flir die Notstrominstallation wird auf auf grésser als 30 Jahre eingeschatzt.
Dies, da es sich um grosse Schiffsmotoren handelt und die Betriebsdauer voraussichtlich
gering sein wird.

Baubewilligung

Die projektierten baulichen Eingriffe im Teilprojekt «Erneuerung Fernwarme» bendtigten kein
Bewilligungsverfahren

e Erneuerung Notstrom Variante Parkplatz Oberdorf:
Erforderliches Bewilligungsverfahren aufgrund des erheblichen Baueingriffs — Erstellen eines
neuen Nebenbaus, Verdnderung der Umgebung

e Erneuerung Notstrom Variante Dach:
Erforderliches Bewilligungsverfahren aufgrund der Veranderung vom &dusseren
Erscheinungsbild

e Erneuerung Notstrom Variante Entsorgungsraum:
Erforderliches Bewilligungsverfahren aufgrund der Raumlichen Veranderung und aussen
sichtbaren Kaminanlage und Aussentreppe. Zudem wird das Brandschutzkonzept verandert.
Zudem Uberschreitet der Zuluftschacht unterirdisch die Grendlinie zum stadteigenen Areal
Chirchhalden

Denkmalschutz

e Sowohl die Gebdude Ruggacker, wie auch die Gebaude Oberdorf stehen nicht unter
Denkmalschutz

Schadstoffe

¢ Im Gebaude Ruggacker ist aufgrund der zeitnah ausgefiihrten Sanierung und Erweiterung
keine schadstoffbelasteten Bauteile zu erwarten

e Im Arealbereich Oberdorf kdnnen aufgrund vom Erstellungsjahr schadstoffbelastete Elemente
verbaut sein. Im beschriebenen Projketumfang werden keine potentiell belasteten Bauteile
bearbeitet. Allfallige auftretende Verdachtsmomente miissten untersucht und gegebenenfalls
SUVA-konform riickgebaut und entsorgt werden.
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Umweltvertraglichkeit Notstromaggregat

e Gemass Rickmeldung von Herrn Willi Meier, Fachspezialist der Stadt Dietikon: Die
Voraussetzung/Annahme ist, dass die Feuerungswarmeleistung 300 kW betragt und der
Brennstoff Heizdl/Diesel ist. Dann reicht (bei einem Abstand von 10 m zum nachsten
Gebaude), eine Kaminmindungshdhe von 1.50 m Uber dem Flachdach.

e Der obigen Aussage wiederspricht folgende Rickmeldung von Herrn Gloor, AWEL:

Da sich der Standort des Notstromaggregates in unmittelbarer Nahe von zahlreichen
Wohnbauten befindet, soll ein neues Notstromaggregat, wenn immer méglich mit einem
Stufe V-Motor (mit DPF) ausgertstet sein. Dies, weil Dieselruss krebserzeugend ist und das
AWEL als luftreinhalte-Fachstelle angehalten ist bei der Emission von kanzerogenen
Substanzen immer Stand der Technik oder beste verfligbare Technik zu verlangen

e Da es sich um ein Aggregat mit einer Leistung von 600kW FWL handelt, sind mindestens alle
Gebaude im Umkreis von 20 Meter um das Aggregat zu betrachten und der Kamin des
Aggregates muss den hdchsten Gebdudeteil im Einwirkungsgebiet um mindestens 2 Meter
Uberragen. 300kVA bezieht sich auf die elektrische Leistung, was einer ungeféhren
Feuerungswarme von 700kW entspricht. Die Vorschriften sind auf die Feuerungswarme
ausgelegt.

Blau:  Madglicher Standort Notstromaggregat auf Parkplatz Oberdorf
Rot: Gebdude innerhalb 20m Radius
Grin: Gebdudebereiche ausserhalb 20m Radius

Brandschutz

e Das vorhandene Brandschutzkonzept bleib bei den Varianten PP Oberdorf und Dach Ruggacker 2
unverandert und bildet die Basis flr samtliche projektierten baulichen Massnahmen:

e Fluchtwege bleiben unverandert

e Abschottungen von neuen Leitungsdurchfiihrungen werden VKF-konform erstellt

¢ Die neuen Standorte fiir Notstromaggregat und erdverlegtem Tank wurde mit der
Feuerpolizei vorbesprochen und flir problemlos realisierbar befunden$

e In der Variante Entsorgungsraum Tiefgarage Ruggacker 2 muss das bestehende
Brandschutzkonzept auf das neue Raumlayout angepasst werden. Die grundsatzliche
Betrachtungsweise der Fluchtweg- und Brandschutzsituation bleibt aber unverandert.
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Personensicherheit
Bei der Stellung vom Notstromaggregat auf dem Gebaude Ruggacker 2:

e Dachklassifizierung 2: Nutzung best. Dachaufgang aus Treppenhaus - geringer Serviceaufwand
dito Solaranlage

e Sichern der Erschliessung lber das best. Flachdach mit Industriegelander und Befestigen vom
Weg mit Gartenplatten

Persanengruppen

Ausstattungsklasse

1

- Einzelanschlagpunkte (EAP) nﬂlﬂ'ﬂl’ﬁﬂﬂﬁlﬂm
- Empfehlung: Ausfiihrung mit Eih—tﬁlrimmmm
tempardrem Seilsystem Dauer der Arbelten max.

Personen, die flir das Arbeiten mit
der PSAgA ausgebildet sind.

- Daver der Arbeiten max, zfmnmhumﬂr
2 Personentage innerhalb z E-Efal‘ifﬂ‘itma mﬁqher
Gefahrenzone mit hoher Absturzgefahr

Absturzgefahr

Personen, die nicht filr das Arbeiten
mit der P5AgA ausgebildet sind.

Offentlicher Personenverkehr z. B.
bei Splelplatzen auf Tiefgaragen,

bei allgemein zugdnglichen Dach:
terrassen

Tabelle Ubersicht der Dachklassifizierungen

=]

In diesem Projekt sind keine Massnahmen betreffend Behindertengerechtigkeit vorgesehen

Behindertengerechtigkeit aligemein

Baustatik

e Die Baustatik wurde flr beide Notstrom-Projektvarianten untersucht und fiir machbar
befunden. Dabei wurde als Basis flir das Notstromaggregat eine Gesamtlast vom 4000kg
(befillter Zustand) angenommen.

Die Positionierung vom Notromaggregat inkl. Einhausung auf der Luftschutzanlage Oberdorf
wird in statischer Hinsicht als problemlos bewertet

e Das Dach vom Gebdude Ruggacker 2 hat keine Belastungsreserven. Die Ableitung von
zusatzlichen Lasten muss gezielt auf das best. Tragsystem (Stltzen und Liftschacht) erfolgen
und muss bei der Ausflihrung sauber geplant und dimensioniert werde

e Der Boden der Tiefgarage ist auf die projektierten Lasten ausgelegt - die riickzubauenden
Wande und das neue Mauerwerk ist nicht tragend. Aussparungen in der Unterterrain-Fassadn
werden als machbar eingestuft. In den anstehenden Planungsschritten wird untersucht, ob
geringen statische Massnahmen im Sturzbereich notwendig sind.
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Werkleitungen:
Bei der Projektierung sind folgende Werkleitungen bekannt und beriicksichtigt (siehe auch Anhang)
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5. Projektbeschrieb / Variantenbeschrieb
5.1 Teilprojekt Ersatz Warmeerzeugung

Nachfolgend Ausziige aus dem Dossier «Vorprojekt Heizung inkl. Kostenschatzung» von
Waldhauser + Herrmann - komplettes Dokument siehe Anhang

Warmeerzeugung

Die Warme flir die Raumheizung, die Warmwassererzeugung und die Versorgung der
Laftungsanlagen mit Warmeenergie flir die Gebaude Ruggacker, Oberdorf und Mitarbeiter wird
vom Fernwarmenetz der Limeco bezogen.

Gebé&udeabstand
minimal

Leitungsfiuhrungsplan
01-AC-258, Bremgartnerstrasse 39, 8953 Dietikén

Leitungsfiihrung generell freigegeben - Etappierungsbestatigung folgt in KW31/2025
GUT ZUR /%US‘FUHRUNG
‘i |
B
Y
HOCHBAUAB[TEILUNG DIETIKON
Freitag, 25. Juli 2D25
Urs Huber PL|B
Vorbehalt: Uberfahrbarkeit Oltanks, Querungen bestehende
Werkleitungen, Hohen, Koten
Aufzéhlung nicht abschliessend

Baumabstand
maximal - Wurzelwerk
schutzen

Wurzelwerke Ort, Datum:
schitzen IVor- Nachname:
Abtrennungen nach Unterschrift:
—4Absprache
Grunanlagen Dietikon
Tristan Schacher

079 632 03 01

044 744 35 52

ez e

lonneggstrasse 8 bis Sonneggstrasse 22 lPIa;—Nr. 2864-002 vom 05.06.2025)

Baumabstand
maximal - Wurzelwerk
schutzen

Vertraglich vereinbarter Verlauf der Fernwarmeleitung zum Gebaude

Der Fernwarmeanschluss wird vom hinteren Teil des Gebaudes Ruggackers liber den im 1.
Untergeschoss befindlichen Zwischengang in die Heizzentrale gefiihrt. Ab dem Verteilbalken
gelangt die Warmeenergie auf die einzelnen Heizgruppen. Alle Installationen sind nach dem
glltigen Energiegesetzt warmegedammt. Die Fernwarmestation wird von der Limeco bis und mit
der Station geliefert und installiert. Die Verbindungsleitung zwischen der Fernwarmestation und
des bestehenden Verteilers wird durch den Heizungsunternehmer vorgenommen. Die
Expansionsanlage und die Entgasung wird ersetzt. Der Notanschluss, der sekundarseitig
eingeschweisst wird, wird seitens Limeco bis in den Technikkorridor gefiihrt. An dieser Stelle erfolgt
eine Erweiterung der Leitung durch den Heizungsunternehmer bis in die Heizzentrale. Bei der
Unterverteilung der Liftung im Gebaude Oberdorf werden Umbauarbeiten vollzogen, da die
bestehenden Schaltungen nicht fir die durch den Erzeugerwechsel bedingten Anforderungen
geeignet sind.

Technische Daten Systemtrennung:

Abonnierte Warmeleistung ca. 480 kW
Temperaturniveau primar 110/44 °C
Temperaturniveau sekundar 70/40 °C
Druckstufe PN 25

Die bestehenden Verteilergruppen in der Heizzentrale im Haus Ruggacker, bestehend aus:
Fernleitung Oberdorf, Liftung, Ruggacker 2, Ruggacker 1 West und Ruggacker 1 Ost bleiben
bestehend und werden nicht verandert. Die Regelung der Warmeverteilung wird gemass dem
Kapitel 3 (Dossier Waldhauser + Herrmann) «Zusammenfassung der Konzepte» angepasst.
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AGZ - Ersatz Warmeerzeugung und Neubau Notstrom Vorprojekt und Kostenschatzung

Anpassung Steuerung

Bestandteil dieser BKP sind die Anderungen, die im Kapitel 3 (Dossier Waldhauser + Herrmann)
Zusammenfassung der Konzepte im Zusammenhang zu den Betriebsweisen der
Warmwasserzeugungen und Liftungsanlagen stehen. Die Kosten beinhalten die Anpassung des
Hauptschaltschrankes in der Hauptzentrale des Ruggacker 1 aufgrund der
Warmeerzeugeranderung von Hybridkesseln auf Fernwarme. Darliber hinaus sind die Kosten fir
die Warmeanforderungen der Warmwassererzeugungen und Liftungsanlagen der Gebaude
Ruggacker 1, Oberdorf und Mitarbeitergebaude Bestandteil dieser Position. Die in der
Kostenschatzung angegebenen Kosten beruhen auf einer Offerte von Knieback & Peter, welche
bereits die bestehenden Schaltschranke geplant und installiert haben. Dabei ist auch die
Dienstleistung der GA-Planung im Zusammenhang zum Heizungsersatz Bestandteil. Es wird
empfohlen, in einem nachsten Schritt Knieback & Peter in einem Planungsmandat GA zu
beauftragen. Grundlegend kann auch ein anderer GA-Unternehmer beauftragt werden, jedoch
kennt Knieback & Peter die Anlage schon sehr gut und verfligt Gber viele Informationen zum
Bestand.

Arealbereich Oberdorf - anstehende Investitionen

Aufgrund der technischen Anschlussbedingungen der Limeco, gilt im System durchgehend eine
maximale Ricklauftemperatur von 50°C zu erreichen. Im Kapitel 3 (Dossier Waldhauser +
Herrmann) Zusammenfassung der Konzepte ist unter dem Punkt «Warmeverteilung» die
Problematik mit dem bestehenden Verteilsystem und dieser Anforderung beschrieben. Genauso
ist der Lésungsansatz beschrieben, welcher Umbauarbeiten in der Liftungszentrale des Gebdude
Oberdorf beinhaltet. In diesem Zusammenhang ist uns (W+H) bei der letzten Begehung vor Ort
aufgefallen, dass die im Gebaude Oberdorf befindlichen Schaltschranke aus dem Jahr 1982 sind.
Dartber hinaus sind auch die verbauten Armaturen der Heizung, besonders in der Dachzentrale
der Liftung, schon sehr alt und erscheinen in einer Form, welche vermuten lasst, dass die
Komponenten sich gegen Ende ihrer Lebenszeit befinden. Die neuen Anforderungen, welche
durch den Warmeerzeugerwechsel begriindet sind, kdnnen durch die geringfligigen
Umbauarbeiten in diesem Bereich grundlegend erfiillt werden. Jedoch stellt sich im Allgemeinen
die Frage, ob diese bestehenden, alteren Komponenten ersetzt werden sollen.

Die Kosten fir einen solchen Umbau lassen sich wie folgt beschreiben (+/- 30 %):

Ersatz der Heizverteiler im Dachgeschoss (Liftungszentrale): CHF 40'000.-

Ersatz aller Sensoren und Aktoren: CHF 18'000.-
Ersatz der bestehenden Schaltschranke: CHF 31'000.-
Dienstleistungen GA: CHF 40'000.-
TOTAL (+/- 30% und exkl. MwSt.) CHF 129’000.-
TOTAL (+/- 30% und inkl. MwSt.) ~ CHF 140°000.-

Die Kosten entspringen aus einer Richtpreisofferte seitens Knieback & Peter und beinhalten die
Substitution aller in der Dachzentrale befindlichen Regeltechnischen Komponenten. Ein Ersatz
der Liftungsgerate an sich ist nicht eingerechnet und miusste, falls Interesse an der Substitution
besteht, berechnet werden.

Diese Kosten und grundlegend auch allgemein das Kapitel hat mit dem Fernwarmeprojekt aber
nichts zu tun und schranken dieses auch nicht direkt ein, solange die Funktion der erwdhnten
alten Komponenten weiterhin gewahrleistet ist.

In diesem Zusammenhang gilt fir uns eine proaktive Grundhaltung als empfehlenswert. Die
Eingriffstiefe in diesem Bereich gilt es im Optimalfall vor der nachsten

Phase zu klaren. Die hier beschriebenen Leistungen missten in einem neuen Auftrag bzw.
Projekt separat bearbeitet werden.
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5.2 Teilprojekt Neubau Notstrom

Nachfolgend Ausziige aus dem Dossier «Kostenschatzung / Beschreibung» von ESProM -
komplettes Dokument siehe Anhang

Ausgangslage

In der Liegenschaft Bremgartnerstrasse 39, Alters- und Pflegeheim Ruggacher, bestehend aus
der Residenz und dem Pflegeheim soll eine Notstromanlage (Dieselaggregat) installiert werden.
Zudem wird das Altersheim Oberdorfstrass 15, welches ebenfalls an der Liegenschaft
Bremgartnerstr. 15 angeschlossen ist, an die Notstromanlage angeschlossen. Die Einspeisung
erfolgt in der NS Hauptverteilung (NSHV) Bremgartnerstrasse 39. Es werden nachfolgend die
maoglichen zwei Ausfliihrungs- / Installationsvarianten aufgefihrt und erklart.

Grundsatzliches:

Die EKZ Hauseinspeisung erfolgt in der Liegenschaft Bremgartnerstrasse 39 (NS HV). Ab dieser
ist die Liegenschaft Oberdorfstr. 15 und das Personalhaus tber den Verbindungstunnel
elektrisch angebunden.

Aus dieser technischen Gegebenheit wird parallel zur EKZ Hauseinflihrung ein Notstrom
Dieselaggregat installiert, welches automatisch bei Netzausfall die Stromproduktion Gbernimmt
und nach einer kurzen Zeit (nach wenigen Sekunden) die gesamte Stromversorgung sicherstellt.

Fir den kleinen Stromunterbruch, sind wo zwingend nétig entsprechende dezentrale USV
(Unterbruchs freie Spannungsversorgungen) bereits installiert oder miissen noch installiert
werden. Dies betrifft medizinische Gerate oder technische Anlagen welche zu definieren sind.

Es sind zwei voraussichtliche mdgliche Varianten zu planen:

Zum einen die Platzierung vom Notstromaggregat ebenerdig auf einem nahen Parkplatz,
zum anderen die Platzierung vom auf dem Dach. (siehe Fotos / Plan unten / Beilage)

Umfang / Ausfiihrung

Fur beide Notstromaggregate gelten:

ca.300KVA Leistung

ca 3000Liter Tank (jeweils im Erdreich verlegt)

Autonomie ca.3 Tage

Kamin ist Gber das Gebdude gemass den Vorschriften flihren
Automatischer Anlauf bei Netzausfall

Automatische Netz Synchronisierung (Parallelbetrieb)

Alarmmanagement im Ereignisfall und bei Stérung per Mobile / SMS / Mail
Monatliche Testldufe sind vorzunehmen (Info)

Service 1x im Jahr (Info)
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Altersheim Oberdorfstr. 15
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5.2.1 Neubau Notstrom Variante Parkplatz Oberdorf

Ausfiihrung (Beschreibung):

Bauliche Massnahmen:

Baustelleneinrichtung, div. Schutzmassnahmen, Erstellen von Bohrungen und Fundamenten.
Erstellen Sichtschutz (ev. zusatzlich schalldédmmend) inkl. Zugangstir bzw. Serviceéffnungen.
Demontage und Wiedereinbau von Elementdecken und Wandverkleidungen.
Notstromaggregat kompakt inkl. Kamin in schallgedammter Aussenvariante (Dammung in
Gerat integriert) auf dem nahen Parkplatz installiert (Um das Aggregat wird nach Angaben des
Aggregat - Lieferanten eine Luftdurchlassiges Aussengebaude erstellt).

Tank fir ca. 3 Tage Autonomie im Erdreich ausserhalb vom Gebaude im Erdreich verlegt,

inkl. Tankleitung betriebsbereit installiert (Dies durch den Lieferanten des
Notstromaggregats). Die Grabarbeiten werden durch den Bauherrn nach Angaben Lieferanten
vom Notstromaggregat erstellt.

Rauchgas Uber dem Kamin auf dem Aggregat (Gemass den gultigen Norman / Vorschriften)
Elektrische Leitung vom Aggregat Gber Decken / Trasse Verbindungsgang 1. Untergeschoss /
Tiefgarage zur Hauptverteilung (siehe Planbeilage) (3LNE 230/400V) Lange bis 200 Meter der
Querschnitt ist durch den Anbieter gemass den aktuellen gultigen Normen und den EKZ
Vorschriften zu bestimmen. Die Verlegung erfolgt separat einzeln Verlegt auf Beton (Decke
oder Wand).

Steuerleitungen (LWL) zwischen den Generatorschalter — Steuerschrank in der Hauptverteilung
Generatorschalter — Steuerschrank in der Hauptverteilung inkl allen Betriebsmitteln inkl. Test /
Inbetriebsetzung und Instruktion

Anpassung bwz. Wiederherstellung der Umgebung

Statische Massnahmen Punkt- und Streifenfundation
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5.2.2 Neubau Notstrom Variante Dach Ruggacker 2

Ausflihrung (Beschreibung):

(SR |

Bauliche Massnahmen:

Baustelleneinrichtung, div. Schutzmassnahmen, Erstellen von Bohrungen.

Anpassungen Flachdach wie Erstellen Gehweg, Gelander, Auflager flir Lastabtragung vom
Notstromaggregat.

Produktion und Montage von aussenangebrachtem Steigleitungskanal aus Metall inkl. Montage
in best. Fassade.

Notstromaggregat kompakt in schallgedammter Aussenvariante dem Dach

installiert. (inkl. Kamin) betriebsbereit.

Tank flr ca. 3 Tage Autonomie im Erdreich ausserhalb vom Gebdude im Erdreich verlegt,

inkl. Tankleitung betriebsbereit installiert (Dies durch den Lieferanten des Notstromaggregats).
Die Grabarbeiten werden durch den Bauherrn nach Angaben Lieferanten vom
Notstromaggregat erstellt.

Rauchgas Uber dem Kamin auf dem Aggregat (Gemass den giiltigen Normen / Vorschriften)
Elektrische Leitung vom Aggregat Gber Decken / Trasse Verbindungsgang 1. Untergeschoss /
Tiefgarage zur Hauptverteilung (siehe Planbeilage) (3LNE 230/400V) Lange bis 200 Meter der
Querschnitt ist durch den Anbieter gemass den aktuellen gultigen Normen und den EKZ
Vorschriften zu bestimmen. Die Verlegung erfolgt separat einzeln Verlegt auf Beton (Decke
oder Wand).

Steuerleitungen (LWL) zwischen den Generatorschalter — Steuerschrank in der Hauptverteilung
Generatorschalter - Steuerschrank in der Hauptverteilung inkl allen Betriebsmitteln

inkl. Test / Inbetriebsetzung und Instruktion

Anpassung bwz. Wiederherstellung der Umgebung
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5.2.3 Neubau Notstrom Variante Entsorgungsraum in Tiefgarage Ruggacker 2
Ausflihrung (Beschreibung):

e Bauliche Massnahmen:

Baustelleneinrichtung, Rickbau KS-Wand, Aussparungen in Aussenwand, Bohrungen
Aufmauern neues Raumlayout, Erstellen von Aussentreppe und Schachten inkl. Aushub.

Neue Aussentire, ein- und zweifllglige Innentliren, Schachtgitter, Handlaufe.

Anpassen Liftungsinstallation im Containerraum.

Brandschotts, innere Malerarbeiten, Parkplatzmarkierung anpassen, div. Kleinarbeiten.
Produktion und Montage von aussenangebrachtem Steigleitungskanal aus Metall inkl. Montage
in best. Fassade.

e Notstromaggregat kompakt in schallgedammter Innenwariante im neuen Technikraum
installiert. (inkl. Kamin aussen an der Fassade Ruggacker 2) betriebsbereit.

e Tank fir ca. 3 Tage Autonomie im Erdreich ausserhalb vom Gebdude im Erdreich verlegt,
inkl. Tankleitung betriebsbereit installiert (Dies durch den Lieferanten des Notstromaggregats).
Die Grabarbeiten werden durch den Bauherrn nach Angaben Lieferanten vom
Notstromaggregat erstellt.

e Rauchgas tUber dem Kamin auf dem Aggregat (Gemass den gliltigen Normen / Vorschriften)

e Elektrische Leitung vom Aggregat Gber Decken / Trasse Verbindungsgang 1. Untergeschoss /
Tiefgarage zur Hauptverteilung (siehe Planbeilage) (3LNE 230/400V) Lange bis 200 Meter der
Querschnitt ist durch den Anbieter gemass den aktuellen gultigen Normen und den EKZ
Vorschriften zu bestimmen. Die Verlegung erfolgt separat einzeln Verlegt auf Beton (Decke
oder Wand).

e  Steuerleitungen (LWL) zwischen den Generatorschalter - Steuerschrank in der Hauptverteilung

e Generatorschalter — Steuerschrank in der Hauptverteilung inkl allen Betriebsmitteln
inkl. Test / Inbetriebsetzung und Instruktion

e Anpassung bwz. Wiederherstellung der Umgebung

Rz T42

Vorraum Schleuse 2
BF 143 m

R2T12
Einstellhalle
BF:  gig7me

Darstellung Anordnung der Komponenten und Raumlayout bei Entsorgung Tiefgarage u. Umgebung
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6. BKP Baubeschrieb

6.1 Fernwirmeerschluss — Projektbereich im Gebiude ab der Ubergabestation

112 Riickbau (Haustechnik)

Rickbau der Hybridkessel

Verschluss des bestehenden Kamins

Rickbau Kaminanschluss bis zur Steigzone
Riickbau Olleitung, Abmeldung des Tanks
Auspumpen des Restdls im Tank inkl. Schlamm
Befiillung des Oltanks mit Sand

122 Provisorium (Haustechnik)

o Miete des Heizmobils fir 20 Kalendertage
o Kosten fiir den Olverbrauch / Pelletverbrauch fiir 20 Kalendertage

211 Baumeisterarbeiten

Notwendige Baustelleneinrichtung fiir das Ausfiihren der Arbeiten von BKP 211

Stellen und Unterhalt von Baustellen WC wahrend der Bauzeit

Budgetbetrag fir div. Schutzmassnahmen im Gebaude wahrend der Bauzeit
Kernbohrungen 6 x2200er Bohrung und anschliessendem Verschluss mit Schott
Entfernen von bestehenden Sockel (jeweiligca. hxb x| =8 cm x 100 cm x 150 cm von
den beiden Warmeerzeugern inkl. anschliessendem Ausgleichen vom best.
Zementlberzug)

o Div. Spitz- und Zuputzarbeiten im Bereich der Leitungsriickbauten

225 Brandabschottungen

. Erstellen von brandschutzkonformen Weichschotts bei den neu erstellten
Leitungsdurchfihrungen zwischen Innenrdumen
o Budgetbetrag flir das Flicken von Weichschotts, welche durch das Nachziehen von

Elektroleitungen verletzt werden

230 Elektroinstallation

o Einrichten von Bauprovisorium

o Ausserbetriebnahme der elektrischen Komponenten der bestehenden Warmeerzeugung
(spannungsfrei). Rickbau von folgenden Anschliissen:
2 X Pumpe

2 x Ventilantrieb

2 x Expansionsgefass
1 x Entgasung

4 x Temperaturfthler

o Neuanschluss von folgenden Anschlissen:
2 x Ventilantrieb
2 x Temperaturfihler
1 x Anschluss flir Expansionsgefass (230V)
1 x Anschluss flr Entgasungsanlage (230V)
Potenzialausgleich

(Bus Kabel) zwischen dem Gebdude Oberdorf und der Hauptzentrale einplanen (ca. 140 m
Verbindungsleitung).

Erdungslaschen von der Notwarme-Einfiihrung auf die Erde ziehen.
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237 Gebdaudeautomation - Anpassung Steuerung

285

287

290

DC-LAB

Erganzung der Warmeanforderungen Warmwasser in den Gebauden Oberdorf und
Mitarbeitergebaude

Erganzung der Warmeanforderungen Liftung in den Gebauden Oberdorf und
Mitarbeitergebaude

Anpassung des Hauptschaltschrankes in der Heizungszentrale aufgrund der Anderung vom
Erzeuger von Hybridkesseln auf Fernwarme

Anpassung Software / Programmierung

Anpassung bestehendes GLT

Elektroschema

Projektleitung / Engineering seitens MSR-Unternehmer

Aufnahme des Bestandes flir Verifizierung der Umstande

Fernwarmestation

Prazisionsdruckhaltung

Expansionsgefdss

Entgaser

Anschluss an den Bestandes Verteiler

Notanschluss ab Technikkorridor in die Heizzentrale inkl. Einschweissen an den
entsprechenden Stutzen

Warmestation gemass Warmeliefervertrag, Etappierung, Notwarmeanschluss Limeco
Inbetriebnahmen

Umbau der Unterverteilung Liftung Oberdorf

Elementdecken

Budgetbetrag fiir das partielle Offnen der Elementdecke und Wandverkleidung aus Blech im
unterirdischen Verbindungskorridor flir das Einziehen vom neuen Bus Kabel
Malerarbeiten

Budgetbetrag flir allfallige Ausbesserungs- und Ausflickarbeiten

Baureinigung

Budgetbetrag flir das Reinigen vom Technikraum nach Abschluss der Bauarbeiten inkl. einer
Zwischenreinigung

Planer und Spezialisten (in Kostenzusammenstellung separat aufgefiihrt)

Aufwendungen flr die Aufwendungen des Architekten als Planer und Gesamtleiter fir die
Teilleistungen der Phasen 3 und 41-53 separat aufgeschliisselt

Aufwendungen fir die Aufwendungen des Fachplaner flir Elektro, Gebaudetechnik (technische
Leitung), Gebdudeautomation, Gebdudestatik und Brandschutz fir die Teilleistungen der
Phasen 32-53 separat aufgeschliisselt. Weitere Planer oder Experten werden bei Bedarf
hinzugezogen und durch die Bauherrschaft direkt beauftragt

Umgebungsarbeiten

Samtliche Umgebungsarbeiten sind im Auftragsbereich der Limeco enthalten.

Bewilligungsgebiihren und Nebenkosten

Budgetbetrag flir Bewilligungsgebiihren, Abnahmen und div. Nebenkosten
Eigenleistung Bauherrschaft

Reserve

Es ist ein Budgetbetrag von ca. 10 % fur Unvorhergesehenes separat ausgewiesen
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6.2.1 Neubau Notstrom - Variante Parkplatz Areal Oberdorf

211

222

225

225

230

237

272

275

DC-LAB

Baumeisterarbeiten

Baustelleneinrichtung, div. Schutz- und Sicherungsmassnahmen

Erstellen von Kernbohrungen innerhalb des Gebaudes und fiir die Leitungseinfihrungen im
Erdreich

Erstellen von Punktfundamente fiir die Stahlkonstruktion der Einhausung und flr das
Auflegen der Auflagerkonstruktion des Notstromaggregats

Versetzen des erdverlegten Tanks

. Aufspitzen von asphaltiertem Platzbereich inkl. Abflihren auf Deponie

o Aushub inkl. Abflihren auf Deponie

o Vierseitiges Erstellen und Vorhalten der vertikalen Baugrubensicherung inkl. Riickbau

o Unterstlitzen beim Einbringen und dem Versetzen (Ausrichten) des Tanks

o Hinterflllen gem. «Vorgaben Tank» mit rundkdérnigem Sand bis 4mm (kein
Recyclingsand)

o Hinterflllen mit Erdreich und Humus

o Setzen von Schachtring inkl. Deckel - Umgiessen mit Sickerbeton

D Wiedererstellen von asphaltiertem Platzbereich

Grabarbeiten fir die Leitungsfiihrung im Aussenbereich inkl. Hinterflllung. Aufgrund der
angrenzenden Gebaudewande ist hier keine Baugrubensicherung notwendig

Erstellen einer Sickergrube flir die Versickerung vom Dachwasser der Einhausung
Versetzen von Gartenplatten beim Zugang und innerhalb der Einhausung
Spenglerarbeiten inkl. Blitzschutz

Liefern und Montieren von Kaminhut und Rohrverldngerung

Erstellen Blitzschutz fiir folgende Bauteile: Notstromaggregat, Kamin und
Sichtschutzkonstruktion

Brandabschottungen

Erstellen von brandschutzkonformen Weichschott bei den neu erstellten
Leitungsdurchfihrungen zwischen Innenrdumen

Abdichtungsarbeiten

Budgetbetrag flr das Abdichten der Elektro-Leitungseinfihrung in das Gebaude

Elektroinstallation

Notstromaggregat kompakt inkl. Kamin inkl. Montage / Engineering /..
Tank flUr ca. 3 Tage Autonomie im Erdreich verlegt

Elektrische Leitung / Installationen Aggregat — NSHV / Div.
Generatorschalter - Steuerschrank

Gebaudeautomation

Alarmmanagement Stérung per Mobile / SMS / Mail

Schlosserarbeiten

Liefern und Versetzen der Stahlkonstruktion flr die Sichtschutzkonstruktion auf die zuvor
durch den Baumeister erstellten Punktfundamente. Ebenso die Unterkonstruktion best. aus
zwei HEB200 Profilen als Auflager flir das Notstromaggregat

Fassadenverkleidung inkl. Unterkonstruktion aus Trapezblech, Streckmetall oder Ahnlich
Zugangstir und Schiebetore inkl. Beschlage, Tlrschliesser und Anschlagpuffer

Schliessanlage

Erganzen der best. Schliessanlage mit mechanischen Zylinder fir die Tiren an der neuen
Aussenanlage
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283

285

287

290

DC-LAB

Elementdecken

Vorsichtiges Demontieren der Korridordecke im unterirdischen Verbindungskorridor,
Durchnummerieren und nachtragliche Wiedermontage

Partielles 6ffnen der Blechverkleidung unterirdischen Korridor (gleiches Vorgehen wie bei
Decke

Budgetbetrag fiir das zuganglich machen vom Hohlbereich lGber der Kiihlzelle
Malerarbeiten

Budgetbetrag fir allfallige Ausbesserungs- und Ausflickarbeiten

Baureinigung

Budgetbetrag fir Reinigungseinsatze innerhalb vom Bauperimeter nach Bedarf

Planer und Spezialisten (in Kostenzusammenstellung separat aufgefiihrt)

Aufwendungen flr die Aufwendungen des Architekten als Planer und Gesamtleiter fir die
Teilleistungen der Phasen 3 und 41-53 separat aufgeschlisselt

Aufwendungen fir die Aufwendungen des Fachplaner fir Elektro (technische Leitung),
Gebaudetechnik, Gebaudestatik und Brandschutz fir die Teilleistungen der Phasen 3 und 41-
53 separat aufgeschlisselt. Weitere Planer oder Experten werden bei Bedarf hinzugezogen
und durch die Bauherrschaft direkt beauftragt

Umgebungsarbeiten

Budgetbetrag fir das Roden im Bereich der baulichen Aussen-Eingriffe und die
Wiederbepflanzung nach Abschluss der Bauarbeiten

Bewilligungsgebiihren und Nebenkosten

Budgetbetrag fir Bewilligungsgeblihren, Abnahmen und div. Nebenkosten
Eigenleistung Bauherrschaft

Reserve

Es ist ein Budgetbetrag von ca. 10 % fur Unvorhergesehenes separat ausgewiesen

Seite 27



AGZ - Ersatz Warmeerzeugung und Neubau Notstrom Vorprojekt und Kostenschatzung

6.2.2 Neubau Notstrom - Variante Dach Ruggacker 2

211 Baumeisterarbeiten

Baustelleneinrichtung, Schutz- und Sicherungsmassnahmen
Erstellen von Kernbohrungen innerhalb des Gebaudes und fiir die Leitungseinfliihrungen im

Erdreich
o Versetzen des erdverlegten Tanks
o Abtragen von Humus und Zwischenlagern zur Wiederverwendung
o Aushub inkl. Abflihren auf Deponie
o Vierseitiges Erstellen und Vorhalten der vertikalen Baugrubensicherung inkl. Riickbau
o Unterstlitzen beim Einbringen und dem Versetzen (Ausrichten) des Tanks
. Hinterflllen gem. «Vorgaben Tank» mit rundkdérnigem Sand bis 4mm (kein

Recyclingsand)

o Hinterflllen mit Erdreich und Humus
o Setzen von Schachtring inkl. Deckel — Umgiessen mit Sickerbeton
o Wiedererstellen von asphaltiertem Platzbereich

224 Bedachungs-, Spenglerarbeiten inkl. Blitzschutz

o Erstellen der Anschlusspunkte fiir die Aufnahme der Stahlkonstruktion auf dem best.
Flachdach. Dammung partiell auswechseln auf Foamglas, Abschotten und Erganzen

o Anpassen der Blechverkleidung am Aufzugschacht flir die Anschliisse der Stahlkonstruktion

o Verlegen von Gehwegplatten auf dem best. Flachdach - partiell ersetzen von Substrat durch
Splitt

o Liefern und Montieren von Kaminhut

o Erganzen Blitzschutz fiir folgende Bauteile: Notstromaggregat, Kamin, Unterkonstruktion,

Gelander, Erschliessungskanal an Fassade

225 Brandabschottungen

. Erstellen von brandschutzkonformen Weichschott bei den neu erstellten
Leitungsdurchfihrungen zwischen Innenrdumen

225 Abdichtungsarbeiten
o Budgetbetrag flr das Abdichten der Elektro-Leitungseinfihrung in das Gebaude

226 Fassade

o Befestigung des aussen angebrachten Blechkanals flir das Fihren der Elektroleitungen und
Treibstoffleitungen
Vorsichtiges Offnen der Fassade an voraussichtlich 12 Stellen (ca. 30x30cm
Montage eines gedammten Befestigungselements fir die Aufnahme der Kanal-UK

o Erganzen von Fassadendammung, Aussenputz und Aussenfarbe

230 Elektroinstallation

Notstromaggregat kompakt inkl. Kamin inkl. Montage / Engineering /..
Tank flr ca. 3 Tage Autonomie im Erdreich verlegt

Elektrische Leitung / Installationen Aggregat — NSHV / Div

PV Anlage Versetzen (Spezialist PV - Anlage)

Generatorschalter - Steuerschrank

237 Gebaudeautomation

o Alarmmanagement Stérung per Mobile / SMS / Mail
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272

285

287

290

DC-LAB

Schlosserarbeiten

Liefern und Versetzen der Stahlkonstruktion bestehend aus HEB200 Profilen als Auflager flr
das Notstromaggregat. Befestigung 2x seitlich in den Liftschacht und 2x auf die Betondecke.
Montage erfolgt direkt ab Hebekran.

Feuerverzinkte Industriegelander als Absturzsicherung beim Dachzugang, montiert in die
neuen Beton-Gehwegplatten

Liefern und Montieren eines Verkleidungskanals best. aus Unterkonstruktion und
Abkantblechen in der Fassade fir die Aufnahme der Elektroleitungen und fir die
Treibstoffleitung. Die Abdeckung auf der sichtbaren Hauptseite wird mit demontierbaren
Blechen geschlossen. Die beiden Leitungstypen missen in getrennten Kammern gefihrt und
einzeln befestigt werden kénnen. Der obige Abschluss wird als Schwanenhals ausgefiihrt um
den Regeneintritt in den Kanal zu vermeiden. Die Farbe der Oberflachenbehandlung wird der
bestehenden Fassade angeglichen. Die Montage muss ab Skyworker erfolgen.

Malerarbeiten

Budgetbetrag flir allfallige Ausbesserungs- und Ausflickarbeiten

Baureinigung

Budgetbetrag flir Reinigungseinsatze innerhalb vom Bauperimeter nach Bedarf

Planer und Spezialisten (in Kostenzusammenstellung separat aufgefiihrt)

Aufwendungen fir die Aufwendungen des Architekten als Planer und Gesamtleiter fir die
Teilleistungen der Phasen 3 und 41-53 separat aufgeschliisselt

Aufwendungen fir die Aufwendungen des Fachplaner fiir Elektro (technische Leitung),
Gebaudetechnik, Gebaudestatik und Brandschutz fir die Teilleistungen der Phasen 3 und 41-
53 separat aufgeschliisselt. Weitere Planer oder Experten werden bei Bedarf hinzugezogen
und durch die Bauherrschaft direkt beauftragt

Umgebungsarbeiten

Budgetbetrag flir das Roden im Bereich der baulichen Aussen-Eingriffe und die
Wiederbepflanzung nach Abschluss der Bauarbeiten

Bewilligungsgebiihren und Nebenkosten

Budgetbetrag flir Bewilligungsgebiihren, Abnahmen und div. Nebenkosten

Eigenleistung Bauherrschaft

Reserve

Es ist ein Budgetbetrag von ca. 10 % fur Unvorhergesehenes separat ausgewiesen
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6.2.3 Neubau Notstrom - Variante bei Entsorgungsraum in Tiefgarage Ruggacker 2

211

225

225

Baumeisterarbeiten

Baustelleneinrichtung, Schutz- und Sicherungsmassnahmen

Rickbauen, Abfihren und Entsorgen von Trennwand

Kernbohrungen innerhalb des Gebdudes und fir die Leitungseinfiihrungen
Versetzen des erdverlegten Tanks

o Abtragen von Humus und Zwischenlagern zur Wiederverwendung

o Aushub inkl. Abflihren auf Deponie

o Vierseitiges Erstellen und Vorhalten der vertikalen Baugrubensicherung inkl. Riickbau

o Unterstlitzen beim Einbringen und dem Versetzen (Ausrichten) des Tanks

. Hinterflllen gem. «Vorgaben Tank» mit rundkdérnigem Sand bis 4mm (kein
Recyclingsand)

o Hinterflllen mit Erdreich und Humus

o Setzen von Schachtring inkl. Deckel — Umgiessen mit Sickerbeton

o Wiedererstellen von asphaltiertem Platzbereich

Zusatzlicher Aushub flir Aussentreppe und Schachte

Aussparungen in Tiefgargenaussenwand fiir Zugang und Liftungséffnungen

Ortbetonarbeiten

o Erstellen von Bodenplatte inkl. Sammelschacht, Aussentreppe inkl. zwei Aussenwande
und part. Uberdeckung

o Liaftungsschacht

. Anschliessendes Hinterflillen und Verdichten

Erstellen von heuem Mauerwerk

Versetzen von Stahlzargen

Erganzen Zementlberzug

Bedachungs-, Spenglerarbeiten inkl. Blitzschutz

Liefern und Montieren von Kaminanlage inkl. Kaminhut

Erganzen Blitzschutz

Brandabschottungen

Erstellen von brandschutzkonformen Weichschott bei den neu erstellten
Leitungsdurchfihrungen zwischen Innenrdumen

Abdichtungsarbeiten

Budgetbetrag flir das Abdichten der Elektro-Leitungseinfihrung in das Gebdude

226 Fassade

230

237

237

DC-LAB

Ausflickarbeiten im Bereich der Kaminbefestigung, Erganzen von Fassadendammung

Elektroinstallation

Notstromaggregat kompakt inkl. Kamin inkl. Montage / Engineering /..
Tank flr ca. 3 Tage Autonomie im Erdreich verlegt

Elektrische Leitung / Installationen Aggregat - NSHV / Div
Generatorschalter - Steuerschrank

Gebdudeautomation

Alarmmanagement Stérung per Mobile / SMS / Mail

Geb3dudeautomation

Luftungsgitter flr Zu- und Fortluft
Anpassen der best. Liftungsinstallation auf das neue Layout vom Containerraum
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272

273

285

287

290

DC-LAB

Schlosserarbeiten

Liefern und Montieren von Stahltir beim neuen Treppenabgang
Liefern und Montieren von Handlaufen, Schachtgittern und dgl.
Anpassen Gitterverschlag auf Parkplatzen

Schreierarbeiten

Liefern und Montieren von Stahlzargentiren EI30 2x einfliiglig und 2x zweiflliglig

Malerarbeiten

Anpassen der Parkplatzmarkierung

Budgetbetrag fir allféllige Ausbesserungs- und Ausflickarbeiten
Baureinigung

Budgetbetrag fir Reinigungseinsatze innerhalb vom Bauperimeter nach Bedarf

Planer und Spezialisten (in Kostenzusammenstellung separat aufgefiihrt)

Aufwendungen flr die Aufwendungen des Architekten als Planer und Gesamtleiter fir die
Teilleistungen der Phasen 3 und 41-53 separat aufgeschlisselt

Aufwendungen fir die Aufwendungen des Fachplaner fir Elektro (technische Leitung),
Gebaudetechnik, Gebaudestatik und Brandschutz fir die Teilleistungen der Phasen 3 und 41-
53 separat aufgeschlisselt. Weitere Planer oder Experten werden bei Bedarf hinzugezogen
und durch die Bauherrschaft direkt beauftragt

Umgebungsarbeiten

Budgetbetrag fir das Roden im Bereich der baulichen Aussen-Eingriffe und die
Wiederbepflanzung nach Abschluss der Bauarbeiten

Bewilligungsgebiihren und Nebenkosten

Budgetbetrag fir Bewilligungsgeblihren, Abnahmen und div. Nebenkosten

Eigenleistung Bauherrschaft

Reserve

Es ist ein Budgetbetrag von ca. 10 % fiir Unvorhergesehenes separat ausgewiesen
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7. Kostenschditzung +-15%

7.1 Kostengenauigkeit

Diese Kostenschatzung mit einer Genauigkeit von +- 15% basiert auf dem Planungsstand vom
27.10.2025. Der Baukostenindex Baugewerbe Total Schweiz betragt April 2025 = 115.8 Pkt. (Basis
Oktober 2020 = 100.0 Pkt.). Die Kosten der verschiedenen Arbeitsgattungen sind mittels
Unternehmerbegehungen, Schatzungen und Erfahrungswerten ermittelt worden.

Die Mehrwertsteuer von 8.1% ist in den einzelnen Kostenangaben bereits berlicksichtigt.

Die Eigenleistungen von 3.8% ist in den Kostenangaben bereits berilicksichtigt.
Eine Reserve ist mit ca. 10% ausgewiesen.

7.2 Zusammenzug:

Total einzelne Teilprojekte bzw. Varianten

Kosten Teilprojekt Warmeerzeugung CHF 620°000.00
Kosten Teilprojekt Neubau Notstrom Variante Parkplatz Oberdorf CHF 810'000.00
Kosten Teilprojekt Neubau Notstrom Variante Dach Ruggacker 2 CHF 810'000.00

Kosten Teilprojekt Neubau Notstrom Variante Entsorgungsraum. Ruggacker 2 CHF 810°000.00

Total Kostenschiatzung

Warmeerzeugung und Notstrom (Variante Parkplatz Oberdorf) CHF 1'430°000.00
Warmeerzeugung und Notstrom (Variante Dach Ruggacker 2) CHF 1'430'000.00
Warmeerzeugung und Notstrom (Variante Entsorgungsraum Ruggacker 2) CHF 1'430°000.00

Dietikon, 27.10.2025

Marcel Clerc Tromp, DC-LAB Architektur GmbH
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7.3 Kostenschiatzung - Erneuerung Warmeerzeugung (im Gebadude)

BKP

112
122
211
225
230
237
242

283
285
287

290
291
292
293
294
296
298

524
55

1-8

Arbeitsgattung Kosten inkl. MwSt.
Rickbau (Haustechnik) 48'000.00
Provisorium (Haustechnik) 8'000.00
Baumeisterarbeiten 14’000.00
Brandabschottungen 7'000.00
Elektroinstallation 17'000.00
Gebaudeautomation 44'000.00
Warmeverteilung 55'000.00
Anschluss Fernwarme 146°000.00
Etappierung 31'000.00
Notanschluss 17'000.00
Elementdecken 5’000.00
Malerarbeiten 2'000.00
Baureinigung 4'000.00
Zwischentotal bauliche Aufwendungen 400°'000.00
Planerhonorare Vorprojekt 31 (Arch, E, HLKS, GA) 22'000.00
Architekt / GL 32-53 10°000.00
Bauingenieur 32-53 1'000.00
Elektroplaner 32-53 5’000.00
Haustechnikplaner inkl. techn. Leitung 32-53 91'000.00
Spezialisten Brandschutzplaner 32-53 2'000.00
Spezialisten Gebaudeautomation 32-53 9'000.00
Zwischentotal Honorare 140°'000.00
Umgebung 0.00
Bewilligungsgeblihren und Nebenkosten 5’000.00
Eigenleistung Bauherrschaft 23'000.00
Reserve 52'000.00
Zwischentotal BKP 4-6 80°000.00
Total BKP 2-8 inkl. MwSt. Erneuerung Warmeerzeugung 620°000.00

(ohne Abzug von Férdergeldern)

Weitere Kosten welche nicht in obenstehender Kostenschatzung enthalten sind:

Gemass Fordergeldrechner der Kanton Zirich, wird fir die geplanten Massnahmen ein
Gesamtbetrag von ~ CHF 52'000 ausgewiesen — dieser ist in der Kostenschatzung nicht
bericksichtigt.

Altersbedingter Ersatz Heizverteiler, Sensoren und Aktoren sowie Schaltschranke im Haus

Oberdorf:

Ersatz der Heizverteiler im Dachgeschoss (Luftungszentrale): CHF 40'000.-
Ersatz aller Sensoren und Aktoren: CHF 18'000.-
Ersatz der bestehenden Schaltschranke: CHF 31'000.-
Dienstleistungen GA: CHF 40'000.-
TOTAL (+/- 30% und exkl. MwSt.) CHF 129'000.-

TOTAL (+/- 30% und inkl. MwSt.) ~ CHF 140°000.-

DC-LAB
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7.4 Kostenschatzung - Varianten Neubau Notstrom

7.4.1 Neubau Notstrom Variante Parkplatz Areal Oberdorf

BKP

211
222
225
225
230
237
272
275
283
285
287

290
291
292
293
296
296
298
299

4
524
55
6

Arbeitsgattung

Baumeisterarbeiten
Spenglerarbeiten inkl. Blitzschutz
Brandabschottungen
Abdichtungsarbeiten
Elektroinstallation
Gebdudeautomation
Schlosserarbeiten

Schliessanlage

Elementdecken

Malerarbeiten

Baureinigung

Zwischentotal bauliche Aufwendungen

Planerhonorare Vorprojekt 31 (Arch, I, E, BS)

Architekt / GL 32-53
Bauingenieur
Elektroplaner 32-53

Spezialisten Brandschutzplaner
Spezialisten Bauphysiker
Spezialist Gebaudeautomation
Spezialist Gebaudeschadstoffe
Zwischentotal Honorare

Umgebung

Bewilligungsgeblihren und Nebenkosten
Eigenleistung Bauherrschaft

Reserve

Zwischentotal Honorare

2-8

DC-LAB

Total inkl. MwSt. Neubau Notstrom Variante Parkplatz

Vorprojekt und Kostenschatzung

Kosten inkl. MwSt.

72'000.00
8’000.00
15'000.00
2'000.00
375’000.00
5’000.00
57'000.00
2'000.00
15'000.00
5’000.00
4'000.00
560°'000.00

12'000.00
67'000.00
8’000.00
38’000.00
6'000.00
3'000.00
6'000.00
2'000.00
142'000.00

4'000.00
6’000.00
30'000.00
68'000.00
108'000.00

810°000.00
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7.4.2 Neubau Notstrom Variante Dach Ruggacker 2

BKP

211
224
225
225
226
230
230
237
272
285
287

290
291
292
293
296
296
298

524
55

2-8

DC-LAB

Arbeitsgattung

Vorprojekt und Kostenschatzung

Kosten inkl. MwSt.

Baumeisterarbeiten 42'000.00
Bedachungsarbeiten, Blitzschutz 18'000.00
Brandabschottungen 6'000.00
Abdichtungsarbeiten 2'000.00
Fassade 26'000.00
Elektroinstallation 375'000.00
PV-Anlage 10'000.00
Gebdudeautomation 5’000.00
Schlosserarbeiten 70'000.00
Malerarbeiten 2'000.00
Baureinigung 4'000.00
Zwischentotal bauliche Aufwendungen 560°000.00
Planerhonorare Vorprojekt 31 (Arch, I, E, BS) 12'000.00
Architekt / GL 32-53 67'000.00
Bauingenieur 10'000.00
Elektroplaner 32-53 38’000.00
Spezialisten Brandschutzplaner 6'000.00
Spezialisten Bauphysiker 3'000.00
Spezialist Gebaudeautomation 6'000.00
Zwischentotal Honorare 142'000.00
Umgebung 4'000.00
Bewilligungsgebiihren und Nebenkosten 6’000.00
Eigenleistung Bauherrschaft 30'000.00
Reserve 68'000.00
Zwischentotal BKP 4-6 108°000.00
Total inkl. MwSt. Neubau Notstrom Variante Dach 810°000.00
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Vorprojekt und Kostenschatzung

7.4.3 Neubau Notstrom Variante Entsorgungsraum in Tiefgarage Ruggacker 2

BKP

211
224
225
225
226
230
237
244
272
273
275
285
287

290
291
292
293
296
296
298

524
55

2-8

DC-LAB

Arbeitsgattung Kosten inkl. MwSt.

Baumeisterarbeiten

Bedachungsarbeiten, Blitzschutz, Kaminanlage
Brandabschottungen

Abdichtungsarbeiten

Fassade

Elektroinstallation

Gebdudeautomation

Laftungsanlagen

Schlosserarbeiten

Schreinerarbeiten

Schliessanlage

Malerarbeiten

Baureinigung

Zwischentotal bauliche Aufwendungen

Planerhonorare Vorprojekt 31 (Arch, I, E, BS)
Architekt / GL 32-53
Bauingenieur

Elektroplaner 32-53

Spezialisten Brandschutzplaner
Spezialisten Bauphysiker
Spezialist Gebaudeautomation
Zwischentotal Honorare

Umgebung

Bewilligungsgeblihren und Nebenkosten
Eigenleistung Bauherrschaft

Reserve

Zwischentotal BKP 4-6

Total inkl. MwSt. Neubau Notstrom Variante Entsorgungsr.

120000.00
20'000.00
5’000.00
2'000.00
3'000.00
345’000.00
5’000.00
15'000.00
16'000.00
15'000.00
2'000.00
8'000.00
4'000.00
560°'000.00

12'000.00
67'000.00
10'000.00
38'000.00
6'000.00
3'000.00
6'000.00
142°000.00

4'000.00
6’000.00
30'000.00
68'000.00
108'000.00

810°000.00
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8. Fazit und Empfehlung

Beurteilung - Notstrom Variante Parkplatz Areal Oberdorf

Vorteile

+ Optimaler Zugang fiir Servicearbeiten und Betankung

+ Einfache Realisierbarkeit, weil keine grossen Abhangigkeiten zu best. Bauteilen
+ Einfachere Realisierbarkeit unter laufenden Betrieb

Nachteile
- Beansprucht Flache auf dem Areal Oberdorf — neue Bebauungsstrategie steht noch aus
- Notstromerzeugung steht nicht auf derselben Parzelle wie die Hauptverteilung

Beurteilung - Notstrom Variante Dach Ruggacker 2

Vorteile

+ Kiirzere Leitungswege (Kostenglinstiger)
+ Areal Ruggacker ist «fertig Gebaut»

+ Beansprucht keine bebaubare Bodenflache

Nachteile

- Hohe Belastung vom Betrieb wahrend der Realisierung

- Beschwerlicher Zugang flir Servicearbeiten

- Aufwendiger Zugang fir Betankung

- Eingriff in neu Erstellte bzw. Sanierte Bauteile (Flachdach, Fassade, PV-Anlage)

- Statische Mehrbelastung vom Dach, welches nicht auf solche Lasten ausgelegt ist
- Verdnderung vom Fassadenbild

Beurteilung - Notstrom Variante Entsorgungsraum Ruggacker 2

Vorteile

+ Kurze und einfache Leitungswege

+ Konzentrierte Bauperimeter (keine Ausdehnung auf Dach Ruggacker 2 und Areal Oberdorf)
+ Anlage ist einfach zuganglich und Wettergeschitzt

+ Beansprucht keine bebaubare Bodenflache

Nachteile

- Raumliche Veranderung im Bereich der Tiefgarage
- Eingriffe in das Areal (Schachte und Aussentreppe)
- Unterirdische Uberschreitung der Grenzlinie

- Aufwendiger Zugang fir Betankung

- Veranderung vom Fassadenbild
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Fazit / Empfehlung

Fernwarme

Die Ausflihrung vom Teilprojekt Warmeerzeugung ist durch die vertragliche Vereinbarung mit dem
Fernwarmelieferanten Limeco vorausgesetzt.

Notstrom

Fir die Variante «Notstromaggregat auf dem Parkplatz Oberdorf» spricht die einfache
Erschliessung und die Projektierung auf der griinen Wiese. Der Verlust von drei Parkplatzen, der
hohe Kamin (2m Uber Dach der innert 20m angrenzenden Wohnbauten) und die Erweiterung vom
Projektperimeter auf den Arealbereich Oberdorf missen hier in Kauf genommen werden. Zudem
muss die Anlage gegen Vandalen geschitzt werden. Im Grundsatz ist die Entwicklungsplanung
vom Areal Oberdorf noch nicht angestossen.

Fir die Variante «Notstromaggregat auf dem Dach» spricht, dass im Innenraum keine raumliche
Veranderung vorgenommen wird. Jedoch muss hier das frisch sanierte Flachdach erneut
bearbeitet- und finf Elemente der PV-Anlage versetzt werden. Zudem missen die zusatzlichen
Lasten aufwandig auf die best. Tragkonstruktion abgeleitet- und der Zugang abgesichert werden.
Erschwerend kommt hinzu, dass die Erschliessung mit Elektroleitungen und Treibstoff (ber einen
von aussen sichtbaren Blechkanal auf das Dach gefiihrt werden muss.

Fir die Variante «Notstromaggregat im Entsorgungsraum» spricht der kompakte Projektperimeter,
die kurzen Leitungswege und die einfache Detaillierung. Der aussen sichtbare Kamin und die
unterirdische Uberschreitung der Grenzlinie muss aber in Kauf genommen werden.

Unter Betrachtung samtlicher heute vorliegender Kenntnisse wird empfohlen, die Variante
Entsorgungsraum Tiefgarage im Gebaude Ruggacker 2 weiter zu verfolgen. Die Aufwande der
raumlichen Anpassungen werden durch die Planungssicherheit und den kompakten
Projektperimeter, den kurzen Leitungswegen - aufgehoben.
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9. Grobtermine

Die Termingestaltung ist abhangig vom Projektverlauf bezliglich der Baubewilligung, Kreditfreigabe
und allfalliger Bestellfristen.

o Bauprojekt mit Kostenschatzung Q4 2025

o Beantragung von Férdergeldern (nur Fernwarme) Q1 2026

. Baueingabe (Notstrom) Q2/3 2026

. Bewilligung (Notstrom) Q3 2026

o Baufreigabe (Notstrom) Q3 2026

o Kreditfreigabe Q1 2026

o Ausschreibung, Vergabe, Ausfithrungsplanung Q2 2026

o Ausflihrung Teilprojekt Warmeerzeugung Q3 2026 (bis Start Warmelieferung)
o Ausflihrung Teilprojekt Nostromanlage Q4 2026 (Abhangig von Bewilligung)
o Bezug bzw. Inbetriebnahme Im Rahmen der Realisierung

o Abnahmen, Abrechnung, Dokumentation Q4 2026

10. Anhang

Waldhauser + Herrmann, Diossier Vorprojekt Heizung inkl. Kostenschatzung
ESProm, Elektroarbeiten zu Fernwarme, Kostenschatzung u. Beschreibung
ESProm, Notstromaggregat Kostenschatzung u. Beschreibung, 23.9.2025
Boyle + Partner, Statische Uberpriifung der beiden Standortvarianten Notstrom
Zusammenhangender Bauprojektplan Mst. 1:250, 30.09.2025

Bauprojektplan Mst. 1:100 Variante Entsorgungsraum Tiefgarage, 24.10.2025
Leitungskataster Areal Ruggacker

Leitungskataster Areal Oberdorf

Planauskunft Leitungsfihrung EKZ
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