Winterthur, 31. Januar 2007
Nr. 2007/012

An den Grossen Gemeinderat

Winterthur

Anderung der Richt- und Nutzungsplanung — Anderung und Nachfiihrung des kommunalen
Richtplans: 2 Landschaft, 3 Verkehr, Siedlungs- und Landschaftsplan, Verkehrsplane 1 bis 4;
Anderung der Nutzungsplanung: Art. 64 Abs. 1 BZO; diverse Umzonungen

Antrage:
1. Anderungen kommunaler Richtplan

1.1 2 Landschaft, 204 Umgebungsschutzgebiet

Die Uberschrift von Ziffer 204 Umgebungsschutzgebiet wird wie folgt geandert: 204 Freihal-
tegebiet (Umgebungsschutz). Der Richtplantext wird entsprechend angepasst.

Im Siedlungs- und Landschaftsplan werden die Gebiete Mérsburg und Schloss Hegi als regi-
onale Freihaltegebiete F(r) bezeichnet. Die Kartenlegende (Signatur und Text) wird entspre-
chend angepasst.

1.2 3 Verkehr, 311 Offentlicher Verkehr, a) Busnetz

Der Bereich Offentlicher Verkehr, a) Busnetz wird mit folgenden Festlegungen erganzt:
- 31104 Rosenberg (Wendeschlaufe)
- 31105 Déattnau, Kernzone (Erschliessungsabsicht).

Der Verkehrsplan 1, Offentlicher Verkehr wird mit der Wendeschlaufe Rosenberg (geplant)
und der Erschliessungsabsicht Kernzone Dattnau (geplant) ergénzt.

1.3 3 Verkehr, 312 Strassen, b) Parkierung

Der Bereich 312 Strassen, b) Parkierung im 6ffentlichen Interesse wird mit der Festlegung
31210 Parkhaus Rosenberg erganzt. Die Parkierung P wird im Verkehrsplan 2, Strassen
eingetragen.

1.4  Verkehrsplan 2, Strassen

Die Talackerstrasse wird zwischen Eulach und Sulzer-Allee abklassiert, d.h. nicht mehr als
kommunale Strasse gefiihrt.

1.5 Verkehrsplan 2, Strassen

Die Scheideggstrasse wird zwischen Industriestrasse und St. Gallerstrasse abklassiert, d.h.
nicht mehr als kommunale Strasse gefthrt.



1.6 3 Verkehr, 314 Fuss- und Wanderwege, a) Fusswegnetz

Im Bereich 314 Fuss- und Wanderwege, a) Fusswegnetz werden folgende Abschnitte als
geplant festgelegt:

31411 Tdéssertobel

31420 Griuze; Gewerbestrasse

31452 Wolfesberg; Gretelberg — Ritihofstrasse

Der Verkehrsplan 4, Fuss- und Wanderwege wird entsprechend geéndert.

1.7  Verkehrsplan 4, Fuss- und Wanderwege

Das Fuss- und Wanderwegnetz wird mit diversen Verbindungen ergénzt.

1.8 Die Nachfihrungen und technischen Korrekturen im Siedlungs- und Landschaftsplan
und den Verkehrsplanen 1 bis 4 werden in zustimmendem Sinne zur Kenntnis genommen.

2. Anderung der Bau- und Zonenordnung

Art. 64 Abs. 1 Satz 2 BZO (Arealtberbauung) wird wie folgt geandert: Betragt die Arealflache
in drei- und viergeschossigen Zentrumszonen mindestens 8'000m?, darf die zonengemésse
Vollgeschosszahl um zwei Vollgeschosse erhéht werden.

3. Umzonungen

3.1 Im Rahmen der Gemeindegrenzregulierung Winterthur — Wiesendangen werden die
Wald und Landwirtschaftszonen gemass friiherer Zonierung Wiesendangen ilbernommen
und die Erholungszonen Eh (Wiesendangen) in die Erholungszone E2 Uberflhrt.

3.2 Teilstlicke der an die Kernzone Reutlingen angrenzenden Parzellen Kat.-Nrn.
2/15767 und Kat.-Nr. 2/15768 werden von der Landwirtschaftszone Lw, ES lll, in die Kern-
zone KiIll, ES 1ll, umgezont.

3.3 Die Siedlung Stocken wird in eine Kernzone uberfihrt. Die Parzellen Kat.-Nrn.
3/7953, 3/8554, 3/9932 und 3/10579 sowie Teile der angrenzenden Erschliessungsstrasse
Kat.-Nrn. 3/9343, 3/9344 und 3/9345 werden von der zweigeschossigen Wohnzone W2/2.0,
ES Il, in die Kernzone KIlll, ES II, umgezont. Der neue Ergdnzungsplan ¢) Kernzone Stocken
definiert den Baubereich fir besondere Gebaude (BbbG). Die Kernzone wird der ES 1l zuge-
ordnet.

3.4 Die an die Kernzone Stocken angrenzende Parzelle Kat.-Nr. 3/8553 sowie ein Teil
der Parzelle Kat.-Nr. 3/10607 werden von der zweigeschossigen Wohnzone W2/2.0 in die
zweigeschossige Wohnzone W2/1.2 umgezont.

3.5 Ein Teil der Parzelle Kat.-Nr. 7/1848 sowie Teile der Parzellen Kat.-Nrn. 7/1375,
7/1376 und 7/1377 im Gebiet Mattenbach werden als Erweiterung der Maurerschule von der
zweigeschossigen Wohnzone W2/2.0, ES II, in die Zone fir 6ffentliche Bauten Oe, ES I,
umgezont.

3.6 Die Parzelle Kat.-Nr. 4/5124 (Schulhaus Zelglistrasse) und ein Teilstlick der Parzelle
Kat.-Nr. 4/5125 (angrenzender Strassenabschnitt) werden von der Zentrumszone Z4, ES lll,
in die Zone fir 6ffentliche Bauten Oe, ES II, umgezont.



Weisung:
1. Kommunaler Richtplan

1.1 Freihaltegebiete Morsburg und Schloss Hegi

Die regionalen Freihaltegebiete Mérsburg und Schloss Hegi sind im kommunalen Richtplan
als Umgebungsschutzgebiete bezeichnet und mit Erholungsgebieten E1 "hinterlegt”. Auf-
grund der umfassenden Definition des Umgebungsschutzes im kommunalen Richtplan ertib-
rigt sich eine zusatzliche Definition als Erholungsgebiet.

Im Richtplantext sind folgende Anpassungen notwendig: Das Freihaltegebiet (Umgebungs-
schutz) bewirkt ein striktes Veranderungsverbot (Bauverbot). [...].

In Winterthur sind zwei Freihaltegebiete (Umgebungsschutz) von regionaler Bedeutung be-
zeichnet: die Abhange vor der Morsburg und die Umgebung des Schlosses Hegi. [...] (Regi
onaler Richtplan Ziffer 3.8).

Im Kommunalen Richtplan sind Erhelungsgebiete-mit diese Freihaltegebiete von regionaler
Bedeutung zu Gibernehmen (8 16 PBG).

1.2 Linienverlangerungen Rosenberg und Dattnau

Die Linienverlangerung Rosenberg verbessert die Erschliessung der nérdlichen Siedlungs-
gebiete und bericksichtigt den geplanten Erweiterungsneubau des Einkaufzentrums. Sie
entspricht dem Grobkonzept 2020 des Stadtbusses.

Die Linienverlangerung Déattnau erschliesst die durch einen Quartierplan neu festgelegten
Siedlungsgebiete rund um die Kernzone. Sie entspricht dem Grobkonzept 2020 des Stadt-
busses.

13 Parkierung Rosenberg

Voraussetzung fir eine Erweiterung des Einkaufzentrums Rosenberg ist eine verbesserte
O0V-Erschliessung. Bereits heute bestehen hier Parkierungsmoglichkeiten in Form von P+R-
Platzen (Zupendler mit Arbeitsplatz im Stadtzentrum). Mit der Bewirtschaftung der Parkplatze
im Stadtzentrum wird sich die Nachfrage nach solchen Angeboten weiter erhéhen. Um die
Wohnquartiere zu schiutzen, ist es zweckmassig, eine bestimmte Anzahl P+R-Platze im ge-
planten Neubau anzubieten. Sie bewirken zudem eine Entlastung des Strassennetzes im
Stadtzentrum.

1.4  Abklassierung Talackerstrasse

Die geplante Sulzerallee West ist fur die Groberschliessung des Areals vorgesehen. Eine

direkte Anbindung an die St. Gallerstrasse ist nicht sinnvoll. Die Talackerstrasse wird zwi-
schen Eulach und Sulzer-Allee abklassiert, um gebietsfremde Durchfahrten zu verhindern.
Die an das Strassennetz gestellten Anforderungen werden weiterhin erfillt.

15 Abklassierung Scheideggstrasse

Erweiterungsbauten der KVA erfordern eine Vergrésserung der Grundstiicksflache. Langer-
fristig kann die Einmundung der Scheidegg- in die St. Gallerstrasse nicht aufrechterhalten
werden (SBB-Unterfihrung). Das Gebiet ist auch ohne diesen kurzen Strassenabschnitt ge-
nigend erschlossen; die Aufgabe, eine Quartierverbindung sicherzustellen, besteht nicht.



1.6  Wegverbindungen Tdssertobel, Gewerbestrasse, Gretelberg — Ritihofstrasse

Die genannten Wegverbindungen sind im Fuss- und Wanderwegplan als bestehend definiert,
obwohl ein wichtiges Teilstlick nicht realisiert ist (Gewerbestrasse), es sich um einen Tram-
pelpfad handelt (Gretelberg — Ritihofstrasse) oder aufgrund der Eigentiimerverhaltnisse kei-
ne Verbindung realisiert werden konnte (Tdssertobel).

1.7 Erweiterung des Fuss- und Wanderwegnetzes

Die nachfolgenden Verbindungen gelten als attraktive Fuss- und Wanderwege. Sie sind teil-
weise in der Wanderkarte des Vereins Zurcher Wanderwege (ZAW) aufgeftihrt. Es erscheint
zweckmassig, das Fuss- und Wanderwegnetz des Richtplanes um diese Teilstlicke zu er-
ganzen:

Bezeichnung Anderung Begriindung

Eschenberg, Obere Hangtober-
strasse - Chalberweidstrasse

Erganzung Wegnetz
kommunal bestehend

sinnvolle Verbindung zwischen Lan-
genriemen und Chéalberweid

Iberg - Sennhof

kommunal bestehend

attraktive Verbindung entlang Wald-
rand; gemass ZAW-Karte

Hinter Endlikon - Breiti

kommunal bestehend

Erganzung gemass ZAW-Karte

Loh - Hinter Endlikon

kommunal bestehend

Erganzung gemass ZAW-Karte

Loh - Mattenbach
Loh - Obere Loostrasse

kommunal bestehend

Ergénzung gemass ZAW-Karte, Ver-
langerung bis Mattenbach bzw. Obere
Loostrasse

Sennhofweg

kommunal bestehend

bestehende Fusswegverbindung

In der Katzensteig

kommunal bestehend

attraktive Verbindung in Quartierndhe

Oberseen - Seen

kommunal bestehend

wichtige Direktverbindung, gemass
ZAW-Karte

Kohlholzstrasse

kommunal bestehend

sinnvolle Erg&nzung des Netzes

Bestlet

kommunal geplant

bestehender Weg ist verbuscht; neue
Wegfuhrung erfordert bauliche Mass-
nahmen

Rutiblhlstrasse

kommunal bestehend

wertvolle Erweiterung des Netzes,
durchgehende Verbindung Kohlholz-
strasse - Juchstrasse

Etzbergstrasse kommunal bestehend sinnvollere Linienfihrung
Goldenberg-Weg Korrektur Linienfuhrung | fehlerhafter Planeintrag
Eichbdel Korrektur Linienfihrung | Korrektur geméass ZAW-Karte

Obere Berenbergstrasse - Niderfeld

kommunal bestehend

bereits bestehende Verbindung

Niderfeld; Euelwies

kommunal geplant

Verbindung nérdlich In der Euelwies
besteht nicht

1.8 Nachfuhrung und technische Korrekturen

Es besteht die Absicht, den Siedlungs- und Landschaftsplan sowie die Verkehrsplane 1 bis 4
ins GIS (Geografisches Informationssystem) der Stadt Winterthur zu integrieren. Ziel ist es,
den kommunalen Richtplan verwaltungsintern (Intranet) sowie Uber das Internetportal der
Stadt Winterthur Interessierten zuganglich zu machen. Zu diesem Zweck missen die einzel-
nen Plane auf den neusten Stand gebracht werden, was durch Nachfihrung und technische
Korrekturen geschieht.



2. Anderung der Bau- und Zonenordnung, Art. 64 Abs. 1 BZO

Die Bestimmung im Rahmen der Areallberbauung, wonach bei einer Arealflache von min-
destens 8'000 m? in drei- und viergeschossigen Zonen die Vollgeschosszahl um zwei Vollge-
schosse erhoht werden kann, hat sich in der Vergangenheit insbesondere in Wohnzonen
und Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung als sehr problematisch erwiesen. Aufgrund von
qualitativen Uberlegungen (erhéhte Anforderungen an die Einordnung der Bauten in die bau-
liche und landschatftliche Umgebung) soll kiinftig im Rahmen von Arealiberbauungen nur
noch in den Zentrumszonen Z3 und Z4 mit zwei zusatzlichen Vollgeschossen von der Re-
gelbauweise abgewichen werden kdnnen.

3. Umzonungen

3.1 Gemeindegrenzregulierung Winterthur — Wiesendangen

Die Gemeindegrenzregulierung zwischen der Stadt Winterthur und der Gemeinde Wiesen-
dangen im Gebiet Rietberg wurde durch den Gemeinderat Wiesendangen am 13. Juni 2005
und durch den Stadtrat Winterthur am 24. August 2005 beschlossen. Die Genehmigung
durch den Regierungsrat des Kantons Zirich ist am 19. Oktober 2005 erfolgt.

Die Zonierung geméass Zonenplan Wiesendangen wird ibernommen. Die beiden Erholungs-
zonen Eh (Wiesendangen) werden in die Erholungszone E2, keine ES, Uberflhrt.

3.2 Erweiterung Kernzone Reutlingen

Die im Jahre 1926 erbaute Schmiede an der Reutlingerstrasse 68 wurde im Laufe der Jahre
rechtswidrig erweitert. Alle Versuche, das Gelande rdumen zu lassen, scheiterten infolge
Verjahrung. Das heutige Wohnhaus ist substanziell in sehr schlechtem Zustand. Die Umzo-
nung soll die Voraussetzung schaffen, um die unbefriedigende Situation zu bereinigen.
Teile der Parzellen Kat.-Nrn. 2/15767 und 2/15768 sollen von der Landwirtschaftszone Lw,
ES Ill, in die Kernzone KIllI, ES Ill, umgezont werden.

3.3 Kernzone Stocken (neu)

Die mittelalterliche Rodungssiedlung Stocken ist immer noch deutlich im Siedlungsgefige
ablesbar und besteht heute aus finf ehemaligen Bauernhausern. Zwei davon wurden 2006
ins Inventar der kommunalen Baudenkmaler aufgenommen, da es sich bei beiden um gut
erhaltene Fachwerkbauten handelt. Um den Siedlungszusammenhang erhalten zu kénnen,
wird die Ausscheidung einer Kernzone Stocken als sinnvoll erachtet.

Die Parzellen Kat.-Nrn. 3/7953, 3/8554, 3/9932 und 3/10579 sowie Teile der angrenzenden
Erschliessungsstrasse Kat.-Nrn. 3/9343, 3/9344 und 3/9345 werden von der zweigeschossi-
gen Wohnzone W2/2.0, ES II, in die Kernzone KiIll, ES II, umgezont.

Es bestehen zu allen Kernzonen Erganzungsplane. Der neue Ergdnzungsplan c¢) Kernzone
Stocken definiert einen Baubereich fir besondere Bauten (BbbB), damit die Zwischenraume
zwischen den Bauten erhalten werden kdnnen.

Da die Kernzone durchgehend von Wohnzonen umgeben ist, wird sie nicht der ES llI, son-
dern der ES Il zugeordnet. Dadurch kann vermieden werden, dass sich massig stérende
Betriebe inmitten eines Wohngebiets ansiedeln.



34 Ruckzonung Wohnzone 6stlich Kernzone Stocken

Um zu vermeiden, dass zwischen der Kernzone und der westlich davon gelegenen zweige-
schossigen Wohnzone W2/1.2 eine Zoneninsel entsteht, die dichter als ihre Umgebung Uber-
baut werden kdnnte, werden die Parzelle Kat.-Nr. 3/8553 sowie ein Teil der Parzelle Kat.-Nr.
3/10607 von der zweigeschossigen Wohnzone W2/2.0 in die zweigeschossige Wohnzone
W2/1.2 umgezont.

3.5 Erweiterung Maurerschule

Das Gebaude der Maurer-Schule (Schule fur cerebral gelahmte Kinder) wurde 1971 erbaut
und genugte bereits 1990 den raumlichen Anforderungen nicht mehr. Dem gestiegenen
Raumbedarf wurde 1998 durch Aufstockung des Therapietraktes entsprochen. 2001 waren
die Schilerzahlen wiederum derart angestiegen, dass zwei Grossklassen provisorisch in
gemieteten Raumen des Zivilschutzzentrums Ohrbihl untergebracht werden mussten. Bei
den Vorstudien zum Wettbewerb Wohniberbauung Zelgliareal zeigte sich, dass ein Teil des
Grundstiicks zur Erweiterung und zeitgemassen Sanierung der Maurerschule abgetreten
werden kann.

Ein Teil der Parzelle Kat.-Nr. 7/1848 (Maurerschule) sowie Teile der Parzellen Kat.-Nrn.
711375, 7/1376 und 7/1377 sollen von der zweigeschossigen Wohnzone W2/2.0, ES II, in die
Zone fir 6ffentliche Bauten Oe, ES II, umgezont werden.

3.6 Zonenarrondierung Schulhaus Zelglistrasse

Das Schulhaus Zelglistrasse liegt in der Zentrumszone Z4, ES lll, statt in der Zone fir 6ffent-
liche Bauten Oe, ES II. Mit der Umzonung der Parzelle Kat.-Nr. 4/5124 und des angrenzen-
den Strassenabschnitts (Teilstiick der Parzelle Kat.-Nr. 4/5125) wird die Situation bereinigt.

4. Einwendungsverfahren und Vorprifung ARV

Das Departement Bau, Stadtplanungsamt, wurde vom Stadtrat am 21. Juni 2006 beauftragt,
gestutzt auf § 7 PBG das offentliche Einwendungsverfahren und die Anhdrung der tber- und
nebengeordneten Planungstrager durchzufiihren und beim Kanton die Vorprifung zu bean-
tragen.

Die offentliche Auflage gemass §7 Planungs- und Baugesetz (PBG) fand wéahrend 60 Tagen
vom 31. Juli bis 28. September 2006 statt. Es trafen 11 Einwendungsschreiben mit insge-
samt 14 Einwendungen ein. Davon werden funf Einwendungen vollstandig, eine teilweise
und acht nicht beriicksichtigt. Rund zwei Drittel der Einwendungen betreffen die Anderung
von Art. 64 Abs. 1 BZO (Streichung des zweiten zuséatzlichen Geschosses im Rahmen der
Arealliberbauung). Weitere Einwendungen wurden gegen Anderungen im Verkehrsplan 2,
Strassen (Abklassierung Scheideggstrasse; Eintrag kommunale Verbindung Pionierstrasse —
Zur Kesselschmiede - Jagerstrasse) sowie die Erweiterung der Kernzone Reutlingen einge-
reicht. Nicht berticksichtigte Einwendungen werden in einem separaten Bericht behandelt.

Mit der Sulzer Immobilien AG und dem Hauseigentiimerverband Winterthur und Umgebung
wurden am 8. Januar bzw. 11. Januar 2007 Einwendungsgesprache gefuhrt. Mit der Sulzer
Immobilien AG konnte weitgehende, mit dem Hauseigentimerverband vollstandige Einigung
erzielt werden.



Als neben- und Ubergeordnete Planungstrager wurden die Gemeinde Wiesendangen sowie
die Regionalplanung Winterthur und Umgebung RWU zur Stellungnahme eingeladen. Der
Gemeinderat Wiesendangen hat sich zur Zonierung im Gebiet Riet zustimmend ge&dussert.
Der Ausschuss der RWU hat den Stadtrat gebeten, die Anderung von Art. 64 Abs. 1 BZO in
den Zentrumsgebieten (von kantonaler Bedeutung) zu Uberdenken. Ansonsten wurden keine
Einwande gegen die vorliegende Anderung der Richt- und Nutzungsplanung erhoben.

Das Amt fir Raumordnung und Vermessung (ARV) hat mit Schreiben vom 11. Oktober 2006
die Anderung der Richt- und Nutzungsplanung unter Einbezug der betroffenen kantonalen
Amitsstellen vorgeprift. Die raumplanerischen Gesichtspunkte kdnnen von Seiten der Stadt
berlcksichtigt werden, ebenso die Anliegen des Larmschutzes, des Wasserbaus und der
Entwasserung. Als nicht stufengerecht werden die Anliegen in den Bereichen Lufthygiene
und Altlasten beurteilt.

Die Berichterstattung im Grossen Gemeinderat ist dem Vorsteher des Departements Bau lbertragen.

Vor dem Stadtrat

Der Stadtprasident:
E. Wohlwend

Der Stadtschreiber:

A. Frauenfelder

Beilagen:
- Anderung Richt- und Nutzungsplanung (Revisionspaket 06)
- Bericht zu den Einwendungen



Departement Bau
Abteilung Siedlungsplanung

Anderungen Richt- und Nutzungsplanung
(Revisionspaket 06)

Bericht nach Art. 47 RPV
Vom Grossen Gemeinderat am ... zur Kenntnis genommen
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Die Anderungen im Uberblick
Richtplanung

Siedlung und Landschaft
Offentlicher Verkehr

Strassen

Radrouten

Fuss- und Wanderwege
Nutzungsplanung

Bauordnung

Umzonungen

Mitwirkungsverfahren

Offentliche Auflage

Vorprifung durch die Baudirektion

Anhérung der Uber- und nebengeordneten Planungstrager
Einwendungen

Festsetzung

Rechtsschutz

Stadt Winterthur\‘*\q}\



Departement Bau
Abteilung Siedlungsplanung

1.1 Richtplanung

Der kommunale Richtplan liegt nur in gedruckter, nicht
jedoch in digitaler Form vor. Es besteht die Absicht, den
Siedlungs- und Landschaftsplan sowie die Verkehrsplane
1 bis 4 ins GIS (Geografisches Informationssystem) der
Stadt Winterthur zu integrieren. Ziel ist es, den kommuna-
len Richtplan verwaltungsintern (Intranet) sowie Uber das
Internetportal der Stadt Winterthur Interessierten zugang-
lich zu machen. Zu diesem Zweck mussen die einzelnen
Plane auf den neusten Stand gebracht werden, was durch
Nachfuhrung und technische Korrekturen geschieht.
Aufgrund ausgewiesenen Handlungsbedarfs werden zu-
dem einzelne Anderungen vorgenommen, die neue Vor-
haben betreffen.
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schaftsgebiet (k)

3
1

Umgebung Mérsburg: vom Erholungsgebiet E1 bzw. Umgebungsschutzgebiet (r) ins Freihaltegebiet mit regionaler Bedeutung F(r) bzw. ins Landwirt-

Umgebung Schloss Hegi: vom Erholungsgebiet E1 bzw. Umgebungsschutzgebiet (r) ins Freihaltegebiet mit regionaler Bedeutung F(r)

Stadt WinterthurW\

1.1.1 Siedlung und Landschaft

Die regionalen Freihaltegebiete Mérsburg und Schloss
Hegi sind im kommunalen Richtplan als Umgebungs-
schutzgebiete bezeichnet und mit Erholungsgebieten E1
shinterlegt”. Aufgrund der umfassenden Definition des
Umgebungsschutzes im kommunalen Richtplan erlbrigt
sich eine zusatzliche Definition als Erholungsgebiet.

Das Umgebungsschutzgebiet wird im Richtplan neu als
Freihaltegebiet (Umgebungsschutz) bezeichnet. Richt-
plantext und Kartenlegende (Signatur und Text) werden
entsprechend angepasst.
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Departement Bau
Abteilung Siedlungsplanung

Kiirzung Schlittellinie Tossertobel Strasse

Stadt Winterthurw

Schlittellinie Téssertobel Strasse

Der unterste Abschnitt der Téssertobelstrasse dient auch
als Zufahrt zu den Liegenschaften Téssertobelstrasse 12,
14 und 16. In diesem knapp 70 m langen Abschnitt soll
der sichere Zugang zu den Liegenschaften gewahrleistet
werden, was eine minimale Kurzung der Schlittellinie er-
fordert. Dies schliesst jedoch nicht aus, dass der Abschnitt
weiterhin als Auslaufstrecke benutzt werden kann

Nachfiihrung und technische Korrekturen (zur Kennisnahme)

Iberg-Siidhang

In der Volksabstimmung wurde die Initiative ,Iberg-Sud-
hang bleibt grin® angenommen. Die Auszonung im Zo-
nenplan ist bereits erfolgt.

Holzlegi

Im regionalen Richtplan sind die beiden Gebiete dem Sied-
lungsgebiet mit hoher baulicher Dichte, im Zonenplan der
dreigeschossigen Wohnzone mit Gewerbeerleichterung
W3G bzw. der dreigeschossigen Wohnzone W3/2.6 zuge-
wiesen. Es handelt sich somit lediglich um eine technische
Korrektur. Da die betroffenen Grundstiicke im Besitz der
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Iberg-Siidhang: vom Baugebiet (fiir Wohnen, Offentliche Bauten, nicht storendes Gewerbe) ins Landwirtschaftsgebiet (k)

Stadt sind, kann der Stadtrat Uber die Nutzung im sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung selber bestimmen.

Schilittellinie Wolfensberg beim Schiitzenweiher

Die sudlichere der beiden Schlittellinien fihrt durch eine
Strauch- und Baumhecke, welche im Inventar der Natur-
und Landschaftsschutzobjekte aufgefuhrt ist (HE 46.01).
Aus Grinden der Altlastensanierung des ehemaligen
Schiessstandes ist zwischen Wald und Hecke eine Auf-
forstung geplant. Das Schlitteln wird mit der nérdlichen
Schlittellinie gewahrleistet.
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Wiilflingen, Holzlegi: vom Erholungsgebiet E2 ins Baugebiet (fiir Wohnen und / oder Arbeiten, 6ffentliche Bauten bzw. Wohnen, Offentliche Bauten,
nicht storendes Gewerbe)
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Aufhebung siidliche Schlittellinie Wolfensberg beim Schiitzenweiher



Departement Bau
Abteilung Siedlungsplanung

Gewadsserabstandslinie Tossertobel

Auf die Festlegung einer Gewésserabstandslinie im Tos-
sertobel wird verzichtet, weil sie in eine Freihaltezone ge-
mass Zonenplan zu liegen kdme. Die Freihaltezone bietet
geniigend Gewahr, dass der Gewasserabstand adaquat
berucksichtigt wird.

Die im Siedlungs- und Landschaftsplan als ,geplant® be-
zeichnete Gewasserabstandslinie wird gestrichen.

Die Gewdasserabstandslinien Toss Steig und Téss Au-
wiesen sind bestehend (statt geplant), die Gewasser-
abstandslinien Téss Wespimiihle und Téss Hard sind
teilweise bestehend (statt geplant). Die entsprechenden
Erganzungsplédne Gewésserabstandslinien wurden am
28. Marz 2001 genehmigt.

Toss, Wespimiihle: Gewasserabstandslinie bestehend

Stadt WinterthurW\
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Toss, Hard: Gewasserabstandslinie bestehend
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1.1.2 Offentlicher Verkehr

Wendeschlaufe Rosenberg

Die Linienverldngerung verbessert die Erschliessung der
nordlichen Siedlungsgebiete und beriicksichtigt den ge-
planten Erweiterungsneubau des Einkaufzentrums. Sie
entspricht dem Grobkonzept 2020 des Stadtbusses.

Der Richtplan (311 Offentlicher Verkehr, a) Busnetz) wird
mit der Festlegung 31104 Rosenberg (Wendeschlaufe)
ergénzt.

Linienverlangerung Déttnau

Durch die Verlangerung werden die durch einen Quartier-
plan neu festgelegten Siedlungsgebiete rund um die Kern-
zone erschlossen. Die Linienverldngerung entspricht dem
Grobkonzept 2020 des Stadtbusses.

Der Richtplan wird mit der Festlegung 31105 Dattnau,
Kernzone (Erschliessungsabsicht) ergéanzt.

— ;‘:u 0, -

Rosenberg: geplante Wendeschlaufe

Nachfiihrung
(zur Kenntnisnahme)

Die Routendnderung von Buslinie 14,
Sulzerallee und Buslinie 5, Oberwin-
terthur sowie die Verldngerung von
Buslinie 9, Seen - Chlosterli Iberg und
Buslinie 10, S-Bahnstation Hegi sind

‘ bereits realisiert.

i - ] ¥ 5
— = ~£"

Seen - Chldsterli Ibergi: Verléhgerung Buslinie 9
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Oberwinterthur: Routenanderung Buslinie 5; Routenénderung Buslinie 14, Sulzerallee; Verlangeru

1.1.3 Strassen

Parkierung Rosenberg

Voraussetzung fir eine Erweiterung des Einkaufzentrums
Rosenberg ist eine verbesserte 6V-Erschliessung. Bereits
heute bestehen hier Parkierungsmdglichkeiten in Form
von P+R-Platzen (Zupendler mit Arbeitsplatz im Stadtzen-
trum). Mit der Bewirtschaftung der Parkpldtze im Stadt-
zentrum wird sich die Nachfrage nach solchen Angeboten
weiter erhdhen. Um die Wohnquartiere zu schitzen, ist
es zweckmassig, eine bestimmte Anzahl P+R-Platze im
geplanten Neubau anzubieten. Sie bewirken zudem eine
Entlastung des Strassennetzes im Stadtzentrum.

Der Richtplan (312 Strassen, b) Parkierung im &ffentlichen
Interesse) wird erganzt mit der Festlegung 31210 Park-
haus Rosenberg.

Abklassierung Talackerstrasse

Die geplante Sulzerallee West ist fur die Groberschlies-
sung des Areals vorgesehen. Eine zusatzliche Anbindung
an die St. Gallerstrasse Uber die Talackerstrasse ist auf-
grund der zu erwartenden gebietsfremden Durchfahrten
nicht sinnvoll. Die an das Strassennetz gestellten Anforde-
rungen werden weiterhin erfillt. Die Talackerstrasse wird
im Abschnitt Eulach - Sulzerallee abklassiert, d.h. nicht
mehr als kommunale Verbindung gefihrt.

oy

Oberwinterthur: Abklassierung Talackerstrasse; Abklassierung Scheid-
eggstrasse

Abklassierung Scheideggstrasse

Erweiterungsbauten der KVA erfordern eine Vergrésse-
rung der Grundsticksflache. Langerfristig kann die Ein-
mindung der Scheidegg- in die St. Gallerstrasse nicht
aufrechterhalten werden (SBB-Unterfihrung). Das Gebiet
ist auch ohne diesen kurzen Strassenabschnitt genliigend
erschlossen; die Aufgabe, eine Quartierverbindung sicher-
zustellen, besteht nicht.
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Nachfiihrung und technische Korrekturen (zur Kenntnisnahme)

Die Linienfuhrung Grundhofstrasse ist falsch eingetra-
gen. Im Schénengrund fehlt der Planeintrag (regional).
Die Abschnitte Ohrbiihlstrasse, Sulzerallee - Ohrbiihl-
kreisel (kommunal statt regional) und Sulzeralle Ost (be-
stehend statt geplant) sind bereits realisiert.

Die Feldwiesenstrasse wird gemass ihrer Bedeutung als
kommunale Verbindung gefiihrt.

(=

Stadel, Grundhofstrasse: Korrektur Linienfiihrung

R

Anderungen auf regionaler Ebene

Die nachfolgenden Anderungen missen auf regionaler
Ebene beschlossen werden, bevor sie in den kommuna-
len Richtplan Gbernommen werden kénnen:

Sulzerallee West

Die erforderlichen Verkniipfungen zu den Ubergeordneten
Strassen sind mit der Realisierung der Sulzerallee Ost si-
chergestellt. Der Strassenabschnitt Sulzerallee West dient
in erster Linie der Groberschliessung des Gebiets und wird

1 | (R
= URE Y
Oberwinterthur, Im Schonengrund: fehlender Planeintrag; Sulzeralle
Ost: Verbindung realisiert; Ohrbiihlstrasse, Sulzerallee - Ohrbiihlkreisel:

Verbindung realisiert

daher riickklassiert.

Wiilflingerstrasse - Joh. Beugger - Strasse

Die Einmindung der Wasserwiesen- in die Wilflinger-
strasse fuhrt zu grésseren betrieblichen Problemen be-
ziglich Sicherheit und Busbevorzugung beim Knoten
Wiilflinger-/Salomon Hirzelstrasse (Hérti). Die Anderung
der Verkehrsfihrung erfordert eine Anpassung des Ver-
kehrsplanes.

Oberwinterthur, Sulzerallee West: Abklassierung kommunal

Hérti, Johannes-Beugger-Strasse: Korrektur Linienfiihrung
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Nachfiihrung (zur Kenntnisnahme)

Der Regionale Richtplan (Verkehrsplan) wurde durch
RRB Nr. 1079 / 2002 bzw. RRB Nr. 225 / 2004 mit den
geplanten regionalen Verbindungen Entlastungsstrasse
Oberwinterthur und Untere Vogelsangstrasse erganzt.
Im kommunalen Verkehrsplan werden diese beiden Ver-
bindungen lediglich nachgefihrt.

Untere Vogelsangstrasse: Regionale Verbindung (geplant)
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1.1.4 Radrouten
Nachfiihrung und technische Korrekturen (zur Kenntnisnahme)

Die aufgefihrten regionalen Verbindungen sind bereits
realisiert oder im Bau.
Die kommunale Verbindung Pionierstrasse wurde mit
einer neuen Linienflhrung realisiert. Die entsprechende
Festlegung (geplant) wird im Richtplan gestrichen, ebenso
die Festlegung Wurmbiihlstrasse - Hinterdorfstrasse;
die entsprechende Verbindung ist im Bau. Die S-Bahn-
Station Hegi ist realisiert und wird als ,bestehend” ein-

Stadt Winterthur\%w\

getragen.
Nr. [ Bezeichnung Anderung Begriindung
3.1 Untere Vogelsangstrasse - Auwie- bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert; Pendenz
senstrasse (regional) RwWU
3.2 Pionierstrasse neue Linienfihrung bereits realisiert
Festlegung streichen
3.3 Zircherstrasse, Bahnhof - Brilegut- | bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert; Pendenz
park (regional) RWU
34 Technikumstrasse, Archplatz - ZHW | bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert; Pendenz
(regional) RWU
3.5 Schaffhauserstrasse, Bachtelstrasse | bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert; Pendenz
- Zentralstrasse (regional) RwWU
3.6 Theaterstrasse bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert; Pendenz
(regional) RwWU
3.7 General Guisan-Strasse - bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert; Pendenz
Tosstalstrasse (Gutschick) (regional) RwWU
3.8 Stadtrainbriicke bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert; Pendenz
(regional) RWU
3.10 [ Personenunterfiihrung Sulzer Verbindung zwischen die Uberkommunale Signatur (blaue
Nord-Sid-Ost und Nord- | Linie) verdeckt den Planeintrag
Sud-West, geplant
3.11 | Sulzer-Allee West bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert;
(regional) Pendenz RWU
3.12 | Sulzer-Allee Ost bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert
(kommunal)
3.13 | S-Bahnstation Hegi (B+R) bestehend statt geplant |im Bau
Hofackerstrasse (Teilstlick) bestehend Radweg bereits realisiert
3.14 | Seenerstrasse - Im Schénengrund bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert;
(regional) Pendenz RWU
3.15 | Hinterdorfstrasse - Landvogt Waser- | bestehend statt geplant |im Bau
Strasse (kommunal)
3.16 | Seenerstrasse, Landvogt Waser-Str. | bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert;
- Tosstalstr. (regional) Pendenz RwWU
3.17 | Lantig, entlang Bahngeleise bis Ge- | bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert;
meindegrenze (regional) Pendenz RWU
3.18 | Wilflingerstrasse, Sportplatz Flieli - | bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert;
Schloss Willflingen (regional) Pendenz RWU
3.19 | Neftenbacherstrasse, bis Gemeinde- | bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert;
grenze (regional) Pendenz RWU
3.20 | Déttnauerstrasse, Steigstrasse - bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert;
Hindlerstrasse (regional) Pendenz RWU
3.21 | Zurcherstrasse, Steig bis Gemeinde- | bestehend statt geplant | Radweg bereits realisiert;
grenze (regional) Pendenz RWU
3.22 | Blasihof, Blasihofstrasse bestehend, ergénzen gemass regionalem Richtplan
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Dattnau, Dattnauerstrasse: Abschnitt realisiert (3.20)
Steig bis Gemeindegrenze, Ziircherstrasse: realisiert (3.21)
Blasihof, Blasihofstrasse: realisiert (3.22)
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1.1.5 Fuss- und Wanderwege

Die aufgefuihrten Verbindungen gelten als attraktive Fuss-
und Wanderwege. Sie sind teilweise in der Wanderkarte
des Vereins Zircher Wanderwege (ZAW) aufgefuhrt. Es

erscheint zweckmassig, dass Fuss- und Wanderwegnetz
um diese Teilstlicke zu erweitern. Die Vorschlage wurden
in enger Zusammenarbeit mit dem Forstbetrieb und dem

Stadt Winterthur\%w\

Der Richtplan wird mit den Festlegungen 31411 Tésser-
tobel, 31420 Griize, Gewerbestrasse sowie 31452 Wol-
fesberg, Gretelberg - Riitihofstrasse erganzt.

ZAW ausgearbeitet.
Nr. Bezeichnung Anderung Begriindung
4.2 Eschenberg, Obere Hangtober- Ergédnzung Wegnetz sinnvolle Verbindung zwischen Lan-
strasse - Chélberweidstrasse kommunal bestehend genriemen und Chélberweid
4.3 Iberg - Sennhof kommunal bestehend attraktive Verbindung entlang Wald-
rand; gemass ZAW-Karte
4.5 Hinter Endlikon - Breiti kommunal bestehend Ergdnzung gemass ZAW-Karte
4.6 Loh - Hinter Endlikon kommunal bestehend Ergdnzung gemass ZAW-Karte
4.7 Loh - Mattenbach kommunal bestehend Erganzung gemass ZAW-Karte, Ver-
Loh - Obere Loostrasse langerung bis Mattenbach bzw. Obere
Loostrasse
4.8 Sennhofweg kommunal bestehend bestehende Fusswegverbindung
4.9 In der Katzensteig kommunal bestehend attraktive Verbindung in Quartierndhe
4.12 | Oberseen - Seen kommunal bestehend wichtige Direktverbindung, gemass
ZAW-Karte
4.15 | Kohlholzstrasse kommunal bestehend sinnvolle Ergénzung des Netzes
4.16 | Bestlet kommunal geplant bestehender Weg ist verbuscht; neue
Wedflihrung erfordert bauliche Mass-
nahmen
4.17 | Ratibuhlstrasse kommunal bestehend wertvolle Erweiterung des Netzes,
durchgehende Verbindung Kohlholz-
strasse - Juchstrasse
4.19 | Etzbergstrasse kommunal bestehend sinnvollere Linienfihrung
4.20 | Gewerbestrasse geplant statt bestehend | Teilstlick nicht realisiert (Industriege-
neue Festlegung 31420 | leise)
Korrektur Linienfiihrung | Uberbauung realisiert
4.23 | Goldenberg-Weg Korrektur Linienfiihrung | fehlerhafter Planeintrag
4.24 | Toéssertobel geplant statt bestehend | Verbindung besteht nicht
neue Festlegung 31411
4.25 | Eichbuel Korrektur Linienfiihrung | Korrektur gemass ZAW-Karte
4.26 | Wolfesberg, Gretelberg - Ritihof- geplant statt bestehend | Trampelpfad, bauliche Massnahmen
strasse neue Festlegung 31452 | im Zusammenhang mit Projekt Gietli
4.30 | Obere Berenbergstrasse - Niderfeld | kommunal bestehend bereits bestehende Verbindung
4.31 | Niderfeld; Euelwies kommunal geplant Verbindung nérdlich In der Euelwies
besteht nicht

Nachfiihrung und technische Korrekturen

(zur Kenntnisnahme)

Nr. Bezeichnung Anderung Begriindung

41 Eschenberg, Obere Tossrainstrasse | Korrektur Linienfihrung | fehlerhafter Planeintrag; Korrektur
gemass ZAW-Karte

4.4 Iberg - Kollbrunn Korrektur Linienfiihrung | ungenauer Planeintrag

4.10 | Schitzenbiihl Korrektur Linienfihrung | Uberbauung realisiert

411 | Weizacker Korrektur Linienfihrung | Uberbauung realisiert
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4.13 | Auf Pinten Weg Korrektur Linienfiihrung | ungenauer Planeintrag
4.14 | Fortsetzung Bielhofstrasse Korrektur Linienfiihrung | Gber Kanzleistrasse, 6stlich Einkaufs-
zentrum Seen
4.18 | Etzberg, Chapf Korrektur Linienfihrung | Differenz zum regionalen Richtplan
4.21 | Eissporthalle, Grizefeldstrasse Korrektur Linienfiihrung | Eissporthalle realisiert
4.22 | Sulzer-Hirzel-Strasse / Hochwacht- | bestehend statt geplant | Uberbauung realisiert
weg Festlegung streichen
4.27 | Scheibenstandstrasse Korrektur Linienfiihrung | Ungenauer Planeintrag
4.28 |Klaranlage Hard Verlangerung bis Ge- Fussweg auf Winterthurer Boden
meindegrenze
4.29 |Berenberg Korrektur Linienfihrung | falscher Planeintrag, Pendenz RWU
4.32 | Brielbergturm Eintrag Aussichtspunkt | Aussichtsplattform realisiert
4.33 | Katharina-Sulzer-Platz bestehend statt geplant | Fussweg realisiert
Festlegung streichen
4.34 | Dattnauer Weiher, Dattnauerstrasse | bestehend statt geplant | Teilstlick realisiert
Festlegung streichen
4.35 | Kernzone Déttnau Korrektur Linienfiihrung | ungenauer Planeintrag
4.36 | Stadel Korrektur Linienfihrung | fehlerhafter Planeintrag

Anderungen auf regionaler Ebene

Die aufgefiihrten Anderungen miissen auf regionaler Ebe-
ne beschlossen werden, bevor sie in den kommunalen
Richtplan Gbernommen werden kénnen:

Nr. Bezeichnung Anderung Begriindung
4.1R | Eschenberg, Steintobelstrasse Korrektur Linienfuhrung | geméss ZAW-Karte, Pendenz RWU
4.2R | Lindberg, Lindbergstrasse - Quellen- | neue Wegfiihrung, be- Gehdlz, vor Ort keine Verbindung
weg stehend erkennbar; Pendenz RWU
4.3R | Lindberg, Einschlussstrasse - Korrektur Linienfiihrung | gemass ZAW-Karte, Pendenz RWU
Walcheweiher
4.4R | Krankenheim Wilflingen regional bestehend bestehende Fusswegverbindung,
Pendenz RWU
4.5R | Krankenheim Wiilflingen, Tossdamm | Korrektur Linienfiihrung | auf dem Damm, gemass ZAW-Karte,
Pendenz RWU
4.6R | Nagelsee, Fussweg entlang Toss Korrektur Linienfiihrung | Pendenz RWU
4.7R | Reitplatzareal Korrektur Linienfiihrung | sinnvollere Wegverbindung, Pendenz
RWU
4.8R | Rossberg Korrektur Linienfiihrung | Linienfilhrung gemass Gestaltungs-
plan Golfplatz Rossberg (in Beilage 6
nicht abgebildet); Pendenz RWU
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Siisenberg, Goldenberg-Weg: Korrektur Linienfiihrung (4.23); Tossertobel: fehlende Verbindung
(4.24); Eichbiiel: Korrektur Linienfiihrung (4.25); Lindberg, Lindbergstrasse: Korrektur Linienfiih- rudimentare Verbindung (4.26); Scheiben-
rung (4.2R); Romerholz, Einschlussstrasse: Korrektur Linienfiihrung (4.3R) standstrasse: Korrektur Linienfiihrung (4.27)

- Pe o
Klaranlage Hard: Verlangerung bis Gemeindegrenze (4.28); Berenberg: Korrektur Linienfiihrung Krankenheim Wiilflingen: bestehende Verbin-
(4.29); Niderfeld, Berenbergstrasse - Euelwies: bestehende Verbindung (4.30) sowie fehlende dung (4.4R) sowie neue Linienfiihrung entlang

Verbindung (4.31) Toss (4.5R)
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Briielbergturm: Eintrag Aussichtspunkt (4.32); Sulzer Stadtmitte, Katharina-Sulzer-
bestehende Verbindung (4.34); Kernzone Déttnau: Korrektur Linienfiihrung (4.35)

i i it e S E - s =
ienfiihrung (4.6R); Reitplatzareal: Korrektur Linienfiihrung (4.7R); Stadel: Korrektur Linienfiihrung (4.36)
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1.2 Nutzungsplanung
1.2.1 Bauordnung

Anderung der Vorschriften iiber die Arealiiberbauung
Art. 64 Abs. 1 Satz 2 BZO

Die Bestimmung, wonach bei einer Arealflache von min-
destens 8‘000 m? in drei- und viergeschossigen Zonen die
Vollgeschosszahl um zwei Vollgeschosse erhéht werden
kann, hat sich in der Vergangenheit insbesondere in den
Wohnzonen und Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
als sehr problematisch erwiesen. Aufgrund von qualitati-
ven Uberlegungen (erhéhte Anforderungen an die Einord-
nung der Bauten in die bauliche und landschaftliche Um-
gebung) soll kiinftig im Rahmen von Arealiiberbauungen
nur noch in drei- und viergeschossigen Zentrumszonen
mit zwei zuséatzlichen Vollgeschossen von der Regelbau-
weise abgewichen werden kénnen.

Die Rechtssicherheit verlangt, dass sich einerseits die
Bauherrschaft darauf verlassen kann, dass sie die zulas-
sige Nutzung auch wirklich realisieren kann, andererseits
missen sich die benachbarten Grundeigentiimerinnen
und Grundeigentiimer darauf verlassen kénnen, dass auf
dem Nachbargrundstiick keine der Bau- und Zonenord-
nung widersprechende Gebaude erstellt werden. Die Be-
stimmung von Art. 64 Abs. 1 BZO I&sst einen zu grossen
Spielraum zu, indem beispielsweise in einer dreigeschos-
sigen Wohnzone bis zu sechsgeschossige Gebdude (drei
Vollgeschosse, Bonus in Form von zwei zusatzlichen
Vollgeschossen, Dachgeschoss) erstellt werden kdénnen.
Immer wieder werden Grundeigentiimerinnen und Grund-
eigentimer Uberrascht durch das Ausmass der auf be-
nachbarten Grundstiicken zulassigen Baukuben.

Zudem lasst sich ein Widerspruch feststellen zwischen
den erhéhten qualitativen Anforderungen fir die Gewah-
rung eines Uberbauungsbonus (geméss § 71 PBG) und
die direkten Auswirkungen des Bonus. Gerade das zweite
zusatzliche Geschoss beeintrachtigt bzw. verunmdéglicht
vielfach, was Voraussetzung dazu ware, ndmlich eine
qualitativ gute Einordnung in die bauliche und landschaft-
liche Umgebung.

1.2.2 Umzonungen

Grenzregulierung Winterthur — Wiesendangen

Die Gemeindegrenzregulierung zwischen der Stadt Win-
terthur und der Gemeinde Wiesendangen im Gebiet Riet-
berg wurde durch den Gemeinderat Wiesendangen am
13. Juni 2005 und durch den Stadtrat Winterthur am 24.
August 2005 beschlossen. Die Genehmigung durch den
Regierungsrat des Kantons Zirich ist am 19. Oktober
2005 erfolgt.

Die Zonierung gemass Zonenplan Wiesendangen wird
Ubernommen. Die beiden Erholungszonen Eh (Wiesen-
dangen) werden in die Erholungszone E2, keine ES, Uber-
fuhrt.
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Erweiterung Kernzone Reutlingen

Die im Jahre 1926 erbaute Schmiede an der Reutlin-
gerstrasse 68 wurde im Laufe der Jahre rechtswidrig er-
weitert. Alle Versuche, das Geldnde rdumen zu lassen,
scheiterten infolge Verjahrung. Das heutige Wohnhaus ist
substanziell in sehr schlechtem Zustand. Die Umzonung
von der Landwirtschaftszone Lw, ES lll, in die Kernzone
KIIl, ES lll, soll die Voraussetzung schaffen, um die unbe-
friedigende Situation zu bereinigen.

Im Hinblick auf eine Sanierung ist zu beachten, dass die
betroffene Liegenschaft direkt an das Naturschutzgebiet
Reutlinger Ried stdsst, die letzte gréssere Rietflaiche auf
Winterthurer Boden. Dieses Schutzobjekt ist im Inventar
der Natur- und Landschaftsschutzobjekte aufgefthrt (Ob-
jekt Nr. NA.14.02) und darf nach § 17 Natur- und Heimat-
schutzverordnung keinen unerwiinschten Einwirkungen
ausgesetzt werden. Insbesondere ist darauf zu achten,
dass der Grundwasserspiegel nicht beeintrachtigt wird.
Fur unterirdische Bauten sind detaillierte Abkl&rungen er-
forderlich, ebenso fiir die Kanalisation aufgrund der un-
gunstigen Gefallsverhaltnisse.

Kernzone Stocken (neu)

Die mittelalterliche Rodungssiedlung Stocken ist immer
noch deutlich im Siedlungsgefiige ablesbar und besteht
heute aus funf ehemaligen Bauernhausern. Zwei davon
wurden 2006 ins Inventar der kommunalen Baudenkmaéler
aufgenommen, da es sich bei beiden um gut erhaltene
Fachwerkbauten handelt. Um den Siedlungszusammen-
hang erhalten zu kdénnen, wird die Ausscheidung einer
Kernzone Stocken als sinnvoll erachtet.

Es bestehen zu allen Kernzonen Ergadnzungspléne. Der
neue Erganzungsplan c) Kernzone Stocken definiert ei-
nen Baubereich fir besondere Bauten (BbbB), damit die
Zwischenrdume zwischen den Bauten erhalten werden
kénnen.

Um zu vermeiden, dass zwischen der Kernzone und der
westlich davon gelegenen zweigeschossigen Wohnzo-
ne W2/1.2 eine Zoneninsel entsteht, die dichter als ihre
Umgebung Uberbaut werden kénnte, werden die angren-
zenden Parzellen von der zweigeschossigen Wohnzone
W2/2.0 in die zweigeschossige Wohnzone W2/1.2 umge-
zont.

Erweiterung Maurerschule

Das Gebaude der Maurer-Schule (Schule fir cerebral ge-
Iahmte Kinder) wurde 1971 erbaut und genlgte bereits
1990 den rdumlichen Anforderungen nicht mehr. Dem
gestiegenen Raumbedarf wurde 1998 durch Aufstockung
des Therapietraktes entsprochen. 2001 waren die Schi-
lerzahlen wiederum derart angestiegen, dass zwei Gross-
klassen provisorisch in gemieteten R&umen des Zivil-
schutzzentrums OhrbUhl untergebracht werden mussten.
Bei den Vorstudien zum Wettbewerb Wohnuberbauung
Zelgliareal zeigte sich, dass ein Teil des Grundstiicks zur
Erweiterung und zeitgemassen Sanierung der Maurer-
schule abgetreten werden kann.
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Erweiterung Kernzone Reutlingen: Umzonung von der Landwirtschaftszone Lw in die Ubrige Kernzone KIll
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Kernzone Stocken, ES-Zuordnung (nicht abgebildet)
Da die neue Kernzone durchgehend von Wohnzonen
umgeben ist, wird sie nicht der ES Ill, sondern der ES Il
zugeordnet. Dadurch kann vermeiden werden, dass sich
massig stérende Betriebe inmitten eines Wohngebiets an-
siedeln.
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Zonenarrondierung Schulhaus Zelgli

(gegeniber liegende Seite)

Das Schulhaus Zelglistrasse liegt in der viegeschossigen
Qberses Zentrumszone statt in der Zone fir 6ffentliche Bauten. Mit

Erganzungsplan c) Kernzone Stocken, Baubereich fiir besondere der Umzonung wird die Situation bereinigt.
Bauten (BbbB)
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Mattenbach, Maurerschule: Umzonung von der zweigeschossigen Wohnzone W2/2.0 in die Zone fiir 6ffentliche Bauten Oe

Schulhaus Zelglistrasse, Téss: Umzonung von der Zentrumszone Z4 in die Zone fiir 6ffentliche Bauten Oe
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Technische Korrektur (zur Kenntnisnahme)
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Wiilflingen, Niderfeld: Umzonung von der Landwirtschaftszone Lw in die Reservezone R

Abschnitte des Bahn- und Nationalstrassennetzes, die
mindestens auf einer Seite an Bauzonen angrenzen, sind
den Reservezonen zugewiesen. Im Gebiet Niderfeld
ndrdlich der Industriezone 2 / westlich des empfindlichen
Siedlungsrandes besteht eine Diskrepanz zwischen dem
rechtsgiiltigen Zonenplan, Massstab 1:5000 (Landwirt-
schaftszone) und dem gefalteten Zonenplan, Massstab
1:10°000 (Reserverzone).

Die Abweichung wird korrigiert, indem der Abschnitt der
Reservezone zugewiesen (und die Korrektur ins Revisi-
onspaket aufgenommen) wird.



Departement Bau
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2. Mitwirkungsverfahren
2.1 Offentliche Auflage

Das Departement Bau, Stadtplanungsamt, wurde vom
Stadtrat am 21. Juni 2006 beauftragt, gestitzt auf § 7
PBG das offentliche Einwendungsverfahren und die An-
hérung der nebengeordneten Planungstrager (Gemeinde
Wiesendangen) durchzuflhren und beim Kanton die Vor-
prufung zu beantragen. Die 6ffentliche Auflage gemass §7
Planungs- und Baugesetz (PBG) fand wahrend 60 Tagen,
vom 31. Juli bis 28. September 2006 statt.

2.2 Vorpriifung durch die Baudirektion

Das Amt fir Raumordnung und Vermessung (ARV) hat mit
Schreiben vom 11. Oktober 2006 die Anderung der Richt-
und Nutzungsplanung unter Einbezug der betroffenen
kantonalen Amtsstellen vorgepriift. Die raumplanerischen
Gesichtspunkte konnen berlcksichtigt werden, ebenso
die Anliegen des Larmschutzes, des Wasserbaus und der
Entwésserung. Als nicht stufengerecht werden die vor-
gebrachten Anliegen aus den Bereichen Lufthygiene und
Altlasten beurteilt.

2.3 Anhérung der liber- und nebengeordneten Pla-
nungstrager

Als neben und Ubergeordnete Planungstrager wurden die
Regionalplanung Winterthur und Umgebung RWU sowie
die Gemeinde Wiesendangen zur Stellungnahme einge-
laden. Der Ausschuss der RWU hat den Stadtrat gebeten,
die Anderung von Art. 64 Abs. 1 BZO in den Zentrums-
gebieten (von kantonaler Bedeutung) zu Uberdenken. An-
sonsten wurden keine Einwénde gegen die vorliegende
Anderung der Richt- und Nutzungsplanung erhoben.

Der Gemeinderat Wiesendangen hat sich zur Zonierung
im Gebiet Riet zustimmend gedussert.

2.4 Einwendungen

Wéhrend der 6ffentlichen Auflage trafen 11 Einwendungs-
schreiben mit insgesamt 14 Einwendungen ein. Davon
werden funf Einwendungen vollstdndig, eine teilweise
und acht nicht berticksichtigt. Rund zwei Drittel der Ein-
wendungen betrefft die Anderung von Art. 64 Abs. 1 BZO
(Streichung des zweiten zuséatzlichen Geschosses im
Rahmen der Areallberbauung). Weitere Einwendungen
wurden gegen Anderungen im Verkehrsplan 2, Strassen
(Abklassierung Scheideggstrasse; Eintrag kommunale
Verbindung Pionierstrasse — Zur Kesselschmiede - Jager-
strasse) sowie die Erweiterung der Kernzone Reutlingen
eingereicht. Nicht bertcksichtigte Einwendungen werden
in einem separaten Bericht behandelt.

Stadt Winterthur\‘%’\xh\

Mit der Sulzer Immobilien AG und dem Hauseigentiimer-
verband Winterthur und Umgebung wurden am 8. Januar
bzw. 11. Januar 2007 Einwendungsgespréche geflihrt. Mit
der Sulzer Immobilien AG konnte weitgehende, mit dem
Hauseigentumerverband vollstdndige Einigung erzielt
werden.

2.5 Festsetzung

[...]
2.6 Rechtsschutz

Gegen die Festsetzung der revidierten Nutzungsplanung
(Umzonungen, Anderung von Art 64 Abs. 1 BZO) kann in-
nert 30 Tagen nach der 6ffentlichen Bekanntmachung Re-
kurs erhoben werden. Zum Rekurs oder zur Beschwerde
ist berechtigt, wer durch den angeordneten Erlass berthrt
ist und ein schutzwirdiges Interesse an einer Aufhebung
der Anderung hat (§ 338a PBG). Die &ffentliche Bekannt-
machung erfolgt erst nach Ablauf der Referendumsfrist.



