Grosser Gemeinderat Stadt Winterthur\%\*\

Protokollauszug vom 18. Juni 2012

GGR-Nr. 2012-015

Kommunale Nutzungsplanung: Festsetzung des offentlichen Gestaltungsplans "Areal
Lagerplatz" und V. Nachtrag zur Bau- und Zonenordnung: Anderung von Art. 1, 46, 50,
51, 53 (neue Zentrumszone Z5 mit Gestaltungsplanpflicht)

Der Grosse Gemeinderat hat an seiner Sitzung
vom 18. Juni 2012 beschlossen:

1. Der offentliche Gestaltungsplan «Areal Lagerplatz» wird festgesetzt. Der Gestaltungsplan
erwéachst in Rechtskraft, wenn der V. Nachtrag der BZO vom 3. Oktober 2000 ebenfalls in
Rechtskraft erwéachst.

2. Die Bau- und Zonenordnung vom 3. Oktober 2000 (Textteil; BO) wird durch einen
V. Nachtrag wie folgt geédndert:

2.1 In Art. 1 Abs. 2 lit. ¢) («Zentrumszonen») wird zwischen «Z4» und «Z6» neu «Z5» ein-
gefugt.

2.2 In Art. 46 werden in der Tabelle zwischen «Z4» und «Z6» neu die Grundmasse der
«Z5» wie folgt eingeflgt:

«Grundmasse: Z5
a) Vollgeschosse: 5
b) Dachgeschosse:

- unter Schragdachern 1
- Uber Flachdachern 1

¢) Anrechenbare Untergeschosse: 1
d) Freiflachenziffer: -
e) Ausnitzungsziffer: 200%>»

2.3 Art. 50 («Kapitel Ill. Spezielle Vorschriften fur das Sulzerareal Stadtmitte») wird wie folgt
neu gefasst:

«- Schaffung eines neden; stadtebaulichen und architektonisch gut gestalteten, in sich
funktionsfahigen Stadtteils unter Beachtung der Aspekte der Sicherheit und einer guten
Mischung der einzelnen Nutzungsarten mit Schwergewicht auf der Schaffung neuer Ar-
beitsplatze im Dienstleistungssektor

- Sicherstellung-eines-substantiellen-Regelung des Wohnanteils (Minimum und/oder Maxi-
mum)

- Erhaltung der stadtebaulichen Struktur und der denkmalpflegerisch wertvollen Bausub-
stanz



2.4 Art. 51 Abs. 1 («Kapitel lll. Spezielle Vorschriften fir das Sulzerareal Stadtmitte») wird
wie folgt neu gefasst:
«!Die Uberbauung des Areals hat in Etappen aufgrund von Gestaltungsplanen zu erfolgen.

Fir den Bereich Lagerplatz ist ein 6ffentlicher Gestaltungsplan ederprivate-Gestaltungs-
plane mit Zustimmung des Grossen Gemeinderates zu erstellen.

2.5 Art. 53 («Kapitel lll. Spezielle Vorschriften flr das Sulzerareal Stadtmitte») wird wie folgt
neu gefasst:

«'FUr die Gestaltungsplane gelten folgende Grundmasse und Nutzungsvorschriften:
a)Ausnu%z&ngsaﬁef—ZéG% Verschlebungen Ausnutzung

meh%&be#sehﬁtenwe#de& In den im Erganzungsplan bezelchneten Berelchen 1-3 smd
Verschiebungen der Ausntitzung zwischen einzelnen Gestaltungsplanen innerhalb eines
Bereichs und zwischen anstossenden Bereichen sird-zulassig.

b) Wohnanteil

Fur den Wohnanteil in den Bereichen werden folgende Werte festgelegt: BerWehnanteilin
I el ol ol o hd Eras lan:

- Bereich 1 min. 15%

- Bereich 2 min. 20%

- Bereich 3 min. 25%

- Bereich Areal Lagerplatz max. 35%

c¢) Publikumsorientierte Nutzungen

min. 10% (mitAusnahme-von-Bereich-4-gemass-Erganzungsplan)-

d) Hochhéauser
Hochhauser sind generell zulassig.

e) Erschliessung
Die Erschliessung hat ressourcensparend und mit Ricksicht auf die Strassenkapazitaten zu
erfolgen. Es sind Mobilitatskonzepte zu erarbeiten.»

Abs. 2 unverandert

Abs. 3 wird gestrichen und durch folgende Neufassung von Abs. 4 ersetzt: «*Der Stadtrat
kann den im Rahmen eines Bereiches zu realisierenden Wohnanteil angemessen reduzie-
ren oder erhéhen, wenn Uberwiegende 6ffentliche Interessen dies erfordern.»

3. Im Zonenplan, im Ergdnzungsplan Sulzerareal Stadtmitte und im Ergdnzungsplan mit
den Festlegungen der Empfindlichkeitsstufen gemass LSV wird das Gebiet «Areal Lager-
platz» als Zentrumszone Z5GP mit Larmempfindlichkeitsstufe ES Il festgelegt.

4. Der Stadtrat wird eingeladen, den Festsetzungsbeschluss zum 6ffentlichen Gestaltungs-
plan «Areal Lagerplatz» und zur Anderung der Bau- und Zonenordnung zu publizieren und

wahrend der Rekursfrist aufzulegen sowie die Genehmigung durch die Baudirektion einzu-

holen. Der Gestaltungsplan und die Anderungen der Bau- und Zonenordnung treten mit der
Publikation der Genehmigung in Kraft.



Erlauterungsbericht:

Der Erlauterungsbericht zum Areal Lagerplatz wird mit einem Hinweis auf den GGR-
Beschluss vom 29.08.2011 betr. den Kredit fiir den dreieinhalbjahrigen Versuchbetrieb zur
Erganzung des Fahrplanes der Linie 11 erganzt.

Fir den Grossen Gemeinderat
Der Ratsschreiber:

M. Bernhard

Mitteilung an:
- Dept. Bau, Bezirksrat.



