J (fﬁ Sekundarstufe Uster

Schulpflege

Uster, 13. Marz 2018
126/2018

V4.04.70

Zuteilung: RPK

WEISUNG 126/2018 DER SEKUNDARSTUFE:
ERWEITERUNG SCHULHAUS WEIDLI UND INTEGRATION
HEILPADAGOGISCHE SCHULE USTER (HPSU),
BAUABRECHNUNG

Die Sekundarschulpflege beantragt dem Gemeinderat, gestiitzt auf Art. 14 lit. d der
Gemeindeordnung vom 27. September 2009, folgenden Beschluss zu fassen:

1. Die Bauabrechnung «Erweiterung Schulhaus Weidli und Integration der
Heilpadagogischen Schule Uster (HPSU)> im Betrag von Fr. 11'266'857.15 (inkl.
MwsSt.) mit einer Unterschreitung von Fr. 273'142,85, wird genehmigt.

2. Mitteilung an die Sekundarschulpflege.

Referent/in der Sekundarschulpflege:

- Thomas Pedrazzoli, Prasident der Sekundarschulpflege
- Annett Krassnitzer, Ressortdelegierte Liegenschaften Sekundarschulpflege
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Ausgangslage

Der Gemeinderat hat am 18. Marz 2013 dem Antrag Nr. 161A/2013 (1) zur Erteilung eines Projek-
tierungskredites und am 19. Mai 2014 dem Antrag Nr. 200/2014 (2) Ausfiihrungskredit fiir die Er-
weiterung des Schulhauses Weidli und der Integration der Heilpddagogischen Schule Uster (HPSU)
zugestimmt. An der Gemeinde-Volksabstimmung vom 28. September 2014 (3) sagten die Ustermer
Stimmberechtigen ja zu dieser Schulhauserweiterung.

Fir die Erstellung der Erweiterung des Schulhauses Weidli wurden fiir die Planungszeit (ca. 3 Jahre)
und fiir die Bauzeit (ca. 2 Jahre) insgesamt fast 100 Sitzungen durchgefiihrt. Ein Drittel der Bausit-
zungen fanden mit den ausfiihrenden Unternehmungen statt, ein Drittel waren Bauausschusssit-
zungen als Vorbereitung fiir die Baukommissionssitzungen und an 32 Sitzungen fasste die Bau-
kommission ihre Beschliisse.

Die wichtigsten Meilensteine waren die nachfolgenden Ereignisse.

Riickblick

1. November 2011 Unterzeichnung der Vereinbarung mit Primarschulpflege, gemeinsames
Projekt zu starten, federflihrend Sekundarstufe

8. Juni 2012 Ausarbeitung des Architekturwettbewerbes

12. Oktober 2012 Eingabe der Projekte und Modelle; Jurierung + Prémierung des

Siegerprojektes Aquilotto (7)
18. Dezember 2012 Sekundarschulpflege bewilligt Projektierungskredit

23. Januar 2013 Baukommission beginnt Arbeit mit dem Architekturbiiro Allemann Bauer
Eigenmann, Ziirich

18. Marz 2013 Gemeinderat bewilligt Projektierungskredit (1)

18. Mérz 2014 Sekundarschulpflege bewilligt Ausfiihrungskredit

19. Mai 2014 Gemeinderat bewilligt Ausfiihrungskredit (2)

28. September 2014  Stimmvolk bewilligt Ausfiihrungskredit (3)

26. August 2015 Grundsteinlegung

25. August 2016 Aufrichte

10. Mai 2017 Ubergabe der Réume an die HPSU

9. September 2017 Einweihung

Zielerreichung

Die Umsetzung des Bauvorhabens, Erweiterung Schulhaus Weidli/HPSU, insbesondere die Kosten
wie auch die im Baubeschrieb vorgesehenen Standards konnten geméss dem bewilligten Baukredit
eingehalten werden.

Ebenso wurde die vorgegebene Terminplanung vollumfanglich eingehalten. Am 10. Mai 2017
konnte der Schulhauserweiterungsbau iibergeben werden. Die Schiiler/innen der HPSU zogen am
17. Mai 2017 planmassig in ihre neuen Rdume ein. Die Sekundarschiiler/innen folgten dann im
neuen Schuljahr am 21. August 2017.

Der Erweiterungsbau wurde im Minergiestandard (4) erstellt. Das heisst, das Gebaude ist mit einer
hochwarmedammenden Gebaudehiille, einer Pelletfeuerung und einem kondensierenden Gaskessel
fiir Heizung und Warmwasser sowie einer Komfortliiftungsanlage ausgestattet. Alle Vorgaben be-
zlglich des Platzbedarfes und der Funktionalitat (4 Klassenzimmer und Gruppenrdume Sek + 4
Klassenzimmer und Gruppenrdaume HPSU + Aula, Kiiche und Nebenrdume) konnten vollumfénglich
umgesetzt werden.
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Die Bauabrechnung wurde durch die Liegenschaftenverwaltung kontrolliert und stimmt mit den
Kontoausziigen im Abacus der Stadt Uster (6) (iberein. Das Investitionskonto Nr. 9520.5037.23 kann
nach der Genehmigung der Bauabrechnung abgeschlossen werden.

Bauabrechnung

Die Bauabrechnung von Allemann Bauer Eigenmann Architekten AG, 8003 Ziirich vom 28.01.2018
zeigt folgendes Bild:

BKP | Arbeitsgattung KV/Original Zahlung Differenz | Abw.

+/-Fr.| +/- %
1 Vorbereitungsarbeiten 514'678.00 285'643.25 | -229'034.75 | -44.50
2 | Gebaude 9'105'264.00 | 8'825'824.45 | -279'439.55| -3.07
3 Betriebseinrichtungen 0.00 20'526.95| 20'526.95 +
4 |Umgebung 811'080.00| 1'378'454.35| 567'374.35| 69.95
5 Baunebenkosten und Ubergangskonten 264'276.00 269'919.65 5'643.65| 2.14
6 |Reserve 225'646.00 0.00 | -225'646.00 -
9 | Ausstattung 619'056.00 486'488.50 | -132'567.50 | -21.41
1-9 | Gesamtkosten (inkl. MwSt.) 11'540'000.00 | 11'266'857.15 | -273'142.85| -2.37
Teuerungsberechnung:

Folgende Berechnungsgrundlagen wurden bei der Teuerungsberechnung (geméss Ziircher Index
der Wohnbaukosten) beriicksichtigt:

Indexstand Baukredit / KV
Indexstand Bauabrechnung

Bewi

lligter Baukredit

Baukostenteuerung

Bewi

ligter Baukredit indexiert

Begriindung der Mehr-/Minderkosten:

01.04.2013
01.04.2017

a.) Gesamtaufteilung Bauteuerung / Minderkosten

101.8 %

99.2 %

11'540'000.00 Fr.
-168'707.00 Fr.

11'371'293.00 Fr.

BKP Differenz

+/- Fr.
1-9 | Baukostenteuerung -168'707.00
1-9 Indexierte Unterschreitung -104'435.85
1-9 | Total Unterschreitung -273'142.85

b.) Detailaufteilung der Baukosten je BKP (Baukostenteuerung wurde fiir den Zeitraum zwischen
dem 1.4.2013 und dem jeweiligen Vergabedatum beriicksichtigt):

BKP | Arbeitsgattung KV ind. Zahlung | Differenz ind. | Abw.

+/-Fr.| +/-%
1 | Vorbereitungsarbeiten 156'648.00 285'643.25| 128'995.25| 82.35
2 | Gebdude 9'338'258.00 | 8'825'824.45| -512'433.55| -5.49
3 | Betriebseinrichtungen 0.00 20'526.95 20'526.95 +
4 |Umgebung 945'200.00 | 1'378'454.35| 433'254.35| 45.84
5 Baunebenkosten und Ubergangskonten 259'101.00 269'919.65 10'818.65| 4.18
6 |Reserve 68'842.00 0.00| -68'842.00 -
9 | Ausstattung 603'244.00 486'488.50 | -116'755.50[-19.35
1-9 | Gesamtkosten (inkl. MwSt.) 11'371'293.00 [ 11'266'857.15| -104'435.85| -0.92
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Begriindung der BKP-Abweichungen

Der Gemeinderat und schliesslich auch das Stimmvolk bewilligten einen Baukredit von
Fr. 11'540'000 (inkl. MwSt) exkl. Teuerung fir die Erweiterung der Schulanlage Weidli. Mit den
Vorgaben des Baukredites (Grundlagen: Bauprojekt, Kostenvoranschlag, Baubeschrieb) erfolgte
unter der Federfiihrung der Baukommission Weidli die Umsetzung des Bauprojektes mit den
Hauptphasen:

- Vorprojekt

- Ausfilhrungsplanung

- Ausschreibung

- Arbeitsvergaben

- Baurealisierung

- Bauabrechnung

In allen Phasen wurde sowohl durch den Bauausschuss als auch durch die Baukommission das Ziel
verfolgt, die definierten und ausgewiesenen Bediirfnisse der Schule zu beriicksichtigen und den
vorgegebenen Kostenrahmen einzuhalten. Wahrend des gesamten Planungsprozesses ergaben sich
immer wieder kleinere Anpassungen, die zur Optimierung von Betriebsabldufen dienten. In der
Ausfiihrungsphase gab es ebenfalls Anpassungen, die in der Ausfiihrung beriicksichtigt werden
mussten.

Begriindung grosserer Abweichungen siehe Tabelle auf den angefiigten Seiten 4a und 4b.

Die Gesamtkosten des Baukredits von Fr. 11'540'000 konnten mit einer Kostenunterschreitung von
Fr. 273'142.85 eingehalten werden. Mit der aufgerechneten Bauteuerung (Ziircher Index der
Wohnbauten 99.2 %) betragt die Unterschreitung noch Fr. 104'435.85.

Antrag

Die Sekundarschulpflege beantragt dem Gemeinderat, die Bauabrechnung Erweiterung Schulhaus
Weidli und Integrierung Heilpadagogische Schule Uster (HPSU) im Betrag von Fr. 11'266'857.15
(inkl. MwSt.) mit einer Unterschreitung von Fr. 273'142.85 zu genehmigen.

SEKUNDARSCHULPFLEGE USTER

Thoﬁ&qs Pedrazzoli nifzer
Préasident Ressortdelegidrte Liegenschaften

Beilagen (nur zur Aktenauflage Gemeinderat)

— Weisung Nr. 161A/2013 (Beilage 1)

— Weisung Nr. 200/2014 (Beilage 2)

— Protokoll Gemeinde-Volksabstimmung 28.9.2014 resp. 25.11.2014 (Beilage 3)

— Minergiezertifikat 3.9.2015 (Beilage 4)

— Bauabrechnungen (Sonderegger Baurealisation GmbH) BKP 2-stellig und BKP 3-stellig (Beilage 5)
— Kontoauszug Sekundarstufe (Beilage 6)

— Bericht des Preisgerichts (Beilage 7 als Broschiire separat)

— 4 Ordner Rechnungskopien (separat)

— 1 Ordner Dokumentation Bauprojekt (separat)
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