Kanton Zirich
Stadt Dubendorf

Privater ergédnzender Gestaltungsplan Teilgebiet E
Zwicky-Areal

Vorschriften, 11.06.12

Fir die Grundeigentliimer:

Erben Zwicky: I1iS ZWICKY-SCWIZET ... v
Peter ZWICKY oo
v.d. Monica Zwicky
MONICA ZWICKY ..o
Christa ZWICKY ..o
Zwicky & Co. AG, mit Sitz in Wallisellen,
Zwicky-Strasse 3, 8304 Wallisellen
Vom Stadtrat Diibendorf zugestimmt am o

Namens des Stadtrates

Der Stadtpréasident: Der Stadtschreiber:

BDV Nr.

FUr die BaudireKlion: e e et et



Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan Zwicky-Areal
Erganzender privater Gestaltungsplan "Zwicky-Areal", Teilgebiet E

Zusétzlich zum Ubergeordneten privaten Gestaltungsplan Zwicky-Areal gelten flir das Teilgebiet E nach-
stehende Vorschriften:

Praambel

Im Rahmen der Umstrukturierung des Zwicky-Areals werden die Voraussetzungen fiir eine Umnutzung
und Bebauung des bisherigen Industrieareals in ein stadtebaulich hochwertiges Quartier mit Mischnut-
zung, architektonischen Akzenten und offentlichen Aussenraumen geschaffen. Die Grundeigentliimerin
strebt im Teilgebiete E des Planungsgebiets Zwicky-Areal eine Quartierentwicklung an, die sich an den
Zielsetzungen einer durchmischten Nutzungsstruktur orientiert.

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

1Das Teilgebiet E liegt auf dem Gebiet der Stadt Diibendorf. Fir den Planungsperimeter wird im Rahmen
des Ubergeordneten Gestaltungsplans Zwicky-Areal ein erganzender privater Gestaltungsplan im Sinne
von § 85 Abs. 1 PBG des Kantons Zirich erlassen.

2Der erganzende Gestaltungsplan zeigt die Stellung der Bauten, die Erschliessung (Wegflihrung, Misch-
verkehrsflachen) innerhalb des Teilgebietes und die Massnahmen des Larmschutzes auf.

Art. 2 Bestandteile und Verhaltnis zu ilbergeordneten Festsetzungen

1Der ergénzende private Gestaltungsplan besteht aus den Vorschriften und dem dazugehdérigen Situati-
onsplan im Massstab 1:1°000.

2Die Bestimmungen des Ubergeordneten privaten Gestaltungsplans ,Zwicky-Areal* sowie die Bestimmun-
gen des PBG sind dem Gestaltungsplan (ibergeordnet.

3Das Freiraumkonzept, Stand 27.04.2011 dient als Richtlinie und ist bei der Freiraumgestaltung zu be-
riicksichtigen.

4 Die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung sind nicht anwendbar.

5Fir die Auslegung von gewissen Fragen ist das Vorprojekt, Stand Juni 2012 sowie der Erlauterungsbe-
richt dieses Gestaltungsplans wegweisend.

Art. 3 Geltungsbereich

LF{r den im Plan angegebenen Perimeter gelten die Vorschriften des erganzenden privaten Gestaltungs-
plans.

2Der Geltungsbereich umfasst das Teilgebiet E des Zwicky-Areals.

B. Nutzungs- und Bauvorschriften

Art. 4 Stellung der Bauten

1 Oberirdische Geb&ude und Geb&udeteile dirfen nur innerhalb der im Plan bezeichneten ,Mantellinien
Obergeschosse” erstellt werden. Eine Ausnahme bilden die Sockelgeschosse, welche auch innerhalb der
im Plan bezeichneten ,Mantellinien Sockelgeschosse" erstellt werden kénnen. Die Sockelgeschosse diir-



fen maximal eine Héhe von zwei Geschossen aufweisen.

2Unterirdische Gebaudeteile diirfen in den im Plan bezeichneten Bereichen auch ausserhalb der Mantel-
linien erstellt werden. Im Bereich zur Glatt und zum Chrieshach allerdings lediglich bis zu der im Plan
bezeichneten ,Grenze unterirdische Bebauung®.

3Vordécher und dergleichen kdnnen die Mantellinien auf der ganzen Fassadenlange bis 1.5 m iberragen.
Einzelne Gebaudevorspriinge (z.B. Balkone, Erker, etc.) kdnnen die Mantellinien auf hdchstens 1/3 der

Fassadenlange je Geschoss bei den Gebduden 1, 2, 4 und 6 bis 2 m tiberragen, bei den Gebéduden 3 und
5 bis 2.5 m, wobei lichte Hohen der Strassen, insbesondere der Notzufahrten gewéhrleistet sein miissen.

4Im Gestaltungsplangebiet sind ausserhalb der Mantellinien zwischen Gebaude 2 und Gebéude 3, Ge-
baude 4 und Gebaude 5 sowie Gebaude 5 und Gebaude 6 offene, eingeschossige Verbindungen (Pas-
serellen, unbeheizte Aufenthaltsbereiche) zuldssig. Die Verbindungen diirfen jedoch héchstens auf einem
Viertel der betreffenden Fassadenlange erstellt werden.

5Durchgénge und Durchfahrten kénnen nur innerhalb der im Plan bezeichneten ,Durchgange” und
,Durchfahrten” vorgesehen werden. Die Durchgange und Durchfahrten sind fir alle Verkehrsteilnehmer
zuganglich.

Art. 5 Larmschutz

1Die Gebaude missen geschlossene Fassaden aufweisen. Die Durchgange und Durchfahrten der Ge-
baude 1, 2, 4 und 6 diirfen eine Hohe von maximal zwei Geschossen aufweisen.

2Die Liftungsfenster larmempfindlicher Wohnraume der Gebaude 1, 2, 4 und 6 missen vollstandig larm-
abgewandt angeordnet werden. Flir Wohn-Essbereich sind durchgehende Grundrisse mit larmabgewand-
ter Liftung zulassig. Luftungsfenster miissen mindestens eine Flache von 5% der Bodenflache des betref-
fenden Raumes aufweisen.

3In den Erdgeschossen der Gebaude 1 und 6 sind Liiftungsfenster an den gegen die Uberlandstrasse
gerichteten Fassaden zuléssig, sofern sie durch mindestens 1.5 m hohe schalldichte Gartenumfriedungen
geschitzt werden.

41n den im Plan markierten Bereich mit Nutzungseinschréankungen dirfen nur larmunempfindliche Gewer-
berdume oder Nutzungen mit einer ausschliesslich kontrollierten Beluiftung angeordnet werden.

5 An der gegen die Eisenbahn orientierten Westfassade der Gebédude 1 und 4 sind Fliigelbauwerke von
mindestens 8 m Lange vorzusehen.

Art. 6 Zufahrt, Erschliessung (Wegfiihrung, Mischverkehrsflachen)

1Die Ein- und Ausfahrten in und aus dem Gestaltungsplangebiet, die Zufahrt zur Tiefgarage sowie die
Zufahrt zur Einstellhalle sind im Plan bezeichnet. Wo im Plan Mischverkehrsflachen bezeichnet sind, ist
die gesamte Verkehrsflache ohne bauliche Abtrennung fiir Fussganger herzurichten. Innerhalb der Misch-
verkehrsflachen ist die Erstellung von Griinflachen und Spielplatzflachen méglich.

2 Parkplatze konnen in der im Plan bezeichneten ,Mischverkehrsflache" oberirdisch angelegt werden. Die
Parkplatze stehen den Kunden von Verkaufsgeschaften oder als Besucherparkplatze zur Verfligung.
Darliber hinaus kénnen weitere Parkplatze unterirdisch oder im Gebdude integriert angeordnet werden.

3Ein Unterhaltsweg ist in den im Plan bezeichneten Bereich entlang des Chriesbach und der Glatt anzu-
legen. Der Unterhaltsweg ist durchgangig zu erstellen und dauernd zugénglich zu halten.

Art. 7 Inkrafttreten

Dieser erganzende Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmi-
gung durch die Baudirektion in Kraft.



