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  1. Einleitung 
  1.1 Ausgangslage 
Entwicklungsabsicht 

Situation mit Perimeter Gestaltungsplan 
(Quelle: GIS-Browser Zürich) 

   
  1.2 Verfahren 
Privater Gestaltungsplan 
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Freiraum und Erdgeschoss-
nutzung, 
Charrette-Verfahren 

UVP 

   
  1.3 Inhalte Gestaltungsplan 
Übereinstimmung mit der 
Richt- und Nutzungsplanung 

Projektierungsspielraum 
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  2. Planungsrechtliche 
Rahmenbedingungen 

  2.1 Planungsinstrumente 
Einordnung 
Planungsinstrumente 
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Teilrichtplan  
Zentrumszone Hochbord 

Bauordnung und Zonenplan  
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Ausschnitt Ergänzungsplan 
Zentrumszone Hochbord 

 

Nutzung 

 Fläche max. BM min. Baumasse 
für Wohnen 

max. Baumasse 
für Wohnen 

Teilfläche 1 5'848.8 
* 7 m3/m2 

= 40'941.3 m3 

0% 
= 0 m3 

40% 
= 16'376.5 m3 

Teilfläche 2 23'577.6 
* 7 m3/m2 

= 165'043.3 m3 

40% 
= 66'017.3 m3 

80% 
= 132'034.7 m3 

Total 29'426.4 205'984.7 m3 66'017.3 m3 148'411.2 m3 
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Bebauung 

 

Ausschnitt aus dem Sicherheitszonen-
plan für die Gemeinde Dübendorf 
Quelle: https://api3.geo.admin.ch 
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Freiraum 

Quartierplan Hochbord 

Auszug Quartierplan Hochbord, 
Verfasser:  
Sennhauser, Werner & Rauch AG 
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Verkehrserschliessung 
(Quartierstrassen) 

Öffentlicher Verkehr 

Fuss- und Radwege 

Parkierung 
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Kanalisation 

(geplante Mischwasserkanalisation, inzwischen erstellt und daher vernachlässigbar) 
(geplante Regenwasserkanalisation, inzwischen erstellt und daher vernachlässigbar) 
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Wasserversorgung 

Elektrizitätsversorgung 
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Leitidee Gestaltung 
öffentlicher Raum 

Planausschnitt Leitidee  
Gestaltung öffentlicher Raum 

Energieplan 
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  2.2 Umweltrechtliche Vorgaben 
Lärm 

Strahlung 

Immissionsgrenzwert 

μ

μ
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Leitungsabstand 
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Grundwasser 

Ausschnitt Grundwasserkarte Mittel-
stand (Quelle GIS-Browser Kanton 
Zürich, Zugriff 25.7.2017) 

Gewässerschutz 

Ausschnitt Gewässerschutzkarte  
(Quelle GIS-Browser Kanton Zürich, 
Zugriff 25.7.2017) 

Wärmenutzung 

Ausschnitt Wärmenutzungsatlas  
(Quelle GIS-Browser Kanton Zürich, 
Zugriff 25.7.2017) 
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  3. Richtprojekt 
  3.1 Städtebaulicher Ansatz 
Aus den schwierigen 
Rahmenbedingungen 
eine Qualität machen 

Städtebauliche Komposition 

Planausschnitt Situation 
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  3.2 Bebauung 
Höchhäuser 

Gewerbebauten 
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  3.3 Freiraum 
 

Planausschnitt Situation 
Freiraumkonzept 
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  3.4 Erschliessung und Parkierung 

Verkehrslösung 

Untergeschoss mit den Abstellplätzen 
für Motorfahrzeuge und Velos 

Veloabstellplätze für den Tagesbedarf 
im Randband und bei den Gebäude-
eingänge  
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  4. Erläuterungen von 
Bestimmungen und Plan 

  4.1 Zweck 
Ziele 
Ziff. 1 der Bestimmungen 

   
  4.2 Bestandteile und Geltungsbereich 
Bestandteile 
Ziff. 2 Abs. 1 der Bestimmungen 

Geltungsbereich 
Ziff. 2 Abs. 2 der Bestimmungen 

   
  4.3 Ergänzendes Recht 
Verhältnis zum  
übrigen Baurecht 
Ziff. 3 der Bestimmungen 
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  4.4 Gestaltung 
Anforderungen 
Ziff. 4 Abs. 1 der Bestimmungen 

§71 Abs. 1–2 PBG in der Fassung bis 
am 28. Februar 2017 

Hindernisfreies Bauen 
Ziff. 4 Abs. 2 der Bestimmungen 

Richtprojekt 
Ziff. 4 Abs. 3–4 der Bestimmungen 
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  4.5 Bebauung 
Baubereiche für 
Hauptgebäude 
Ziff. 5 Abs. 1–2 der Bestimmungen 

Vordächer 
Ziff. 5 Abs. 3 der Bestimmungen 

§100 Abs. 1 PBG in der Fassung bis 
am 28. Februar 2017 

Bauliche Dichte 
Ziff. 5 Abs. 4–5 der Bestimmungen 
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Gesamthöhe 
Ziff. 5 Abs. 6 der Bestimmungen 

Höhenangaben Sicherheitszonenplan 
Flughafen Zürich inkl. Richtprojekt 

Technische Aufbauten 
Ziff. 5 Abs. 7–8 der Bestimmungen 

 

Unterirdische Gebäude 
Ziff. 5 Abs. 9 der Bestimmungen 

Erdgeschosshöhe 
Ziff. 5 Abs. 10 der Bestimmungen 
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Besondere Gebäude 
Ziff. 5 Abs. 11 der Bestimmungen 

§ 258 Abs. 1 PBG in der Fassung bis 
am 28. Februar 2017 

Hochhäuser 
Ziff. 5 Abs. 12 der Bestimmungen 
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Nachweis Schattenwurf 
(Quelle: Arbeitsgemeinschaft 
Cerv + Wachtl / Maier Hess, 24.9.2017) 

Dachgestaltung 
Ziff. 5 Abs. 13–14 der Bestimmungen 

  



  Privater Gestaltungsplan Hochbord Kat. Nr. 17413, Dübendorf 
Erläuternder Bericht nach Art. 47 RPV 

 
 
 

 27 Suter • von Känel • Wild • AG 

Gewachsener Boden 
Ziff. 5 Abs. 15 der Bestimmungen 

§ 5 ABV in der Fassung bis am 
28. Februar 2017 
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Heutiges Terrain 
(Quelle: Gossweiler Ingenieure AG, 
6.9.2017) 

Übersicht über die Anpassung der  
Höhenlinien 

 
blau  = neue Höhenlinien 
schwarz  = bestehende Höhenlinien 
orange = aufzuhebende Höhenlinien 

 
grün  = Planungsperimeter 

 

   

  4.6 Nutzung 

Nutzweise 
Ziff. 6 Abs. 1 der Bestimmungen 
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min. Baumasse für 
Wohnen gemäss Ergän-
zungsplan Hochbord 

Baumasse für Wohnen 
gemäss Richtprojekt 

max. Baumasse für 
Wohnen gemäss Ergän-
zungsplan Hochbord 

66'017.3 m3 148'000 m3 148'411.2 m3 

Publikumsorientierte 
Nutzungen 
Ziff. 6 Abs. 2 der Bestimmungen 

Nutzungen im Erdgeschoss 
Ziff. 6 Abs. 3 der Bestimmungen 

Öffentliche Nutzungen 
Ziff. 6 Abs. 4 der Bestimmungen 

Pavillon 
Ziff. 6 Abs. 5 der Bestimmungen 

. 
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  4.7 Freiraum 
Grundsatz 
Ziff. 7 Abs. 1 der Bestimmungen 

Freiraumkonzept 
Ziff. 7 Abs. 2 der Bestimmungen 

Grosse Wiese 
Ziff. 7 Abs. 3 der Bestimmungen 

Platzband 
Ziff. 7 Abs. 4 der Bestimmungen 

Randband 
Ziff. 7 Abs. 5 der Bestimmungen 
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Bepflanzung 
Ziff. 7 Abs. 6–7 der Bestimmungen 

 

 

Baumreihe 
Ziff. 7 Abs. 8 der Bestimmungen 

   
  4.8 Verkehrserschliessung und Parkierung 
Zu- und Wegfahrt 
Ziff. 8 Abs. 1 der Bestimmungen 

Öffentliche Fusswege 
Ziff. 8 Abs. 2 der Bestimmungen 

Notzufahrt 
Ziff. 8 Abs. 3 der Bestimmungen 

Veloabstellplätze 
Ziff. 8 Abs. 4 der Bestimmungen 



  Privater Gestaltungsplan Hochbord Kat. Nr. 17413, Dübendorf 
Erläuternder Bericht nach Art. 47 RPV 

  
 
 

 32 Suter • von Känel • Wild • AG 

Parameter zur Berechnung der Anzahl 
Veloabstellplätze gemäss 
Art. 12 Abs. 2 PPV  

Nutzung Min. Anzahl VP Max. Anzahl VP 

Wohnen 1'363 1'363 

Dienstleistung 41 81 

Gastronomie 10 20 

Total 1'413 1'464 
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Anordnung VP in der Tiefgarage 

Anordnung VP im Freiraum 
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Autoabstellplätze 
Ziff. 8 Abs. 5–7 der Bestimmungen 

Parameter zur Berechnung des 
Grenzbedarfs gemäss kantonaler 
Wegleitung, S. 4 

Parameter zur Berechnung des 
massgeblichen Bedarfs (in % des 
Grenzbedarfs) gemäss kantonaler 
Wegleitung, S. 7 
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Berechnung Grenzbedarf Nutzung, Nutzergruppe Anzahl PP 

Wohnen, Bewohner 681 

Wohnen, Besucher 68 

Gewerbe, Beschäftigte 203 

Gewerbe, Kunden 54 

Gastronomie, Beschäftigte 3 

Gastronomie, Kunden 17 

Total 1'026 

   
Berechnung massgeblicher Bedarf Nutzung, Nutzergruppe min. Anzahl PP max. Anzahl PP 

Wohnen, Bewohner 273 409 

Wohnen, Besucher 20 31 

Gewerbe, Beschäftigte 41 61 

Gewerbe, Kunden 16 24 

Gastronomie, Beschäftigte 1 1 

Gastronomie, Kunden 5 8 

Total 355 533 
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  4.9 Umwelt 

Nachhaltigkeit/Energie 
Ziff. 9 Abs. 1–2 der Bestimmungen 

Lärmempfindlichkeitsstufe 
Ziff. 9 Abs. 3 der Bestimmungen 

 Lr* in dB(A) Tag Lr* in dB(A) Nacht 

Wohnnutzung 60 50 

Gewerbenutzung 65 55 

 Berechnung Lr gemäss Lärmschutz-Verordnung 

Lärmschutzanlagen 
Ziff. 9 Abs. 4 der Bestimmungen 
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  4.10 Versorgung und Entsorgung 
Werkleitungen 
Ziff. 10 Abs. 1–2 der Bestimmungen 

Entwässerung 
Ziff. 10 Abs. 3–4 der Bestimmungen 

Abfälle  
Ziff. 10 Abs. 5 der Bestimmungen 

   
  4.11 Etappierung 
Bauten und Anlagen  
Ziff. 11 Abs. 1–4 der Bestimmungen 

   
  4.12 Schlussbestimmung 
Inkrafttreten  
Ziff. 12 Abs. 1 der Bestimmungen 
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  5. Provisorischer Ablauf  
und Mitwirkungsverfahren 

  5.1 Übersicht Gesamtablauf 
September 2016 – Juni 2017 

Juli 2017 

Juli – Oktober 2017 

6. Oktober 2017 
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  5.2 Öffentliche Auflage 

   
  5.3 Anhörung 

   
  5.4 Vorprüfung durch ARE 

   
 


