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Abb. 1: Wangenstrasse als innerstddti-
scher Strassenraum
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Abb. 2: Bahnhof Nord: Verdichtung um

visuellem Bezug zu Gleisen

Abb. 3: Bahnhof Siid: Busstation mit
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Zusammenfassung

Der vorliegende Bericht fasst die gewonnenen Erkenntnisse aus der
Testplanung zusammen, welche aus Griinden verschiedener offenen
Fragen zur zukiinftigen stddtebaulichen Entwicklung des Gebietes

mit drei interdisziplindren Planungsteams durchgefiihrt wurde. Die
wesentlichen Fragestellungen betreffen die Planungszone im Gebiet
Wangenstrasse, die Entwicklung im Flugplatzareal, der Ausbau des OV-
Knotens Bahnhof Diibendorf, die Verldngerung der Glattalbahn sowie
die Erneuerung der Wohnquartiere.

Die wichtigsten Erkenntnisse beziehungsweise Empfehlungen sind:

. Wangenstrasse: Die Wangenstrasse als Hauptverbindung zwischen

Bahnhof und Flugplatzareal ist in diesem Abschnitt als innerstidtische
Strasse mit einem Querschnitt von ca. 25m (Glattalbahn in Mittellage)
zu konzipieren. Die Baulinie ist auf der Seite des Flugfeldquartiers
zuriick zusetzen. Auf beiden Seiten ist eine gleichwertige Bebauung
mit 17m Gebiudehohe zu ermoglichen. An der Ecke Uberland-/Wan-
genstrasse kann ein hoheres Haus (max. 25m) als Auftakt der Wangen-
strasse einen kleinen Akzent setzen. Im 6ffentlichen Raum ist eine hohe
Interaktionsdichte anzustreben. Erwiinscht sind EG-Nutzungen, welche
den offentlichen Raum beleben (keine Wohnnutzung), die Erdgeschosse
sind daher mit mindestens 4m Geschosshohe zu realisieren.

. Bahnhof Nord: Die Glattalbahn-Haltestelle nordlich des Bahnhofs ist

in der Uberlandstrasse anzuordnen, um kurze Umsteigebeziehungen
zu gewdhrleisten. Es ist eine Verdichtung der nordlich angrenzenden
Parzellen anzustreben. Der MIV-Anschluss an die Alpenstrasse ist zu
Gunsten des Langsamverkehrs und der Verkehrssicherheit aufzuheben,
flankierende Massnahmen im Quartier sind zu entwickeln und zu prii-
fen.

. Bahnhof Siid: Die zukiinftige Busstation ist mit visuellem Bezug zu

den Gleisen angegliedert an die Bahnhofstrasse anzuordnen. Der Raum
muss mit dem Niveau der Personenunterfiihrung korrespondierenden.
Damit werden eine hohe Ubersichtlichkeit, kurze Wege und flexible
Zu- und Wegfahrten fiir die Busse ermoglicht. Die Personenunterfiih-
rung ist als stddtische Verbindung in Kontinuitit mit der Bahnhofstrasse
zu gestalten und deren Verbreiterung im Falle des 4-Spur-Ausbaus der
SBB zu priifen. Ein neues Dach anstelle des heutigen Bahnhofgebédudes
ist eine geeignete architektonische Geste, um die Identitit Bahnhof zu
erzeugen. Das Geviert um die Busstation, zwischen Neuhofstrasse und
den Gleisen, ist baulich zu verdichten. Eine 5-6 geschossige Bebauung
mit einem hoheren Haus (max. 25m) an der Ecke Bahnhofstrasse als
Akzent am Bahnhof kann gut ins Umfeld integriert werden.
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Abb. 4: Flugplatzrand: Raumschicht

mit um- und zwischengenutzten Bauten

Abb. 5: Flugfeldquartier:

Verdichtung
und aufzuwertende Langsamverkehrs-
verbindungen
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. Bahnhofstrasse: Entlang der Bahnhofstrasse sind keine zusétzlichen

Anreize fiir eine Verdichtung zu setzen. Deren Charakter ist eher zu be-
wahren, sodass bestehende Qualititen erhalten und die Wangenstrasse
von der Bahnhofstrasse gestalterisch differenziert werden kann.

. Flugplatzrand: Der Flugplatzrand hat grosses Potenzial, als Alleinstel-

lungsmerkmal zu funktionieren und das Gebiet im Standortwettbewerb
vorteilhaft zu positionieren. Die Um- und Zwischennutzung der beste-
henden Bauten am Flugplatzrand ist anzustreben, daraus konnen starke
Impulse fiir die Transformation der angrenzenden Quartiere erfolgen.
Die Bauten sind Bindeglied zwischen dem Diibendorfer Stadtgebiet
und dem zukiinftigen Innovationspark und als "Raumschicht" mit den
zugehorigen Aussenrdumen zu betrachten. Der stadtseitige Aussenraum
soll fiir den Langsamverkehr aufgewertet werden und kann Teil des
Erholungsringes Flugplatz ("Fil Vert") werden. Am Ende der Wangen-
strasse soll ein Eingangsplatz ins Flugplatzareal entstehen, der als vi-
suelles und funktionales Scharnier zwischen Stadt und Innovationspark
funktioniert.

. Nutzungskonzept: Die Bahnhofstrasse und die Wangenstrasse (bis zum

Flugplatzareal) sind als Zentrumsachse mit den drei Polen Stadthaus

- Bahnhof - Eingangsplatz Flugplatzareal zu stirken. Publikumswirk-
same Nutzungen sind vor allem an den drei Polen zu konzentrieren. Ge-
werbe- und Dienstleistungsnutzungen sind entlang der Zentrumsachse
anzuordnen. Die Wohnquartiere sind in ihrer Wohnqualitét zu stéirken,
sie sollen attraktiven Wohnraum in unmittelbarer Ndhe zum Innovati-
onspark und zum Bahnhof anbieten.

. Verdichtung Quartiere: Beim Flugfeldquartier- und dem Quartier am

Chrebsschiisselibach ist eine Verdichtung mit einer 4-geschossigen und
an den Rédndern 5-geschossigen Bebauung zu erméglichen. Es sind An-
reize fiir eine parzelleniibergreifende Bebauung zu schaffen. Der Erhalt
der Griinraumqualitiiten ist sicher zu stellen. Mit qualitéitssichernden
Massnahmen sollen unerwiinschte Entwicklungen verhindert werden.
In beiden Quartieren sind je zwei Langsamverkehrsverbindungen mit
Sichtbezug ins Flugplatzareal aufzuwerten; teilweise miissen diese
noch erstellt werden. Diese Verbindungen stellen eine Vernetzung im
Sinne des "Fil Vert" und "Fil Bleu" sicher, bei der Verbindung 6stlich
des Bahnhofs eroffnet sich zudem die Moglichkeit fiir einen spiteren
Zugang zu den Perrons.

Bei den Quartieren Bettlistrasse und Alpenstrasse steht auf Grund der
topographischen Lage und der bestehenden Gebdudestrukturen eine
Verdichtung weniger im Vordergrund.
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. Gesamtverkehrsraum: Kurz- bis mittelfristig ist vom bestehenden Ver-

kehrsnetz auszugehen, dieses ist soweit wie moglich zu optimieren. Die
langerfristige Realisierung einer neuen Verkehrsachse im Flugplatzareal
ist nicht nur zur Erschliessung des Innovationsparks sinnvoll, sondern
konnte je nach Linienfiihrung zu einer erwiinschten Entlastung des
Rechwegs, der "dusseren" Wangenstrasse (Abschnitt entlang Flugplatz-
rand) und der Uberlandstrasse fiihren; letztere konnte zu einer Quartier-
strasse umgestaltet werden. Der Sinngehalt einer solchen Verkehrsachse
muss im grosseren Kontext erst noch bestitigt werden. Die Funktio-
nalitit und der Betrieb des Netzes ist im Gesamtzusammenhang, unter
Berticksichtigung der Entwicklungen im Flugplatzareal, der Massnah-
men am Autobahnnetz etc. genauer zu priifen. Die A53 soll dabei als
"Riickgrat" des Netzes beriicksichtigt werden.

Die Buslinien sind abgestimmt auf die Entwicklung des Innovations-
parks und die allfillige Realisierung der Glattalbahn anzupassen,
sodass die Erschliessung des Innovationsparks in allen Etappen entspre-
chend gewihrleistet ist.

In den Quartieren ist ein feinmaschiges Netz mit direkten und hinder-
nisfreien Langsamverkehrsverbindungen sicherzustellen.

. Weiteres Vorgehen: Im weiteren Vorgehen ist die hochste Prioritit auf

die BZO-relevanten Inhalte zu legen, sodass die Planungszone nach
Ablauf der Verldngerung aufgehoben werden kann. Die Schliissel-
gebiete Wangenstrasse / Bahnhof Nord und Flugplatzrand sowie die
Verdichtung der Quartiere sind mit der stadtebaulichen Studie nationa-
ler Innovationspark - Hubstandort Diibendorf zu koordinieren. Fiir die
Wangenstrasse mit Bahnhof Nord und fiir den Eingangsplatz Flugplatz-
areal ist ein Betriebs- und Gestaltungskonzept zu erarbeiten und darauf
abgestiitzt eine Baulinienrevision vorzunehmen. Fiir den Flugplatzrand
ist ein Um- und Zwischennutzungskonzept in Zusammenarbeit mit der
Denkmalpflege und der armasuisse zu erarbeiten. Ein Verkehrsgutach-
ten hat die verschiedenen verkehrlichen Optionen zu priifen und ist mit
dem Gesamtverkehrskonzept abzustimmen. Die Schnittstellen zwischen
den kantonalen und kommunalen Planungsinstrumenten sind prizise

zu definieren und die Instrumente und Verfahren zu koordinieren. Das
Schliisselgebiet Bahnhof Siid soll parallel weiter vertieft werden und
nebst der Teilrevision der BZO ein Quartierplan und Gestaltungsplan
erarbeitet werden.
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Abbildung 7:

Die von der Baudirektion festgesetzte
Planungszone

(BDV Nr.74 vom 25.5.12)

4

Stadt Diibendorf
Testplanung Wangenstrasse — Bahnhof Plus

1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Auf Antrag der Stadt Diibendorf hat die Baudirektion des Kantons Zii-
rich fiir das Gebiet Wangenstrasse am 25. Mai 2012 eine Planungszone
fiir die Dauer von drei Jahren festgesetzt. Ausloser fiir die Festsetzung
der Planungszone waren verschiedene offene Fragen zur zukiinftigen
stadtebaulichen Entwicklung:

. Trasseesicherung fiir die Fortsetzung der Glattalbahn
. Entwicklungen im Flugplatzareal, Planung eines Innovationsparks,

Option Weiterbestand der aviatischen Nutzung mit verkiirzter Piste

. Erneuerung der flugplatznahen Quartiere, in denen die Planungsunsi-

cherheiten betreffend dem Flugplatz zu einem "Erneuerungsstau" und
Abwertungstendenzen gefiihrt haben

. Dringende Ausbaumassnahmen beim 6ffentlichen Verkehr: Ausbau der

Busstation am Bahnhof, allgemeine Verbesserung der Ubersichtlichkeit
und Zuginglichkeit des Umsteigeknotens, Kompatibilitdt mit einem
langerfristigem 4-Spur-Ausbau der SBB-Gleise im Rahmen der S-Bahn
2. Generation

. Innere Verdichtung, insbesondere des Bahnhofsumfeldes
. Einbezug der sich in Planung befindlichen iibergeordneten Freiraum-

strukturen "Fil Bleu" und "Fil Vert".

Durch die Festsetzung der Planungszone besteht Handlungsdruck,

die notwendigen grundeigentiimerverbindlichen Planungsinstrumente
auszuarbeiten. Gleichzeitig bietet sich die Moglichkeit, die zukiinftige
stadtebauliche Entwicklung der flugplatznahen Quartiere und des Bahn-
hofsgebietes in einem breit abgestiitzten Prozess zu erarbeiten.

Um ein vielféltiges Spektrum von Argumenten und Losungsansitzen zu
erhalten, wurde eine stiddtebauliche Testplanung in Anlehnung an die
SIA-Ordnung 143 mit drei interdisziplindren Planungsteams durchge-
fiihrt. Als Pflichtenheft fiir die Planungsteams galt das Programm der
Testplanung, welches am 21. August 2013 von der Leitungsgruppe und
am 5. September 2013 vom Stadtrat gutgeheissen wurde.

Der vorliegende Synthesebericht fasst die Erkenntnisse aus der Test-
planung zusammen und bildet die Grundlage fiir die Erarbeitung der
weiteren behorden- und grundeigentiimerverbindlichen Planungsinstru-
mente.
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1.2 Beteiligte Planungsteams und Gremien

Folgende Planungsteams und Gremien waren an der Testplanung betei-
ligt:

Team pool Architekten

. pool Architekten (Federfiihrung, Architektur und Stidtebau)
Andreas Sonderegger, Mischa Spoerri, Thomas Friberg, Guido Brandi,
Laura Jansen, Lucien Villiger, Antonia Bollenbach, Demjan Haller

. ewp AG (Raum- und Verkehrsplanung)
Philipp Lenzi, Stephan Erne, Stephanie Kraus, Timo Setz

. Schweingruber Zulauf Landschaftsarchitekten (Landschaftsarchitektur)
Lukas Schweingruber, Simon Enemaerke

. Christina Schumacher (Soziologie)

Team urbaNplus

. urbaNplus / Stefan Kurath (Federfiihrung, Architektur und Stidtebau)
Stefan Kurath, Monika Steiner

. Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Stadtebau GmbH (Land-
schaftsarchitektur und Stiddtebau)
Lorenz Eugster, Alexander Schiich

. Basler & Hofmann AG (Verkehrsplanung / Nachhaltige Entwicklung)
Ulrike Huwer, Manuel Oertle, Dieter Bauer

. Zimraum, Raum + Gesellschaft (Soziologie und Raum)
Joélle Zimmerli

Team Van de Wetering

. Van de Wetering Atelier fiir Stddtebau (Federfiihrung, Stddtebau)
Han van de Wetering, Roman Hanimann
. Hager Partner AG (Landschaftsarchitektur)
Monika Schenk, Jonas Obertiifer
. mrs partner ag (Verkehrsplanung)
Benoit Ziegler
. raumdaten GmbH (Soziologie)
Corinna Heye

5
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Leitungsgruppe (Projektsteuerung)

. Lothar Zidrjen, Stadtprisident

. Martin Bdumle, Stadtrat

. Jiirgen Besmer, Stadtrat; ab 1. Mai 2014: Dominic Miiller, Stadtrat
. Michael Fischer / Daria Martinoni, SBB Infrastruktur Netzentwicklung
. Dieter Juchli / Stv. Dario Viel, armasuisse Immobilien

. Matthias Keller, Direktor VBG

. Dr. Rudolf Kiihne, ETH Ziirich, Bereich VPPR

. Sacha Peter, ARE Kanton Ziirich

. Marco Riidisiihli, ZVV

. Natalie Pomer, SBB Immobilien Development

. Peter Sporri, AFV Kanton Ziirich

Beurteilungsgremium

. Franz Eberhard, ETH Ziirich / Swiss Innovation Park (§ Mai 2014)
. Michael Fischer, SBB Infrastruktur Netzentwicklung

. Dieter Juchli, Stv. Dario Viel, armasuisse Immobilien

. Thomas Kreyenbiihl, Vizedirektor VBG

. Rainer Klostermann, Feddersen & Klostermann (Moderation)

. Hansjorg Kuhn, Vertreter Grundeigentiimer

. Prof. Dr. Hansjiirg Leibundgut, ETH Ziirich (bis anfangs 2014")
. Reto Lorenzi, Leiter Stadtplanung

. Beat Nipkow, Nipkow Landschaftsarchitektur

. Gerald Rébsamen, Vertreter Grundeigentiimer

. Georg Schirrer, Niiesch Development

. Peter Schéadle, Vertreter Grundeigentiimer

. Prof. Dr. Christian Schmid, ETH Ziirich

. Prof. Manuel Scholl, agps architecture

. Peter Sporri, AFV Kanton Ziirich

. Hans-Felix Trachsler, Vertreter Grundeigentiimer

. Reto Vollenweider, Vertreter Grundeigentiimer

. Hendrik Werdin, Yaver Engineering AG

. Julia Wienecke, ARE Kanton Ziirich

1) Herr Prof. Dr. Hansjiirg Leibundgut hat sich anfangs 2014 aus dem Beurteilungsgremium
zuriickgezogen. Das Gremium bedauert seinen Entscheid und hiitte sich gewiinscht, dass
Herr Leibundgut seine Ideen zum technologischen Wandel am konkreten Stadtentwicklungs-
projekt einbringt. Eine Stellungnahme von Herrn Leibundgut mit dem Titel "Diibendorf im
Wandel der Technologie" vom 14.2.14 wurde allen Planungsteam zur Verfiigung gestellt und
in der Beurteilung der Projekte durch das Gremium beriicksichtigt.

6
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Stab | Verfahrensbegleitung

. Stadt Diibendorf
Abteilung Planung
Usterstrasse 2, 8600 Diibendorf
Reto Lorenzi, Leiter Stadtplanung
Marco Forster, Sachbearbeiter Stadtplanung

. Feddersen & Klostermann
Stadtebau — Architektur — Landschaft
Neumarkt 6, 8001 Ziirich
Rainer Klostermann, Christian Blum

. Brithlmann Loetscher Architekten ETH SIA
Zweierstrasse 100, 8003 Ziirich
Christoph Loetscher

1.3 Ablauf der Testplanung
Veranstaltungen mit den Planungsteams

. Briefing, 8. Oktober 2013

. Werkstattgesprich, 4. November 2013

. Zwischenbesprechung, 18. Dezember 2013
. Schlussprisentation, 26. Mirz 2014

Erarbeitung Synthese

. Der vorliegende Synthesebericht wurde nach der Schlussprésentation
durch den Stab im Austausch mit dem Beurteilungsgremium und der
Leitungsgruppe verfasst.

Einbezug Grundeigentiimer

Die Grundeigentiimer wurden an zwei Diskussionsforen iiber die
Fortschritte der Testplanung informiert. Wichtige Riickmeldungen der
Grundeigentiimer wurden an die Planungsteams weitergeleitet bezie-
hungsweise sind in den Syntheseprozess eingeflossen.

Information der Bevolkerung

Die Bevolkerung wird nach der Genehmigung des Syntheseberichtes
iber die Ergebnisse des Verfahrens orientiert.

7
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1.4 Zielsetzungen

Mit der Gebietsentwicklung Wangenstrasse - Bahnhof Plus werden
folgende Zielsetzungen verfolgt (gemiss Programm Testplanung):

. Das Bahnhofsgebiet und der OV-Knoten ist in seiner Funktion inner-
halb der Siedlungsstruktur Diibendorfs gestarkt.

. Die flugplatznahen Quartiere sind durch eine Quartierentwicklung, wel-
che alle Dimensionen der Nachhaltigkeit beriicksichtigt, langerfristig
aufgewertet.

. Die stiddtebaulich-freirdaumliche Struktur, die Bebauungsform (Dichte,
Typologien) sowie die Nutzung der Quartiere fiihren zu qualitativ hoch-
wertigen Lebensrdumen und sind auf die absehbaren Entwicklungen
auf dem Flugplatz Diibendorf abgestimmt.

. Der westliche Rand des Flugplatzareals stellt mit den bestehenden mar-
kanten Bauten einen stidtebaulich prignanten Ubergangsbereich dar,
welcher das Siedlungsgebiet gliedert, zwischen den Nutzungen vermit-
telt und einen attraktiven Aufenthaltsort bildet.

. Das historische Zentrum, der Glattraum, der Bahnhot und der Flugplatz
sind funktional, 6kologisch und gestalterisch miteinander vernetzt.

. Der Glattraum ist in seiner Funktion als iibergeordneter Langsamver-
kehrs-, Erholungs- und Naturraum gestérkt.

. Die Anteile des offentlichen Verkehrs und des Langsamverkehrs am
Gesamtverkehr werden wesentlich gesteigert (Modal Split mit 50%
oV).

. Der wirtschaftliche Betrieb der GlattalbahnPLUS (Bertiicksichtigung
der notwendigen Bevolkerungs- und Beschiftigtendichte) bzw. eines
entsprechenden Vorlaufbetriebes ist gewihrleistet.

. Das GlattalbahnPLUS-Trassee von der Ueberlandstrasse bis zur Ge-
meindegrenze ist gesichert. Die Haltestellen haben in Bezug auf die
Struktur des offentlichen Raums, die Umsteigemoglichkeiten sowie die
Erreichbarkeit aus den Quartieren eine optimale Lage.

. Der Bahnhof Diibendorf ist eine attraktive Verkehrsdrehscheibe mit
attraktiven und kurzen Umsteigemdoglichkeiten.

. Der neue Busbahnhof stéirkt die Funktion der Verkehrsdrehscheibe
und ist fiir eine ldngerfristige Kapazititserhohung dimensioniert. Er
ist funktional und gestalterisch optimal in das Bahnhofsumfeld einge-
bunden und verfiigt iiber eine behindertengerechte Anbindung an den
Bahnhof.

8
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. Die angrenzende Bebauung stirkt die Zentrumsfunktion des Bahnhofs.
Im nahen Bahnhofsumfeld bestehen reprisentative Freirdume, welche
die verkehrlichen Anforderungen abwickeln kénnen aber auch Aufent-
haltsqualitéten bieten.

. Die definierte Entwicklungsrichtung ist kompatibel mit einem 4-Spur-
Ausbau der SBB.

. Es sind geeignete Strategien, Etappierungsschritte und die wesentlichen
Strukturelemente vorhanden, mit denen der stiadtebauliche Transforma-
tionsprozess gesteuert werden kann.

Zusitzlich zu den oben genannten und im Programm der Testplanung
formulierten Zielsetzung sollen folgende, im Laufe der Erarbeitung der
Synthese erkannte Ziele verfolgt werden:

. Die bestehenden Quartiere sind aufgewertet und durch Verdichtung in
threr Wohnfunktion gestérkt. Sie bieten Wohnraum mit hoher Lebens-
qualitét fiir verschiedene Bevolkerungssegmente, in unmittelbarer Nihe
zum zukiinftigen Innovationspark.

. Die Entwicklungen im Flugplatz (Ergebnisse aus der stadtebaulichen
Studie nationaler Innovationspark, Hubstandort Diibendorf) und im
Diibendorfer Stadtgebiet sind aufeinander abgestimmt, sodass eine
kohérente stddtebauliche Entwicklung gewihrleistet ist. Die den Test-
planungen nachfolgenden Planungsinstrumente sind aufeinander abge-
stimmt.

9
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2. Synthese

2.1 Erkenntnisse aus den Projektbeitrigen

Wangenstrasse

. Die Wangenstrasse ist als Zentrumsachse und Bindeglied zwischen

Bahnhof und Innovationspark von hoher stidtebaulicher Bedeutung.
Der Strassenabschnitt zwischen Bahnhof und Flugplatzareal (Gehdi-
stanz) ist als attraktiver offentlicher Raum mit innerstddtischem Cha-
rakter neu zu gestalten. Die Aussenraumgestaltung, die Bebauung und
Nutzungen sind darauf auszulegen, dass eine hohe Interaktionsdichte
entsteht. Die Erdgeschosse der Bauten sollen eine Mindestgeschoss-
hohe von 4m aufweisen und die Wohnnutzung im Erdgeschoss ausge-
schlossen werden.

. Es ist ein représentativer Freiraum als Eingang zum Flugplatz zu gestal-

ten, sodass eine "Offnung der Stadt" ins Flugplatzareal erzielt wird.

. Um die Glattalbahn zukiinftig mit einem Eigentrassee in Mittellage

durch die Wangenstrasse fiihren zu kdnnen, ist eine Verbreiterung des
Strassenraumes auf ca. 25m notwendig. Das Strassenraumprofil ist so
knapp zu bemessen, dass ein Bezug zur ortsiiblichen Massstidblichkeit
gewihrleistet bleibt. Die (Pflicht-)Baulinie soll unter Beriicksichtigung
der Bausubstanz nur einseitig, auf der Seite des Flugfeld-Quartiers zu-
riickversetzt werden. Die heutige bauliche Ausniitzung soll - eine hohe
Wohnqualitit vorausgesetzt - auch mit der neuen Baulinie ausgeschopft
werden konnen. Dies ist bei einzelnen Parzellen nur in Kooperation
mit den Nachbargrundstiicken moglich (siehe 2.5). Es ist ein entspre-
chendes Verfahren mit allen beteiligten Grundeigentiimern durchzufiih-
ren.

. In Hinblick auf ein einheitliches Gesamtbild des Strassenraumes ist

eine Bebauung mit gleicher Traufthohe (4-5 Geschosse) beidseits der
Wangenstrasse anzustreben. Auf der Seite des Quartiers Alpenstrasse
soll in einer ersten Bautiefe dichter und hoher gebaut werden konnen
(siehe Flugfeldquartier). Der Ubergang zur feinkdrnigeren Bebauung
soll zwischen der Wangen- und Alpenstrasse erfolgen, sodass der Cha-
rakter der Alpenstrasse erhalten bleibt.

. Am Eingang zum Flugplatzareal (Kreuzung Wangenstrasse / Rechweg)

ist in Erginzung zu den Polen am Bahnhof und dem Stadthaus eine
neue Zentralitédt zu schaffen. Publikumswirksame Nutzungen, sowohl
stadt- als auch flugplatzseitig, sind moglichst an dieser Stelle zu kon-
zentrieren.

. Ein unterirdisches Trassee der Glattalbahn ist auf Grund von sehr hohen

Investitionskosten (und Unterhaltskosten) nicht finanzierbar. Die Ko-
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Abb. 11: Wangenstrasse im Abschnit
Bahnhof - Flugplatzareal als innerstdd-
tische Achse

Abb. 13: Bahnhof Nord: Haltestelle GTB

in Uberlandstrasse, Verdichtung und
Aufwertung Aussenraum
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sten fiir eine Untertagvariante betragen mindestens das dreifache der
Kosten einer oberirdischen Variante (Zusatzkosten ca. 80 bis 120 Mio.
CHF / km). Aus stiddtebaulicher Sicht ist eine unterirdische Fiihrung
nicht erwiinscht, da diese der angestrebten Belebung des Strassenraums
entgegenwirkt. Unterirdische Haltestellen sind fiir die Benutzer unat-
traktiver als oberirdische Haltestellen und die notwendigen Aufzugs-
und Liftanlagen verursachen zusitzliche Kosten. Die langen Ein- und
Ausfahrtsportale wiirden zudem zu unattraktiven Strassenrdumen
fiihren. Die Baustelle im Tagbauverfahren wiire eine grosse Herausfor-
derung (temporire Verkehrsfiihrung etc.) und wiirde die Aufenthalts-
qualitét in den Quartieren wihrend der Bauzeit empfindlich schmilern.

Bahnhof Nord

. Die Haltestelle der Glattalbahn am Bahnhof ist nordlich des Bahnhofs

in der Uberlandstrasse (nicht in der Wangenstrasse) anzuordnen, so-
dass kurze Umsteigedistanzen entstehen (Variante Van de Wetering).
Die Baulinie nordlich der Uberlandstrasse ist zuriick zu versetzen,
sodass ein angemessener Raum fiir die Haltestelle geschaffen wird. Das
Lingsgefille in der Haltestelle ist auf ein Minimum zu reduzieren. Am
Bahnhof Nord sollen zudem auch Busse halten, die als Durchmesserli-
nie betrieben werden.

. In der Bahnunterfiihrung Uberlandstrasse bote zwar kurze Umsteige-

beziehungen, die erforderliche Aussenraumqualitit fiir eine Haltestelle
der Glattalbahn kann jedoch nicht erreicht werden und die soziale Kon-
trolle ist in Frage gestellt. Die Umsteigewege Bahn-Glattalbahn wiirden
zudem abseits der Erdgeschossnutzungen am Bahnhof gefiihrt. Sinn-
voller ist die Konzentration der Fussgiingerstrome bei der bestehenden
Personenunterfiihrung und der neuen Busstation. Damit werden dort die
Voraussetzungen fiir die erfolgreiche Ansiedelung von publikumswirk-
same Nutzungen geschaffen.

Das Erstellen von zwei Haltestellen im Bereich des Bahnhofs ist auf
Grund der kurzen Abstinde zwischen den Haltestellen nicht machbar.

. Die Neubebauung und eine angemessene Verdichtung der nordlich

angrenzenden Grundstiicke ist zusammen mit den Grundeigentiimern
anzustreben. Auf Grund der stiddtebaulich sensiblen Lage wird die
Durchfiihrung eines Konkurrenzverfahrens (Studienauftrag, Wettbe-
werb) empfohlen.

. Die Anbindung der Alpenstrasse an die Uberlandstrasse ist aufzuheben,

um einen attraktiven Aussenraum fiir den Langsamverkehr schaffen zu
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Abb. 15: Bahnhof Siid: Neue Busstation
und Verdichtung an den Gleisen
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konnen. Diese Massnahme erhoht zudem die Verkehrssicherheit des
zukiinftigen Verkehrsregimes mit der Glattalbahn. Die Auswirkungen
betreffend Umwegverkehr durch das Quartier sind zu priifen und es
sind gegebenenfalls flankierende Massnahmen zu ergreifen.

Bahnhof Siid

. Eine seitlich an die Bahnhofstrasse angegliederte Busstation direkt an

den Gleisen (Variante Team Van de Wetering) erfiillt die funktionalen
und stiddtebaulichen Anforderungen sehr gut. Durch die rdaumliche
Verbindung von Busstation und Bahnhofstrasse wird eine hohe Uber-
sichtlichkeit und rasche Erreichbarkeit erzielt, sowohl mit dem heutigen
Gleiszustand als auch mit einem kiinftigem 4-Spur-Ausbau. Es ist eine
hohe Flexibilitét bei der Linienfiihrung der Busse gewihrleistet. Durch
die Hohenlage auf dem Niveau der Personenunterfiihrung findet die
Bahnhofstrasse seine direkte und selbstverstidndliche Fortsetzung als
innerstddtische Verbindung in der Unterfiihrung. Um die zukiinftigen
Fussgingerstrome aufnehmen zu konnen ist die Verbreiterung der
Personenunterfiihrung im Zuge des 4-Spur-Ausbaus zu priifen. Die
Begegnungszone wertet den Bahnhofplatz Siid fiir den Langsamver-
kehr auf und die Busse kreuzen den Fussgingerstrom in angemessener
Geschwindigkeit.

. Die Integration der Busstation in einen Innenhof einer Bebauung (Team

Pool Architekten) oder Anordnung in einer zweiten Reihe (Team ur-
baNplus) erfiillen die Kriterien der Ubersichtlichkeit nicht ausreichend.
Zur einfachen Orientierung soll ein raumlich-visueller Bezug zwischen
Busstation und Bahnhofstrasse aber auch Busstation und Bahnhofper-
ron ermOglicht werden; auf eine Bebauung entlang den Gleisen im
Bereich der Busstation soll verzichtet werden.

. Eine moderate Verdichtung des Bahnhofsgebietes im engeren Bereich

der Busstation ist anzustreben. Eine vier- bis fiinfgeschossige Bebau-
ung mit einzelnen Hochpunkten von maximal 25m Hohe wie vom
Team Van de Wetering vorgeschlagen (Referenzhohe Bebauung Insi-
derpark nordlich der Gleise) ermdglichen eine optimale Einbindung der
Gebiude in die bestehende Struktur. Die genaue Setzung der Volumen
ist zu prizisieren und zu spaterem Zeitpunkt eine hohe Qualitit mit
einem Konkurrenzverfahren (Studienauftrag, Wettbewerb) sicher zu
stellen. Eine starke stddtebauliche Akzentbildung mit Hochhdusern wie
vom Team urbaNplus vorgeschlagen bildet einen zu starken Kontrast
zur bestehenden Bebauung an der Bahnhofstrasse; die Markierung der
Busstation mit zwei Hochh&dusern ist ein iibertriebene Geste, die den
Schwerpunkt weg von der Hauptachse lenkt.
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Abb. 16: Verdichtung Quartier zwis
Bahnhof und Glatt
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. Die Busstation ist aus wirtschaftlicher Sicht - das heisst auf Grund der

Schitzung der Ertragswerte - am Standort westlich der Bahnhofstrasse
problemlos realisierbar. Die Grundeigentiimer miissen das fiir die Bus-
station benotigte Land verlustfrei abtreten konnen, genaue Modalitéiten
sind noch zu erwigen.

. Ein besonderes Augenmerk ist auf die Vermietbarkeit der Erdgeschoss-

Nutzungen zu legen, publikumswirksame Nutzungen sind in eher gerin-
gerem Umfang und konzentriert anzuordnen.

. Ein neues grossziigiges Dach anstelle des bestehenden Bahnhofsge-

biudes (Vorschlag Team Van de Wetering) ist ein geeignetes architek-
tonisches Zeichen am Bahnhof. Dessen Gestaltung muss kompatibel
sein mit allen Ausbauvarianten der SBB (zwei Mittelperrons oder zwei
"Hausperrons" und ein Mittelperron).

. Taxi, Kiss&Ride, Parkplitze: Die Aufteilung des Taxi- und Kiss&Ride-

Angebotes auf zwei Standorte nordlich und siidlich der Geleise ist sinn-
voll. Der Ersatz (Lage und Umfang) der heutigen Park+Ride-Anlage an
der Neuhofstrasse ist zu priifen, allfillige Ersatzanlagen sind unterir-
disch anzuorden. Oberirdisch sind Kurzzeitparkplidtze vorzusehen. Die
genaue Lage der Parkplitze und der Zu- und Wegfahrten ist zu priifen.

. Die Verdichtung des Quartiers zwischen Bahnhof und Glatt (Team Van

de Wetering) ist aus iibergeordneter Sicht (Verdichtung von mit dem
0V gut erschlossenen Gebiete, gemiss Kantonalem Richtplan) sinnvoll.
Es ist jedoch darauf zu achten, dass die Bahnhofstrasse ihren primiren
stadtebaulichen Stellenwert behalten kann und nicht durch eine zu
starke Verdichtung in zweiter Reihe unter Druck gerit (z.B. Ausniitzung
nicht hoher als an Bahnhofstrasse).

. Aus stadtrdumlicher Sicht ist im Falle des 4-Spur-Ausbaus eine Gleis-

anlage mit zwei "Hausperrons" und einem Mittelperron einer Anlage
mit zwei Mittelperrons zu bevorzugen. Die betrieblichen Bedingungen
der SBB sind zum jetzigen Zeitpunkt aber noch nicht bestimmt und im
weiteren Verlauf angemessen zu beriicksichtigen. Die SBB geht davon
aus, dass der Raumbedarf fiir eine Anlage mit zwei Hausperrons und
einem Mittelperron grosser ist als fiir eine Anlage mit zwei Mittelper-
rons. Zudem ist das Bauen unter Betrieb bei dieser Variante aufwin-
diger. Die Interessenlinie - fiir welche nach momentanem Wissensstand
ein Abstand von 18m parallel zum Gleis 1 angenommen wird - ist im
weiteren Verlauf zu verifizieren, sodass nach wie vor beide Varianten
moglich bleiben.
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Bahnhofstrasse

. Das Gebiet um den Bahnhof wird in Zukunft viele Verdnderungen

erfahren. Der Charakter der Bahnhofstrasse als bestehende Verbindung
zwischen Zentrum und Bahnhof und gewachsene Stadtstruktur ist vor
zu starken Verdnderungen zu bewahren, um den Bewohnern vertraute
Stadtrdume zu erhalten (beziehungsweise eine weitere Verdichtung und
Verdnderung nicht aktiv zu fordern). Die bewahrende Haltung unter-
stiitzt die Erlebnisvielfalt auf der Zentrumsachse zwischen Stadthaus
und Flugplatz: Statt gleichformigen Strassenrdumen entstehen unter-
schiedlich gestaltete Abschnitte nordlich und siidlich des Bahnhofs.

Flugplatzrand

. Der an das Diibendorfer Stadtgebiet angrenzende Rand des Flugplatzes

ist fiir Diibendorf von hoher strategischer Bedeutung. Er hat unabhéin-
gig von der Realisierung eines Innovationsparks das Potenzial, ein
Alleinstellungsmerkmal des Gebietes nordlich des Bahnhofs zu werden.

. Die bestehenden Bauten sind ein wichtiges Bindeglied zwischen dem

Stadtgebiet und einem zukiinftigen Innovationspark. Die Stadt- und
Flugplatzseiten sind gleichwertig zu behandeln. Die historischen Bau-
ten, welche insbesondere als Ensemble erhaltenswert sind, bieten ein
hohes Identifikationspotenzial und Raum fiir vielféaltige Nutzungs-
moglichkeiten, beispielsweise fiir das an andern Orten verdrangte
Gewerbe, Start-up-Unternehmen, Filmstudios, Bildungs-, Kultur- und
Sportnutzungen, quartiersbezogene Nutzungen oder sonstige offent-
liche Nutzungen. Die Spielrdume fiir die Transformation von einzelnen
Gebduden sind in einem Konzept festzulegen, das in Zusammenarbeit
mit der kantonalen Denkmalpflege und der armasuisse erarbeitet wer-
den muss. Die Umnutzung der bestehenden Bauten im Flugplatzrand ist
ein entscheidender Impulsgeber fiir die Entwicklung der angrenzenden
Quartiere. Auch Zwischennutzungen konnen geeignete Impulse fiir die
Aktivierung des Flugplatzrandes und Entwicklung des Umfeldes geben.

. Der Flugplatzrand ist als "Raumschicht" mit zugehdrigen Aussenréu-

men zu betrachten. Eine Verkehrsberuhigung der stadtseitigen Aussen-
rdume (Rechweg, Wangenstrasse) schafft attraktive Begegnungsrdume
fiir die angrenzenden Quartiere. Eine solche Raumschicht hat das
Potenzial, den Flugplatzrand als Grossfigur iiber die Gemeindegrenzen
und Grenzen des Innovationsparks zu erhalten und erlebbar zu machen,
sowie als Teil des Erholungsrings des Flugplatzareals ("Fil Vert") zu
funktionieren. Die Verkehrsberuhigung bedingt jedoch die Realisierung
einer neuen Strasse im Flugplatzareal; eine Koordination der Planungen
und Verifizierung des Gesamtverkehrskonzeptes ist notwendig.
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Abb. 21: Geviert Dietlikon-/Alpen-/
Berg-/Wangenstrasse
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. Der Innovationspark soll einen Teil des Diibendorfer Stadtgebietes

werden und nicht eine Insel im Flugplatzareal. Nebst dem Flugplatz-
rand spielen diesbeziiglich der Eingangsplatz an der Wangenstrasse, die
rdumliche und funktionale Vernetzung mit den angrenzenden Quartie-
ren sowie die Nutzungsdurchmischung eine wichtige Rolle.

. Die weitere Entwicklung ist mit den Ergebnissen der stidtebaulichen

Studie nationaler Innovationspark - Hubstandort Diibendorf zu koordi-
nieren.

Nutzungsstrategie

. Das Gebiet um den Bahnhof und angrenzend an den Flugplatz bieten

ein erhebliches Potenzial fiir neue Wohnnutzungen. In den Quartieren
stellt das Wohnen weiterhin die Hauptnutzung dar.

. Biiro- und Gewerbenutzungen sind hauptséchlich entlang der Zen-

trumsachse (Bahnhof- / Wangenstrasse) anzuordnen. Die Erdgeschosse
der Neubauten entlang der Wangenstrasse haben eine Geschosshohe
von mindestens 4m aufzuweisen.

. Publikumswirksame Nutzungen sind primér in den drei Polen Stadt-

haus, Bahnhof und Eingang Flugplatz anzuordnen.

. Um einen Austausch zwischen Innovationspark und Stadtquartier zu

erreichen, ist eine Ansiedelung von mit dem Innovationspark in Verbin-
dung stehenden Nutzungen auch ausserhalb des Flugplatzes erwiinscht.
Im Vordergrund steht dabei der Pol Eingang Flugplatz, im besonderen
das Geviert Dietlikon- / Alpen- / Berg- / Wangenstrasse.

. Insgesamt sind von den drei Teams innerhalb des Bearbeitungsperi-

meters Neubauten mit Geschossflachen im Umfang von 215'000 bis
285'000 m2 vorgeschlagen worden (ohne Bauten Flugplatzrand). Die
Zunahme der Bewohner und Beschiftigten ist nur beim Team ur-
baNplus einschitzbar, da nur bei diesem Team Angaben zu den not-
wendigen Abbriichen vorliegen. Grob geschitzt betrdgt die Zunahme
innerhalb des Bearbeitungsperimeters ca. 2700 Bewohner und ca. 900
Beschiiftigte.
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Abb. 24: Langsamverkehrs-Verbindung
in Verlingerung der Arnold-Isler-Stra-
sse, mit Gleiszugang
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Verdichtung Flugfeldquartier und Quartier am Chrebsschiisselibach

. Das Flugfeldquartier und das Quartier am Chrebsschiisselibach weisen

ein hohes Verdichtungspotenzial fiir Wohnnutzungen auf. Ein hoher
Wohnanteil ist zu gewihrleisten. Die Verdichtungspotenziale im Quar-
tier am Chrebsschiisselibach sind sorgfiltig, unter Berticksichtigung
von erhaltenswerten Ensembles (z.B. Chaletstrasse) zu eruieren.

. Wichtige Achsen und Griinrdume bilden ein stiddtebauliches Grundge-

riist fiir die Quartierentwicklung (siehe Syntheseplan). Die Achsen quer
zur Bahnlinie sind ins Flugplatzareal zu fiihren und ermoglichen neben
funktionalen Verbindungen und der Vernetzung zwischen Glattraum
("Fil Bleu") und Flugplatzareal ("Fil Vert") auch Sichtbeziehungen ins
Flugplatzareal.

. Im Flugfeldquartier ist zusétzlich zur Achse Oskar-Bider-Strasse die

zweite Langsamverkehrsverbindung in Verldngerung der Arnold-Isler-
Strasse liber die Geleise hinweg bis zur Casinostrasse zu fiithren. Nach
Moglichkeit ist von dieser Achse ein zusétzlicher Zugang zu den kiinf-
tigen Perrons zu schaffen.

. Im Quartier am Chrebsschiisselibach die beiden Langsamverkehrs-

verbindungen entlang der Dietlikon-Strasse und dem Birkenweg / Im
Triibacker zwischen Quartier und Flugplatzareal aufzuwerten. Diese
Verbindungen gewihrleisten eine Vernetzung im Sinne des "Fil Verts"
zwischen den Erholungsringen Flugplatz und Hardwald.

. Die Spielregeln fiir die Verdichtung sind so zu definieren, dass die

gewiinschte bauliche Entwicklung erreicht wird, jedoch ausreichende
Spielrdume erhalten bleiben (siehe 2.5 und 2.6). Dabei ist eine differen-
zierte Starkung der Rénder (dussere Rinder und Rénder an den inneren
Achsen) anzustreben, sodass eine Siedlungsstruktur mit offenen Rand-
bebauungen entsteht (Team Van de Wetering). Die maximale Hohe der
Bauten soll 5-6 Geschosse betragen. Die maximale Lingenbeschrin-
kung ist beizubehalten, sodass eine quartiervertrigliche Kornigkeit und
hohe Durchléssigkeit erhalten bleibt. Eine Vereinfachtung der Grenzab-
stande ist zu priifen.

. Es sind Anreize fiir eine grundstiicksiibergreifende Bebauung zu setzen

beziehungsweise zu erhalten (Ausniitzungsbonus). Um unerwiinschte
Veridnderungen zu verhindern, sind qualitédtssichernde Massnahmen
vorzunehmen, z.B. der Einsatz einer Ad-hoc-Kommission. Eine Unter-
stiitzung der privaten Grundeigentiimer durch die Stadt ist zu priifen.
Die Entwicklungsabsichten sind in einem Leitbild festzuhalten und den
Grundeigentiimern zu kommunizieren.
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Abb. 25: Neue Verkehrsachse im Flug-
platzareal

Abb. 26: Mogliche Strassenhierarchie
(Team Van de Wetering)
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. Die Bebauung hat die heutigen Quartiersgrenzen zu respektieren. Die

Baulinien entlang der Uberlandstrasse und am Rechweg sind beizube-
halten und nicht ndher an die Geleise zu verlegen.

Quartiere Bettlistrasse und Alpenstrasse

. Bei den Quartieren Bettlistrasse und Alpenstrasse drdngt sich mit Riick-

sicht auf die bestehenden Gebdudestrukturen und die topographischen
Gegebenheiten eine Verdichtung weniger auf. Im Quartier Bettlistrasse
ist eine gleisseitige Bebauung bei den Tennisplidtzen zu priifen. Ebenso
ist der Raumbedarf fiir den 4-Spur-Ausbau ostwirts abzukldren und
allfdllige Larmschutzmassnahmen zu priifen.

Gesamtverkehrsraum

. Modal Split: Gemaéss den Zielsetzungen (Kapitel 1.4) soll der Lang-

samverkehr und der 6ffentliche Verkehr gestidrkt werden und ein Modal
Split-Anteil des 6V von 50% erreicht werden. Diese Zielsetzung ist im
weiteren Verlauf zu prizisieren, mit konkreteren Zahlen zu belegen und
soweit moglich beziiglich Tageszeit und Fahrtrichtung zu differenzie-
ren.

. Motorisierter Individualverkehr: Kurz- bis mittelfristig ist vom be-

stehenden Verkehrsnetz auszugehen, dieses ist soweit wie moglich zu
optimieren. Der durch den Innovationspark entstehende Mehrverkehr
ist so zu fiihren, dass er das bestehende Stadtgebiet von Diibendorf
nicht zusitzlich belastet. Eine neue Verkehrsachse im Flugplatzareal,
welche die Verkehrsbeziehungen Gfenn - Wangen-Briittisellen abdeckt,
erscheint aus dieser Perspektive und zur Sicherstellung der Kapazitét
daher sinnvoll. Diese konnte im Stadtgebiet Diibendorfs zu einer er-
wiinschten Verkehrsentlastung fiihren ("dussere" Wangenstrasse im Ab-
schnitt entlang Flugplatzrand, Rechweg, Uberlandstrasse); insbesonde-
re die Entlastung der Uberlandstrasse wiirde ein erheblicher Mehrwert
fiir das Quartier bedeuten, die Strasse konnte zu einer Quartierstrasse
umgestaltet werden (gemiss Schitzungen Team Van de Wetering:
Reduktion des Verkehrsaufkommens um 90%). Das Potenzial dieses
Mehrwertes ist genauer zu priifen.

Der Sinngehalt einer neuen Verkehrsachse im Flugplatzareal muss im
grosseren Kontext erst noch bestitigt werden. Die Funktionalitiit des
Netzes mit einer neuen Verkehrsachse ist im Gesamtzusammenhang ge-
nauer zu priifen und deren Betrieb zu prizisieren. Dabei ist die zukiinf-
tige Verkehrsentwicklung, insbesondere den durch den Innovationspark
und die Verdichtung des Stadtgebietes zusitzlich generierte Verkehr zu
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Abb. 27: Mogliches Verkehrsnetz dffent-

kehrsnetz (Team Van de Wetering)

Abb. 28: Feinmaschiges Langsamver-
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beriicksichtigen. Die Verkehrsprognosen des Gesamtverkehrsmodells
des Kantons Ziirich (GVM-ZH) sind diesbeziiglich anzupassen. In die
Gesamtiiberlegungen einbezogen werden muss auch die Autobahn A53,
die als wichtiger Netzbestandteil und ,,Riickgrat* des Gesamtsystems
eine Umfahrung des Stadtgebietes anbietet. Die geplanten Steuerungs-
massnahmen auf den Einfallsachsen, die Anpassungen am Briittiseller-
Kreuz sowie die langfristige Planung der Glattalautobahn (Verbindung
ZH-Nord — Baltenswil) sind in die Gesamtbetrachtung einzubeziehen.

Ein besonderes Augenmerk ist auf die Leistungstidhigkeit der Knoten
Uberlandstrasse / Wangenstrasse / neue Achse zu legen. Diese sind im
weiteren Verlauf genauer zu priifen.

. Offentlicher Verkehr: Die Realisierung der Glattalbahn wiirde dem

Gebiet nordlich des Bahnhofs starke Entwicklungsimpulse geben und
dessen 0V-Erschliessungsgiite erheblich verbessern. Es ist aber zu be-
riicksichtigen, dass eine Verldngerung der Glattalbahn nur erfolgt, wenn
ein dichtes Siedlungsgebiet beidseits der Glattalbahn entsteht (ca. 5-6
geschossige Gebiude im 400m-Einzugsbereich). Dies bedeutet, dass
die Verlidngerung der Glattalbahn ohne signifikante bauliche Entwick-
lung im Flugplatzareal und ohne bauliche Verdichtung der bestehenden
Quartiere nicht moglich ist.

Das kiinftige Busnetz muss in Abstimmung mit dem neuen Bushof und
den Entwicklungen im Flugplatzareal optimiert werden. Dabei muss
insbesondere die Linienfiihrung der parallel zur Glattalbahn verlau-
fenden Buslinien iiberpriift werden (z.B. Verlegung Linie 759 auf
Rotbuchstrasse) und die Erschliessung des Innovationsparks geklart
werden (z.B. Umlegung Linie 760 nordlich der Gleise und Verldnge-
rung Linie 796).

Am Bahnhof Diibendorf sind die 6V-internen Fussgingerstrome (Passa-
gierwechsel) genauer zu untersuchen.

. Langsamverkehr: Die im Abschnitt Flugfeldquartier und Quartier am

Chrebsschiisselibach erwéhnten iibergeordneten Langsamverkehrsver-
bindungen sind im Sinne der Vernetzung zwischen "Fil Bleu" und "Fil
Vert" und als Verbindung zwischen den Erholungsringen Flugplatz und
Hardwald ("Fil Vert") zu realisieren beziechungsweise aufzuwerten. Die
gemeindeiibergreifende Realisierung des Erholungsringes Flugplatz-
areal ist anzustreben; im Bereich des Diibendorfer Stadtgebietes bietet
sich der stadtseitige (aufzuwertende) Aussenraum vor den bestehenden
Bauten des Flugplatzrandes als moglicher LV-Korridor an.
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Mit dem Gesamtverkehrskonzept (GVK, Genehmigung voraussichtlich
im August 2014) setzt sich die Stadt Diibendorf zum Ziel, sicherere und
attraktivere Langsamverkehrsverbindungen anzubieten. Ein feinma-
schiges Netz mit direkten und hindernisfreien Verbindungen erhoht die
Attraktivitdt des Langsamverkehrs. Das Langsamverkehrsnetz und die
Aufwertungsmassnahmen im Bereich des Testgebiets sind zu prézisie-
ren, z.B. im Rahmen der Erarbeitung der Objektblitter zum GVK.

Langfristoptionen

. Die Uberdeckung der Gleise 6stlich des Bahnhofs ist aus Kostengriin-
den momentan nicht realisierbar. Der Mehrwert als Freiraum ist unter
diesen Bedingungen nicht zu rechtfertigen und bei einer Bebauung
ergeben sich nebst den hohen Kosten Schwierigkeiten mit Erschiitte-
rungen und Abhéngigkeiten mit dem 4-Spur-Ausbau. Es sind momen-
tan in Diibendorf ausreichende Verdichtungsreserven vorhanden. Als
Langfristoption ist eine Uberdeckung der Gleise in Zukunft aber wei-
terhin zu beriicksichtigen.
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Syntheseplan
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Abb. 29: Querschnitt Wangenstrasse
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Abb. 30: Beispielhafter Querschnitt Bahnhof Nord (Van de Wetering)
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2.3 Vorgehenskonzept

In der unter Kapitel 2.4 aufgefiihrten Tabelle sind die notwendigen
Planungsschritte aufgelistet, um eine koordinierte und qualitédtsvolle
Entwicklung des Gebietes im Sinne dieses Syntheseberichtes zu ermog-
lichen. Zusammenfassend ergibt sich folgendes Vorgehenskonzept:

Prioritit A: BZO-relevante Inhalte

Erstellen von Detailstudien fiir die Schliisselprojektgebiete, die im
Rahmen der Testplanung noch nicht vollstindig geklart wurden, aber
Auswirkungen auf die Revision der BZO haben:

. Bahnhof Siid
. Bahnhof Nord
. Wangenstrasse, evtl. mit Eingang Flugplatz

In den Detailstudien sollen die Ergebnisse der stidtebaulichen Studie
nationaler Innovationspark beriicksichtigt werden und die Grundei-
gentlimer in einem kooperativen Verfahren einbezogen werden. Die
Schnittstellen zwischen den Planungsinstrumenten (Kant. Gestaltungs-
plan / kommunale Bauordnung) sind zu kliren.

. Fiir das Quartier am Chrebsschiisselibach ist ein Leitbild zu erstellen

Anpassung Planungsinstrumente (BZO, Quartier- / Gestaltungsplan)

a) Gebiet Bahnhof Nord / Wangenstrasse / Eingang Flugplatzareal

Baulinienrevision, Teilrevision BZO

Betriebs- und Gestaltungskonzept Wangenstrasse

Aufhebung der zu verldngernden Planungszone nach Inkrafttreten der
revidierten BZO.

b) Gebiet Bahnhof Siid*

2017-19

ab 2020

*Das Gebiet Bahnhof Siid ist nicht Teil

der Planungszone, die Anpassung der
BZO muss nicht zwingend bis 2016
abgeschlossen sein. Das Verfahren

soll aber moglichst rasch durchgefiihrt
werden, um die Planungssicherheit der
Grundeigentiimer baldmaoglichst zu
gewdhrleisten. 22

. Quartier- und Gestaltungsplan, Teilrevision BZO
. Ergiinzung Betriebs- und Gestaltungskonzept Bahnhof Siid
. Koordination und Auswirkungen 4-Spur-Ausbau SBB

Prioritdt B: Planung und Realisierung Schliisselprojekte

. Konkurrenzverfahren Bebauung Bahnhof Siid

. Konkurrenzverfahren Bebauung Bahnhof Nord

. Realisierung Busstation

. Aufwertung Langsamverkehrsverbindungen in Quartieren
. Leitbilder Quartiere Alpenstrasse und Bettlistrasse

Prioritdt C: ldngerfristige Planungen

. Neugestaltung Wangenstrasse mit Glattalbahn

. Neugestaltung Eingangsplatz Flugplatzareal

. Gleisquerung fiir Langsamverkehr

. Anpassungen Buslinien in Bezug auf Flugplatzareal

. Umgestaltung Uberlandstrasse, 6stlich des Knotens Wangenstrasse

B r&K,BLA
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Vorgehenskonzept

1 Wangenstrasse

- Detailstudie

- BGK (inkl. Bahnhof Nord / Eingangsplatz)
- Baulinienrevision

- Anpassung BZO

2 Bahnhof Nord

- Detailstudie

- Baulinienrevision

- Anpassung BZO

- Konkurrenzverfahren Bebauung

3 Eingangsplatz Flugplatzareal
- Detailstudie Stadtraum
- Anpassung BZO

4 Bahnhof Siid

- Vertiefungsstudie

- Anpassung BGK

- Anpassung BZO, Gestaltungs- / Quartierplan
- Konkurrenzverfahren Bushof und Bebauung

5 Flugfeldquartier | Quartier am Chrebsschiisselibach
- Detailstudien / Leitbild

- Anpassung BZO

- Aufwertung der Langsamverkehrsverbindungen

- Umgestaltung Uberlandstrasse

6 Quartier Bettlistrasse Tennispliitze

- Strategischer Entscheid zu OeB

- Priifen der gleisseitigen Bebauung bei Tennispldtzen
- evtl. Anpassung BZO mit Gesamtrevision

- Klidrung Raumbedarf 4-Spur-Ausbau SBB

7 Gebiet zwischen Bahnhof und Glatt
- Anpassung BZO mit Gesamtrevision

8 Flugplatzrand

- Konzept Denkmalpflege

- Um- /| Zwischennutzungskonzept

- Anpassung BZO

- Um- | Zwischennutzung Bauten ("Pioniere")
- Aufwertung stadtseitige Aussenrdaume

9 Gesamtverkehrsraum

- Verkehrsgutachten, Priifung neue Verkehrsachse
im Flugplatzareal im Gesamtzusammenhang

- Verkniipfung/Integration Gesamtverkehrskonzept

- Anpassung Linienfiihrung OV mit Entwicklung
Flugplatzareal

- Realisierung LV-Netz in Quartieren

F&K /BLA
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Testplanung Wangenstrasse — Bahnhof Plus
Zeitdiagramm
A B C
2014-16 2017-19 ab 2020 .
' ' 7
 Synthese Testplanung
Stddtebauliche Studie Gemeinsame Kommunikation
nat. Innovationspark, (Stadt Diibendorf/ ARE)
Hubstandort D'dorf
Detailstudien
Schliisselprojektgebiete
- Bahnhof Nord
- Bahnhof Siid
- Wangenstrasse
Verkehrsgutachten
Leitbild fiir das Quartier am
Chrebsschiisselibach

Planungsinstrumente
(BZO, Quartier- / Gestaltungs-
plan, Baulinienrevision)

a) Gebiet der Planungszone und Bahnhof Nord

Teilrevision BZO
Entwurf

Mitwirkung

Iﬁ Festsetzung

BGK Wangenstrasse

Baulinienrevision

%’ Aufhebung Planungszone

b) Gebiet Bahnhof Siid

(spditestens 25.5.2017)

Gestaltungsplan / Quartierplan

Teilrevision BZO

BGK Bahnhof Siid (Anpassung)

Planung und Realisierung
Schliisselprojekte (Prioritit B)

Konkurrenzverfahren:
- Bahnhof Nord
- Busstation

Planung und Realisierung:
- Busstation
- Aufwertung LV-Verbindungen

Agglomerationsprogramm
3. Generation

Leitbilder Quartiere
Alpenstrasse, Bettlistrasse

Verkniipfung / Integration in
Gesamtverkehrskonzept
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Planung / Realisierung

Schliisselprojekte (C)

- Wangenstrasse

- Eingangsplatz Flugplatz
- LV-Gleisquerung

- Anpassungen Buslinien
- Uberlandstrasse
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2.4 Liste der weiterfiihrenden Planungsschritte

Thema Zustdndigkeit Instrumente / Prioritdit
Massnahmen
Flugplatzrand
Historische Bauten des Flugplatzrandes: Festle- | Kantonale 1. Koordination mit stadte- | A
gen der Schutzziele als Ensemble und Definieren | Denkmalpflege baulicher Studie nationaler
von Veridnderungs- und Umnutzungsmoglichkei- Innovationspark
ten 2. Konzept / Leitbild
3. evtl. Anpassung Inventar
Umnutzung / Zwischennutzung historische Bau- | Stadt Diibendorf / 1. Koordination mit stidte- | A/B
ten Flugplatzrand Kanton, ARE baulicher Studie nationaler
Innovationspark
2. Anpassung BZO, Koor-
dination mit Kantonalem
Gestaltungsplan
3. Projektstudie Umnut-
zung, Konzept Zwischen-
nutzung
Eingangsplatz Flugplatzareal: Festlegung der Stadt Diibendorf / 1. Detailstudie, Koordi- A/B
Platzdimensionen, der Verkehrsfiihrung und der | Kanton, ARE und nation mit stadtebaulicher
baulichen Verdichtung und Nutzung der Platz- Amt fiir Verkehr Studie nationaler Innovati-
rdnder onspark
2. Teilrevision BZO
3. Betriebs- und Gestal-
tungskonzept Wangenstra-
sse
Aufwertung und Umgestaltung stadtseitige Stadt Diibendorf / 1. Koordination mit stidte- | C
Aussenrdume Kanton, ARE und baulicher Studie nationaler
Amt fiir Verkehr Innovationspark

2. Verkehrsgutachten,
Abstimmung Gesamtver-
kehrskonzept

3. Betriebs- und Gestal-
tungskonzept

25
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Thema Zustdindigkeit Instrumente / Prioritdt
Massnahmen
Wangenstrasse | Bahnhof Nord
5 Glattalbahn: Sicherung des Trassees fiir die Kanton, Amt fiir Baulinienrevision A
Glattalbahn, Anpassung der (Pflicht-)Baulinie Verkehr
6 Bauliche Verdichtung: Vertiefung und Festle- Stadt Diibendorf 1. Detailstudie, kooperati- | A
gung der Spielregeln fiir eine bauliche Verdich- ves Verfahren mit Grundei-
tung und Nutzung gentiimern
2. Teilrevision BZO
7 Strassenraum: Erstellung des Betriebs- und Ge- | Kanton, Amt fiir Betriebs- und Gestaltungs- | A
staltungskonzeptes Wangenstrasse, inkl. Bahn- | Verkehr / Stadt konzept
hof Nord und Eingangsplatz Flugplatzareal Diibendorf
8 Bahnhof Nord: Durchfiihren eines Konkurrenz- | Grundeigentiimer Projektwettbewerb / B
verfahrens fiir die Neubebauung der Grundstii- Studienauftrag
cke nordlich der Glattalbahn-Haltestelle
Bahnhof Siid
9 Sofortmassnahmen zur Verbesserung der heuti- | Stadt Diibendorf Gestaltungs- und Betriebs- | Ausfiihrung
gen Bushaltestellen konzept Lindenplatz / 2014
Bahnhof Siid (Mérz 2014)
10 Busstation und bauliche Verdichtung, Bahnhof- | Stadt Diibendorf / 1. Interessenlinie SBB aus- | A/B
dach und Bahnhofvorfahrt: Grundeigentiimer / | reichend genau festlegen
- Prézisieren und Festlegen der zukiinftigen SBB 2. Detailstudie, kooperati-
Busstation und der baulichen Verdichtung ves Verfahren mit Grundei-
- Anpassung der Parzellenstruktur gentlimern
- Gestaltungskonzept fiir das Bahnhofdach 3. Teilrevision BZO und
- Organisation der Bahnhovorfahrt Gestaltungsplan / Quar-
- Verbreiterung der Personenunterfiihrung tierplan
4. Anpassung Betriebs-
und Gestaltungskonzept
Bahnhof Siid
5. Konkurrenzverfahren
Architektur
6. Personenhydraulisches
Gutachten SBB, Machbar-
keitsstudie Verbreiterung
PU
Nutzungsstrategie
11 Festlegung der Gewerbeanteile / -erleicherungen | Stadt Diibendorf Beriicksichtigung in Teilre- | A
vision BZO
12 Festlegung der Bereiche fiir publikumswirksame | Stadt Diibendorf 1. Koordination mit stadte- | A

Nutzungen, bzw. Einschrinkung oder Aus-
schluss der Wohnnutzung im Erdgeschoss

baulicher Studie nationaler
Innovationspark, Hub-
standort Diibendorf

2. Teilrevision BZO, Zu-
satzplan EG-Nutzung
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Thema Zustdindigkeit Instrumente / Prioritdt
Massnahmen
Flugfeldquartier und Quartier am Chrebs-
schiisselibach
13 Festlegung der Spielregeln fiir eine bauliche Stadt Diibendorf 1. Koordination mit stadte- | A
Verdichtung baulicher Studie nationaler
Innovationspark, Hub-
standort Diibendorf
2. Detailstudien, Lirmgut-
achten Bahnldrm
3. Teilrevision BZO
14 Quartier am Chrebsschiisselibach: Identifizie- Stadt Diibendorf Quartierleitbild, evtl. in A
rung der erhaltenswerten baulichen Ensembles, partizipativem Verfahren
der Freiraumstruktur und Verdichtungspotenzials
15 Unterstiitzung der Grundeigentiimer Stadt Diibendorf Leitfaden fiir Grundeigen- | A
tiimer, Informationsveran-
staltung, fachliche Unter-
stiitzung, Anreize
16 Aufwertung der Langsamverkehrsachsen zwi- Stadt Diibendorf 1. Grundbucheintrag, oder | B
schen Glatt und Flugplatzareal, Sicherung des Erwerb von Liegenschaf-
offentlichen Wegrechts auf zusétzlicher Verbin- ten
dungsachse 2. Gestaltungskonzept
17 Erstellen einer Fussginger- und Veloverbindung | Stadt Diibendorf 1. Machbarkeitsstudie, C
iiber die Gleise, mit optionaler Anbindung an die Koordination mit 4-Spur-
zukiinftigen Perrons Ausbau SBB
2. Projektierung
18 Aufwertung der Langsamverkehrsachsen zwi- Stadt Diibendorf 1. Betriebs- und Gestal- B
schen Chriesbach und Flugplatzareal (Dietlikon- tungskonzepte
Strasse und Birkenweg / Im Triibacker) 2. Projektierung
Quartiere Bettlistrasse und Alpenstrasse
19 Identifizierung der erhaltenswerten baulichen Stadt Diibendorf Quartierleitbild, evtl. in B
Ensembles, der Freiraumstruktur und Verdich- partizipativem Verfahren,
tungspotenzials als Grundlage fiir Gesamt-
revision BZO
20 Bettlistrasse: Priifen einer gleisseitigen Bebau- | Stadt Diibendorf 1. Strategischer Entscheid | A

ung bei den Tennisplitzen

Zoneneinteilung Oe /
Wohnzone

2. Vertiefungsstudie

3. evtl. Anpassung BZO
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Thema Zustdindigkeit Instrumente / Prioritdt
Massnahmen
21 Priifung der Auswirkungen des 4-Spur-Ausbaus | SBB Konzept 2. Generation S- | C
ostlich des Bahnhofs Diibendorf (Raumbedarf), Bahn (in Bearbeitung)
Abkldrung von Larmschutzmassnahmen
Gesamtverkehrsraum
22 - Priifung einer Variante des Gesamtverkehrs- Stadt Diibendorf 1. Koordination mit stidte- | A
konzeptes mit einer neuen Verkehrsachse im / Kanton, Amt fiir baulicher Studie nationaler
Flugplatzareal und der Auswirkungen auf das Verkehr Innovationspark
Stadtgebiet 2. Verkehrsgutachten
- Priifung der Leistungsfihigkeit des Knotens 3. Verkniipfung / Integrati-
Wangenstrasse / Uberlandstrasse on Gesamtverkehrskonzept
4. Koordination mit
Betriebs- und Gestaltungs-
konzept Wangenstrasse
5. Monitoring Entwicklung
Flugplatzareal
23 Priifung von Anpassungen der Buslinienfithrung | Stadt Diibendorf, Gutachten, Machbarkeits- | C
im Zusammenhang mit der Entwicklung des VBG (ZVV) studie
Flugplatzareals
Planungszone
24 Verldangerung der Planungszone Stadt Diibendorf, Planungszone verlangern | A
Kanton ARE
25 Aufhebung Planungszone Stadt Diibendorf, Aufhebung der Planungs- | A
Kanton ARE zone nach Inkrafttreten

BZO
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2.5 Vertiefung Wangenstrasse

Die Festlegung der neuen Verkehrsbaulinie an der Wangenstrasse fiihrt
bei folgenden Parzellen dazu, dass diese nicht oder nicht sinnvoll be-
baut werden kénnen:

. Kat. 6548, Wangenstrasse 36

. Kat. 6265, Wangenstrasse 34

. Kat. 10190, Wangenstrasse 28

. Kat. 13351, Uberlandstrasse 219
Die heutige zulédssige Ausniitzung (65%) kann jedoch problemlos aus-
geschopft werden, wenn eine gemeinsame Entwicklung mit den Nach-
bargrundstiicken erfolgt (siehe Anhang).

—-—- Neue Baulinie

T AN [/ /
! Parzelle mit neuer Baulinie 3 SN
nicht (sinnvoll) bebaubar ) o
[ ] Mogliche parzelleniibergrei- Yy -
/ fende Bebauung Q > /// :

Abb. 31: Wangenstrasse: Priifung Bebaubarkeit mit neuer Baulinie
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Um eine Verdichtung und ldangerfristige Umgestaltung der Wangen-
strasse zur lebendigen Zentrumsachse zu ermoglichen, wird vorgeschla-
gen im Rahmen der BZO-Teilrevision beidseits der Wangenstrasse in
einer ersten Bautiefe eine Zentrumszone Z3 festzulegen. Zur Qualitits-
sicherung ist die Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht zu priifen.

Thema Aktuelle Bauordnung Neue Regelung*

Zone W3 Z3

AZ 65% 140%

Vollgeschosszahl 3 frei

Dachgeschosse max. 1 max. 1

Gebidudehohe - 17m )
Ecke Wangen- / Uberland-
strasse: 25m

Gebiudelinge max. | 45m 60m**

Grenzabstinde Grundabstand klein min. Sm Kantonaler Mindestab-
Grundabstand gross min. 12m stand 3.5m
Grundabstand + Mehrlédngen- Mehrhohenzuschlag ab
zuschlag klein max. 10m 20m hinter Verkehrsbauli-
Grundabstand + Mehrlédngen- nie (PBG, §270)
zuschlag gross max. 18m

Nutzweise Wohnen, nicht storendes Gewer- | Geschosshohe EG > 4m,
be und Quartierversorgung max. | mind. Wohnanteil 0%,
20% Ausschluss der Wohn-

nutzung im EG***
Freifldchenziffer - 20%
Baulinie Pflichtbaulinie

*die Regelungen entsprechen der heute giiltigen Zone Z3,

bis auf die Grenzabstinde,

die Gebdudelidnge und den Ausschluss der Wohnnutzung im EG

**garantiert ein Gebdudeunterbruch zwischen Uberlandstrasse und Kunklerstrasse,
beziehungsweise Kunklerstrasse und Rechweg
*#* Die gewiinschte Interaktionsdichte im Strassenraum wird nur erreicht, wenn die
Wohnnutzung ausgeschlossen wird. Mit dem Ausschluss der Wohnnutzung besteht
ein gewisses Risiko, dass die Rdume im Erdgeschoss nicht vermietet werden konnen.
Dies insbesondere in einer Ubergangsphase, bis der Innovationspark die gewiinschten
Fussgingerfrequenzen erzeugt. Leerstinde konnten aber auch dazu fiihren, dass die
Eigenttimer die Flichen giinstiger vermieten (querfinanzieren) miissen und so preis-
sensitivere Gewerbenutzungen angesiedelt werden konnen. Angesichts der starken
Erhohung der Ausniitzung ist diese Einschrinkung der Nutzung gut vetretbar.

Abb. 32: Wangenstrasse: Vorschlag neue Regelungen Bauordnung
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zellen mit parzelleniibergreifenden Bebauungen (siehe Plan auf Folge-

vorgeschlagenen Regelungen und kombiniert Bebauung von Einzelpar-
seite, Berechnungen der Geschossflichen im Anhang).

Die nachfolgende Darstellung zeigt eine mogliche Bebauung mit den

Testplanung Wangenstrasse — Bahnhof Plus

Stadt Diibendorf
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Abb: 33: Beispielhafte Bebauung mit neuer Regelung
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Abb. 34: Synthesemodell: Heutige Bebauung und zukiinftige strassen-

raumbildende Fassaden
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N
Abb. 35: Beispiel Bebauung mit neuer Regelung, Situationsplan
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2.6 Vertiefung Flugfeldquartier

Um eine Verdichtung des Flugfeldquartiers zu ermoglichen, wird im
Rahmen der BZO-Teilrevision eine Anpassung folgender grundeigentii-
merverbindlichen Regelungen vorgeschlagen:

Thema

Aktuelle Bauordnung

Neue Regelung

Zone

W3

W4

W5 entlang Rechweg und
zwischen Uberlandstrasse
und Bahnlinie**

AZ

65%

W4 100%, W5 120%
Ausniitzungsbonus bei
Arealiiberbauung™***

Vollgeschosszahl

4

5 entlang Rechweg und
zwischen Uberlandstrasse
und Bahn

Dachgeschosse

max. 1

max. 1

Gebidudeldnge max.

45m

45m

Grenzabstinde Grundabstand klein min. Sm Kantonaler Mindestab-
Grundabstand gross min. 12m stand 3.5m
Grundabstand + Mehrlédngen- Mehrhohenzuschlag ab
zuschlag klein max. 10m 20m hinter Verkehrsbauli-
Grundabstand + Mehrlédngen- nie (PGB, §270)
zuschlag gross max. 18m

Nutzweise Wohnen, nicht storendes Gewer- | wie bisher
be und Quartierversorgung max.
20%

Freiflichenziffer - ca.30-40%, unversiegelt
zum Erhalt der Griin-
raumqualitdit

Gewerbeerleichte- | entlang Uberlandstrasse aufheben

rung

*Die vorgeschlagenen Regelungen zur AZ, Gebiudeldnge, Grenzabstinde und Frei-
flachenziffer entsprechen nicht der heutigen W4
**Die Lirmbelastung der Bahnlinie ist im Rahmen eines Larmgutachtens zu priifen.
Auf Grund des geringen Abstandes zu den Gleisen der realisierten Wohnbauten "In-
sider Park" am Bahnhof wird davon ausgegangen, dass die Wohnnutzung entlang den

Gleisen moglich ist.

***Die heutige BZO ermdglicht bei Arealiiberbauungen ab 3'000m2 Bauzonenfla-
che ein zusitzliches Vollgeschoss. Um nicht zu starke Unterschiede zu bestehenden
Bauten entstehen zu lassen, wire ein Bonus in Form von zusétzlich realisierbarer
Geschossflache ohne Erhohung der Geschosszahl geeigneter.

Abb. 36: Flugfeldquartier: Vorschlag neue Regelung Bauordnung
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Die in der vorangehenden Tabelle vorgeschlagenen Regelungen wer-
den durch einen Bebauungsvorschlag entlang der Oskar-Bider-Strasse
beispielhaft aufgezeigt. Das aufgezeigte Prinzip gilt fiir das gesamte
Quartier.

. Variante 1 zeigt eine mogliche Bebauung von Einzelparzellen

. Variante 2 zeigt eine mogliche grundstiicksiibergreifende Bebauung,
mit einem Ausniitzungsbonus von 20%.
Die Berechnungen der Geschossflichen sind im Anhang ersichtlich.

Abb. 37: Variante 1: Bebauung von Einzelparzellen, Beispiel
(Prinzip fiir das Gesamtquartier)
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Abb. 38: Variante 1: Beispiel Bebauung von Einzelparzellen, Situation
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Abb.41: Variante 2: Beispiel parzelleniibergreifende Bebauung,
Situationsplan
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Bei einer parzelleniibergreifenden Bebauung ergibt sich die Chance,
Randbebauungen mit grosseren zusammenhingenden Freirdumen im
Innern zu schaffen, die andere Qualitdten bieten konnen als die klein-
teiligen Aussenrdume bei einer parzellenscharfen Bebauung. Allerdings
ist die Entstehung einer solchen Randbebauung nicht garantiert und
diirfte viel Zeit in Anspruch nehmen. Es ist eher davon auszugehen,
dass eine Mischform dieser Bebauungsformen entsteht. Folgende zu-
satzliche Regelungen wurden diskutiert, aber verworfen:

. Erhohung der Ausniitzung nur bei parzelleniibergreifender Bebauung:

Um die Anreize fiir eine parzelleniibergreifende Bebauung zu erhohen,
konnte die Ausniitzungsziffer bei einer parzellenscharfen Bebauung bei
der heutigen Regelung belassen werden (d.h. AZ bei 65%) und nur bei
einer parzelleniibergreifenden Bebauung erhoht werden (Arealiiberbau-
ung). Allerdings garantiert die parzelleniibergreifende Bebauung noch
keine Randbebauung, die Bauten konnten auch anders als auf der Ver-
kehrsbaulinie angeordnet werden. Eine solche Regelung konnte unter
Umstinden der urspriinglichen Absicht der Verdichtung entgegenwir-
ken.

. Pflichtbaulinien: Der Qualitdtssprung mit einer Randbebauung ist nicht

so eindeutig, als dass diese mit Pflichtbaulinien erzwungen werden
miisste. Auch mit der punktférmigen Bebauung kann eine hohe Sied-
lungsqualitit erreicht werden.

. Einschrdnkung der Gebdudeldinge: Um ein einheitlicheres Siedlungs-

bild zu erzeugen, konnte daher die maximale Gebédudelidnge einge-
schriankt werden, z.B. auf 25m. Allerdings betehen heute auch schon
langere Gebdude und diese Massnahme schrinkt die Wirtschaftlichkeit
von Bauvorhaben ein und kann so giinstigeren Wohnraum und eventu-
ell auch innovativere Projekte verhindern.

Stattdessen wird empfohlen, die Absichten und das Zielbild in einem
kurzen Quartierleitbild zusammen zu fassen und dieses den Grund-
eigentiimern zu vermitteln. Die gewiinschte Entwicklung soll durch
qualitédtssichernde Massnahmen sicher gestellt werden, insbesondere
durch den Beizug einer Ad-hoc-Kommission mit externen Fachexper-
ten (mind. 2 Personen) bei konkreten Bauvorhaben.
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3. Genehmigung

Der vorliegende Bericht wurde vom Stadtrat der Stadt Diibendorf am
10. Juli 2014 genehmigt.

Fiir den Stadtrat

Lothar Ziorjen, Stadtprisident

Martin Kunz, Stadtschreiber
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Anhang
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Al Wangenstrasse: Synoptische Darstellung der
Baulinien der Testplanungsbeitrdiige

Abb. 42: Synoptische Darstellung der durch die Planungsteams vorge-
schlagenen Baulinien

41
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A2 Vertiefung Wangenstrasse: Priifung der Bebau-
barkeit mit neuer Baulinie

dchen:1'606m2

Anrechenbare BGF max: 1'044m2 (65%)

: \; GF in Vollgeschossen ea. 1'096m2 )
_GF/Vollgeschoss ca. 21 QIQZ (5:NG)

\ .

. e ’
Abb. 43: Priifung der Bebaubarkeit fiir die Grundstiicke Kataster-Nr.
6265 (Wangenstrasse 34) und Kataster-Nr. 6548 (Wangenstrasse 36)

[ Gebéiude bestehend
——— Parzellengrenze
Bestehende Baulinie
— - — Neue Baulinie
Parzelle mit neuer Baulinie nicht (sinnvoll) bebaubar
""" Mogliche Zusammenlegeung Parzellen
— - — Minimaler Grenzabstand (3.5m)
E—- Beispiel Gebdudegrundfliche Neubau, 5 Vollgeschosse, heutige Ausniitzung

42
B r&K,BLA



43

Stadt Diibendorf
Testplanung Wangenstrasse — Bahnhof Plus

Gpandstiick
nicht

Abb. 44: Priifung der Bebaubarkeit fiir das Grundstiick Kataster-Nr.
10190 (Wangenstrasse 28)

[ Gebéiude bestehend
——— Parzellengrenze
Bestehende Baulinie
— - — Neue Baulinie
Parzelle mit neuer Baulinie nicht (sinnvoll) bebaubar
""" Mogliche Zusammenlegeung Parzellen
— - — Minimaler Grenzabstand (3.5m)
E—- Beispiel Gebdudegrundfliche Neubau, 5 Vollgeschosse, heutige Ausniitzung
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Grufndstiick/einzeln
nicht sinnyoll bebaubar,
klein¢r Platz erwiinscht

A 7733

Abb. 45: Priifung der Bebaubarkeit fiir das Grundstiick Kataster-Nr.
13351 (Uberlandstrasse 219)

[ Gebéiude bestehend
——— Parzellengrenze
Bestehende Baulinie
— - — Neue Baulinie
Parzelle mit neuer Baulinie nicht (sinnvoll) bebaubar
""" Mogliche Zusammenlegeung Parzellen
— - — Minimaler Grenzabstand (3.5m)
E—- Beispiel Gebdudegrundfliche Neubau, 5 Vollgeschosse, heutige Ausniitzung
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A3 Vertiefung Wangenstrasse:
Berechnung der Geschossfliichen

Variante parzelleniibergreifende Bebauung

1 5 a %aa

s 2. o §E ZEsf g

T E% 2 fi £33 i

2 “Id @ sl g2 2

Z T o = S E $£2 5 o O

8 S = = S| S0 8 &0

5 E& N& EC 52 =3¢
Adresse YL O <8 SR S EQO OF E
Ecke Wangenstrasse/Rechweg 16526 928 1.6 1'485 | 5 312
Wangenstrasse 36 6584 217! 1.6 347! 5 73
Wangenstrasse 38 7722 6391 1.6 1'022 5 215
Wangenstrasse 34 6265 750 1.6 1200} 5 252
> Ensemble 1 2'534 4'054 5 851
Wangenstrasse 32 64521 1200 14 1680 5 353
Wangenstrasse 28 10190 654 1.6 1046 5 220
Kunklerstrasse 1 10191 656 1.6 1'050 5 220
> Ensemble 2 1'310 2'096 5 440
Kunklerstrasse 2-4 81720 1520 1.6 2432 5 511
Wangenstrasse 14-16 15184 1'660 | 1.6 2'656 | 5 558
> Ensemble 3 3180 5088 5 1'068
Wangenstrasse 8-10 12872 1'600 14 2240 5 470
Wangenstrasse 2-4 13352 1'089 1.6 1'742 7 261
Uberlandstrasse 219 13351 503 1.6 805 7 121
Uberlandstrasse 221 7733 650 1.6 1'040 | 7 156
> Ensemble 4** 2242 3'587. 7 538

* Annahme: Wohnnutzung in Obergeschossen; Ensemble 4: 25m Gebdudehohe

Abb. 46: Berechnung der realisierbaren Geschossflidchen mit der vorgeschlagenen
Regelung BZO, Grundstiicke entlang der Wangenstrasse, Seite Flugfeldquartier
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A4 Vertiefung Flugfeldquartier:
Berechnung der Geschossfliichen

Variante Einzelbebauung

B g g "
~ ] | 173 @
T i3 TR
2 23 £E 3 23
s £ = S = o S0~ 20
5 E2 N E0F TE& =%%
Adresse N O = <. =mE S E OpFE
Oskar-Bider-Str. 35 12783 1'001 | 1.2 1'201 | 5 252
Oskar-Bider-Str. 33 14948 704 1.0 704 4 185
Oskar-Bider-Str. 31 10007 713 1.0 713 4 187
Oskar-Bider-Str. 33a 14947 604 | 1.0 604 | 4 159
Oskar-Bider-Str. 41 10006 761 1.0 761 4 200
Oskar-Bider-Str. 25, 27, 40 13534 2'896 | 1.0 2'896 | 4 760
Oskar-Bider-Str. 23 13027 906 | 1.0 906 | 4 238
Oskar-Bider-Str. 32 3991 1'3591 1.0 1'3591 4 357
Oskar-Bider-Str. 30 3992 800 1.0 800 4 210
Oskar-Bider-Str. 28 3993 799 1.0 799 4 210
Oskar-Bider-Str. 26 15373 9391 1.0 939 4 246
Oskar-Bider-Str. 24 15374 5451 1.0 545 4 143
Variante parzelleniibergreifende Bebauung
| & | o § o
& 2 ~ - 2
Z 29 RIS T B S
5 T & s 5% 3 i
2 S 3 g2 58 3 g S
g 55 (& Ex; 24 ¥«
Adresse .\2 <El <82 5 E SE OSE
Oskar-Bider-Str. 35 12783 1'001 1.4 1'401 5 294
Oskar-Bider-Str. 33 14948 704 1.2 845 4 222
Oskar-Bider-Str. 31 10007 713 1.2 856 4 225
Oskar-Bider-Str. 33a 14947 604 1.2 725 4 190
Oskar-Bider-Str. 41 10006 7611 1.2 913 4 240
> Ensemble 1 3783 4'740 42 1'185
Oskar-Bider-Str. 25, 27, 40 13534 2'896 1.2 3'475 | 4 912
Oskar-Bider-Str. 23 13027 906 1.2 1'087 4 285
> Ensemble 2 3802 4'562 4 1'7198
Oskar-Bider-Str. 32 3991 1359 1.2 1'631 | 4 428
Oskar-Bider-Str. 30 3992 800 1.2 960 4 252
> Ensemble 3 2'159 2'591 4 680
Oskar-Bider-Str. 28 3993 799 1.2 959 4 252
Oskar-Bider-Str. 26 15373 939 1.2 1'127 4 296
Oskar-Bider-Str. 24 15374 545 1.2 654 4 172
> Ensemble 4 2283 2'740 4 719

Abb. 47: Berechnung der realisierbaren Geschossflichen mit der vorgeschlagenen
Regelung BZO, Grundstiicke entlang der Oskar-Bider-Strasse
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A5 Bahnhof Siid:

Grobeinschdtzung Wirtschaftlichkeit

Generell

Vermietungspotential fiir attraktive Erdgeschossnutzungen muss allenfalls mit Mietverglinstigung erhoht werden (Frequenz ?!)

Hochbauten direkt an den Gleisen sind mit SBB zu klaren
Wer wird Grundeigentiimer der Bushaltestellenflache?

Team pool Architekten

Gebiet Bushof GF HNF Ertrag p.a.

m2 % m2 CHF / m2 CHF
Wohnen 6'950 75 5'210 250 1'302'500
Arbeiten* 8'250 80 6'600 220 1'452'000
total 15'200 11'810 2'754'500

* Keine weitere Differenzierung im Projekt

Projekt behalt dstlichen Teil in der bestehenden Struktur, muss stadtebaulich beurteilt werden.

Team van de Wetering

Gebiet 2 GF* HNF Ertrag p.a.
Bahnhofquartier Std m2 % m2 CHF / m2 CHF
Wohnen 12'670 75 9'500 250 2'375'000
Arbeiten** 8'440 80 6'750 220 1'485'000
total 21'110 16'250 3'860'000
*GF =aGF:9x 10 ** Keine weitere Differenzierung im Projekt
Team UrbaNplus
Gebiet A GF HNF Ertrag p.a.

m2 % m2 CHF / m2 CHF
Wohnen 13'875 75 10'410 250 2'602'500
Retail / Gewerbe 3'935 85 3'340 280 935'200
Biro / DL 6'160 80 4'930 220 1'084'600
offentl. Nutzung 1'085 80 870 220 191'400
total 25'055 19'550 4'813'700

Vermietbarkeit der Laden in der Unterfihrung? wir sind nicht am Hauptbahnhof Zurich!
Die vorgeschlagenen Tirme mussen stadtebaulich beurteilt werden

Niesch Development AG
Georg Scharrer

Ertragswert
Kap.satz % CHF
5.5 23'682'000
6.5 22'338'000
46'020'000
Ertragswert
Kap.satz % CHF
55 43'182'000
6.5 22'846'000
66'028'000
Ertragswert
Kap.satz % CHF
5.5 47'318'000
7.0 13'360'000
6.5 16'686'000
5.0 3'828'000
81'192'000

%
20
20

%
20
20

%
20
20
20
20

Landanteil
CHF
4'736'000
4'468'000
9'204'000

Landanteil
CHF
8'636'000
4'569'000
13'205'000

Landanteil
CHF
9'464'000
2'672'000
3'337'000
766'000
16'239'000

Abb. 48: Ertragswertschdtzung fiir das Baufeld Busstation
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A6 Nutzung: Vergleich der Geschossfliichen der Test-

planungsbeitriige

Team Pool Architekten Team urbaNplus Team Van de Wetering
GF Wohnenpew 2334500 179253 114421 jm2
GF Dienstl./Gewerbe neu' 50'600 58'107 101'468|m?2
GF Totalpew | 284050{ 237360 215889(m2
‘Wohnanteil in % 82% T76% 53%
GF Abbruch Wohnen | kA, 31438 kAlm2
GF Abbruch Dienst./Gewerbe | ~ kAf 6032 kAm2
GF Abbruch total KA. 37'470 k.A.|m2
Zunahme GF Wohnen | 147815 | m2
Zunahme GF Dienst./Gewerbe | 52075 m2
Zunahme GF total 199'890 m2
Zunahme Bewohnerca.> | 27000 | Bewohner
Zunahme Beschaftigteca.” (. 0 | Beschiftigte

1) ohne Bauten Flugplatzrand
2) Annahmen:

Flachenbedarf 50m2 anrechenbare, oberirdische Geschossfliache / Einwohner bzw. Beschiftigte
Anrechenbare, oberirdische GF = 90% der oberirdischen GF

Abb. 49: Vergleich der Geschossfldchen
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Abb. 50: Wichtigste Elemente
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A7 Projektbeitréige der Planungsteams

Team pool Architekten

. Die wichtigsten Elemente der stidtebaulichen Grundstruktur sind die

"Diibendorfer Freiheit" (Flugplatzrand), die Zentrumsachse Wangen-
strasse / Bahnhofstrasse und der Glattbogen.

. Die Bauten des Flugplatzrandes werden als identititsstiftende Struktur

des Gebietes fiir eine Umnutzung freigegeben. Die "Diibendorfer Frei-
heit" ist Transformator zwischen Quartier und Flugplatz, Riickgrat der
zukiinftigen Entwicklung, Initialprojekt fiir die zukiinftige Entwicklung
und verliduft vom Fliegermuseum bis zum ehemaligen Flugterminal.
Quartierseitig entsteht eine fussgiingerfreundliche Begegnungszone.

. Die Wangenstrasse wird als urbaner Stadtraum zwischen Bahnhof und

dem Tor zum Innovationspark beidseitig neu bebaut, es sind tiberhohe
Erdgeschosse vorgesehen. Der Abbruch der Bauten ist nur auf der Seite
des Flugfeldquartiers zwingend. Das Strassenprofil betrdgt 28m, die
Glattalbahn ist in Mittellage als Eigentrassee gefiihrt. Am Bahnhof sind
zwei Haltestellen vorgesehen, eine in der Unterfiihrung Uberlandstras-
se und eine in der Wangenstrasse. Die Glattalbahn wird geradlinig ins
Flugplatzareal weitergefiihrt, muss beim "Gotterbogen" aus Riicksicht
auf das zu erhaltende Gebédude eine kleinen Bogen fahren.

. Die Bahnhofstrasse als "Gesicht des alten Diibendorfs" wird nur punk-

tuell erneuert und nachverdichtet. Eine einheitliche Gestaltung der Zen-
trumsachse (Bahnhof- / Wangenstrasse) ist nicht relevant. Der Eingang
zum Flugplatzareal bildet ein baumbestandener Platz.

. Die Verdichtung des Flugfeldquartiers basiert hauptséichlich auf der

heutigen Parzellenstruktur. Es werden Anreize (Ausniitzungsbonus)
geschaffen, um die parzelleniibergreifende Entwicklung zu fordern. Die
Spielregeln der Verdichtung sind einfach, die Grenzabstinde betragen
einheitlich 5Sm, auf Mehrlidngen- und Merhhohenzuschlidge wird ver-
zichtet. Die Gebdudehohe betrégt in der Regel 5 Geschosse. Die baum-
bestandene Kunklerstrasse funktioniert als orientierende Mittelachse.
Beim Entwicklungsschwerpunkt Fliegermuseum entsteht eine grossere
Siedlung, die beispielsweise von einer Genossenschaft realisiert werden
und auch speziellere Wohnformen enthalten konnte (z.B. wie Zwicky-
Areal). Zwischen der Uberlandstrasse und den Geleisen entsteht auf
Grund der Larmbelastung eine Bebauung mit Gewerbenutzungen im
Sockel und dariiberliegenden Wohnnutzungen.

. Als Sofortmassnahme fiir die Busse werden zusitzliche behinderten-

gerechte Haltekanten erstellt, am Ort der heutigen Bushaltestellen. Der
neue Bushof, der spitestens realisiert werden muss, wenn eine zusitz-
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Abb. 53: Bushof
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lich Buslinie am Bahnhof halten soll, liegt im Hof einer neuen Bebau-
ung. Diese liegt in zweiter Reihe von der Bahnhofstrasse her gesehen,
die bestehenden Bauten an der Bahnhofstrasse bleiben erhalten.

Es wird eine zweite Bahnhofunterfiihrung ostlich der bestehenden
Unterfiihrung erstellt, sodass die neue Haltestelle der Glattalbahn in der
Wangenstrasse gut erreicht werden kann.

. Die Neubebauung der Wangenstrasse und die Erneuerung der Quartiere

ist auch ohne Innovationspark sinnvoll. Die "Diibendorfer Freiheit"
wirkt als Katalysator der Entwicklungen. In der Wangenstrasse konnen
die fiir die Glattalbahn vorgesehenen Spuren bis zu deren Realisierung
fiir Busse genutzt werden.

. Am Ende der Bettlistrasse, bei den Tennisplitzen, entsteht eine Bebau-

ung an den Geleisen. Der dazugehorige Aussenraum liegt vom Lirm
geschiitzt auf der Siidseite des Gebdudes.

. Das Chriesbach-Quartier wird verdichtet, jedoch Riicksicht genommen

auf erhaltenswerte bauliche Ensembles.

. Insgesamt werden Geschossflachen in Neubauten im Umfang von

284'000 m?2 vorgeschlagen (ohne Flugplatzrand). Der Wohnanteil be-
trigt 82%. Publikumswirksame Nutzungen werden entlang der Wan-
genstrasse konzentriert. Der Flugplatzbogen kann fiir Gewerbe-, Start-
up-, Militédr- und quartierbezogene Nutzungen getffnet werden. Fiir den
Innovationspark wird eine Mischnutzung vorgeschlagen. Am Bahnhof
entsteht ein neues Hotel.

. Das Gesamtverkehrssystem wird nicht veridndert. Beim Fliegermuseum

wird langfristig ein Umsteigeknoten mit S-Bahn-Haltestelle vorgeschla-
gen. Eine neue Buslinie wird entlang der Uberlandstrasse gefiihrt.
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Abb. 55: Grundgeriist offentlicher Raum /
Promenaden

Abb. 56: Wangenstrasse
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Team urbaNplus

. Die wichtigsten Element der stiddtebaulichen Struktur sind die ver-

schiedenen Quartiere: "Dorfzentrum, Bandstadt, Zwischenstadt, Qua-
drantenstadt, Villenhiigel, Alpenblick und Bahnhof als Drehscheibe".
Die stiddtebauliche Transformation wird als Prozess verstanden, durch
den identitétsstiftende Strukturen geschaffen werden sollen, resiliente
Strukturen der Vergangenheit in die Zukunft iiberfiihrt werden und die
biografische Bindung an den Raum gefordert wird.

. Der Innovationspark wird konsequent als Teil von des Stadtgebietes

Diibendorfs behandelt. Der Innovationspark "kommt aus sich heraus",
beim Eingangsplatz des Fluplatzareals sind Nutzungen des Innovati-
onsparks ausserhalb des Flugplatzareals vorgeschlagen. Sechs Griinver-
bindungen, als "griine Promenaden feucht" (Riedgriben) beim Krebs-
schiisseliquartier beziehungsweise "griine Promenaden trocken" (auf
Sonnenhiigel fithrend) im Flugfeldquartier sorgen fiir eine Vernetzung
des Flugplatzareals mit den angrenzenden Quartieren.

. Die Wangenstrasse wird als "Auftakt zur Wissensstadt" als Platanenal-

lee mit einem 26m breiten Querschnitt neu angelegt. Die Glattalbahn
wird in einseitigem Mischverkehr gefiihrt, die Haltestelle am Bahnhof
ist nordlich in der Uberlandstrasse vorgesehen. Ein Mehrzweckstreifen
dient als Querungshilfe, ein Velostreifen ist nur einseitig vorgesehen.
Der vorgeschlagene Strassenquerschnitt ist auch umsetzbar, wenn
einzelne Grundeigentiimer sich widersetzen, beziehungsweise im Falle
ohne Glattalbahn eine Enteignung nicht moglich ist ("Nagelhausthe-
matik"). Auf der Seite des Flugfeldquartiers wird ein Streifen mit einer
Tiefe von 24-28m im Erdgeschoss voll bebaubar, es sind nur die mi-
nimalen Grenzabstidnde einzuhalten. Die Erdgeschosse sind beidseitig
tiberhoch. Der Innovationsplatz am Eingang zum Flugplatzareal ist als
Doppelplatzanlage ausgestaltet, der "Gotterbogen" mit einem neuen
Gebidude zu einem Komplex zusammengebaut.

. Die Bahnhofstrasse wird nur punktuell verdichtet, eine Vergrosserung

der Erdgeschosse wird ermoglicht, um die Ansiedlung von Nutzungen
mit grosserem Flidchenbedarf ansiedeln zu konnen.

. Im Flugfeldquartier werden die Rénder gestirkt, das heisst stark ver-

dichtet. Im Innern bleiben "Oasen" mit hohem Griinflichenanteil beste-
hen, um unterschiedliche Wohnqualititen zu erhalten. Im Innern ist eine
Verdichtung nur in die Hohe méglich, die Grundflache der Gebiude ist

zu erhalten.

. Am Bahnhof setzen zwei Hochhéduser einen stidtebaulichen Akzent.
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Abb. 57: Bahnhof Siid
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Zwischen den beiden Hochhiusern befindet sich die neue Busstation,
auf der Ebene der Personenunterfiihrung. Diese wird zur Busstation hin
geoffnet und enthilt zahlreiche angrenzende Verkaufsflichen. Eine wei-
tere Unterfithrung wird 0stlich der bestehenden Unterfiihrung erstellt.

. Verschiedene Entwicklungsszenarien auf Grund verschiedener Impuls-

geber sind denkbar. Es wird davon ausgegangen, dass die Busstation
und der Eingangsplatz Flugplatz als Impuls-Projekt zeitnah realisiert
werden. Zur Steuerung der Prozesse werden in einem partizipativen
Prozess Leitbilder erarbeitet, sind Investitionen in den 6ffentlichen
Raum zu titigen und die grundeigentiimerverbindlichen Instrumente
angepasst. Eine Begleitgruppe iliberpriift die Qualitéts-Anspriiche.

. Im "Villenhiigel" Bettlistrasse und Quartier Alpenstrasse werden die

Bauten bei gleich bleibender Grundfliche aufgestockt.

. Insgesamt werden Neubauten mit einer Gesamtgeschossfliche von

237'000 m2 vorgeschlagen (ohne Flugplatzbogen). Der Wohnanteil
betrigt 76%.

. Zur Bewiltigung der Verkehrsstrome wird langfristig eine Entlastungs-

achse im Flugplatzareal erstellt. Der Verkehr wird am nérdlichen Sied-
lungsrand dosiert. Die Uberlandstrasse bleibt Hauptverkehrsachse, der
Rechweg wird zur Quartierstrasse.
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Abb. 58: Konzept
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Abb. 59: Flugplatzbogen als Superzeichen
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Abb. 60 Flugplatzboulevard
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Team Van de Wetering

. Die Hauptelemente der stiddtebaulichen Struktur sind der Flugplatzbo-

gen als Gegenstiick zum Glattbogen und die verbindende Zentrumsach-
se mit drei Polen. Der Flugplatzbogen wird als "stddtebauliches Super-
zeichen" zum identitétsstiftenden Element und Riickgrat der kiinftigen
stadtebaulichen Entwicklung.

. Entlang des Flugplatzbogens fiihrt flugplatzseitig ein Stadtboulevard als

neuer Verkehrstriager und Adresse fiir den Innovationspark. Stadtseitig
entsteht mit der Flugfeldpromenade ein ,,weicherer* beruhigterer Be-
reich, der Wechselwirkungen mit den Quartieren zulésst und zu deren
Aufwertung beitrigt. Verschiedene Griinverbindungen vernetzen den
Innovationspark mit den angrenzenden Quartieren, z.B. als Quartier-
strasse mit Bdumen oder als breiterer Griinstreifen mit einem Gewisser.

. Die Wangenstrasse wird als innerstiddtische Strasse mit einem Quer-

schnitt von 24.5m angelegt und léangerfristig beidseitig neu bebaut.
Beidseits sind 1.5m breite Arkaden vorgesehen. Die Bauten werden
beidseitig zuriickversetzt, auf die projektierte Baulinie fiir Versorgungs-
leitungen. Die Glattalbahn wird in zentraler Lage im Strassenquer-
schnitt mit Eigentrassee gefiihrt. Die Haltestelle am Bahnhof befindet
sich nordlich des Bahnhofs in der Uberlandstrasse.

. Der Eingang zum Flugplatz bildet den dritten Pol auf der Zentrums-

achse Bahnhof- / Wangenstrasse. Ein grossziigiger Freiraum bestehend
aus dem "Bellevue" als harter baumbestandener Platz und dem "Belle-
vuepark" bildet das Scharnier zwischen Stadt und Innovationspark. Die
Glattalbahn wird unter dem auf dem Goétterbogen hindurch- und dann
im Boulevard weitergefiihrt.

. Die Achse Wangen-/Bahnhofstrasse wird als Zentrumsachse mit drei

Polen betrachtet. Die Bahnhofstrasse behilt ihre heutige Auspragung.

. Das Flugfeldquartier wird stark nachverdichtet, sodass seine Erschei-

nung als "Stadtkorper" gestirkt wird. Sechsgeschossige Bauten bil-
den die Rénder, es entstehen blockrandidhnliche Strukturen mit hoher
Durchldssigkeit. Minimale Grenzabstéinde erleichtern die Verdichtung.

. Am Bahnhof entsteht durch die Einheit zwischen Bahnhofstrasse und

neuer Busstation ein Bahnhofplatz Siid, der von einem grossziigigen
Dach flankiert wird. Die Busstation ist auf dem Niveau der Personenun-
terfilhrung angeordnet. Die Linienfiihrung ist flexibel, die Haltekanten
so angeordnet, dass sdmtliche Linien in Richtung Zentrum und Stett-
bach auf dem selben Perron halten. Die bestehende Unterfithrung wird
verbreitert, auf eine zusitzliche Unterfiihrung verzichtet.
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Abb. 63: Verkehrsregime
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. In einer ersten Entwicklungsphase werden an Wangenstrasse sanie-

rungsbediirftige Gebdude leicht zuriickversetzt, die Flugplatzpromena-
de stadtseitig des Flugplatzes (eventuell auch mit provisorischem Cha-
rakter) erstellt, die Gebdude am Flugplatzrand umgenutzt, Gebdudeer-
neuerungen am Rechweg vollzogen, das Schulhaus im Flugfeldquartier
vergrossert, ein neues Dach am Bahnhof erstellt (so positioniert, dass
4-Spur-Ausbau moglich ist) die Busstation und ein neuer Bahnhofplatz
realisiert.

In einer zweite Entwicklungsphase wird der Flugplatzboulevard er-
stellt, die Wangenstrasse umgestaltet, die Glattalbahn weitergefiihrt,
die Gleise der SBB auf vier Spuren ausgebaut und die Uberlandstrasse
redimensioniert.

. Die angrenzenden Quartiere werden im allgemeinen nur geringfiigig

im Bestand nachverdichtet. Das Quartier zwischen Bahnhof und Glatt,
westlich der Bahnhofstrasse wird stirker verdichtet.

. Insgesamt werden Neubauten mit einer Gesamtgeschossfliche von

216'000 m?2 vorgeschlagen (ohne Flugplatzbogen). Der Wohnanteil
betridgt 53%. Biiro- und konsumorientierte Nutzungen werden entlang
der Zentrumsachse angeordnet. Im Flugplatzbogen als Aktivitdtenmeile
konnen Film/Medien-, Event-, Gewerbe- und quartierbezogenen Nut-
zungen angesiedelt werden. Entlang des Glattbogens werden Freizeit-
nutzungen konzentriert.

. Das Diibendorfer Stadtgebiet soll soweit wie moglich vom Durch-

gangsverkehr entlastet werden. Die heutigen Kantonsstrassen bleiben
Kantonsstrassen, erhalten aber eine andere Funktion und Gestaltung.
Die Wangenstrasse hat auch zukiinftig eine Kapazitét von ca. 19'000
Fahrzeugen pro Tag. Im Gesamtverkehrskonzept wird die Autobahn als
Teil des lokales Netzes verstanden. Der Flugplatzboulevard versteht
sich als iibergeordnete Verkehrsachse, der insbesondere die Uberland-
strasse und der Knoten am Bahnhof Nord wird entlastet. Die Umfah-
rung Wangen mit einem Autobahnanschluss Volketswil kann in das
Boulevardsystem integriert werden.

Der Flugplatzboulevard wird auch von zwei Buslinien frequentiert:
Die Linie 760 wird neu nordlich der Bahn gefiihrt und erschliesst den
Innovationspark Ost. Zudem wird die Linie 796 von Wangen her in den
Innovationspark hinein verlidngert.
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A8 Abkiirzungen und Glossar

ARE  Amt fiir Raumentwicklung (Kanton Ziirich)
AZ Ausniitzungsziffer

BGF  Bruttogeschossfliche

BGK  Betriebs- und Gestaltungskonzept

BZO  Bau- und Zonenordnung

EG Erdgeschoss

GF Geschossfliache (gemidss Norm SIA 416)
GP Gestaltungsplan

GTB  Glattalbahn

HNF  Hauptnutzfliche (gemiss Norm SIA 416)
LV Langsamverkehr

MIV  Motorisierter Individualverkehr

ov Offentlicher Verkehr

PBG  Planungs- und Baugesetz (des Kantons Ziirich)
PU Personenunterfiihrung

VBG  Verkehrsbetriebe Glattal AG

ZVV  Ziircher Verkehrsverbund

. Alleinstellungsmerkmal: Herausragendes Merkmal, das ein Gebiet deutlich von ande-

ren Gebieten unterscheidet (engl. unique selling proposition).

. Durchlissigkeit, hohe: Bebauungsform, die eine hohe visuelle und/oder funktionale

Durchléssigkeit ermoglicht, in Form von Sichtbeziehungen oder Wegen zwischen den
Gebéduden.

. "Fil Bleu": Vernetzung der Erholungsriume entlang der Glatt.

. "Fil Vert": Vernetzung der Erholungsringe Flughafenrand, Hardwald, Flugplatz Dii-

bendorf, Greifensee.

. Interaktionsdichte: Mass fiir das wechselseitig Aufeinanderwirken von verschiedenen

Akteuren.

. Grossfigur (im Zusammenhang mit Flugplatzareal): Grossrdumige und erkennbare

Form (des Flugplatzrandes).

. Konkurrenzverfahren: Projektwettbewerb oder Studienauftrag mit mehreren Pla-

nungsbiiros.

. Kooperatives Planungsverfahren: Planungsverfahren unter Einbezug aller betroffenen

Grundeigentiimer und Interessengruppen.

. Kornigkeit, quartiervertrégliche: Bebauungsform, welche auf die Volumetrie und die

Gebdudelidngen der bestehenden Bebauung im Quartier Bezug nimmt.

. Massstiblichkeit, ortsiibliche: Auf die ortsiiblichen Volumetrien der bestehenden

Bebauung Bezug nehmend.
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