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Stadt Diibendorf
Bebauungs- und Verkehrskonzept Bahnhof Stid

Zusammenfassung

Die Stadt Dubendorf beabsichtigt, auf der Stidseite des Bahnhofs
Dubendorf einen neuen Bushof zu erstellen. Basierend auf der stad-
tebaulichen Testplanung (2014), einem Variantenstudium zum Bushof
(2015) und einem stadtebaulichen Gutachten dazu hat sich der
Stadtrat fir die Best-Variante mit Platzabsenkung und Sagezahnanord-
nung der Haltekanten entschieden. Mit dem vorliegenden Bebauungs-
und Verkehrskonzept wird die Planung Bahnhof Sud weiter prazisiert:
Es wurde ein Gesamtverkehrskonzept fiir den Bahnhofsbereich
ausgearbeitet und ein Bebauungskonzept fir die beiden Baufelder.
Die vorliegende Studie ist Grundlage fir die Verhandlungen mit den
Grundeigentimern, die Erarbeitung des Gestaltungs- und Quartier-
planes, sowie die Anpassung der Bau- und Zonenordnung.

Die Erstellung des Bushofs soll als Chance genutzt werden fir eine
stadtebauliche Aufwertung des Bahnhofbereiches. Es wird ein neuer
Bahnhofplatz Sid als Ankunfts- und Aufenthaltsort geschaffen. Der
Platz wird auf das Niveau der neu zu erstellenden und zu verbrei-
ternden Personenunterfiihrung abgesenkt, sodass eine attraktive
Verbindung zwischen Stadtzentrum und Flugplatzareal / Innovations-
park entsteht. Die 'obere' Bahnhofstrasse wird zu diesem Zweck am
Bahnhof aufgeweitet. Damit der Bushof und Bahnhofplatz Sid erstellt
werden kann, missen die westseitigen Gebaude am Ende der Bahn-
hofstrasse abgebrochen werden. Das bestehende Gebaude an der
Ecke Neuhof-/Bahnhofstrasse kann erhalten werden und ist in das
Bebauungskonzept integriert.

Das Bebauungskonzept sieht eine differenzierte Bebauung der beiden
Baufelder vor. Im Baufeld A (Bahnhofstrasse) wird eine offene Rand-
bebauung vorgeschlagen. Der so entstehende Innenhof ist [arm-
geschitzt und ermdéglicht hochwertiges Wohnen. Am Bahnhofplatz
Sid setzt ein max. 23m hohes Gebaude einen baulichen Akzent und
schafft einen Bezug zur Bebauung auf der Nordseite der Gleise. Die
Erdgeschosse am Bushof und an der Bahnhofstrasse sind fiir publi-
kumswirksame Nutzungen geeignet. Im Baufeld B (Uberlandstrasse)
wird ein Gebaude langs der Gleise vorgeschlagen, das den Bushof
raumlich begrenzt. Ein zweigeschossiger Sockel an der Neuhofstrasse
fir Gewerbe- / Dienstleistungsnutzungen vermittelt zur bestehenden
Bebauung und bildet eine gut besonnte und larmgeschitzte Terrasse
fur Wohnnutzungen.

Beim Hotel / Restaurant Bahnhof wurde geprift, ob ein Ersatzneubau
einen wesentlichen Gewinn fur die stadtebauliche Gesamtsituation
bringen wirde. Das Erdgeschoss eines Neubaus kdnnte direkt an
das Niveau des Platzes anknlipfen. Die etwas knappen Verhaltnisse
im Bereich der Bettlistrasse kdnnten grosszigiger gestaltet werden.
Letztlich zeigt sich aber, dass eine Neubebauung keinen stadtebau-
lichen Gewinn bringt, der einen Abbruch des kommunal geschutzten
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Gebaudes rechtfertigt. Auf Grund des hohen Identifikationswertes des
Gebaudes wird empfohlen, dieses zu erhalten. Der Niveausprung zum
Bahnhofplatz Siid kann Uber eine Terrasse gewahrleistet werden.

Die Erschliessung der Baufelder erfolgt tGiber die Neuhofstrasse
(Baufeld A), beziehungsweise die Zufahrt zum Bushof (Baufeld B). Es
sind in beiden Baufeldern unterirdische Parkierungsanlagen vorge-
sehen. Es wird vorgeschlagen die minimale Parkplatzzahl nach Park-
platzverordnung zu erstellen. Im Baufeld B (Uberlandstrasse) kénnen
im ersten Untergeschoss die im Fall des 4-Spur-Ausbaus der SBB
aufzuhebenden P+Rail-Parkplatze neu erstellt werden. Die Anliefe-
rungen erfolgen Uber die Trottoirbereiche beziehungsweise im Baufeld
A Uber den Innenhof.

Die Bahnhofstrasse und Bettlistrasse werden im Bahnhofsbereich
als Begegnungszone ausgestaltet. Im Bushof gilt Fahrverbot, ausge-
nommen fir Busse und Anlieferungen. Entlang der Bahnhofstrasse
sind Kiss+Rail-Parkplatze, Taxi-Abstellplatze und Motorrad-Abstell-
platze vorgesehen, weitere Abstellplatze befinden sich an der Bettlis-
trasse, westlich des Migrolino.

Das Angebot der Veloabstellplatze auf der Stdseite wird ungefahr
verdoppelt. Es wird vorgeschlagen, nérdlich des Bushofs rund 400
gedeckte Veloabstellplatze zu erstellen. Im Fall des 4-Spur-Ausbaus
der SBB werden diese unter den Gleisen erstellt. Weitere 60 Abstell-
platze sind auf die Bahnhofszugéange bei der Uberlandstrasse und der
Bettlistrasse verteilt.
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Bebauungs- und Verkehrskonzept Bahnhof Stid

1. Einleitung

1.1 Ausgangslage

Die Stadt Dubendorf beabsichtigt, auf der sudlichen Seite des
Bahnhofs Dibendorf einen neuen Bushof zu erstellen. Eine im Jahr
2014 durchgefihrte Testplanung kam zum Schluss, dass mittelfristig
ein Ausbau des Bushofs zwingend ist. Es soll mehr Kapazitat fur die
Busse geschaffen werden und der Komfort fir die Fahrgaste deutlich
verbessert werden. Gleichzeitig soll die Chance fir eine stadtraumliche
Aufwertung des Bahnhofbereiches genutzt werden.

Die Bedurfnisse des neuen Bushofes wurden im Nachgang zur Test-
planung in einem Variantenstudium geklart. Die Firma ewp AG hat die
Rahmenbedingungen des neuen Bushofes mit einem breiten Varian-
tenfacher untersucht und die betriebliche Machbarkeit grundsatzlich
Situation (GIS-ZH, Kanton Ziirich) nachgewiesen.

In der Folge wurde ein stadtebauliches Gutachten erarbeitet, in
welchem verschiedene Héhenpositionen sowie zwei verschiedene
Buslayouts im stadtebaulichen Gesamtzusammenhang gepruft
wurden." Der Stadtrat ist in der Sitzung vom 02.03.17 den Empfeh-
lungen gefolgt und hat die Variante mit Platzabsenkung und Sage-
zahnanordnung der Bushaltekanten (Variante 'TIEF / SCHMAL') als
Bestvariante und Grundlage fur die weiteren Bearbeitungsschritte
definiert.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungs- und Verkehrskonzeptes
wurden die Planungen nur weiter vertieft. Es wurde ein Richtprojekt
erarbeitet fur die Bebauung sowie ein Gesamtverkehrskonzept. Letz-
teres umfasst folgende Themenschwerpunkte:

« Erschliessungskonzept des Gevierts Bahnhof Stid fiir den MIV, OV-,
Fuss- und Veloverkehr

» Anordnung der P+Rail-Abstellplatze

» Anordnung der Kurzzeit-Abstellplatze

* Anzahl und Anordnung der Velo-Abstellplatze.

Das Bebauungs- und Verkehrskonzept bildet die Grundlage fir den
offentlichen Gestaltungsplan, den Quartierplan und die Anpassung der
Bau- und Zonenordnung.

1.2 Verfahrensziele

Mit dem Bebauungs- und Verkehrskonzept liegen die Grundlagen flr
den zu erarbeitenden Gestaltungsplan, Quartierplan und die Anpas-
sung der Bau- und Zonenordnung vor.

1 Feddersen & Klostermann / Briihimann Loetscher, Zukunft Bushof - Stadtebau-
liches Gutachten, Ziirich, 8.11.2016

2
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1.3 Beteiligte Akteure

Nebst Besprechungen mit den Auftraggebern wurden folgende
Personen einbezogen:

« Daniel Gafner, SBB Infrastruktur

* Michael Disch, SBB Immobilien

« Thomas Kreyenbuhl, Leiter Angebot und Stv. Direktor, Verkehrsbe-
triebe Glattal AG

1.4 Grundlagen

* Protokoll des Stadtrates vom 02.03.2017

* Protokolle Verkehrsausschuss und Stadtbildkommission zum stadte-
baulichen Gutachten

» Schlussbericht Stadtebauliches Gutachten - Zukunft Bushof,
Feddersen & Klostermann / Briihimann Loetscher, Zirich, 08.11.2016

» Bushof Dubendorf / Ergebnisbericht, ewp AG, Effretikon, 24.11.2015;
mit Kostenschatzung vom 22.07.2016

» Synthesebericht zur Testplanung Wangenstrasse - Bahnhof Plus,
Feddersen & Klostermann / Brithimann Loetscher, 2014

Die Berechnungen und Abschatzungen im Verkehrskonzept basieren
auf folgenden Grundlagen:
» Verordnung Uber Fahrzeugabstellplatze Stadt Dibendorf

* VSS-Norm 640 281, 'Parkieren, Angebot an Parkfeldern fir Personen-
wagen', 01.12.2013

* VSS-Norm 640 281, 'Parkieren, Bedarfsermittlung und Standortwahl
von Veloabstellanlagen', 01.08.2011

* VSS-Norm 640 273a, 'Knoten, Sichtverhaltnisse in Knoten in einer
Ebene'
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1.5 Bearbeitungsperimeter

Der Bearbeitungsperimeter umfasst (siehe Abb. 2):

- Das Geviert zwischen Bahnhof-, Neuhof-, Uberlandstrasse und den
Gleisen

- Die bahnhofsnahen Abschnitte der Bahnhof- und Bettlistrasse

- Das Hotel Bahnhof und die angrenzende Parzelle im Eigentum der
Stadt Dubendorf (Kat.Nr. 7038)

Beim Hotel Bahnhof wurde geprift, ob ein Ersatzneubau des
kommunal geschitzten Gebaudes wesentliche Vorteile fir die Organi-
sation und Gestaltung der Sudseite des Bahnhofs bringen wirde.

Die Eigentumsverhaltnisse im Geviert westlich der Bahnhofstrasse
sind heterogen (siehe Anhang C.1). Im Rahmen des Quartierplans
muss mit den Eigentiimern eine Einigung betreffend die Neustrukturie-
rung des Gebiets erzielt werden. Landabtausche und / oder -erwerbe
durch die Stadt Dubendorf sind Voraussetzung fir die Realisierung.
Fir die Anlegung des Bushofs ist ein Abbruch der Gebaude Bahn-
hofstrasse 61, 63 und 65 notwendig. Im stadtebaulichen Gutachten
wurde zudem festgestellt, dass ein Abbruch des Gebaudes Bahnhof-
strasse 59 weitere erhebliche Vorteile flr die Neuorganisation bringt.
Die Gebaude Bahnhofstrasse 61 und 65 miissen vorgangig aus dem

Abb. 2: Bearbeitungsperimeter (Plan: GIS-ZH, Kanton Ziirich)
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Abb. 3: Stadtebauliche Grunddis-
position

Fi

Abb. 4: Bahnhofplatz Stid - Auf-
weitung der Bahnhofstrasse zum
Bahnhof hin
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2. Bebauungskonzept

2.1 Stadtebaulich-freiraumliche Grunddisposition

An den im stadtebaulichen Gutachten skizzierten Grundsatzen wird
festgehalten: Die Bahnhofstrasse soll sich an ihrem Ende raumlich
zum Bahnhof hin aufweiten. Dadurch soll zusammen mit dem Bushof
auch ein attraktiver Bahnhofplatz Siid als Ankunftsplatz entstehen.
Durch die Platzabsenkung auf die Ebene der Personenunterfihrung
(PU) entsteht eine komfortable Nord-Sud-Verbindung fur Fussganger
und Velofahrer. Die neue, breitere PU wird gegentber der heutigen
Lage leicht abgedreht, sodass sie direkt in den Bahnhofplatz Sud
mandet.

Die Bettlistrasse wird vor dem SBB-Aufnahmegebaude als Rampe
ausgebildet, die auf das Platzniveau hinunterfiihrt. Das Hotel Bahnhof
erhalt zum Platz hin eine Terrasse, die den Hohenunterschied
aufnimmt.

Durch die Anlegung des Bushofs entstehen zwei neue Baufelder: Ein
Baufeld A sudlich des Bushofs und ein Baufeld B westlich davon. Die
Verkehrsbaulinien an der Neuhofstrasse werden dabei eingehalten.

Nordlich des Baufelds B, zu den Gleisen hin, ist eine breite Verbindung
fiir Fussganger und Velofahrer zur Uberlandstrasse hin vorgesehen.

Die Grunddisposition ist kompatibel mit einem 4-Spur-Ausbau der
SBB. Die Interessenlinie (siehe Anhang C.2) wird durch den Bushof
eingehalten, einzig Veloabstellplatze und kleine kommerzielle Flachen
an der PU sind in Absprache mit den SBB ndérdlich der Interessenlinie
vorgesehen.

Eine Variante mit einer Bebauung entlang den Gleisen wurde auf
Grund von Erwagungen der Stadtbildkommission gepriift, aus
verschiedenen gewichtigen Griinden aber verworfen (Anhang A.1).

. 7

~

Abb. 5: Situaz;ion ohn,e 4-Spur-Ausbau
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2.2 Prazisierung Héhenverhéltnisse

Am Grundsatz der Absenkung des Platzes auf das Niveau der Perso-
nenunterfiihrung wird festgehalten. Die Hohenverhaltnisse wurden
weiter prazisiert.

Parallel zum Bebauungs- / Verkehrskonzept wurde ein Entwasse-
rungskonzept erarbeitet, um maogliche Stolpersteine beziiglich Entwas-
serung zu identifizieren.' Grundsatzliche 'No-Go's' wurden darin nicht
identifiziert. Flr eine optimale Entwasserung des Bushofs wurde ein
Langsgefalle von 2% berilcksichtigt. Bezuglich Entwasserung ist die
Personenunterflihrung die heikelste Stelle: 'Damit die Entwasserung
auch weiterhin Uber den Freispiegelabfluss erfolgen kann und eine
angemessene Riickstausicherheit gegen die 6ffentliche Kanalisation
gegeben ist, muss die Hohenkote der PU an der tiefsten Stelle bei
435.40 m.u.M. liegen."” Sollte diese Koten nicht eingehalten werden
kénnen, ist entweder ein Abwasser-Pumpwerk oder eine Anpassung
der 6ffentlichen Kanalisation notwendig.

Hbéhenlage Personenunterfiihrung

Im stadtebaulichen Gutachten ist man auf Grund von Angaben der
SBB davon ausgegangen, dass die PU auf einer Hohe von ca. +435
m.U.M. erstellt werden muss, weil zwischen der Schienenoberkante
(SOK) und Unterkante (UK) Decke PU eine Distanz von 2.1m einge-
—S =L 2= halten werden muss.® In Zusammenarbeit mit den SBB und dem Inge-
= ! nieurbliro baukonstrukt AG wurden die Hohenverhaltnisse prazisiert.*
: _ Wird die PU in ahnlichen Dimensionen wie die Unterflihrung in Walli-
Abb. 6: Querschnitt PU, analog zur sellen erstellt (7m Breite, 2.75m lichte H6he) und wie in Wallisellen auf
PU Wallisellen (baukonstrukt AG) eine abgehangte Decke verzichtet, kdnnte die PU auf einer Héhe von
ca. +435.7 m.u.M. erstellt werden.® Das ist nicht nur fir die Entwas-
I serung vorteilhaft, sondern fir die Gesamtsituation ein erheblicher
= Gewinn, da eine weniger starke Absenkung des Platzes im Bereich der
L4 PU notwendig ist.

Auf Grund von Winschen der VBG wurde der Querschnitt des Bushofs
als Dachprofil vorgesehen, damit die haltenden Busse 'entwassert'

Abb. 7: Langsschnitt Eingang PU werden kénnen. Wasser, beziehungsweise Schnee, der durch die
Fahrgaste in den Bus gebracht wird, kann so an den Haltestellen durch
die offenen Tlren aus dem Bus tropfen.

1 Geviert Bahnhof Suid, Entwasserungskonzept, Gossweiler Ingenieure, Diibendorf,
21.09.2017

2 dito, S. 10

3 Annahmen anhand von aktuellen Beispielen in Oerlikon und Winterthur

4 siehe Anhang B, Tragwerkskonzept Personenunterfihrung und Velostation, Mitbe-
richt baukonstrukt AG

5 Massgebend ist das Gleis 1 im Zustand des 4-Spur-Ausbaus. Dieses kann mit dem
Ausbau auf das Niveau des heutigen Gleis 3 angehoben werden.

6
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2.3 Busdécher: Varianten und Abhéangigkeiten Bebauung

Um die Abhangigkeiten zwischen der Bebauung und den Busdachern
auszuloten, wurden verschiedene Varianten fiir die Dacher erarbeitet:

1) Zwei lange, seitliche Dacher (lichte H6he 4.5m)
2) Vier kleine Einzeldacher (lichte Hohe ca. 3m)
3) Ein grosses, den Bushof Giberspannendes Dach (lichte Hohe > 6m)

4) Zwei lange, seitliche Dacher, verbunden mit der Bebauung bzw. der
Velostation (lichte Héhe 4.5m)

Im momentanen Stand ist keine der Varianten definitiv auszuschlie-
ssen. Es wird empfohlen, fir die Gestaltung des Bushofs einen Studi-
enauftrag oder Projektwettbewerb auszuschreiben.

Favorisiert werden aus heutiger Perspektive die Varianten 1 und 4, da
die beiden Busdacher eine raumliche Grosszugigkeit ausstrahlen und
zu grossflachigen Uberdachungen im Perronbereich fihren. Es wird
eine lichte Héhe von 4.5m eingehalten, sodass Lieferfahrzeuge den
Bushof gegebenenfalls befahren kénnen.

|
u

™ o T

-

B

Abb. 11: Busdécher Variante 1

7
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Abb. 8: Querschnitt Bushof: Busdédcher Variante 4

Die mit der Bebauung verbundenen Busdacher (Var. 4) bedingen eine
enge Koordination von Bushof und Bebauung. Die Bebauung misste
zwingend zeitgleich, beziehungsweise vor dem Bushof erstellt werden.
Die unterschiedliche Lange von Busdach und Gebaude ist eine grosse
gestalterische Herausforderung. Ein symmetrischer Querschnitt (gleiche
Lésung auf Seite Bebauung wie Seite Gleis) wiirde zudem erfordern,
dass die Veloabstellplatze ebenfalls mit dem Busdach verbunden sind.
Da die Veloabstellplatze mit dem 4-Spur-Ausbau neu erstellt werden
mussen, entsteht hier eine zusatzliche langerfristige Abhangigkeit. Falls
eine zeitgleiche Erstellung von Bushof und angrenzender Bebauung
nicht maoglich ist, steht die Variante 1 im Vordergrund.

]
i

I F&K/STUDIOBLB/ IBV Hiisler



Stadt Diibendorf
Bebauungs- und Verkehrskonzept Bahnhof Stid

0

Das grosse, den ganzen Bushof Uberspannende Dach (Var. 3)

erscheint aufgrund der knappen raumlichen Verhaltnisse zu eingeengt
zwischen Gleiskdrper und Gebdude und kann so seine Wirkung nicht

voll entfalten. Nachteilig ist zudem, dass das 1. Obergeschoss des

angrenzenden Gebdudes unter das Dach zu liegen kommt, sodass

dort keine Wohnnutzungen mdglich sind.

Abb. 14: Bl:ISdaCh Variante 3

il

|

Abb. 12: Querschnitt Bushof: Busdach Variante 3

Die vier Einzeldacher (Var. 2) haben den Nachteil, dass sie den
Haltekanten des Ségezahn-Layouts folgen miissen und die Uber-

gange zu den angrenzenden Bauten schwierig zu gestalten sind. Sie
entfalten zudem keine grosszugige raumliche Wirkung und die tber-
dachten Bereiche sind vergleichsweise klein. Aus Sicht der VBG ist

diese Variante wegen des unzureichenden Witterungsschutzes nicht

1 geeignet.

Abb. 15: Busdécher Variante 2

Ao ¥ ey
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Abb. 17: Dichte Bebauung mit
Innenhof (Genossenschaft Dreieck,
Ziirich)

Abb. 18: Baulicher Akzent am Ende
der Bahnhofstrasse

Abb. 19: Variante Ersatzneubau fiir
Gebéude Bahnhofstrasse 55/ 57
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2.4 Bebauungskonzept

Baufeld A: Bahnhofstrasse

Fir das Baufeld A sidlich des Bushofs wird ein offene Blockrandbe-
bauung vorgeschlagen. Die Gebaude werden auf Grund der knappen
Platzverhaltnisse auf die Baufeldgrenzen gesetzt. Dadurch werden
die 6ffentlichen Raume klar definiert. Im Innern entsteht ein vom Larm
geschitzter Innenhof, der trotz der exponierten Lage hohe Wohnquali-
taten verspricht. Um eine Durchwegung des Baufelds zu erméglichen
und Durchblicke zu gewahrleisten, wird eine durch mehrere Zwischen-
raume unterbrochene Randbebauung vorgesehen.

\ L\:- f u‘

Abb. 16: Differenzierte Bebauung der beiden Béufelder

An der nord-6stlichen Ecke des Baufelds, am Bahnhofplatz Siid, setzt
ein hoheres Gebaude einen baulichen Akzent. Mit einer Hohe von
maximal 23m gleicht es sich den Héhen der Bebauung Insider-Park an
und schafft damit einen raumlichen Bezug Uber die Gleise. Entlang des
Bushofs ist eine 5-geschossige Bebauung vorgesehen. An der Neuhof-
strasse wird zwecks eines einheitlicheren Strassenbildes die Hohe auf
4 Geschosse reduziert.

Das bestehende, momentan in Sanierung befindliche Gebaude an
der Ecke Neuhof- / Bahnhofstrasse (Bahnhofstrasse 55 / 57) wird auf
Grund seiner architektonischen Qualitaten in das Bebauungskonzept
integriert. Ein Ersatzneubau wirde sinnvollerweise ahnliche Volumet-
rien aufweisen (siehe Abb. 19)
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Abb. 20: Wohnen (iber Gewerbe-
sockel (Industriehof, Ziirich)

10

I F&K/STUDIOBLB/ IBV Hiisler

Stadt Dibendorf

Bebauungs- und Verkehrskonzept Bahnhof Stid

Bei den Einfamilienhdusern an der Neuhofstrasse ist grundsatzlich ein

Ersatz vorgesehen, ein etappiertes Vorgehen und ein mittelfristiger
Erhalt der Hauser ist aber denkbar (siehe Etappierung 2.6).

Der Hof ist in zwei fein abgestufte Ebenen gegliedert. Der nérdliche,

obere Bereich steht vor allem den angrenzenden EG-Nutzungen zur

Verfugung. Auf der untere Ebene, In der Mitte des Hofes, ist eine

kleine Grinflache mit einzelnen Baumen vorgesehen. Fir einen opti-
malen Baumwuchs ist die Flache grésstenteils frei von unterirdischen

Bauten gehalten. In dieser Grinflache kénnen einzelne Spielgerate

vorgesehen werden. Es muss aber auch ein Stellplatz fur Feuerwehr-

T s, 5

fahrzeuge eingeplant werden (siehe 3.3.8).

%

\

N\

Bahnhof|

Baufeld B: Uberlandstrasse

Abb.21: Situation mit Erdgeschoss, Baufeld A (M 1/1'000)

Im Baufeld B wird ein Baukdrper langs zu den Gleisen vorgeschlagen,
der mit seiner Ostfassade den Bushof rdumlich begrenzt. Die Gebau-

dehdhe an den Gleisen betragt maximal 15m, zum Bushof hin 20m,

sodass sich das Gebaude leicht dem Hochpunkt am Bahnhofplatz Siid

unterordnet. An der Neuhofstrasse begrenzt ein zweigeschossiger

Sockel den Strassenraum. Durch diese niedrige Gebaudehdhe bleiben
Durchblicke von der Neuhofstrasse zum Bushof beziehungsweise zu
den Gleisanlagen erhalten. Das Dach des Sockels kann als Terrasse

fir die Wohnnutzungen dienen und bietet gut besonnte und larmge-

schutzte Aussenflachen.



Tefrasse
Hotel Bahnhof
N
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Abb. 23: Terrasse des Hotels
Bahnhof
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In beiden Baufeldern sind Versatze in den Bauten vorgesehen, inspi-
riert vom bestehenden Gebaude an der Ecke Neuhof- / Bahnhof-
strasse und der Strassenbaulinie, die an der Neuhofstrasse ebenfalls
verspringt. Die Versatze bilden ein mdgliches Gestaltungsthema fir die
Bauten, sind aber nicht zwingend im Gestaltungsplan festzuschreiben.

Bushof

Abb. 22: S)'tuation mit Erdgeschoss, Baufeld B (M 1/1'000)

Baufeld C: Terrasse Hotel Bahnhof

Das kommunal geschitzte Hotel Bahnhof erhéalt zum Bahnhofplatz
Sid hin eine Terrasse, um den Hohenversprung zum abgesenkten
Platz aufzunehmen. Die Fassade erhalt dabei nur minimale Anpas-
sungen und bleibt in ihrem Ausdruck erhalten. Die Terrasse kann

- zumindest teilweise - durch die gastronomischen Betriebe im Hotel
Bahnhof genutzt werden. Fur eine gute Zuganglichkeit sind zwei
Treppen angedacht, sowie eine direkte Verbindung von der Bettlis-
trasse.

Es wurden auch Varianten mit einem Ersatzneubau untersucht (siehe
Anhang A.2). Mit einem Ersatzneubau kénnte auf eine Terrasse
verzichtet werden und die Platzverhaltnisse an der Bettlistrasse
kénnten viel grosszligiger gestaltet werden. Es wird in der Glterabwa-
gung aber empfohlen, das bestehende Gebaude als wichtigen Identi-
tatstrager zu erhalten.

Die Pléne des Bebauungskonzeptes sind im Anhang E aufgefiihrt.

I F&K/STUDIOBLB/ IBV Hiisler



Wohnen
Dienstleistung/Gewerbe

Verkauf/Gastronomie

75%
20%
5%

Tabelle 1: Nutzungsverteilung im
Richtprojekt (Baufeld A und B), mit
hohem Wohnanteil (siehe auch

Anhang A.3)

Wohnen 40%
Dienstleistung/Gewerbe  55%
Verkauf/Gastronomie 5%

Tabelle 2: Nutzungsverteilung bei
Szenario mit tiefem Wohnanteil

(Baufeld A und B)

Stadt Diibendorf
Bebauungs- und Verkehrskonzept Bahnhof Stid

2.5 Nutzungskonzept

Baufeld A: Bahnhofstrasse

Das Baufeld A eignet sich auf Grund seiner geringen Tiefe von ca.
30-50m (Distanz zwischen Neuhofstrasse und Bushof) und der vorge-
sehenen Bebauungsstruktur hauptsachlich fir Wohnnutzungen.

Im Richtprojekt ist ein Wohnanteil von ca. 84% vorgesehen, sowie
9% Gewerbe- und 7% Verkaufs-/Gastronomieflachen. Im hoheren
Gebaude am Bahnhofplatz Sud sind auch Dienstleistungsnutzungen
statt Wohnnutzungen denkbar. Damit kénnte der Anteil an Dienstleis-
tungs-/Gewerbenutzungen auf rund 35% erhoht werden.

Im Erdgeschoss ist kein Wohnen vorgesehen. Die an die Bahnhof-
strasse angrenzenden Flachen eignen sich sehr gut fir eine gastro-
nomische Nutzung, da grosszligige und gut besonnten Freiflachen flr
eine Aussenbestuhlung realisierbar sind. Die EG entlang des Bushofs
durften sich auf Grund des hohen Personenaufkommens fiir Verkaufs-
flachen eignen. Ein Lebensmittelladen (Ersatz Migrolino oder ahnlich)
sowie zwei weitere kleine Laden konnten hier Platz finden, allenfalls
auch Flachen der SBB. Die SBB bevorzugen jedoch Flachen an der
PU auf dem eigenen Grundstiick.® Im Haus an der Neuhofstrasse
sind Gewerbeflachen / Ateliers vorgesehen, hier ware aber auch eine
Wohnnutzung im Hochparterre denkbar.

Im Baufeld A konnen bei Erhalt des Gebaudes an der Ecke Neuhof- /
Bahnhofstrasse ca. 7'500 m2 oberirdische Geschossflachen realisiert
werden (siehe Anhang A.3).

Baufeld B: Neuhofstrasse

Im Baufeld B sind in den Obergeschossen sowohl Wohn- als auch
Dienstleistungsnutzungen denkbar. Im Richtprojekt ist auf Grund der
heutigen Uberkapazitaten auf dem Biromarkt in den Geschossen Uber
dem Sockel eine Wohnnutzung angedacht (ca. 53% Wohnen). Die
Wohnungen kdnnen so organisiert werden, dass sich die larmempfind-
lichen Raume auf der larmabgewandten Seite befinden. Die vorgese-
hene Terrasse auf dem Sockel zur Neuhofstrasse bietet gut besonnte
und larmgeschitzte Aussenflachen. In dem zweigeschossigen Sockel
sind Dienstleistungs- oder Gewerbenutzungen maglich, allenfalls in
Kombination mit Verkaufsflachen. Verkehrsintensive Verkaufsflachen
sind auf Grund der Erschliessungsqualitat jedoch nicht erwiinscht.

Es ist sowieso davon auszugehen, dass die Attraktivitat fir Verkaufs-
geschafte im Baufeld A wegen der Nahe zu den Personenstrémen
deutlich grdsser ist.

12

6 Heute beanspruchen die bahnhofsbezogenen Nutzungen im SBB-Aufnahme-
gebaude (Verkauf, Reisebtliro, Gepacklokal, Fahrdienst, Entsorgung, Bahntechnik,
WC-Anlagen etc.) ca. 300 m2 Flache. In welchem Umfang und zu welchem Zeitpunkt
diese Nutzungen an eine andere Stelle (in PU oder Neubauten) umgesiedelt werden,
ist mit den SBB im weiteren Verlauf zu klaren.
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Abb.

24: Mégliche Etappierung

Baufeld A (grau: Bestand)

Abb.

25: Skizze Regelwerk Baufeld A

Baufeld (Pflichtbaulinie)
Mégliche Vor-/Riickspriinge
Bereich Hochpunkte
Innenhof, teilweise begriint
Durchbriiche

Nutzung publikumswirksam
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Im Baufeld B konnen ca. 4'300 m2 oberirdische Geschossflachen reali-
siert werden (siehe Anhang A.3).

Mehrausnlitzung gegentiber Bestand

Insgesamt sind in den beiden Baufeldern, inklusive dem bestehenden
Gebaude an der Ecke Neuhof-/Bahnhofstrasse, ca. 13'700 m2 oberir-
dische Geschossflachen realisierbar (ca. 13'000 m2 anrechenbare GF,
Annahme Faktor 0.95). Gegenuber der bestehenden Zonenordnung ist
eine Mehrausnutzung von ca. 80% erzielbar (siehe Anhang A.4).

2.6 Etappierung

Grundsatzlich kdnnen die beiden Baufelder A und B unabhangig vonei-
nander entwickelt werden.

Zusammen mit dem Bushof soll mindestens das an den Bushof
angrenzende Gebaude erstellt werden (siehe Abb. 24). Das Gebaude
an der Neuhofstrasse als Ersatz fiir die bestehenden Einfamilien-
hauser kann prinzipiell zu einem spateren Zeitpunkt realisiert werden.
Auf Grund der unterirdischen Einstellhalle ware eine zeitgleiche
Erstellung jedoch sehr vorteilhaft. Wird in der ersten Etappe nur das
Gebaude am Bushof erstellt, ware eine provisorische Einfahrt in die
Tiefgarage von der Verbindungsstrasse zwischen Bushof und Neugut-
strasse erforderlich.

2.7 Regelwerk fiir Gestaltungsplan

Fir den Gestaltungsplan werden folgende Regeln vorgeschlagen:

Baufeld A: Bahnhofstrasse

Baufeldgrenze = Pflichtbaulinie
Gebaude miuissen, unter Vorbehalt der nachstehenden Abweichungen,
auf die Baufeldgrenze gebaut werden.

Abweichungen von der Pflichtbaulinie sind zu Gunsten einer attrak-
tiven Aussenraumgestaltung an der Ecke Bushof / Bahnhofstrasse
mdglich (siehe Plan):

- Rickspriinge Seite Bushof maximal 3m

- Rickspriinge Seite Bahnhofstrasse maximal 6m

« Offentlich zugénglicher Innenhof

13
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Eine teilweise Begrunung ist zwingend vorzusehen (Versickerung)

Drei Durchgange beziehungsweise Unterbriiche der Randbebauung,
je ein Durchbruch ist auf der Seite Bushof / Seite Bahnhofstrasse /
Seite Neuhofstrasse anzuordnen, keine Mindestbreite, Uberbauen der
Durchgange nicht gestattet
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Abb. 26: Skizze Regelwerk Baufeld B

Baufeld (Pflichtbaulinie)
Mégliche Vor-/Riickspriinge
Bereich Hochpunkte

"~ Innenhof, teilweise begriint
Durchbriiche
Nutzung publikumswirksam
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Fassadenhohen

- am Bushof und der Zufahrt zum Bushof: max. 17m
- an Neuhofstrasse: max. 13.5m

- an Ecke Bushof / Bahnhofplatz Stid: max. 23m

Attika
- keine Attikageschosse zulassig’

Nutzungen:

- im Erdgeschoss an Bushof / Bahnhofplatz Sud: publikumswirksame
Nutzung Pflicht (Verkauf, Gastronomie)

- allfallige Wohnnutzungen an Neuhofstrasse sind als Hochparterre
vorzusehen

- mindestens je 25% Wohnen bzw. Arbeiten gemass Anforderungen
kantonaler Richtplan (kumulativ fir beide Baufelder)

Geschosshohen
- EG: mind. 4m

Untergeschoss: Uberbauen der Baufeldgrenze mdglich

Baufeld B

Pflichtbaulinie: Gebaude missen an der Begrenzung des Bushofs und
entlang den Gleisen auf die Baulinie gebaut werden.

Uberbauen der Baufeldgrenze in Obergeschossen entlang den Gleisen
mdglich, maximal 1.5m

Fassadenhodhen
- am Bushof: max. 20m
- Ubriger Bereich: max. 15m

Nutzungen:

- keine verkehrsintensive Nutzung

- Option fiir P+R-Parkplatze im 1.UG offen halten®

- mindestens je 25% Wohnen bzw. Arbeiten gemass Anforderungen
kantonaler Richtplan (kumulativ fir beide Baufelder)

Untergeschoss: Uberbauen der Baufeldgrenze mdglich, maximal bis
zur Interessenlinie SBB

Geschosshohen
- EG: mind. 4m

14
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7 Die Hohenstaffelung der Bauten ist bereits ausgepragt und wird durch die topogra-
phischen Unterschiede noch verstarkt. Ein Attikageschoss bringt die austarierte Staf-
felung aus gestalterischer Sicht aus dem Gleichgewicht und entspricht, insbesondere
entlang des Bushofs, nicht einer Bebauung mit Zentrumscharakter.

8 Gemass telefonischer Besprechung mit Herr Meister des AWEL gibt es im Randbe-
reich des Gewasserschutzgebietes Au keine Einschrankung betreffend die Anzahl der
Untergeschosse. Diese kdnnen in das Grundwasser gebaut werden. Es wird lediglich
gefordert, dass mit Ersatzmassnahmen der Durchfluss gewahrleistet bleibt, zudem ist
ein Volumenersatz erforderlich.
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Qualitatssicherung

Im Gestaltungsplan werden keine sehr detaillierten Festlegungen
mdglich sein, da sonst der Spielraum fiir kiinftige Projektentwicklungen
zu eng wurde. Die Sicherung der stadtebaulichen Prinzipien mit dem
vorgeschlagenen Regelwerk bildet eine erste Stufe der Qualitatssiche-
rung.

Darliber hinaus werden aus heutiger Sicht folgende qualitatssichernde
Massnahmen empfohlen:

1. Hohe Anforderungen an die gestalterische Qualitat: Im Gestaltungs-
plan sind die Qualitatsanforderungen an die Gestaltung zu definieren.
Auf Grund der ortsbaulichen Schlisselposition der Baufelder sind die
Qualitatsanforderungen hoch anzusetzen.

2. Pflicht fur Konkurrenzverfahren (Studienauftrag, Projektwettbewerb),
mindestens flr die Neubauten am Bushof und Bahnhofplatz Sid.

3. Einsatz einer begleitenden Kommission, welche das Einhalten der
im Gestaltungsplan definierten Qualitadtsanforderungen sicherstellt
(z.B. Planungsausschuss, bei Bedarf verstarkt mit Fachexperten;
Stadtbildkommission).

Die definitiven qualitatssichernden Massnahmen sind im Rahmen des
Gestaltungsplanverfahrens festzulegen.

15
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3. Verkehrskonzept

3.1 Ist-Zustand

3.1.1 Die 'obere' Bahnhofstrasse im Verkehrsnetz der Stadt Diibendorf

Die 'obere' Bahnhofstrasse verlauft stidlich des Gleisfeldes des
Bahnhofs Dubendorf und verbindet im Bereich des Bahnhofs die
Neuhofstrasse im Sudwesten mit der Bettlistrasse im Nordosten.

Die Hauptfunktion der Bahnhofstrasse in diesem Abschnitt ist neben
der Erschliessung der SBB-Nutzungen entlang der Geleise (SBB-
Aufnahmegebaude, Migrolino, Parkplatze) die Verbindung zur Bettlis-
trasse.

3.1.2 MIV

Die 'obere' Bahnhofstrasse Ubernimmt im Strassennetz keine tUber-
geordnete Funktion und ist als Sammelstrasse klassiert. Die 'obere’
Bahnhofstrasse und die Bettlistrasse sind zur Umklassierung vorge-
sehen, so dass sowohl das Verkehrsaufkommen als auch der Anteil
am durchgehenden Verkehr weiter abnehmen soll. Probleme mit der
Leistungsfahigkeit der Knoten und des Strassenquerschnittes sind
nicht zu erwarten.

S e -
kommunaler Richtplan Verkehe:
Hauptverkehrsstrasse (Staatssirasse)

e Carnmelstrasse / zur Umklassisrung vorgesehan
P | Ibrige Gemeindestrasse

Abb. 27: Planungsperimeter im (ibergeordneten Strassennetz

16
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3.1.3 0V

Der Bahnhof Dubendorf ist ein wichtiger Zugangspunkt in der Region
und bietet Umsteigemdglichkeiten auf finf Buslinien an. Alle Buslinien,
ausser die Buslinie 759, die auf der nérdlichen Seite des Bahnhofs
halt, bedienen die Bushaltekanten auf der stdlichen Seite des
Bahnhofs.

= Bahn o s I
Bus !

Abb. 28: Planungsperimeter im OV-Netz

17
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3.1.4 Velo

Der tibergeordnete Veloweg flhrt entlang der Uberlandstrasse. Das
Stadtzentrum ist fir Velofahrende Uber die Bahnhofstrasse mit dem
Bahnhof verbunden. Uber die Personenunterfiihrung beim Bahnhof
besteht eine durchgehende Nord-Sid-Verbindung in Richtung Flug-
platz. In westlicher Richtung besteht eine Veloverbindung entlang der
SBB-Geleise, die bis zur EMPA und weiter bis zum Bahnhof Stettbach
fuhrt. In Richtung Uster fuhrt der kommunale Veloweg Uber die Bettlis-
trasse auf die Usterstrasse.

Kommunaker Richtplan Verkehr:
= aw Valoweg (bergeordnete Festlegung best./gepl
Veloweqg kommunale Festlegung best./gepl.

Abb. 29: Planungsperimeter im Velo-Netz

18
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3.1.5 Fussgénger

Die Ubergeordnet festgelegten Fusswege fuhren Uber die Bahnhof-
strasse bis zum Fussweg entlang der Glatt. In westlicher Richtung
fuhrt der Ubergeordnete Fussweg entlang den Geleisen und in dstli-
cher Richtung Uber die Bettlistrasse. Heute befinden sich die publi-
kumsorientierten Nutzungen im Bereich des SBB-Aufnahmegebdudes
mit dem Kiosk und dem provisorischen Migrolino mit dem dazwischen-
liegenden Imbissstand. Die Bushaltekanten sind heute ebenfalls in
diesem Bereich angeordnet. Die grosse Mehrheit der Fussganger-
strome verlaufen heute in diesen Bereichen und entlang der Bahnhof-
strasse.

Kommunaber Richtplan Verkehr:
- Fusswen (bargeordnete Festliequng best./gepl.
Fussweq kommunale Festlequng best./gepl.

Abb. 30: Planungsperimeter im Fussgédnger-Netz
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3.1.6 Abstellplatze im Ist-Zustand
Im Bahnhofbereich befinden sich heute insgesamt 135 Personen-
wagen-Abstellplatze (PW-AP) und 410 Zweirad-Abstellplatze (davon
400 fur Velos und 10 fur Motorrader). Weitere 15 &ffentliche Personen-
wagen-Abstellplatze befinden sich entlang der Neuhofstrasse (siehe

Anhang D.1).

Nutzer Standort / Bemerkung AnzahAbPSe:tresI?‘;Zsz;agen-
P+Rail Nord (Parzelle Privat) 40
P+Rail Sud (Parzelle SBB) 32
P+Rall Sud (Parzelle Stadt) 33
Kiss+Rail Parkzeit max. 30 Minuten (Parzelle SBB) 12
Mieter SBB-Nutzungen (Parzelle SBB)
Mobility (Parzelle SBB)
Taxi (Parzelle SBB)
Invaliden-AP (Parzelle SBB)
Total 135

Tabelle 3: Anzahl Personenwagen-Abstellpldtze im Bahnhofsbereich (Ist-Zustand)

Anzahl Personenwagen-

Nutzer Standort / Bemerkung Abstellplatze
Offentliche AP ,weiss" markiert 9
(mit Parkuhr, Parkzeit max. 60 Minuten)
Blaue Zonen-AP L,olau" markiert 6
(Parkzeit gemass Parkscheibe)
Total 15
Tabelle 4: Anzahl Personenwagen-Abstellpldtze im ‘weiteren' Bahnhofsbereich (Ist-
Zustand)
Nutzer Standort / Bemerkung Zweira dézzz[ttllplétze
Motorrad Sud 10
Velo, gedeckt Sud (Kostenpflichtig) 100
Velo, gedeckt Sud 140
Velo, gedeckt Nord 130
Velo, ungedeckt 0
Velo, gedeckt Nord (Privat) 30
Total 410

Tabelle 5: Anzahl Zweirad-Abstellplédtze im Bahnhofsbereich (Ist-Zustand)

20
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3.2 Verkehrliche Anforderungen

Mit dem Neubau eines Bushofs auf der stdlichen Seite des Bahnhofs
und der stadtebaulichen Entwicklung des Areals bietet sich die Gele-
genheit den Bereich der 'oberen' Bahnhofstrasse neu zu denken. Die
funktionalen Anforderungen an den Strassenraum ergeben sich aus
der stadtebaulichen Studie beziehungsweise dem Bebauungskonzept
(siehe 2.1), der Testplanung sowie den Variantenstudien der Stadt zum
Bushof und dem Areal. Die wichtigsten Eckdaten sind hier zusammen-
gefasst.

3.2.1 Ubergeordnete Vernetzung

Mit dem Neubau des Bushofs und dem Bebauungskonzept der
Baufelder A (Bahnhofstrasse) und B (Uberlandstrasse) verlagern sich
die publikumsorientierten Nutzungen in Richtung Westen. Der neue
Bushof und die neuen Gebaude sind in das bestehende Strassen-,
Fuss- und Velowegnetz zu integrieren. Der neue Bushof ist mit dem
Bahnperron direkt zur verknipfen.

3.2.2 Verkehrsregime

Die 'obere' Bahnhofstrasse leistet fir den motorisierten und nicht moto-
risierten Verkehr keine Ubergeordnete Funktion. Der Begegnungsfall
Bus/Bus mit reduzierter Geschwindigkeit (0-20 km/h) soll vorzugsweise
gewabhrleistet werden. In der Kurve im Bereich Bahnhof-/ Bettlistrasse
(beim Hotel Bahnhof) soll lediglich der Begegnungsfall Bus/Personen-
wagen gewabhrleistet werden.! Fir den Veloverkehr ist keine spezielle
Infrastruktur vorzusehen. Attraktive Trottoirs sollen bei den angren-
zenden Nutzungen realisiert werden.

3.2.3 Neuer Bushof

Die Anzahl (4 Haltekanten flir Gelenkbusse, 2 Haltekanten fur Stan-
dardbusse und 2 Reservehaltekanten) und Anordnung der Haltekanten
wird gemass der 'Bestvariante Tief/Schmal' des Variantenstudiums?
Ubernommen. Fir die Ermdglichung eines niveaugleichen Einstiegs
von der Haltestelle in den Bus, wéaren 22 cm hohe Haltekanten
notwendig (autonomer Ein- Ausstieg Rollstuhlfahrende). Diese hohen
Kanten kénnen aber beim An- und Wegfahren nicht Gberschleppt
werden, weshalb die kompakte Anordnung von Haltekanten (z.B. in
einer Sagezahn-Anordnung) grundsatzlich nicht mdglich ist (siehe
Anhang D.4 und D.5). Im Rahmen eines Abwagungsprozesses wurde
deshalb entschieden die Héhen der Haltekanten auf die klassischen
16 cm zu planen und dafiir die Haltestellen im Bereich der 2. Tire der
Busse breiter zu dimensionieren (mind. 2.9 m breit auf einer Lange von

21
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1 Die Begegnung Bus-Bus ist selten zu erwarten und wiirde auf Grund des grossen
Kurvenradius die Aussenraumgestaltung erheblich beeintrachtigen.
2 Bushof Dubendorf / Ergebnisbericht, ewp AG, Effretikon, 24.11.2015
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5.4 m). Damit kann die uneingeschrankte Zuganglichkeit der Busse
mittels mobilen Rampen gewahrleistet werden (behindertengerechten
Ausgestaltung der Haltestelle).

3.2.4 Parkierung MIV

Die bestehende Parkierung an den Gleisen (Parzellen SBB) und an
der Neuhofstrasse (Parzellen Stadt Dubendorf) muss fur den Bau

des neuen Bushof und der stadtebaulichen Entwicklung weichen.

Die Parkierung an der Bettlistrasse kann mittelfristig (bis zum 4-Spur-
Ausbau der SBB) aufrechterhalten bleiben. Die heutige Anzahl
Personenwagen-Abstellplatze auf der Parzelle der SBB soll nach
Rucksprache mit den SBB? ersetzt werden konnen. Damit die heute
auf der SBB-Parzelle angebotenen 32 P+Rail-Abstellplatze langfristig
(mit 4-Spur-Ausbau) zur Verflgung gestellt werden kdnnen, kénnte

in Absprache mit der SBB und der Stadt Dibendorf im Baufeld B ein
Ersatz angeboten werden.* Wir empfehlen die Zweckmassigkeit des
Ersatzes von 32 P+Rail-Abstellplatzen aufgrund einer Auswertung des
heutigen Auslastungsgrades des P+Rail-Angebotes zu beurteilen. Die
bestehenden 33 P+Rail-Abstellplatze auf der stadtischen Parzelle an
der Neuhofstrasse sind nicht zu ersetzen. Bis zum 4-Spur-Ausbau ist
das auf der SBB-Parzelle vorhandene Angebot von 62 Abstellplatzen
(32 P+Rail, 12 Kiss+Rail, 9 Mieter, 5 Mobility, 2 Taxi und 2 Invaliden-
AP) aufrecht zu erhalten.

Fir die neuen Nutzungen der beiden Baufelder A und B soll die
gemass 'Verordnung uber die Fahrzeugabstellplatze der Stadt Diben-
dorf' notwendige minimale Anzahl Personenwagen-Abstellplatze ange-
boten werden.

3.2.5 Parkierung Velo und Motorrdder

Derzeit werden auf der slidlichen Seite des Bahnhofs insgesamt 240
Velo-Abstellplatze angeboten (davon 100 kostenpflichtig). Dieses
Angebot soll auf der sudlichen Seite ungefahr verdoppelt werden. Die
heutigen 10 Abstellplatze fir Motorrader sollen ebenfalls verdoppelt
werden.

3.2.6 Anlieferung

Im EG der neuen Gebaude in den Baufeldern A und B sind teilweise
publikumsorientierte Nutzungen vorgesehen. Es sind entsprechende
Anlieferungsbereiche bei den Gebaudezugangen zu definieren.
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3 Besprechungen vom 1.11.2017 und 27.3.18 in Dubendorf mit Daniel Gafner (SBB
Infrastruktur) und Michael Disch (SBB Immobilien), bzw. Stellungnahme der SBB zum
Schlussbericht vom 12.01.2018.

4 Aus Sicht der SBB steht nur der mittelfristige Ersatz der Parkplatze bis zum
4-Spur-Ausbau im Vordergrund. Langfristig ist ein Ersatz der PP in einer Tiefgarage
aus Sicht SBB nicht erforderlich.
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3.3 Konzept

3.3.1 Verkehrsregime und Fahrbahn

Die 'obere' Bahnhofstrasse und die Bettlistrasse ist im Bahnhofsbe-
reich im Ist-Zustand 7.00 m — 7.50 m breit (Fahrbahnbreite) und wird
im Zweirichtungsverkehr mit Tempo 50 km/h befahren. Der Strassen-
querschnitt wird neu mit einer Breite von 6.5 m auf den Begegnungsfall
Bus/Bus ausgelegt. Mit der reduzierten Geschwindigkeit (0-20 km/h)
wurde eine Fahrbahnbreite von 5.60 m fur diesen Begegnungsfall
genugen. Erfahrungen zeigen jedoch, dass bei minimal dimensio-
nierten Fahrbahnbreiten Fahrzeuglenker im Begegnungsfall tenden-
ziell auf die Gehbereiche ausweichen. Der Strassenabschnitt zwischen
Neuhofstrasse und des SBB-Aufnahmegebaudes soll als Begegnungs-
zone (max. Tempo 20 km/h) signalisiert werden.

In den beiden Baufeldern A und B ist jeweils eine Tiefgarage vorge-
sehen. Es sind keine privaten Personenwagen-Abstellplatze im
Aussenbereich geplant. Die Tiefgarage im Baufeld A wird direkt von
der Neuhofstrasse erschlossen. Die Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage
im Baufeld B soll tiber die neue Zufahrtsstrasse erfolgen. Personen-
wagen kénnen bei Bedarf vor dem Bushof wenden. Optional kann
auch an der Neuhofstrasse eine Tiefgaragenzufahrt angeordnet
werden. Dazu sind allenfalls Anpassungen im Knotenbereich Neuhof-
strasse/Uberlandstrasse notwendig (siehe Anhang D.8).
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23 Abb. 31: Erschliessung MIV mit Projekt (ohne 4-Spur-Ausbau)
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3.3.2 Neuer Bushof

Im Bereich des neuen Bushofs gilt ein allgemeines Fahrverbot (ausge-
nommen Bus- und Anlieferungsverkehr). Die Busse fahren im Normal-
fall von der Neuhofstrasse bzw. Bettlistrasse in den Bushof. Verschie-
dene Buskurse wechseln am Bahnhof Dibendorf die Liniennummer.
Werden aus betrieblichen Griinden Busse am Bahnhof Dibendorf
gewendet, kann auch Uber die 'obere' Bahnhofstrasse von / zum
Bushof gefahren werden.
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N A - Bahnhof

=== Offentlicher Verkehr Bus T e T e

Abb. 32: Erschliessung OV mit Projekt (ohne 4-Spur-Ausbau)

3.3.3 Offentliche Parkierung MIV

Mit dem Bau des Bushofes werden die 6ffentlichen Abstellplatze in
der Umgebung neu verteilt. Der provisorische Migrolino wird zurtick-
gebaut und der daneben gelegene Parkplatz kann um diese Flache
vergrossert werden. Damit das Angebot der heute vorhandenen 62
Personenwagen-Abstellplatzen der SBB bis zum 4-Spur-Ausbau
aufrecht erhalten werden kann, sind zusatzlich zu den dort ange-
botenen 51 Abstellplatzen noch 5 zusatzliche Abstellplatze neben
dem SBB-Aufnahmegebaude anzubieten (fiir Mieter). Im Bereich der
'oberen Bahnhofstrasse' werden vier Kiss+Rail-AP und zwei Taxi-AP
angeboten.

Wird ein langfristiger Erhalt (nach 4-Spur-Ausbau) der heute vorhan-
denen 32 P+Rail-AP auf der SBB-Parzelle angestrebt, ist im Zuge der
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Definition =~ Gesamtnutzfliche (GNF): Als
Gesamtnutzflaiche gelten alle dem Wohnen,
dem Arbeiten oder sonst dem dauernden
Aufenthalt dienenden oder hierfir verwendeten
Raume in Voll-, Dach- oder Untergeschossen
unter Einschluss der dazugehdrigen internen
Erschliessungsflachen und Sanitédrrdume samt
inneren Trennwanden, jedoch ohne Aussen-
wandquerschnitte.
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Uberbauung des Baufelds B eine 6ffentliche Tiefgarage zu erstellen.
Obwohl der langfristige Erhalt aus Sicht der SBB nicht erforderlich ist,
soll diese Option mit dem Gestaltungsplan erhalten bleiben. Sofern in
der Tiefgarage des Baufelds B 32 P+Rail-AP erstellt werden, kann bis
zum 4-Spur-Ausbau das heutige Angebot an 6ffentlichen Personen-
wagen-Abstellplatzen im Bahnhofsbereich erhalten bleiben (Reduktion
um 1 AP, von 135 auf 134 AP).

Mit dem 4-Spur-Ausbau der SBB wird auf Grund des dafir notwen-
digen Platzbedarfs fiir die neuen Geleise der Parkplatz im sudostli-
chen Bereich (Bettlistrasse) verkleinert und die Anzahl P+Rail-AP und
Mieter-AP dementsprechend reduziert werden missen. Das Angebot
wird deshalb in dieser Phase gesamthaft um 36 Personenwagen-
Abstellplatze reduziert (siehe Anhang D.2 und D.3).

Nutzer Standort / Bemerkung Anzahl PW-Abstellplatze

ohne 4-Spur- | mit 4-Spur-
Ausbau Ausbau

P+Rail Nord (Parzelle Privat) 40 40

P+Rail Sudost (Parzelle SBB) 32 0

P+Rail Sud (Parzelle Privat, Ersatz) 32 32

Parkzeit max. 30 Minuten (Parzelle SBB

Kiss+Rail und Privat) 12 10

Mieter SBB-Nutzungen (Parzelle SBB) 9

Mobility (Parzelle SBB) 5

Taxi (Parzelle Privat) 2

Invaliden-AP (Parzelle SBB) 2

Total 134 98

Tabelle 6: Anzahl Personenwagen-Abstellplédtze im Bahnhofsbereich (ohne / mit
4-Spur-Ausbau)

3.3.4 Private Parkierung Baufeld A und B

Fir die neuen Nutzungen der beiden Baufelder A und B soll die
gemass 'Verordnung uber die Fahrzeugabstellplatze der Stadt Diben-
dorf' notwendige minimale Anzahl Personenwagen-Abstellplatze ange-
boten werden.

Nutzung Flache Minimale Anzahl PW-Abstellplatze
m2 GNF' | Bewohner/Beschaftigte Besucher/Kunden
Wohnen 6’410 40.1 4.5
Dienstleistung, publikumsorientiert 472 1.2 1.4
Verkauf (Lebensmittel) 278 0.6 2.1
Verkauf (nicht Lebensmittel) 272 0.5 0.8
Gastbetrieb 154 0.2 1.5
Total 7’586 42.5 10.5

Tabelle 7: Minimale Anzahl Personenwagen-Abstellplétze fiir das Baufeld A
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Fir das Baufeld A sind minimal 53 und fiir das Baufeld B 26 Perso-
nenwagen-Abstellplatze notwendig. Im Bebauungskonzept werden die
minimale Anzahl Abstellplatze ausgewiesen. Im Baufeld B wird zudem
der Ersatz von 32 P+Rail-Abstellplatzen in der Tiefgarage nachge-
wiesen. Bei Bedarf kdnnte die Anzahl der 6ffentlichen Personenwagen-
Abstellplatze durch ein zusatzliches Untergeschoss erhéht werden.

Nutzung Flache Minimale Anzahl PW-Abstellplatze
m? GNF | Bewohner/Beschaftigte Besucher/Kunden
Wohnen 2’1583 13.5 1.2
Dienstleistung, publikumsintensiv 318 0.8 1.9
Dienstleistung, publikumsorientiert 1541 3.9 4.6
Total 4012 18.1 7.7

Tabelle 8: Minimale Anzahl Personenwagen-Absteliplétze fiir das Baufeld B

3.3.5 Parkierung Velo und Motorréader

Mit dem Bau des Bushofs werden nérdlich hinter den angelegten
Bushaltekanten zwei gedeckte Velo-Abstellanlagen mit einer Kapazitat
von je 200 Velo-Abstellplatzen gebaut. Der Zugang ist jeweils seitlich
neben den Bushaltekanten angeordnet. Die der Personenunterflihrung
naher gelegene Velo-Abstellanlage soll als Velostation (kostenpflichtig)
einen Ersatz der bereits heute vorhandenen kostenpflichtigen,
gedeckten Velo-Abstellanlage anbieten. Auf der westlichen Seite, im
Bereich des Baufelds B und auf der 6stlichen Seite im Bereich der
Einmindung der Rosen- in die Bettlistrasse sollen jeweils zusatzliche
30 Velo-Abstellplatze angeboten werden. Insgesamt wird dadurch das
Angebot im Bahnhofsbereich um 230 von 410 auf 640 Velo-Abstell-
platze erhoht.

Far Motorrader sollen im Bereich der 'oberen Bahnhofstrasse' und

im Bereich der Einmindung der Rosen- in die Bettlistrasse jeweils 5
Motorrad-Abstellplatze und im Bereich des bestehenden Parkplatzes
10 Motorrad-Abstellplatze angeboten werden. Das Angebot wird um 10
von 10 auf 20 Motorrad-Abstellplatze erhoht (siehe D.2 und D.3).

Nutzer Standort / Bemerkung Zweira dézzirtltlallplétze
Motorrad Sud 20
Velo, gedeckt Sud (Kostenpflichtig) 200
Velo, gedeckt Sud 200
Velo, gedeckt Nord 130
Velo, ungedeckt Sud (Ost und West) 60
Velo, gedeckt Nord (Privat) 30
Total 640

Tabelle 9: Anzahl Zweirad-Abstellplédtze im Bahnhofsbereich (ohne / mit 4-Spur-Aus-
bau)
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Hinweis zur Verbindung zwischen
Bushof und Bahnperron:

Mit der PU in Verldngerung der
Bahnhofstrasse wird eine attraktive
Verbindung zwischen Bushof und
Bahnperron gewahrleistet. Ob mit
dem 4-Spur-Ausbau am westlichen
Ende des Bushofs eine zusatzliche
Fussgéangerverbindung zwischen
Bushof und Bahnperrons sinnvoll
und realisierbar ist, wird im Rahmen
der Planung 4-Spur-Ausbau zu
beurteilen sein.
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p=====_Frschliessung Velo (Kom. Richtplan Verkehr)
Erschliessung Velo

Abb. 33: Erschliessung und Parkierung Velo-Abstellplédtze mit Projekt (ohne 4-Spur-
Ausbau)

100m

=== Frschliessung Fussverkehr (Kom. Richtplan Verkehr)
Erschliessung Fussverkehr

Abb. 34: Erschliessung Fussverkehr mit Projekt (ohne 4-Spur-Ausbau)

0 20
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3.3.6 Zufahrt Umschlagplatz / Lagerflachen SBB

Mit dem Bau des Bushofs verbleibt der heutige Umschlagplatz mit
dem Verladekran neben den SBB-Geleisen und den neuen Velo-
Abstellanlagen auf dem Niveau des neuen Bushofs bestehen. Der
Verladekran hat betrieblich keine Bedeutung mehr und die SBB hat
die Absicht diese Flache bis zum 4-Spur-Ausbau als Materialdepot

fur Baustelleninstallationen zu nutzen. Die Zufahrt soll auch zukunftig
gewahrleistet sein, weshalb neben dem SBB-Aufnahmegebaude eine
Zufahrtsspur angeboten werden soll. Die Zufahrt soll gemass SBB® fur
die Abwicklung von Personen- und Lieferwagenverkehr dimensioniert
werden. Funf Mieter-Abstellplatze werden ebenfalls tber diese Zufahrt
erschlossen. Die Gewahrleistung der Zufahrt mit Lastwagen ist nicht
notwendig. Die minimale Durchfahrtsbreite betragt deshalb (neben
dem bestehenden SBB-Aufnahmegebdude) 2.8 m (siehe Anhang D.6).

3.3.7 Anlieferung

Die Anlieferungen werden Uber die vorgelagerten Trottoirs abgewickelt.
In den Hof des Baufeld A kénnen bis zu 6 m lange Lieferfahrzeuge fur
den Warenumschlag bzw. Parkierung hineinfahren (siehe Anhang D.7).

3.3.8 Feuerwehr und Notzufahrten

Wegen der Haltestellendacher im Bushof kénnen die Fassaden der
angrenzenden Gebaude nicht Uber den Bushof von Feuerwehrfahr-
zeugen angefahren werden. Die Feuerwehrzufahrt fir diese Gebaude
erfolgt Uber den Hof im Baufeld A.

5 Besprechung vom 1.11.2017 in Dibendorf mit Daniel Gafner (SBB Infrastruktur)
und Michael Disch (SBB Immobilien)

28
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Abb. 35: Skizze Variante mit Gleis-
bebauung
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Anhang A

A.1 Priifung Variante mit Bebauung an Gleisen

Die Stadtbildkommission hatte beim Abschluss des stadtebaulichen
Gutachtens eingebracht, eine Bebauung entlang den Gleisen in
Erwagung zu ziehen. Diese Variante wurde eingehend gepruft und
schliesslich aus folgenden Griinden verworfen:

* Mit der Variante sind geringere Wohnqualitaten erzielbar. Die

Wohnungen liegen naher an den Gleisen und sind beidseitig dem
Larm ausgesetzt.

* Ein Sichtbezug zwischen den Gleisanlagen und dem Bushof ist nicht

mdglich, was die Orientierung fir Nicht-Ortskundige erschwert.

* Im Fall einer zukunftigen Gleisanlage mit seitlichen Perrons (statt zwei

Mittelperrons) sind Verbindungen zwischen Bahnperron und Bushof
nicht mehr maoglich, beziehungsweise nur seitlich des Gebaudes an
den Gleisen.

+ Die Umsteigedistanzen zwischen Bus und Bahn werden langer.
* Im Aussenraum sind keine héheren Aufenthaltsqualitaten erzielbar.

Eine Entwicklung des Bahnhofplatzes Sid in die 'Tiefe' (das heisst
entlang der Bahnhofstrasse) mit einer platzbegrenzenden Fassade, ist
nicht moglich.

Abb. 36: Variante mit Gleisbebauung
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Abb. 38: Bevorzugte Stellung
Ersatzneubau; die Topographie
miisste so angepasst werden, dass
das Haus direkt an den Bahnhof-
platz Siid angrenzt
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A.2 Varianten Ersatzneubau Hotel Bahnhof

Im Rahmen der Studie wurde auch geprift, ob ein Ersatz des
kommunal geschitzten Hotel Bahnhofs wesentliche Vorteile fir die
gesamtheitliche stadtebauliche Organisation und Gestaltung der
Slidseite des Bahnhofs bringen wiirde. In die Uberlegungen einbe-
zogen wurde dabei die stadtische Parzelle an der Bettlistrasse.

Aus der Prifung der verschiedenen Varianten zeigt sich, dass ein
Neubau auf der heutigen Verkehrsbaulinie zu keiner befriedigenden
Lésung flhrt. Die raumliche Engstelle Bettlistrasse wiirde dadurch
nur noch verscharft. Ein deutlicher Mehrwert wiirde entstehen,

wenn der Neubau die Flucht der Neubauten am Bushof Gbernahme.
Dadurch wiirde ein grosszlgiger zusammenhangender Aussenraum
vom Haus im Baufeld B bis zum Haus Bettlistrasse 6 entstehen. Fir
die Gestaltung der Zufahrtsrampe Bettlistrasse wirden sich neue
Méglichkeiten erdffnen. Auch an der Bahnhofstrasse ware ein Gewinn
erzielbar: es kénnte ein grosszugigerer und attraktiverer Bahnhofplatz
Sud geschaffen werden. Auf den Sockel kdnnte verzichtet werden, das
Haus stlinde direkt am Bahnhofplatz Sud. Ein zweites hoheres Haus
in ahnlicher Héhe wie im Baufeld A ware an dieser Stelle durchaus
denkbar, die bestehende Ausnlitzung kdnnte so erhalten bleiben.

Letztendlich wirde mit einem Neubau aber ein Gebaude geopfert
werden, das massgeblich zur Identitdt des Bahnhofs Dibendorf
beitragt. Es ist wohl eher dieses Gebaude, das mit dem Bahnhof in
Verbindung gebracht wird als das Aufnahmegebaude der SBB. In

der Interessenabwagung wird dieser Verlust starker gewichtet als die
Vorteile eines Neubaus, insbesondere auch weil bereits andere histori-
sche Gebaude auf der gegeniberliegenden Seite der Bahnhofstrasse
dem Bushof weichen missen.

-
S

Bahnhofplatz
Siid

il

Hotel Bahnho /\

,

Abb. 37: Skizze mit Neubau Hoté/ Bahnhof

F&K/ STUDIO BLB / IBV Husler



Stadt Dubendorf
Bebauungs- und Verkehrskonzept Bahnhof Stid

Verworfene Varianten Ersatzneubau Hotel Bahnhof

~ 5
Abb. 42: Var. 3 Abb. 43: Var. 4

Abb. 44: Var. 5 o Abb. 39: Var. 6

Hinweis: Die Topographie wurde im Modell nicht fir jede Variante angepasst - das Erdgeschoss der Ersatzneubauten miisste
sich auf der Ebene des neuen Bahnhofplatzes Siid befinden

32
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A.3 Geschossfldchen

Geschossfléchen oberirdisch (nach SIA 416)

27117

Geschossfléchen, m2

110% Abzug von GF fiir Aussengeschossflachen beriicksichtigt
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Best Neu| Best; Neu
Wohnen
Wohnen hohes Segment (Eigentum) 0 0 0 0
Wohnen mittleres Segment (Miete oder Eigentum)’ 8'579 0 6'285 2'294
Wohnen preisgilinstiges Segment (Miete) 1'692| 1'592 0 0
Hotel 0 0 0 0
Wohnen: Total 10'171
74.1%)
Dienstleistung / Gewerbe
Kundenintensive Dienstleistungsbetriebe (mit Schalter) 332 0 0] 332
Ubrige Dienstleistungsbetriebe (ohne Schalter), Bildung 1'576 0 0 1'576)
Kleingewerbe 872| 400 472 0
Grossgewerbe o o o i o
Dienstleistung / Gewerbe: Total 2'780
20.2%]
Verkauf / Gastro
Kundenintensiv (Lebensmittel, Apotheke) 287 o} 287 0
Ubrige Verkaufsgeschafte (Papeterie, Haushalt) 207 0 207| 0
Restaurant, Café, Bar 154 0 154 0|
Verkauf / Gastro: Total 648
4.7%
Kultur / Sport
ébbrtnutzungen (Schwimmbhalle etc.) 0 0 0 0
Mehrzwecksaal 0 0 0 0
Kultur (Museum, Kunstgalerie, Club, Jugendhaus etc.) 0 0 0 0
Kultur/Sport:Total | o | o
0.0%
Parkierung / Lager / Technik oberirdisch
Parkierung / Lager / Technik 133 0 39 94
Parkierung / Lager / Technik: Total 133
Gesamttotal GF Neubauten 11'739 7'443 4'296
Gesamttotal GF Bestand 1'992] 1'992 0
Gesamttotal GF oberirdisch 13'731
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A.4 Mehrausniitzung gegeniiber heutigem Zustand

MOGLICHE AUSNUTZUNG MIT BESTEHENDER ZONENORDNUNG
Grundstick  Grundstucksflache Ausnltzung max. anrechenbare GF' GF oi max.’

Z1 16'711 1465 m2 60% 879 m2
21 14'608 3264 m2 60% 1'958 m2
21 4'864 500 m2 60% 300 m2
Z1 4'518 500 m2 60% 300 m2
21 4145 227 m2 60% 136 m2
72 4145 285 m2 110% 314 m3
72 8'760 488 m2 110% 537 m2
72 8'494 825 m2 110% 908 m2
72 5963 546 m2 110% 601 m2
72 5962 384 m2 110% 422 m2
72 4'507 737 m2 110% 811 m2
TOTAL 9'221 m2 7165 m2

1) Fur die Ausniitzungsziffer anrechenbar sind alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hiefiir verwendbaren Raume in Vollgeschossen unter Einschluss der dazugehtrigen

Erschliessungsfldchen und Sanitérrsume samt inneren Trennwéanden (PBG, §255, Abs. 2)

2) Zuschlag fir Aussenwénde, Annahme 5%

ANZUSTREBENDE AUSNUTZUNG MIT NEUER ZONENORDNUNG

Grundstiick  Grundsticksflache Ausniitzung max. anrechenbare GF' GF of max.”
Bestand total 9'221 m2
./. Abparzellierung Bushof -3'467 m2
Bauzone Bauparzellen 5754 m2 2.26 13'015 m3 13700 m2
TOTAL 13'015 m2 13'700 m2
Mehrausnitzung gegenuber Bestand 82%
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Anhang B

Tragwerkskonzept Personenunterfiihrung und Velostation
(Mitbericht baukonstrukt AG)

Ausgangslage

Im Zuge der Vorstudien fir die Planung des neuen Bushofes beim
Bahnhof Sid in Dibendorf, missen unter anderem auch die angren-
zende Personenunterfiihrung sowie die Velostation (Zustand mit
4-Spur-Ausbau SBB) in die Projektierung miteinbezogen werden. Zu
diesem Zweck wurde die Baukonstrukt AG mit einer Vorstudie fir das
Tragwerkskonzept der beiden Ortbetonbauten beauftragt.

Ziel ist es, die Machbarkeit der beiden Bauwerke in der Ausfihrung
abzuklaren und eine grobe Vordimensionierung der einzelnen Bauteile
zu erstellen.

Grundlagen

SIA-Norm 260 (2003) Grundlagen der Projektierung von Tragwerken
SIA-Norm 261 (2014) Einwirkungen auf Tragwerke

SIA-Norm 262 (2013) Betonbau

Ausfuhrungs- und Qualitatsvorschriften fur Unterbau, Regelwerk SBB
[-50014

Regelwerk Unterbau und Schotter, RTE 21110, Verband 6ffentlicher
Verkehr

Fur die statischen Berechnungen wurde folgende Ingenieur-Software
angewendet: AXIS VM 13, Release 3b

Baugrund

Es wurde von einem gut tragfahigen Baugrund ausgegangen. In der
weiteren Bearbeitung der Planung missen zu gegebener Zeit geotech-
nische Baugrunduntersuchungen angeordnet werden.

Personenunterfiihrung

Die Personenunterfiihrung (PU) wird im gleichen Lichtraumprofil wie
die bereits bestehende PU in Wallisellen konzipiert.

Da die Abmessungen und die statischen Belastungen praktisch iden-
tisch sind, wurden die Bauteilabmessungen aus dem bestehenden
Projekt Bahnhof PU Wallisellen, Plan der '|lG GLAWA' Plan Nr. SYN
2133-4001, tbernommen.

Der Unterbau unter den Bahnschwellen wird beim bestehenden
Nebengleis 1 und 2 auf das Minimum von 30cm gemass den
Vorschriften der SBB reduziert.' Massgebend fiir die Festlegung der
Hohe ist aber die Schienenoberkante des Gleis 1 im Zustand des
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1 Gemass Besprechung mit den SBB kann bei den bestehenden Nebengleisen 1
und 2 von der Gleisbelastungsgruppe N2/N3 ausgegangen werden.
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4-Spur-Ausbaus. Da die Gleise auf das heutige Niveau der Gleise 3
und 4 angehoben werden sollen, kann die PU auf einer H6he von ca.
435.7 m.Uu.M. erstellt werden (Annahmen: SOK +439.92 m.u.M, Gleis-
belastungsklasse N1, Ausflihrung mit Betonschwellen).

Im Eingangsbereich wird die grosse Spannweite der Deckenplatte

mit einem Oberzug, welcher in die abgeschragte Deckenkonstruktion
eingebunden ist, Uberbrickt (siehe Abb. 46). Die Ausfihrung erfolgt in
mehreren Langsetappen. Wahrend der Ausfiihrungsphase mussen die
bestehenden Geleise mit Hilfsbricken Gberbriickt werden. Die Baugru-
benabstutzung geschieht Uber eine freiauskragende Spundwand,
welche nach den Betonarbeiten im Boden verbleibt.

I
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- e T e
& _Hem Gef. = +430 02 gom Gef, - +438.96 &
4 ¥ ¥
) 8l 3
— L - 5 a——F
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Som Gef. Scm Gel. +435 62
S H 3 T
8 = +43I5 67 b
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= F.’? +43i4.g? qu
80 | 7.00 | 80
: 8.60
Abb. 45: Querschnitt Personenunterflihrung
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Abb. 46: Léngsschnitt Eingang PU
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Velostation

Die Decke der Velostation besteht aus einer punktgestitzten Beton-
platte mit einer Auskragung in den Bushofbereich. Die Bahnlasten
werden Uber die Platte direkt in die Ortbetonstitzen geleitet und tber
die verstarkte Bodenplatte in den Baugrund geflhrt.

Der Oberzug hat keine direkte statische Funktion zur Aufnahme der
Bahnlasten und dient hier mehr als Abschluss des Bahntroges und zur
Uberbriickung der Héhenunterschiede.

Die Stitzenabstande betragen ca. 7.5m und kénnen noch problemlos
auf die Flachen der Veloabstellplatze angepasst werden.

Die Velostation kann im Zusammenhang mit den Arbeiten am sudli-
chen Teil der Personenunterfihrung ohne Beeintrachtigung des Bahn-
verkehrs ausgefuhrt werden.

Die Baugrubenabstiitzung geschieht auch hier Gber eine Spundwand,
welche entweder im Boden verbleibt oder nachtraglich gezogen
werden kann.

, 4.70 2.42
1.5% Gef 1.5% Gef
+439.92 - -:
4 v | sl T eaa967
| h o
= { |
S - & | +439.02
- 3892 ] fos MR g
2 10cm Gef. 8 7
i t + —a %
+438.37 +438.37 -
=]
=5
ol 8 40 155 |60 4.57 e
e | o o
OK-Ferlig Boden
+435.67 TR aaset 0
¥ J t e K F
= 1 r
L X Va +435.42 =
= +434.97
3.15 3.97
1 1

Abb. 47: Querschnitt Velostation schmal (Zustand mit 4-Spur-Ausbau)
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Abb. 48: Querschnitt Velostation breit
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Anhang C

C.1 Parzellenstruktur / Eigentumsverhéltnisse

ikﬁ/ %ﬂ“ﬁ - % :.:'." SN\ : :k:

Abb. 49:Eigentumsverhéltnisse (Quelle: ewp AG Effretikon)

39
I F&K/STUDIOBLB/ IBV Hiisler



Stadt Diibendorf
Bebauungs- und Verkehrskonzept Bahnhof Stid

Anhang C

C.2 Interessenlinie SBB
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Ubersicht Abstellplatze im Bahnhofsbereich

Personenwagen-Abstellplatze

P+Rail Nord (Parzelle Privat) 40 AP
P+Rail Sud (Parzelle SBB) 32 AP
P+Rail Sud (Parzelle Stadt) 33 AP
Kiss&Ride PP-max 30 Minuten 12 AP

—1

1 MieterpP 9 AP

[ Mobility PP 5 AP
TAXI-PP 2 AP

] wvppP 2 AP

Total Personenwagen-Abstellplatze 135 AP

Weitere 6ffentliche Personenwagen-Abstellpléatze

PP mit Parkuhr-max 60 Minuten 9 AP

[ Blaue Zone-PP 6 AP

Zweirad-Abstellplatze

Motorrad-AP

10 AP

[ Velo-AP, gedeckt, kostenpflichtig 100 AP

] Velo-AP, gedeckt

Velo-AP, ungedeckt

: Velo-AP, gedeckt, privat

Total Zweirad-Abstellplatze

270 AP
0 AP
30 AP
410 AP

Angebot Auto-, Motorrad- und Velo-Abstellplatze - Bestand 1:1'200/ A3 25.04.18
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Ubersicht Abstellplatze im Bahnhofsbereich

Personenwagen-Abstellplatze

. P+Rai Nord (Parzelle Privat) 40 AP
.| P+Rail Sud (Parzelle SBB) 32 AP
.| P+Rail Std (Ersatz SBB-AP in BF B) 32 AP
[ Kiss&Ride PP-max 30 Minuten 12 AP
[ MieterPP 9AP
[ Mobility PP 5 AP

TAXI-PP 2 AP
[ w-ppP 2 AP
Total Personenwagen-Abstellplatze 134 AP

Weitere 6ffentliche Personenwagen-Abstellplatze

PP mit Parkuhr-max 60 Minuten 9 AP

[ Blaue Zone-PP 6 AP

Motorrad-AP 20 AP
Velo-AP, gedeckt, kostenpflichtig 200 AP

—
I—
"] Velo-AP, gedeckt 330 AP
—1
I—

Velo-AP, gedeckt / ungedeckt 60 AP
Velo-AP, gedeckt, privat 30 AP

Total Zweirad-Abstellplatze 640 AP

Weitere 6ffentliche Personenwagen-Abstellplatze

PP mit Parkuhr-max 60 Minuten 9 AP

[ Blaue Zone-PP 6 AP

Bahnhof Std
PP-Bilanz gegenuber Ist-Zustand
P+R: -1 PP
K+R: +/-0 PP
Mieter: +/-0 PP
Mobility:  +/-0 PP
Taxi: +/-0 PP
IV-PP +/-0 PP
Total -1 PP

Angebot Auto-, Motorrad- und Velo-Abstellplatze - ohne 4-Spur-Ausbau 1:1'200/ A3 25.04.18
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Ubersicht Abstellplatze im Bahnhofsbereich

Personenwagen-Abstellplatze

I JITIER

Total Personenwagen-Abstellplatze

P+Rail Nord (Parzelle Privat) 40 AP

P+Rail Sud (Parzelle SBB) 0 AP

P-+Rail Siid (Ersatz SBB-AP in BF B) 32 AP

Kiss&Ride PP-max 30 Minuten 10 AP
Mieter PP 7 AP
Mobility PP 5 AP
TAXI-PP 2 AP
IV-PP 2 AP

98 AP

Weitere 6ffentliche Personenwagen-Abstellplatze

PP mit Parkuhr-max 60 Minuten 9 AP

Blaue Zone-PP 6 AP

Zweirad-Abstellplatze

Total Zweirad-Abstellplatze

Motorrad-AP 20 AP

Velo-AP, gedeckt, kostenpflichtig 200 AP

Velo-AP, gedeckt 330 AP
Velo-AP, gedeckt / ungedeckt 60 AP
Velo-AP, gedeckt, privat 30 AP

640 AP
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Bahnhof Std
PP-Bilanz gegenuber Ist-Zustand

P+R: -33 PP
K+R: -2 PP
Mieter: -2 PP
Mobility:  +/-0 PP
Taxi: +/-0 PP
V-PP +/-0 PP
Total

-37 PP

Angebot Auto-, Motorrad- und Velo-Abstellplatze - mit 4-Spur-Ausbau
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Priifung Befahrbarkeit mit Gelenkbussen :
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Nordplatz
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1:500/A3 25.04.18

Priifung Befahrbarkeit mit Standardbus 12 m
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Die Durchfahrt neben dem Aufnahmegebéude
muss fur einen 7 m Lieferwagen eine lichte Breite
von mind. 2.8 m aufweisen.

!
B I
n(\\

Priifung Befahrbarkeit der Lagerflichen-Zufahrt- mit einem 7 m Lieferwagen 1:500 /A3 25.04.18
46 . F&K / STUDIO BLB / IBV Husler



B
SN
%

‘?06\\\

Nordplatz

Priifung Befahrbarkeit der Anlieferung - mit einem 10 m LKW 1:500 /A3 25.04.18
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Priifung Wendemadglichkeit neue Zufahrtsstrasse - mit einem Personenwagen 1:500/ A3 25.04.18
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zwel Abbﬁegesburen wird es
' \auch Iang\fristig brauchen

-

FUr den Nachweis der Machbarkeit flr eine reduzierte Lange der Abbiegespuren,
ware eine Studie notwendig, die mit dem Kanton, VBG und Stadt Dubendorf abgestimmt wird.

Mégliche Optimierung des Knoten Neuhofstrasse / Uberlandstrasse 1:500/ A3 25.04.18
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E.2 Situation EG
ohne 4-Spur-Ausbau (1)

. Bahnhofplatz Sud

\

<3 Sitzbanke
oy e} N
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E.3 Situation EG
ohne 4-Spur-Ausbau (2)

Nordplatz
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E.4 Grundriss Regelgeschoss

Total ca. 16 Whg.

Baufeld B
Uberlandstrasse

Total ca. 20 Whg.
Total ca. 24 Whg.

Baufeld A
Bahnhofstrasse

0 5 10 20 @
I
M 1/500
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UG1+UG2

32 PP Park+Ride
18 PP Bewohner / Beschéftigte
8 PP Besucher

= Total ca. 58 PP
=> 29 PP / Etage

Baufeld B
Uberlandstrasse

Baufeld A
Bahnhofstrasse

UG2+UG3
42 PP Bewohner / Beschéftigte

11 PP Besucher

16 PP Ersatz Bestand (Geb&ude Bahnhofstr. 55/57)
= Total ca. 69 PP
=> 35 PP / Etage

Stadt Dibendorf

Bebauungs- und Verkehrskonzept Bahnhof Stid

E.5 Grundriss Untergeschoss

0 5 10 20
I
M 1/500
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Perron best.

Bahnhof SBB

Schienenhshe Gleis 1/2
ca. 439.65
N v 4

Interessenlinie SBB

Velostation /
Veloabstellplatze

Bushof

Stadt Diibendorf
Bebauungs- und Verkehrskonzept Bahnhof Stid

E.6 Querschnitt A
ohne 4-Spur-Ausbau (1)

Baufeld A
Bahnhofstrasse

max. +23.00
max. +17.00
N v
Wohnen
= Nk H /=000 | Publikumswirksame Nutzung

Keller / Nebenrdume
Parking UG 2
Parking UG 3

0 5 10

s

M 1/200
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E.7 Querschnitt A

ohne 4-Spur-Ausbau (2)
Baufeld A Neuhofstrasse
Bahnhofstrasse
max. +23.00
max. +17.00
I v
Wohnen
max. +13.50
~
Wohnen
Publikumswirksame Nutzung .
Atelier / Gewerbe
oder Hochparterre-Wohnung
Keller / Nebenraume |\ —= -
/‘/,/—""/7 Keller / Nebenraume
Parking UG 2 e ‘ :
i |
Tt = _ _ [} |
Tt -—_ _ _ [ P!
[t A I
Parking UG 3 L L o _______”__”_ |
0 5 10
e I
M 1/200
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E.8 Querschnitt B
ohne 4-Spur-Ausbau

Bahnhof SBB Baufeld B
Uberlandstrasse
max. +20.00
!
|
!
|
o]
3l
Kok max. +15.00
<l A
gl
b
o Wohnen
51
z|
| best.
' ' ' : Gewerbe / Dienstleistung
Gewerbe / Dienstleistung T B || +50.00 ,
Parking UG 1 (Park + Ride) Keller
Parking UG 2 Keller
0 5 10
e I
M 1/200
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E.9 Situation mit 4-Spur-Ausbau

58
[l F&K/STUDIO BLB/IBV Hisler



Stadt Dubendorf
Bebauungs- und Verkehrskonzept Bahnhof Siid

E.10 Situation EG
mit 4-Spur-Ausbau (1)

Bahnhofplatz Siid

a
9
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E.11 Situation EG
mit 4-Spur-Ausbau (2)

% @F@fa%%e

'Hotel Bahnhof
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E.12 Querschnitt A
mit 4-Spur-Ausbau

Bahnhof SBB Bushof Baufeld A
Bahnhofstrasse
max. +23.00
!
|
! max. +17.00
| <
ol
%I Wohnen
=
1
q
Z|

Schienenhshe Gleis 1/2
ca. 439.9
e I L | L | I 77777777777777 o "
Lichte Hohe | | (7)) Tl
D lparker 2.75 I . .
Oppelparker m Publikumswirksame Nutzung

Keller / Nebenrdume

Parking UG 2

Parking UG 3
0 5 10
——

M 1/200
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E.13 Querschnitt B
mit 4-Spur-Ausbau

Bahnhof SBB Baufeld B
Uberlandstrasse
max. +20.00
|
|
|
|
o]
3l
Aﬂ_>i max. +15.00
£l 2
gl
o
o Wohnen
o
z|
--—__ | \ __g-__7-_‘g__7-_*¥_‘7__*>__¥__7;__g_" = | Gewerbe / Dienstleistung
S~ ' Gewerbe / Dienstleistung T T T T | _+/- 0.00
Parking UG 1 (Park + Ride) Keller
Parking UG 2 Keller
0 5 10
e I
M 1/200
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E.14 Querschnitt C
mit 4-Spur-Ausbau

Bahnhof SBB Hotel Bahnhof
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Insider-Park

Schnitt A

Insider-Park

Bahnhof SBB Bushof

max. +23.00
i

Baufeld A
Bahnhofstrasse

max. +17.00
o

Interessenlinie SB8

Lichte Hohe|
Doppelparker 2.75m

| | Publikumswirksame Nutzung

Keller / Nebenrsume.

Atelier / Gewerbe

oder Hochparterre-Wohnung

max. +1350
<

Neuhofstrasse

Stadt Dubendorf

Bebauungs- und Verkehrskonzept Bahnhof Siid

E.15 Gesamtquerschnitte
mit 4-Spur-Ausbau

Parking UG 2

Parking UG 3

Bahnhof SBB Baufeld B
Uberlandstrasse
max. +20.00
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Schnitt B

Gewerbe / Dienstleistung
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