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Zielsetzung Teilgebiet D

Lage Teilgebiet D

Perimeter ergénzender
Gestaltungsplan Teilgebiet D

1 Ausgangslage

Das ehemals industriell gepragte Zwicky Areal befindet sich seit einigen
Jahren in der Umstrukturierung und wird unter BerUcksichtigung des histo-
rischen Bestandes und der vorhandenen Freiraumqualitdten zu einem
durchmischten Areal mit qualitativ hochwertiger Bebauung umgenutzt. Der
Ubergeordnete Gestaltungsplan Uber das gesamte Zwicky Areal teilt das
bebaubare Gebiet in sechs Teilflachen A bis F ein.

Das Teilgebiet D des Zwicky Areals in Wallisellen/Dibendorf soll als eines
der letzten Baufelder des ehemaligen Industrieareals entwickelt werden.
Das Teilgebiet befindet sich im Eigentum der Zwicky & Co. AG und war bis
anhin mit verschiedenen Wohnhdusern bebaut, die bereits abgebrochen
wurden. Heute erhalten sind noch das Unter- und Mittelhaus, beides inven-
tarisierte Objekte von regionaler Bedeutung, sowie das Pumphaus nahe der
Uberlandstrasse.

Die Zielsetzung flr das Gebiet sieht vor, eine WohnUberbauung mit einem
Teil Gewerbenutzung zu realisieren. Die einzelnen Gebdude werden mit
einer unterschiedlichen Anzahl von Geschossen umgesetzt, die bis max. 7
Geschossen reichen. Die Wohnhduser werden auf einer gemeinsamen,
eingeschossigen Tiefgarage im Sockelgeschoss errichtet und stellen rund
200 Wohneinheiten bereit.

Das Planungsgebiet befindet sich auf Dibendorfer Gemeindegebiet. Dieses
sogenannte ,Teilgebiet D” liegt im westlichen Bereich des Zwicky Areals
und weist eine gesamte Flachengrésse von rund 24'767 m2 auf. Das Teil-
gebiet D wird im Norden durch die Glatt, im Osten durch das SBB Viadukt,
im Stden durch die Uberlandstrasse und im Westen durch die Autobahn
begrenzt.

Die Flache und damit auch der geltende Perimeter des Teilgebiets D ist
gemass Ubergeordnetem Gestaltungsplan Zwicky Areal (siehe Abbildung 1)
wie folgt definiert:



Abbildung 1: Teilgebiet D;
Ausschnitt aus dem
Ubergeordneten Gestaltungsplan
(Quelle: Zanoni Architekten,
2011)

Erlduterungsbericht
gemass Art. 47 RPV

Bushaltestelle

2 Gegenstand und Zweck des Berichts

Der vorliegende Bericht entspricht den Anforderungen gemass Artikel 47
der Raumplanungsverordnung des Bundes und hat zum Zweck, der Ge-
nehmigungsbehoérde Bericht Uber das erfolgte Nutzungsplanungsverfahren
zu erstatten. Da es sich um einen erganzenden Gestaltungsplan handelt,
erfolgte die Prifung zur Einhaltung der Ziele und Grundsatze der Raum-
planung, des Richtplans sowie zu anderen Anforderungen des Bundes-
rechts bereits im Ubergeordneten Gestaltungsplan zum gesamten Zwicky
Areal.

Die Berichterstattung Uber die 6ffentliche Auflage und kantonale Vorpri-
fung gemass § 7 PBG ist unter Anhang 6 dem vorliegenden Erlauterungs-
bericht beigeflgt. Der Mitwirkungsbericht legt den Umgang mit den ein-
gegangenen Stellungnahmen dar und dient der Genehmigungsbehorde.



Anlass des ergdnzenden
Gestaltungsplans

Konkretisierende Belange im
erganzenden Gestaltungsplan

3 Verhaltnis zum lUbergeordneten Gestaltungs-
plan Zwicky Areal und zu lGibergeordneten
Vorgaben

Der Ubergeordnete Gestaltungsplan schreibt gemaéss Artikel 2 unter ande-
rem flr das Teilgebiet D einen erganzenden Gestaltungsplan vor. Im Fol-
genden wird die Festlegung im Ubergeordneten Gestaltungsplan Zwicky
Areal im Wortlaut dargestellt:

Ubergeordneter Gestaltungsplan Zwicky Areal, Art. 2 Bestandteile und
Verhaltnis zur Bau- und Zonenordnung:

'[...] Fir die Teilgebiete D und E sind ergédnzende Gestaltungspléne zu er-
lassen. Diese sind im Rahmen dieser Bestimmungen aufzustellen und zei-
gen die Stellung der Bauten, die Erschliessung innerhalb des Teilgebietes
und die Massnahmen des Larmschutzes auf. Die erganzenden Gestal-
tungsplane haben eine planerisch und stadtebaulich sinnvolle Arealfldche
mit einer Grundflache von mindestens 4'000 m2 zu umfassen. Sie bedurfen
lediglich der Zustimmung des Stadtrates. [...]

Im Gbergeordneten Gestaltungsplan Zwicky Areal wurden demnach zentra-
le Belange wie Nutzung, Wohnanteil, Ausnutzung, Warmeversorgung,
Freiraum und Okologie geregelt. Ziel dieses ergédnzenden Gestaltungsplans
ist es hingegen, insbesondere die Festsetzungen zur Stellung der Bauten,
der Erschliessung (Wegeflhrung, Mischverkehrsflachen) und zum Larm-
schutz fir das Teilgebiet D zu regeln.

Obwohl bereits der Ubergeordnete Gestaltungsplan die raumplanerischen
Belange und Vorgaben von Bund und Kanton abgeglichen und bertcksich-
tigt hat, werden der Vollstandigkeit halber zu den Ubergeordneten Vorga-
ben aus den Themenbereichen

=  Grundwasser,

» Sjedlungsentwasserung,

» Archdologie und Bodenschutz sowie
» Denkmalpflege

folgende Hinweise erganzt:

Das Gestaltungsplangebiet liegt gemass der Grundwasserkarte des Kan-
tons Zurich im Gewasserschutzbereich A, im Gebiet des Grundwasserstro-
mes von Dlbendorf. Der Gewasserschutzbereich A, bezeichnet die nutzba-
ren unterirdischen Gewasser und die zu ihrem Schutz notwendigen Rand-
gebiete.

FUr Bauten unter dem hdchsten Grundwasserspiegel ist im Gewasser-
schutzbereich A, eine wasser- und gewasserschutzrechtliche Bewilligung
(gemass § 70 Wasserwirtschaftsgesetz, Art. 19 Gewasserschutzgesetz, An-
hang Ziffer 1.5.3 Bauverfahrensverordnung) erforderlich. Diese Bewilligung
ist im Rahmen der spateren Baueingabe einzuholen.



Abbildung 2: Ausschnitt aus dem
GIS Kanton Zurich — erfasste
Denkmalpflegeobjekte (Quelle:
GIS Zurich)

Was die Siedlungsentwasserung betrifft, so verflgt die Stadt Dubendorf
seit dem 3. Marz 2010 Uber einen genehmigten Generellen Entwasse-
rungsplan (GEP). Dieser GEP ist grundsatzlich fur die Entwasserung der
Stadt massgebend und im Zuge des spateren Bauvorhabens sowie im
Rahmen der Baueingabe zu bertcksichtigen. Dariber hinaus regelt Art. 19
des Ubergeordneten Gestaltungsplans den Umgang mit der Entwasserung
im gesamten Zwicky Areal.

Mit Blick auf das Thema Archdologie ist festzuhalten, dass sich das Gestal-
tungsplangebiet im Randbereich eines alten Feuchtgebietes befindet. Die
Pldne zur Baueingabe sind der Kantonsarchdologie im Rahmen des BVV-
Verfahrens zur Prifung vorzulegen. Auch der bodenschutzrechtliche
Umgang mit belastetem Bodenaushubmaterial wird im Rahmen des kom-
munalen Baubewilligungsverfahrens geregelt.

Denkmalpflege

Die Gebaude Unterhaus (Vers.-Nr. GVZ 19100232) und Mittelhaus (Vers.-
Nr. GVZ 19100234), die sogenannten Kosthduser, sind im Inventar der
kunst- / kulturhistorischen Schutzobjekte und archdologischen Statten von
Uberkommunaler Bedeutung aufgeflihrt. Sie bilden im Hinblick auf das
Gebiet ,Neugut” ein Beispiel eines gesamtheitlichen Industriekomplexes,
der aus einem Kleinbetrieb herausgewachsen ist. Die Kosthduser stellten
fur damalige Verhaltnisse gute Familienwohnungen dar. Heute befinden
sich die Gebaude in einem sehr schlechten baulichen Zustand und werden
im weiteren Verlauf der Arealentwicklung separat durch die kantonale Be-
horde und die Bauherrschaft beurteilt; die Kosthduser sind demnach nicht




Gemischtes Quartier mit grossen
Wohn- und
Aussenraumqualitaten

Abbildung 3: Regelgeschoss des
Richtprojekts, siehe auch
Anhang 1 (Quelle:
LOCALARCHITECTURE sarl)

i} Stadtebauliches Konzept des Teilgebiets D

Das Baufeld D situiert sich im Sidwesten des Zwicky Areals und 6ffnet sich
zur Glatt hin, so dass eine direkte Nachbarschaft mit den ehemaligen In-
dustriebauten der Zwicky Zwirnerei auf der anderen Uferseite gebildet
wird.

Zwicky-Areal Baufeld D

Regelwohngeschoss
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Die Uberbauungsstruktur (vgl. auch Anhang 1) reagiert auf die hohen Lar-
mimmissionen. Gegen Osten, Siden und Westen bilden drei hohe langli-
che Wohnbauten einen u-férmiger Larmriegel. Die zwei Wohnbauten im
Innenhof sind rechtwinklig zur Glatt orientiert und 6ffnen somit den In-
nenhof Richtung Glatt. Dadurch wird das Glattufer bis weit in die Innenho-
fe hinein seh- und erlebbar, welches durch die Umgebungsgestaltung noch
akzentuiert wird. Der Innenhof ist erhéht und generiert somit eine naturli-
che Abgrenzung zwischen 6ffentlichem Raum und (halb-)privaten Hofbe-
reichen. Die Volumetrien der drei solitdren Wohnbauten sind in der Hohe
gegen das Hofinnere abgestuft. Dadurch wird die Bebauungsstruktur auf-
gelockert und ermdglicht mehr Licht und Sonne im Innenhof.

In den aussenliegenden Erdgeschossen sind Gewerberdume vorgesehen. In
den oberen Geschossen der Siedlung befinden sich die Wohnungen. Die
Wohnungen erhalten innenhofseitige, larmabgewandte und glattorientier-
te Aussenrdume in Form von Balkonen und Loggien. Der Individualverkehr
wird Uber die Zwicky-Strasse in die Tiefgarage gefihrt. Der glattzugewand-
te Bereich, der Viaduktraum sowie der erhdhte Hofbereich sind ausschliess-
lich fur den Fuss- und Veloverkehr vorgesehen. Die Mdglichkeit, unter dem
Viadukt eine Flache zur oberirdischen Parkierung herzustellen, kommt nur
fir Betriebsfahrzeuge fir die Pflanzen- und Fischzucht zur Anwendung.
Unter dem Viadukt werden in erster Linie Veloabstellplatze vorgesehen.



Differenzierung der
Aussenrdume

Abbildung 4: Freiraumkonzept
Teilgebiet D, siehe auch
Anhang 2 (Quelle: Zanoni
Architekten)

Mit der Architektur der neuen Gebaude entstehen verschiedene Freirdume
im Areal (vgl. auch Anhang 2). Unten auf Niveau der Glattpromenade wird
diese weitergeflihrt und es entsteht mit der Aufweitung zum Glattplatz
eine differenzierte Ufergestaltung. Auf dem Sockelgeschoss entsteht ein
Innenhof, der sich in zum einen in den Hauptbereich der Gasse und zum
anderen in zwei Wohnhdfe gliedert. Der Bezug zur Glatt steht dabei stets
im Vordergrund.
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Der bestehende Uferweg und der damit verbundene Uberregionale Fuss-
Neloweg werden im Teilgebiet D weitergefiihrt. Der Kanton beabsichtigt,
mit dem Konzept des ,Fil Bleu”, die Uferzonen entlang der Glatt aufzu-
werten. In diesem Rahmen soll die Uferzone im Bereich des Baufeldes D
ebenfalls eine Aufwertung erhalten. Die Gestaltung des Uferstreifens ist in
enger Zusammenarbeit mit dem AWEL zu entwickeln.

Ein mdgliches Konzept der Aufwertung sieht vor dass die heutige Ufer-
mauer teilweise rlickgebaut und die Glatt so erlebbarer und auch an eini-
gen Punkten zuglanglich gemacht wird. Eine Treppenanlage soll einen qua-
litativ_ hochwertigen Aufenthaltsraum am Wasser schaffen. Nebst diesen
punktuellen Eingriffen soll der Uferstreifen sehr naturnah gestaltet werden.
Eingriffe innerhalb der Glatt sollen die Qualitat des Lebensraumes fir die
lokale Artenvielfalt verbessern und erganzen.

Im vom Bauprojekt, dem Mittelhaus und der Glatt aufgespannten Raum
soll der Glattplatz entstehen. Dieser soll zum neuen Treffpunkt im Quartier
werden. Er bietet mit offenen und von Baumen geschitzten Bereichen



unterschiedliche Aufenthaltsqualitaten. Ausserhalb des Uferstreifens soll
dieser mit Sitzgelegenheiten, Ping-Pong-Tischen und Spielplatz zum Ver-
weilen einladen.

Die Wohnhofe unterscheiden sich durch ihre weichen Formen und grossen,
grinen Pflanzflachen von den harten, befestigten Ortbetonplatten der
Gasse. Der Ubergang zwischen den Pflanzflichen und den befestigten Zu-
gangsbereichen der Gebaude wird mit Schotterrasen gestaltet. Dies erlaubt
eine ausreichende Breite fUr die Feuerwehrerschliessung und gleichzeitig
die Mdglichkeit, diese Bereiche in die Pflanzung zu integrieren.

Unterhalb des Bahnviaduktes soll ein Freiraum mit hoher Qualitdt entste-
hen. Das bestehende Konzept des Viaduktraums Mitte (Baufeld A / E) soll
im Teilgebiet D weitergefiihrt werden. Dieser Ubergeordnete Freiraum wird
entlang des Seidenweges zwischen Uberlandstrasse und Neugutstrasse
aufgespannt. Die Qualitat des Raumes wird durch die Setzung des Urban
Farming Gebaudes gestarkt und der Zugang zum Zwicky Areal wird ge-
fasst.



Zwei Arten von Mantellinien

Keine Pflichtbaulinien

Mantellinien wichtig fur
Larmschutz

5 Erlauterung der Vorschriften

5.1 Art. 4 Stellung der Bauten

Mantellinien (Absatz 1)

! Oberirdische Gebdude und Gebaudeteile diirfen nur innerhalb der im Plan
bezeichneten ,,Mantellinie Obergeschosse” erstellt werden. Eine Ausnah-
me bildet das Sockelgeschoss, welches innerhalb der im Plan bezeichneten
~Mantellinie Sockelgeschoss” erstellt werden darf. Die OK Decke des So-
ckelgeschosses darf die Kote von 436.50 m.U.M. nicht tberragen.

Die Mantellinien definieren die dussere maximale Begrenzung der Gebaude
und beinhalten einen Spielraum von +0.5m, um auf bauphysikalische und
statische Anspriichen der Aussenwande flexibel reagieren zu kénnen. Da-
bei wird zwischen der ,,Mantellinie Sockelgeschoss” und der , Mantellinie
Obergeschosse” unterschieden, da die Gebdudeformen des Sockelgeschos-
ses sowie der Obergeschosse verschieden ausgebildet sind.

Im Sockelgeschoss sind neben einer Tiefgarage, Velogaragen, Lager- und
Kellerflachen auch hallenartige Flachbauten mit Dienstleistungs- und Ge-
werbenutzungen vorgesehen. Fir das Hofgeschoss sind fiir die Gebaude 1
und 3 ebenfalls Dienstleistungs- und Gewerbenutzungen geplant, wahrend
fir die Gebaude 3, 4 und 5 eine Wohnnutzung angestrebt wird. In den
Ubrigen Obergeschossen ist primdar Wohnen vorgesehen, in Teilen sollen
jedoch auch Buroflachen ausgestaltet werden.

Bei den Mantellinien handelt es sich nicht um Pflichtbaulinien, d.h. die Ge-
baude mussen nicht zwingend auf die definierten Begrenzungen erstellt
werden.

Da die Stellung der Gebaude jedoch eine zentrale Rolle im Hinblick auf den
zu erfillenden Larmschutz spielt (vgl. auch Kapitel 5.2), kommt insbeson-
dere den dusseren Mantellinien entlang der Autobahnauffahrt, Uberland-
strasse sowie entlang des Bahnviadukts eine grosse Bedeutung zu. Gemass
der Festsetzung in Art. 5 Abs. 2 mussen diese der gesamten Lange ent-
sprechend bebaut sein, um den Larmschutz fur die dahinterliegenden Ge-
baude zu gewahrleisten.

Da sich die beiden Mantellinien im Situationsplan vielfach Uberschneiden,
resp. Ubereinander liegen, sind auf nachfolgenden beiden Abbildungen die
~Mantellinie Sockelgeschoss” und , Mantellinie Obergeschosse” einzeln in
schematischer Form dargestellt:
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Abbildung 6: Schematische
Darstellung ,,Mantellinie
Obergeschosse”

Uberschreitung Mantellinien und Baubereich (Absatz 2)

2 |n den im Plan bezeichneten Bereichen dirfen die oberirdischen Gebaude,
bedingt durch den Fassadenaufbau, die Mantellinie und damit auch den
Baubereich um maximal 0.5 Meter Uberschreiten.

Um einen anspruchsvollen Fassadenaufbau mit den entsprechenden vorge-
hangten Fassadenelementen sicherstellen zu kénnen, darf in dem im Plan
gekennzeichneten Bereich von den Begrenzungen der Mantellinien und
des Baubereichs abgewichen werden. Diese Abweichung ist im Maximum
auf 0.5 Meter begrenzt und somit so gering wie méglich zu halten.



Optimierung Bereich
unterirdische Bebauung

Ermoglichung der besonderen
Gebéaude unter Wahrung der
Gestaltung

Umsetzbarkeit Richtprojekt

Wahrung Uferstreifen
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Unterirdische Bebauung (Absatz 3)

3 Unterirdische Gebdudeteile dlrfen innerhalb des Baubereichs des Uber-
geordneten Gestaltungsplans unter Einhaltung der gewasserschutzrechtli-
chen Bestimmungen erstellt werden.

Gemass Ubergeordnetem Gestaltungsplan ist die unterirdische Parkierung
im gesamten Baubereich mdglich. Dieser Baubereich wurde vor Inkrafttre-
ten des revidierten Gewasserschutzgesetztes festgelegt und entspricht so-
mit nicht der heutigen Ubergangsbestimmung gemdass GSchV. Aus diesem
Grund wird der zuldssige Bereich fur eine unterirdische Bebauung mit Blick
auf die gewadsserschutzrechtlichen Bestimmungen optimiert, so dass der
erforderliche Abstand zum Gewasser Glatt eingehalten werden kann.

Besondere Gebdude (Absatz 4)
4 Besondere Gebdude sind innerhalb des Geltungsbereichs zuldssig.

Besondere Gebaude im Sinne § 273 PBG des Kantons ZUrich, die nicht dem
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und deren grosste
Hohe 4 Meter nicht Ubersteigt, sollen im Gestaltungsplanperimeter ermdg-
licht werden. Besondere Gebaude, wie z.B. Velounterstande, Marronistand,
Liftausgange etc. haben den Gebietscharakter zu wahren, missen eine
besonders gute Gestaltung aufweisen und sich ins Freiraumkonzept ein-
ordnen.

Riick- und vorspringende Fassadenteile (Absatz 5 und 6)

5 Rlck- und vorspringende Fassadenteile sind zuldssig. Vordacher durfen
Uber die Mantellinien Sockelgeschoss und Obergeschosse um bis zu 1.5 m
hinausragen. Die lichten Hohen der Strasse und der Wege, insbesondere
der Notzufahrten, sind dabei stets zu gewahrleisten.

6 Vorspringende Fassadenteile sind auf der gesamten Lange des Uferstrei-
fens geméss Ubergangsbestimmung GSchV zur Glatt hin nicht zulassig.

Ruck- und vorspringende Fassadenteile sind erlaubt, um die angestrebte
anspruchsvolle Geometrie des Richtprojekts umsetzen zu kénnen. Auskra-
gende Vordacher mit einer Tiefe von maximal 1.5 m sowie die Einhaltung
der lichten Hohen wurden bereits im Ubergeordneten Gestaltungsplan ge-
regelt.

Die Baugrenze zur Glatt hin definiert nicht nur die maximale Gebaudeaus-
dehnung, sondern erlaubt ausserdem keine vorspringenden Fassadenteile.
So wird sichergestellt, dass Vorspriinge keinesfalls in den geschitzten Ufer-
streifen hineinragen durfen.

Reflexion Oberflachen (Absatz 7)

7 Bei Fassaden ist reflexionsarmes Glas (Aussenreflexionsgrad max. 15%) zu
verwenden. Auf transparente und/oder freistehende Elemente wie Larm-
/Windschutzwande, Gebaudeecken, Balkone, Bauten (Fahrraduntersténde,
Eingangsbereiche, Aufgange, Wartebereiche etc.) und dergleichen ist zu
verzichten.



Innovative Nutzung von
Restbauflachen”

Gewachshaus

Gesetzliche Grundlagen
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Stark spiegelnde Fassaden und transparente, freistehende Flachen kénnen
zu todlichen Kollisionen fur Vogel fuhren. Das ,tierfreundliche” Bauen mit
Glas ist — insbesondere auch mit Blick auf die vorgesehenen Gebaude zur
Pflanzenzucht im Bereich stdostlich des Bahnviadukts — im Rahmen der
Umsetzung zu beachten.

Gebaude fiir Pflanzen- und Fischzucht (Absatz 8)

8 Innerhalb des im Plan bezeichneten Bereichs stdostlich des Viadukts dir-
fen Gebaude zur Pflanzen- und Fischzucht erstellt werden, die nicht dem
dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und deren grdsste
Hohe bei Schragddchern 9.0 m sowie eine maximale Grundfldche von
1’300 m2 nicht Ubersteigt. Die Gebadude sind in ihrem Zusammenhang mit
der baulichen und landschaftlichen Umgebung besonders gut zu gestalten.

Der gemass Ubergeordnetem Gestaltungsplan definierte Baubereich sid-
Ostlich des Viadukts erscheint gegenlber anderen Baubereichen des Areals
als ,Restflache”, die aufgrund ihrer Grosse und des Zuschnitts nur schwer
nutz- und bebaubar ist. Um jedoch trotzdem eine sinnvolle Nutzweise fur
diesen Baubereich zu ermdéglichen, sieht die Zwicky & Co. AG vor, eine
Urban Farm Anlage zu realisieren. Diese soll als rein landwirtschaftliche
Produktionsanlage erstellt werden und soll unter anderem auch dazu die-
nen, den stddstlichen Abschluss des Baufelds D zu bilden und den dorti-
gen Zugang zum Zwicky Areal zu fassen.

Die Anlage umfasst ein Gewdachshaus mit maximal 1'300 m2 Grundflache,
das eine grosste Hohe bei Schragdachern von 9.0 Metern nicht Ubersteigen
darf. Im gegeniberliegenden Neubau auf dem Baufeld D kdnnten ergén-
zende Raume, die zum dauernden Aufenthalt von Personen genutzt wer-
den (Ladenlokal, Administrationsrdaume, etc.) ihren Platz finden.

Das Gewadachshaus soll die Moglichkeit bieten, Pflanzen, Blumen, Gemdise
und Fische zu zlchten (vgl. dazu Anhang 3). Die Ernte kann zu Teilen di-
rekt auf dem Zwicky Areal verkauft werden. Der restliche Teil soll extern
vertrieben werden. Dabei soll die Zufahrt zur Urban Farm fir die Transporte
Uber den Seidenweg entlang Baufeld E sowie die neue Glattbriicke ge-
wahrleistet sein (vgl. auch Art. 7 Abs. 8).

5.2 Art. 5 Empfindlichkeitsstufe / Larmschutz

Grundlagen (Absatz 1)

' Im Gestaltungsplanperimeter gelten die Empfindlichkeitsstufe Il gemass
Art. 43 der eidgendssischen Larmschutz-Verordnung (LSV) vom 15. De-
zember 1986 und die Anforderungen gemass Art. 30 LSV (Einhaltung der
Planungswerte).

Gemass UVB 2002 sind in Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung
und Vermessung sind fur die Beurteilung der Larmbelastung durch Stras-
sen- und Bahnlarm an neuen Gebduden die Planungswerte massgebend
(Art. 30 LSV).



Larmberechnungen

Geschlossene Fassaden mit
Durchgang

Betriebsrdume Uberall mdglich

Keine Luftungsfenster an
larmigen Fassaden
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Das Teilgebiet D befindet sich in der Empfindlichkeitsstufe (ES) lll. Die mas-
sgebenden Planungswerte fiir Wohnnutzungen betragen somit 60 dB(A)
fir den Tag und 50 dB(A) fur die Nacht.

Die Larmberechnungen im Rahmen dieses Berichts wurden mit dem Com-
puterprogramm Cadna/A (Version 4.5) durchgefihrt. Die Strassen-
larmemissionen wurden aktualisiert; die Bahnldrmemissionen entsprechen
dem Emissionsplan 2015. Die Resultate der Larmberechnungen sind im
Anhang A4 dargestellt.

Fassaden (Absatz 2)

2 Die Gebdude missen geschlossene Fassaden aufweisen. Die &dusseren
Mantellinien der Gebdude 1, 2 und 5 entlang der Autobahnauffahrt, Uber-
landstrasse sowie entlang des Bahnviadukts mussen der ganzen Lange ent-
sprechend bebaut sein. Bei der Héhe der Gebduden 1, 2 und 5 muss eine
Mindestkote von 454.5 m.l0.M eingehalten sein. Der Durchgang zwischen
den Gebduden 1 und 2 darf maximal bis auf eine Kote von 436.5 m.i.M.
offen sein.

Da das Areal auf drei Seiten von nahen Larmquellen umgeben ist, missen
die Gebaude geschlossene Fassaden aufweisen und den dusseren Mantelli-
nien in der ganzen Lange entsprechen. Einzig ein Durchgang zwischen den
Gebduden 1 und 2 darf im Bereich des Sockel- und Hofgeschosses offen
bleiben. Zudem ist sicherzustellen, dass der Larmschutzriegel entlang der
Autobahnauffahrt, der Uberlandstrasse sowie dem Bahnviadukt zwingend
in der vorgegebenen Hohe (Mindestkote von 454.5 m.u.M) realisiert wird,
so dass der Larmschutz fur die dahinter liegenden Gebdude gewahrleistet
werden kann.

Betriebliche Nutzungen (Absatz 3)

3 Larmempfindliche Betriebsraume sind im ganzen Gestaltungsplanperime-
ter ohne weitere Einschréankungen hinsichtlich des Larmschutzes zugelas-
sen.

Der Planungswert fir betriebliche Nutzungen von 65 dB(A) tags kann fast
Uberall eingehalten werden. Fir kleine Teile des Richtprojektes mit Uber-
schreitungen kénnen in Absprache mit der Vollzugsbehérde Ausnahmen
gestattet werden. Fir die Anordnung von Betriebsrdumen gibt es daher
keine Einschrankungen.

Larmschutzmassahmen fiir Wohnnutzungen (Absatz 4 und 5)

4 Die Luftungsfenster larmempfindlicher Wohnraume mussen grundsatzlich
ldrmabgewandt angeordnet werden. Demzufolge sind an nachfolgend
aufgeflihrten Fassadenbereichen keine Liftungsfenster flr larmempfindli-
che Wohnrdume zulassig:

=  Geb&ude 1: An der Stidwestfassade entlang der Uberlandstrasse,
an der stirnseitigen Stdostfassade entlang des Bahnviadukts sowie
an der Nordwestfassade entlang der Autobahnauffahrt



Gebéauderlckspriinge oder Erker
als Larmschutz

Durchwohnen mit
larmabgewandter Luftung
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» Gebdude 2:An der Nordwestfassade entlang der Autobahnauffahrt
sowie an der Nordostfassade entlang der Glatt

* Gebaude 3: An zwei Dritteln der Nordwestfassade, gemessen ab
glattseitiger Mantellinie

» Gebdude 5: An der Stdostfassade entlang des Bahnviadukts

An den in Absatz 4 aufgeflhrten Fassaden durfen keine Luftungsfenster
fir larmempfindliche Wohnraume vorgesehen werden, da die Planungs-
werte entweder um mehr als 3 dB(A) Uberschritten werden oder da sich die
Larmquelle in grosserer Distanz befindet. Sogenannte ,Larmschutz-
Loggien” oder Erker hatten hier keine oder nur eine ungenligende Wir-
kung. Mit der Anordnung der larmunempfindlichen Rdume (Bad/WC, ge-
schlossene Kiiche, Abstellrdume) an der larmexponierten Fassade oder
durchgehenden Raumen mit einer larmabgewandten Liftung kénnen die
Anforderungen der Larmschutz-Verordnung fur Wohnen erfillt werden
(siehe Absatz 6, Grundrissgestaltung).

> An nachfolgend aufgefiihrten Fassadenbereichen sind hingegen larm-
empfindliche Wohnraume zuldssig, sofern sie in der vorgegebenen Rich-
tung Uber einen larmwirksamen Gebduderlcksprung oder Erker gellftet
werden kdnnen:

» Gebadude 1: an der Ostfassade im Bereich der Durchfahrt zwischen
Gebdude 1 und Gebaude 5, Richtung Nordwesten

» Gebdude 3: an der Nordostfassade entlang der Glatt, Richtung
Stdosten

» Gebdude 5: an der Stidwestfassade im Bereich der Durchfahrt zwi-
schen Gebdude 1 und Gebdude 5 sowie an der Nordostfassade
entlang der Glatt, jeweils Richtung Nordwesten

An den in Absatz 5 aufgeflihrten Fassaden sind larmempfindliche Wohn-
rdume zulassig, sofern sie auf die von der Hauptlarmquelle abgewandte
Seite Uber einen Gebauderiicksprung oder Erker geliftet werden kdnnen.
Bei den im Richtprojekt vorgesehenen Loggien wird die Larmreduktion
durch ebensolche Rickspringe erreicht. Daher muissen diese weder eine
hoch absorbierende Untersicht noch eine schalldicht geschlossene Bristung
aufweisen.

Grundrissgestaltung (Absatz 6)

& An allen Ubrigen Fassadenbereichen sind keine Larmschutzmassnahmen
erforderlich. Fir Wohn-Essbereiche sind auch Grundrisse mit durchgehen-
den Radumen und larmabgewandter Liftung zuldssig, sofern die Grundriss-
gestaltung den aktuellen Vorgaben der Fachstelle Larmschutz des Kantons
ZUrich entspricht.

Nach der aktuellen Praxis der Fachstelle Larmschutz des Kantons Zurich
werden Grundrisse mit durchgehenden Raumen, welche eine larmabge-
wandte Luftung erlauben, bewilligt. Als durchgehender Raum gelten
grundsatzlich nur mehrere verbundene Raumteile - Wohnen, Essen, Kiiche
- die sich auf derselben Etage befinden und nicht durch Tiren und/oder
Erschliessungsbereiche voneinander getrennt werden kénnen.
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Dabei sind folgende Bedingungen zu erfillen:

» Der Raum-Mittelpunkt des larmbelasteten Raumes befindet sich hochs-
tens 2 Meter von der starkst belasteten Aussenfassade und in der Mitte
der parallel zu dieser Aussenfassade gemessenen Raumldange bzw. -
breite.

» Die Distanz zwischen Raum-Mittelpunkt und Liftungsfenster darf nicht
mehr als 12 Meter betragen. Die Distanzlinie muss vollstandig im Raum
verlaufen. Sie muss nicht eine Gerade sein.

» Die Breite an der schmalsten Raumstelle muss gesamthaft mindestens
1.5 Meter betragen. Mdglich sind hochstens zwei 'Durchlasse’ mit je
einer minimalen Breite von 0.5 Meter.

» Die Breite an der schmalsten Raumstelle muss gesamthaft mindestens
1/5 der Distanz zwischen dem Raum-Mittelpunkt und dem LUftungs-
fenster betragen.

» Die Raumhdhe entlang dieser Linie darf nicht durch Einbauten (KU-
chenkombinationen, Kasten, Stlrze usw.) vermindert werden.

Abbildung 7: Larmabgewandte
Luftung durchgehender Rdume
gemass Praxis der Fachstelle
Larmschutz des Kantons Zurich
(Quelle: FALS)
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Fassadengestaltung (Absatz 7)

Keine schallharten Materialien 7 Aufgrund der starken Mehrfachlarmbelastung ist bei der Fassadengestal-
tung mit Ausnahme der Fenster auf schallharte Materialien zu verzichten.

Auf die grossflachige Verwendung von schallharten Materialien wie z.B.
Glas oder Keramikplatten ist zu verzichten, da diese den Schall schlecht
absorbieren. Aus akustischer Sicht sind daher strukturierte Fassaden mit
absorbierenden, porésen Materialien zu bevorzugen. Dadurch kénnen die
Schallreflexionen gebrochen werden und die Wohnqualitédt im Hofbereich
lasst sich erheblich verbessern.




Gebauderiegel als Larmschutz

Ausnahmen fir punktuelle
Uberschreitung der
Planungswerte

Gesetzliche Grundlagen
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Etappierung (Absatz 8)

8 Um den Larmschutz fir die Gebdude 3 und 4 zu gewahrleisten, dirfen
diese erst bezogen werden, wenn die Gebdude 1, 2 und 5 im Rohbau reali-
siert sind.

Die Gebadude 1, 2 und 5 bilden fur die hofseitigen Gebaude 3 und 4 einen
Larmschutzriegel. Daher ist es notwendig, dass die ldarmabschirmenden
Gebdude bereits - zumindest im Rohbau - erstellt sind, wenn die dahinter
liegenden Gebaude bezogen werden.

Verbleibende Larmbelastung

Dank der oben dargestellten Massnahmen ist die Einhaltung der Pla-
nungswerte flir Wohnnutzungen fast Uberall méglich. Nur bei einzelnen
larmempfindlichen Rdumen in den obersten Stockwerken der Gebaude 2
und 4 werden die Planungswerte infolge von Reflexionen leicht Uberschrit-
ten (maximal 1 dBA). Fur diese verbleibenden punktuellen Uberschreitun-
gen der Planungswerte kdnnen gemass Absprache mit der Vollzugsbehor-
de Ausnahmen gestattet werden (Art. 30 LSV), falls die Immissionsgrenz-
werte eingehalten und sofern alle Ldrmschutzmassnahmen gemass Art. 5
der Vorschriften ausgeschopft sind.

Larmbelastung durch Garageneinfahrten

Die Auswirkungen von den Einfahrten in die Tiefgarage sind gemass den
Anforderungen fir Industrie- und Gewerbeldrm (Anhang 6 LSV) zu beurtei-
len. Das Teilgebiet D ist in larmrechtlicher Hinsicht als neue ortsfeste Anla-
ge im Sinne von Art. 7 LSV zu betrachten. Demnach mussen bei den larm-
empfindlichen Rdumen in der Umgebung des Projekts die Planungswerte
eingehalten werden. Es zeigt sich, dass dank der geschlossenen Rampe die
Planungswerte der ES Il ohne weiteren Massnahmen Uberall deutlich ein-
gehalten werden kénnen.

Die Resultate der Larmberechnungen befinden sich in Anhang 4.



Freizuhaltender Uferstreifen flr
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53 Art. 6 Gewasser

Gultigkeit Uferstreifen (Absatz 1)

' Es gilt der Uferstreifen geméss der Ubergangsbestimmung zur Anderung
vom 4. Mai 2011 Abs. 2 lit. a der Gewasserschutzverordnung (SR 814.207,
Stand 2. Februar 2016 ). Dieser Uferstreifen gilt auch, sofern und soweit
die Baubewilligung furr ein Bauprojekt erst nach Ablauf dieser Ubergangs-
bestimmung erteilt und/oder rechtskraftig wird bzw. ein vorher bewilligtes,
aber nicht zwingend rechtskraftiges Bauprojekt erst nach Ablauf dieser
Ubergangsbestimmung realisiert wird.

Uber die gesamte westliche Lange des Perimeters Teilgebiet D verlauft die
Glatt. Die wasserbaupolizeilichen Belange wurden bereits im Rahmen des
Ubergeordneten Gestaltungsplans geregelt, welcher jedoch das am
01.06.2011 in Kraft getretene revidierte Gewadsserschutzgesetzt noch nicht
berlcksichtigt. Da der Erlass des vorliegenden Gestaltungsplans gemass
Art. 36a Abs. 1 GschG als raumwirksame Tatigkeit gilt, sind fir diesen er-
génzenden Gestaltungsplan die Ubergangsbestimmungen der revidierten
Gewasserschutzverordnung anzuwenden, um den Raumbedarf der Gewas-
ser festzulegen. Nach Massgabe der Ubergangsbestimmungen wird fiir die
Glatt ein Uferstreifen von 18.75 Metern definiert. Dieser Uferstreifen mit
der entsprechenden Abstandslinie ist im Situationsplan eingezeichnet und
bemasst.

Grundsatzlich darfen im Uferstreifen nur standortgebundene, im 6ffentli-
chen Interesse liegende Anlagen (z.B. Fuss-Wanderwege oder Briicken)
erstellt werden. Da das Richtprojekt, welches auf dem Baubereich des
Ubergeordneten Gestaltungsplans basierte, urspriinglich vorsah, mit Balko-
nen und Aussensitzplatzen in kleinen Teilen in den Uferstreifen hineinzura-
gen, ware das Richtprojekt gemass der Ubergangsregelungen nicht zul3s-
sig. Um jedoch eine ausreichende Planungssicherheit fir das Projekt und
den vorliegenden Gestaltungsplan zu erhalten, wurde der Uferstreifen im
Sommer/Herbst 2014 erneut mit dem kantonalen Amt fir Abfall, Wasser,
Energie und Luft (AWEL) diskutiert. Da das AWEL fUr das urspriingliche
Richtprojekt mit den Balkonen/Aussensitzplatzen im Uferstreifen keine
Maoglichkeit zur Erteilung einer Ausnahmebewilligung sah, wurde das
Richtprojekt Ende 2014 angepasst und halt nun die vorgegebenen 18.75
Meter der Ubergangsbestimmungen ein. Dem Gewdsserschutz sowie den
damit verbundenen eidgendssischen Vorschriften wird damit Rechnung
getragen.

Um die angesprochene erforderliche Planungssicherheit zur Umsetzung des
Projekts sicherstellen zu kdnnen, sollen die Abstandslinie samt Uferstreifen
auch nach Ablauf der Ubergangsbestimmung giiltig bleiben. Dies bedeu-
tet, dass die zum heutigen Zeitpunkt festgelegten Abstande auch nach der
definitiven Festlegung des Gewasserraums (bis 31.12.2018) gelten. Eine
erneute Verbreiterung des Uferstreifens wird damit ausgeschlossen, gleich-
zeitig aber auch der Verzicht auf allféllige Vorteile durch einen schmaleren
Uferstreifen in Kauf genommen.
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Hochwasserschutz der Gebaude und Anlagen (Absatz 2)

2 Wo eine Gefahrdung durch Hochwasser besteht, sind die Grundeigentu-
mer verpflichtet, eigenverantwortlich die nétigen Schutzmassnahmen zu
treffen.

Entlang des Gestaltungsplangebietes fliesst die Glatt, 6ffentliches Gewasser
Nr. 1. Gemass Gefahrenkarte (BDV Nr. 2477 vom 20. Dezember 2013) liegt
fur das Gestaltungsplangebiet eine geringe Gefahrdung durch Hochwasser
vor.

Gemass Bundesvorgabe ist das Hochwasserrisiko auf ein tragbares Mass zu
reduzieren und darf nicht durch neues Schadenpotenzial erhdht werden.
Ob fir das vorliegende Richtprojekt erforderliche Massnahmen zum Hoch-
wasserschutz ergriffen werden mussen, und wie diese im konkreten Fall
umzusetzen sind, wird im Rahmen des Bauprojekts sowie der Baueingabe
geregelt. Der Gestaltungsplan nennt demnach keine relevanten Massnah-
men (z.B. Festlegen von Mindesthéhen fir Gebaudedffnungen wie Ein-
gange und Lichtschachte), sondern verweist auf die Pflicht der Grundeigen-
tlmer, im Falle eines Erfordernisses die nétigen Schritte vorzunehmen.

5.4 Art. 7 Erschliessung, Parkierung und Durchwegung

Ein- und Ausfahrten (Absatz 1)

! Die Ein- und Ausfahrten in und aus dem Gestaltungsplangebiet sowie die
Zufahrt zur Tiefgarage sind im Plan bezeichnet.

FUr das Quartier ist kein Durchgangsverkehr geplant. Die Haupterschlies-
sung fir den MIV erfolgt Uber die Zwicky-Strasse und die Glattbrlicke im
norddstlichen Bereich des Teilgebiets. Diese Haupterschliessung des MIV
Uber die Zwicky-Strasse wurde bereits im Ubergeordneten Gestaltungsplan
festgelegt. Eine Erschliessung von Westen, Stiden oder Osten ist aufgrund
der rdumlichen Gegebenheiten nicht moglich — im Westen und Stden be-
findet sich die Uberlandstrasse, die in diesem Bereich keinen Abzweig zu-
lasst, im Osten befindet sich die Glatt.

Zur Sicherstellung der Notbefahrbarkeit ist es gemass Ubergeordnetem
Gestaltungsplan jedoch gestattet, von der Uberlandstrasse abzuzweigen
und so in das Teilgebiet einzufahren. Auch die Wahrung der regionalen
Fuss- und Veloverbindungen erlaubt es, von der Uberlandstrasse aus per
Velo und zu Fuss in das Gebiet zu gelangen.

Die Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt von der Zwicky-Strasse aus und ist im
Plan verzeichnet.



Sicherstellung der wichtigsten
verkehrlichen Funktionen
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Mischverkehrsflache und Parkierung (Absatz 2 und 3)

2 Die im Plan bezeichnete Mischverkehrsflache darf zu Zwecken der Anlie-
ferung, Entsorgung sowie oberirdischen Parkierung genutzt werden und ist
ohne bauliche Abtrennung fur Fussganger herzurichten. Die oberirdischen
Parkplatze stehen der Kundschaft von Gewerbe-/Verkaufsgeschaften oder
als Besucherparkpldtze an dem im Plan bezeichneten Bereich zur Verfi-
gung. DarUber hinaus kédnnen weitere Parkpldtze unterirdisch oder im Ge-
baude integriert angeordnet werden.

3 Die gemass Ubergeordnetem Gestaltungsplan bestehende Mdglichkeit,
unter dem Viadukt eine Flache zur oberirdischen Parkierung herzustellen,
kommt nur fir Betriebsfahrzeuge fur die Pflanzen- und Fischzucht zur An-
wendung.

Die Mischverkehrsflache dient dazu, die Entsorgung, die Anlieferung und
das oberirdische Parkieren im Geltungsbereich zu regeln. Dabei ist stets
darauf zu achten, die Fusswege- und Veloverbindungen in den Bereichen
der Mischverkehrsflache sicherzustellen und ohne bauliche Abtrennung zu
erstellen.

Die Anzahl der maximal zulassigen oberirdischen Parkplédtze richten sich
nach dem Ubergeordneten Gestaltungsplan. Diese, der Kundschaft oder
Besucherlnnen dienenden Parkplatze, dirfen in dem im Plan bezeichneten
Bereich (obere Zwicky-Strasse, vis-a-vis Gebaude 2) innerhalb der Mischver-
kehrsflache angeordnet werden. Alle weiteren Parkplatze, deren Maximum
sich ebenfalls nach dem Ubergeordneten Gestaltungsplan richtet, sind un-
terirdisch oder im Gebdude integriert zu erstellen. Die Mdglichkeit, unter
dem Viadukt eine Flache zur oberirdischen Parkierung herzurichten, die
gemass Ubergeordnetem Gestaltungsplan gewahrt wird, kommt nicht zur
Anwendung. Unter dem Viadukt werden in erster Linie Veloabstellplatze
vorgesehen.

Die Entsorgung und Anlieferung erfolgen ebenfalls Gber die Mischverkehrs-
flache. Die Dimensionierung der Flache stellt sicher, dass die Kehrichtfahr-
zeuge und Lastkraftwagen die Maglichkeit zum Wenden haben.

Durchgange, Durchfahrten (Absatz 4, 5 und 6)

4 Durchgange und Durchfahrten ddrfen nur innerhalb der im Plan bezeich-
neten Bereiche fur ,Durchgange” und ,Durchfahrten” vorgesehen wer-
den. Die Durchgange und Durchfahrten stellen die Zuganglichkeit zu den
Hofbereichen der Gebaude fir alle Verkehrsteilnehmenden sicher.

> Die im Plan gekennzeichnete Durchfahrt zwischen Gebaude 1 und 5 be-
sitzt keinen Anschluss an die Uberlandstrasse. Sie stellt damit keine Ein-
und Ausfahrt fir Motorfahrzeuge in das Teilgebiet D dar und dient aus-
schliesslich der Notbefahrbarkeit.

6 Die in der privaten Freifldche im Hofbereich der Gebdude anzulegenden
Wege mussen in ihrer Dimensionierung und Zugadnglichkeit so gestaltet
sein, dass eine Notbefahrbarkeit jederzeit gewahrleistet ist.
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Die Bereiche fur ,Durchgénge” und ,Durchfahrten” gewahrleisten eine
allseitige Verknlpfung des inneren Wegsystems mit der Umgebung und
sichern so die Zuganglichkeit fur alle Verkehrsteilnehmenden.

Der Durchgang zwischen Gebdude 1 und 2 darf die maximal mogliche
Hohe des Sockelgeschosses von zwei Stockwerken umfassen und leitet
direkt in den Hofbereich der Gebaude.

Die Durchfahrt zwischen Gebdude 1 und 5 ist zwar grundsatzlich befahr-
bar, nicht jedoch fur den MIV und stellt demnach keine Ein- und Ausfahrt
ins Gebiet dar. Sie stellt die Notbefahrbarkeit sicher und bietet zugleich die
Durchlassigkeit fur den Fuss- und Veloverkehr. Die Durchfahrt ist bauliche
nicht Gberdeckt und weist eine maximale Breite von 6.5 Metern auf.

Die Wege innerhalb der privaten Hofbereiche werden so angelegt und di-
mensioniert, dass die Notbefahrbarkeit und die Erreichbarkeit der Geb&dude
sichergestellt sind.

Fuss- und Radweg (Absatz 7)

7 Der im Plan eingezeichnete Fussweg entlang der Glatt stellt eine regionale
Fusswegeverbindung sicher und entspricht den Wegeverbindungen des
Ubergeordneten Gestaltungsplans ,Zwicky Areal”. Der Weg ist dauernd
offentlich zuganglich zu halten und durchgangig zu erstellen. Er muss den
Ausbaustandard eines Unterhaltswegs erflllen und ist in seiner Dimensio-
nierung und Zuganglichkeit so zu gestalten, dass eine Notbefahrbarkeit
jederzeit gewahrleistet ist.

Analog zum Ubergeordneten Gestaltungsplan ist im ergdnzenden Gestal-
tungsplan am Ufer der Glatt ein regionaler Fuss- und Veloweg eingetragen,
um diese wichtige Wegeverbindung zu sichern und keine Sackgasse ent-
stehen zu lassen. Der Weg stellt jedoch nicht nur ein bedeutendes Verbin-
dungselement dar, sondern dient auch der Notbefahrbarkeit und damit
dem Schutz der Gebaude. Dies bedeutet, dass der Weg dauernden zu-
ganglich zu halten ist und die Breite fir eine Notbefahrbarkeit erfillen
muss.

Da sich der Weg jedoch im geschitzten Uferstreifen der Glatt befindet,
zugleich aber flir die Notbefahrbarkeit hergestellt werden muss, ist die
grundsatzliche Zustimmung des kantonalen Amts fur Abfall, Wasser, Ener-
gie und Luft (AWEL) einzuholen. Aufgrund der speziellen Lage an diesem
Ort kann das AWEL fir die Feuerwehrzufahrt tGber den Unterhaltsweg der
Glatt eine Ausnahmebewilligung in Aussicht stellen (schriftliche Abstim-
mung vom Juni 2015). Erforderlich ist zudem ein Tragsicherheitsnachweis
fUr die Feuerwehrzufahrt im Bereich des bestehenden Glattuferweg, wel-
cher im Zuge der Baubewilligung zu erbringen ist.
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Zufahrt Baubereich siidlich Viadukt (Bereich Pflanzen- und Fisch-
zucht (Absatz 8)

8 Die Erschliessung des Baufelds sidlich des Viadukts erfolgt Gber den Sei-
denweg entlang des Teilgebiets E und die Glattbriicke unter dem Viadukt.
Diese Zufahrt stellt keine Ein- und Ausfahrt fir Motorfahrzeuge (Gesamt-
gewicht max. 5 Tonnen) in das Teilgebiet D dar und darf ausschliesslich zu
Zwecken der Notbefahrbarkeit und des Unterhaltes sowie zu Fuss, mit Velo
und durch Betriebsfahrzeuge der Pflanzen- und Fischzucht genutzt werden.

Fur die Pflanzen- und Fischproduktion werden nachhaltige Konzepte ange-
strebt. Das frische Gemise und die Fische kdnnen auf dem Zwicky Areal
verkauft werden. Da die Ernte durch die angestrebte Anbaufldche jedoch
grosser als der Bedarf ausfallen wird, wird ein Teil extern des Zwicky Areals
verkauft. Dabei soll die Zufahrt zur Urban Farm flr die Transporte Uber das
Baufeld E via neue Glattbriicke gewahrleistet sein. Wichtig dabei ist jedoch,
dass alle Guter auf dem Areal mit kleinen Betriebsfahrzeugen transportiert
werden. Damit soll verhindert werden, dass zuséatzlicher MIV-Verkehr auf
die Strecke gebracht werden kann. Einzig zur Sicherstellung der Notbe-
fahrbarkeit sowie mit einzelnen Bewirtschaftungsfahrzeugen (z.B. Unter-
halt Trafostation, ARA, Gewdchshaus, etc.) darf der Seidenweg entlang des
Baufeldes E flr die Glattbricke fur den MIV genutzt werden. Die Fahrzeu-
ge durfen dabei das zuldssige Gesamtgewicht von max. 5 Tonnen nicht
Uberschreiten.

5.5 Art. 8 Freiraum

' Die im Plan bezeichneten 6ffentlichen und privaten Freiflachen sind in
Anlehnung an das Freiraumkonzept qualitatvoll zu gestalten und zu be-
pflanzen und missen eine besonders gute Gesamtwirkung erzielen. Fir die
Bepflanzung und Begriinung sind einheimische, standortgerechte Arten zu
verwenden.

2 Innerhalb der privaten Freiflachen ist die Erstellung von Grinflachen und
Spielplatzflachen moglich.

3 Die Gestaltung der offentlichen Freiflachen ist in Abstimmung mit der
Stadt DUbendorf und, wo erforderlich, mit dem Kanton (ALN und AWEL)
zu planen.

Die grundsatzliche Regelung zum Umgang mit Freiflachen sowie mit dem
dkologischen Ausgleich erfolgt bereits durch den Ubergeordneten Gestal-
tungsplan in den Artikeln 16 und 17.

Die gestalterischen Grundzlige des Richtprojekts sowie des Freiraumkon-
zepts werden mit dem vorliegenden Gestaltungsplan gesichert. Fur die
Umgebungsgestaltung und Begriinung sind standortgerechte, einheimi-
sche Pflanzen und regionaltypische Materialien vorzusehen. Dabei soll auf
Arten der Schwarzen Liste und der Watch-Liste sowie auf Hybrid- oder
Zuchtformen verzichtet werden.
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Die privaten Freiflachen, insbesondere die in den Hofbereichen der Gebau-
de, sollen als vielseitig nutzbar umgesetzt werden und sowohl als Rlck-
zugsraum als auch als Gemeinschaftsraum flr die Bewohnenden dienen.
Bei der Gestaltung des privaten Freiraumes ist einer ausreichenden Uberde-
ckung fur die Bepflanzung im Bereich des Sockelgeschosses Rechnung zu
tragen.

Die offentlich zuganglichen Bereiche sollen fir alle nutzbar sein und in
Abstimmung mit der Stadt Dubendorf und, wo erforderlich, mit dem Kan-
ton (ALN und AWEL) gestaltet werden. Die Gestaltung dieser Bereiche soll
auch Nutzergruppen wie gehbehinderten und rollstuhlfahrenden Personen,
adlteren Menschen, aber auch Kindern und Personen mit Kinderwagen oder
Gepack Rechnung tragen. Die Gesetze, Vorschriften und Richtlinien zum
hindernisfreien Bauen sind in der Erarbeitung der Bauprojekte zu berlck-
sichtigen. Darlber hinaus sind die freiraumplanerischen Grundzlge mit
dem grossraumigen Freiraumkonzept ,Fil Bleu” abzustimmen.



23

6 Planungsablauf

Der Planungsablauf ist wie folgt vorgesehen:

Planungsablauf

Entwurf Dokumente Gestaltungsplan (GP) und
Abgabe Entwurf GP an Stadt

Bis 26.05.2015

Abstimmung GP mit Stadt

01.06.2015

Uberarbeitung GP Entwurf

Bis 18.06.2015

Freigabe GP durch Zwicky & Co. AG 22.06.2015
Abgabe GP an Planungsausschuss 23.06.2015
Freigabe GP durch Planungsausschuss 07.07.2015
Freigabe GP durch Stadtrat fur 6ffentl. Auflage und 09.07.2015

kantonale Vorprifung

Offentliche Auflage (60 Tage) und kantonale Vorprii-
fung (mind. 60 Tage)

17.07.2015 bis
02.02.2016

Bereinigung Gestaltungsplan (inkl. Abkldrungen und
Mitwirkungs-/Vorprifbericht)

Januar bis Marz 2016

Freigabe GP durch Zwicky & Co. AG

21.03.2016

Abgabe GP und Mitwirkungsbericht an Kanton und
Stadt

22.03.2016

Genehmigung Mitwirkungs-/Vorprifbericht durch ARE
(Kanton) ohne weitere Auflagen

Bis spat. 11.04.2016

Eingabe Gestaltungsplan zur Festsetzung

12.04.2016

Sitzung Planungsausschuss

19.04.2016

Verabschiedung GP durch Stadtrat

Anfang Mai 2016

Genehmigung Baudirektion

Mai / Juni 2016

Rekursfrist (30 Tage)

Juli 2016

Inkrafttreten GP

August 2016
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geschlossener Aquaponics Kreislauf

Was ist Urban Farming ?

Urban Farming I&sst sich vom Begriff des Urban Gardening herleiten. Darunter versteht man die Nutzung von stadtischen
Flachen als Gérten. Das stadtische Gartnern ist dabei nichts Neues. Bereits im Mittelalter wurden freie Flachen in Stadten
zum Anbau von Nahrungsmitteln genutzt. Das Urban Farming geht jedoch noch einen Schritt weiter und fordert die Lebens-
mittelproduktion in der Stadt. Heutzutage orientiert man sich an Vorbildern aus den USA, vor allem an Detroit, wo das Urban
Farming unter dem Aspekt der Nachhaltigkeit auf den Brachen der Autoindustrie intensiv betrieben wird.

Die Prognosen sagen fir das Jahr 2050 eine Weltbevélkerung von tber neun Milliarden Menschen voraus. Dabei wird die
Mehrheit in Stadten leben. Grosse Stadte importieren aktuell rund 98% aller Lebensmittel, was lange Transportwege und somit
eine massive Belastung der Umwelt zur Folge hat. Aus diesem Grund ist es sinnvoll in Zukunft nachhaltig urbane Restflachen
zu bepflanzen und fiir die Nahrungsmittelproduktion zu gebrauchen. Die Produkte sollen in unmittelbarer Nahe zur lokalen Pro-
duktion verkauft werden, damit die Transportwege massiv verkirzt werden. Kosten werden gespart und unnétige Emissionen
reduziert. Um die Bedingungen fiir den Gemiseanbau kontrollieren und regulieren zu kdnnen, wird dazu ein Gewachshaus
bendtigt.

Die Grundlage des vorgesehenen Anbausystems bildet das Thema Aquaponics. Dies wurde bereits in friiheren Kulturen an-
gewandt. Dabei ist es das Ziel, den natlirlichen Nahrstoffkreislauf aufrechtzuerhalten und keinen Abfall zu produzieren. Im
einem dkologischen-nachhaltigen Wasserkreislauf, der natlrliche Ressourcen wie Wasser, Nahrstoffe und Energie in opti-
maler Weise effizient nutzt, gedeihen Fische und Gemuse bestens. Fir diesen Kreislauf werden Fische in Wasserbecken
gezlchtet und gehalten. Diese reichern das Wasser mit ihren Exkrementen an. Das verunreinigte Wasser dient im Prozess als
Dinger fir die Pflanzen. Die Pflanzen sind nicht in Humus eingepflanzt, sondern stehen in Wasserrinnen, durch welche zur
Bewasserung konstant ein diinne Wasserschicht fliesst. Aus diesem Grund wird dieses System auch hydroponisches System
genannt. Der Wasserverbrauch kann so um bis zu 90% reduziert werden. Die Inhaltsstoffe des Wassers werden wéhrend des
Bewésserungsvorgangs durch die Pflanzen absorbiert. Das Wasser wird grosstenteils gereinigt und kann im Kreislauf wieder
als Frischwasser fiir die Fische verwendet werden. Da es um ein geschlossenes System handelt, braucht es weder fossile
Diingemittel noch Pestizide.

Die Urban Farmers AG arbeitet in der Schweiz mit diesem hydroponischen System und entwickelt dieses fortlaufend weiter. In
Basel wurde dazu eine Pilotanlage realisiert. Die dabei produzierten frischen Produkte werden heute bereits im nahegelege-
nen Migros sowie in lokalen Restaurants verkauft. Auch fir das Urban Farming Projekt auf dem Zwicky Areal ist vorgesehen,
die Urban Farmers AG als Betreiber zu engagieren. Das von ihnen entwickelte System mit der entsprechenden Software dient
zur Ferniiberwachung der ganzen Anlage. Der ganze Betrieb soll schliesslich autark funktionieren.

In der Schweiz kann man feststellen, dass das Bewusstsein der Bevélkerung filir eine nachhaltige Gestaltung der Zukunft stetig
steigt. Der Effizienzgedanke wird neu auch durch den Suffizienzgedanken (,nur soviel wie notig*) erganzt. Die Tendenz, in den
Stadten wieder zu ,gértnern* wéchst, wie man an verschiedenen Beispielen in Zirich und Basel erkennen kann. Die effizienten
Anlagen des Urban Farming sind jedoch noch nicht stark verbreitet. Darum kann eine weitere Anlage auf dem Zwicky Areal
eine wegweisende Funktion flir zukinftige Projekte haben. Der Fokus sollte in der Zukunft wieder auf die lokale Nahrungsmit-
telproduktion gerichtet werden.

ZANONI Architekten | Urban Farm Zwicky Areal

Definition

Nachhaltigkeit

Idee

Aquaponic System

Kreislauf

Urban Farmers AG

Pioniergedanke



Beispiel: Urban Farm Gewéchshaus der othm Geens in den SA

Urban Farming auf dem Zwicky Areal

Die Zwicky & Co. AG beabsichtigt auf dem Baufeld D Std des Zwicky Areals eine Urban Farm Anlage zu realisieren. Diese soll
als reine landwirtschaftliche Produktionsanlage erstellt werden. Als zusétzlicher Attraktor fiir das Zwicky Areal soll diese Anlage
den stidéstlichen Abschluss bilden und den dortigen Zugang zum Zwicky Areal fassen. Die Anlage umfasst ein Gewéchshaus
mit max. 1300m? Grundflache. Im gegenuberliegenden Neubau auf dem Baufeld D kénnen erganzende Raume, die zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen genutzt werden (Ladenlokal und Administrationsrdume) ihren Platz finden.

Das Betriebskonzept sieht vor, dass das Gemise im Gewéchshaus angebaut wird und unter, von einem System, kontrollierten
Bedingungen wachst. Mit dem aquaponischen System und der hydroponischen Kultur soll die Produktion grésstenteils autark
funktionieren. Das Produktionsgebaude ist in 3 Zonen aufgeteilt. Ein sogenanntes Warmhaus, ein Kalthaus sowie eine Zone
fur die Fischproduktion und Gebaudesteuerung (Wasseraufbereitung, Automation). Diese Zonen sind jedoch nicht geniigend
temperiert, um flir den dauernden Aufenthalt von Personen zu geniigen. Die Gemiisearten werden den saisonalen Bedingun-
gen entsprechend ausgewahlt. Die Bewasserung der Pflanzen erfolgt automatisch durch das mit Fischsekreten aufbereitete
Wasser. Die Fischzucht ist dabei in temperierten Wasserbecken (26°C) untergebracht.

Das frische Gemise und die Fische kdnnen auf dem Zwicky Areal verkauft werden. Da die Ernte durch die angestrebte
Anbaufléche jedoch grésser als der Bedarf ausfallt, wird ein Teil extern des Zwicky Areals verkauft. Dabei soll die Zufahrt zur
Urban Farm fir die Transporte uber das Baufeld E via neue Glattbriicke gewahrleistet sein. Als Transportmittel sind E-Bikes
oder ahnliche Elektrofahrzeuge vorgesehen.

BAUFELD E

BAUFELD D Nord

BAUFELD D Siid
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1 Einleitung

Fir das gesamte Zwicky-Areal wurde im Jahr 2011 ein Gestaltungsplan erarbeitet [6]. Dieser
schreibt unter anderem fir das Teilgebiet D einen erganzenden Gestaltungsplan vor. Wéhrend
im Ubergeordneten Gestaltungsplan Zwicky Areal zentrale Belange wie Nutzung, Wohnanteil
und Ausnutzung bereits geregelt wurden, sollen im erganzenden Gestaltungsplan insbesondere
die Stellung der Bauten, die Erschliessung (Wegefiihrung, Mischverkehrsflachen) sowie der
Larmschutz geregelt werden.

Das Teilgebiet D (Kat. Nr. 17165) befindet sich vollstandig auf Dilbendorfer Gemeindegebiet. Es
liegt im westlichen Bereich des Zwicky Areals und weist eine gesamte Flachengrésse von rund
24'767 m2 auf. Das Teilgebiet D wird im Norden durch die Glatt, im Osten durch das SBB Via-
dukt, im Stden durch die Uberlandstrasse und im Westen durch die Autobahn begrenzt (siehe
Abbildung 1).

Im Rahmen des erganzenden Gestaltungsplans ist ein Ladrmgutachten zu erstellen, das zeigt,
dass die Anforderungen gemass Larmschutzverordnung (LSV) eingehalten werden.
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Abbildung 1: Geltungsbereich Gestaltungsplan Teilgebiet D, Ausschnitt aus dem Situationsplan

2 Grundlagen

2.1 Projekt

Die Zielsetzung fir das Gebiet sieht vor, eine Wohnlberbauung mit einem Teil Gewerbenutzung
zu realisieren. Gemass Ubergeordnetem Gestaltungsplan liegt der Wohnanteil im Teilgebiet D
bei mindestens 25%. Die einzelnen Gebdude werden mit einer unterschiedlichen Anzahl von
Geschossen umgesetzt, die bis max. 7 Geschossen reichen. Die Wohnh&user werden auf einer
gemeinsamen, eingeschossigen Tiefgarage im Sockelgeschoss errichtet und stellen rund 200
Wohneinheiten bereit.



FUr den Gestaltungsplanperimeter liegt ein Richtprojekt von LOCALARCHITECTURE sarl vor (sie-
he Anhang 1).

Die Uberbauungsstruktur reagiert auf die hohen Larmimmissionen. Gegen Osten, Stiden und
Westen bilden drei hohe ldngliche Wohnbauten einen u-férmiger Larmriegel. Die zwei Wohn-
bauten im Innenhof sind rechtwinklig zur Glatt orientiert und 6ffnen somit den Innenhof Rich-
tung Glatt. Zwischen den Gebaduden 1 und 2 besteht ein Uber das Sockel- und Hofgeschoss of-
fener Durchgang und zwischen den Gebaduden 1 und 5 verlauft eine Durchfahrt. Die Volu-
metrien der drei solitdren Wohnbauten (Gebaude 3 bis 5) sind in der Hohe gegen das Hofinnere
abgestuft.

In den aussenliegenden Erdgeschossen sind Gewerberdume vorgesehen. In den oberen Ge-
schossen der Siedlung befinden sich die Wohnungen. Die Wohnungen erhalten innenhofseitige,
larmabgewandte und glattorientierte Aussenrdume in Form von Balkonen und Loggien resp.
Erkern. Der Individualverkehr wird Uber die Zwicky-Strasse in die Tiefgarage gefihrt.

2.2 Gesetzliche Grundlagen

Gemass Ubergeordnetem Gestaltungsplan wird dem Gestaltungsplangebiet die Empfindlich-
keitsstufe (ES) Ill zugewiesen. Das Areal ist durch die Larmarten Strassen-, Eisenbahn-, Militar-
und Zivilflugldrm sowie Industrie- und Gewerbeldrm belastet. Die Belastungsgrenzwerte fir Mili-
tar- und Zivilfluglarm werden gemass Abklarungen im Rahmen des Gestaltungsplans eingehal-
ten.

2.2.1  Auswirkungen der umgebenden Larmquellen

Gemass UVB 2002 sind in Abstimmung mit dem Amt fir Raumordnung und Vermessung fir die
Beurteilung der Larmbelastung durch Strassen- und Bahnlarm an neuen Gebaduden die Pla-
nungswerte massgebend (Art. 30 LSV). Die Planungswerte fur Strassenverkehr- und Eisenbahn-
larm betragen gemass den Anhéangen 3 bzw. 4 LSV 60 dBA am Tag (6—22 Uhr) und 50 dBA in
der Nacht (22-6 Uhr) fir Wohnnutzungen. Fir gewerbliche Nutzungen liegen die Werte am Tag
5 dBA hoher. Die Nacht ist fir gewerbliche Nutzungen nicht relevant.

2.2.2 Auswirkungen der Larmquellen auf dem Areal

Das Projekt "Zwicky-Areal, Teilgebiet D" ist in larmrechtlicher Hinsicht als neue ortsfeste Anlage
im Sinne von Art. 7 LSV zu betrachten. Dies bedeutet, dass die von der Anlage allein erzeugten
Larmimmissionen (Industrie- und Gewerbeldrm) die Planungswerte nicht Uberschreiten durfen.
Die Planungswerte flr Industrie- und Gewerbeldrm betragen geméss Anhang 6 LSV 60 dBA am
Tag (7-19 Uhr) und 50 dBA in der Nacht (19-7 Uhr) fir Wohnnutzungen. Fir gewerbliche Nut-
zungen liegen die Werte am Tag 5 dBA hoher. Die Nacht ist flr gewerbliche Nutzungen nicht
relevant.



3 Larmberechnungen

3.1 Methodik

3.1.1 Strassen- und Eisenbahnlarm

Die Berechnungen wurden mit dem Computerprogramm CadnaA Version 4.6 durchgefihrt.
Gemass Art. 39 LSV werden die Larmimmissionen in der Mitte der offenen Fenster larmempfind-
licher Raume ermittelt. Der massgebende Ermittlungsort der Larmbelastung pro Wohnraum mit
larmempfindlicher Nutzung ist das am wenigsten larmexponierte Fenster des Raums. Es wurde
streng nach StL-86 gerechnet und die Reflexionen 1. Ordnung bericksichtigt. Die Gebdude auf
dem Teilgebiet D wurden mit einem Absorptionsgrad o von 0.37 (gegliederte Hausfassade) be-
rlcksichtigt. Die Gebdude der Umgebung konservativ mit einem Absorptionsgrad o von 0.21
(glatte Fassade).

Die Berechnungen wurden fir das Referenzprojekt von LOCALARCHITECTURE durchgefiihrt, um
dessen Machbarkeit zu Gberprifen. Die Darstellungen der Larmimmissionen (Gebdudebeurtei-
lungen) sind jeweils separat flr Strassen- und Bahnlarm sowie die Tages- und Nachtperiode im
Anhang A2 dargestellt.

3.1.2 Industrie- und Gewerbelarm

Die Beurteilung erfolgt fir die Immissionen der Tiefgarage. Dabei werden einerseits der Immissi-
onspegel der abstrahlenden Einfahrtséffnung und andererseits der Immissionspegel der Zufahrt
berlcksichtigt. Die Ein- und Ausfahrt wird nicht bertcksichtigt, da sie vollstandig im Gebaude
verlauft.

Grundsatzlich gehéren Haustechnikanlagen auch zur Beurteilung bezuglich Industrie- und Ge-
werbeldrm. Es wurde jedoch darauf verzichtet, die Larmimmissionen der Heizzentrale zum jetzi-
gen Zeitpunkt zu quantifizieren, weil verschiedene Rahmenbedingungen noch nicht bekannt
sind (Larmemissionen, Betriebszeiten). N&tigenfalls konnen die Immissionen der Heizzentrale mit
Schalldémpfern reduziert werden. Der Nachweis der Einhaltung der Planungswerte ist vor Bau-
beginn zu erbringen.

Die Berechnungsgrundlagen sind im Anhang A3 dargestellt.

3.2 Emissionen

3.2.1 Emissionen Strassenlarm

Gemass dem Strassenlarm-Informationssystem des Kantons Zurich ist fir die relevanten Stras-
senabschnitte von den folgenden Emissionspegeln auszugehen:



Nr. Strasse Lret [dB(A)] Lret [dB(A)]
Tag Nacht

38561 | Uberlandstrasse 80.5 71.7
38562 | Uberlandstrasse 83.1 743
38563 | Uberlandstrasse 83.4 75.2
38583 | Ringstrasse 82.3 73.6
38572 | Neugutstrasse 78.6 69.8
40954 | Neugutstrasse 81.1 73.5
40955 | Neugutstrasse 80.1 69.7
Tabelle 1: Emissionspegel auf den Strassenachsen in dB(A), die Emissionen wurden

gegeniiber den Angaben im Strassenldarm-Informationssystem um 1dBA erhéht,
aufgrund der erwarteten allgemeinen Verkehrszunahme

Fur die zahlreichen Autobahnabschnitte im Untersuchungsgebiet wurden die aktuellen Emissio-
nen des ASTRA (Horizont 2030, ohne Sanierung) verwendet.
3.2.2 Emissionen Eisenbahnldarm

Die Bahnlarmemissionen wurden dem Emissionsplan 2015 der SBB entnommen. Die Emissions-
pegel auf dem Bahnviadukt entlang dem Zwicky Areal, Teilgebiet D, sind in Tabelle 2 dargestellt.

DfA- Linienbezeichnung von ...bis Lret Lret
Linie [dB(A)] | [dB(A)]
Tag Nacht
745 ZH Langstrasse - Dietlikon Sud Stettbach — Neugut West 77.7 70.6
(S-Bahn)

Tabelle 2: Emissionspegel der Bahnanlagen in dB(A)
3.2.3 Industrie- und Gewerbelarm

Verkehrsmengen

Gemass Ubergeordnetem Gestaltungsplan sind auf dem Teilgebiet D insgesamt maximal 207
Parkplatze zuldssig. Das Richtprojekt schopft diese Zahl jedoch nicht ganz aus, da die Tiefgarage
lediglich Platz fur 186 Parkfelder bietet. Zusatzlich sind 16 Besucher-Parkplatze im Freien, ent-
lang der Zwicky-Strasse vorgesehen. Den Berechnungen fir die Tiefgarage wird konservativ die
maximal mogliche Zahl der Parkpldtze von 207 zugrunde gelegt. Die Larmimmissionen der ober-
irdischen Besucherparkplatze kdnnen demnach vernachlassigt werden.

Gemass dem , Leitfaden Fahrtenmodell” der Stadt Zirich [2] betragt das spezifische Verkehrs-
aufkommen pro Parkplatz (SVP) fir Wohnnutzungen (Bewohner und Besucher) 2.5 Fahrten pro
Parkplatz und Tag. Gemass www.laerm.zh.ch entfallen 25% des gesamten Verkehrs der Tiefga-
rage auf die Nachtperiode (19.00 — 07.00 Uhr).



http://www.laerm.zh.ch/

Mit diesen Annahmen ergeben sich die folgenden Verkehrszahlen (gerundet):

Parkplatz Verkehr total pro Tag Verkehr pro Stunde

(DTV) Tag (07.00 — 19.00) | Nacht (19.00 - 07.00)
Tiefgarage (207 PP) 518 32.3 10.8
Emissionen

Gemass Ziffer 11.3 der VSS-Norm ist fir die Einfahrt der Tiefgarage eine Geschwindigkeit von
30 km/h einzusetzen. Damit ergeben sich die folgenden Emissionen:

Zufahrten Emissionen [dBA]

Tag (07.00 - 19.00) Nacht (19.00 - 07.00)
Tiefgarage 58.9 54.2
Tabelle 3: Emissionen [dBA] der Zufahrten ohne Pegelkorrekturen

Pegelkorrekturen

Die Pegelkorrektur K1 betragt fur den Larm von Parkierungsanlagen gemass Ziffer 1 Bst. d sowie
Ziffer 33 Abs. 1 Bst. ¢ Anhang 6 LSV am Tag 0 dBA und in der Nacht 5 dBA. K2 (Tongehalt) und
K3 (Impulsgehalt) betragen tags und nachts 0 dBA.

3.3 Resultate der Berechnungen

3.3.1 Strasssen- und Eisenbahnlarm

Die Resultate der Berechnungen fir Strassen- und Eisenbahnlarm sind in Anhang A2 dargestellt.
Die Larmberechnungen haben gezeigt, dass folgende Massnahmen getroffen werden mussen:

e Die Gebdude mussen geschlossene Fassaden aufweisen. Die dusseren Mantellinien der Ge-
baude 1, 2 und 5 entlang der Autobahnauffahrt, Uberlandstrasse sowie entlang des Bahnvi-
adukts mussen der ganzen Lange entsprechend bebaut sein. Bei der Héhe der Gebauden 1,
2 und 5 muss eine Mindestkote von 454.5 m.i.M eingehalten sein. Der Durchgang zwi-
schen den Gebauden 1 und 2 darf maximal bis auf eine Kote von 436.5 m.U.M. offen sein.

e Die Luftungsfenster larmempfindlicher Wohnrdume mussen grundsatzlich larmabgewandt
angeordnet werden. Demzufolge sind an nachfolgend aufgeflhrten Fassadenbereichen kei-
ne Liftungsfenster fir larmempfindliche Wohnraume zulassig:

- Gebaude 1: An der Stidwestfassade entlang der Uberlandstrasse, an der stirnseitigen
Slidostfassade entlang des Bahnviadukts sowie an der Nordwestfassade entlang der
Autobahnauffahrt




- Gebadude 2: An der Nordwestfassade entlang der Autobahnauffahrt sowie an der
Nordostfassade entlang der Glatt

- Gebaude 3: An zwei Dritteln der Nordwestfassade, gemessen ab glattseitiger Man-
tellinie

- Gebaude 5: An der Stdostfassade entlang des Bahnviadukts

¢ An nachfolgend aufgeflhrten Fassadenbereichen sind hingegen larmempfindliche Wohn-
raume zuldssig, sofern sie in der vorgegebenen Richtung Uber einen larmwirksamen Gebau-
derticksprung oder Erker gellftet werden kdnnen:

- Gebdude 1: an der Ostfassade im Bereich der Durchfahrt zwischen Geb&dude 1 und
Gebadude 5, Richtung Nordwesten

- Gebaude 3: an der Nordostfassade entlang der Glatt, Richtung Stidosten

- Geb&ude 5: an der Sudwestfassade im Bereich der Durchfahrt zwischen Geb&ude 1
und Gebdude 5 sowie an der Nordostfassade entlang der Glatt, jeweils Richtung
Nordwesten

e Aufgrund der starken Mehrfachlarmbelastung ist bei der Fassadengestaltung mit Ausnahme
der Fenster auf schallharte Materialien zu verzichten.

e Um den Larmschutz fur die Gebaude 3 und 4 zu gewabhrleisten, diurfen diese erst bezogen
werden, wenn die Gebdude 1, 2 und 5 im Rohbau realisiert sind.

An allen Ubrigen Fassadenbereichen sind keine Larmschutzmassnahmen erforderlich. Fiir Wohn-
Essbereiche sind auch Grundrisse mit durchgehenden Rdumen und larmabgewandter Liftung
zulassig, sofern die Grundrissgestaltung den aktuellen Vorgaben der Fachstelle Larmschutz des
Kantons Zirich entspricht.

3.3.2 Larmimmissionen der Tiefgarage

Die Larmimmissionen der Tiefgarage wurden fur die beiden Empfangspunkte (EP) gemass Abbil-
dung 2 berechnet. Bei den neu zu erstellenden Gebduden wurden keine Empfangspunkte ge-
setzt, da sich keine Luftungsfenster im Nahbereich der Einfahrt zur Tiefgarage befinden. Die
Resultate der Berechnungen sind in Anhang A3 dargestellt. Es zeigt sich, dass dank der ge-
schlossenen Rampe die Planungswerte der ES Ill bei beiden berechneten Empfangspunkten ohne
weiteren Massnahmen deutlich eingehalten werden kénnen.
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Abbildung 2: Einfahrt Tiefgarage und Empfangspunkte (EP)

4 Beurteilung

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass die massgebenden Planungswerte mit den vorgesehe-
nen Nutzungen und Larmschutzmassnahmen mit geringfligigen Ausnahmen Uberall eingehalten
werden kdnnen. Nur bei einzelnen larmempfindlichen Rdumen in den obersten Stockwerken der
Gebdude 2 und 4 werden die Planungswerte infolge von Reflexionen leicht Gberschritten (ma-
ximal 1 dBA). Fir diese verbleibenden punktuellen Uberschreitungen der Planungswerte kénnen
gemass Absprache mit der Vollzugsbehdrde Ausnahmen gestattet werden (Art. 30 LSV), falls die
Immissionsgrenzwerte eingehalten und sofern alle Larmschutzmassnahmen gemadss Art. 6 der
Vorschriften ausgeschopft sind.



Der Planungswert fir betriebliche Nutzungen von 65 dB(A) tags kann fast Uberall eingehalten
werden. Fir kleine Teile des Richtprojektes mit Uberschreitungen kénnen in Absprache mit der
Vollzugsbehdrde Ausnahmen gestattet werden. Fur die Anordnung von Betriebsrdumen gibt es

daher keine Einschrankungen.
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Zwicky-Areal Baufeld D
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A2 Larmimmissionen

e Strassenlarm
e Bahnlarm

PR

Abbildung 3: L&rm Strasse (Tag), Erdgeschoss
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Abbildung 4: Ldrm Strasse (Nacht), Erdgeschoss
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Abbildung 5: Larm Strasse (Tag), 1. Obergeschoss
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Abbildung 6: Ldrm Strasse (Nacht), 1. Obergeschoss
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Abbildung 7: Larm Strasse (Tag), 2. Obergeschoss
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Abbildung 8: Ldrm Strasse (Nacht), 2. Obergeschoss
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Abbildung 9: Larm Strasse (Tag), 3. Obergeschoss
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Abbildung 10: Ldrm Strasse (Nacht), 3. Obergeschoss
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Abbildung 11: Larm Strasse (Tag), 4. Obergeschoss
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Abbildung 12: Ldrm Strasse (Nacht), 4. Obergeschoss
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Abbildung 13: Larm Strasse (Tag), 5. Obergeschoss
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Abbildung 14: Larm Strasse (Nacht), 5. Obergeschoss
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Abbildung 15: Larm Strasse (Tag), 6. Obergeschoss
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Abbildung 16: Ldrm Strasse (Nacht), 6. Obergeschoss
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Abbildung 17: Larm Strasse (Tag), 7. Obergeschoss
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Abbildung 18: Ldrm Strasse (Nacht), 7. Obergeschoss
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Abbildung 19: Ldrm Bahn (Tag), Erdgeschoss
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Abbildung 20: Ldrm Bahn (Nacht), Erdgeschoss
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Abbildung 21: Ldrm Bahn (Tag), 1. Obergeschoss
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Abbildung 22: Ldrm Bahn (Nacht), 1. Obergeschoss
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Abbildung 23: Ldrm Bahn (Tag), 2. Obergeschoss
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Abbildung 24: Ldrm Bahn (Nacht), 2. Obergeschoss



Abbildung 25: Larm Bahn (Tag), 3. Obergeschoss



36

Abbildung 26: Ldrm Bahn (Nacht), 3. Obergeschoss
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Abbildung 27: Larm Bahn (Tag), 4. Obergeschoss
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Abbildung 28: Ldrm Bahn (Nacht), 4. Obergeschoss
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Abbildung 29: Larm Bahn (Tag), 5. Obergeschoss
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Abbildung 30: Ldrm Bahn (Nacht), 5. Obergeschoss
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Abbildung 31: Larm Bahn (Tag), 6. Obergeschoss
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Abbildung 32: Ldrm Bahn (Nacht), 6. Obergeschoss



43

Abbildung 33: Ldrm Bahn (Tag), 7. Obergeschoss
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Abbildung 34: Ldrm Bahn (Nacht), 7. Obergeschoss
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A3

Berechnung Larmimmissionen Tiefgarage



Larmgutachten Zwicky D

Larmimmissionen

a) Immissionen der Einfahrts6ffnung

Empfangspunkt Anzahl Fahrten Flache Distanz| Verkehrsmengenzuschlag Flachen-| Abstands-| Reduktion Immissionen
Tag Nacht| Einfahrts6ffnung Tag Nacht korrektur korektur| Senkrecht| Einfahrtséffnung, Lo
M 1.g M Nacht F D dm dm dF dD| zur Fassade Tag Nacht
[Fz/h] [Fz/h] [m? [m] [dBA] [dBA] [dBA] [dBA] [dBA] [dBA] [dBA]
EP 1 32.3 10.8 16.2 44 15.1 10.3 12.1 -32.9 -8 31.3 26.6
EP 2 32.3 10.8 16.2 62 15.1 10.3 12.1 -35.8 0 36.3 31.6
Erlduterungen:
M = Anzahl Fahrzeugbewegungen pro Stunde auf der Basis eines Jahresdurchschnitts
F = Flache der Einfahrtsoffnung
D = Abstand zwischen Einfahrtséffnung und Empfangerpunkt
dm = Verkehrsmengenzuschlag dM = 10 * log (M)
dF = Flachenkorrektur dF = 10 * log (F)
dD = Abstandskorrektur dD = 20 * log (D)
L = Immissionspegel der abstrahlenden Einfahrtséffnung L s = 45 + dm + dF - dD (in Fahrtrichtung)
b) Gesamtimmissionen Tiefgarage
EP 1 EP 2
Gesamtimmissionen Tiefgarage Tag Nacht Tag Nacht
[dBA] [dBA] [dBA] [dBA]
Legz Immissionspegel der ungedeckten Ein- und Ausfahrt resp. Zufahrt 32.8 30.7 36.4 34.4
Lo Immissionspegel der abstrahlenden Einfahrtsoffnung 31.3 26.6 36.3 31.6
L1 Immissionspegel der Tiefgarage 35.1 32.1 39.4 36.2
Erlduterungen:
Lirg = Immissionspegel von Tiefgaragen L1 = 10 * log [10*" " '@ 4 10©1" Loy
Legz = Immissionspegel der ungedeckten Ein- und Ausfahrt resp. Zufahrt (mit Cadna berechnet)
c) Beurteilungspegel Tiefgarage
EP 1 EP 2
Beurteilungspegel fiir Tiefgarage Tag Nacht Tag Nacht
[dBA] [dBA] [dBA] [dBA]
Lite Immissionspegel der Tiefgarage 35.1 321 39.4 36.2
K1 Pegelkorrektur fir Art der Anlage (Parkhauser und grossere Parkpléatze) 0 5 0 5
K2 Pegelkorrektur fir Tongehalt 0 0 0 0
K3 Pegelkorrektur fir Impulsgehalt 0 0 0 0
Lr Beurteilungspegel fiir Tiefgarage 35 37 39 41
Planungswert Empfindlichkeitsstufe Il 60 50 60 50
Planungswert eingehalten Ja Ja Ja Ja




Anhang 5

Situationsplan Gestaltungsplan (Verkleinerung A3, 1:1'000)
Stand: 12.04.2016



Zwicky Areal

Privater erganzender Gestaltungsplan Teilgebiet D

Festsetzungsinhalte Koordinatenpunkte der Gebaude
Grundstiick: Es werden jeweils vier bis sechs

Perimeter Geltungsbereich
Baubereich ibergeordneter Gestaltungsplan
Baubereich unter Viadukt iibergeordneter Gestaltungsplan

1l

Koordinatenpunkte pro Gebaude
angegeben. Dabei ist der Koordinatenpunkt
1 immer der westlichste Punkt des
Gebéudes. Die anderen Punkte liegen im
Uhrzeigersinn an den Ecken der Gebéude.

Lo Periphere Bereiche Ubergeordneter Gestaltungsplan N
Gebsude- oordinaten
Gebaude: nummer R ,
Fiir die Grundeigentiimer: Mantellinie Obergeschosse Gebéude 1 1|  687693.70 250940.59
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N . 2 687700.14 250968.14
. RN Durchfahrt (Lage schematisch) 3| 68772257 250999.34
Peter ZWICKY..........viiiiierecee e ) , ) o 1| 8773851 250087.88
B Bestehende Gebiude Unterhaus und Mittelhaus mit Mantellinien s| 68771651 25005728
. " . Gebdude3 1 687731.78 250952.32
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-~~~ Mischverkehrsflache 3| 68780530 250956.19
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. . 2 687793.25 250926.20
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oooc=>> Notzufahrt und Betriebszufahrt (Lage schematisch) 7| 687793.71 250900.75
Sockel- 1 687693.70 250940.59
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Der Stadtprasident: Der Stadtschreiber: 3| 687715.42 250998.69
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= . o 6 687760.55 250992.35
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----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- I Private Freifiich 8| 687783.75 250890.99
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Von der Baudirektion genehmigt am BDV Nr /
Orientierungsinhalte
________________________________________________ EBEBHH Oberirdische Parkplatzbereiche tibergeordneter Gestaltungsplan
Fuss- und Radweg (Lage schematisch)
Fiir die Baudirektion o Fussweg (Lage schematisch)
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Anhang 6

Mitwirkungsbericht
Stand: 12.04.2016



B s
Diibendorf

Privater erganzender Gestaltungsplan Teilgebiet D, Zwicky Areal

Zwicky & Co. AG

Offentliche Auflage/Anhérung und kantonale Vorpriifung gemass § 7 PBG
17. Juli 2015 bis 02. Februar 2016

Stellungnahmen aus 6ff. Auflage: 2

Stellungnahmen aus kantonaler Vorprifung: 7

Resultate offentliche Auflage/Anhérung

Nr. Absender Einw.- Gegenstand Kurze Beschreibung GP-Teil Beriicksichtigung ja/nein mit Begriindung vorgenommene
Nr. Anpassung
1 |ZPG 1.1 keine _
2 |Wallisellen 21 keine _
Resultat der kantonalen Vorprifung (Baudirektion)
Vorpriifbericht des Kantons Zirich; darin enthalten die gesammtelten Stellungnahmen folgender Amter:
Amt fur Raumentwicklung (ARE), Amt fur Verkehr (AFV), Amt fur Landschaft und Natur (ALN), Fachstelle Larmschutz (FALS) und Amt fur Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL)
Nr. Absender Einw.- Gegenstand Kurze Beschreibung GP-Teil Beriicksichtigung ja/nein mit Begriindung Vvorgenommene
Nr. Anpassung
. . « Vorschriften
Aufzeigen, wie der vorhandenen Gefahrdung durch Hochwasser begegnet Vorschriften Art. 6 Abs. 2
3 |AWEL 3.1 Hochwasser werden kann und wer fur die erforderlichen Massnahmen verantwortlich . ’ ja " ’
. Bericht Bericht,
ist. .
Seite 18
Formulierun Anpassung der Formulierung: Art. 4 Abs. 3 ist unter ,Einhaltung der Vorschriften nein
3.2 Art. 4 Abs 3g Gewasserschutzlinie* durch ,unter Einhaltung der Bericht ’ Artikel 4 zur Denkmalpflege entféllt; siehe dazu _
’ ' gewasserschutzrechtlichen Bestimmungen*® zu ersetzen. auch Punkt 5.1
Anpassung der Formulierung:
Eormulierun Vorspringende Gebé&udeteile sind innerhalb des Uferstreifens der Glatt Vorschriften ja Vorschriften
3.3 Art. 5 Abs 59 nicht zulassig. Die Aussagen zum Gewasserraum im Erlauternden Bericht Bericht ’ Begriffe wurde im Reglement und Bericht Art. 4 Abs. 6
’ ’ (Kapitel 5.4, S. 18) sind ebenfalls zu korrigieren: Es ist der Begriff angepasst Bericht
JUferstreifen” anstatt ,Gewasserraum*“ zu verwenden.
nein
Der Artikel wird nicht gestrichen, dafiir aber
konkretisiert. Die Festlegungen geméss
Ubergangsbestimmungen sollen auch dann noch .
. . Vorschriften
. gelten und Planungssicherheit schaffen, wenn der
’ . ) Vorschriften, .. ) Art. 6 Abs. 1
3.4 Streichung Art. 7 Art. 7 ist ersatzlos zu streichen . Gewasserraum festgelegt wurde. Eine erneute .
Bericht . . ) . Bericht,
Verbreiterung des Uferstreifens wird damit .
) i Seite 17
ausgeschlossen, gleichzeitig aber auch der
Verzicht auf allfallige Vorteile durch einen
schmaleren Uferstreifen in Kauf genommen. Die
Qualitat des Projekts kann damit gewahrt werden.
ja: Bericht
Ein Hinweis zur Abstimmung wird aufgenommen,
sollte der Uferbereich gestaltet werden.
nein: Freiraumkonzept
Das Freiraumkonzept hat im Rahmen des
. ’ : . ) Gestaltungsplans nur eine orientierende Funktion
Die Gestaltung des Uferbereichs der Glatt ist mit dem Wasserbauprojekt . L A . . .
3.5 Freiraumkonzept fur die Glatt abzustimmen. Das Freiraumkonzept und der erlauternde Aiizzht’z ;gﬂ Iitnrllltc:(t);/r?r:rlmrll(ljz::rchc;t:uzﬂggr:v;rltnzzg heutigen 22;2'1;}8
Bericht (S. 6) sind entsprechend anzupassen. 9 punk ! . .
Uferbereich neu gestaltet wird. Sollte eine
Neugestaltung stattfinden, ist die Abstimmung
gemass "Fil Bleu" und kantonaler Vorgaben
obligatorisch.
Das Freiraumkonzept wird in seiner grafischen
Darstellung angepasst.
In der Legende des Situationsplans ist der Orientierungsinhalt
36 Legende Plan ,Gewasserraum Glatt mit Gewasserabstandslinie gemass Plan ia Plan
’ 9 Ubergangsbestimmungen GSchV* durch ,Uferstreifen gemass J
Ubergangsbestimmung GSchV* zu ersetzen.
. " . . . ) . nein
) Vorschriften prifen, ob _energleplanensche Fests?tzungen im Einklang mit Vorschriften, Der iibergeordnete Gestaltungsplan Zwicky Areal
3.7 Energie der kommunalen Energieplanung und/oder dem ibergeordneten . ) R . _
. L Bericht legt bereits den Umgang mit dem Warmehaushalt
Gestaltungsplan Zwicky-Areal notwendig sind.
fest (Art. 15).
Art. 5 mit einem neuen Abs. 7 wie folgt erganzen:
Bei Fassaden ist reflexionsarmes Glas (Aussenreflexionsgrad max. 15%) Vorschriften
4 ALN a1 Reflexion zu verwenden. Auf transparente, freistehende Flachen wie Larm- Vorschriften, . Art. 4 Abs. 7
’ Oberflachen /Windschutzwénde, Gebaudeecken, Balkone, Bauten Bericht ja Bericht,
(Fahrradunterstande, Eingangsbereiche, Aufgange, Wartebereiche etc.) Seite 11/12
und dergleichen ist zu verzichten.
Neuen Artikel 9 formulieren: & Vorsﬂchrlften Art_. 9 Abs 1
. . . - L Die Ergénzung zu einheimischen,
Abs.1: Im gesamten Perimeter sind mdglichst einheimische, )
; « - standortgerechten Pflanzen wird vorgenommen.
standortgerechte Pflanzen zu verwenden, im Gewasserraum dirfen . )
) . L nein: Vorschriften Art. 9 Abs. 1
ausschliesslich nur einheimische, standortgerechte Pflanzen gepflanzt . . h ) . o .
) } Der Hinweis auf die verschiedenen Listen wird im Vorschriften
werden. Auf die Verwendung von Arten der Schwarzen Liste und der ) . x . . .
Bepflanzung und . . - X Vorschriften, Bericht erganzt, nicht aber in der Vorschriften. Art. 8 Abs. 1
4.2 Watch-Liste von InfoFlora sowie von Zuchtformen und Hybriden ist zu - ) . .
Beleuchtung verzichten Bericht nein: Vorschriften Art. 9 Abs. 2 Bericht,
Abs. 2: Die Gestaltung der Aussenbeleuchtung erfolgt unter g'e zgkun;tlge Beleichtténg mr? |r_nhR§hmen der Seite 21/22
Berticksichtigung der geltenden Normen und Vorgaben. Unnétige sue}l:?ga eﬁzrege Itm dnc Ne sic arlin
Lichtemissionen sind zu vermeiden. Im Gewasserraum wird moglichst 3 ne l')n na;;_ eg ?e ei?t ent orénennun
ganz auf eine Beleuchtung verzichtet. vorgaben. EIne Beleuchtung im Gewasserraum
ist nicht vorgesehen.
ja
Anpassung der Vorschriften in Abfolge und
Abstimmung zu Art. 8 Abs. 6 ist in Art. 9 als Abs. 3 einzufiigen und wie folgt zu &ndern: Die Formulierung. Vorschriften
43 offentlichen Gestaltung der offentlichen Freiflachen ist in Abstimmung mit dem Kanton | Vorschriften, Die Anforderungen an eine naturnahe Gestaltung Art. 8 Abs. 3
' Freiflachen (Fachstelle Naturschutz, AWEL) und der Stadt Dibendorf zu planen. Dabei Bericht werden nicht zusatzlich formuliert, da diese Bericht,
Art. 8 Abs. 6 sind die Anforderungen an eine naturnahe Gestaltung zu bertcksichtigen. bereits durch den ibergeordneten Seite 21/22

Gestaltungsplan Art. 16 und 17 sichergestellt
wird.




Der Gestaltungsplan ist mit Querprofilen des Gewasserraumes zu

nein

Die Umgebungsgestaltung sowie auch eine
potenzielle Gestaltung des Gewasserraums
haben im Rahmen des Gestaltungsplans nur eine
orientierende Funktion und sind nicht verbindlich.
Zudem ist eine potenzielle Gestaltung des

Abs. 5

hoch absorbierende Untersicht, noch eine schalldicht geschlossene
Briistung aufweisen.

4.4 Gewasserraum . Anhang 2 Gewasserraums zum heutigen Zeitpunkt noch _
ergéanzen. o ) .
vollig offen. Die Gestaltung der Umgebung sowie
eine allféllige Gestaltung des Gewasserraums
werden im Sinne einer stufengerechten Planung
im Rahmen der Baueingabe geregelt.
Das Freiraumkonzept wird in seiner grafischen
Darstellung angepasst.
_Freiraumkonzept auf den gesamten GP-Perimeter ausdehnen .
w ) . o . . nein
_gesamten Gewasserraumbereich einschliesslich Sitzgelegenheiten ist ) . . )
Das Freiraumkonzept sowie auch eine potenzielle
naturnah gestalten. .. :
L . . Gestaltung des Gewasserraums haben im
_standortgerechte, einheimische Pflanzen und regionaltypische )
o Rahmen des Gestaltungsplans nur eine
Materialien verwenden o . B ) -
. - orientierende Funktion und sind nicht verbindlich.
_Ausschluss Hybridformen (z.B. Tilia euchlora) oder Zuchtformen (z.B. A L
X PN . Die Gestaltung der Umgebung sowie eine
Salix alba , Tristis*); Auflistung der Pflanzen auf dem Plan i X
Anpassung . allfallige Gestaltung des Gewasserraums werden .
. Freiraumkonzept anpassen ) ) ) ; Bericht,
45 Freiraumkonzept . - . Anhang 2 im Sinne einer stufengerechten Planung im X
Anh 9 _Auf Betonplatten so weit als mdglich verzichten Rahmen der Baueingabe geregelt Seite 21/22
nhang _6kologisch durchlassiges Ufer > Anordnung und Anzahl der Sitzstufen . gabe gereget. )
. . - - Das Freiraumkonzept wird in seiner grafischen
und gekiesten Flachen entsprechend dimensionieren - -
. A u Darstellung angepasst und folgende Hinweise in
_Hecken, Feldgehdlze sowie Einzelbaume erhalten oder auf dem Areal S L
den Bericht integriert:
ersetzen ; .
: . . . . _standortgerechte, einheimische Pflanzen und
_Wiesenflachen im Gewasserraum als Magerwiesen oder Hoch- ) : L
o . regionaltypische Materialien verwenden
staudenfluren mit einheimischem, standortgerechtem Saatgut oder mit Di- -
" L et A _Ausschluss Hybrid- oder Zuchtformen
rektbegriinung gestalten; keinen zusétzlichen Humus einbringen
nein
Gemaéss Abstimmungssitzung mit der kantonalen
Art. 4 Abs. 1 ist wie folgt anzupassen: Denkmalpflege vom 04.02.2016 entfallt der
Denkmalpflege Die Geb&ude mit der Vers.-Nr. GVZ 19100232 (Unterhaus) und Vers.-Nr. Vorschriften gesamte Artikel 4. Bericht
5 |ARE 5.1 Art. 4 AE g GVZ 19100234 (Mittelhaus) sind im Inventar der kunst- / kulturhistorischen Bericht ’ Der Denkmalschutz wird einzig im Bericht Seite 5’
. s Schutzobjekte und archéologischen Stétten von Giberkommunaler dokumentiert und auf die separate Beurteilung
Bedeutung aufgefiihrt. der Kosthauser im weiteren Verfahren verwiesen.
Der Gestaltungsplan trifft keine weiteren
Aussagen zum Denkmalschutz.
Art. 4 Abs. 2 ist wie folgt zu formulieren:
Die Kosthauser Vers.-Nrn. 19100232 und 19100234 sind grundsatzlich zu
erhalten. Alle Renovationen, Umbauten und baulichen Massnahmen
52 Denkmalpflege richten sich nach dem von der Denkmalpflege des Kantons Zirich Vorschriften, siehe Punkt 5.1
’ Art. 4 Abs. 2 definierten Schutzumfang. Sie sind im Einvernehmen mit der Bericht : -
Denkmalpflege des Kantons Zurich zu planen und auszufiihren. Fur das
Gebéaude Vers.-Nr. 19100234 (Mittelhaus) gilt im Bereich der
Gewasserschutzlinie eine Bestandesgarantie.
Art. 4 Abs. 3 ist wie folgt zu formulieren:
5.3 Denkmalpflege Sollte der bauliche Zustand des Geb&udes Vers.-Nr. 19100232 einen Vorschriften, siehe Punkt 5.1
’ Art. 4 Abs. 3 Erhalt unverhéltnismassig machen, wird die kantonale Denkmalpflege den Bericht : -
Schutzstatus Uberpriifen und allfallige Schritte einleiten.
Art. 4 Abs. 4 ist wie folgt zu formulieren:
5.4 Denkmalpflege Sollte der bauliche Zustand des Geb&udes Vers.-Nr. 19100234 einen Vorschriften, siehe Punkt 5.1
' Art. 4 Abs. 4 Erhalt unverhéltnismassig machen, wird die kantonale Denkmalpflege den Bericht : -
Schutzstatus Uberpriifen und allfallige Schritte einleiten.
Anpassung Formulierung Szenario 1 und 2:
Vorderhand ist nicht vorgesehen, die Nationalstrasse so auszubauen, dass
Denkmalpflege die im Gestaltungsplan erwahnten Gebaude innerhalb der
55 Kabit |p5 1g Nationalstrassenbaulinie beseitigt werden missten. Eine Garantie, dass Bericht siehe Punkt 5.1 _
apitet >. diese Gebaude unbefristet bestehen bleiben kénnten, kann aus Sicht
Verkehr jedoch nicht gewahrt werden. Bei einem Entscheid musste das
ASTRA darauf beharren, die Gebaude aus dem Inventar zu entlassen.
Aufgrund Revision des RPG erfolgt auch Anderung des
Inkrafttreten Genehmlgungsverfahrens; An: 9 |st_ wie folgt anzupassen: ) ' Vorschriften
5.6 Art. 9 Der private Gestaltungsplan wird mit der Rechtskraft der kantonalen Vorschriften ja Art. 9
rt. Genehmigung verbindlich. Die Exekutive publiziert das Datum der ’
Inkraftsetzung geméss § 6 PBG.
Erlauterungen zu Art. 6 Abs. 5, Seite 16 im Bericht den letzten Satz wie
Prazisierung folgt zu andern:
u Bei den im Richtprojekt vorgesehenen Loggien wird die Larmreduktion . ) Bericht,
6 e 6.1 |Erlauterung zu Art. 6 durch ebensolche Riickspriinge erreicht. Daher miussen diese weder eine Bericht ja Seite 14

Hinweise / Empfehlungen

Gewasserraum berticksichtigt. Dies erfolgt im
Sinne einer stufengerechten Planung im Rahmen
der Baueingabe.

7 | AWEL 71 Grundwasser !Erganzurjg de_s Berichts zum Thema Grundwasser gemass Ausflihrungen Bericht ia Berlcht,
im Vorprufbericht Seite 4
. } u . . u u ja .
72 Sle'(lilungs Ergapzung deg Berlchtsﬂzum_ Thema Siedlungsentwasserung gemass Bericht Die Siedlungsentwasserung ist zudem bereits im Berlcht,
entwéasserung Ausfiihrungen im Vorprifbericht - Seite 5
Ubergeordneten Gestaltungsplan Art. 19 geregelt.
8 |ARE 8.1 Archaologie !Erganzur]g de_s Berichts zum Thema Archéologie geméss Ausfiihrungen Bericht ja Be_rlcht,
im Vorprufbericht Seite 5
9 ALN 91 Bodenschutz !Erganzurjg de_s Berichts zum Thema Bodenschutz gemass Ausfuhrungen Bericht ia Berlcht,
im Vorprufbericht Seite 5
Im Falle einer Neugestaltung des Gewéasserraums
werden die Empfehlungen zu Fischerei und Jagd
9.2 | Fischerei und Jagd In Verbindung mit Auflagen zum Gewéasserraum Bericht durch die Einhaltung der Anforderungen an den

Stand: 12.04.2016 EBP/ANH
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