GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 400

Ausarbeitung eines Bauprojektes mit Kostenvoranschlag fir
den Um- und Neubau des Theater Casino

Kreditbegehren

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 6. Mai 1976

Sehr geehrter Herr Prédsident,
Sehr geehrte Damen und Herren,

I.

"Gut Ding will Weile haben". Die Richtigkeit dieser Redensart
kam auch bei der L&sung der Casinofrage zum Ausdruck. Im Jahre
1961 wurde die Stiftung Theater Casino gegriindet. Die Theater-
und Musikgesellschaft brachte das heutige Casino und die Stadt
die Bucher-Liegenschaft in die Stiftung ein. In Art. 2 des
Stiftungsstatutes wurde folgender Zweck der Stiftung festge-
halten:

Die Schaffung eLnes neuzeitlichen Theaters mit S&len und
einem Restaurant auf der heutigen Casino-Liegenschaft
unter Einbezug weiterer Liegenschaften, durch Umbau und
Erweiterung der bisherigen Anlagen sowie Erstellung von
Neubauten. "

Die Erreichung dieses Zieles war jedoch mit grossen Schwierig-
keiten verbunden. Einerseits waren die Kosten sehr hoch veran-
schlagt und die Stadt war in den letzten 12 Jahren mit dem Bau
von Schulhdusern ausserordentlich stark belastet. Andererseits
war es sehr schwierig unter den Intéeressierten einen einheit-
lichen Nenner zu finden. Das Casino hatte als Mehrzwecksaal
immer kulturellen und gesellschaftlichen 2Zwecken verschiedenster
Art zu dienen. Die grosse Frage war, ob eine kleine Stadt wie
Zug sich einen separaten Theaterbau leisten k&nne oder ob die
LSsung in der bisherigen Art zu suchen war. Bald wurde auch der
Standort in Frage gestellt und gewisse Kreise versprachen sich
viel von einem koordinierten Kongress-, Theater- und Kunst-
zentrum auf den Bilirgerheim- und Ziegeleiliegenschaften, in
Zusammenarbeit mit Privaten. Die Errichtung eines solchen
Zentrums im Westen der Stadt hdtte viele Vorteile fiir sich
gehabt, doch fehlte die komplementdre Infrastruktur. Finan-
zielle Ueberlegungen und Landschaftsschutzgriinde sprachen
dagegen und man kehrte zum Ausgangspunkt zuriick, zur heutigen
Casinoliegenschaft. Wdhrend ‘einiger Jahre versuchte die
Stiftung in Verbindung mit der Stadt die siidlich des Casinos
gelegene Liegenschaft Riittimann zu erwerben, um fiir die vor-
gesehene grosszuglge Projektierung mehr Raum zu schaffen.




Ein Ideenwettbewerb wurde vorbereitet, jedoch durch einen
Vorstoss im Grossen Gemeinderat unterbunden. Dieser wdhlte
eine Spezialkommission, die sich in der Folge intensiv mit
der Casinofrage befasste. Mit Riicksicht auf die damaligen
angespannten finanziellen Verhdltnisse der Stadt, wurde vor
allem nach einer einfacheren und kostengiinstigeren L&sung
gesucht. Die Kommission beantrage das bestehende Casino zu
modernisieren und baulich zu ergdnzen. Diese mehr provisori-
sche L&sung sah von einem separaten Theaterbau ab und sollte
das Problem fiir die ndchsten 10 - 20 Jahre 1l&sen. Der Nach-
teil bestand im unbefriedigenden Kosten-/Nutzenverhdltnis.
Das Theater und die Theaterbesucher wdren eindéutig benach-
teiligt gewesen. Hingegen widre der sofortigen Realisierung
aus Kostengriinden nichts im Wege gestanden.

In dieser Situation machte die Firma Landis & Gyr AG anfangs
1971 dem Stiftungsrat das Angebot, an einen zukiinftigen Um-

und Ausbau des Casinos einen namhaften Beitrag zu leisten;

dies unter der Voraussetzung, dass der heutige bauliche Zu-
stand des Casinos ein solches Vorgehen noch rechtfertige.

Zur Abkldrung dieser Frage schlug die Firma Landis & Gyr AG

die Durchfiihrung einer Fachexpertise durch die Architektur-
firma Suter & Suter AG in Basel vor und erkldrte sich gleich-
zeitig bereit, die Kosten zu ilibernehmen. Stiftungsrat und
Stadtrat stimmten diesem Vorschlag zu und bereits am 5. Mdrz
1971 wurde das Gutachten der Firma Suter & Suter AG dem
Stadtrat zugestellt. In dieser Expertise wurde anhand eines
mdglichen Konzeptes nachgewiesen, dass ein Um- und Erweiterungs-
bau auf den vorhandenen Liegenschaften zu einer zweckmdssigen
Lésung fiihren kénnte. Die wesentlichen Elemente dieses Konzeptes
waren eine umfassende Renovation des bisherigen Casinosaales
unter Beibehaltung seiner polyvalenten Nutzung, der Einbau eines
Tagesrestaurants mit verschiedenen zus&dtzlichen Konferenz- und
Vereinsrdumlichkeiten sowie der Einbezug und die umfassende
Neugestaltung der Badanstalt Seelikon. Im Mai 1971 teilte die
Stiftung Landis & Gyr mit: "Die Landis & Gyr AG hat bekannt-
lich im Hinblick auf ihr 75-j&hriges Jubildum die "Stiftung
Landis & Gyr zur Férderung gemeinniitziger Bestrebungen" ge-
schaffen. Die erste Vergebung soll am Griindungsort des Konzerns,
in der Stadtgemeinde 2ug, erfolgen." Die Stiftung Landis & Gyr
war bereit, zur Realisierung einer ersten Bauetappe Casino, der
Stiftung Theater Casino einen Beitrag von einer Million Franken
zu schenken, sofern die Konzeption der Expertise Suter & Suter
AG angewendet werde. Das grossziigige Angebot wurde dankend zur
Kenntnis genommen. 1972:beschloss der Stadtrat die weitere
Projektierung einer Architektengemeinschaft. bestehend aus dem
Architekturbiiro Suter & Suter AG, Basel und dem Architektur-
biiro Ammann und Baumann, Zug, zu libertragen. In der Vorlage

des Stadtrates vom 10. Juli 1973 an den Grossen Gemeinderat

zur Erlangung eines ersten Teilkredites von Fr. 150'000.--

fiir die Projektierung heisst es: "Bei der Projektierung,
namentlich im Zusammenhang mit dem Einbezug von Restaurant-
betrieb und Badanstalt, bestehen verschiedene unbekannte



Elemente, welche in ihren Auswirkungen erst im Verlaufe der
genaueren Planung erkannt und beurteilt werden konnen. Der
Stadtrat ist deshalb der Ansicht, die Vorprojektierung, unter
Einhaltung der Grundkonzeption, auf verschiedene Varianten
auszudehnen, um unter allen Aspekten (aesthetisch, 8konomisch
und funktionell) den besten Vorschlag unterbreiten zu konnen.
Aus diesem Grunde soll die Projektierung in vier Arbeitsphasen
erfolgen, nadmlich:

l. Phase

Erarbeiten eines definitiven Raumprogrammes
Vorprojektskizzen
Bereinigtes Vorprojekt mit Kostenschdtzung

2. Phase

Bauprojekt
Detailstudien
Detaillierter Kostenvoranschlag

3. Phase

Ausfiihrungspléne
Submission

4, Phase

Baubeginn "

Nach griindlicher Behandlung der Vorlage durch die Bau- und

die Geschidftspriifungskommission bewilligte der Grosse Ge-
meinderat am 1l1. Dezember 1973 den Teilkredit von Fr. 150'000.-.
Damit die Angelegenheit nicht zu einfach wurde, brach am

27. Mai 1974 unter der Bilhne des Casinos an den elektrischen
Beleuchtungsanlagen Feuer aus. Dieses konnte vor Verursachung
eines grdsseren Schadens geldscht werden. Die Brandursache

lag in der v®lligen Ueberalterung der Anlage. Im Juni 1974
bewilligte der Grosse Gemeinderat einen Kredit von Fr. 400'000.-
fiir die Ausfilhrung dringender Renovationsarbeiten hinsichtlich
Beleuchtungsanlage und Akustik. Nach mehrwdchigem Unterbruch
konnte der Betrieb wieder in vollem Umfange aufgenommen werden.

Im Januar 1975 reichte das Biiro Ammann & Baumann drei Vor-
projektvarianten mit folgenden Unterscheidungen ein:

Variante A Altbau: polyvalente Nutzung des Casinosaales
fiir Theater und Bankette

Neubau: zusdtzliche Bankett- und Konferenzraume,
Restaurant, neue Kiiche etc.

Variante B Altbau: Nutzung des Casinosaals fiir Theater,
' Konzerte

Neubau: Banketts&dle mit einfacher Vereinsbiihne,
Restaurant, neue Kiiche etc.




Variante C Altbau: Nutzung des Casinosaals fiir Bankette,
Bille, Ausstellungsrdume im OG

Neubau: Theater- und Konzertsaal, ansteigende
Bestuhlung, Foyer, Bihne, Restaurant etc.

Die Kosten fiir die Varante A Fr. 12'977'900.--
B Fr. 15'691'000.--
C Fr. 17'525'000.--

Baukostenindex 1.10.1974 257,6 Punkte.

Die Vorprojekte wurden den interessierten Kreisen zur Vernehm-
lassung unterbreitet und die Baukommission des Grossen Gemeinde-
rates behandelte sie an 2zwei Sitzungen. Sie empfahl die Variante
C. Da diese zugleich die teuerste war, mussten erhebliche Ein-
sparungen gesucht werden. Der Stadtrat beschloss im April 1976
die Weiterbearbeitung der Variante C unter gleichzeitiger Weg- -
lassung von Hinterbiihne, permanentem Restaurant und baulichem
Einbezug der Badanstalt Seelikon. Der Architekt wurde beauf-
tragt, weitere Einsparungen vorzunehmen. Durch diese Sparmass-
nahmen und die riickldufigen Baukosten war es mbglich, die Ge-
samtkosten von 17,5 auf 13,9 Millionen zu senken, wobei diese
Betrige vorliufige Kostenschidtzungen sind. Gleichzeitig schlug
der Stadtrat vor, das Casino Ende April 1977 fir ca. 16 Monate
zu schliessen um das Bauvorhaben in einem Arbeitsgang zu ver-
wirklichen. Diese L&sung bringt entscheidende finanzielle und
organisatorische Vorteile mit sich und sichert gleichzeitig dem
zugerischen Gewerbe willkommene Arbeit. Die Erdffnung des
Casinosaales wire fiir den Herbst 1978 und die Fertigstellung
des Theaters auf Herbst 1979 vorgesehen. Die Aula des Loreto-
schulhauses wiirde widhrend dieser Zeit fiir Konzerte vermehrt
beansprucht werden und ab Herbst 1978 k&nnten im Casinosaal
Konzerte aufgefiihrt werden. Der Stiftungsrat nahm mit Bedauern
von den Reduktionen Kenntnis, stimmte aber der vorgesehenen
Lo6sung einhellig zu.

Der Stadtrat wdhlte einen Arbeitsausschuss aus den Herren
W.A. Hegglin, Finanzprdsident, Dr. Jost Grob, Prdsident der
TMG und Fritz Wagner, Stadtarchitekt. Dieser ist fiir die
Vorbereitung des Projektes bis zur Vorlage an den Stadtrat
zuhanden des Grossen Gemeinderates verantwortlich. Er kann
weitere Fachleute zuziehen, koordiniert zwischen Stiftung
Theater Casino und Theater- und Musikgesellschaft, und ist
fiir seine Tdtigkeit direkt gegeniiber dem Stadtrat verant-
wortlich. Alle fritheren Beschliisse betreffend bauliche Kon-
zeption wurden aufgehoben und der Stadtrat beschloss einen
Kredit von Fr. 25'000.-- in eigener Kompetenz, um die Zeit
bis zum Inkrafttreten des Projektierungskredites zu iber-
bricken. Damit kénnen die Arbeiten des Architekten weiter-
gefiihrt und die Untersuchungen des Geologen aufgenommen
werden. Den heutigen Mietern der Bucher-Liegenschaft, dem
Asilo und dem Centro italiano musste leider auf April 1977
gekiindigt werden. Das Asilo kann durch die Stadt anderweitig



untergebracht werden, wdhrend fiir den Saal des Centro
italiano noch nichts Passendes in Aussicht steht.

Ein wichtiges Problem, das auch von der Baukommission
des Grossen Gemeinderates hervorgehoben wird, bildet die
Parkplatzfrage. Schon heute geniigen die in der Umgebung
des Casinos gelegenen Parkpldtze nicht filir Grossanlédsse.
Der Stadtrat hat deshalb beschlossen, die Vorarbeiten
fiir den Bau eines Parkhauses mit ca. 400 Pl&tzen auf dem
Kasernenplatz in Angriff zu nehmen und dem Grossen Ge-
meinderat innert niitzlicher Frist eine Vorlage zu unter-
breiten.

Im Juni 1976 wird im Casino ein Offentlicher Orientierungs-
abend durchgefiihrt, an dem das Konzept unterbreitet wird.
Wir glauben, dass nach der grossziigigen Behandlung der
sportlichen Anliegen in den letzten Jahren nun auch die
Verwirklichung der kulturellen Bedlirfnisse von den Zuger
Stimmblirgern positiv unterstiitzt wird.

II.

Das nun vorliegende Vorprojekt besteht im wesentlichen aus
zwei Teilen, dem Umbau des heutigen Casinos einerseits, das
als Mehrzweckgebdude ausgestaltet wird und dem Neubau ander-
erseits, der als neuzeitlicher Konzert~ und Theatersaal mit
den nétigen Nebenrdumen konzipiert wird.

Der Altbau des Casinos stellt ein bemerkenswertes Baudokument
der Jahrhundertwende dar. Er wurde 1909 von den Architekten
Keiser und Bracher errichtet und soll in seinem Aeussern
erhalten und renoviert werden. Auch im Innern sollen die
festerprobten Rdume in ihrer Ambiance beibehalten oder
verbessert werden. Die heutige Biihne wird auf das Niveau

des grossen Bankettsaales abgesenkt, so dass sie wahlweise
als Erweiterung des Saales dienen oder mit einer Hebewand

als separater kleiner Saal mit 200 Pldtzen beniitzt werden
kann. Flir Vereinsanldsse ist es auch mSglich, Produktionen
und Darbietungen aller Art durchzufiihren. Im bestehenden
Theatercafé wird ein Restaurant mit neuem Office eingerichtet.

Im Obergeschoss wird ein zusdtzlicher Versammlungs- und
Bankettraum fiir 180 Personen gewonnen, der mit dem Ein-
ziehen eines Zwischenbodens im Biihnenturm ermdglicht wird.
Auch hier und in der Wandelhalle entstehen verbesserte
Restaurationsmdglichkeiten.



Gesamthaft werden im alten Casino sieben grosse und
mittlere Riume angeboten, die zusammen ca. 1000 Bankett-
pldtze aufnehmen kénnen. Die Zugdnge und die Restauration
wird so angelegt, dass die Rdume separat, in Gruppen oder
alle zusammen betrieben werden k&nnen. Dadurch wird das
Casino sehr flexibel und kann den verschiedensten Anfor-
derungen dienen.

Im Untergeschoss werden eine neue Kiiche und die technischen
Rdume, wie Heizung, Liiftung, Elektro angeordnet. Die
Dispositionen sind so getroffen, dass es méglich ist,
spdter seeseits ein permanentes Restaurant mit See-
Terrasse anzubauen und mit einer Neukonzeption das
Strandbad Seelikon in die Anlage einzubeziehen.

Der Neubau des Konzert- und Theatersaales wird ndrdlich

an das Casino angebaut. Im Erdgeschoss entsteht die neue
Eingangshalle mit Garderoben und Kasse filir Neu- und Altbau.
Der alte Eingang bleibt als zweiter Zugang bestehen.

Der grosse gestufte Konzert- und Theatersaal wird liber

eine Treppe die in Richtung See fiihrt erreicht. Die gesamte
Anlage wird bewusst sehr stark abgesenkt, damit das Casino
weiterhin dominiert und.die nahegelegene Altstadt zur
Geltung kommt. Als h&chstes Element wird der Biihnenturm

die Artherstrasse 8 m iliberragen, wdhrend die Biihne selbst

8 m unter dem Niveau der Artherstrasse liegt. Dem Saal
vorgelagert mit schonem Blick auf den See befindet sich

das eigentliche Theaterfoyer.

Der Konzert- und Theatersaal fasst 600 Personen mit opti-
malen Sichtverhdltnissen auf die Biihne. Schon in der Vor-
projektsphase wurden fiir die Akustik und die Theatertechnik
Spezialisten beigezogen. Der Besucher soll sich in Zukunft
nicht mehr {iber optische oder akustische Midngel beklagen
k6nnen. Auch die Einrichtungen iliber, neben und unter der
Biihne und dem Orchesterraum sollen einen reibungslosen
Betrieb erméglichen. Es ist auch ein Projektionsraum vor-
gesehen, so dass im neuen Konzert- und Theatersaal Veran-
staltungen aller Art unter besten Bedingungen abgehalten
werden konnen.

Das Terminprogramm fiir die Projektierung und den Bau wurde
so disponiert, dass wenig Zeitverlust entsteht. So ist es
mdglich, die Schliessung des Casinos relativ kurz zu halten
und beschdftigungspolitisch bald gr8ssere Auftrédge an das
Zuger Gewerbe zu erteilen. Die Haupttermine sind wie folgt
vorgesehen:



Oeffentlicher Orientierungsabend im Casino Juni 1976

Projektierungskredit _ : ~Juni 1976
Projektierungsabschluss . Dezember 1976
-Submission Januar 1977
Baukredit Grosser Gemeinderat Februar 1977
Volksabstimmung Mdrz 1977
Baubeginn ' April 1977
Wiederertffnung Casino September 1978
Er8ffnung Konzert- und Theatersaal Herbst 1979
III.

Die Projektierungskosten wurden aufgrund des Vorprojektes
und der zugehdrigen Kostenschidtzung von 13,9 Millionen
Franken errechnet. Massgebend sind die Honorarordnungen

des SIA Nr. 102, 103 und 108. Zu erbringen sind diejenigen
Teilleistungen die bis zum Baubeginn notwendig sind, nédmlich
-das Bauprojekt, Detailstudien, der Kostenvoranschlag und

ein Anteil der Ausfiihrungspl&dne und der Ausschreibung.

Der Vorprojektkredit im Betrage von Fr. 150'000.-- wurde vom
Grossen Gemeinderat am 11.12.1973 bewilligt und ist erschdpft.
Der dem Grossen Gemeinderat beantragte Kredit betrdgt

Fr. 890'000.-- und setzt sich aus den Leistungen der
folgenden Fachleute zusammen:

Architekt Fr. 421'000.--
Bauingenieur ' Fr. 157'000.--
Geologe : Fr. 45'000.--
Elektroingenieur Fr. 69'000.--
Heizungs~, Liiftungsingenieur Fr. 55'000.--
Sanitdringenieur Fr. 35'000.--
Akustiker Fr. 15'000.--"
Theaterfachmann Fr. 15'000.=--
Gartengestalter Fr. 5'000.,--
Modellbauer, Kopien, Spesen Fr. 73'000.--
Total Projektierungskosten : Fr. 890'000.--

Von diesen Honoraren beziehen sich ca. 45 % auf den Casino-
Altbau. In den Projektierungsarbeiten inbegriffen sind die
Ausfiihrungspldne und die Submission der ersten Bauphase,
damit nach einem positiven Volksentscheid sofort begonnen
werden kann. Diese Kosten betragen ca. Fr. 200'000.-- und
sind im Kredit von Fr. 890'000.-- enthalten.



Iv.

Gemdss eingehender Kostenschdtzung betragen die Aufwendungen
fiir den Um- und Neubau des Theater Casino in der vorgeschla-
genen Konzeption 13,9 Millionen Franken. Nicht inbegriffen

sind allenfalls spezielle Fundationen infolge schlechten
Baugrundes und dadurch bedingte Kontrollmassnahmen an Nach-
barliegenschaften. Dariliber werden erst die genauen geologischen
Abkladrungen Aufschluss geben.

An die Gesamtkosten darf mit Beitrdgen Dritter gerechnet werden.
Die Stiftung Landis & Gyr hat die Ausrichtung ihres Beitrages
von einer Million Franken an das vorliegende Projekt 2zugesagt.
Mit dem Kanton wurde bereits in friiheren Jahren iliber einen
Beitrag verhandelt und er wurde in unverbindlicher Form zu-
gesichert. Widhrend der Casinosaal weitgehend st&ddtische
Funktionen zu erfilillen hat, wird das Theater mit seinen

600 Sitzpldtzen eindeutig regionalen Charakter aufweisen.
Schon heute rekrutieren sich die Theaterbesucher aus dem
ganzen Kanton und nach Fertigstellung des Neubaues wird die
Anziehungskraft noch erheblich zunehmen. Die Gesprdche sind
deshalb mit dem Kanton wieder aufgenommen worden. Dieser
erkldrt sich grundsédtzlich bereit, einen Kostenbeitrag zu
leisten. Ueber die Hohe kann im heutigen Zeitpunkt noch
nichts Ndheres gesagt werden. Beim Bund wurde ein Gesuch

fir Investitionshilfe eingereicht und es dlirften etwa

Fr. 300'000.--/500'000.-- erhdltlich sein. Die Stadt wird
schdtzungsweise einen Beitrag von 10 bis 11 Millionen Franken
fiir die Bauten aufbringen miissen. In der Rechnung 1975 wurde
eine Riickstellung von 2 Millionen Franken zugunsten des
Casinobaues vorgenommen und mit einem gleich hohen Betrag
kann aus der Rechnung 1976 gerechnet werden. Bis Ende Bauzeit
im Herbst 1978 diirfte die Reserve bereits zwei Drittel der
gesamten Baukosten erreicht haben und somit keine ins Gewicht
fallenden Auswirkungen auf die allgemeine Verwaltungsrechnung
resultieren.

Von grosser Bedeutung sind die j&hrlich anfallenden Betriebs-
und Beitragskosten. Dabei spielt die Betriebsform des neuen
Theater Casino eine wesentliche Rolle. Der Betrieb soll nach
privatwirtschaftlichen ‘Grundsédtzen gefiihrt werden. Um jedoch
den zugerischen Vereinen die Beniitzung des Casinos auch in
Zukunft sicherzustellen, sollen die Saalmieten auf bisheriger
Hohe belassen werden. Dies bedingt Beitrdge der O6ffentlichen
Hand an die Betriebskosten, die aber im Interesse des kultu-
rellen und gesellschaftlichen Lebens durchaus verantwortet
werden diirfen. Eine vorsichtige Schidtzung ergab, dass die
Stadt inklusive des Beitrages an die Theater- und Musikgesell-
schaft mit j3dhrlichen Leistungen von ca. Fr. 200'000.-- zu



rechnen hat, ohne Verzinsung und Amortisation der Investitionen.
Mit der Vorlage fiir den Objektkredit kénnen Ihnen diese Betridge
in verbindlicher Form errechnet werden. Gesamthaft ist festzu-
halten, dass sowohl die vorgesehenen Bau- wie die jdhrlich
anfallenden Betriebskosten finanziell verantwortbar sind und
keine SteuererhBhungen mit sich bringen werden.

V.

-Anschliessend mdchte der Stadtrat noch zu den in né&chster

Zeit zu tdtigenden Investitionen Stellung nehmen. In um-
fassender Form wird das Finanzprogramm 1976 - 1980 dazu
Aufschluss geben, das dem Grossen Gemeinderat Ende Juni
zugestellt wird. Im Vordergrund stehen die Alterssiedlung

im Norden der Stadt mit einem Aufwand von ca. 10 Millionen

und die Verwaltungsbauten am Kolinplatz mit ca. 5 Millionen
Franken. Fir das erstere laufen die Landverhandlungen, wobei
vorerst noch die Bebauungsplanstudien der Eigentiimerin abge-
wartet werden miissen. Bei den Verwaltungsbauten sind noch
denkmalpflegerische Probleme zu l18sen, doch hofft der Stadtrat
Ihnen in diesem Jahre eine Vorlage unterbreiten zu kénnen. Im
Juni werden Sie die Vorlage "Renovation des alten Kaufhauses"
erhalten. Die Kosten belaufen sich auf ca. 450'000.-- Franken
und das Kaufhaus soll nach erfolgter Restaurierung der Kunst-
gesellschaft der Stadt Zug als Kunsthaus zur Verfiigung gestellt
werden. In Vorbereitung ist eine neue Vorlage fiir die Erstellung
der Gimenenbriicke, wobei auf den Ausbau der sidlichen Gimenen-
strasse verzichtet werden soll. Die Vorlage wurde bekanntlich
im September 1974 abgelehnt. Nachdem aber die sich in privatem
Besitze befindliche Meisenbergstrasse aus verschiedenen Griinden
nicht ausgebaut werden kann, drédngt sich die Verbindung zur
‘Zugerbergstrasse auf. In wiederholten Eingaben haben sich die
Einwohner des Gimenengebietes schriftlich an den Stadtrat ge-
wandt und ihn auf die gefihrliche Verkehrssituation auf der
uniibersichtlichen und zu engen Meisenbergstrasse aufmerksam
gemacht und den Briickenbau gefordert.

Durch Riickstellungen aus den guten Ertrdgnissen der letzten
Jahre wird die Finanzierung der vorgesehenen Investitionen
keine grossen Probleme mit sich bringen. Auch wenn die Ertréage
sich erwartungsgemdss ab 1978 zurilickbilden, bleibt eine
geniigend grosse Ertragskraft und es miissen keine Steuerer-
hdhungen durchgefiihrt werden.



- 10 -

ANTRAG

Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten
und dem Projektierungskredit zuzustimmen.

Zug, den 6. Mai 1976 DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprédsident: Der Stadtschreiber:
E. Hagenbuch A. Grinenfelder



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON 2ZUG NR.
BETREFFEND AUSARBEITUNG EINES BAUPROJEKTES MIT
KOSTENVORANSCHLAG FUER DEN UM- UND NEUBAU DES
THEATER-CASINO

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 400 vom 6. Mai 1976

beschliesst:

1. Fir die Ausarbeitung eines Bauprojektes mit Kostenvoran-
schlag fiir den Um- und Neubau des Theater-Casino wird
ein Projektierungskredit von Fr. 890'000.-~ zulasten der
ausserordentlichen Verwaltungsrechnung bewilligt.

2. Dieser Beschluss tritt unter Vorbehalt des Referendums
gemdss § 6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Sammlung
der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.
Zug,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Der Prédsident:

Der Stadtschreiber:

. Referendumsfrist:
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 400.1

Um- und Neubau des Theater-Casino
Kreditbegehren

Bericht und Antrag der Geschéftsprifungskommission vom 10. Juni 76

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

Zu Beginn der Sitzung orientierte Stadtarchitekt Wagner die Kommis-
sion anhand von detaillierten Unterlagen und eines Modelles enliss-
lich Uber die dem Kreditbegehren zu Grunde liegenden Projektvarian-
ten.

I.

Der Grosse Gemeinderat hat sich schon seit 1964 wiederholt mit der
Casinofrage beschdftigt und sich dabei mit verschiedmen Konzeptionen
des Zweckes, der Gestaltung und des Standortes auseinandergesetzt.
Darauf ndher einzugehen erscheint iberfliissig, da der lange Weg
durch die sich anbietenden L8sungen und M&glichkeiten sowie die da-
bei allemal auftretenden Schwierigkeiten rdumlicher und finanzieller
Natur im ersten Teil des stadtr&tlichen Berichtes anschaulich darge-
legt worden sind. Geblieben ist die Auffassung, dass das Casino nach
wie vor vielerlei Zwecken zu dienen habe, als ein Haus flir Theater
und Konzerte, fir Versammlungen und Vereinsanldsse, fir Ausstellungen
und Bankette, als Ort der Begegnung von Menschen und Ideen. Eintre-
ten ist unbestritten.

II.

Innerhalb der Kommission wurde auch die Standortfrage aufgerollt.
Aus den verschiedenen Voten nahm die Kommission zur Kenntnis, dass
diese Frage in den letzten 10 Jahren von fachminnischer Seite, auch
von den Planungsgremien geprift und im Grossen Gemeinderat ausgiebig
erdrtert worden war und dass dieser sich schliesslich aus einer Rei-
he von gewichtigen Griinden fiir das Verbleiben am alten Standort ent-
schieden hatte. In der Kommission setzte sich schliesslich die Auf-
fassung durch, dass die Standortfrage reichlich geprift worden sei
und dass deren erneutes Aufrollen kaum neue Gesichtspunkte hervor-
bringen, die L&sung der Casinoangelegenheit aber dadurch noch ein-
mal auf die lange Bank schieben wiirde.

ITI.

Bei den Varianten A und B hielt sich die Kommission nicht lange auf,
nachdem sich aus dem Bericht wie auch aus den Ausfiihrungen von Stadt-
rat W.A. Hegglin und Stadtarchitekt Wagner ergeben hatte, dass die
verklirzte Variante C das Endergebnis eines jahrelangen Priifens und
Suchens nach der besten L&sung bedeutet. Dass es im konkreten Fall
die maximale L&sung nicht geben wiirde, d.h. eine Lésung, welche alle
Winsche ohne Einschrinkung zu erfiillen vermdchte, war allen zum vorn-
herein klar. Indessen wurde das Weglassen des Tagesrestaurants mehr-
heitlich bedauert. Uebrigens zeigt der Vergleich der Varianten un-
tereinander deutlich, wie schwierig es ist, die Wiinsche in bezug auf
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das Raumprogramm mit den finanziellen M6glichkeiten in Einklang zu
bringen.

IV.

Der Stadtrat rechnet aufgrund von Projektschdtzungen mit einem Auf-
wand von ca 13,9 Mio. In diesem Betrag sind die Projektierungskre-
dite von Fr. 150 000.-- und 890 000.-~- inbegriffen. Man rechnet, dass
unter Berlicksichtigung der Zuwendung von Landis & Gyr AG und eines
noch nicht feststehenden Beitrages des Kantons noch ein Betrag von

10 bis 11 Mio zu Lasten der Stadt verbleibt. Der Stadtrat hofft,

bis zur Betriebsaufnahme aus den Ueberschiissen der ord. Verwaltungs-
rechnung noch Riickstellungen im Ausmass von 5 Mio machen zu k&nnen

- davon sind per 31.12.75 bereits deren zwei vorhanden - sodass dann-
zumal noch ein Restbetrag von 5-6 Mio durch die Stadt zu finanzieren
widre. Diese Summe kann verkraftet werden, auch dann, wenn das Wirt-
schaftswachstum sich verlangsamt und die Steuereinnahmen sich dem-
entsprechend zuriickbilden sollten. An noch zu l&senden Aufgaben,

auch an aufwendigen, fehlt es der Stadt zwar nicht - der stadtrdt-
liche Bericht nennt einige davon - anderseits hat die Stadt in der
Zeit von 1964 - 1975 Schulanlagen mit einem Gesamtaufwand von tiber

35 Mio gebaut und damit diirfte der Bedarf an solchen Anlagen minde-
stens flr die ndchsten 10 Jahre gedeckt sein und eine entsprechende
finanzielle Entlastung auf diesem Sektor eintreten.

Entscheidend fir die kiinftige finanzielle Belastung der Stadt durch
das Casino sind die j&hrlich anfallenden Betriebs-~ und Beitrags-
kosten. Hierlber bestehen vorldufig nur Schdtzungen und diese sehen
wie folgt aus:

Verzinsung der Baukosten: 11 Mio & 6 % + 660 000.--
Abschreibung: " "3 % + 330 000.~~

Verzinsung der Rickstellung 5 Mio" 5 % - 250 000.--

Total Kapitaldienst: + 740 000.~-
Aufl8sung der Rilickstellung pro Jahr:

(in der H6he der Abschreibung) - 330 000.--
Betriebskosten inkl. Beitrdge an TMG & Vereine: + 250 000.--
Total geschédtzte Kosten pro Jahr: 660 000.--

Die GPK erachtet diese Schédtzungen als realistisch und die Belastung
der Stadt mit j&hrlichen Aufwendungen im Betrage von Fr. 660 000.--
als verkraftbar.

V.

Die Kommission kommt einstimmig zum

Antrag:

es sei der Vorlage Nr. 400 im Sinne der Variante C zuzustimmen und
der Kredit von Fr. 890 000.-- zu bewilligen.

Zug, 10. Juni 1976 Fur die Geschdftsprifungskommission:

Der Prdsident: Dr. J. Niederberger



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE. NR. 400.2

Ausarbeitung eines Bauprojektes mit Kostenvoranschlag fiir den Um-
~und Neubau des Theater-Casino

Kreditbegehren

Bericht und Antrag der Baukommission vom 8. Juni 1976

Sitzung der Baukommission: 1./8. Juni 1976

Anwesend: Stadtr&dte Dr. M. Frigo und W.A. Hegglin,
' Stadtarchitekt F. Wagner

Sehr geelirter Herrxr Prédsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Baukommission hatte vor Jahresfrist die Gelegenheit, sich zu
den drei Umbauvarianten A, B und C zu dussern und dem Stadtrat
eine der drei zur Wahl stehenden Varianten vorzuschlagen. Mit

Brief vom 4. August 1975 an den Stadtrat hat sich die Baukommission
bekanntlich filir die Variante C entschieden. Sie hat dabei u.a. aus-

gefiihrt:
"Einsparungsmdglichkeiten bei Variante C sind mit allem Nach-

druck zu verfolgen. Als erste mégliche Einsparungen im jetzigen

zZustand derfProjektierung haben sich ergeben:

- Verzicht auf die Luftschutzrdume (diese werden im Parkhaus
Kasernenplatz errichtet),

- Verzicht auf die Hinterbiihne,

- Verschiebung des Ausbaues der Badanstalt Seelikon auf einen
spdteren Zeitpunkt,

Der Stadtrat hat bei der Weiterverfolgung der Variante C diese

Vorschlédge berilicksichtigt. Zusé&tzlich will er aber aus Kosten=- und

Betriebsgriinden auch das Tagesrestaurant weglassen. Da die iibrigen

Einsparungen dem Wunsch der Baukommission entsprechen, hat sie sich
vornehmlich mit der Opportunitdt eines Verzichtes des Tagesrestau-

rants auseinandergesetzt.

Die Baukommission ist zum Schluss gelangt, dass es wegen des
Fehlens von effektiven Entscheidungsgrundlagen und wegen der
knappen Zeit fiir eine Meinungsbildung in der Oeffentlichkeit

im jetzigen Zeitpunkt verfriiht ist, einen weittragenden Ent-
scheid iiber Einbau oder Verzicht eines Tagesrestaurants end-
gliltig zu fassen. Die Baukommission iét der Meinung, es sei

der vom Stadtrat verlangte Projektierungskredit von Fr. 890'000.--
um Fr. 50'000.-- zu erhShen und es seien mit diesem Kredit von
Fr. 940'000.-- die folgenden Projekte auszuarbeiten:



- Variante ohne Tagesrestaurant (Vorschlag gemdss Bericht und
Antrag No. 400)

- Variante mit Tagesrestaurant, ohne Einbezug einer Neugestal-
tung der Badanstalt Seelikon,

- Variante mit Tagesrestaurant, mit Einbezug einer Neugestal-
tung der Badanstalt Seelikon.

Fiir diese drei Varianten sind Projekte mit Kostenvoranschldgen
auszuarbeiten, zu denen der Grosse Gemeinderat zu gegebener Zeit
- Januar/Februar 1977 - Stellung zu nehmen hat.

Die Baukommission glaubt, dass mit einem solchen Vorgehen echte

" Entscheidungsunterlagen (Projekte, Kostenvoranschldge und dazu-
gehdrende Wirtschaftlichkeitsberechnungen) geschaffen werden
kénnen, die Wesentliches zur Meinungsbildung iiber die Zweckmdssig-
keit eines Tagesrestaurants beitragen.

Zzum Schluss mdchte es die Baukommission nicht unterlassen, in
diesem Bericht noch auf 2 Punkte hinzuweisen, die sie bereits
in ihrer Stellungnahme an den Stadtrat vom 4. August 1975 er-
wdahnt hat:

- Das Problem Casino kann nicht losgeldst vom Parkierungspro-
blem behandelt werden. Nach einhelliger und unzweifelhafter
Auffassung der Baukommission ist ein Um- und Ausbau des Casinos
mit der damit bezweckten Frequenzsteigerung dann, und nur dann,
sinnvoll und vertretbar, wenn gleichzeitig in unmittelbarer
Ndhe (Kasernenplatz) genligend Parkplédtze geschaffen werden
(eine Verpflichtung iibrigens, die die Stadtbeh&rde auch jedem
privaten Bauherrn in dieser Situation selbstverstdndlich auf-
erlegen wiirde). Die Baukommission erwartet, dass ohne Verzug
die Projektierurgeines Parkhauses Kasernenplatz an die Hand
genommen wird, so, dass mit der Fertigstellung des Casinos auch
die Parkplédtze zur Verfiligung stehen.

‘ - Mit aller erdenklichen Sorgfalt und ohne Kompromiss ist die
Frage der Aussengestaltung zu verfolgen, da ein Anbau an das
bestehende Casino, in welcher Form auch immer, ein wesentlicher
Eingriff in das Altstadtbild darstellt.

II. Antrag der Kommission

Die Baukommission beantragt dem Grossen Gemeinderat den vom Stadt-
rat verlangten Projektierungskredit von Fr. 890'000.- um Fr.
50'000.- zu erhdhen. Mit dem Kredit von Fr. 940'000.- sind die
folgenden drei Projekte mit Kostenvoranschldgen auszuarbeiten:

- Variante ohne Tagesrestaurant (Vorschlag gemdss Bericht und
Antrag No. 400)

- Varianteimit.Tagesrestaurant, ohne Einbezug_einer Neugestal-
tung der Badanstalt Seelikon,

- Variante mit Tagesrestaurant, mit Einbezug einer Neugestal-
tung der Badanstalt Seelikon. '



III. Nachbemerkung

Im Zeitpunkt der Sitzungen der Baukommission und der Redaktion des
vorliegenden Berichtes hat der Grosse Gemeinderat noch nicht liber
die Ueberweisung, bzw. Nichtiliberweisung einer hdngigen Motion be-
treffend Fernwdrmeversorgung des Altstadtgebietes entschieden.
Sollte dle Motion iliberwiesen werden, so erachtet es die Baukom-
mission als unumgdnglich, dass der Stagtrat sofort eine Vorab- _
kldrung vorzunehmen hat, ob beziiglich des zur Verfiigung stehenden
Platzes der Einbau einer Fernwdrmezentrale, mit welchem System
auch immer, im Casino méglich ist. Nach Auskunft des Bauamtes
schliesst der Kredit in der H&he von Fr. 940'000.- eine solche
Vorabkldrung durchaus mit ein.

Flir die Baukommission

Der P ésident:

—d_



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR. 317

BETREFFEND AUSARBEITUNG EINES BAUPROJEKTES MIT KOSTENVORAN~-
SCHLAG FUER DEN UM~ UND NEUBAU DES THEATER-CASINO

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr. 400
vom 6. Mai 1976

beschliesst:

l. Flr die Ausarbeitung eines Bauprojektes mit Kostenvoranschlag
fir den Um~- und Neubau des Theater-Casino wird ein Projektie-
rungskredit von Fr. 940 000.-- zulasten der ausserordentlichen
Verwaltungsrechnung bewilligt.

2. Dieser Beschluss tritt unter Vorbehalt des Referendums gemdss
§ 6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Sammlung
der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

W

Zug, 22, Juni 1976 DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prdsident: H. Opprecht

Der Stadtschreiber: A. Griinenfelder

Referendumsfrist: 26. Juni - 26. Juli 1976



