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GROSSER GEME INDERAT VORLAGE NR. 1115

Kauf der Wohn- und Geschiftsliegenschaft Aeussere Giiter-
strasse 1 in Zug

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 12. Marz 1991

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Der Einwohnergemeinde bietet sich die Moglichkeit, das Wohn-
und Geschidftshaus Aeussere Guterstrasse 1 in Zug zu
erwerben. Der Eigentimer, Herr Max Hilfiker, Baar, mochte
die Liegenschaft an die Einwohnergemeinde Zug verkaufen, um
den jetzigen Mietern die glinstigen Wohn- und Geschaftsraume
zu erhalten. Aus diesem Grund war er bei den Kaufsverhand-
fungen bereit, bei der Festlegung des Kaufpreises auf den
Ertragswert und nicht auf den Verkehrswert des Grundstuckes
abzustel len.

.

Die Liegenschaft Aeussere Guterstrasse 1, GBP Nr. 467,
umfasst 535 m2 und ist mit einem Wohn- und Geschaftshaus
iberbaut. Sie liegt in der Zone WG 5 1/2 (siehe Situations-

plan).
Das Wohn- und Geschaftshaus umfasst:

1 Ladenlokal

- Birordume (1 1/2 Geschosse)
1-Z immerwohnungen
2-Zimmerwohnung

3 1/2-Zimmerwohnungen

4 1/2-Zimmerwohnungen
Lagerraum

Garagen und 7 Abstellplatze

!
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Das Gebaude wurde im Jahre 1950 erstellt. Es handelt sich um
einen Massivbau in konventioneller Baukonstruktion. Die
Wohnungen haben einen einfachen Ausbau und besitzen Estrich-
und Kel leranteile.




Energietechnisch entspricht das Gebaude verstandlicherweise
nicht den heutigen Anforderungen. Die Heizung wmuss noch
dieses Jahr ersetzt werden. Es ist vorgesehen, diese mit
Erdgas zu betreiben. Die Kosten dieser Umstel lung werden der
Laufenden Rechnung belastet.

Der Kaufpreis von Fr. 2’160’000.-- ist im Verhdltnis zu den
heutigen Mietzinsen vertretbar, betragt doch die Brutto-
rendite knapp 5 %. Die Mietvertrage werden durch die Stadt
ubernommen. Der Antritt des Kaufobjektes wird auf den 1.
Juni 1991 festgelegt. Die Grundstiickgewinnsteuer in der Hohe

von rund Fr. 160°000.~- ist durch den Verkaufer zu bezahlen.
Die weiteren Bedingungen zu diesem Kauf sind aus dem
beil iegenden Kaufvertrag ersichtlich.

Ausservertraglich hat der Stadtrat dem Verkaufer zugesi-
chert, die Mietvertrage ohne ausserordentliche Anpassung der
Mietzinse weiterzufihren und ohne zwingenden Grund keine
Kindigungen auszusprechen.

Iv.

Da es sich beim Kauf diescr Liegenschaft um eine Finanzanla-
ge handelt, wird sie dem Finanzvermogen zugewiesen. Die
Wohn- und GCewerberdaume werden nach kaufmannischen Grund-
satzen verwaltet.

Antrag:

Der Stadtrat beantragt I|hnen, auf die Vorlage einzutreten
und dem Kredit von Fr. 27160’000.-- zu Lasten der Investi-
tionsrechnung zuzustimmen

Zug, 12. Marz 1991
DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprasident: Der Stadtschreiber:
0. Kamer i.V. H. Hagmann

Beilagen:
- Kaufvertrag

- Beschlussesentwurf
- Situationsplan




BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND KAUF DER WOHN- UND GESCHAEFTSLIEGENSCHAFT AUES-
SERE GUETERSTRASSE 1 IN ZUG

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 1115 vom 12. Marz 1991

beschl i esst

1. Dem Kaufvertrag zwischen Herrn Max Hilfiker, Baar, und
der Einwohnergemeinde Zug uber die Liegenschaft GBP Nr.
467 mit 535 m2 und einem Wohn- und Geschaftshaus an der
Aeusseren Gliterstrasse 1 in Zug wird zugestimmt.

2. Zu Lasten der Investitionsrechnung wird ein Kredit von

Fr.o 27160’000.-- bewilligt.

3. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemass § 6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu veroffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt, und es
werden ihm alle hiezu erforderlichen Vol Imachten erteilt.

Zug,

DER GROSSE GEME INDERAT VON ZUG
Der Prasident: Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:
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OFFENTLICHE URKUNDE

KAUFVERTRAG

Zwischen

Max Hilfiker,
Rebhalde 6, 6340 Baar

als Verk&ufer
und

der Einwohnergemeinde Zug, vertreten durch den Stadtrat

als Kauferin

wird folgender Kaufvertrag

abgeschlossen:

I. Gegenstand des Vertrages

Max Hilfiker verkauft folgende Liegenschaft an die Einwoh-
nergemeinde Zug:

Wohn- und Geschdftshaus, Assek. Nr.l73la, Hofraum, Garten
und Weg, zusammen 535 m2 gross, GBP Nr.467, an der Aeusseren

Glterstrasse 1, in der Stadtgemeinde Zug gelegen.

Die amtliche Schdtzung vom Jahre 1951 betr&dgt Fr.345'000.--.

Dienstbarkeiten und Grundlasten

a) Recht: Fuss- und Fahrwegrecht z.L. Nr.466, 468.
b) Recht u. Gegenseitiges Fuss- und Fahrwegrecht z.L. und
Last: z.G. Nrn.463, 464, 465, 466, 468, 2579, 2580,
2581.
c) Last: Leitungsrecht. fir Kanalisation, Gas- und

Wasserleitung ohne Anschlussentschdadigung z.G.
Nrn.463, 464, 465.

d) Recht: Mitbenltzungsrecht an Kanalisation, Gas- und
Wasserleitung ohne Anschlussentschadigung z.L.
Nrn.463, 464, 465.
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Grundpfandrechte

Schuldbriefe, lautend zugunsten:

der Pensionskasse schweiz. Elektrizitdtswerke Zilirich
nun abgetreten an die Zuger Kantonal-

bank, Zug Fr.280'000.~--
des Inhabers Fr. 30°'000.--
do. Fr. 10'000.--
do. Fr. 11'500.,--
do. _ Fr. 10'000.--
do. Fr. 20'000.--
do. Fr. 10'000.--
do. Fr. 7'000.-~--
do. Fr. 40'000.--
do. Fr. 41'500.--
do. Fr. 20'000.-~-
do. Fr. 20'000.--
do. Fr. 20'000.--
do. Fr. 20'000.,--
do. Fr. 10'000.--
do. Fr. 10'000,~--
do. Fr. 10'000.--
do. Fr. 10'000.--

Zusammen Fr.580'000.--

I11. Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt Fr.2'160'000.-- (Franken zwei Millio-
nen hundertsechzigtausend).

Der Kaufpreis ist innert 10 Tagen nach Antritt des Kaufob-
jektes auf ein vom Verkdufer zu bezeichnendes Bankkonto
zu Uberweisen.

Die vom Verkdufer abgeldsten und in eigenen Hadnden befind-
lichen Schuldbriefe im Gesamtbetrag von Fr.580'000.-- sind
der Kauferin vor dem 1. Juni 1991 unbelastet auszuhandigen.

ITI. Uebrige Vertragsbedingungen

|
1. Der Antritt des Kaufobjektes mit Nutzen und Schaden fir

die Kauferin erfolgt am 1. Juni 1991.

2. Jede Nachwdhrschaft wird wegbedungen.




3. Die Grundstilickgewinnsteuer geht zulasten des Verkdufers.

4. Die Kosten und Gebiihren (inkl. Handd&nderungsgebihren),
welche mit der Ausfertigung, Beurkundung und mit der
Eintragung dieses Vertrages ins Grundbuch verbunden sind,
werden von den Parteien je zur Hdlfte libernommen.

5. Die bestehenden Mietvertrdge werden lUbernommen.

6. Der vorliegende Kaufvertrag wird seitens der Einwohnerge-
meinde Zug abgeschlossen unter dem Vorbehalt der Genehmi-
gung durch den Grossen Gemeinderat und bei Ergreifung
des Referendums unter dem Vorbehalt der Zustimmung der
Stimmberechtigten.

Also vereinbart und unterzeichnet:
zUG
"27. Feb. 1991

Die Parteien: 28.F9h'm91
Der Verkdufer: Die K&auferin:
EINWOHNERGEMEINDE ZUG

DER STADTRAT
Derxr Stadtprasident:

Cﬁs adtschrelber-

PPN S

(Max Hilfiker)

OEFFENTLICHE BEURKUNDUNG

Der Unterzeichnete, Dr.iur. Rolf Henggeler, Stadtschreiber-
Stellvertreter und Urkundsperson des Kantons Zug, beurkundet
offentlich:

Die vorstehende Urkunde enthdlt den mir mitgeteilten Willen
der Parteien, ist von diesen gelesen, flir richtig befunden
und eigenhdndig unterzeichnet worden.

zuG, 28. Feb. 1991






