GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 440

Zonenplandnderung im Gebiete Tellen&rtli in Oberwil,
Zuteilung zur Zone des Offentlichen Interesses

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 13. April 1977

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I'

Am 31. Mai 1976 stellte der Stadtrat, gestiitzt auf § 34 des Bauge-
setzes, das Baugesuch fir einen Umbau des Wohnhauses auf GBP Nr.
1494 im Tellendrtli in Oberwil um ein Jahr zurilick. Da das Grund-
stlick in der SPV-Zone (spdterer Planung vorhehaltene Zone) liegt,
sollte innerhalb der gesetzlichen Frist von 1 Jahr ein Bebauungs-
plan ausgearbeitet werden, der die Erschliessung, Gestaltung und
Nutzung regelt.

Gegen diesen Entscheid erhob die Immorent AG, vertreten durch Dr.
Hans Weil, Rechtsanwalt, Zirich, Beschwerde beim Regierungsrat. Es
wurde beantragt, es sei der Beschluss des Stadtrates aufzuheben und
das Baugesuch zu bewilligen. Die Offerte der Stadt, das Land k&uf-
lich zu erwerben oder ein O6ffentliches Wegrecht entlang dem See
einzurdumen, wo bis vor Jahresfrist ein o6ffentliches Wegrecht als
Zugang zum Schiffsteg bereits einmal bestanden hatte, wurde abge-
lehnt. Der Regierungsrat stellt in der Beschwerdebehandlung zusams
. menfassend fest, dass der angefochtene Entscheid mit dem Gesetz im
Einklang steht und dass der Stadtrat berechtigt war, die materielle
Behandlung des Baugesuches um ein Jahr zurilickzustellen. Er wies
deshalb mit Entscheid vom 25. Januar 1877 die Beschwerde ab.

Der Stadtrat liess im Hinblick auf die Ausarbeitung des Bebauungs-
planes eine generelle Studie Uber die gesamten Uferpartien von
Oberwil erstellen. Deren Ergebnis lieferte Herr A. Zlircher, Garten-
architekt, Oberwil, am 21. November 1976. Gestilitzt auf die vorlie-
genden Resultate beschloss der Rat mit Entscheid vom 1l4. Dezember
1976, dass das Gebiet Tellendrtli gesamthaft der "Zone &ffentlichen
Interesses" zuzuteilen sei. Das Bauamt wurde mit der entsprechenden
Durchfihrung des Verfahrens beauftragt.

Um einen rechtzeitigen Abschluss des Verfahrens sicherzustellen,
beschloss der Stadtrat, nachdem der Baufachausschuss der Zonenplan-
dnderung zugestimmt hatte und die Planungskommission orientiert
worden war, mit Entscheid vom 25. Januar 1977 die Zonenplandnderung
der kantonalen Baudirektion zur Vorpriifung zu unterbreiten. Der Vor-
prifungsbericht liegt heute vor. Darin wird festgehalten, dass der
Aenderung des Ersatz-Zonenplanes von Zug gemdss Plan Nr. 4380 vom
4.1.1977 seitens der Baudirektion nichts entgegenstehe.

Die Arbeiten zur Umzonung auf stddtischer Ebene wurden indessen
wdhrend der Vorprifung weitergefiihrt. So wurde die Nachbarschaft
Oberwil-Gimenen {iber das laufende Verfahren in Kenntnis gesetzt und
in einer anschliessenden Aussprache mit dem Planungsprdsidenten in-
formiert. Anldsslich der GV der Nachbarschaft vom 26. Febr. 1977
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sprach sich diese grossmehrheitlich flir die Schaffung einer Zone
Oeffentlichen Interesses aus.

In Nachachtung von § 12 des Baugesetzes wurde die Zonenplandn-
derung in der Zeit zwischen 7. Mdrz und 5. April 1977 o6ffentlich
aufgelegt. In dieser Zeit wurden drei schriftliche Einsprachen
erhoban:

- Liegenschaf* GBP Nr. 1494, Gebr. Stutz
- Liegenschaft GBP Nr. 1495, Erbengemeinschaft Stadlin
-~ Liegenschaft GBP Nr. 1496, Martin Ulrich

Alle drei Einsprecher stellen die Notwendigkeit der Schaffung
einer Zone des 8ffentlichen Interesses in Abrede. Die betroffenen
Liegenschaften sollen - nach Ansicht der Einsprecher - bis zum Ab-
schluss der Stadtplanung in der SPV-Zone verbleiben oder der Wohn-
zone W2 bzw. der Quartier-Kernzone zugeordnet werden.

Der Stadtrat ist der Meinung, dass den Begehren der Einsprecher
nicht entsprochen werden soll.

IT.

Auf dem Tellendrtli, der Halbinsel, die gegentiliber der Kirche und
dem Schulhaus Oberwil zwischen der Artherstrasse und dem See liegt,
befinden sich schon heute verschiedene Anlagen von &ffentlichem
Interesse, ndmlich die Freizeitanlage Oberwil in der ehemals
Koch'schen Liegenschaft (Parzelle Nr. 1517), der Dampfschiffsteg
Oberwil und das Abwasserpumpwerk auf Parzelle Nr. 1497. Der Betrieb
des Restaurants und Hotel Kreuz dient ebenfalls dem 8ffentlichen
Interesse.

Fir die drei lbrigen Parzellen wurde schon friher ein &ffentliches
Interesse angemeldet. Im Konzept der &Sffentlichen Bauten und Anla-
gen vom 19.1.74 der Stadtplanung und im Zonenplanentwurf vom
5.6.74 war im Tellendrtli die Freizeitanlage und ein Strandbad
vorgesehen.

Uebersicht der Grundstiicke im Tellendrtli

Parz.Nr. Besitzer Fl&dche m2
1493 Fam. Rickenbacher, Rest. Kreuz 1029
1494 Gebr. Stutz, Willisau 1619
1495 J. Stadlin, Erbengemeinschaft 2805
1496 M. Ulrich, Zug 1225
Total Zone spdterer Planung vorbehalten 6678
1497 Einwohnergemeinde Zug 451
1517 Einwohnergemeinde Zug 1706
Total Zone O6ffentliches Interesse 2157
Gesamtfl&che Tellendrtli 8835

Ein Bedirfnis fir 6ffemfliche Anlagen am See wird u.a. wie folgt
ausgewiesen:

1) Die sUdlichen Stadtteile, insbesondere Oberwil, verfiligen nur
iber sehr wenige Grundstilicke am See, da die Besiedlung meistens
durch die Strasse vom See abgeschnitten ist.



2) Gemdss Richtplan ist es mit wenig Aufwand méglich, eine vom Ver-
kehr abzewandte Seeuferpromenade, die sich in ein Ubergeordnetes
Fusswegkonzept einordnet, zu erstellen.

3) Der lardschaftlich &usserst reizvolle Punkt beim alten Dampf -
schiffsteg mit Blick auf Stadt und Alpenkette sollte wieder der
Oeffentlichkeit zugédnglich gemacht werden.

4) Die Grundstilicke beiderseits des Brunnenbaches eignen sich ausge-
zeichnet als Badeanlage, da wie fast nirgends sonst ein natiirli-
cher Sandstrand besteht. Die Badeanlage in der Rebmatt kann be-
stehen bleiben, ist jedoch zu klein und nicht erwelterungsféhig.

5) Das Tellendrtli kann zu einer Freizeit-, Sport- und Erholungs-
zone ausgestaltet werden, wobei durch Seeaufschiittungen die Land-
zunge in nérdlicher Richtung zu erweitern wire.

6) Die Zone des &ffentlichen Interesses im Tellendrtli ist eine
sinnvolle Ergdnzung der bestehenden 8ffentlichen Zone der benach-
bartern Schule und der Kirche.

7) Mit zwei Landeigentilimern steht die Stadt in Kaufverhandlungen
und wird versuchen, diese Liegenschaften auf glitlichem Wege zu
erwerben.

Die Verwirklichung der in der Studie fiir die Seeufergestaltung ent-
haltenen Anlagen kann schrittweise und {iber lédngere Zeit erfolgen.
Vorerst gilt es,mit der Einzonung daflir zu sorgen, dass nicht auf
lange Zeit hinaus eine Fehlentwicklung eingeleitet wird.

Der Stadtrat ist iberzeugt, dass im Tellendrtli auf lange Sicht der
gesamten Bev&lkerung ein schdner Abschnitt wunserer Landschaft zu-
gdnglich gemacht und sichergestellt wird.

Antrag

Wir beantragen Ihnen, auf die Vorlage einzutreten, die gestellten
Begehren der Einsprecher abzuweisen und der Umzonung der im Tellen-
Ortli gelegenen GBP 1493, 1494, 1495, 1496 von der in der spdteren
Planung vorbehaltenen Zone (SPV-Zone) in die Zone 8ffentlichen
Interesses (Zone Oe I) zuzustimmen.

Zug, 13. April 1977
DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:
E. Hagenbuch A. Grinenfelder

Beilage:

Zonenplan



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND ZONENPLANAENDERUNG IM GEBIETE TELLENOERTLI IN OBERWIL,
ZUTEILUNG ZUR ZONE DES OEFFENTLICHEN INTERESSES

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr. 440
vom 13. April 1977

beschliesst

1. Die Zonenplan&dnderung im Gebiete Tellendrtli in Oberwil, ge-
‘. mdss Plan Nr. 4380 vom 1. Februar 1977, wird genehmigt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referendums
gemdss § 6 der Gemeindeordnung und der Genehmigung durch den
Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Sammlung
der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.
ZUG,
DER GROSSE GEMEINDERAT- VON ZUG
Der Prdsident:

‘ Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 440.1

Zonenplandnderung im Gebiet Tellendrtli in Oberwil,
Zuteilung zur Zone des 6ffentlichen Interesses

Bericht und Antrag der Baukommission vom 26. April 1977

Sehr geehrter Herr Prédsident
Sehr geehrte Damen und lHerren

Die Baukommission nahm an der Sitzung vom 26. April 1977 im Beisein
von Herrn Stadtprédsident Emil Hagenbuch, Planungspr381dent, zur Vor-
lage des Stadtrates Stellung.

Zweli Mitglieder der Kommission traten bei der Abstimmung in Ausstand,
gemdss Geschdftsordnung des Grossen Gemeinderates.

I. Bericht der Kommission

Die Kommission diskutierte eingehend iiber das Geblet Tellendrtli.
Neben dem Bericht und Antrag des Stadtrates standen den Mitglieds~r
die drei Einsprachen - die in der Zeit der &ffentlichen Auflage der
Zonenplandnderung eingereicht wurden - zur Verfigung.

Herr Stadtprdsident Emil Hagenbuch orientierte die Kommission dahin,
dass die Eigentimer der Parzellen 1493, 1494 und 1495 ihre Liegen-
schaften der Stadt Zug zum Kauf angebo+en haben. Mit allen drei Ei-
gentumern sei die Stadt in Kaufverhandlungen und die Verhandlungs-
basis sei flr die Stadt annehmbar. Die Ausfihrungen des Stadtprisi-
denten liessen auf baldige Vertragsabschliisse schliessen.

Die Kommission ist unbestritten der Auffassung, dass das Tellen&értli,
oder zumindest der Hauptteil davon, der Oeffentlichkeit zugénglich
gemacht und Offentlich genutzt werden soll. Unelnlgkelt herrschte
aber in bezug auf das "Wie man die Grundstlicke der &ffentlichen
Nutzung zufihren soll". W&hrend einzelne Mitglieder sich fiir die
Zonenplandnderung einsetzen, sind andere der Ansicht, dass die Grund-
sticke im freien Markt zu erwerben sind. Dies umsomehr, da bereits
Kaufverhandlungen zwischen der Stadt und den Grundeigentiimern aufge-
nommen sind und - so der Eindruck - zu einem positiven Abschluss
gefihrt werden k&nnen. Man ist der Ansicht, dass durch den Kauf der
Liegenschaften dem Schutz des Pr_vatelgentums besser entsprochen
wird als bei der vorgeschlagenen Zonenplandnderung.

Man ist sich in der Kommission bewusst, dass das hdngige Baugesuch
nach Ablauf der Frist bis zum 31. Mai 1977 vom Stadtrat behandelt
werden muss, sofern nicht ein Kauf der entsprechenden Liegenschaften
oder die Zonenplandnderung mdglich ist.

Ein Mitglied stellt den Antrag: Die Kommission solle auf die Vorlage
nicht eintreten. ‘

Nachdem - wie eingangs erwdhnt - zwei Mltglleder fir die Abstimmung
in Ausstand treten, winrd dem Antrag bei einer Enthaltung mit 4% : 2
Stimmen zugestimmt.

Die Kommission ist auf die Vorlage des Stadtrates nicht eingetreten.

Zug,

29. April 1977 Fir die Baukommission:

A. Schérer, Vizeprdsident



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR. 339

BETREFFEND ZONENPLANAENDERUNG IM GEBIETE TELLENOERTLI IN OBERWIL,
ZUTEILUNG ZUR ZONE DES OEFFENTLICHEN INTERESSES

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr. 440
vom 13. April 1977

beschliesst:

1. Die Zonenplan&nderung im Gebiete Tellen®rtli in Oberwil gemiss
Plan Nr. 4380 vom 1. Februar 1977 wird genehmigt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referendums ge-
mdss § 6 der Gemelndeordnung und der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Sammlung
der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

ZUG, 3. Mai 1977
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

. Der Prdsident: D. Elsener

Der Stadtschreiber: i.V. H. Bieri

Referendumsfrist: 7. Mai 1977 - 6. Juni 1977



