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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1356

Gesamtsanierung und Dachaufstockung Werkhof-/FFZ-Geb&dude
Baukredit

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 29. Oktober 1996

Sehr geehrte Frau Prdsidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten Ihnen nachfolgend Bericht und Antrag fiir den
Baukredit zur Gesamtsanierung und Dachaufstockung des Werk-
hof-/FFZ-Gebdudes.

I. Chronologie

Februar 1989: Das Stadtbauamt wird beauftragt, eine
Studie iliber das gesamte Werkhofareal zu erstellen mit dem
Inhalt: Priifung einer Sanierung des Werkhof-/FFZ-Geb&udes,
Optimierung der Betriebsabldufe, Erweiterung des Raumange-
bots. Dabei wurden auch Erweiterungsmdglichkeiten und mégli-
che Fremdnutzungen des Areals untersucht.

1. Oktober 1991: Nach verschiedenen Vorabkl&rungen wird
die Sanierung des Werkhof- / FFZ-Gebdudes als vordringlichste
Massnahme verabschiedet. Ein Projektierungskredit von Fr.
350'000.~-- wird vom GGR bewilligt.

29. Mai 1993: Die Projektierungsarbeiten zeigen, dass
der haustechnische Sanierungsbedarf unterschidtzt wurde. Die
Kostenschdtzung wird {iberarbeitet. Der GGR bewilligt einen
Zusatzkredit wvon Fr. 200'000.-- zum Projektierungskredit.
Zusdtzlich wird ein Projektierungskredit von Fr. 54'000.--
fir die Aufstockung des Wohnhauses bewilligt.

II. Sanierungskonzept

Die grundlegende Ausgangslage ist - damals wie auch heute
noch - die Erhaltung der Bausubstanz des Werkhof- / FFZ-Ge-
bdudes.

Zusammengefasst auf die vier wichtigsten Punkte beinhaltet
die Sanierung des Werkhof- / FFZ-Gebdudes folgendes:

- Dichtes Dach: Im Hinblick auf die bevorstehende Sanierung
wurde im Jahre 1991 nur eine provisorische Abdichtung des
Daches vorgenommen. Die Dachhaut wurde direkt auf die




Betondecke verlegt. Garantie fiir die Dichtigkeit: 5
Jahre.

- Isolation der Gebdudehiille: Nach Berechnungen des Haus-
technik-Ingenieurs kénnen rund 30 % der bisher verbrauch-
ten Energie pro Jahr eingespart werden.

- Haustechnik: Erfiillung der heute gesetzlich geforderten

Anforderungen

- Zusdtzliche Fldchen (insbesondere fiir FFZ):
Mehrzwecksaal (ohne Nebenrdume) 550 m?2
Gemeindefiihrungsstab / Schulungsrédume 270 m?
Lagerraum 1'370 m?
Nebenrdume, Technik, Treppe und Lift 225 m?
Total 2'415 m?

Die Konstruktion wund die Materialwahl werden im Anhang
beschrieben.

Der Platz mit dem sich darauf befindlichen Sandschopf ist fiir
eine spidtere Sanierung vorgesehen.

ITI. Aufstockung Wohnhaus

Fir die Projektierung der Aufstockung des Wohnhauses mit
Einbau von 2 Wohnungen wurde vom Grossen Gemeinderat ein
Projektierungskredit von Fr. 54'000.-- bewilligt. Die ein-
fachste L&sung bestand darin, die Grundrisse der darunter
liegenden Wohnungen 2zu iibernehmen. Die Kosten fiir die 41
Zimmer- und die 5i-Zimmer-Wohnung beliefen sich gemidss einer
beschrdnkten Submission auf Fr. 810'000.-- (Kostenschdtzung
1993: Fr. 900'000.--). Sowohl architektonisch als auch
stadtebaulich 1liesse sich eine Aufstockung des Wohnhauses
vertreten, der Stadtrat schldgt jedoch aus wirtschaftlichen
Uberlegungen vor, auf die Aufstockung des Wohngebdudes zu
verzichten.

IV. Gemeindefiihrungsstab / Schulungsrdume

Zusdtzlich zur Projektierungsvorlage Nr. 1220, die vom
Grossen Gemeinderat am 29. Mai 1993 verabschiedet worden ist,
beantragt der Stadtrat die Einrichtung von Schulungsrdumen
fir den Gemeindefiihrungsstab sowie fiir den Zivilschutz und
die EDV-Dienste der Einwohnergemeinde Zug. An der Sitzung vom
6. Juli 1993 hat der Stadtrat beschlossen, dass der Einbau
der dringend bendtigten Fiihrungs- und Schulungsr&ume fiir den
Gemeindefiihrungsstab im Dachgeschoss des Werkhof- / FFZ-Ge-
bdudes bei der Planung der Sanierung zu beriicksichtigen sei.
Dabei soll die entsprechende Infrastruktur (Kommunikations-
mittel, Ausrilistung mit Mobiliar, Kartenwdnde etc.) ebenfalls
ermittelt werden. Im Kellergeschoss soll fiir s&dmtliche
Kommunikationsmittel (Telefon, Fax, Funk, EDV) ein Schaltta-
bleau vorgesehen werden.
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Die Wirtschaftlichkeit einerseits und der Mangel an Schu-
lungsrdumen filir den Zivilschutz andererseits wiesen auf eine
multifunktionelle Nutzung der R&ume hin. Deshalb wurden,
rdumlich im Anschluss an den Mehrzwecksaal, vier Schulungs-
rdume zu ca. 48 m? und 2 WC's vorgesehen. Diese geniigen den
Anforderungen sowohl des Gemeindefiihrungsstabs, des Kommando-
postens als auch des Zivilschutzes. Des weiteren konnen die
Rdume fiir EDV-Schulungen und weitere Seminare (bis zu 12
Personen) der Einwohnergemeinde Zug, allenfalls auch fir die
Oeffentlichkeit, verwendet werden.

Eine Untersuchung iiber mégliche Belegstage hat gezeigt, dass
fiir die EDV-Schulung der Stadt Zug ca. 25 - 30 Tage pro Jahr
eingesetzt werden konnen. Der Zivilschutz rechnet mit ca. 35
Belegungstagen fiir 4 Schulungsrdume. Des weiteren weist der
Zivilschutz ungefdhr 10 Tage fiir die Mitbenutzung des Mehr-
zwecksaals aus.

Die Kosten fiir die 4 Schulungsrdume betragen inklusive
Ausstattung Fr. 360'000.--

V. Kosten

Vorab muss bemerkt werden, dass die Kostenschdtzung vom Mai
1993 nach Bauteilen erfolgte, wdhrend der Kostenvoranschlag
flir diesen Baukredit wie {blich nach Baukostenplan (BKP)
aufgebaut ist. Die Zahlen kOnnen daher kaum verglichen
werden.

Fiir die heutige Baukreditvorlage musste der KV jedoch noch-
mals iiberarbeitet und angepasst werden und zwar bedingt durch
die nachtrdglichen Optimierungen sowie durch die Einfiihrung
der Mehrwertsteuer und die Aufindexierung auf den 1. Oktober
1995. sSomit ergeben sich fiir den KV folgende Betrdge (fiir
Unvorhergesehenes sind ca. 5% der Kosten in den einzelnen
Arbeitsgattungen eingerechnet).




BKP Arbeitsgattung

21 Rohbau 1 Fr. 2'486'500.--
22 Rohbau 2 Fr. 1'310'500.--
23 Elektroinst. (inkl. EDV-Verkabelung) Fr. 897'000.--
24 Heizung - Liftung - Klima Fr. 761'000.--
25 Sanitdranlagen Fr. 152'000.--
26 Transportanlagen Fr. 241'500.--
27 Ausbau 1 Fr. 448'500.--
28 Ausbau 2 Fr. 304'000.--
29 Honorare Fr. 1'324'500.--
5 Nebenkosten Fr. 94'500.--
57 Mehrwertsteuer Fr. 521'000.--
9 Ausstattung Fr. 77'000.--

Fr. 8'618'000.--
Kosten fiir Schulungsr&dume Fr. 360'000.--
Total Sanierung und Dachaufbau Fr. 8'978'000.--

Werkhof- / FFZ-Gebdude und Treppenturm
inklusive Schulungsrdume =======s=s========

Die gesamte Kubatur fiir den Altbau sowie die Dachaufstockung
betrdgt ca. 58'500 m3. Aufgeteilt auf BKP 2 (Fr.
6'601'000.--; exkl. Honorare und MWST) ergibt dies einen
m*-Preis von ca. Fr. 113.--.

VI. Finanzplan / Termine

Aufgrund der langjdhrigen Erfahrung, dass sich bei vielen
Projekten aus verschiedensten Griinden unvorhergesehene
VerzGgerungen ergeben, hat der Stadtrat Projekte festgelegt,
die dann zum Zuge kommen sollen, wenn im Investitionsplan
aufgrund von Verzdgerungen Liicken entstehen. Als solches
Projekt wurde unter anderem die Sanierung des Werkhof- /
FFZ-Gebdudes bestimmt. Da der Sanierungsbedarf gegeben, in
Teilbereichen sogar dringlich ist, soll die Sanierung im
Anschluss an die Volksabstimmung sofort in Angriff genommen
werden. Von den vorgesehenen Arbeiten her eignet sich das
Vorhaben schlecht filir eine Aufteilung in eigentliche Baulose.

Die Urnenabstimmung wird fiir den 2. Mirz 1997 vorgesehen.

Antragq:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und
fir die Sanierung und den Dachaufbau, inkl. Einrichtung von
Schulungsrdumen des Werkhof- / FFZ-Gebdudes einen Brutto-Bau-
kredit von Fr. 8'978'000.-- zu Lasten der Investitionsrech-
nung zu bewilligen.
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Des weiteren beantragen wir Ihnen, auf die Aufstockung des
Wohnhauses fiir die Erstellung zweier Wohnungen zu verzichten.

Zug, 29. Oktober 1996

DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprésident: Der Stadtschreiber:
Othmar Romer Albert Miiller

Beilagen:

- Beschlussesentwurf Gesamtsanierung und Dachaufstockung
Werkhof- / FFZ-Geb&ude
- Zusatzberichte:
1. Wirtschaftlichkeitsberechnung / Konstruktion und
Materialwahl / Bediirfnisnachweis Lager
2. Projektd@nderungen
Planskizzen: Ost- und Westfassade / Dachgeschoss und
Schnitt Fassaden
Berechnung der jahrlichen Folgekosten
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BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.
BETREFFEND GESAMTSANIERUNG UND DACHAUFSTOCKUNG WERKHOF -/
FFZ-GEBAUDE

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
1356 vom 29. Oktober 1996

beschldiesst

l. Fir die Gesamtsanierung und die Dachaufstockung des
Werkhof-/FFZ-Gebdudes, inkl. Einbau von Schulungsrdumen,
wird ein Brutto-Kredit von Fr. 8'978'000.-- zu Lasten der
Investitionsrechnung (Indexstand 1.4.1996) bewilligt.

2. Der Kredit erhSht oder senkt sich bis zum Zeitpunkt der
Vertragsausfertigung entsprechend dem Ziircher Baukosten-
index filir die entsprechende Arbeitsgattung. Nach Ver-
tragsabschluss erfolgt die Berechnung der Teuerung
aufgrund der KBOB-Richtlinien (Konferenz der Bauorgane
des Bundes).

3. Der Beschluss unterliegt gemdss § 5 der Gemeindeordnung
der Urnenabstimmung und tritt mit der Annahme durch die
Stimmberechtigten in Kraft.

Der Beschluss ist im Amtsblatt zu veroffentlichen und in
die sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.
Zug,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Die Prdsidentin: Der Stadtschreiber:

Urnenabstimmung:
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Zusatzbericht 1

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Fiir die Wirtschaftlichkeitsberechnungen wurden die heutigen,
respektive die zukiinftigen Netto-m2-Fl&chen nach den jeweili-
gen Nutzungen aufgeteilt und mit einem theoretischen Mietwert
multipliziert. Diese hypothetischen Annahmen wurden getrof-
fen, weil sowohl Werkhof als auch Feuerwehr keine Mietertridge
abwerfen. Daraus ergab sich folgende Ertragswert-Schidtzung,
respektive Kostenrechnung:

a) Ertragswert-Schdtzung
Theoretischer Ertragswert bisherige Fl&che:
10'445 m2 mit einem theoretischen Ertrag von

Fr. 799'130 kapitalisiert mit 5% Fr. 15'980'800.--
abziiglich Landkosten

11'132 m2 a Fr. 500.-- (Annahme) Fr. 5'565'000.--
Gebdudewert Fr. 10'415'800.--
Altersentwertung 28,5% Fr. 2'968'500.--
Gebdudewert 1995 Fr. 7'447'300.--
Landwert Fr. 5'565'000.--
Investition (inkl. Schulungsrédume) Fr. 8'660'000.--
Anlagewert nach Sanierung Fr. 21'672'300.--

Theoretischer Ertragswert neue Fl&che:
12'860 m2 mit einem theoretischen Er-
trag von Fr. 1'015'670.-- kapitalisiert
mit 5% Fr. 20'313'400.--
---> ergibt eine theoretische Rendite
von 4,7%

Differenz Fr. 1'358'900.--
b) Kostenrechnung

Theoretischer Mietertrag Fr. 1'015'670.--

Aufwand (Zahlen gerundet)

Zins (5% von 50% der Anlagekosten) Fr. 542'000.--

Abschreibung (4% der Anlagekosten) Fr. 867'000.--

Unterhalt (1,5% des Gebdudewerts) Fr. 242'000.--

Fr. 1'651'000.--

Mehraufwand pro Jahr gegeniiber
theoretischem Mietertrag Fr. 635'300.--




Konstruktion und Materialwahl

Der neue Dachaufbau wird wie folgt konstruiert: Holz-Hetzer
auf Betonpfeilern, dazwischen ein neues Fensterband auf einer
gemauerten Briistung. So k&nnen sowohl Bodenfliche als auch
Tageslicht optimal genutzt werden. Dariiber Pfetten-Dach mit
dazwischenliegender W&rmeddmmung, Unterdach und Dacheindek-
kung mit Zweischalen-Well-Eternit-Dach. Der Boden wird
mittels einer Klebebewehrung statisch verstdrkt und mit einem
Zementiiberzug versehen; im Mehrzweckraum sind ein Unterlags-
boden und ein Kunststoffbelag vorgesehen. Die Holzdecke im
Mehrzwecksaal wird weiss lasiert.

Die Sanitdrrdume werden am Boden und an den Winden mit
Platten versehen; die Decke wird abgerieben. In den neuen
Bliiros der FFZ ist ein textiler Bodenbelag vorgesehen; die
Wdnde und die Decken werden gestrichen.

Bei der Fassade ist eine hinterliiftete Verkleidung in Eternit
(grossformatige, ebene Platten) mit einer Wirmedidmmung
vorgesehen. Bei den Fenstern sind sowohl Rahmen als auch
Fliigel in Tannenholz zum Streichen ausgefiihrt. Ein Fliigel ist
mit einem Drehkippbeschlag ausgeriistet, der Rest ist fest
verschraubt.

Die Garagentore werden bei der FFZ erneuert (Rolltore). Der
Antrieb geschieht mit einer elektrischen Steuerung. Beim
Werkhof werden die Tore ebenfalls erneuert, jedoch als
Stahl-Falttore seitlich schiebbar (bei Rolltoren gibe es
Friktionen mit dem Laufkran). Das Vordach besteht aus einer
Stahlkonstruktion, die an der Fassade aufgehdngt wird, und
einer lichtdurchldssigen Eindeckung. Die Ueberdachung der
Rampe geschieht mittels einer Betondecke, die auf einer
Betonwand (Uebungswand FFZ) respektive auf Betonstiitzen ruht.
Der Lift wird neu bis ins Dachgeschoss gefiihrt und auf 4t
Tragfdhigkeit erhdht (heute 3t). Im Zwischentrakt zwischen
Hauptgebdude und Wohnhaus werden zur besseren Belichtung der
Schreinerei zwei Oblichter eingesetzt.

Bedirfnisnachweis Lager

Nach der Sanierung ist vorgesehen, dass die FFZ vom Werkhof
rund 600 m2 Lagerfldche libernimmt. Dies aus folgenden Griin-
den:

Durch die Erweiterung und Umbauten (WC/Duschen fiir Damen und
Herren) im 2.0G und den Einbau der 3 Biiros im 1.0G fallen
Lagerfldchen weg. Derzeit ist das Kleidermagazin und die
Atemschutzgerdte-Werkstatt in einem Raum im 1.0G. Diese
Werkstatt muss aus Platzgriinden und wegen den Arbeitsabliufen
erweitert und somit das Kleidermagazin verlegt werden. Der
restliche Raum in der neuen AS-Werkstatt wird fiir die Lage-
rung und die Retablierung des Sanitdtsmaterials bendtigt.
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Auch wird derzeit mangels Platz verschiedenes Material
provisorisch im Keller gelagert.

Die benttigte Fldche im 1.0G wird wie folgt belegt:

- Oelbindemittellager,

- Chemikalien-Neutralisationsmaterial,

- diverses Kursmaterial,

- Schaumextrakt,

- Schlauchlager (Reservematerial),

- Lager fiir Katastrophenmaterial,

- Garderobe und Material der Jugendfeuerwehr,

- 16 Anhdnger mit Feuerwehrmaterial / Motorspritzen,
- Kleidermagazin,

- Archiv und alte Feuerwehrgerdtschaften.

Durch die Abgabe dieser rund 600 m? Lagerfldche im 1.0G an
die FFZ muss das Lagergut des Werkhofs ins Dachgeschoss
umgelagert werden. Des weiteren wird vom Werkhof im 2.0G mehr
Lagerplatz filir Gartengerdte gebraucht. Lagergut auf rund 100
m2 muss daher ebenfalls ins Dachgeschoss verlegt werden.
Zusammengefasst ergibt dies folgenden Fldchenbedarf fir den
Werkhof im Dachgeschoss (inkl. Verkehrsfldche):

Umlagerung vom 1l.Stock 600 m?
Umlagerung vom 2.Stock 100 m?
Not- und Hilfseinlagerungen 100 m?
Zwischenlager MObel Schulamt 70 m?
Lager Mo6bel und Materialien Betreibungsamt 50 m?
Lager Modelle Bauamt 30 m?2
Total 950 m?

Bei einer totalen Lagerfldche im Dachgeschoss von ca. 1'370
m? werden ca. 950 m? durch den Werkhof belegt. Die restliche
Fldche von ca. 420 m? ist vorldufig Reservefladche. Der
Stadtrat ist iiberzeugt, dass die Reservefldche in Relation
zur Gesamtfldche in dieser Grdsse vertretbar ist. Inwieweit
diese Fldache bei der heutigen Marktsituation vermietbar ist,
ist offen. Die Mdglichkeit besteht jedoch, dass sie (analog
Werkhof) als Lager vermietet wird. Mit geringem technischem
und finanziellem Aufwand (Heizung, Elektrisch) wdre es auch
denkabar, die Fldche als nicht- ausgebauten Biiroraum anzubie-
ten. Dabei wdren jedoch zwei Aspekte zu bedenken. Bei einer
Fremdvermietung (insbesondere Lagervermietung) ist der
einzige Lift im Werkhofteil auch bei einem separaten Treppen-
turm immer wieder blockiert, was zu StOrungen des Betriebsab-
laufs im Werkhof fiihrt. Des weiteren sind die Sicherheitsan-
forderungen (Diebstahl etc.) nicht mehr gewdhrleistet, da vom
Lift aus jedes Stockwerk ohne Probleme begehbar ist.
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Zusatzbericht 2

Projektdnderungen

Aufgrund der Beratungen in der Gesch&dftspriifungskommission
und in der Bau- und Planungskommission wurden im Verlauf der
Planung verschiedene Projekt&nderungen angeregt.

Die Abkldrungen fiihrten zu folgenden Ergebnissen:
a) Innenausbau

- Obwohl aus der Sicht der FFZ die Notwendigkeit der
Rutschstangen erwiesen war, beschloss der Stadtrat, auf
diese 2zu verzichten. In diesem Zusammenhang wurde die
Verbesserung der Treppenldufe im FFZ-Teil des Gebdudes
Uberpriift. Ein Einbau von Podesten ist im Grundriss des
bestehenden Treppenhauses nicht m&glich.

- Die gesamte Ausriistung des Mehrzwecksaales wurde zusammen
mit einem externen Berater auf ein Minimum beschr&nkt.

- Ein m6glicher Anschluss sowohl des Werkhof- / FFZ-Gebdu-
des als auch des Guthirt-Schulhauses an die Energiezen-
trale der GIBZ wurde in Zusammenarbeit mit dem Kanton
gepriift. Der Stadtrat entschied angesicht der Kosten und
des nicht ausgewiesenen O0kologischen Vorteils, auf die
Anschliisse zu verzichten. Die beiden stddtischen Geb&ude
werden je mit einer eigenstdndigen Heizanlage versehen.

- Die sanitdren Anlagen wurden auf die empfohlene Gr&sse
reduziert.

b) Aufstockung

Das Projekt wurde dem Baufachausschuss zur Begutachtung
unterbreitet. Dieser empfahl, das Werkhof- / FFZ-Gebdude in
seinem urspriinglichen Erscheinungsbild weitgehend zu erhal-
ten. Insbesondere sieht er eine wesentliche Verbesserung des
Projektes durch einen vollgeschossigen Aufbau gegeniiber der

bisherigen einfachen Uberdachung. Durch den seitlichen
Lichteinfall kann auf Lukarnen im Saal und in den Lagerrdumen
verzichtet werden. Die Dachfldche wird dadurch ruhiger

gestaltet. Das Walmdach so0ll durch ein Giebeldach ersetzt
werden. Weiter schlug der Baufachausschuss zur Priifung vor,
ob die Fassaden innen isoliert werden kdnnen. Aus bauphysika-
lischen und technischen Griinden kann innen nicht sinnvoll
isoliert werden. Die Fassaden werden trotzdem ein #hnliches
Erscheinungsbild wie bisher aufweisen. Die Verbesserung des
Projektes durch einen vollgeschossigen Bau wurde in die
Projektierung aufgenommen. Ausschlaggebend dafiir waren mehr
Licht und die optimale Ausnutzung der Bodenfliche bis an den
Dachrand. Diese neue L&sung fiihrt aber auch zu Mehrkosten
gegeniiber der Kostenschdtzung vom Mai 1993.




c) Sofortmassnahmen im Feuerwehrgebdude gemdss gemdss
SR-Beschluss vom 18. Juni 1996

Da der Zeitpunkt fiir die Sanierung und den Ausbau des Werk-
hof- / FFZ-Gebdudes gemdss Prioritdtenliste des Finanzplans
offen ist, drdngten sich im Rahmen der Personalplanung FFZ
verschiedene Sofortmassnahmen auf, die im Sanierungskonzept
berilicksichtigt waren. So wurde die Realisierung von Biiros fiir
den Kommandanten und den Adjutanten vorweggenommen. Die
Umdisponierung der Biiros vom 1. in das 2. Obergeschoss hat
den Vorteil, dass der ganze administrative Bereich der FFZ
sich jetzt auf einem Stockwerk befindet. Die WC- und Duschen-
anlage der Médnner wird am heutigen Ort belassen; die saniti-
ren Anlagen filir Frauen werden im 1. Stock eingerichtet.

d) Treppenturm

Neu im Bericht und Antrag ist der Treppenturm auf der Ostsei-

te des Geb&dudes. Er dient folgenden Zwecken:

- Als Fluchtweg fiir die Rdumlichkeiten im Dachgeschoss: Wie
schon unter a) erwdhnt, ist die Verbesserung des Treppen-
hauses im Innern des Gebdudes nicht méglich. Mit dem
neuen Treppenturm ist ein zusédtzlicher Fluchtweg gewdhr-
leistet.

- Ungehinderter Zugang 2zu den vermietbaren Fl&chen im
Dachgeschoss: Diese kOonnen sonst nur via Werkhof oder
iber den Mehrzwecksaal im Feuerwehrgebdude erreicht
werden. So wird der Betrieb weder im Werkhof, noch im
Feuerwehrgebdude gestért.

- Zugang aufs Dach bei Unterhaltsarbeiten

- Ubungsturm fiir die Feuerwehr: Hier besteht die M6glich-
keit, die verschiedensten Abseilibungen durchzufiihren,
ohne dass Fenster und Fassade beschddigt oder sonstwie in
Mitleidenschaft gezogen werden.

Der Treppenturm wird um ihn nicht zu wuchtig erscheinen zu
lassen, in verzinktem Stahl ausgefiihrt. Die Kosten belaufen
sich auf Fr. 226'000.-- (inkl. Honorare und MWST) und sind im
Baukredit enthalten.

)
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e) Einsparungen

Folgende Positionen wurden bei den Projektdnderungen gestri-
chen:

- seitliche Schliessung der Rampeniiber-

deckung Fr. 40'000.--
- Aufdoppelung der Wdrmeddmmung bei
Heizleitungen Fr. 37'000.--

- Liftung Werkhof Erdgeschoss bis Dach-
geschoss (nur Entfeuchter in Fahrzeug-

halle) Fr. 242'000.--
- Fenster nur ein Fliigel &ffnend Fr. 17'000.--
- Nur 1 Servicetiire pro 3 Garagetore Fr. 8'000.--
- Garagetore im Werkhof als Falttore Fr. 15'000.--
- keine Verkleidung der Warmeddmmung im

Dachgeschoss Fr. 154'000.~--
- Schliessanlage in FFZ ergdnzt, nicht neu Fr. 1'000.--
- Liftanlage bis zum Dachgeschoss nicht

vollstdndig neu Fr. 77'000.--
- Lagerrdume Werkhof nicht neu gestrichen Fr. 120'000.--
- Hohlbodenkonstruktion filir die Technik

im Dachgeschoss entfdllt Fr. 110'000.--
- Verzicht auf Rutschstangen Fr. 82'000.--
Total Einsparungen ca. Fr. 903'000.--

Nach den durch die Projektgruppe vorgenommenen Einsparungen
sieht der Stadtrat als einziges Kiirzungspotential einen
Verzicht auf die Aufstockung und die Sanierung des bestehen-
den Flachdaches (Kostenersparnis ca. Fr. 1'400'000.--). Aus
folgenden Uberlegungen beantragt der Stadtrat, diese Kiirzun-
gen aber nicht vorzunehmen:

- Nur mit einem Dachaufbau kann der von der FFZ bendtigte
Saal in sinnvoller Qualitédt (Raumhohe!) realisiert
werden.

- Fiir den grdsseren Teil der zusédtzlichen Lagerfldche ist
der Bedarf ausgewiesen.

- Eine langfristige Reservefldche von ca. 420 m? ist sicher
vertretbar. Der Stadtrat wird sich darum bemiihen, diese
in geeigneter Weise zu vermieten.

In Erwdgung gezogen wurde auch eine Beschrdnkung der Aufstok-
kung auf die notwendige Fldche (ca. 4/5 der gesamten Dachfl&-

che). Die relativ geringen Kosteneinsparungen von ca. Fr.
250'000.~ (Einsparung Aufstockung ca. Fr. 375'000.- abziliglich
Sanierung Flachdach inkl. Begriinung der Restfldche ca. Fr.
125'000.-) wund die wunbefriedigende gestalterische L&sung

fiihrten dazu, diese Variante nicht weiter zu verfolgen. Eine
Attika-Losung lédsst sich aus statischen Griinden kaum verwirk-
lichen.






