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OP-Revision — Antrage der SP-Fraktion fur die 2. Lesung
20.09.2026

Betrifft § 25: § 4 Kernzonen (K), Abs. 4 (neu)
Antrag: In der Kernzone C sind stadtraumlich hochwertige und klimaangepasste Freirdume
zu schaffen.

Hinweis: Abs. 4 wird somit zu Abs. 5

Begriindung: Die Kernzone C betrifft die Gebiete um den Bahnhof. Es handelt sich somit um sehr
zentrale, dicht Gberbaute Gebiete, aber auch um Gebiete, die fir das stadtische Leben zentral sind
(sonst waren es normale Wohn- und Arbeitszonen). Hier spielt sich das gesellschaftliche Leben ab.
Gerade dieser Sommer hat gezeigt, wie wichtig gute und klimaangepasste Freirdume waren. Die
klimaangepasste Siedlungsentwicklung ist zudem eines der Ziele des Stadtrates fiir diese OP-
Revision.

Ziel ist nicht in erster Linie mehr Freirdume, sondern dass diese Freirdume so gestaltet sind, dass
sie den grésstmaoglichen Nutzen bringen. Fir die Bewohnenden, fiir die Arbeitenden, fir Kunden
und Besuchende — fiir die Stadt als Ganzes.

Zwar haben viele Gebiete bereits einen Bebauungsplan. Viele der Bebauungsplane sind aber sehr
alt und haben kaum aussenraumliche Qualitdten. Daher ist es wichtig, dass bei der
Umsetzung/Anpassung diese Qualitaten geliefert werden missen und bei Bedarf eingefordert
werden koénnen. Dafiir braucht es eine Rechtsgrundlage.

Betrifft § 5 Zone des 6ffentlichen Interesses fiir Bauten und Anlagen (OelB), Abs. 2

Antrag: Der Bau von preisglinstigen Wohnungen gemass § 30 Abs. 3 BO ist ausnahmsweise und
nur in untergeordnetem Masse zulassig. Die preisgiinstigen Wohnungen miissen einen
Bezug zur 6ffentlichen Nutzung haben und mit der Erfiillung der Zweckbestimmung vertraglich
sein.

Begriindung: Der Kanton hat im Vorprifungsbericht klar herausgestrichen, dass der §, wie ihn der
Stadtrat vorgelegt hatte, nicht genehmigungsfahig ist. Mehrere Griinde sprechen dagegen,
insbesondere, dass er gegen hdherrangiges Recht verstdsst. Wenn wir diesen § annehmen, haben
wir zwar auf dem Papier viel pWB, in der Realitat erreichen wir aber kaum etwas. Ist also nur fir die
Gallerie. Aus unserer Sicht ist es wichtig, dass wir hier einen umsetzbaren Antrag haben.

Zudem: auch OelB-Nutzungen sind wichtig und fur eine funktionierende Gesellschaft nétig. Die
Gefahr besteht, dass Fussballplatze gegen pWB ausgespielt werden, was nicht sein darf.

Daher: pWB soll méglich sein, aber nur in untergeordnetem Masse und mit Bezug zur Nutzung,
also z.B. bei einem neuen Feuerwehrdepot Wohnungen fir Personen in der Feuerwehr oder bei
Alterszentren fur Pflegekrafte. Damit kdnnen verschiedene Punkte der Vorprifung entkraftete
werden, z.B. die Sicherstellung einer héheren Fluktuation.

Wir sehen in unserem Antrag grosse Chancen, dass dieser Antrag so vom Kanton genehmigt
werden kénnte und wir so tatsachlich zu mehr preisglinstigem Wohnraum kommen!
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Betrifft § 23 Gaswerk, Abs. 1

Antrag: Abs. 1 Diese Bauzone ist flir preisgiinstiges Wohnen gemass § 30 Abs. 3 BO sowie
offentliche Nutzungen wie Betreuung, Schul-und Sportanlagen, Alters- und Pflegeeinrichtungen,
Kulturstatten, Quartiernutzungen etc. bestimmt. Soweit betreute und altersgerechte Wohnungen
erstellt werden, sind sie im Sinne von § 30 Abs. 3 BO als preisgiinstiger Wohnraum zu
vermieten.

Begriindung: Diese Préazisierung sichert, dass Wohnformen firs Alter ebenfalls preisgiinstig sind.
Dies entspricht der 2'000 Wohnungsinitiative. Wohnen, das auf dem Gaswerkareal realisiert wird,
muss preisgunstig sein. Auch der kirzlich erschienene Bericht zu Pflege- und Wohninfrastruktur fr
die altere Bevolkerung der Stadt Zug legt das grosse Bediirfnis fiir preisglinstige Alterswohnformen
dar.

Betrifft § 25: Masse fiir die Einzelbauweise - Wohnanteil in Mischzonen
Antrag: In den Wohn- und Arbeitszone WA2 bis WAS5 hat der Mindestwohnanteil 60 % zu
betragen.

Begriindung: In Zug gibt es ein Missverhaltnis zw. Bewohnenden und Arbeitenden, da ist sich die
Fachwelt einig. Auch der Stadtrat hat sich im kommunalen Richtplan das Ziel gesetzt, das
Verhaltnis zu verbessern. Der Bericht von Wiest Partner AG hat gezeigt: damit sich das Verhaltnis
nicht noch weiter verschlechtert, braucht es einen Wohnanteil von mind. 60%. Damit kann
zumindest der Status Quo gehalten werden. Ohne strengere Vorgaben wird sich das Verhaltnis
weiter verschlechtern, das haben die letzten Jahre mit der 50%-Vorgabe gezeigt.

Betrifft § 25: Masse fiir die Einzelbauweise - Griinflachenziffer
Antrag: Die Griinflachenziffer soll in den Wohnzonen wieder auf den urspringlichen Wert, d.h.
40% angehoben werden.

Begriindung: Der Sommer hat es gezeigt: Siedlungen sind klimaresiliente, wenn sie sich nicht zu
stark autheizen. Um dies zu erreichen, sind ausreichende Grinflachen zentral. Zentral um Wasser
zu speichern, um Baume zu pflanzen, um ein angenehmes Stadtklima zu bilden etc. Nur mit
entsprechenden Vorgaben werden sich Grundeigentiimerschaften genligend vertieft mit den
Méglichkeiten auseinandersetzen, wie sie ihr Grundstiick auch im Aussenraum optimal und
klimavertraglich gestalten kénnen. Die erstbeste Ldsung kénnen wir uns zukiinftig schlicht nicht
mehr leisten.

Zudem zeigen es auch Umfragen immer wieder: Grinflachen sind zentral fir die Bewohnenden, fur
Begegnungen, fir Aufenthalt etc. Vom Baudepartement wurde aufgezeigt, dass sich die im Bericht
und Antrag des Stadtrates vorgesehenen Werte der Grinflachenziffer ohne grossere
Einschrankungen umsetzen lassen. Mit der Reduktion der Ziffer verliert die Griinflachenziffer inre
Wirkung. Falls klimaangepasste Siedlungsentwicklung und Umgebungsgestaltung nicht nur
Lippenbekenntnisse sein sollen, missen wir hier wenigstens ein Minimum an Grinflache sichern.
Das machen die urspriinglichen Ziffern des Stadtrates.
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Betrifft § 25a (neu) Wohnanteil

Antrag: neuer Paragraph

In Wohn- und Mischzonen wird eine Wohnung als Ganzes nicht dem Wohnanteil
angerechnet, sobald sie oder Teile davon regelméssig befristet fiir weniger als ein Jahr
gewerblich zur Verfiigung gestellt wird und zugleich in der Wohnung keine Person ihren
Hauptwohnsitz hat oder keine Person die Wohnung im Sinne von Art. 2 Abs. 3 lit. a, c oder g
Bundesgesetz iiber Zweitwohnungen (Zweitwohnungsgesetz) nutzt.

Begriindung: Die Stadt Zug ist der Hotspot der Zuger Wohnungskrise. Kurzzeitvermietungen sind
sehr lukrativ und stehen somit in Konkurrenz zu Wohnnutzungen. Sie sind keine Wohnnutzung,
sondern eine kommerziell-gewerbliche Nutzung. Kiinftig muss sichergestellt werden, dass
Kurzvermietungen nicht mehr dem Wohnanteil angerechnet werden dirfen. Einzelne Wohnungen
kdnnen damit weiterhin kommerziell kurzzeitig vermietet werden. Es wird aber verhindert, dass
ganze Gebaude dem Zuger Wohnungsmarkt entzogen werden. Auch das ist ein kleiner Schritt fiir
mehr Wohnraum in der Stadt Zug.

Betrifft § 30: Pflicht zur Schaffung von preisgiinstigem Wohnraum

Antrag zu Abs. 3 lit. b:

Die Mietpreise der Erstvermietung entsprechen den durch den Stadtrat mittels Verordnung
festgelegten Anfangsmietzinsen. Unter Einhaltung der Gesamtsumme kénnen die einzelnen
Anfangsmietzinse bis maximal 10 % von den publizierten Werten abweichen. Fiir nachfolgende
Mietverhiiltnisse sind diese Verpflichtungen massgebend.

Begriindung: Bei diesem Antrag geht es um eine rein redaktionelle Bereinigung. Es soll
unmissverstandlich sichergestellt werden, dass Wohnungen nicht nur bei der Erstvermietung,
sondern auch bei den weiteren Mietverhaltnissen preisglinstig sein missen. Fir die vom Stadtrat
angekindigte Verordnung, mit der auch die der Erstvermietung nachfolgenden Mietverhaltnisse
entsprechend geregelt werden sollen, soll es auch dem Wortlaut nach eine gesetzliche Grundlage
in der Bauordnung geben.

Mit dem bisherigen Text wird eine Legaldefinition von preisgiinstiger Wohnung vorgeschlagen,

welche dem Wortlaut nach einzig und allein durch eine regelkonforme Erstvermietung erflllt wirde.

Das ist aber nicht das, was der Stadtrat gemass seiner Darlegungen will. Denn mit der Verordnung
sollen auch spatere Mietverhaltnisse geregelt werden.
Dies wurde auch nicht der 2'000-Wohnungsinitiative entsprechen.
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Betrifft § 57 § 57 Autoarmes Wohnen und Arbeiten
Neuer Absatz 1: Der Stadtrat foérdert autoarmes Wohnen und Arbeiten mit geeigneten
Massnahmen.

Hinweis: bisherige Absatze 1 und 2 verschieben sich um eine Stelle.

Begriindung: Autoarmes Wohnen und Arbeiten (AWA) hilft den motorisierten Individualverkehr zu
reduzieren und damit auch die Belastung / Uberlastung des bestehenden Strassennetzes zu
reduzieren. Zudem senkt es die Baukosten erheblich. AWA soll nicht nur méglich sein (Vorschlag
SR), sondern aktiv gefordert werden. Bei BBP koénnte dies z.B. als Vorteil einer effizienten
Bauweise angesehen werden. Insbesondere in Gebieten mit OV-Giiteklasse A sollte AWA die
Regel und nicht die Ausnahme sein.

Betrifft § XY (neu) Baumschutz

Antrag: neuer Paragraph

1 Betrédgt in der Bauzone der Stammumfang eines Baumes mehr als 100 cm, ist eine
Bewilligung erforderlich fiir:

a. das Fallen des Baumes;

b. Eingriffe im Kronenbereich oder am Wurzelwerk, die sich wie eine Beseitigung auswirken
oder zu einer Beseitigung fiihren.

2 Unabhéngig vom Stammumfang ist eine Bewilligung erforderlich, wenn eine
Ersatzpflanzung geméss Abs. 6 beseitigt werden soll.

3 Bei mehrstiammigen Bdumen ist eine Bewilligung erforderlich, wenn:

a. mindestens ein Stamm einen Umfang von mehr als 80 cm aufweist; oder

b. der Umfang der zwei dicksten Stamme zusammengezéahlt mehr als 120 cm betrégt.
4 Der Stammumfang wird jeweils 100 cm iiber dem gewachsenen Boden gemessen.
5 Die Bewilligung fiir eine Beseitigung eines Baumes wird unter der Auflage einer
angemessenen Ersatzpflanzung erteilt.

6 Der Stadtrat regelt die Einzelheiten und den Vollzug mittels Verordnung.

Begriindung: Dieser Sommer hat es eindrlcklich gezeigt: Baume sind das beste Mittel, um unsere
Siedlungen klimavertraglich(er) zu gestalten. Keine andere Massnahme ist ahnlich effektiv. Wollen
wir ein gesundes Stadtklima, brauchen wir Baume — je grosser, desto besser. Neben dem
Stadtklima sind Bdume aber auch sehr wertvoll fiir unser allgemeines Wohlbefinden.

Baume sind aber stark unter Druck. Werden sie nicht geschitzt, werden sie eher friiher als spater
gefallt, oft ohne grosse Uberlegungen, ob dies auch wirklich nétig gewesen ware. Die
Vergangenheit hat dies eindriicklich bewiesen. Obwohl die 6ffentliche Hand bemiiht ist neue
Baume zu pflanzen, geht die Anzahl Baume in den Stadten zurtck.

Bis ein Baum einen Stammumfang von 100cm hat, dauert es 40-80 Jahre. Ein solcher Baum soll
nicht ohne genaues Abwagen einfach gefallt werden. Baume erhalten wir nicht nur fiir uns, sondern
auch fir unsere Kinder und deren Kinder.

Ist ein Baumerhalt nicht mdglich oder sinnvoll, besteht die Mdglichkeit, dass er trotzdem gefallt
werden darf.
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Antrag zu Zonenplananderung

Betrifft: Zonenplan-Anderung Nr. 25 Kirche Guthirt

Antrag: Die Einzonung bedingt einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Grundeigentiimerin und der Stadt Zug. Die Eckpunkte basieren auf den heutigen
Entwicklungsabsichten der Eigentiimerin.

Begriindung: Die Einzonung von OelB in die WA5 wurde nach der 6ff. Auflage nochmals
vergrossert. In der WAS ist die Entwicklung von reinen Renditeobjekten mdéglich, es ist nicht wie in
BsV mdglich eine Absicht oder allenfalls eine Bebauungsplanpflicht festzulegen.

Die Grundeigentiimerin hat heute Absichten, die eine Umzonung von OelB in eine ‘richtige’
Bauzone rechtfertigen kdnnen. Die Eckpunkte dieser Absichten sollen aber in einem
stadtebaulichen Vertrag festgehalten werden. Verhandlungsmandat hat der Stadtrat. Gemass
personlichen Gesprachen ist ein stadtebaulicher Vertrag im Sinne der Grundeigentiimerin und sie
ware bereit einen solchen Vertrag zu unterschreiben.

Jetzt ware es ein Einfaches einen solchen Vertrag abzuschliessen. Ein stadtebaulicher Vertrag
beruht auf Gegenseitigkeit. So besteht fiir alle Sicherheit: fir die Grundeigentiimerin, fir die Stadt,
aber auch fir das Quartier — um so wichtiger in einem Quartier, bei welchem der grosse Umbruch
bevorsteht.

Fir die SP-Fraktion
Esther Ambuhl Tarnowski
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