GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 890

Alterswohnungen Mihlematt in Oberwil
Zwischenbericht

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 17. Februar 1987

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Hiermit orientieren wir Sie iiber den Stand der Bauarbeiten,
der Baukosten und Termine beim Neubau der Alterswohnungen
Mihlematt in Oberwil.

An der Urnenabstimmung vom 30. Juni 1985 haben die
Stimmbirgerinnen und Stimmbilirger den Baukredit von Fr.
5'160'000.-- bewilligt. In der darauf folgenden Detailbear-
beitung wurden vor allem die Fassade und die Eingangspartie
Uberarbeitet. Die Fassadenabwicklung und die Fenster wurden
aus Kostengriinden vereinfacht. Dadurch gelang es auch, die
einzelnen Zimmer leicht zu vergr8ssern. Bei der Ueberarbei-
tung der Eingangspartie ' zeigte sich, dass bei gleichem
Bauvolumen zusdtzlich eine Zwei-Zimmerwohnung eingebaut
werden kann. Das liberarbeitete Projekt beinhaltet nun neu 33
(vorher 32) rollstuhlgeeignete Mietwohnungen, hievon sind 11
Ein-Zimmer- und 22 Zwei-Zimmerwohnungen. Die Wohnungen sind
nach wie vor nach Siiden und . Westen orientiert, wodurch eine
gute Besonnung aller Wohnungen erreicht wird.

Baugrund, Pfahlung

Bei der Planung der Alterswohnungen wurden keine speziellen
Baugrunduntersuchungen vorgesehen. Der verantwortliche Inge-
nieur ist davon ausgegangen, dass eine Flachfundation mit
Bodenplatte problemlos realisierbar sei. Diese Annahme wurde
wie folgt begriindet: Das bestehende Altersheim steht auf
Streifenfundamenten, und die durch die Wasserwerke Zug AG in
diesem Gebiet durchgefiihrten Tiefenbohrungen liessen keine
schlechten Bodenverh&ltnisse erwarten.



Als dann anfangs Juni 1986 ‘mit den Aushubarbeiten begonnen
wurde, tauchten im Baugrund unerwartete Schwierigkeiten
wegen eines riesigen Findlings auf. Daraufhin wurde ein Geo-
technisches Ingenieurbiiro zu Rate gezogen. Aufgrund des
Gutachtens wurde beschlossen, den Neubau auf ca 60 Pfahlen
zu fundieren, was Mehrkosten von ca Fr. 70'000.-- verur-
sachte.

IT.

‘Stand der Baukosten per 15. Januar 1987

Tabelle 1: Vorausichtliche Ausfihrungskosten

Mehr- + Minder- ‘

Tabelle 2: Kostenstand der Vergebungen und Ausfithrung per 15.1.87

KV v. 1.4.85 KV v. 1.4.85 voraussichtl.
Volksabstim- nach Ueber- Ausfihrungs- kosten, KV Aus-
BUNg arbeitung kosten fiihrungskosten
1 Vorbereitungsarbeiten 53'000.-- 461425, - 116'410.~- + 69'985.--
2 Geb#ude 4'586'900.-- 4'571'093.-~ 41653'456.-- + 82'363.--
-4 Umgebung 255'600.-- 229'909,-- 233'015.-~ + 3'106.--
5 Baunebenkosten 234'500, -~ 282'573.-- 279%750.-- - 2'823.--
9 Ausstattung 30'000.-- 30'000.-- 30'000.-- -~
Gesamtkosten exkl. : '
Teuerung K 5'160'000.-- 5'160'000.-- 5'312'631.-- + 152'631.--
Voraussichtliche
Teuerung 1641330, -- 164'330. -~
Voraussichtliche
Unternehmerteuerung 9'000.-- 9'000.-- 9'000.-- .
Gesamtkosten inkl.
Teuerung 5'333'330.-~  5'333'330.--  5'321'631.-- - *11'699,--
*0,22 %

Kredit Bauleistung Vergebung noch nicht vergeben

KV v. 1.4.85 5'160'000.--  1'663'852.95 4'645'026.45 679'303.55
Indexteuerung 164'330.--

Unternehmerteuerung 9'000.-- 9'000.--

Stand 15.1.87 1'663'852.95 41645'026.45 688'303.55

(31.2 %)
J
v
Total 5'333'330.-- 5'333'330.--




Aufgrund dieser Zwischenabrechnung kénnen die Baukosten
eingehalten werden. Von diesen Kosten sind bis 15.1.1987 Fr.
4'645'026.45 vergeben; noch zu vergeben sind Fr. 688'303.55.
Die bisher erbrachte Bauleistung wurde per 15.1.1987 mit
Fr. 1'663'852.95 (= 31.2 %) des Kredites ausbezahlt.

ITI.

Termine

Durch die Ueberarbeitung des Projektes entstand auf das
‘gesamte Bauprogramm eine Verzdgerung.

- Baubewilligung 6. Mai 1986
- Baubeginn Aushubarbeiten 2. Juni 1986
- Pfahlung 4. Juli 1986
- Bodenplatte 6. August 1986
- Rohbau bzw. Aufrichte 10. Dezember 1986
Zurzeit werden die Sanitdr- und Heizungsinstallationen

ausgeflhrt, die Fenster angeschlagen und je nach Witterung
die Ausbauarbeiten in Angriff genommen.

Die Bauarbeiten kdénnen bis 18. September 1987 abgeschlossen
werden, so dass der Bezug der Wohnungen ab 1. Oktober 1987
vorgesehen werden kann.

Antrag:

Wir beantragen Ihnen, vom Zwischenbericht Alterswohnungen
Mihlematt in Oberwil Kenntnis zu nehmen.

Zug, 17. Februar 1987

DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:
O. Kamer A. Miller



Grosser Gemeinderat Vorlage Nr. 890.1

Alterswohnungen Mihlematt in Oberwil
Zwischenbericht

 Bericht und Antrag der Geschiaftsprifungskommission vom
23. Februar 1987 '

Sehr geehrter Herr Pr&sident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Im Beisein des Finanzprdsidenten, Herrn Stadtrat Ernst Moos,
hat die Geschaftspriifungskommission die Vorlage behandelt.

Eintreten auf die Vorlage war unbestritten.
Ueber den Stand der Bauarbeiten ist man allgemein zufrieden.

Die Kommission nimmt folgende beiden wesentlichen Punkte

zur Kenntnis:

1. Im Rahmen einer Projektanderung wird eine zusidtzliche
2-Zimmer-Wohnung eingebaut (neu 33 Wohnungen). Die Kom-
mission nimmt zur Kenntnis, dass diese Nutzungserweite-
rung ohne zus&tzliche Kostenfolge bleiben wird.

2. Trotz unerwarteter zusdtzlicher Kosten bei den Baugrund-
verhdltnissen entstehen keine Mehrkosten beim Kosten-
voranschlag.

Ueber den Betrieb und die Verwaltung der Wohnungen verhan-
delt die Stadt mit der Bilrgergemeinde Zug. Die Betreuung
der Wohnungen sollte sinnvollerweise vom Altersheim aus
erfolgen. Die Wohnungszuteilung bleibt jedoch Sache der
Stadt. .

Ueber die Mietzinsgestaltung wird der Grosse Gemeinderat
~in einer separaten Vorlage Stellung nehmen.

Im weiteren wurde die Kommission dahin orientiert, dass
im Altersheim Mihlematt eine Caféteria eingebaut wird.
Der Stadtrat hat dazu den Betrag von Fr. 45 000.-- zuge-
sichert, unter der Bedingung, dass die Bewohner der Alters-
wohnungen sie ebenfalls benltzen k&nnen.

II. Antrag der Kommission

Die Geschdftspriifungskommission beantragt Ihnen einstimmig,
von diesem ersten Zwischenbericht Kenntnis zu nehmen.

FUr die Gesch&ftspriifungskommission:

Der Pradsident: Karl Rust =



. GROSSER GEME INDERAT VORLAGE 890.2

Alterswohnungen Miihlematt in Oberwil
Zwischenbericht

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 3.3.87

~ Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission hat sich am 3.3.87 durch Herrn Stadtrat
Hansjorg Werder und den Stadtarchitekten sowie den zustindigen Projekt-
leiter des Bauamtes iiber den Stand des Bauvorhabens orientieren lassen.
Anlass dazu bildete der erste Zwischenbericht des Bauvorhabens.

Die Kommission liess sich an Ort auf der Baustelle iiber das Geschift
informieren, bei welchem sich der Pridsident der Bau- und Planungskom-
mission im Ausstand befindet. Die in Ergdnzung zum genehmigten Bau-
projekt vorgenommenen Aenderungen in der Fassadenabwicklung haben
sich kostensenkend ausgewirkt und einzelne Zimmer leicht vergrissert.
Ferner wurde durch die in der Eingangspartie vorgenommene Ueberarbei-
tung des Projektes eine zusdtzliche Zwei-Zimmmerwohnung realisiert.
Das Projekt zeichnet sich durch eine gute Besonnung aller Wohnungen
aus. Das fiir die Ausfiihrung gewdhlte kompakte Fassadensystem wies

in diesem Fall gegeniiber dem urspriinglich beabsichtigten hinterliif-
teten Fassadensystem giinstigere Kosten und statische Vorteile aus.
Zudem passt es sich besser in die Umgebung mit dem bestehenden Alters-
heim der Biirgergemeinde Zug ein.

Eintreten auf die Vorlage war unbestritten.

In der Detailberatung wurde die Frage nach dem kiinstlerischen Schmuck
gestellt. Nach Meinung eines Kommissionsmitgliedes sollte diesem Punkt
das ngtige Gewicht zugemessen und die diesbeziiglichen Planungen be-
reits jetzt realisiert werden. Die Vertreter des Bauamtes vertreten

die Meinung, dass geniigend Zeit zur griindlichen Planung zur Verfiigung
steht und sichern eine seriose Bearbeitung des Anliegens zu. Im iibrigen
soll der Charakter des Gebdudes demjenigen eines iiblichen modernen Wohn-
baus mit Mietwohnungen entsprechen und nicht den Eindruck eines offent-
lichen Gebdudes erwecken.

Betreffend der Hauswartung und Verwaltung werden zurzeit Gesprdche mit
der Biirgergemeinde gefiihrt.

Die voraussichtlichen Kosten gestalten sich wie folgt:

Kostenvoranschlag 1.4.85 Fr. 5'333'330.-- 100.00 %
Voraussichtliche Ausfiihrungskosten Fr. 5'321'631.-- 99.78 %
Kostenunterschreitung Fr. 11'699.-- 0.22 %



Ohne die zu verzeichnenden Mehrkosten zufolge den unerwarteten geolo-
gischen Problemen wdre eine Kostenunterschreitung von ca. 1.5 % zu ver-
zeichnen gewesen.

Das Raumprogramm wird gemdss Beschluss des GGR eingehalten.

Das Gebdude soll im Oktober 1987 termingemiss bezogen werden konnen.

In der Schlussabstimmung stimmte die Kommission dem Antrag und Bericht

einstimmig zu.

II Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, vom Zwischenbericht
des Stadtrates vom 17.2.87 zum Neubau der Alterswohnungen MiihTematt
in Oberwil Kenntnis zu nehmen.

Fiir die Bau- und Planungskommission der Stadt Zug

Der Prdsident: Hans Abicht

6300 Zug, 3. Marz 1987



