GROSSER GEME INDERAT VORLAGE Nr. 165

Bebauungsplan Bahnhofstrasse - Poststrasse

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 5. Juni 1968

Sehr geehrter Herr Prdsident,
Sehr geehrte Herren Gemeinderdite,

I.

An Threr Sitzung vom 19, Dezember 1963 haben Sie nach Kenntnisnahme
vom Bericht und Antrag des Stadtrates vom 12, November 1963 einem
Bebauungsplan fUr das Gebiet Bahnhofstrasse - Poststrasse zuge-
stimmt, Gegen diesen Beschluss wurde am 27; Januar 1964 das Referen-
dum ergriffen. In der Urnenabstimmung vom 15, Mdrz 1964 wurde der
Bebauungsplan nach hartem Abstimmungskampf mit 1'008 Ja gegen .'433
Nein abgelehnt,
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Die Bebauung l¥ngs der heutigen Bahnhofstrasse und der Poststrasse
begann vor rund 100 Jzhren. Durch die Vorstadtkatastrophe im Jahre
1887 wurde diese Entwicklung noch gefdrdert, Die meisten HHuser
wurden in leichter Riegelbauweise und mit sehr geringen Gebdude-
abstdnden erstellt, Im Jahre 1903 wurden flr die Bahnhofstrasse
Baulinien mit einem Abstand von ca. 12 m festgelegt. Gemdss Gemein-
debeschluss vom 15. Juli 1933 wurde fir das heutige Planungsgebiet
die geschlossene Bauweise eingefithrt. In den Jahrenl939 und 1953
befascste sich die Einwohnergemeindeversammlung mit der Neufestle-
gung der Baulinien am Postplatz im Zusammenhang mit dem Kantonal-
bankneubau; 1947 und 1952 wurden sodann Beschlisse Uber die Neu-
festlegung der Baulinien und der Bauweise an der Schmidgasse ge-

. fasst, und an den Einwohnergemeinde-Versammlungen vom 22, Juli 1960
und 26, Mai 1961 sind die Bzulinien und die Bauweise am Dreiangel

' festgelegt worden. Am 3, Oktober 1967 haben Sie einer Revision des
Bebauungsplanes Schmidgasse - Vorstadtstrasse zugestimmt, Die Re-

- ferendumsfrist fur diesen Beschluss ist am 6. November 1967 unbe-
nlitzt abgelaufen, dagegen hat eine vom ?lan betroffene Grundeigen-
- tUmerin gegen den entsprechenden Beschluss des Grossen Gemeinderates
- beim Regierungsrat Beschwerde erhoben. Das Beschwerdeverfahren ist
noch nicht abgeschlossen und somit der revidierte Bebauungsplan
Schmidgasse-Vorstadtstrasse noch nicht in Rechtskraft getreten.

Der Vollstdndigkeit halber sei erwdhnt, dass sich die Einwohnerge-
meinde~-Versammlung am 9, Juli 1954 mit einem Bebauungsplan flr das
Gebiet Bahnhofstrasse - Poststrasse befasste. Dieser Plan sah zur

- Hauptsache GebdudehBhen von 5 - 6 Geschossen und einen Baulinien-
?bstand von 18 m vor. Der Plarn wurde nach heftiger Debatte abge-

. lehnt,
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In unserem Bericht und Antrag vom 12. November 1963 haben wir die
Notwendigkeit der Neufestlegung der Baulinien und der Bebauungs-
m¥glichkeiten im Gebiet Bahnhofstrasse - Poststrasse eingehend dar-
gelegt., Diese Probleme haben keineswegs an Aktualitdt eingeblsst;
Das Stadtbauamt und die stddtische Baufachkommission haben sich
daher im Verlaufe der letztern Jahre bemliht, eine neue Vorlage, die
soweit m8glich, den 8ffentliciien wie den privaten Interessen zu
dienen vermag, auszuarbeiten. Verschiedene GrundeigentUmer haben
private Architekten mit dem Studi'm der Ueberbauungsmglichkeiten
 ihrer Liegenschaften beauftragt. Dieses Vorgehen hat lédngere Zeit
beansprucht, doch resultierte ein Vorschlag, der auch den privaten
Interessen weitgehend gerecht wird, Die Baufachkommission hat den
. Plan am 14, Mai 1968 gutgeheissen, Auf den 6. Juni 1968 hat das
" Bauprdsidium s#mtliche betroffenen Grundeigentlmer noch zu einer
- gemeinsamen Aussprache eingeladen.,

Iv.

Ueber den neuen Plan orientieren folgende n¥hern Angaben:
Umgrenzung :

Der Plan umfasst das zwischen der Bahnhofstrasse und der Poststras-
se, vom Postplatz bis zur Weingasse lie gende Gebiet. Die Beschrin-
kung auf dieses Gebiet ergibt sich aus der Dringlichkeit zufolge
einiger aktueller Bauprojekte., Die Vorstudien zu diesem Plan er-
streckten sich Uber das ganze Gebiet ndrdlich des Postplatzes,
zwischen See- und SBB~Linie bis zum Bundesplatz. Vor allem im Ge-
biet zwischen der Bahnhofstrasse und der Vorstadtstrasse werden
noch schwierige Einzelprobleme zu l8sen sein; Flr das Teilgezbiet
zwischen Bahnhofstrasse, Bundesstrasse, Rigistrasse und Garten-
strasse wird ein weiterer Bebauungsplan vorbereitet.

Baulinien:

Die neue Baulinie ldngs der Bahnhofstrasse wird um 2,5 m zurlUckver-
setzt. Weitere 4,5 m zurlick wird eine Arkadenbaulinie festgelegt.
Dadurch wird flUr den Fussgingerverkehr und fur die Besichtigung der
Geschdftsauslagen eine lichte Arkadenbreite von 4 m erzielt. Die
alte, Hinterkant-Trottoir verlaufende Baulinie aus dem Jahre 1903
wird zur Unterniveau-Baulinie umgewandelt, Damit wird eine m¥glichst
grosse Ausniitzung der Untergeschosse, die Erstellung von Anschlis-
sen an die unterirdische Parkierung und ein eventueller spdterer

" Anschluss an eine zweite unterirdische Ebene in der Bahnhofstrasse
ermBglicht. Am Postplatz wurde die auf 8ffentlichen Grund vorsprin-
gende Baulinie aus dem Jahre 1939 zurlickgenommen. Die neue Baulinie
verlduft 2,5 m hinter der Flucht der Slidfassade des Kantonalbank-
gebdudes, Lidngs der SUdfassade des neuen Kopfbaues ist ebenfalls
eine 4,5 m tiefe Arkade vorgesehen,

Lidngs der Poststrasse wird mit kleinen Ausnahmen im siidlichen und
n8rdlichen Teil die Baulinie vom Jahre 1903 mit Gliltigkeit fur die
Obergeschosse belassen, wdhrend neu, entsprechend den bereits er-
stellten Neubauten, eine um ! m zurUckversetzte Parterre-Baulinie
festgelegt wird,
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Ldngs der Weingasse wird die Baulinie leicht zurlckversetzt und
dazu das Erdgeschoss um 2 m zurlckgenommen,

Bauk@rper :

Abgesehen von den zweigeschossigen Hof- und Zwischenbauten variie-
ren die Geschosszahlen zwischen 4 - 7 Vollgeschossen, Nicht voll-
ausgenltzte oberste Geschosse sollen die Anlage von Dachgidrten er-
mdglichen, um dadurch das etwas eintbnige Bild der Dachfldchen auf-
zulockern. Mit den unterschiedlichen Geschosszahlen wurden sowohl
stddtebauliche Aspekte verfolgt wie auch ein Ausgleich der Aus-
nltzung angestrebt, Es liegt in der Natur der Sache, dass nicht ein
voller Ausgleich m¥glich ist. Die Ausnlitzung betrdgt im Mittel 3,5
und liegt demgemdss an der obern Grenze des Verantwortbaren. Es
darf in diesem Zusammenhang erneut festgehalten werden, dass mit
der Ausnlitzung allein keine StHdteplanung betrieben werden kann.
Vor allem in Stadtkerngebieten kommt der Ausniitzungsziffer nur
sekunddre Bedeutung zu. Als Gegenleistung fir die zugestandene Aus-
nltzung wird die Einrdumung eines 8ffentlichen Fusswegrechtes in
den Arkaden ohne Entschddigung ausbedungen.

Verkehrsfragen:

Die Vorstudien fUr das Gebiet westseits der Bahnhofstrasse sehen
hier in grunds¥dtzlicher Uebereinstimmung mit dem Plan vom Jahre
1964 ebenfalls Arkaden von 4,5 m Breite vor. Nach Abzug von je 50
cm breiten Sicherheitsstreifen ausserhalb der ArkadenstUtzen ergibt
sich nach Durchfihrung des Planes eine Fahrbahnbreite von 13,5 m.
Sofern der Einbahnverkehr beibehalten wird, bleibt gentigend Raum
fUr zwei breite Fahrspuren und beidseitige Abstellstreifen fur
GUterumschlag, Kurzparkierer, usw. Auf eine formelle Festlegung

der Nutzung des nach Durchfilhrung des Planes gewonnenen Verkehr s-
raumesfist indessenzu verzichten, insbesondere deshalb, weil bis zur
vollen Verwirklichung viele Jahre verstreichen werden.

Auf eine planliche Regelung der Parkierung und der Zufahrten in den
Untergeschossen wurde bewusst verzichtet. Es sind lediglich zwei
Einfahrten von der Poststrasse her zwingond festgelegt, wovon die
nvrdliche, die von der Stadt zu bauende Autorampe in der Weingasse
darstellt. Auf Grund der gesetzlichen Pflicht zur Schaffung von Ab-
stellpldtzen wird der Stadtrat von allen Bauherren die Schaffung
einer Anzahl unterirdischer Abstellplitze verlangen. Die Liegen-
schaftseigentlmer werden sich tiber die Anlage und gegenseitige Be-
nltzung der unterirdischen Zufahrten einigen missen.

FUir die Fussgdnger sind Querverbindungen von der Bahnhofstrasse zur
Poststrasse beidseits der Weingasse sowie beim Hotel Pilatus vorge-
sehen. Je nach der Zweckbestimmung der Bauten dirften zusdtzilich
Fussgdngerpassagen auf privater Basis erstellt werden.

V.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der vorliegende Plan im Hin-
blick auf verschiedene aktuelle Bauprojekte einem dr ingenden Be-
dirfnis entspricht., Er wird in nichster Zeit durch die Vorlage von
Bebauungspldnen flr das Gebiet zwischen Gartenstrasse - Rigistrasse
- Bundesstrasse - Bahnhofstrasse und flr das Gebiet westseits der
Bahnhofstrasse bis zur Vorstadtstrasse erginzt werden.
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Antrag:

Wir beantragen Ihnen, auf die Vorlage einzutreten undden neuen
Bebauungsplan Bahnhofstrasse - Poststrasse, Plan Nr. 3352 a,
vom 5, Juni 1968 zu genehmigen.

Zug, 5. Juni 1968
DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:
i.,Vv. F. Jost A. Grinenfelder

Beilage: Antrag zur Beschlussfassung



BESCHLUSS DES GROSSEN GEME INDERATES VON ZUG Nr.
BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN BAHNHOFSTRASSE - POSTSTRASSE

DER GROSSE GEMEIMNDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr. 165
vom 5, Juni 1968

beschldiesst:

1. Der Bebauungsplan Nr. 3352a vom 5.Juni 1968 betreffend das
Gebiet Bahnhofstrasse - Poststrasse wird genehmigt. Die dem

Plan widersprechenden Baulinien und Bauvorschriften vom
10.11.1903 und 25.2.1939 werden aufgehoben.

2, Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referendums
gemdss § 6 der Gemeindeordnung und nach Genehmigung durch
den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die stddtische

Rechtssammlung aufzunehmen,

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Der Pridsident:

Der Stadtschreiber:



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE Nr. 165.1

Bebauungsplan Bahnhofstrasse / Poststrasse

Bericht und Antrag der Baukommission vom 8. November 1968

- Sehr geehrter Herr Prdsident,
Sehr geehrte Herren Gemeinderdte,

Die Baukommission hat an ihren Sitzungen vom 18. Juni sowie vom
8. und 22, Oktober 1968 in Anwesenheit der Herren Stadtrat
August Sidler, Rechtsberater lic.iur. Hans Bieri und Stadtinge-
nieur Hans Schnurrenberger zur Vorlage Uber den Bebauungsplan
Bahnhofstrasse/Poststrasse Stellung genommen. Eintreten auf die
Vorlage wurde einstimmig, bei einer Enthaltung, beschlossen,

Auf Grund ihrer Beratung unterbreitet Ihnen die Kommission fol-
genden Bericht und Antrag:

I. Bericht der Kommission

Ausgangslage. Innerhalb der Kommission wurde bedauert, dass
nicht ein grYsseres Gebiet in die Planung einbezogen wurde. Der
Einbezug der westlichen Seite der Bahnhofstrasse bis zur Vor-
stadtstrasse und der Ystlichen Seite der Poststrasse und die
ndrdliche und sidliche Begrenzung durch den Bundesplatz und den
Postplatz hdtte dem Wunsche des Grossen Gemeinderates entspro-
chen, welchen dieser seinerzeit anldsslich der Diskussion Uber
die Ablehnung des Bebauungsplanes Bahnhofstrasse gedussert hatte.
Nachdem jedoch im Gebiet Bahnhofstrasse/Poststrasse, d.,h., inner-
halb des in der Vorlage Nr. 165 umgrenzten Gebietes, konkrete
Bauprojekte vorliegen und sofort verwirklicht werden mdchten,
konnte sich die Baukommission flir diese TeillBsung nach der
Vorlage des Stadtrates entschliessen; dies allerdings in der
Meinung, dass flUr das Ubrige Gebiet nach den WlUnschen des Gros-
sen Gemeinderates vorgegangen wird., Herr Bauprdsident Stadtrat
August Sidler gab die Versicherung ab, dass der Bebauungsplan

der Westseite der Bahnhofstrasse innerhalb ca. eines Jahres dem
Grossen Gemeinderat ebenfalls zur Genehmigung vorgelegt werde.
Anldsslich einer Ansttsserversammlung, welche durch das Bauamt
der Stadt Zug am 6. Juni 1968 einberufen wurde, und zu der alle
Anst8sser des betroffenen Gebietes eingeladen wurden, dusserten
sich diese zum Bebauungsplan positiv. Zudem entstand der Plan

in engem Einvernehmen mit den Architekten, welche in diesem Ge-
biet mit privaten Projektierungen beauftragt sind. Der Bebauungs-
plan, wie er heute vorliegt, stellt ein gemeinsames Werk zwi-
schen Privaten und der stddtischen Verwaltung dar, wobei auch
erwdhnt werden darf, dass Herr Stadtingenieur Hans Schnurren-
berger wesentlich zum Gelingen und zum guten Einvernehmen mit
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den Privaten beigetragen hat, Die Kommission bedauert allerdings,
dass es sehr lange gedauert hat, seit der Ablehnung des seiner-
zeit aufgelegten Bebauungsplanes durch das Volk, bis zur heuti-
gen Vorlage.

Grundsdtzliches. Innerhalb der Kommission wurde die Frage aufge-
worfen, ob die Entschddigung fUr die Einrdumung eines 8ffentli-
chen Fusswegrechtes durch die Arkade, mit der Bewilligung einer
htheren Ausnltzung abgegolten werden ktnne. Dabei kann folgendes
festgestellt werden. Vorerst muss unterschieden werden zwischen
der Verpflichtung zum Einbau einer Arkade und der Beanspruchung
eines Bffentlichen Fusswegrechtes durch die Arkade. Die Festle-
gung einer Arkade stellt eine Baubeschrédnkung dar, die nur dann
eine Entschddigungspflicht begriindet, wenn der Eingriff expro-
priationsdhnlich wirkt, also in jenen Fdllen, bei welchen das
GrundstUck nicht mehr zweckmdssig Uberbaut werden kann. Eine Ent-
schddigungspflicht entsteht bei der Beanspruchung der Arkade flr
den Bffentlichen Fussgdngerverkehr., Im Gesetz ist festgehalten,
dass eine solche Verglitung in Geld oder auch in Sachleistungen
bestehen kann. Es ist daher zuldssig, den Entschddigungsanspruch
durch die Bewilligung einer hdheren Ausnlitzung abzugelten,

Die Frage, ob ein GrundeigentUmer zur EinrHumung von Fahrwegrech-
ten zu unterirdischen Garagen an benachbarte Grundeigentlmer ver-
pflichtet werden kann, wurde wie folgt beantwortet. Eine solche
Verpflichtung kann den Eigentimern im Bebauungsplan nicht Uber-
bunden werden, es fehlt die gesetzliche Grundlage. Auch kann die
zweite Voraussetzung flr den Erlass einer Eigentumsbeschridnkung
fur Bffentliches Interesse nicht als gegeben erachtet werden. Der
Grundeigentimer wird in § 58bis des Baugesetzes verpflichtet,
Einstellgaragen oder Abstellfldchen zu erstellen., Die Art und
Weise, wie dieser Pflicht genlige getan wird, ist Sache des Grund-
eigentUmers., Der Stadtrat kann z.B. nicht vorschreiben, dass es
unterirdische Parkplitze sein mlssen. Im fraglichen Bebauungs-
plangebiet stellt die unterirdische Parkierung die einzige Mdg-
lichkeit dar, die grundstlickeigene Parkplatzpflicht wenigstens
teilweise erflillen zu k¥nnen. Die Grundeigentlmer sind nicht ver-
pflichtet, sich am Bau von gemeinschaftlichen Parkierungsanlagen
zu beteiligen oder benachbarten Grundeigentlmern die Durchfahrt
zu unterirdischen Garagen gewdhren zu mlssen. Die Baubehtrden
sind berechtigt, vom Grundeigentlmer den Nachweis Uber die Erfiul- -
lung der Parkplatzerstellungspflicht zu verlangen und die Rechts-
kraft der Baubewilligung davon abhdngig zu machen. Die Baubewil-
ligung kann aber nicht mit einer Auflage versehen werden, die
den Grundeigentimer verpflichtet, unterirdische Garagen zu er-
stellen oder den Nachbarn Wegrechte einzurdumen. Im Zusammenhang
mit dem Erlass. der gemeindlichen Bauordnung sollte geprUft wer-
den, ob die Erstellung, Benltzung und Einrdumung unterirdischer
Abstellpldtze und Zufahrten vorgeschrieben werden kann.

Eingabe BATIM AG und A. Odermatt, Wdhrend den Beratungen der Bau-
kommission gelangte Herr Heinrich Luchsinger im Auftrage dex
Firma Batim AG und des Herrn A. Odermatt mit einer schriftlichen
Eingabe an die Baukommission, es sei die Geschosszahl von den
Liegenschaften Batim AG und A. Odermatt von 5 Vollgeschossen auf
5 2/3 Geschosse hinaufzusetzen. Die Eingabe vom 7. August 1968
ist entsprechend begrindet. Die Baukommission hat diese Eingabe




an das Bauamt zur AbklHrung weitergeleitet, Mit einem Bericht
des Stadtrates an die Baukommission wurde dazu wie folgt Stellung
genommen :

"Die beiden Liegenschaften der Batim AG, GBP 2677, und Odermatt,
GBP 876, seien die einzigen Liegenschaften, die nicht von der
Poststrasse bis zur Bahnhofstrasse reichen. Auf der Bahnhofstras=~
senseite befdnden sich die Liegenschaften Senn & Huwyler, GBP
875, und Gebr. Tschimperli, GBP 877. Im verworfenen Bebauungs-
plan von 1963 seien die erwdften vier Liegenschaften bezlglich
Geschosszahl gleichgestellt gewesen. Die Behauptung des Stadt-
bauamtes, die Ausnltzungsziffern auf den Parzellen des Herrn
Odermatt und der Batim AG seien die hochsten des Bebauungsplanes,
stimme nicht, denn wenn man die anrechenbare Landfldche entspre-
chend dem Normblatt reduziere, sei die Ausnltzungsziffer der
beiden Liegenschaften an der Bahnhofstrasse um ca. 0,5 hther,
Wenn man berUcksichtige, dass der Hofabstand nur ca. 9 m betrage,
wobei die beiden Liegenschaften an der Poststrasse 5,5 m baw.

6 m zur Verflgung stellen mUssen, sei es ungerecht, wenn dazu
noch 2/3 Geschosse weniger erlaubt wlirden als an der Bahnhof-
strasse,

Abschliessend erkldren die Herren Luchsinger und Odermatt, dass
sie mit der einseitigen Aufteilung des Hofraumes einverstanden
widren, wenn auch ihnen 5 2/3 Geschosse zugebilligt wlrden.

Bezlglich der Ausntlitzungsziffer ist zundchst zu erwdhnen, dass
dieselbe im Bebauungsplan Bahnhofstrasse nicht festgelegt wird.
Sie wurde wdhrend der Planbearbeitung als Hilfsmittel lediglich
zu Vergleichszwecken in Rechnung gezogen, denn deren Anwendung
in Kernzonen ist sehr problematisch, da als Folge der verschie-
denartigen Parzellierungen praktisch nie auf allen Grundstucken
die gleiche Ausnlitzungsziffer gewdhrt werden kann. In unseren
vergleichsweisen Berechnungen der Ausnitzungsziffern haben wir
als anrechenbare Landfldche die heutigen Parzellenfldchen be-
rUcksichtigt. Bei einem Mittel von 3,60 Uber das ganze Plange-
biet hat die Batim AG eine Ausnltzung von 4,02 und die Liegen-
schaft des Herrn Odermatt eine solche von 3,92, sie liegen so-
mit an der Spitze aller Grundstlcke. Die Herren Luchsinger und
Odermatt machen nun geltend, dass lidngs der Bahnhofstrasse bei
der Berechnung der Ausnltzungsziffer die Landfldche abgerechnet
werden mlisse, die einmal flr die Strassenverbreiterung bendtigt
werde, Sie stltzen sich dabei auf das fUr die Berechnung verbind-
liche Normblatt, Dieses ist identisch mit der Definition der
AusnUtzungsziffer in der Vollziehungsverordnung zum kantonalen
Baugesetz vom 28.Dezember 1967. In § 17 Abs. 3 ist erwdhnt, dass
bei der anrechenbaren Landfldche projektierte Verkehrsanlagen,
fur deren Festlegung das gesetzlich vorgesehene Verfahren einge-
leitet oder durchgefihhrt ist, nicht angerechnet werden. Wohl
wird der Raum fUr eine spHtere Strassenverbreiterung mittels
Baulinien fixiert, aber Uber die Ausbaunormen der Strasse selbst
sagt der Plan nichts aus. Bei der Bearbeitung des Bebauungspla-
nes wurden gewisse Ausbaunormen festgelegt, ob diese jedoch so
einmal verwirklicht werden, ist noch offen. Es kann deshalb ebenso
sehr die Auffassung vertreten werden, dass die Verkehrsanlagen
noch nicht projektiert sind und deshalb das hiefir vorgesehene
gesetzliche Verfahren nicht eingeleitet ist. Im vorliegenden
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Fall ist diese Frage aber nicht von allzugrosser Bedeutung, denn
auch selbst bei Abzug der mutmasslichen kUnftigen Strassenflidche
liegen die Ausnltzungen bei der Batim AG und der Liegenschaft
Odermatt immer noch im Mittel der Gesamtausnltzung.

Unseres Erachtens ist das zweite Argument des Hofabstandes, der
in stdrkerem Masse zu Lasten der Batim AG und der Liegenschaft
Odermatt geht, eher stichhaltig, wobei immerhin zu berlUcksich-
tigen ist, dass mit dem Einbau von Arkaden lidngs der Bahnhof-
strasse den betroffenen Liegenschaften Erdgeschossflidche ver-
loren geht. Der Ausgleich kann aber nur dadurch geschaffen wer-
den, dass diese Liegenschaften daflr bei der Festlegung des
Hofabstandes weniger belastet werden. Aus diesem Grund glauben
wir, dass die ungleiche Aufteilung des Hofraumes gerechtfertigt
ist, -

Das Begehren der Herren Luchsinger und Odermatt lenkt die Auf-
merksamkeit noch auf einen andern Punkt, den die Gesuchsteller
gar nicht erwdhnt haben. Die Liegenschaften an der Bahnhofstras-
se sind dlteren Datums, sodass frlher oder spdter mit Neubauten
gerechnet werden kann. Erfahrungsgemdss werden bei Neubauten die
Geschosshthen vor allem in den beiden ersten Etagen vergrYssert.
Diesem Umstand wurde im Bebauungsplan Rechnung getragen, indem
die Dachgesimshbhen entsprechend festgelegt wurden, Anders durf-
te es sich mit den Liegenschaften an der Poststrasse, GBP 872
Brandenberg, GBP 873 ZlUrcher und GBP 2677 Batim AG, verhalten,
die relativ neu sind und deshaib kaum in absehbarer Zeit einem
Neubau weichen mlssen, Die beiden Geb#dude auf den Parzellen
Brandenberg und ZuUrcher bleiben in Bezug auf die Geschosszahl
unveridndert, Das Haus Zircher hat eine DachgesimshBhe von rund
13,50 m, das Gebdude der Batim AG dagegen mit der gleichen Ge-
schosszahl nur ca, 11,50 m. Gemdss Bebauungsplan konnte nun auf
den Liegenschaften Batim AG und Odermatt ein Geschoss mehr er-
stellt werden., Bei der Batim AG wlrde durchaus die Moglichkeit
einer Aufstockung bestehen. In diesem Falle wlrde die absolute
Hthe etwas Uber 14 m betragen, also nur wenig mehr als der um
ein Geschoss niedrigere Nachbarbau. Anderseits muss bei den
Bauten ldngs der Bahnhofstrasse wie.bereits erwdhnt mit einer
Dachgesimshhe von rund 20 m gerechnet werden, beim Kopfbau
Wirz und Helbling sogar mit ca. 23 m. Die Differenz von 6 m

bzw. 9 m scheint doch etwas zu gross zu sein, sodass es allein
aus diesem Grunde gerechtfertigt ist, auf den Liegenschaften
Batim AG und Odermatt ein zu 2/3 ausgenltztes zusHdtzliche 6.
Geschoss zu bewilligen. Innerhalb dieser zuldssigen Dachgeschoss-
fldche mUssten ebenfalls die technisch bedingten Aufbauten un-
tergebracht werden, sodass der effektive Gewinn lediglich unge-
fdhr ein halbes Geschoss ausmachen wlrde. Selbst bei einer Auf-
stockung von 4 auf 5 2/3 Geschosse muss damit gerechnet werden,
dass die Bauten an der Bahnhofstrasse trotz gleicher Geschoss-
zahl um rund 3 m hther sein werden.

Auf Grund des vorliegenden Sachverhaites ist der Stadtrat der
Auffassung, dass dem Begehren der Herren Luchsinger und Odermatt
grundsdtzlich entsprochen werden kann., Wir beantragen Ihnen des-
halb, im Bericht der Baukommission zu Handen des Grossen Gemein-
derates flr die erste Lesung folgende Planinderungen vorzuschla-
gen:
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1. Die Ueberbauung der beiden Liegenschaften Batim AG, GBP 2677
und Odermatt, GBP 876 ist von 5 Geschossen auf 5 2/3 Geschos-
se zu erhdhen,

2. In der Legende ist eine Ergidnzung vorzunehmen, in dem Sinmne,
dass hinter dem Text 5 resp. 4 Vollgeschosse ebenfalls aufge-
fuhrt wird: "flach abgedeckt + technisch bedingte Aufbauted."

Die Baukommission nahm sowohl zur Eingabe der Herren Luchsinger
und Odermatt wie zum Bericht des Stadtrates Stellung und be-
schloss mit 8 gegen 2 Stimmen, die Beratungen seien auszusetzen,
bis eine Stellungnahme der Baufachkommission vorliegt. Die Bau-
fachkommission hat an ihrer Sitzung vom 17, Oktober 1968 dazu
Stellung genommen. Die anwesenden Mitglieder haben, bei einer
Enthaltung, der Auffassung des Stadtrates gemdss Ergdnzungsbe-
richt, zugestimmt,

Allgemeines. Innerhalb der Kommission wurde dem Wunsche Ausdruck
gegeben, dass der Einhaltung der Niveauhthe im Untergeschoss bei
der Erteilung der Baubewilligungen eine besondere Aufmerksamkeit
geschenkt werde, um die unterirdische Parkierungsstrasse mit den
AnschllUssen einigermassen festlegen zu kdnnen, d.h., auch eine
eventuelle Durchfahrt von Liegenschaft zu Liegenschaft zu gewdhr-
leisten. Die Baukommission verlangte, dass ein entsprechender
Richtplan flr die unterirdische Erschliessung erstellt wird.
Dieser Richtplan wird dem Grossen Gemeinderat anldsslich der Be-
ratung der Vorlage aufgelegt.

Im Bebauungsplan selbst seien zudem die Einfahrten genau zu be-
zeichnen und die Unterschriften von den beiden betroffenen Grund-
eigentlmern der GBP Nr. 869 und GBP Nr.870 einzuholen, um hier
eine gewisse Sicherheit zu erhalten., Es muss hier auch festgehal-
ten werden, dass im Bebauungsplan nicht nur die Geschosszahl,
sondern auch die Dachgesimshthe in Metern festgelegt wird. Die
Kommission ist der Auffassung, dass diese Methode richtig ist.
Sie schliesst unliebsame Ueberraschungen, wie dies innerhalb des
Stadtgebietes bereits eimmal geschah, aus.

Abdnderungen gegenlber der Vorlage:

a) Auf den Liegenschaften der Batim AG und des Herrn A, Odermatt
wird die Ueberbauung von 5 auf 5 2/3 Geschosse abgedndert.

b) In der Legende des Bebauungsplanes ist eine Ergdnzung vorzu-
nehmen, in dem Sinne, dass hinter dem Text 5 resp. 4 Vollge-
schosse ebenfalls aufgeflihrt wird: "flach abgedeckt und tech-
nisch bedingte Aufbauten."

c) Die Einfahrt zur unterirdischen Parkierung bei den Liegen-
schaften GBP Nr. 869 und GBP Nr. 870 wird genau festgehalten
und im Plan eingetragen, auf jeder GBP mit je 3,25 m Breite.

d) Dem Bebauungsplan ist ein Richtplan fUr die unterirdische
Exrschliessung beizugeben, in welchem auch die Abfahrtsrampe
bei der Weingasse mit einbezogen wird.
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II. Antrag der Kommiséion

Auf Grund ihrer PriUfung gelangt die Kommission einstimmig zu
folgendem Antrag:

1. Vom Richtplan fUr die unterirdische Erschliessung sei in
zustimmendem Sinne Kenntnis zu nehmen.

2, Im Zusammenhang mit dem Erlass der gemeindlichen Bauordnung
sei zu prUfen, ob die Erstellung, Benlitzung und Einrdumung
unterirdischer Abstellpldtze und Zufahrten vorgeschrieben
werden kdnne.

3. Der Bebauungsplan Bahnhofstrasse/Poststrasse sei wie folgt
abzudndern und zu genehmigen:

a) Ziffer 1 des Beschlussesentwurfes soll neu wie folgt
heissen:

"Der Bebauungsplan Nr. 3352b vom 21, Oktober 1968 betref-
fend das Gebiet Bahnhofstrasse/Poststrasse wird genehmigt.
Die dem Plan widersprechenden Baulinien und Bauvorschriften
vom 10. November 1903 und 25, Februar 1939 werden aufge-
hoben."

b) Ziffer 2 des Beschlussesentwurfes sei unverdndert zu ge-
nehmigen,

Zug, 8. November 1968

FUr die Baukommission:
Hanswerner Trlitsch, Prdsident

Beilage:
1 abgednderter Bebauungsplan Bahnhofstrasse/Poststrasse
vom 21. Oktober1968



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE Nr. 165.2

Bebauungsplan Bahnhofstrasse - Poststrasse

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 29, Januar 1969

Sehr geehrter Herr Prdsident,
Sehr geehrte Herren Gemeinderdte,

In der Sitzung vom 10, Dezember 1968 haben Sie beschlossen,

auf die Vorlage betreffend den Bebauungsplan Bahnhofstrasse -
Poststrasse einzutreten. In der gleich anschliessend durchge-
fuhrten Beratung stimmten Sie diesem Bebauungsplan mit den

von der Baukommission im Bericht vom 8, November 1968 beantrag-
ten Aenderungen zu.

Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften wurde hierauf der
Plan wdhrend 30 Tagen auf dem Stadtbauamt Bffentlich aufge-
legt, ndmlich vom 16. Dezember 1968 bis zum 16. Januar 1969.
Somit kann die 2. Lesung der Vorlage vorgenommen werden.
Wdhrend der Auflagefrist sind gegen den Bebauungsplan keine
Eingaben eingereicht worden.

Antrag:

Wir beantragen Ihnen, den Bebauungsplan Bahnhofstrasse -
Poststrasse vom 21, Oktober 1968 in 2., Lesung zu genehmigen.

Zug, 29. Januar 1969
DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:
R. Wiesendanger i,V. H., Bieri

Beilage: Antrag zur Beschlussfassung



BESCHLUSS DES GROSSEN GEME INDERATES VON ZUG Nr.
BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN BAHNHOFSTRASSE - POSTSTRASSE

DER GROSSE GEME INDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.165
vom 5. Juni 1968

beschliesst:

‘1, Der Bebauungsplan Bahnhofstrasse - Poststrasse Nr. 3352b

des Stadtbauamtes vom 21, Oktober 1968 wird genehmigt.
Die dem Plan widersprechenden Baulinien und Bauvorschrif-
ten werden aufgehoben.

2, Der Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referendums
gemdss § 6 der Gemeindeordnung und nach Genehmigung durch

den Regierungsrat sofort in Kraft,

Exr ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die stddti-

sche Rechtssammlung aufzunehmen,

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Z
e DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Dexr Prdsident:

Der Stadtschreiber:



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG Nr. 152
BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN BAHNHOFSTRASSE - POSTSTRASSE

DER GROSSE GIMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr. 165
vom 5. Juni 1968

beschliesst:

l. Der Bebauungsplan Bahnhofstrasse - Poststrasse Nr, 3352b
des Stadtbauamtes vom 21, Oktober 1968 wird genehmigt.
Die dem Plan widersprechenden Baulinien und Bauvorschrif-

ten werden aufgehoben,

2. Der Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referendums
gemdss § 6 der Gemeindeordnung und nach Genehmigung durch
den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu vertffentlichen und in die stddti-

sche Rechtssammlung aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug, 15, April 1969
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prdsident:
Dr. R, Imbach

Der Stadtschreiber:
A, Grinenfelder

Die Referendumsfrist 1lHduft vom 19, April bis zum 19, Mai 1969,



