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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651

Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse - Gotthard-
strasse - Treppenweg und Metallstrasse auf GBP Nr. 577 und 580
(Teil), Plan Nr. 4417 .

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 1. Juni 1982

Sehr geehrter Herr Pridsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Die Verlegung der ehemaligen Metallwarenfabrik (Werk 2) auf das
Fabrikareal der Verzinkerei Zug (Werk 1) steht kurz vor dem Ab-
schluss. Das Metalli- und Bergliareal werden damit fiir andere
Nutzungen frei. Die MZ-Immobilien AG, als Eigentilimerin der

GBP Nr. 577 und 580, unterbreitet nun mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan einen Vorschlag filir die kiinftige Nutzung und Ueber-
bauung dieser Gebiete. Er wurde in enger Zusammenarbeit mit den
stddtischen und kantonalen Baubeh&frden zu der parallel laufen-
den Stadtplanung erarbeitet; er stiitzt sich auf die neue Bau-
und Zonenordnung vom 30. Juni 1981. Das 6stliche Gebiet des
Bergli wurde von der Einwohnergemeinde Zug erworben; die ent-
sprechende Vorlage kommt demndchst vor den Grossen Gemeinderat.
In dieser Zone des Yffentlichen Interesses sollen Altersbauten
und Griinanlagen errichtet werden. Der Bebauungsplan ist das Er-
gebnis mehrerer Studien, die bis zurlick in die Sechzigerjahre
reichen, jedoch seit 1976 besonders intensiv vorangetrieben
wurden. Kernstiick dieser Abkldrungen stellen dar:

l. Der im Auftrage der MZ-Immobilien AG durchgefiihrte Ideen-
Projektierungsauftrag und

2. die von der Stadt zusammen mit dem Kanton veranlassten Ver-
kehrsuntersuchungen.

Diese Ergebnisse der verschiedenen stddtebaulichen und ver-
kehrstechnischen Studien fiihrten dazu, dass der Stadtrat am

20. Mdrz 1979 die Randbedingungen an den kiinftigen Bebauungsplan
festlegte.

Der Grosse Gemeinderat hat sich bereits im Rahmen der Bera-
tungen iber die Initiative fiir mehr Wohnungen im "Stadtzentrum"
einerseits und liber die neue Stadtplanung anderseits mit Fragen
iber die kilinftige Nutzung des Metalli- und Bergliareals aus-
einandergesetzt. Nachdem der Gegenvorschlag zur Initiative,
trotz des Riickzuges des Volksbegehrens, beim Souverdn keine
Zustimmung fand, wurde dem Bebauungsplan die Nutzungsdurch-
mischung gemidss neuer Stadtplanung zugrunde gelegt.

Wir unterbreiten Ihnen den Bebauungsplan Nr. 4417 zur Be-
chlussfassung. Das Planungsmittel ist auf die Projektabsich-
ten der MZ-Immobilien AG abgestimmt und beriicksichtigt zugleich
die 6ffentlichen Interessen. Die Realisierung des Ueberbauungs-

konzeptes setzt einen gililtigen Bebauungsplan voraus.



IT.

Der Bebauungsplan sieht eine massive Erweiterung des heutigen -
Stadtzentrums nach Norden vor. Die vorgesehene Ueberbauung
wird das Gesicht unserer Stadt massgebend mitprdgen. Die Rea-
lisierung des. gesamten Bauvorhabens wird sich iiber Jahre er-
strecken. Als erste Etappe soll der ndrdliche Teil des Metalli-
areals mit der gedeckten Piazza erstellt werden. Die Projek-
tierungsarbeiten sind fiir diesen Teil recht weit vorange-
schritten. Die iibrigen Bauetappen sollen je nach Bedarf ver-
wirklicht werden.

Die vorgeschlagene Ueberbauung ist als Randbebauung konzipiert.
Dadurch werden die bestehenden Strassenrdume und -fronten
strukturell beibehalten. Auf die H6he der umliegenden Bauten
wurde weitgehend Riicksicht genommen. Nach aussen &ffnet sich
die Ueberbauung mit Arkadensituationen und verschiedenen Quer-
gdngen. Die Hauptfussgdngerachse und die Piazza im Innern sind-
mit einer lichtdurchlédssigen Ueberdachung bedeckt, so dass
attraktive Einkaufsverhdltnisse entstehen. Nebst der Piazza

im Nordteil ist im Sldteil ein offener Platz vorgesehen, der
verschiedenen Aktivitdten dienen soll.

Die Erschliessung der beiden Areale erfolgt von der Industrie-
strasse bzw. Metallstrasse her. Die Ein- und Ausfahrten fiir
Parkierung und Anlieferung sind zugunsten der Fussgdngerverhdlt-
nisse stark konzentriert. Das gewdhlte Anschlusskonzept ldsst
den wiinschbaren Spielraum fiir die kiinftigen Verkehrsorganisa-
tionen auf den 6ffentlichen Strassen offen. :

Die Parkierung ist gdnzlich in den Untergeschossen angeordnet.
Die eine Hdlfte der Parkpl&tze im Metalliareal, es handelt sich
um ca 500 Parkpl&tze, soll gestiitzt auf den Verkehrsrichtplan
als 6ffentlich zugédnglicher Parkplatz erstellt werden. Damit .
keine Ueberbelastung des Strassennetzes entsteht, wird die im
Richtprojekt ausgewiesene Anzahl Parkpl&tze als obere Be-
grenzung festgelegt.

Der Bebauungsplan ist stark auf die Fussgdnger ausgerichtet.
Die beiden Hauptfussgédngerachsen, die L&dngsachse parallel zur
Baarerstrasse und die Querachse Bergliweg-Bahnhofplatz, be-
stimmen im hohen Mass die Grundstruktur der Ueberbauung. Es
ist vorgesehen, die &dusseren Offentlichen Fussgdngerfldchen in
das Stadteigentum iliberzufiihren. Die inneren Fussgidngerver-
bindungen werden mit entsprechenden Dienstbarkeiten sicherge-
stellt.

Auf eine zweckmdssige und das Erscheinungsbild prédgende Be-
pflanzung der Ueberbauung wurde grossen Wert gelegt. Entlang
der dusseren Strassen soll eine Vielfalt von Bdumen diese
alleeartig begleiten. Im Bereich Bergli werden diese durch
Vorgdrten, Spielpl&dtze und Griinanlagen ergdnzt.



Tabelle 1: Kenndaten

Metalliareal Bergliareal Total
(GBP Nr. 577) (GBP Nr. 580/Teil)

Landflé&che 24'882 m2 9'020 m2 33'902 m2

Strassenanteil (an Stadt) 1'430 m2 660 m2 2'090 m2
Bruttogeschossfléche 57'000 m2 11'750 m2 68'750 m2
Ausniitzungsziffer 2,3 1,3

Parkplatze (Richtprojekt) 1'020 180 1'200

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Richtprojekt weist die
Nutzungen im Detail sektorenweise aus. Nutzungsumlagerungen
vom Metalliareal zum Bergliareal sind keine vorgesehen.

Tabelle 2: Nutzungsanteile

Nutzungsart Metalliareal Bergliareal Total
GBP Nr. 577 (GBP Nr. 580/Teil)
Ldden und Gewerbe 23'370 m2/41% -_ 23'370 m2
Bliros und Gewerbe 21'590 m2/38% | 5'800 m2/49,5% 27'390 m2
Wohnen 12'040 m2/21% | 5'950 m2/50,5% 17'990 m2
ITT.

Zusammenfassend stellt der Stadtrat fest, dass der vorliegende
Bebauungsplan eine ausgewogene L&sung darstellt. Er ist auf die
neue Bau- und Zonenordnung 8l abgestimmt und beriicksichtigt die
Offentlichen Interessen. Er stellt zudem eine geeignete Grund-
lage dar, um eine auf die Bediirfnisse der Stadt ausgerichtete,
etappenweise Realisierung der Bauvorhaben sicherzustellen. Die
Baudirektion des Kantons Zug hat den Bebauungsplan vorgepriift
und als zweckmédssig befunden. Die erforderlichen Aenderungen
und Bereinigungen sind in der vorliegenden Fassung beriick-
sichtigt.

Antrag:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und
dem Bebauungsplan Metalli-Bergli zwischen Baarerstrasse - Gott-

hartstrasse - Treppenweg und Metallstrasse, Plan Nr. 4417, zu-
zustimmen.

Zug, 1. Juni 1982 :
DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:

-W.A. Hegglin Dr. A. Miller

Beilagen:
- Beschlussesentwurf
- Bebauungsplanskizze

Originalplan und Modell kdnnen -auf dem Bauamt eingesehen werden.



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON .Z2UG NR.
BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN METALLI-BERGLI, ZWISCHEN BAARER-
STRASSE - GOTTHARDSTRASSE - TREPPENWEG UND METALLSTRASSE
AUF GBP NR. 577 UND 580 (TEIL), PLAN NR. 4417

DER GROSSE GEMEINDERAT VON 2ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 651 vom 1. Juni 1982

beschliesst:

1. Dem Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse
- Gotthardstrasse - Treppenweg und Metallstrasse, Plan
Nr. 4417, wird zugestimmt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen- .
dums gem&éss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prdsident:
Der Stadtschreiber:
Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am
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 GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR.651.1

Bebauungsplan Metalli-Bergli zwischen Baarerstrasse - Gotthardstrasse - Treppen-
weg und Metallstrasse auf GBP 577 und 580 (Teil), Plan Nr.4417

~ Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 15. Juni 1982

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommissibn

Im Beisein von Bauprédsident, Stadtarchitekt, Stadtingenieur und Planer behan-
delte die Bau= und Planungskommission an ihrer langen Sitzung vom 15. Juni 1982
eines der gewichtigsten Geschafte seit ldngerer Zeit: den Bebauungsplan Metalli
~-Bergli. '

Ca. 3,4 Hektaren Landfldche, -an das bisherige gewachsene Zentrums Zugs nordlich
angrenzend, wurden im Laufe der Stadtplanung und in 2 Volksabstimmungen als Kern-
zone K1 festgelegt mit einer Grund-AZ von 2,0 und mit einem Mindestwohnanteil
von 20% das Metalli-Areal betreffend sowie als Kernzone K3 mit einer Grund-AZ
von 1,0 und mit einem Mindestwohnanteil von 50% das Bergli-Areal betreffend.
Gewdhrte Bonus-Zuschldge von jeweilen 0,3 erhdhen die maximalen Ausnutzungen
auf 2,3 bzw. 1,3. Daraus folgen insgesamt gegen 70'000 m2 maximal mdgliche
Bruttogeschossfldchen fiir Wohnen, Biiros, Laden und Gewerbe. Dies sind Dimensio-
nen, die schwer zu erfassen und zu beurteilen sind und deren Auswirkungen - auch
bei Realisierungszeitraumen von 10 bis 15 Jahren - zurzeit weitgehend unbekannt
bleiben. Sicher ist indes, dass "eine massive Erweiterung des heutigen Stadt-
. zentrums nach Norden" stattfindet, welche "das Gesicht unserer Stadt massgebend
mitprdgen" wird, wie der Stadtrat in seiner Vorlage wortlich ausfiihrt, und dass
damit die Stadtplanungsphase endgiiltig in die Realisierungsphase tritt. Die Kom-
~mission bemiihte sich angesichts der Tragweite des vorliegenden Geschiftes, auch
die allfdlligen entwicklungspolitischen und infrastrukturellen Folgen des Be-
-bauungsplanes zu beurteilen. Mangels aussagekraftiger Untersuchungen und mangels
Belegen und Zahlenmaterials zu dieser Thematik musste sich die Kommission jedoch
mit der Feststellung begniigen, dass immerhin seit Jahren von Stadt, Kanton und
~ Privaten erfolgreiche Bemiihungen unternommen wurden, das angestammte Stadtzentrum
aufzuwerten und mit zusdtzlichen Schwerpunkten auszustatten (zB Theater Casino,
neue Stadt-/Kantonsbibliothek, Parkgarage Casino, Stadthaus und. Verwaltungsbau-
ten am Kolinplatz, Museum in der Burg, Kunsthaus, Aufwertung der Altstadt, Neu-
gestaltung Landsgemeindeplatz, Aktivierung der Neugasse, Bebauungsplan Bahnhof-
strasse - Vorstadt, geplante Fussgdngerzone Bahnhofstrasse, usw). Gemeinderat
~und Verwaltung werden indes wachsam zu bleiben haben, damit sich die bevorste-
hende Akzentverschiebung nach Norden ohne Schaden vollzieht; eventuell werden sie
zu gegebener Zeit auch die zur Verfiigung stehenden politischen Mittel zu Korrek-
turen einsetzen miissen. Denn mit dem Inkraftsetzen noch so guter Bebauungspldne
(als sehr geeignetes Mittel zur Beeinflussung von Entwicklungen) kann es nicht
einfach sein Bewenden haben; dies sei sowohl den politisch Verantwortlichen, der
Verwaltung, aber auch den betreffenden Landeigentiimern in Erinnerung gerufen.



'Es stellt sich_zudem die Frage, ob man bei Bebauungsplinen heute mit dem De- -
taillierungsgrad nicht etwas zu weit geht und auf diese Weise al1fd1lig notige
Anpassungen spdter erschwert.

Die Randbedingungen, die vom Stadtrat fiir den Bebauungsplan Metalli-Bergli

formuliert wurden, umfassten im wesentlichen: Beriicksichtigung der staddtebau-

lichen Entwicklung sowie der dffentlichen Interessen, kubische Ausgewogenheit,

Gestaltung des Bebauungsrandes (Arkaden, Fussgingerunterfilhrung, Strassenrdume),

Beschrdnkung der Verkehrsbelastung, ausgewogene Nutzungsverteilung, Mindest-
wohnnutzung, Anordnung der Wohnungen an mdglichst guter Lage, Ausscheiden von

- Frei- und Griinrdumen, Ausscheiden des Landes fiir Altersbauten, usw.

-Die Kommission beschliesst Eintreten. Aus der Detailberatung lassen s1ch fol-
gende Bemerkungen zum Bebauungsplan zusammenfassen:

- Der Einbezug der Zone Oel und insbesondere des Guggiwdldlis in den Bebau-
. ungsplan wird als richtig beurteilt. Damit wird eine Park- und Griinzone
von beachtlicher Grosse in unmittelbarer Nihe des Stadtzentrums sicherge-
. stellt. Gleichzeitig wird auf jede Raumfreihaltung der bereits aus dem
Verkehrsrichtplan eliminierten Berglistrasse gdnzlich verzichtet. . ‘

- Die Situierung der von der Stadt geplanten Altersbauten wird nur im Prinzip

~ bestimmt. Deren Projektierung und Gestaltung wird Gegenstand eines Wettbe-
werbes sein. Eine Liicke gewahrt den Durchblick zw1schen den Baukorpern auf
-dem Bergli-Areal von Ost nach West.

- Die kubische Anordnung der Baumassen im ganzen Plangebiet wird im Grossen
und Ganzen als ausgewogen empfunden. Angesichts des eher introvertierten
Gesamtkonzeptes soll jedoch darauf geachtet werden, dass die Baukuben dem
"offentlichen Strassenraum” nicht einfach ihre "Kehrseite" zuwenden; ins- -
besondere betrifft dies den Nordrand der Ueberbauung, welche dort ca. 23 m
hoch und geschlossen in Erscheinung tritt und 4 Treppenhduser dem Stras-

" senraum zukehrt. Es ist auch zu befiirchten, dass.die Besonnung der geplan-

ten stadteigenen Bebauung auf dem alten Werkhofareal beeintrdachtigt wird.
Die Ausniitzung innerhalb des Metalli-Areals ist im nordlichen Bereich,
welcher die erste Bauetappe bilden soll, etwas hoher als im DUrchschn1tt
Der nordliche Teil des Bergli-Areals ist-mit 4 Geschossen hingegen kubisch
niedriger gehalten und nimmt gebiihrend Riicksicht auf die geplanten Alters-
bauten. Der hthere West-Ost ver]aufende, immissiohsgeschiitzte Baukorper .
inmitten des Metalli-Areals sowie die siidlich 1iegenden Bauten des Bergh- ’
gebietes sind hauptsdchlich dem WOhnen reserviert.

Die w1cht1gste Front ldngs der Baarerstrasse we1st eine niedrigere Trauf-
hohe und zuriickgestaffelte Obergeschosse auf. Sie vermeidet damit eine
lange und hohe Wandbildung.

- Die um das Areal herumgefiihrten und meist mit Arkaden .geschutzten Fuss-
gangerwege sowie die Nord-Siid laufende wettergeschiitzte Fussgingerpassage,

welcher beidseits Platzrdume vorgelagert sind, werden positiv beurteilt.
Anlass zu breiter Diskussion gab hingegen die Fiihrung des neuen Bergliweges
in west-ostlicher Richtung durch das Metalli-Areal. Die Kommission verlangt,
dass die Haupt-Fusswegverbindungen wie bisher um das Metalli-Areal herum-
fiihren sollen und zudem velo- und kinderwagengangig sind. Insbesondere soll
der Fussgdnger seine unbehinderte Ost-West-Hauptachse wie bisher vom Bergli-
weg durchs Bergli-Areal langs der Metallstrasse zum Bdren behalten. Im Be-
reich der Alterswohnungen hat es die Stadt in der Hand, fir entsprechende



Wegfiihrung zu sorgen. Der heutige Fussgingeriibergang beim Biren muss a
Niveau erhalten bleiben und den direkten Weg zum Bahnhof sicherstellen.
Daneben sollen die im Bebauungsplan vorgesehenen Fusswegachsen samt
Ueberfiihrung iiber die Industriestrasse sowie die Unterfiihrung unter der
Baarerstrasse auf der Hohe des Neubaues der Marc Rich beibehalten werden.
Dies obwohl gerade letztere den Beginn des "Maulwurfsystems" fiir Fuss-
gdnger in Zug darstellen konnte, was die Kommission jedoch nicht wiinscht.
So weit wie irgendmdglich ist dem Fussginger - gemiss den Grundsdtzen der
Stadtplanung - Prioritdt einzurdumen und der gewachsene Boden zuzugeste-
hen. Eine Mdoglichkeit, bessere Fussgdngervoraussetzungen auf der Baarer-
strasse zu erreichen, bestiinde darin, den Verkehrsfluss Ziirich-Luzern so
zu beeinflussen, dass der Verkehr auf der Baarerstrasse reduziert werden
kann.

Generell ist festzustellen, dass die Fussgingerdurchldssigkeit bei der
Randbebauung verbesserungswiirdig ist.

Namhafte Fusswegflachen im dusseren Bereich werden ins Eigentum der Stadt
ubergefiihrt, weitere werden durch Dienstbarkeiten sichergestellt.

- Die Wohnnutzung im Bereich Metalli betridgt mindestens 21%, diejenige fiir
den Bereich Bergli mindestens 50,5%. Auf die gesamte Bruttogeschossfliche
des Bebauungsplanes bezogen, werden insgesamt ca. 26% dem Wohnen gewidmet.
Ein Antrag auf ErhShung des Mindestwohnanteils auf 25% innerhalb des Be-
reiches Metalli fand keine Zustimmung innerhalb der Kommission.

- Kinderspielfldchen befinden sich im siidlich gelegenen "offenen Platz",
auf einem der nordlich gelegenen Ddcher sowie gegen das Guggiwdldli hin.

- Dem Konzept der Erschliessung des Bebauungsplangebietes hauptsdchlich von
der Industriestrasse her kann sich die Kommission anschliessen. Der ndrd-
liche Bau im Berglibereich wird von der Metallstrasse her erschlossen. Die
4 von der Industriestrasse ausgehenden Autoabfahrtsrampen bilden gemeinsam
ein zusammenhdngendes System mit den Parkflichen auf bis zu 3 Ebenen.

- Die Zahl der vorgesehenen Autoparkplitze betrdgt 1200 und entspricht un-
gefdhr der maximalen Verkehrskapazitat der umliegenden Strassen und Kreu-
zungen. Die Kommission stellt Ihnen jedoch mit 6 Ja zu 1 Nein bei einer
Enthaltung den Antrag, die Zahl der max. gestatteten Parkplitze auf 1000
herabzusetzen. Damit wird gleichzeitig dem entsprechenden Abanderungsan-
trag der Kommission das Parkplatzreglement betreffend Rechnung getragen.

Die Diskussion hat der Kommission die Komplexitit dieses grossen und wichtigen
Bebauungsplanes vor Augen gefiihrt. Der Termindruck verlangte abschliessende
Behandlung des Geschdftes. Ein gewisses Unbehagen bleibt, weil etwelche Ge-
sichtspunkte nur gestreift und nicht wirklich ausdiskutiert werden konnten.

~ Die Schlussabstimmung ergibt 6 Stimmen fiir den Bebauungsplan Metalli-Bergli
bei einer Enthaltung. '

Ruckschauend bleibt. nech zu bedauern, dass weder vom Stadtrat, noch von den
Eigentiimern oder den Projektverfassern der Versuch ernsthaft unternommen wur-
de, den alten guterhaltenen Metallitrakt ldngs der Baarerstrasse als bauhisto-
risch bedeutenden Zeugen industrieller Architektur ganz oder teilweise zu er-
halten und in das neue Konzept zu integrieren.
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II. Antrag der Kommission

" Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, auf den Bebauungsplan
Metalli-Bergli, Plan Nr.4417 einzutreten und - unter Beriicksichtigung
des Aenderungsantrages der Kommission - diesem zuzustimmen.

Das Bauamt wird ersucht, den Empfeh]ungen der Kommission in geeigneter
Form Rechnung zu tragen. . .

Fir die Bau- und Planungskommission des
Grossen Gemeinderats
Der Vizeprdsident: Peter Kamm
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.3

Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417
Die Auswirkungen auf die strukturelle Entwicklung des Stadt-
zentrums

Zusatzbericht des Stadtrates vom 3. August 1982

Sehr geehrter Herr Prédsident
Sehr geehrte Damen und Herren

In der Eintretensdebatte zum Bebauungsplan Metalli-Bergli vom
29. Juni 1982 haben Sie einen Zusatzbericht verlangt, den wir
hiemit vorlegen. Im wesentlichen werden hier die Zusammenhdnge
zwischen der geplanten Metalli-Bergli Ueberbauung und der Ent-
wicklung des Stadtzentrums behandelt. Ergdnzend wird auch noch
auf einzelne Detailpunkte, die ebenfalls in der Beratung vorge-
bracht wurden, eingegangen. Im ersten Abschnitt wird gezeigt,
wie sich die Stadt Zug immer wieder schubweise weiterentwickelt
und ihre Struktur verdndert hat::

I.
Entwicklung der Stadt

- Um 1235 wurde im Zusammenhang mit der Erdffnung des Gotthard-
passes von den Kyburgern die Stadt Zug geplant und gebaut.
Die Stadtmauer verlief von der Seeliken (alemannisches Fischer-
dorf) entlang der heutigen Grabenstrasse und zwischen Fisch-
markt und Goldgasse. Wohnen, Handwerk und Handel fanden inner-
‘halb der Mauern statt.

- 1435 versank ca Y4 der damaligen Stadt im See. Die mangelnden
Wohn- und Arbeitsriume wurden zundchst durch Verdichtung und
Aufstockung innerhalb der bestehenden Mauern wiederhergestellt;
dann aber wurde gegen Ende des 15. Jahrhynderts die innere Alt-
stadt nach aussen (dussere Altstadt) erweitert.

~ Handel, Kriegsbeute und Reislduferei erméglichten zwischen
1476 (Burgunderkrieg) und 1530 (Kappelerkrieg) die grosse Er-
weiterung bis zur &dusseren Ringmauer. Die Flache der innern
Altstadt von ca 20'000 m2 wurde auf ca 120'000 m2 zur heuti-
gen Gesamtaltstadt erweitert, die vom Postplatz bis zur Zuger-
bergstrasse und vom See bis zu den Stadttiirmen (Kapuzinerturm,
Knopfliturm, Huwilerturm und Pulverturm) reicht. Neues Zentrum
wurde der Kolinplatz. Nebst vielen privaten Bauten wurden in
dieser Zeit die Kirche St. Oswald, das Rathaus, das Spital
(heutiges Burgbachschulhaus) und das Kornhaus (Kaserne) gebaut.

- Der Landtwingplan von 1770 und der Weissplan von 1867 zeigen,
dass sich das Baugebiet der Stadt Zug im 18. und 19. Jahrhun-
dert nur unwesentlich iiber die Stadtmauern von 1520 hinaus ver-
grdssert hat. Abgesehen von einzelnen Bauten, angrenzend an die
Stadttore, kam vor allem die Vorstadt mit ca 20'000 m2 hinzu,
wovon die Hdlfte 1887 das Opfer der zweiten Seekatastrophe wur-
de. Fast 400 Jahre lang bildete der Kolinplatz das eindeutige
Zentrum der Stadt. '



- Fir Zug begann 1864 mit der Er6ffnung der Bahnlinie Ziirich -

Zug via Affoltern das Industriezeitalter: 1881 Erdffnung des
Gotthardtunnels, 1897 neuer Bahnhof Zug und Gotthardlinie
nach Arth. Der Keiserplan von 1904 zeigt, dass sich die Stadt
innert 4 Jahrzehnten stark ausgedehnt hat. Sie erstreckt sich
nun vom Blirgerspital bis zur Gubelstrasse und entlang der
Chamerstrasse bis zum Schutzengel. Dies entspricht einer
Flidche von ca 500'000 m2. Um die Jahrhundertwende beginnt der
Postplatz dem Kolinplatz den Rang abzulaufen. Dies wird durch
einige bedeutende Neubauten noch betont, n&mlich Regierungs-
gebdude, Hauptpost und "alte Kantonalbank". Zur gleichen Zeit
werden die neue Michaelskirche, die reformierte Kirche, das
Biirgerspital, das Casino und das Neustadtschulhaus gebaut.
Ebenfalls aus dieser Zeit stammt die Metallwarenfabrik, das
damals bedeutendste Industrieunternehmen der Stadt Zug. 2Zu
beachten ist, dass in Baar und Cham ebenfalls grosse Indu-
strieunternehmen entstehen.

1925 wird mit dem generellen Bebauungsplan der Stadt Zug der
ndchste Entwicklungsschritt eingeleitet. Er enthdlt die sy-
stematische Erschliessung des Guthirtquartiers und der
Schleife. Die Besiedlung der Stadt erfolgt fast ausschliess-
lich nach Norden, da dort grosse Fldchen zur Verfiigung ste-
hen. Erstmals findet eine Nutzungsaufteilung statt, indem

in der Schleife (Landis & Gyr) und im GObli Industriegebiete
vorgesehen werden, wdhrend das Guthirtquartier vorwiegend
dem Wohnen dienen soll und das Zentrum entlang der Achse

vom Kolinplatz zum Bahnhof ausgebildet wird. Das Baugebiet
umfasst nun ca 1'750'000 m2.

Ab 1950 werden fiir die einzelnen Stadtteile Quartierbauord-
nungen und Bebauungspldne geschaffen, die die Grundlage fiir
das grdsste Wachstum der Stadt Zug bilden. Neue Bau- bzw.
Wohngebiete entstehen in der Herti, in der Riedmatt, im R&-
tel, in Oberwil und Richtung Schdnegg. Fast alle Arbeits-
pldtze und Dienstleistungen befinden sich im Stadtzentrum.

Zug wird zu einem bedeutenden Handels- und Wirtschaftszentrum.
Die Bahnhofstrasse wird Zentrumsschwerpunkt, indem die alten
Bauten durch Bilirogebdude ersetzt werden. Der Drang nach Nor-
den und Westen wird durch die beiden Industriebetriebe Metall-
warenfabrik und Landis & Gyr unterbrochen. Dennoch entwickelt
sich im Gebiet Gubelstrasse eine Zentrumserweiterung. Das ge-
samte Baugebiet umfasst nun ca 3'500'000 m2. An dffentlichen
Bauten werden vor allem Schulhduser und Sportanlagen erstellt.

Ab 1970 wird die Stadtplanung bearbeitet. Sie soll die Ent-
wicklung in geordnete Bahnen lenken. Die Bev&élkerungszahl
stagniert, wdhrend die Arbeitsplédtze im Zentrum weiter zuneh-
men. Der Durchgangsverkehr zum Gotthard und nach Luzern wird
dank der Autobahn entlastet, dafiir fiillen die Pendler die
Strassen. Zuqg wird zu einem attraktiven Regionalzentrum. Das
gesamte eingezonte Siedlungsgebiet umfasst nun ca 6'000'000
m2. Ein grosses Wachstum verzeichnen auch die Nachbargemein-
den Baar, Steinhausen und Cham. Das Zentrum der Stadt Zug ent-
spricht ungefdhr der Gesamtstadt von 1900 und misst ca

500'000 m2. Der Schwerpunkt verschiebt sich in die Gegend
Bundesplatz, mit den Warenhdusern und Grossverteilern. Bei

den 6ffentlichen Aufgaben herrschen die kulturellen Bauten
vor, z.B. Kunsthaus, Theater-Casino, Musikschule, Burg, Stadt-



bibliothek. Die Stadt beteiligt sich aktiv an der Erneuerung
der Altstadt, wozu auch das erste Parkhaus und die Erneuerung
der Stadth&duser beitragen.

Die Betrachtungen der Stadtentwicklung von 2Zug iiber die Jahrhun-
derte hinweg zeigen, dass sich Zug immer wieder wandelte. Diese
Entwicklung wurde privat und &6ffentlich zu allen Zeiten gelenkt
und geordnet.

~

II.

Zentrumsplanung

Das Stadtzentrum und das Metalliareal sind seit 1964 Gegenstand
von umfangreichen Untersuchungen, Diskussionen und Beschliissen.

.1964 wird eine City-Planung durchgefiihrt. 1970 untersucht die Ab-

teilung filir Regional- und Ortsplanung der Baudirektion das Zen-

- trum der Stadt Zug, und im Rahmen der eben angelaufenen Stadt-

planung macht das Planungsbiiro Burkardt eine Erhebung iiber den
Detailhandel. In der ersten Planungsphase der Stadtplanung Zug
entstehen drei Berichte, die klare Aussage zur Zentrumsentwick-
lung machen:

1) Grundsdtze zur Beurteilung des Gesamtkonzeptes (Dokumentation
Nr. 12 vom 28. Juni 1972)

2) Kernplanung (Dokumentation Nr. 13 vom 31. Oktober 1973)
3) Siedlungskonzept (Dokumentation Nr. 14 vom 5. Dezember 1973)

Das Ergebnis dieser Studien bildeten die Stadtplanungsvorlage
1974 und hierauf der Ersatzzonenplan der Stadt Zug vom 1. Juli
1975. Danach besteht das Stadtzentrum aus der Altstadt und der
Cityzone und erstreckt sich vom Casino bis zur Gubelstrasse.
Die Metalli liegt somit innerhalb des Zentrums.

Die Kernplanung von 1973 ist auch die Basis von 15 neuen oder
revidierten Bebauungspldnen. In der Cityzone ist der Bebauungs-
plan zwingend notwendig und die Ausniitzungsziffer gilt nur als
Richtwert. Erstmals werden Wohnanteile vorgeschrieben. Auch die
MZ-Immobilien AG ldsst ab 1976 fiir ihre Areale von mehreren Ar-
chitekten unter Konkurrenz Bebauungspline entwerfen. Gleichzei-
tig beginnen die Landverhandlungen zwischen der MZ-Immobilien AG
und der Verzinkerei Zug AG einerseits und der Stadt Zug ander-
seits.

Ebenfalls ab 1976 wird die zweite Phase der Stadtplanung in An-
griff genommen. Die Grundlagen von 1972/73 werden nochmals iiber-
prift und 6ffentlich diskutiert. Das Leitbild von 1977 gibt auf
Seite 12 folgende Leitidee:

Stadtzentrum: Die liberdrtliche Bedeutung des Stadtzentrums als
Zentrum fiir Kultur, Verwaltung, Einkauf und Ge-
schdftssitze ist zu stdrken, dementsprechend sind
Erweiterungsmdglichkeiten vorzusehen. Die Lebens-
qualitdt im Stadtzentrum ist durch geeignete
Massnahmen, besonders im Bereich des Verkehrs,
stark zu verbessern.

Quartierkerne: Alle Quartiere sollen entsprechend der wirt-
schaftlichen Tragfdhigkeit flir den tédglichen Be-
darf Quartierkerne aufweisen.

f e e e e et b
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‘Das Stadtzentrum muss daher vielseitig und entwicklungsfdhig

. bleiben; zu verbessern ist es in der Wohnqualitdt. Hiezu dienen
verkehrsorganisatorische und gestalterische Massnahmen sowie
der in der Bauordnung festgelegte Wohnanteil. Es stellt sich
auch die Frage der Konkurrenz zu andern-Zentren, wobei folgen-
de Zielsetzungen angenommen werden:

- Das Zentrum Zug soll mithelfen, die Eigensténdigkeit der Re-
gion Zug gegeniiber den Hauptzentren Ziilrich und Luzern zu be-
wahren.

- Die angestammten Ortszentren der Nachbargemeinden, insbesonde-
re von Baar, Steinhausen, Cham und Walchwil, sollen sich ent-
sprechend den Bediirfnissen in der Gemeinde entwickeln k&nnen.
Unerwlinscht sind jedoch rein kommerzielle Verkaufsanlagen, z.
B. in Industriezonen oder reinen Wohngebieten, die der Sied-
lungsstruktur entgegenlaufen.

- In den Quartierzentren der Stadt Zug sollen die nachbarlichen
und kulturellen Aktivitdten gefdrdert und die wohnungsnahe
tdgliche Versorgung erméglicht werden.

- Innerhalb des Stadtzentrums ist eine kontinuierliche Entwick-
lung anzustreben. Damit keine Qualitdtseinbussen entstehen,
ist negativen Tendenzen mit Fdrderungsmassnahmen entgegenzu-
steuern.

- Die Altstadt, als historisch, kulturell und gestalterisch wert-
vollster Stadtteil, ist besonders zu pflegen und deren Viel-
falt zu fordern.

Angewendet auf den Metalli-Bergli Bebauungsplan sind diese Ziel-
setzungen beachtet worden.

1. Es werden viele Nutzungsmoglichkeiten und verschiedenartige
Bauvolumen angeboten, die eine Weiterentwicklung eines leben-
digen Stadtzentrums erwarten lassen. Es kdnnen auch Betriebe
von iliberértlicher Bedeutung, wie Warenh#duser, grosse Handels-
firmen oder Verwaltungen untergebracht werden.

2. Die Metalli—Bergli“Ueberbauung wird in mehreren Etappen und
Uber lange Zeit verwirklicht.

3. Die Altstadt, die durch die Nordwédrtsverlagerung des Zentrums
noch am ehesten beeintrichtigt werden kdnnte, wird privat und
dffentlich stark gefdrdert. Die Altstadt besitzt innerhalb
der Stadt einen ganz andern Stellenwert als die zukiinftige
Metalliiiberbauung. Die einmalige Atmosphdre der Altstadt kann
nicht konkurrenziert werden.

Der Grosse Gemeinderat hat der Stadtplanung am 30. Juni 1981 zu-
gestimmt und die Stimmbirger haben die Bauordnung und den Zonen-
plan der Stadt Zug am 27. September 1981 gutgeheissen. Die re-
gierungsridtliche Genehmigung erfolgte am 20. April 1982. Bauord-
nung und Zonenplan sind somit rechtsgiltig. Der Bebauungsplan
Metalli-Bergli stimmt mit den Richtpl&nen der Stadtplanung, der
Bauordnung und dem Zonenplan iiberein.



III.

In diesem Kapitel werden der Planungsbeitrag der MZI, Planungs-
ablauf, Bebauungsplan und erste Bauetappe erliutert. Der Be-
richt wurde von den Sachbearbeitern der M2ZI zur Verfiligung ge-
stellt:

“l. Der Planungsbeitrag der MZI und Planungsablauf

Die Lage der Metallwarenfabrik an der Baarerstrasse hemmte
liber lange Zeit die natilirliche Entwicklung des Stadtkernes
von Zug in Richtung Nord. Die Situierung des Bahnhofes, die
Entwicklung der L & G, die Ausweitung des Guthirtquartieres
hdtten, ohne den Fabrikbetrieb, l&dngst die sukzessive Ueber-
bauung des Metalliareals nach sich gezogen.

Erst Mitte der sechziger Jahre zeichnete sich infolge der
aus Rationalisierungsgriinden in Aussicht genommenen Fabrik-
verlegung und spdter auf Grund der vorgesehenen Fusionie-
rung mit der Verzinkerei die reale Mdglichkeit ab, die bis-
herige unnatiirliche Stadtliicke endlich einer st&ddtebaulich
sinnvollen Nutzung zuzufiihren und etappenweise auszubauen.

Der schrittweise, den jeweiligen Bedlirfnissen folgende Aus-
bau des Areals, widre friiher als selbstverstidndlicher Pro-
zess hingenommen worden. Heute kann es als grosse Chance
bezeichnet werden, wenn nun eine ebenso schrittweise Ueber-
bauung auf Grund einer gutdurchdachten, verantwortungsbe-
wussten und weitsichtigen Planung nachvollzogen werden kann.

Flir diese zukilinftige Planung und des iliber Jahre oder Jahr-
zehnte sich erstreckenden Bauablaufes auf dem Fabrik- und
Bergliareal standen der MZI (Metall-Zug-Immobilien) grund-
sdtzlich zwei Wege offen:

Einerseits das naheliegende Aufteilen des Landes in verschie-
dene Parzellen und der sukzessive Verkauf derselben. Planung
und Realisation widren dann Sache der jeweiligen Grundstiick-
besitzer gewesen. Dieses zeitmissig verschobene und stilick-
weise Vorgehen hdtte am Schluss stddtebaulich bedeutend we-
niger ein einheitliches Konzept erkennenlassen, politische
Schwierigkeiten aber widren trotz der Nachteile dieser ibli-
chen Vorgehensweise wohl kaum entstanden.

Anderseits konnte die einmalige Gelegenheit des einheitli-
chen Grundbesitzes optimal genutzt werden, um eine umfassen-
de, zukunftsgerichtete Planung zu wagen, &ffentliche und
stddtebauliche neue Anliegen vollumfdnglich zu integrieren.
Gleichzeitig bestand die seltene Gelegenheit, dem Stadtquar-
tier Nord endlich die fehlende quartier- und stddtebauliche
Mitte zu geben.

Es war zu erwarten, dass die Grdsse des Planungsgebietes ver-
mehrt die Aufmerksamkeit der Oeffentlichkeit auf sich ziehen

und ein ganzheitliches Projekt - entgegen aller Logik - eher

ins Kreuzfeuer der Kritik geraten wiirde. B

Die MZI wdhlte trotzdem den zweiten Weg, im Bestreben, fir
die weitere Entwicklung unserer Stadt einen wesentlichen Bei-
trag leisten zu kénnen. Insbesondere aber auch deshalb, weil
sie sich auf konkrete Resultate der Stadtplanung und rechts-
gliltige Fakten abstiitzen konnte.



Es war immer das Anliegen der MZI, ihre umfangreichen Pla-
nungsarbeiten vollumfénglich mit den laufenden Stadtplanungen
zu koordinieren, sich innerhalb der im Gesetz aufgezeigten
Mdglichkeiten zu bewegen und mit der Stadt und ihren Spezial-
gremien kooperativ zusammen zu arbeiten. Trotz erheblichen
Schwierigkeiten, den verschiedensten Wiinschen aller Art ge-
recht werden zu kénnen, hat die MZI unentwegt versucht, ein
fussgéngerfreundliches, wohntechnisch vorbildliches Konzept
und eine stddtebaulich gute L&sung vorzulegen.

Es wirde zu weit flihren, den Planungsablauf detailliert auf-
zufiihren. Es sollen hier die wesentlichsten Phasen rekapitu-
liert werden:

Die MZI befasst sich seit Mitte der 60er Jahre mit konkreten
Bauabsichten im Bergligebiet und reicht verschiedene Bebau-
ungskonzepte ein.

Auf Grund der sich abzeichnenden Fabrikverlequng, sp&ter der
méglichen Fusionierung mit der Verzinkerei, werden die Bau-
gesuche zu Gunsten einer einzuleitenden Gesamtplanung iiber q,
das Fabrik- und Bergliareal zuriickgestellt. 1972 gibt die '
MZI, als erste Grundlagenbeschaffung, eine Verkehrsstudie
durch ein Spezialbiiro in Zirich in Auftrag, welche auch der
Stadtplanung zur Verfiigung gestellt wird. 1973, konkrete Re-
sultate der Stadtplanung, insbesondere zum Kernkonzept und
die Zoneneinteilung miissen abgewartet werden. 1974 l&sst die
MZI durch die Realconsult, 2Ziirich, eine detaillierte Verwer-
tungsstudie mit verschiedenen Erhebungen (160 Seiten) ausar-
beiten und wird in ihren Planungsabsichten best&drkt. 1976 er-
teilt sie an vier zugerische Architekturbiiros je einen Ge-
samt-Projektierungsauftrag. Stadt und Kanton sind in der be-
urteilenden Expertenkommission vertreten. Das Projekt des
Bliros L. Hafner und A. Wiederkehr wird zur weiteren Bearbei-
tung empfohlen, die Planungsarbeiten werden intensiviert und
auf konkrete Mieter-Interessen abgestimmt. 1978 beteiligt '
sich die MZI, zusammen mit der Stadt, an einer weiteren Ver-
kehrsstudie. Unter Zuzug einer Spezialfirma filir Marketing-
und Baustrukturfragen werden die Projekte weiter konkreti- ’
siert und die weiteren Vorschldge 1-3 entwickelt. 1979 er-
ldsst der Stadtrat die verbindlichen Randbedingungen fiir

den Bebauungsplan. 1980 wird das iiberarbeitete und darauf
angepasste Projekt 4 sowie der Bebauungsplanentwurf dem
stddtischen Baufachausschuss (BFA) unterbreitet. Es miissen

in der Folge beide entscheidend abgedndert werden und zu
Gunsten einer kleineren HShenentwicklung unter anderem ein
Grossverteiler ins erste UG verlegt werden. 1981, das revi-
dierte Projekt 5 und der neue Bebauungsplan werden vom Bau-
fachausschuss im positiven Sinn verabschiedet. Ende 1981

kann der definitive, vom Bauamt nochmals korrigierte und

von den Verfassern anschliessend bereinigte Bebauungsplan

Nr. 4417, samt Kontrollunterlagen (Berechnungen, Modell,
Grundrisse) eingegeben werden.

Wahrend der l4-jdhrigen Entstehungsgeschichte des Bebauungs-
konzeptes und des Bebauungsplanes hat die M2I fiir die Abkli-
rung allgemein zugerischer Stadtplanungsfragen sehr viel bei-
getragen.
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Aber auch ihre eigenen Belange,. wie Standortanalysen, Re-
cherchen aller Art, Projektauswahl und Projektiiberarbeitun-
gen, den aus allem resultierenden Bebauungsplan hat sie sehr
grindlich vorbereitet und ausfilhren lassen.

‘Der vorliegende Bebauungsplan ist das Resultat aus den iiber-
aus zahlreichen Verhandlungen auf allen Ebenen, aber auch das
Ergebnis eines fdhigen Planungsteams, welches verstand, die
vielf&dltigen Meinungen, Beschliisse und sonstigen Anforderun-
gen immer wieder straff zu ordnen und in ein organisatorisch
und stéddtebaulich optimales Konzept umzuformen.

Der Bebauungsplan

Im vorliegenden Fall war es nur mdglich den Bebauungsplan auf
Grund pridziser Grundrissstudien ilber alle Geschosse, teils
1:500, teils 1:200, zu entwickeln. Sie entsprechen in weiten
Teilen den Anforderungen konkreter Mieter-Interessenten, welche
= wenn immer m8glich - durch Vorvertrige in die Planung in-
tegriert sind.

Die Komplexitdt der verschiedéen genutzten Geschosse (Nutzungs-
mischung), vor allem die damit verbundenen grossen Probleme
der richtigen Anordnung der Vertikalverbindungen, der Zwang
zur systematischen Plazierung dieser Verkehrsstridnge ausser-
halb der Fahrspuren in den Parkierungsgeschossen und ab-
seits der technischen Rdume, ihre gute und iibersichtliche
Erreichbarkeit in den Parkierungsgeschossen und im Erdge-
schoss fiir die Benilitzer der Wohnungen, der Biiros und der L&-
den, ohne letztere unverhdltnismissig stark zu zerschneiden,
war eines der grossen Hauptprobleme der Planung (Beilage 1:
Schemagrundriss EG).

Die gute L&sung und méglichst immissionsfreie Plazierung al-
ler iibrigen Erschliessungsanlagen, wie diejenigen der An-
und Ablieferungs-, der Ver- und Entsorgungsstrukturen, der
gesamten Parkierung und ausserdem die zweckmissige Integra-
tion der iibergeordneten Fussgdngerverbindungen (Nord-Siid-
Passage und Bergli-Bahnhof) sowie im _Detail die Fussginger-
unterfihrung an der Baarerstrasse und die 6ffentlichen Auf-
gdnge aus den Parkgeschossen stellten gleichfalls grosse An-
forderungen.

Das wohl anspruchsvollste Planungsziel war, im Erdgeschoss
zu Gunsten der Oeffentlichkeit, respektive des Fussgingers,
mdglichst grossziigige Platzverh&iltnisse (Passagen, offene
und geschlossene Pldtze, Arkaden) und damit ausgesprochen
freundliche, iibersichtliche und auch r&umlich schdn erleb-
bare Fussgéngerzonen sowie eine grosse Durchlidssigkeit der
ganzen Anlage zu schaffen. Eindriicklich sind dabei die fol-
genden beiden Zahlen:

Genutzte Bruttogeschossfldche im EG 10'700 m2 (43 %)

Wege und Pldtze im EG 14'182 m2 (57 %)

Das Hauptelement dieser grosszligigen Fussgidngerstruktur ist
die grosse Passage von der Gotthard- bis zur Metallstrasse,
wo sie je in einen kleineren Auffangplatz einmiindet. Sie
ist 185 m lang, 6 m breit und ca 8 m hoch, nach oben trans-
parent liberdacht, um so den Eindruck eines innerstiddtischen
Strassenraumes zu vermitteln. Verschiedene Querpassagen
verbinden sie mit den Lidden entlang der Baarerstrasse und



mit den Bushaltestellen. Zur andern Seite hin liegen an ihr
.im Sliden ein grosser offener und begriinter Platz (25x70 m) —
und im Nordteil eine gedeckte Piazza (17x50 m).

Dieses Konzept stellt einen wesentlichen st#dtebaulichen
Beitrag dar, erh&dlt doch der Stadtbereich vom Neustadtcen-
ter bis und mit Guthirt die adidquate und wiinschenswerte
Fortsetzung der Reihe Kolin-Post-=Bundesplatz. Damit erhdlt
das Stadtquartier Nord endlich die quartiermissige und
stddtebauliche Mitte.

Ausserdem ist dem Schema-Grundriss zu entnehmen, dass lings
der attraktiven Fussgidngerpassage und der Piazza fast aus-
nahmlos Detailgeschdfte vorgesehen sind, frei unterteilbar
in kleinere, mittlere und gr&ssere. Damit erhdlt nicht nur
das zugerische Gewerbe an bester Lage eine gute Chance der
Einmietung; mit dieser Verkaufsstruktur wird das spezifi-
sche Einkaufsgefiige unserer iibrigen Stadt sinnvoll {ibernom-
men und weitergefiihrt.

Grosse Sorgfalt wurde allen Wohnbereichen gewidmet. Die grund- '!a
sdtzliche, breitgestreute Verteilung im Planungsgebiet, die :
Anordnung der Wohnungen im besonderen in den oberen Stock-
werkzonen sind derart, dass durchwegs ruhige, gute Wohnlagen

mit hohem Wohnwert entstehen. Die Ausbildung der Gebiude-
querschnitte mit ihren gut bepflanzbaren Abtreppungen ist
dermassen, dass Schallimmissionen vom Verkehr weitgehend
eliminiert werden k&nnen (siehe Schnitte im Bebauungsplan).

Der vorgesehene Geb&dude- und Erschliessungsraster erlaubt
Uberdies, dass jederzeit kleine, mittlere und grosse Wohn-
einheiten,! je nach Wahl und Bediirfnis, eingeplant werden

k&nnen.

Nicht nur innerhalb des Gesamtprojektes, sondern weitgehend
flir jede einzelne Etappe kénnen die verlangten Wohnanteile
eingehalten werden.

Die abgetreppten Geb&ude-Querschnitte haben eine weitere

Funktion: sie deuten auf halber Gebiudehdhe einen dachge- :
simsartigen Abschluss an, der die Gebiudehdhe optisch ganz !’
erheblich reduziert. Fir das Strassenbild ergibt sich eine "
spliirbare Feinmassstdblichkeit, welche die Qualitdt der
Ueberbauung zusdtzlich erhdéht.

Anhand des Modelles (Beilage 2: Modellansicht) ist das

- stadtebauliche Gestaltungskonzept deutlich ablesbar: eine

" gleichmdssighohe Ueberbauung, den Strassenziigen folgend.

Die Gebdudefluchten sind belebt durch rhytmisch angeord-

nete erkerartige Ausbauten, die allseitige Zuriickstaffelung

der Bauten im oberen Bereich erlaubt daselbst eine durch-

' gehende und markante Begriinung. Geniigend weite Trottoir-
rdume und gerdumige Freifldchen ermdglichen die gewiinschte
Bepflanzung und Auflockerung der Erdgeschossebene in rei-
chem; Masse.

Einem sinnvollen Uebergang der Neuiliberbauung im Norden zur
bestehenden und vorgesehenen Bausubstanz wurde insofern
besonders Rechnung getragen, als zusitzlich von der in den
Randbedingungen festgelegten Baulinie abgeriickt wurde und
zwischen den nicht anders plazierbaren Vertikalelementen
der Treppenhduser zusdtzlich eine massive Zurilickstaffelung

e



der Obergeschosse gegen Siiden vorgenommen wurde. Gute Be-
sonnung und Belichtung sind damit fir die Nachbarschaft
gewdhrleistet. (Bebauungsplan Schnitt C-C links)

Die ganze Anlage, in sich lebendig, im gesamten eher formal
zuridckhaltend, erméglicht es, die geschlossenen Strassen-
zlige des bestehenden Stadtkonzeptes zu iUbernehmen. Sie wird
massgebend zur Beruhigung des Stadtbildes beitragen.

Der ganze Bauablauf auf dem Planungsgebiet der MZI ist ab-
hdngig von der Nachfrage und der wirtschaftlichen Prosperi-
tdt der Stadt Zug, er wird sich iber lange Zeit, wahrschein-
lich iiber das Jahr 2000 hinaus, erstrecken.

Die ganze Bau- und Infrastruktur muss deshalb zeitlich ver-
schoben in Sektoren oder Etappen realisierbar sein. Die ver-
schiedenen Ueberbauungsabschnitte sind so vorzusehen, dass
weitere Etappen ohne wesentliche Behinderung und Immissionen
fiir die bereits erstellten Bauten ausgefilhrt werden konnen.
Es war die spezielle Aufgabe der Projektverfasser, diesem
Umstand besonders Rechnung zu tragen. Der Entwurf ermdglicht
es, dass die einzelnen Sektoren organisatorisch, erschlies-
sungsmdssig und formal je ein in sich geschlossenes Ganzes
ergeben und alle Teile zusammen - Uber Jahre hinwegqg - zu
einer iiberzeugenden, einheitlichen Stadtstruktur zusammen-'
gefiigt werden kdnnen.

Auf dem Fabrikareal sind je nach Entwicklung mindestens fiinf
Unterteilungen, im Bergliareal deren zwei bis drei mdglich.
Angebot und Nachfrage auf den einzelnen Nutzungsgebieten
werden nicht nur den Bauablauf regulieren, sondern auch auf-
zeigen, welche Nutzungsart jeweils zu bevorzugen ist.

Die MZI wird sich im eigenen Interesse hiiten, innerhalb der
gesamtstddtischen Bauentwicklung ein nicht abdeckbares Ueber-
angebot an Raum zu realisieren. Sie hat kein Interesse an
einer spekulativen Realisierungspolitik, nicht vermietbare
Rdume wdren eine wohl kaum verkraftbare Fehlinvestition.

Die MZI ist iliberzeugt, dass auf Grund der langen und inten-
siven planerischen Bemiihungen, mit dem eingereichten Bebau-
ungsplan ein geeignetes Instrument fiir eine {iberzeugende
stddtebauliche Entwicklung erarbeitet worden ist, und dass
die MZI mit dem vorgelegten Etappenkonzept in der Lage ist,
den jeweiligen Entwicklungskapazitdten der Stadt und der
Region Rechnung tragen zu k&nnen. Analog dem stadtplaneri-
schen Leitbild wird dieses Bauvorhaben der Stadt Zug es er-
mbglichen, auch in Zukunft ihre Stellung als regionales
Hauptzentrum zu behaupten und festigen zu kdnnen. (Beilage
3: Uebersicht Arbeitspldtze und Einwohner)

Die erste Bauetappe

Fiir die Auslegung der ersten Etappe sind folgende Faktoren
bestimmend: Lage, Art der Mischung der Mieter, Attraktivi-
tdt, sinnvolle Grdsse.

Aus st&ddtebaulichen Griinden wird mit der ersten Etappe im
Nordteil begonnen. Dadurch werden die bereits bestehenden
Ldden im Bereich Gubelstrasse in die Stadt- und Geschdfts-
struktur integriert und gleichzeitig besser an den Stadt-
kern angeschlossen. Das sidlich zwischen der ersten Etappe
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und dem bestehenden Stadtkern verbleibende Gel&nde wird

sich mit der Zeit zu einer guten Geschiftslage entwickeln
und je nach Bediirfnis mit Geschidften aller Art sukzessive
.auffillen. Voraussetzung fiir eine gute, derartige Entwick-
lung ist jedoch, dass die erste Bauetappe zu einem erfolg-
‘reichen Start fiir die Gesamtiiberbauung wird, ausschlaggebend
ist die anhaltende Attraktivitdt dieses ersten Teiles.

Es ist nicht zufdllig, dass die gedeckte Piazza - auch im
Mittelpunkt der Achse Bergli-Bahnhof und in unmittelbarer
Ndhe der Bushaltestellen - im ersten Bauabschnitt reali-
siert wird, sie ist nicht nur die Attraktion dieser Baupha-
se und gleichzeitig ein erster st&ddtebaulicher Akzent, von
diesem Schwerpunkt aus werden sich die Detaill&dden, l&ngs

der grossen, im Ansatz bereits vorhandenen Passage, in Rich-
tung Sid gut weiterentwickeln koénnen, bis dereinst der Zusam-
menschluss mit dem bestehenden Kern hergestellt sein wird.

Durchmischungsméssig setzt sich die erste Bauetappe ungefdhr
wie folgt zusammen: Grossverteiler 4800 m2 und Nebenr&dume
2000 m2 im 1. UG (zum kl. Teil im 1. 0G), Detailgeschdfte
3700 m2 im Erdgeschoss (zum kl. Teil im 1. OG), Schulungs-
rdume 2000 m2 im 1. OG, Biiros 4000 m2 im 1. + 2. OG, Wohnen
5000 m2 im 3. + 4. OG (zum kl. Teil auf dem Dachgeschoss).
Dieses Verteilungskonzept darf als ausgewogen und gut be-
zeichnet werden. (Beilage 4: Uebersicht 1. Bauetappe)

Bezliglich den vorgesehenen Ladenfldchen zeigt sich bei der
Durchsicht der Interessenten und der Art der Geschidfte, dass
eine ins Gewicht fallende Verlagerung von Geschdften aus

dem Silidteil der Stadt nach Norden kaum stattfinden wird. Es
sind Umstrukturierungen und Verbesserungen der Geschdftsan-
lagen von Unternehmungen aus der unmittelbaren Nachbarschaft
Gotthard-Gubelstrasse vorherrschend (ca 85 % des ersten Bau-
abschnittes).

Den Hauptanteil bildet ein bereits ansdssiger Grossverteiler,
dessen Lokalit&ten zur Zeit ungeniligend sind. Seine neue La-
ge im 1. UG, er ist auch iber einen kleinen Auffangbereich
an der Piazza zugdnglich, ermdglicht es, dass im Erdgeschoss
am gedeckten Hauptplatz attraktive Lagen ausschliesslich fiir
8-10 Detailgeschdfte angeboten werden kénnen. Diese k&nnen
massgeblich vom darunterliegenden Frequenztrdger und Magne-
ten profitieren. Einem Platzangebot filir Detaillisten um die
Piazza herum von ca 2500 m2 stehen aus insgesamt 60 Interes-
senten, allein deren 10 mit ca 2000 m2 Bedarfsfldche aus

der unmittelbaren Nachbarschaft gegeniiber. Gemessen an der
konkreten Nachfrage wird deshalb die angebotene Ladenfl&che
der ersten Phase eher knapp bemessen sein.

Es ist selbstverstédndlich, dass die angegebenen Werte dem
derzeitigen Planungsstand entsprechen und mit der Ausfiihrung
allenfalls leichte Verschiebungen eintreten kénnen.

Gesamthaft kann gesagt werden, dass die erste Bauetappe die-
ses fir die gesamte Stadtentwicklung entscheidenden Bauvor-
ganges sowohl st&ddtebaulich, als auch vom Verkaufskonzept
her und bezliglich der vielfdltigen Nutzungsarten fiir den Be-
niitzer sehr attraktiv sein wird. Sie stellt ausserdem eine
wertvolle Bereicherung des bis heute noch nicht sehr profi-
lierten Stadtteils Zug Nord dar."

®
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Iv.

In der Diskussion des Grossen Gemeinderates vom 29. Juni 1982
kamen noch einige spezielle Probleme zur Sprache, auf die hier
eingegangen wird:

Der Wohnanteil wurde erneut in Frage gestellt, obwohl dieses
Thema im Zusammenhang mit der Initiative fiir mehr Wohnungen im
Stadtzentrum 1979 (GGR-Vorlage Nr. 503) sehr ausfithrlich be-
handelt wurde und der Gegenvorschlag des Grossen Gemeinderates
vom Volke am 20. Mai 1979 verworfen wurde. Da die Initiative
zurilickgezogen wurde und der Gegenvorschlag, der gegeniiber der
Bauordnung einen erhShten Anteil von 26 % anstatt 20 % vorschlug,
verworfen wurde, ging der Stadtrat davon aus, dass nun der Richt-
wert der Bauordnung und die damals mehrfach erl&duterte Bruttoge-
schossfldche von ca 57'000 m2 dem Bebauungsplan Metalli zugrun-
de gelegt werden muss. Diese entspricht einem Ausniitzungsmass
von 2,3, bezogen auf die heutige Grundstiicksfldche von 24'882

m2. Das Ausnilitzungsmass von 2,3 setzt sich zusammen aus dem
Richtwert von 2,0 fir Einzelbauweise und dem Zuschlag von 0,3

(= 15 %) fir Bebauungspldne in der Kernzone 1. Die anrechenbare
Landfldche wurde dem Grundstiick gemdss Grundbuch mit der Bedin-
gung gleichgesetzt, dass die fiir die Trottoirs und Bushaltestel-
len an die Stadt abzutretenden Fl&chen zu einem stark reduzier-
ten Preis abgegeben werden. Analog war das Vorgehen beim Bergli-
areal.

Gemeinderat A. Oswald schlug eine andere Berechnungsmethode vor
und beantragte, die daraus resultierende Mehrnutzung ausschliess-
lich dem Wohnen zuzuteilen. In Beilage 5 wurde versucht, den
Vorschlag Oswald darzustellen. Der Stadtrat kann sich diesem
Vorschlag nicht anschliessen, da damit die Berechnungspraxis
abgeédndert wiirde, und der Wohnanteil zu einer Art Manipulier-
masse wirde, was zu Rechtsunsicherheiten fiihrt.

Die Verkehrsbelastung der umgebenden Strassen und die Parkplatz-
zahl wurden zusammen mit dem Kanton und den Verkehrsspezialisten
genau untersucht. 1'200 Parkpldtze kénnen vom Strassennetz ver-
kraftet werden. In Anbetracht der guten Erschliessung mit 8ffent-
lichen Verkehrsmitteln (Bus, Bahn) und im Hinblick auf das im
Entwurf vorliegende Parkplatzreglement kann der Stadtrat dem
Antrag der Bau- und Planungskommission auf Begrenzung der Park-
pldtze auf 1'000 zustimmen (siehe Beilage 6). Die Verkehrsaus-
wirkungen der Metalli-Bergliliberbauung werden zu Ausbauten der
Strasse rund um das Areal fihren. Hiezu gehdren nicht nur Vor-
sortierspuren und Rampen, sondern auch Trottoirs, Fussgdnger-
unter- und Ueberfiihrungen. Im Sinne des Verursacherprinzipes
sollen diese Kosten teilweise von den Bauherrschaften der Ueber-
bauung getragen werden.

Zur Fussgdngerfihrung ist zu erldutern, dass quer durch das
Areal, aber auch auf umgebenden Trottoirs, vielfdltige Verbin-
dungen hergestellt werden. Vom Bergli-Loretogebiet her filihren
drei Fussgdngerverbindungen nach Westen:

1. Im Siden entlang dem Guggiwéldli, der Gotthardstrasse und
Uber einen neuen Fussgdngerstreifen liber die Baarerstrasse.

2. In der Mitte liber eine Ueberfiihrung durch die zentrale Piazza
zur Unterfiihrung Baarerstrasse. Die HOhenunterschiede ké&nnen
mit Lifts und teilweise Rolltreppen iliberwunden werden. Diese
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Verbindung ist in bezug auf den Strassenverkehr vom Bergli
bis zum Bahnhof kreuzungsfrei. .

3. Im Norden soll vom Bergliweg im Rahmen des Wettbewerbes Al-
terssiedlung eine Verbindung zur Metallstrasse geschaffen
werden. Die Achse folgt der Metallstrasse und iiberquert die
Baarerstrasse mit dem bestehenden Fussgdngerstreifen beim
.Restaurant Bdren, um dann in die bestehende Bahnunterfiihrung
zu minden.

Im Bericht der Bau- und Planungskommission Nr. 651.1 werden ver-
schiedene grundsédtzliche Ueberlegungen gemacht. Einige beziehen
sich auf die stddtebauliche Gestaltung, so die Auswirkungen der
Bauten auf die Nachbargrundstiicke und das Stadtbild. Bereits im
Rahmen der Studien zum Bebauungsplan setzten sich die Architek-
ten Hafner und Wiederkehr mit den Baubehdérden in Verbindung,

und es konnten durch einige wesentliche Aenderungen, wie Geb&u-
deabstand etc. Verbesserungen erreicht werden. Insbesondere wer-
den die Bauten gegen die Strasse in der H®8he zuriickgestaffelt,
so dass sie massstdblich gut in Erscheinung treten. Zudem ist
die gesamte Ueberbauung mit Bdumen umgeben. Die Details k&nnen ,
erst im Rahmen der Baugesuche geregelt werden.

AufenthaltsmSglichkeiten fiir Kinder sind in recht grosser Zahl
vorhanden. Sie diirfen jedoch nicht mit den Vorstellungen eines
Wohnblockes auf der griinen Wiese verglichen werden, da wir uns
mitten im Stadtzentrum befinden. Im Metalliareal gibt es einen
grossen offenen Fussgdngerplatz von ca 70 X 25 m, eine gedeck-
te Piazza von 50 x 15 m, die D&dcher sind teilweise begriint und
begehbar. Im Bergliareal sind die Wohnhiuser mit Girten umge-
ben. Die beiden Waldparzellen im Bergli sind fiir die gesamte
Ueberbauung erreichbar und werden mit den umgebenden Griinanlagen
als parkartiges Erholungsgebiet filir Gross und Klein zur Verfii-
gung stehen.

Antraqg:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, von diesem Zusatzbericht zum Be-
bauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417, betreffend die @
strukturelle Entwicklung des Stadtzentrums Kenntnis zu nehmen.

Zug, 3. August 1982
DER STADTRAT VON ZUG
Der Vizeprédsident: Der Stadtschreiber:

Markus Frigo Albert Miiller

Beilagen:

l: Schema-Grundriss

: Modellansicht aus Sidwest

: Uebersicht Arbeitsplédtze und Einwohner
Uebersicht 1. Bauetappe

Jebersicht Ausniitzung

Uebersicht Parkplatzberechnung
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Bebauungsplan Metalli-Bergli

Uebersicht Arbeitsplitze und Einwohner

1. Anzahl Arbeitspl&tze im Bebauungsplangebiet

Beilage 3

BGF Metalli | BGF Bergli Arbeits- Arbeits- Fléchenbedarf pro
(chne Zone plidtze plitze Arbeitsplatz gem.
Oe I) Metalli Bergli aggahen Eidg. stat.
Grossverteiler/Kleirwarenhaus | 12'500 m2 - 137 - 91 m2
Detailhandel/Einzelhandel 10'870 m2 5'800 m2 165 88 66 m2-
Handelbetriebe/Banken/Ver-
sicherungen etc. (Allg. Bilro) 21'590 m2 - 337 - 64 m2
TOTAL Arbeitsplitze 639 88 ¢ 69 m2
im Fabrikbetrieb vorhanden ca. =500
Bilanz neu ca. +227
in der 1. Bauetapre 199
2. Anzahl Einwohner im Bebauungsplangebiet
BGF Metalli | BGF Bergli Einwohner Einwohner BGF pro Einwohner
(chne Zone Metalli Bergli
Oe I)
Wohnfldche 12040 m2 5'950 m2 ca 301 ca 149 40 m2
TOTAL Eimwohner 301 149
heute vorhanden - ca. 27
Bilanz neu ca. + 423
in der 1. Bauetappe 124




Bebauungsplan Metalli-Bergli

Uebersicht 1. Bauetappe

1. Bruttogeschossfliche und Nutzungsanteil 1. Bauetappe

Beilage

L4den/ Schulungs- Bliro Wohnen Total
Gewerbe riume
1. Untergeschoss 5'000 m2 5'000 m2
Erdgeschoss 3'900 m2 3'900 m2
1. Obergeschoss 1'850 m2 1'850 m2 11140 m2 4'840 m2
2. Obergeschoss 3'040 m2- 3'040 m2
3. Obergeschoss 2'265 m2 2'265 m2
4. Obergeschoss 2'265 m2 2°265 m2
Dachgeschoss 420 m2 420 m2
Total Bruttogeschossfliche 10'750 m2 1'850 m2 4'180 m2 4'950 m2 21°730 m2
Nutzungsanteil 49.5 § 8.5 & 19.2 % 22,8 ¢ 100.0 %
2. Interessenten 1. Bauetappe aus unmittelbarer Nachbarschaft
Ldden/ Schulungs- Bliro Wohnen Total
Gewerbe rdume
Grossverteiler inkl. Neben-
rdume aus unmittelbarer Nach-
barschaft 6'950 m2 1'350 m2 8'800 m2
10 Interessenten aus unmit-
telbarer Nachbarschaft 2'050 m2 750 m2 1'040 m2 3'840 m2
Total Bruttogeschossfliiche 9'000 m2 1'850 m2 750 m2 1'040 m2 12640 m2
in % der BGF der 1. Bauetappe 83.7 ¢ 179 21.0 % 58.2 %
Restfliiche 1750 m2 - 3'430 m2 3'910 m2 9'090 m2
in % der BGF der 1. Bauetappe 16.3 82,1 ¢ 79.0 % 41.8 &

Zur Zeit sind mehr als 60
Interessenten registriert.




Bebauungsplan Metalli-Bergli

Uebersicht Ausniitzung

1. Ausniitzungsberechnung gemidss Bebauungsplan

Beilage 5

Metalli Bergli (ohne Zone Oel)
. 2 . 2
Grundstiicksfléche (Grundbuch) 24'882 m 9'020 m
. 2 2
Bruttogeschossfléche 57'000 m 11'750 m
Ausniitzungsziffer 2,30 1,30
II. Ausniitzungsberechnung Einzelbauweise
Metalli Bergli (ohne Zone Oel)
. 2 2
Grundstiicksfléche 24'882 m 9'020 m
- 2
Abzug Trottoir- und Strassenfliche 11232 m2 1'060 m
" 2 2
lanrechenbare Landfléche 23'650 m 8'360 m
2
Bruttogeschossfliche 57'000 m2 11'750 m
Ausniitzungsziffer 2,41 1,41

III. Grosse und Wohnanteil bei Beanspruchung der Mehrausniitzung durch Wohnungen

Metalli

Bruttogeschoss- Wohnanteil
flache
geméss Bebauungsplan - 57'000 m2 -
mit AZ 2,2 52'030 m2 10'406 m2 (20 %)
Mehrausniitzung 4'970 m2 4'3970 m2
Total 15'376 m2 (27 %)
Bergli (ohne Zone Oel)
Bruttogeschoss~ Wohnanteil
fldche
gemdss Bebauungsplan 11'750 m2 -
mit AZ 1,15 9'614 m2 4'807 m2 (50 %)
Mehrausntitzung 2'136 m2 2'136 m2
Total 6'943 m2 (59 %)

Bauamt der Stadt Zug

~ 2..1°% SOOI




Bebauungsplan Metalli-Bergli

Uebersicht Parkplatzberechnungen

1. Parkplatzberechnung gemdss Reglement 67

Beilage 6 .

Bruttoge- 1 Parkplatz Anzahl
schossflache pro Parkplatze .

Metalli

Laden und Gewerbe 23'370 mg 50 mi 467

Bliros ' 21'590 m 50 m,, 432

Wohnen 12'040 m 100 m 120

Total 1'019

Bergli

) 2 2

Biiro und Gewerbe 5'800 m 50 m, 116 l(.

Wohnen 5'3950 m 100 m 60

Total 176

Total Metalli und Bergli 1'195

2. Parkplatzberechnung gemdss Entwurf Parkplatzreglement 82
Bruttoge- 1 Parkplatz Anzahl
schossflache pro Parkpléatze

Metalli

: 2 2 @

Liaden (70 %) 16'359 m,, 50 m,, 327 :

Gewerbe (30 %) 7'011 m, 150 m,, 47

Bliros 21'590 m, 60 m,, 360

Wohnen 12'040 m 100 m 120

Total 854

Bergli

Gewerbe (30 %) 1'740 mi 150 mg 12

Biiro (70 %) 4'060 m, 60 m,, 68

Wohnen 5'950 m 100 m 60

Total 140

Total Metalli und Bergli 994




GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.4

Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417
Die Auswirkungen auf die strukturelle Entwicklung des
Stadtzentrums

Bericht der Bau- und Planungskommission vom 17. August 1982

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission behandelte an ihrer Sitzung
vom 17. August 1982 im Beisein von Bauprisident, Stadt-
architekt, Stadtingenieur und Planer den Zusatzbericht des
Stadtrates vom 3. August 1982 hinsichtlich den Auswirkungen
auf die strukturelle Entwicklung des Stadtzentrums bei
Bewilligung des Bebauungsplanes Metalli-Bergli.

Wie erinnerlich beantragte Ihnen die Bau- und Planungs-
kommission in ihrem Bericht vom 15. Juni 1982 (Vorlage Nr.
651.1) - unter Beriicksichtigung des Aenderungsantrages
Parkplatzanzahl - zuzustimmen. Dieser beantragten Reduktion
der Parkplatzanzahl von 1'200 auf 1'000 kommt der Stadtrat
nun nach, im iibrigen beinahe haargenau dem Entwurf des
neuen Parkplatzreglementes entsprechend.

Der Zusatzbericht des Stadtrates vom 3. August gibt einen
interessanten historischen Ueberblick iiber die Entwicklung
der Stadt, einen ausfiihrlichen Beschrieb des Planungsab-
laufes sowie eine Darlegung architektonischer Gestaltungs-
elemente. Hingegen konnte verstindlicherweise in dieser
kurzen Zeit nichts iiber die Auswirkungen auf die struktu-
relle Entwicklung des Stadtzentrums erarbeitet und damit
konkreteres dazu ausgesagt werden, so z.B. hinsichtlich
Verhdltnis neuef Biro- und Verkaufsflichen zu vorhandenen,
oder wieviel m"® Detailhandelsflichen bendtigt die Region
Zug iiberhaupt, oder vertridgt,es ein weiteres Gross-Ein-
kaufszentrum von iiber 10'000 m 2Bruttogeschossflache allein
in der 1. Etappe (Herti 3'000 m°).

Nach eingehender Beurteilung der Situation kam die Mehrheit
der Bau- und Planungskommission zum Schluss vor allem das
Schwergewicht auf die Gegenmassnahmen zu legen, um zu
garantieren, dass innerhalb des Stadtzentrums nach wie vor
eine kontinuierliche Entwicklung angestrebt und die Quali-
tdt der bestehenden Zentren Altstadt/Kolinplatz/Neugasse
und Bahnhofstrasse ausgebaut



-2 -

wird, z.B. durch Stadtumfahrung, verkehrsfreie Bahnhof-
strasse, Arkaden in der Neugasse usw. In dieser Richtung
erwartet die Kommission vom Stadtrat, was er letztlich
ja auch offeriert, mdglichst bald konkrete Vorschlige
und einen diesbeziiglichen Terminplan.

Im ibrigen verlangt die Bau- und Planungskommission
vom Stadtrat 1im Rahmen von § 78 Abs. 2 Bauordnung (rol-
lende Planung) jeweils in der 2. Hdlfte einer Amtsperiode
einen speziellen Bericht {iber die strukturellen Auswir-
kungen der Realisierung der Metalli-Bergli-Bebauung
auf das bestehende Stadtzentrum. '

II. Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, vom
Zusatzbericht Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417
Kenntnis zu nehmen.

Bau- und Planungskommission des
GROSSEN GEMEINDERATES

Der Prédsident: P. Rupper



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.5

Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse-
Gotthardstrasse-Treppenweg und Metallstrasse, auf
GBP Nr. 577 und 580 (Teil), Plan Nr. 4417

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 2. November 1982

Sehr geehrter Herr Prédsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Am 1. Juni 1982 haben wir Ihnen mit Bericht und Antrag Nr.
651 den Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417,
unterbreitet. In der Eintretensdebatte vom 29. Juni 1982
haben Sie das Geschdft ausgesetzt und einen Zusatzbericht
verlangt. Dieser Bericht Nr. 651.3 ist Ihnen am 3. August
1982 vorgelegt worden. An der Sitzung vom 14. September 1982
haben Sie den Bebauungsplan in erster Lesung behandelt.

Nach der Bereinigung des Bebauungsplanes (Anzahl Parkpléitze,
Fussweg "Bergli-Metallstrasse") ist der Plan entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften O6ffentlich aufgelegt worden.
Wdhrend der Auflagezeit, die vom 27. September 1982 bis 28.
Oktober 1982 gedauert hat, sind auf dem Bauamt 2 Eingaben
eingegangen. In der nachstehenden Tabelle sind die Begehren
und deren Begriindung zusammengefasst. Diesen gegeniiberge-
stellt ist die Stellungnahme des Stadtrates.
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II.

Das Problem der Etappierung der Ueberbauung Metalli-Bergli
ist in der ersten Lesung ausgiebig diskutiert worden. Dabei
hat der Grosse Gemeinderat den Stadtrat beauftragt, mit der
MZ-Immobilien AG Verhandlungen aufzunehmen, mit dem Ziel,
vom Bauherrn eine verbindliche Zusage -hinsichtlich der
frihesten Realisierungszeitpunkte der fiinf Metalli-Etappen
zu erhalten."

Der Stadtrat ist dieser Aufforderung nachgekommen und hat
der MZ-Immobilien AG die Forderung des Grossen Gemeinderates
unterbreitet. Diese hat die nachfolgend aufgefuhrte schrift-
liche Erkldrung abgegeben:

"l. Die Fertigstellung und Erdffnung einer ersten Etappe mit
Ladennutzungen wird frilhestens im Jahre 1986 erfolgen.

2. Eine zweite Etappe mit Ladenflichen kommt frithestens
gegen Ende der Achtzigerjahre zur Erdffnung, je nach
wirtschaftlicher Situation drei bis fiinf Jahre spéiter.

3. Weitere Etappen mit Ladennutzungen werden zeitlich so
terminiert, dass deren Fertigstellung friihestens Mitte
der Neunzigerjahre erfolgen.

4. Die vorstehend erwdhnten Termine kénnen sich - je nach
der bevdlkerungsmissigen und wirtschaftlichen Entwick-
lung der Stadt Zug - weiter verschieben, und es ist sehr
‘wahrscheinlich, dass die Realisierung der letzten Gebdu-
lichkeiten innerhalb des Bebauungsplangebietes Metalli
im ndchsten Jahrhundert beendet sein wird."

Eine Kopie des Schreibens der MzZ-Immobilien AG vom
26.10.1982 mit den Erwagungen und Erklarungen liegt dieser
Vorlage bei.

Nach der Durchfiihrung des Auflageverfahrens k&nnen nun die
zweite Lesung und die Schlussabstimmung durchgefiihrt werden.

Antrag:

Wir beantragen Ihnen, auf die Vorlage elnzutreten und den
Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417, zum Beschluss
zu erheben. '

DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprédsident: - Der Stadtschreiber:
W.A. Hegglin ~A. Miller

Beilage:
- Beschlussesentwurf

- Kopie der Erklirung der MZ-Immobilien AG
von 26.10.82



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON 2UG NR.

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN METALLI-BERGLI, ZWISCHEN BAARER-
STRASSE - GOTTHARDSTRASSE - TREPPENWEG UND METALLSTRASSE AUF
GBP NR. 577 und 580 (TEIL), PLAN NR. 4417

DER GROSSE GEMEINDERAT VON zZUG
nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
-651.5 vom 2. November 1982
beschliesst:

l. Von der Erkldrung der MZ-Immobilien AG, 2Zug, vom 26.
10.1982 wird Kenntnis genommen.

2. Dem Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse
- Gotthardstrasse - Treppenweg und Metallstrasse,
Plan Nr. 4417, wird zugestimmt.

3. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die
Sammlung der Ratsbeschlisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beaﬁftragt.

- 2Zug,
: DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prdsident:
Der Stadtschreiber:
Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am



MZ-IMMOBILIEN AG

CH-6301 Zug
Baarerstrasse 28 An den
Telefon 042.2133 43 Stadtrat der Stadt Zug

6300 Zwug

6301 Zug. 26.10.1982

Sehr geehrter Herr Stadtprdsident,
sehr geehrte Herren Stadtrite,

in der Angelegenheit "Bebauungsplan Metalli-Bergli" beziehen wir uns auf
die mit Ihnén gefiihrten Besprechungen, anldsslich welcher Sie uns - ge-
stitzt auf einen Beschluss des Grossen Gemeinderates - ersucht haben, ei-
ne Erklarung hinsichtlich der zeitlichen Realisierung der im Bebauungs-
plangebiet "Metalli" vorgesehenen Bauten abzugeben. Wir gehen davon aus,
dass die gewiinschte Erkldrung sich nur auf Gebaulichkeiten, in denen La-
dennutzungen vorgesehen sind, zu beziehen hat. Es wdre angesichts der
derzeitigen Wohnungssituation ja auch wenig sinnvoll, von uns Beschrdn-
kungen in der zeitlichen Realisierung von Biro- und Wohnraum zu verlangen,
. wobei diesbeziiglich erkldrend zu bemerken ist, dass die Nutzungen "Wohnen
und Biiro" in den in Frage kommenden Etappen jeweils gemischt sind.

Vorerst erlauben wir uns den Hinweis, dass die von uns zu treffenden Ent-
scheidungen hinsichtlich der Etappierung der auf dem Bebauungsplangebiet
Metalli vorgesehenen Bauten komplex sind und von Faktoren abhéngen, die
heute nur in einem beschrinkten Umfange lberblickt werden konnten. Im
Sinne von Erwdgungen verweisen wir diesbeziiglich auf folgendes:

1. Es ist die klare und eindeutige Meinung der MZ-IMMOBILIEN AG, Ge-
bdulichkeiten, in denen Ladennutzungen vorgesehen sind, nur dann
zu erstellen, wenn ein Bedarf hiefiir ausgewiesen ist. Diese Be-
darfsfrage hangt nun aber wesentlich von der zukiinftigen wirt-
schaftlichen und bevdlkerungsmassigen Entwicklung der Stadt Zug
ab, und wir werden bei der Priifung dieser Bedarfsfrage selbstver-
stdndlich auch die schon heute in Zug ansdssigen Geschafte in un-
sere Ueberlegungen miteinbeziehen.

Insbesonders werden wir weitestmoglich zu vermeiden versuchen,
dass bestehende Strukturen gefdhrdet werden.

.
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An Qen Stadtrat der Stadt Zug, 26.10.1982
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2. Im Gebiete entlang der Baarer Strasse bestehen noch weitere Moglich-
keiten, Gebdude mit Ladennutzungen zu erstellen. Dies kinnte zur Fol-
ge haben, dass wir in einem bestimmten Zeitpunkt zusehen miissten, wie
potentielle Kunden unserer Ueberbauung auf Nachbargrundstiicke abwan-
dern und dort realisieren wiirden, wahrenddem uns mit der Abgabe einer
allzu einschrankenden Erkldrung die Moglichkeit genommen wire, in ei-
ner bestimmten Situation sachlich und wirtschaftlich richtig zu rea-
gieren.

3. Die MZ-IMMOBILIEN AG und die V-ZUG AG, mit zusammen iiber 1.000 Ar-
beitnehmern, sind Tochterunternehmen der METALLWAREN-HOLDING AG. Ge-
rade die heutige Wirtschaftslage zeigt immer deutlicher, dass fiir
die Sicherung von Arbeitsplatzen und fiir konjunkturgerechte Investi-
tionen bedeutende Mittel notig werden konnen. Eine solche Moglich-
keit, allfdlligen konjunkturellen Situationen zeitgerecht zu begeg-
nen, bestiinde fiir uns mit der Realisierung von Bauten innerhalb des
Bebauungsplanes Metalli. Es widre auch unter diesem Aspekt problema-
tisch, unsere Entscheidungsmiglichkeiten durch Bindungen, wie sie
die Abgabe von allzu stark einschrinkenden Erkldrungen Ihnen gegen-
iber darstellen wiirden, zu blockieren.

4. Nach unserem Dafiirhalten wird die erste im Rahmen des Bebauungspla-
-nes -Metalli zu realisierende Etappe - Verlegung eines bereits am
Platze ansassigen Grossverteilers und ca. 10 kleinere Liden - auf
die bestehenden Strukturen keine oder doch nur unwesentliche Aus-
‘wirkungen haben. Zwar wird die Ladenfliche des Grossverteilers gros-
ser als diejenige, die bereits heute zur Verfiigung steht. Deswegen
entsteht jedoch keine wesentlich starkere Konkurrenzierung der be-
stehenden Zuger Geschdfte; vielmehr diirfte dadurch Kaufkraft von
bestehenden auswdrtigen Einkaufszentren nach Zug zuriickgeholt werden
konnen. Die bisherigen Ladenflichen des Grossverteilers werden zwar
einer neuen Nutzung zugefiihrt, doch kann schon heute mit einiger
Wahrscheinlichkeit gesagt werden, dass dadurch bisher im Raume -Zug
ansdssige Geschafte nicht wesentlich konkurrenziert werden.

Trotz der vorstehenden Ueberlegungen und Erwdgungen und trotz des Umstan-
des, dass eine der Stadt gegeniiber eingegangene Beschrankung hinsichtlich
des Zeitpunktes der Realisierung von Gebaulichkeiten rechtliche Bedenken
aufwirft und in jedem Fall an die Grenzen der Unvorhersehbarkeit zukiinf-
tiger Entwicklungen stosst, ist die MZ-IMMOBILIEN AG bereit, nachstehend
eine vom Gemeinderat gewiinschte Erkladrung abzugeben. Wir hoffen Jjedoch,
dass dann, wenn eine gegeniiber heute wesentlich verinderte Situation ein-
treten sollte, Sie, sehr geehrter Herr Stadtprisident, sehr geehrte Herren
Stadtrdte, bereit sind, einer allfalligen Modifikation dieser unserer Er-
kldrung zuzustimmen.
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In diesem Sinne erkldren wir nun, was folgt:

1.

Die Fertigstellung und Eroffnung einer ersten Etappe mit Ladennutzungen
wird friihestens im Jahre 1986 erfolgen.

Eine zweite Etappe mit Ladenflachen kommt friihestens gegen Ende der
Achtzigerjahre zur Erdffnung, je nach wirtschaftlicher Situation drei
bis fiinf Jahre spater.

Weitere Etappen mit Ladennutzungen werden zeitlich so terminiert, dass
deren Fertigstellung friihestens Mitte der Neunzigerjahre erfolgen.

Die vorstehend erwdhnten Termine konnen sich - je nach der bevdlkerungs-
massigen und wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Zug - weiter ver-
schieben, und es ist sehr wahrscheinlich, dass die Realisierung der
letzten Gebaulichkeiten innerhalb des Bebauungsplangebietes Metalli

im ndchsten Jahrhundert beendet sein wird.

Wir hoffen, Ihnen mit der Abgabe dieser Erkldrung gedient zu haben, und wir
ermdchtigen Sie, diese unsere Erkldrung dem Grossen Gemeinderat zur Kennt-
nis zu bringen.

Wir verbleiben, sehr geehrter Herr Stadtprédsident, sehr geehrte Herren
Stadtrate, '

mit vorziiglicher Hochachtung.
MZ-IMMOBILIEN

CF




GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.6

Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse-
Gotthardstrasse-Treppenweg und Metallstrasse, auf GBP
Nr. 577 und 580 (Teil), Plan Nr. 4417

Bericht und Antrag der Bau- und P]énungskommission vom 22.11.82

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission behandelte an ihrer Sitzung
vom 22. November 1982 im Besein von Bauprdsident und
Stadtarchitekt den Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr.
4417 in 2. Lesung.

Zu ausgiebiger Diskussion Anlass gaben 1im wesentlichen
nohcmals die selben Begehren, welche bereits in der 1.
Lesung 1innerhalb des Gemeinderates ausgiebig diskutiert
wurden, zusammengefasst auch in den Eingaben Nr. 1 und 1.2
der Sozialdemokratischen Partei der Stadt Zug.

So wurde der Antrag gestellt, die Anzahl Parkplatze im
Bebauungsplan nicht auf 1'000 sondern auf 800 festzulegen.
Begriindung siehe Vorlage Nr. 651.5. So wurde einerseits
argumentiert, nur mit der Einschrankung des Parkplatzange-
botes konne das Verkehrsproblem geldst werden und anderseits
wurde angefiihrt, man wisse noch gar nicht genau, wieviele
Parkpldtze nach definitiver Nutzungsfestlegung tatsdchlich
notwendig seien, eventuell sogar mehr als 800, was dann die
Stadt dazu verpflichten wiirde, die abgegoltenen Parkplitze
selber zu erstellen, was per Saldo fiir den Steuerzahler
teurer 2zu stehen kommt. Nur mit Stichentscheid des Prdsi-
denten wurde schlussendlich dem Antrag des Stadtrates auf
1'000 Parkplatze zugestimmt.

Der zweite Hauptdiskussionspunkt war die Etappisierung. Es
wurde wiederum .der Antrag gemdss Einsprachebegehren Nr. 1.2
gestellt. Verwirrend, und fir die Behandlung der Materie gar
nicht forderlich, war die Einschrinkung der MZ-Immobilien,
dass die offerierte Etappisierung sich nur auf die Laden-
fldche und nicht auch auf die Biirofldchen beziehe, wie auch
die Bemerkung, dass ‘die Vereinbarung sowieso rechtlich
fraglich sei. So wurde vor allem immer angefiihrt, man solle
doch nicht bereits zum heutigen Zeitpunkt den gesamten
Bebauungsplan genehmigern, um spater auf die restlichen Teile
noch gebiihrend Einfluss nehmen zu konnen. Bei 7 : 2 Stimmen,
bei einer Enthaltung wurde der Antrag der SP abgelehnt.



In der Schlussabstimmung passierte die Vorlage mit 7 : 3
Stimmen,

II. Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, auf die
Vorlage einzutreten, und den Bebauungsplan Metalli-Bergli,
Plan Nr. 4417, zum Beschluss zu erheben.

Fiir die Bau- und Planungskommission des
GROSSEN GEMEINDERATES
P. Rupper, Prdsident



GROSSER 'GEMEINDERAT VORLAGE NR. 650.3

Personenunterfiihrungen bei der Kunsteisbahn unter der
General Guisan-Strasse und unter der Allmendstrasse

Zusatzbericht

Bericht und Antrag der Bau-kund}Planungskommission vom 3.1. 1983

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission behandelte den Zusatzbericht
des Stadtrates iiber Personenunterfiihrungen bei der Kunsteis-
bahn und unter der Allmendstrasse an ihrer Sitzung vom 3.
Januar 1983 im Beisein von Bauprasident, Stadtarchitekt und
Stadtingenieur.

Eingangs erinnerte sich die Kommission der Behandlung der
Vorlage Nr. 650, wo ein Kredit fiir die Erstellung einer
Personenunterfiihrung einverlangt wurde. Die Meinungen inner-
halb der Kommission hinsichtlich der Erstellung einer
solchen Unterfiihrung waren schon damals sehr geteilt und nur
mit einer Stimme Mehrheit war man iliberhaupt fiir eintreten.
Um so leichter fiel es nun der Kommission, auf die nun
vorliegende Vorlage einzutreten, die fiir eine erste Be-
triebszeit eine Variante vorsieht, mit Fussgéngerstreifen
ohne Lichtsignalanlagen.

Wie auch aus dem Uebersichtsplan Variante 2 ersichtlich,
werden mit den vorgesehenen Massnahmen, Einbau von Fuss-
gingerinseln auf der General Guisan-Strasse und der Allmend-
strasse sowie mit dem Anbringen von Fussgdngerstreifen, die
Voraussetzungen geschaffen, dass die Fussgdnger beim Ueber-
queren der Strasse einen gewissen Schutz erhalten. Gleich-
zeitig werden auch die notwendigen Leerrohre eingelegt, um
eventuell spdter eine Lichtsignalanlage installieren zu
konnen. Man ist sich bewusst, dass damit fiir Velofahrer an
diesem Knoten noch keine optimale Losung gefunden werden
konnte. Die technische Losung ist jedoch nicht einfach und
vor allem an diesem relativ engem Knoten kaum befriedigend
16sbar. Ueberhaupt sieht man die Velohauptachse gar nicht
iber diesen Knoten fiihrend, sonder iiber die Weststrasse.

Die Vorlage passierte einstimmig.



II. Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, vom
Zusatzbericht. Kenntnis 2zu nehmen, das Geschdft auf unbe-
stimmte Zeit auszusetzen und zu beschliessen, vorerst auf
der Kreuzung General Guisan-Strasse/Allmendstrasse nur
Fussgangerstreifen und Fussgangerinseln zu erstellen.

Fiir die Bau- und Planungskommission des
Grosssen Gemeinderates
Der Prédsident: P. Rupper



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR. 513

BETREFFEND PERSONENUNTERFUZHRUNGEN BEI DER KUNSTEISBAHN
UNTER DER GENERAL GUISAN-STRASSE UND UNTER DER
ALLMENDSTRASSE

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 650 vom 1. Juni 1982 sow1e vom Zusatzbericht Nr. 650.2
vom 30. November 1982

beschliesst:

1. Auf die Erstellung von Personenunterfiihrungen bei der
Kunsteisbahn unter der General Guisan-Strasse und unter
der Allmendstrasse wird zur Zeit verzichtet.

2. Die Frage, ob Personenunterfiihrungen erstellt werden
sollen oder ob als Alternative nur eine Lichtsignalanlage
installiert werden soll, wird zuriickgestellt, bis Erfah-
rungen ilber das Verkehrsaufkommen aus dem Herti-Quartier
vorliegen.

3. Mit dem Bau der Vorsortierspuren in der Allmendstrasse
zwischen General Guisan-Strasse und Einfahrt Hertizentrum
sollen in der General Guisan-Strasse Fussgingerstreifen
markiert und Fussgdngerinseln erstellt werden.

4. Der Stadtrat wird beauftragt, die Modalititen einer
spdtern Beitragsleistung mit der Xorporation Zug als
Verursacherin vertraglich festzulegen.

S. Die Beschliisse gemdss Ziff. 1 - 4 treten sofort in Kraft.

Sie sind im Amtsblatt 2zu verdffentlichen und in die
Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.
Zug, 1ll. Januar 1983

DER GROSSE GEMEINDERAT VON 2ZUG
Der Prdsident: P. Bossard

Der Stadtschreiber: A. Miller



.

GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651

Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse - Gotthard-
strasse - Treppenweg und Metallstrasse auf GBP Nr. 577 und 580
(Teil) , Plan Nr. 4417

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 1. Juni 1982

Sehr geehrter Herr Pridsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Die Verlequng der ehemaligen Metallwarenfabrik (Werk 2) auf das
Fabrikareal der Verzinkerei 2Zug (Werk 1) steht kurz vor dem Ab-
schluss. Das Metalli- und Bergliareal werden damit fiir andere
Nutzungen frei. Die MZ-Immobilien AG, als Eigentilimerin der

GBP Nr. 577 und 580, unterbreitet nun mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan einen Vorschlag fiir die kiinftige Nutzung und Ueber-
bauung dieser Gebiete. Er wurde in enger Zusammenarbeit mit den
stddtischen und kantonalen Baubehfrden zu der parallel laufen-
den Stadtplanung erarbeitet; er stiitzt sich auf die neue Bau-
und Zonenordnung vom 30. Juni 1981. Das 6stliche Gebiet des
Bergli wurde von der Einwohnergemeinde Zug erworben; die ent-
sprechende Vorlage kommt demndchst vor den Grossen Gemeinderat.
In dieser Zone des 6ffentlichen Interesses sollen Altersbauten
und Griinanlagen errichtet werden. Der Bebauungsplan ist das Er-
gebnis mehrerer Studien, die bis zurlick in die Sechzigerjahre
reichen, jedoch seit 1976 besonders intensiv vorangetrieben
wurden. Kernstiick dieser Abkldrungen stellen dar:

l. Der im Auftrage der MZ-Immobilien AG durchgefiihrte Ideen-
Projektierungsauftrag und

2. die von der Stadt zusammen mit dem Kanton veranlassten Ver-
kehrsuntersuchungen.

Diese Ergebnisse der verschiedenen stddtebaulichen und ver-
kehrstechnischen Studien fiihrten dazu, dass der Stadtrat am

20. Mdrz 1979 die Randbedingungen an den kiinftigen Bebauungsplan
festlegte.

Der Grosse Gemeinderat hat sich bereits im Rahmen der Bera-
tungen ilber die Initiative flir mehr Wohnungen im "Stadtzentrum"
einerseits und liber die neue Stadtplanung anderseits mit Fragen
liber die kiinftige Nutzung des Metalli- und Bergliareals aus-
einandergesetzt. Nachdem der Gegenvorschlag zur Initiative,
trotz des Riickzuges des Volksbegehrens, beim Souverdn keine
Zustimmung fand, wurde dem Bebauungsplan die Nutzungsdurch-
mischung gemdss neuer Stadtplanung zugrunde gelegt.

Wir unterbreiten Ihnen den Bebauungsplan Nr. 4417 zur Be-
chlussfassung. Das Planungsmittel ist auf die Projektabsich-
ten der MZ-Immobilien AG abgestimmt und beriicksichtigt zugleich
die 6ffentlichen Interessen. Die Realisierung des Ueberbauungs-

konzeptes setzt einen gliltigen Bebauungsplan voraus.



II.

Der Bebauungsplan sieht eine massive Erweiterung des heutigen
Stadtzentrums nach Norden vor. Die vorgesehene Ueberbauung
wird das Gesicht unserer Stadt massgebend mitpridgen. Die Rea-
lisierung des gesamten Bauvorhabens wird sich i{iber Jahre er-
strecken. Als erste Etappe soll der nérdliche Teil des Metalli=-
areals mit der gedeckten Piazza erstellt werden. Die Projek-
tierungsarbeiten sind filir diesen Teil recht weit vorange-
schritten. Die ilibrigen Bauetappen sollen je nach Bedarf ver-
wirklicht werden.

Die vorgeschlagene Ueberbauung ist als Randbebauung kon21piert.
Dadurch werden -die bestehenden Strassenr&dume und -fronten
strukturell beibehalten. Auf die H8he der umliegenden Bauten
wurde weitgehend Riicksicht genommen. Nach aussen 8ffnet sich
die Ueberbauung mit Arkadensituationen und verschiedenen Quer-
gdngen. Die Hauptfussgdngerachse und die Piazza im Innern sind
mit einer lichtdurchlidssigen Ueberdachung bedeckt, so dass
attraktive Einkaufsverhdltnisse entstehen. Nebst der Piazza ‘ ‘
im Nordteil ist im Silidteil ein offener Platz vorgesehen, der
verschiedenen Aktivitdten dienen soll.

Die Erschliessung der beiden Areale erfolgt von der Industrie-
strasse bzw. Metallstrasse her. Die Ein- und Ausfahrten fiir
Parkierung und Anlieferung sind zugunsten der Fussgidngerverhilt-
nisse stark konzentriert. Das gewdhlte Anschlusskonzept lisst
den wiinschbaren Spielraum fiir die kiinftigen Verkehrsorganlsa-
tionen auf den 6ffentlichen Strassen offen. :

Die Parkierung ist g&nzlich in den Untergeschossen angeordnet.
Die eine H&lfte der Parkplitze im Metalliareal, es handelt sich
um ca 500 Parkpldtze, soll gestilitzt auf den Verkehrsrichtplan
als &ffentlich zugénglicher Parkplatz erstellt werden. Damit
keine Ueberbelastung des Strassennetzes entsteht, wird die im
Richtprojekt ausgewiesene Anzahl Parkpl&tze als obere Be-
grenzung festgelegt.

Der Bebauungsplan ist stark auf die Fussgidnger ausgerichtet. - ‘
Die beiden Hauptfussgdngerachsen, die Lingsachse parallel zur -
Baarerstrasse und die Querachse Bergliweg-Bahnhofplatz, be-

stimmen im hohen Mass die Grundstruktur der Ueberbauung. Es

ist vorgesehen, die &dusseren 6ffentlichen Fussgidngerfldchen in

das Stadteigentum {iberzufiihren. Die inneren Fussgingerver-
bindungen werden mit entsprechenden Dienstbarkeiten 31cherge-
stellt.

Auf eine zweckmdssige und das Erscheinungsbild prigende Be-
pflanzung der Ueberbauung wurde grossen Wert gelegt. Entlang
der dusseren Strassen soll eine Vielfalt von Biumen diese
alleeartig begleiten. Im Bereich Bergli werden diese durch
Vorgdrten, Spielpldtze und Griinanlagen ergénzt.



Tabelle”l: Kenndaten

Metalliareal Bergliareal Total
(&BP Nr. 577) (GBP Nr. 580/Teil)

Landfl&che 24'882 m2 - 9'020 m2 33'902 m2
Strassenanteil (an Stadt) 1'430 m2 660 m2 2'090 m2
Bruttogeschossfliche 57'000 m2 11'750 m2 | 68'750 m2
Ausniitzungsziffer 2,3 1,3

Parkplédtze (Richtprojekt) 1'020 180 1'200

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Richtprojekt weist die
Nutzungen im Detail sektorenweise aus. Nutzungsumlagerungen
vom Metalliareal zum Bergliareal sind keine vorgesehen.

Tabelle 2: Nutzungsanteile

Nutzungsart Metalliareal Bergliareal Total
GBP Nr. 577 (GBP Nr. 580/Teil)
Ldden und Gewerbe 23'370 m2/41% -_— 23'370 m2
Bliros und Gewerbe 21'590 m2/38% | 5'800 m2/49,5% 27'390 m2
Wohnen 12'040 m2/21% | 5'950 m2/50,5% 17'990 m2
III.

Zusammenfassend stellt der Stadtrat fest, dass der vorliegende
Bebauungsplan eine ausgewogene L&sung darstellt. Er ist auf die
neue Bau- und Zonenordnung 8l abgestimmt und berlicksichtigt die
Offentlichen Interessen. Er stellt zudem eine geeignete Grund-
lage dar, um eine auf die Bedilirfnisse der Stadt ausgerichtete,
etappenweise Realisierung der Bauvorhaben sicherzustellen. Die
Baudirektion des Kantons Zug hat den Bebauungsplan vorgepriift
und als zweckmdssig befunden. Die erforderlichen Aenderungen
und Bereinigungen sind in der vorliegenden Fassung beriick-
sichtigt.

Antrag:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und
dem Bebauungsplan Metalli-Bergli zwischen Baarerstrasse - Gott-
hartstrasse - Treppenweg und Metallstrasse, Plan Nr. 4417, zu-
zustimmen.

Zug, 1. Juni 1982 :
DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtpré&dsident: Der Stadtschreiber:

W.A. Hegglin Dr. A. Miller

Beilagen:
- Beschlussesentwurf
- Bebauungsplanskizze

Originalplan und Modell kdnnen -auf dem Bauamt eingesehen werden.



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON .ZUG NR. -
BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN METALLI-BERGLI, ZWISCHEN BAARER-

STRASSE - GOTTHARDSTRASSE ~ TREPPENWEG UND METALLSTRASSE

AUF GBP NR. 577 UND 580 (TEIL), PLAN NR. 4417

DER GROSSE GEMEINDERAT VON 2ZUG

nach Kenntnisnahme von'Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 651 vom 1. Juni 1982

beschliesst:
l. Dem Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse
- Gotthardstrasse - Treppenweg und Metallstrasse, Plan
Nr. 4417, wird zugestimmt.
2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen- "
dums geméss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu ver®bffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON 2ZUG
Der Prédsident:
Der Stadtschreiber:
Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR.651.1

Bebauungsplan Metalli-Bergli zwischen Baarerstrasse - Gotthardstrasse - Treppen-
weg und Metallstrasse auf GBP 577 und 580 (Teil), Plan Nr.4417

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 15. Juni 1982

Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Im Beisein von Bauprdsident, Stadtarchitekt, Stadtingenieur und Planer behan-
delte die Bau- und Planungskommission an ihrer langen Sitzung vom 15. Juni 1982
eines der gewichtigsten Geschiafte seit langerer Zeit: den Bebauungsplan Metalli
-Berali. '

Ca. 3,4 Hektaren Landfliche, an das bisherige gewachsene Zentrums Zugs nordlich
angrenzend, wurden im Laufe der Stadtplanung und in 2 Volksabstimmungen als Kern-
zone K1 festgelegt mit einer Grund-AZ von 2,0 und mit einem Mindestwohnanteil
von 20% das Metalli-Areal betreffend sowie als Kernzone K3 mit einer Grund-AZ
von 1,0 und mit einem Mindestwohnanteil von 50% das Bergli-Areal betreffend.
Gewdhrte Bonus-Zuschldge von jeweilen 0,3 erhohen die maximalen Ausnutzungen

auf 2,3 bzw. 1,3. Daraus folgen insgesamt gegen 70'000 m2 maximal mdogliche
Bruttogeschossfldchen fiir Wohnen, Biiros, Liden und Gewerbe. Dies sind Dimensio-
nen, die schwer zu erfassen und zu beurteilen sind und deren Auswirkungen - auch
bei Realisierungszeitrdumen von 10 bis 15 Jahren - zurzeit weitgehend unbekannt
bleiben. Sicher ist indes, dass "eine massive Erweiterung des heutigen Stadt-
zentrums nach Norden" stattfindet, welche “das Gesicht unserer Stadt massgebend
mitprdagen” wird, wie der Stadtrat in seiner Vorlage wortlich ausfiihrt, und dass
damit die Stadtplanungsphase endgiiltig in die Realisierungsphase tritt. Die Kom-
mission bemiihte sich angesichts der Tragweite des vorliegenden Geschiftes, auch
die allfdlligen entwicklungspolitischen und infrastrukturellen Folgen des Be-
bauungsplanes zu beurteilen. Mangels aussagekridftiger Untersuchungen und mangels
Belegen und Zahlenmaterials zu dieser Thematik musste sich die Kommission jedoch
mit der Feststellung begniigen, dass immerhin seit Jahren von Stadt, Kanton und
Privaten erfolgreiche Bemiihungen unternommen wurden, das angestammte Stadtzentrum
aufzuwerten und mit zusdtzlichen Schwerpunkten auszustatten (zB Theater Casino,
neue Stadt-/Kantonsbibliothek, Parkgarage Casino, Stadthaus und Verwaltungsbau-
ten am Kolinplatz, Museum in der Burg, Kunsthaus, Aufwertung der Altstadt, Neu-
gestaltung Landsgemeindeplatz, Aktivierung der Neugasse, Bebauungsplan Bahnhof-
strasse - Vorstadt, geplante Fussgingerzone Bahnhofstrasse, usw). Gemeinderat
und Verwaltung werden indes wachsam zu bleiben haben, damit sich die bevorste-
hende Akzentverschiebung nach Norden ohne Schaden vollzieht; eventuell werden sie
Zu gegebener Zeit auch die zur Verfiigung stehenden politischen Mittel zu Korrek-
turen einsetzen missen. Denn mit dem Inkraftsetzen noch so guter Bebauungsplane
(als sehr geeignetes Mittel zur Beeinflussung von Entwicklungen) kann es nicht
einfach sein Bewenden haben; dies sei sowohl den politisch Verantwortlichen, der
Verwaltung, aber auch den betreffenden Landeigentiimern in Erinnerung gerufen.



Es stellt sich zudem die Frage, ob man bei Bebauungsplinen heute mit dem De-
taillierungsgrad nicht -etwas zu weit geht und auf diese Weise allfdllig nitige
Anpassungen spater erschwert.

Die Randbedingungen, die vom Stadtrat fiir den Bebauungsplan Metalli-Bergli
formuliert wurden, umfassten im wesentlichen: Beriicksichtigung der stidtebau-
lichen Entw1ck1ung sowie der offentlichen Interessen, kubische Ausgewogenheit,
Gestaltung des Bebauungsrandes (Arkaden, Fussgangerunterfiihrung, Strassenraume),
Beschrankung der Verkehrsbelastung, ausgewogene Nutzungsverteilung, Mindest-
wohnnutzung, Anordnung der Wohnungen an méglichst guter Lage, Ausscheiden von
Frei- und Griinrdumen, Ausscheiden des Landes fiir Altersbauten, usw.

Die Kommission beschliesst Eintreten. Aus der Detailberatung lassen s1ch fol-
gende Bemerkungen zum Bebauungsplan zusammenfassen:

- Der Einbezug der Zone Oel und insbesondere des Guggiwﬁld]is in den Bebau-
ungsplan wird als richtig beurteilt. Damit wird eine Park- und Griinzone
von beachtlicher Grosse in unmittelbarer Nahe des Stadtzentrums sicherge-
stellt. Gleichzeitig wird auf jede Raumfreihaltung der bereits aus dem
Verkehrsrichtplan eliminierten Berglistrasse gdnzlich verzichtet.

- Die Situierung der von der Stadt geplanten Altersbauten wird nur im Prinzip
bestimmt. Deren Projektierung und Gestaltung wird Gegenstand eines Wettbe-
werbes sein. Eine Liicke gewdahrt den Durchblick zw1schen den Baukorpern auf
dem Bergli-Areal von Ost nach West.

- Die kubische Anordnung der Baumassen im ganzen Plangebiet wird im Grossen
und Ganzen als ausgewogen empfunden. Angesichts des eher introvertierten
Gesamtkonzeptes soll jedoch darauf geachtet werden, dass die Baukuben dem
"offentlichen Strassenraum® nicht einfach ihre "Kehrseite" zuwenden; ins-
besondere betrifft dies den Nordrand der Ueberbauung, welche dort ca. 23 m
hoch und geschlossen in Erscheinung tritt und 4 Treppenhduser dem Stras-
senraum zukehrt. Es ist auch zu befiirchten, dass die Besonnung der geplan-
ten stadteigenen Bebauung auf dem alten Werkhofareal beeintrdchtigt wird.
Die Ausniitzung innerhalb des Metalli-Areals ist im nordlichen Bereich,
welcher die erste Bauetappe bilden soll, etwas hoher als im Durchschnitt.
Der nordliche Teil des Bergli-Areals ist mit 4 Geschossen hingegen kubisch
niedriger gehalten und nimmt gebiihrend Riicksicht auf die geplanten Alters-
bauten. Der hohere West-0st verlaufende, immissionsgeschiitzte Baukorper
inmitten des Metalli-Areals sowie die slidlich liegenden Bauten des Bergli-
gebietes sind hauptsdachlich dem Wohnen reserviert.

Die wichtigste Front lings der Baarerstrasse wéist.eine niedrigere Trauf-
hohe und zuriickgestaffelte Obergeschosse auf. Sie vermeidet damit eine
lange und hohe Wandbildung.

- Die um das Areal herumgefiihrten und meist mit Arkaden geschutzten Fuss-
dngerwege sowie die Nord-Siid laufende wettergeschiitzte Fussgingerpassage,
welcher beidseits Platzridume vorgelagert sind, werden positiv beurteilt.
Anlass zu breiter Diskussion gab hingegen die Fiilhrung des neuen Bergliweges
in west-dstlicher Richtung durch das Metalli-Areal. Die Kommission verlangt,
dass die Haupt-Fusswegverbindungen wie bisher um das Metalli-Areal herum-
fithren sollen und zudem velo- und kinderwagengangig sind. Insbesondere soll
der Fussgdnger seine unbehinderte Ost-West-Hauptachse wie bisher vom Bergli-
weg durchs Bergli-Areal ldngs der Metallstrasse zum Bdren behalten. Im Be-
reich der Alterswohnungen hat es die Stadt in der Hand, fiir entsprechende



Wegfiihrung zu sorgen. Der heutige Fussgingeriibergang beim Biren muss a
Niveau erhalten bleiben und den direkten Weg zum Bahnhof sicherstellen.
Daneben sollen die im Bebauungsplan vorgesehenen Fusswegachsen samt
Ueberfiihrung liber die Industriestrasse sowie die Unterfiihrung unter der
Baarerstrasse auf der Hohe des Neubaues der Marc Rich beibehalten werden.
Dies obwohl gerade letztere den Beginn des "Maulwurfsystems" fiir Fuss-
ganger in Zug darstellen konnte, was die Kommission jedoch nicht wiinscht.
So weit wie irgendmdglich ist dem Fussginger - gemiss den Grundsdtzen der
Stadtplanung - Prioritat einzurdumen und der gewachsene Boden zuzugeste-
hen. Eine Mdoglichkeit, bessere Fussgingervoraussetzungen auf der Baarer-
strasse zu erreichen, bestiinde darin, den Verkehrsfluss Ziirich-Luzern so
zu beeinflussen, dass der Verkehr auf der Baarerstrasse reduziert werden
kann. :

Generell ist festzustellen, dass die Fussgdngerdurchlissigkeit bei der
Randbebauung verbesserungswiirdig ist.

Namhafte Fusswegfldchen im dusseren Bereich werden ins Eigentum der Stadt
ubergefiihrt, weitere werden durch Dienstbarkeiten sichergestellt.

- Die Wohnnutzung im Bereich Metalli betrdgt mindestens 21%, diejenige fiir
den Bereich Bergli mindestens 50,5%. Auf die gesamte Bruttogeschossfliche
des Bebauungsplanes bezogen, werden insgesamt ca. 26% dem Wohnen gewidmet.
Ein Antrag auf Erhdhung des Mindestwohnanteils auf 25% innerhalb des Be-
reiches Metalli fand keine Zustimmung innerhalb der Kommission.

- Kinderspielflichen befinden sich im siidlich gelegenen "offenen Platz",
auf einem der nordlich gelegenen Dicher sowie gegen das Guggiwdld1li hin.

- Dem Konzept der Erschliessung des Bebauungsplangebietes hauptsidchlich von
der Industriestrasse her kann sich die Kommission anschliessen. Der nord-
liche Bau im Berglibereich wird von der Metallistrasse her erschlossen. Die
4 von der Industriestrasse ausgehenden Autoabfahrtsrampen bilden gemeinsam
ein zusammenhdngendes System mit den Parkflichen auf bis zu 3 Ebenen.

- Die Zahl der vorgesehenen Autoparkplitze betrigt 1200 und entspricht un-
gefdhr der maximalen Verkehrskapazitat der umliegenden Strassen und Kreu-
zungen. Die Kommission stellt Ihnen jedoch mit 6 Ja zu 1 Nein bei einer
Enthaltung den Antrag, die Zahl der max. gestatteten Parkplitze auf 1000
herabzusetzen. Damit wird gleichzeitig dem entsprechenden Abanderungsan-
trag der Kommission das Parkplatzreglement betreffend Rechnung getragen.

Die Diskussion hat der Kommission die Komplexitdt dieses grossen und wichtigen
Bebauungsplanes vor Augen gefiihrt. Der Termindruck verlangte abschliessende
Behandlung des Geschdftes. Ein gewisses Unbehagen bleibt, weil etwelche Ge-
sichtspunkte nur gestreift und nicht wirklich ausdiskutiert werden konnten.

Die Schlussabstimmung ergibt 6 Stimmen fiir den Bebauungsplan Metalli-Bergli
bei einer Enthaltung.

Rickschauend bleibt. noch zu bedauern, dass weder vom Stadtrat, noch von den

- Eigentimern oder den Projektverfassern der Versuch ernsthaft unternommen wur-
de, den alten guterhaltenen Metallitrakt langs der Baarerstrasse als bauhisto-
risch bedeutenden Zeugen industrieller Architektur ganz oder teilweise zu er-
halten und in das neue Konzept zu integrieren.




II. Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, auf den Bebauungsplan
Metalli-Bergli, Plan Nr.4417 einzutreten und - unter Beriicksichtigung
des Aenderungsantrages der Kommission - diesem zuzustimmen. ‘

Das Bauamt wird ersucht, den Empfehlungen der Kommission in geeigneter
Form Rechnung zu tragen.

Fiir die Bau- und Planungskommission des
Grossen Gemeinderats
Der Vizeprdsident: Peter Kamm



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.3

Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417
Die Auswirkungen auf die strukturelle Entwicklung des Stadt-
zentrums

Zusatzbericht des Stadtrates vom 3. August 1982

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

In der Eintretensdebatte zum Bebauungsplan Metalli-Bergli vom
29. Juni 1982 haben Sie einen Zusatzbericht verlangt, den wir
hiemit vorlegen. Im wesentlichen werden hier die Zusammenhé&dnge
zwischen der geplanten Metalli-Bergli Ueberbauung und der Ent-
wicklung des Stadtzentrums behandelt. Ergdnzend wird auch noch
auf einzelne Detailpunkte, die ebenfalls in der Beratung vorge-
bracht wurden, eingegangen. Im ersten Abschnitt wird gezeigt,
wie sich die Stadt "Z2ug immer wieder schubweise weiterentwickelt
und ihre Struktur verdndert hat:

I.
Entwicklung der Stadt

- Um 1235 wurde im Zusammenhang mit der Erdffnung des Gotthard-
passes von den Kyburgern die Stadt Zug geplant und gebaut.
Die Stadtmauer verlief von der Seeliken (alemannisches Fischer-
dorf) entlang der heutigen Grabenstrasse und zwischen Fisch-
markt und Goldgasse. Wohnen, Handwerk und Handel fanden inner-
‘halb der Mauern statt.

- 1435 versank ca Y4 der damaligen Stadt im See. Die mangelnden
Wohn- und Arbeitsrdume wurden zundchst durch Verdichtung und
Aufstockung innerhalb der bestehenden Mauern wiederhergestellt;
dann aber wurde gegen Ende des 15. Jahrhunderts die innere Alt-
stadt nach aussen (dussere Altstadt) erweitert.

- Handel, Kriegsbeute und Reislduferei ermdglichten zwischen
1476 (Burgunderkrieg) und 1530 (Kappelerkrieg) die grosse Er-
weiterung bis zur dusseren Ringmauer. Die Fl&che der innern
Altstadt von ca 20'000 m2 wurde auf ca 120'000 m2 zur heuti-
gen Gesamtaltstadt erweitert, die vom Postplatz bis zur Zuger-
bergstrasse und vom See bis zu den Stadttiirmen (Kapuzinerturm,
Knopfliturm, Huwilerturm und Pulverturm) reicht. Neues Zentrum
wurde der Kolinplatz. Nebst vielen privaten Bauten wurden in
dieser Zeit die Kirche St. Oswald, das Rathaus, das Spital
(heutiges Burgbachschulhaus) und das Kornhaus (Kaserne) gebaut.

- Der Landtwingplan von 1770 und der Weissplan von 1867 zeigen,
dass sich das Baugebiet der Stadt Zug im 18. und 19. Jahrhun-
dert nur unwesentlich iiber die Stadtmauern von 1520 hinaus ver-
grdssert hat. Abgesehen von einzelnen Bauten, angrenzend an die
Stadttore, kam vor allem die Vorstadt mit ca 20'000 m2 hinzu,
wovon die Hdlfte 1887 das Opfer der zweiten Seekatastrophe wur-
de. Fast 400 Jahre lang bildete der Kolinplatz das eindeutige
Zentrum der Stadt. ’



- Flir 2Zug begann 1864 mit der Er&6ffnung der Bahnlinie Zirich -
Zug via Affoltern das Industriezeitalter: 1881 Erdffnung des
Gotthardtunnels, 1897 neuer -Bahnhof Zug und Gotthardlinie
nach Arth. Der Keiserplan von 1904 zeigt, dass sich die Stadt
innert 4 Jahrzehnten stark ausgedehnt hat. Sie erstreckt sich
nun vom Biirgerspital bis zur Gubelstrasse und entlang der
Chamerstrasse bis zum Schutzengel. Dies entspricht einer
Fldche von ca 500'000 m2. Um die Jahrhundertwende beginnt der
Postplatz dem Kolinplatz den Rang abzulaufen. Dies wird durch
einige bedeutende Neubauten noch betont, ndmlich Regierungs-
gebdude, Hauptpost und "alte Kantonalbank". Zur gleichen Zeit
werden die neue Michaelskirche, die reformierte Kirche, das
Blirgerspital, das Casino und das Neustadtschulhaus gebaut.
Ebenfalls aus dieser Zeit stammt die Metallwarenfabrik, das
damals bedeutendste Industrieunternehmen der Stadt Zug. Zu
beachten ist, dass in Baar und Cham ebenfalls grosse Indu-
strieunternehmen entstehen.

- 1925 wird mit dem generellen Bebauungsplan der Stadt Zug der
ndchste Entwicklungsschritt eingeleitet. Er enthdlt die sy-
stematische Erschliessung des Guthirtquartiers und der
Schleife. Die Besiedlung der Stadt erfolgt fast ausschliess-
lich nach Norden, da dort grosse Fldchen zur Verfiigung ste-
hen. Erstmals findet eine Nutzungsaufteilung statt, indem
in der Schleife (Landis & Gyr) und im G8bli Industriegebiete
vorgesehen werden, wdhrend das Guthirtquartier vorwiegend
dem Wohnen dienen soll und das Zentrum entlang der Achse
vom Kolinplatz zum Bahnhof ausgebildet wird. Das Baugebiet
umfasst nun ca 1'750'000 m2.

. = Ab 1950 werden fiir die einzelnen Stadtteile Quartierbauord-

nungen und Bebauungspléne geschaffen, die die Grundlage fiir
das grYsste Wachstum der Stadt Zug bilden. Neue Bau- bzw.
Wohngebiete entstehen in der Herti, in der Riedmatt, im RO-
tel, in Oberwil und Richtung Schénegg. Fast alle Arbeits-
pldtze und Dienstleistungen befinden sich im Stadtzentrum.

Zug wird zu einem bedeutenden Handels- und Wirtschaftszentrum.
Die Bahnhofstrasse wird Zentrumsschwerpunkt, indem die alten
Bauten durch Biirogebdude ersetzt werden. Der Drang nach Nor-
den und Westen wird durch die beiden Industriebetriebe Metall-
warenfabrik und Landis & Gyr unterbrochen. Dennoch entwickelt
sich im Gebiet Gubelstrasse eine Zentrumserweiterung. Das ge-
samte Baugebiet umfasst nun ca 3'500'000 m2. An 6ffentlichen
Bauten werden vor allem Schulhduser und Sportanlagen erstellt.

- Ab 1970 wird die Stadtplanung bearbeitet. Sie soll die Ent-
wicklung in geordnete Bahnen lenken. Die Bev&lkerungszahl
stagniert, widhrend die Arbeitsplidtze im Zentrum weiter zuneh-
men. Der Durchgangsverkehr zum Gotthard und nach Luzern wird
dank der Autobahn entlastet, dafiir filillen die Pendler die
Strassen. Zug wird zu einem attraktiven Regionalzentrum. Das
gesamte eingezonte Siedlungsgebiet umfasst nun ca 6'000'000
m2. Ein grosses Wachstum verzeichnen auch die Nachbargemein-
den Baar, Steinhausen und Cham. Das Zentrum der Stadt Zug ent-
spricht ungefdhr der Gesamtstadt von 1900 und misst ca
500'000 m2. Der Schwerpunkt verschiebt sich in die Gegend
Bundesplatz, mit den Warenhdusern und Grossverteilern. Bei
den 6ffentlichen Aufgaben herrschen die kulturellen Bauten
vor, z.B. Kunsthaus, Theater-Casino, Musikschule, Burg, Stadt-



bibliothek. Die Stadt beteiligt sich aktiv an der Erneuerung
der Altstadt, wozu auch das erste Parkhaus und die Erneuerung
der Stadthduser beitragen.

Die Betrachtungen der Stadtentwicklung von 2Zug iiber die Jahrhun-
derte hinweg zeigen, dass sich 2ug immer wieder wandelte. Diese
Entwicklung wurde privat und 6ffentlich zu allen Zeiten gelenkt
und geordnet.

~

~

II.

.Zentrumsplanung

Das Stadtzentrum und das Metalliareal sind seit 1964 Gegenstand
von umfangreichen Untersuchungen, Diskussionen und Beschliissen.
1964 wird eine City-Planung durchgefiihrt. 1970 untersucht die Ab-
teilung filir Regional- und Ortsplanung der Baudirektion das Zen-
trum der Stadt Zug, und im Rahmen der eben angelaufenen Stadt-
planung macht das Planungsbiiro Burkardt eine Erhebung i{iber den
Detailhandel. In der ersten Planungsphase der Stadtplanung Zug
entstehen drei Berichte, die klare Aussage zur Zentrumsentwick-
lung machen:

1) Grundsidtze zur Beurteilung des Gesamtkonzeptes (Dokumentation
Nr. 12 vom 28. Juni 1972)

2) Kernplanung (Dokumentation Nr. 13 vom 31. Oktober 1973)
3) Siedlungskonzept (Dokumentation Nr. 14 vom 5. Dezember 1973)

Das Ergebnis dieser Studien bildeten die Stadtplanungsvorlage
1974 und hierauf der Ersatzzonenplan der Stadt Zug vom 1. Juli
1975. Danach besteht das Stadtzentrum aus der Altstadt und der
‘Cityzone und erstreckt sich vom Casino bis zur Gubelstrasse.
Die Metalli liegt somit innerhalb des Zentrums.

Die Kernplanung von 1973 ist auch die Basis von 15 neuen oder
revidierten Bebauungspldnen. In der Cityzone ist der Bebauungs-
plan zwingend notwendig und die Ausniitzungsziffer gilt nur als
Richtwert. Erstmals werden Wohnanteile vorgeschrieben. Auch die
MZ-Immobilien AG ldsst ab 1976 flir ihre Areale von mehreren Ar-
chitekten unter Konkurrenz Bebauungspléne entwerfen. Gleichzei-
tig beginnen die Landverhandlungen zwischen der MZ-Immobilien AG
und der Verzinkerei Zug AG einerseits und der Stadt Zug ander-
seits.

" Ebenfalls ab 1976 wird die zweite Phase der Stadtplanung in An-
griff genommen. Die Grundlagen von 1972/73 werden nochmals liber-
prift und dffentlich diskutiert. Das Leitbild von 1977 gibt auf
Seite 12 folgende Leitidee:

‘Stadtzentrum: Die {ibertrtliche Bedeutung des Stadtzentrums als
Zentrum fiir Kultur, Verwaltung, Einkauf und Ge-
schédftssitze ist zu stdrken, dementsprechend sind
Erweiterungsmtglichkeiten vorzusehen. Die Lebens-
qualitdt im Stadtzentrum ist durch geeignete
Massnahmen, besonders im Bereich des Verkehrs,
stark zu verbessern.

Quartierkerne: Alle Quartiere sollen entsprechend der wirt-
schaftlichen Tragfdhigkeit filir den tdglichen Be-
darf Quartierkerne aufweisen.



‘Das Stadtzentrum muss daher vielseitig und entwicklungsf&hig
. bleiben; zu verbessern ist es in der Wohnqualit&t. Hiezu dienen
verkehrsorganisatorische und gestalterische Massnahmen sowie
der in der Bauordnung festgelegte Wohnanteil. Es stellt sich
auch die Frage der Konkurrenz zu_andern Zentren, wobei folgen-
de Zielsetzungen angenommen werden:

- Das Zentrum Zug soll mithelfen, die Eigenstdndigkeit der Re-
gion Zug gegeniiber den Hauptzentren Ziirich und Luzern zu be-
wahren.

- Die angestammten Ortszentren der Nachbargemeinden, insbesonde-
re von Baar, Steinhausen, Cham und Walchwil, sollen sich ent-
sprechend den Bedlirfnissen in der Gemeinde entwickeln kdnnen.
Unerwinscht sind jedoch rein kommerzielle Verkaufsanlagen, z.
B. in Industriezonen oder reinen Wohngebieten, die der Sied-
lungsstruktur entgegenlaufen.

- In den Quartierzentren der Stadt Zug sollen die nachbarlichen
und kulturellen Aktivit&éten gefdrdert und die wohnungsnahe
tdgliche Versorgung ermdglicht werden.

- Innerhalb des Stadtzentrums ist eine kontinuierliche Entwick-
lung anzustreben. Damit keine Qualitdtseinbussen entstehen,
ist negativen Tendenzen m1t Forderungsmassnahmen entgegenzu-
steuern.

- Die Altstadt, als historisch, kulturell und gestalterisch wert-
vollster Stadtteil, ist besonders zu pflegen und deren Viel-
falt zu férdern.

Angewendet auf den Metalli-Bergli Bebauungsplan sind diese Zlel-
" setzungen beachtet worden.

l. Es werden viele Nutzungsm&glichkeiten und verschiedenartige .
Bauvolumen angeboten, die eine Weiterentwicklung eines leben-
digen Stadtzentrums erwarten lassen. Es kdnnen auch Betriebe
von Uberdrtlicher Bedeutung, wie Warenhduser, grosse Handels-
firmen oder Verwaltungen untergebracht werden.

2. Die Metalll-Bergll Ueberbauung wird in mehreren Etappen und
Uber lange Zeit verwirklicht.

3. Die Altstadt, die durch die Nordwértsverlagerung des Zentrums
noch am ehesten beeintrdchtigt werden kdnnte, wird privat und
offentlich stark gefdrdert. Die Altstadt besitzt innerhalb
der Stadt einen ganz andern Stellenwert als die zukiinftige
Metallitiberbauung. Die einmalige Atmosphire der Altstadt kann
nicht konkurrenziert werden.

Der Grosse Gemeinderat hat der Stadtplanung am 30. Juni 1981 zu-
gestimmt und die Stimmbilirger haben die Bauordnung und den Zonen-

- plan der Stadt Zug am 27. September 1981 gutgeheissen. Die re-

gierungsrdtliche Genehmigung erfolgte am 20. April 1982. Bauord-
nung und Zonenplan sind somit rechtsgilltig. Der Bebauungsplan
Metalli~-Bergli stimmt mit den Richtpl&dnen der Stadtplanung, der
Bauordnung und dem Zonenplan {iberein.



III.

In diesem Kapitel werden der Planungsbeitrag der MZI, Planungs-
ablauf, Bebauungsplan und erste Bauetappe erliutert. Der Be-
richt wurde von den Sachbearbeitern der MZI zur Verfiligung ge-
stellt:

"], Der Planungsbeitrag der MZI und Planungsablauf

Die Lage der Metallwarenfabrik an der Baarerstrasse hemmte
liber lange Zeit die natiirliche Entwicklung des Stadtkernes
von Zug in Richtung Nord. Die Situierung des Bahnhofes, die
Entwicklung der L & G, die Ausweitung des Guthirtquartieres
hdtten, ohne den Fabrikbetrieb, ldngst die sukzessive Ueber-
bauung des Metalliareals nach sich gezogen.

Erst Mitte der sechziger Jahre zeichnete sich infolge der
aus Rationalisierungsgrinden in Aussicht genommenen Fabrik-
verlegung und spdter auf Grund der vorgesehenen Fusionie-
rung mit der Verzinkerei die reale Moglichkeit ab, die bis-
herige unnatiirliche Stadtliicke endlich einer st&ddtebaulich
sinnvollen Nutzung zuzufiihren und etappenweise auszubauen.

Der schrittweise, den jeweiligen Bediirfnissen folgende Aus-
bau des Areals, wdre frither als selbstverstdndlicher Pro-
zess hingenommen worden. Heute kann es als grosse Chance
bezeichnet werden, wenn nun eine ebenso schrittweise Ueber-
bauung auf Grund einer gutdurchdachten, verantwortungsbe-
wussten und weitsichtigen Planung nachvollzogen werden kann.

Fir diese zukilinftige Planung und des iiber Jahre oder Jahr-
zehnte sich erstreckendenBauablaufes auf dem Fabrik- und
Bergliareal standen der MZI (Metall-Zug-Immobilien) grund-
sdtzlich zwei Wege offen:

Einerseits das naheliegende Aufteilen des Landes in verschie-
dene Parzellen und der sukzessive Verkauf derselben. Planung
und Realisation wdren dann Sache der jeweiligen Grundstiick-
besitzer gewesen. Dieses zeitmdssig verschobene und stlick-

- weise Vorgehen hdtte am Schluss stddtebaulich bedeutend we-
niger ein einheitliches Konzept erkennenlassen, politische
Schwierigkeiten aber wdren trotz der Nachteile dieser iibli-
chen Vorgehensweise wohl kaum entstanden.

Anderseits konnte die einmalige Gelegenheit des einheitli-
chen Grundbesitzes optimal genutzt werden, um eine umfassen-
de, zukunftsgerichtete Planung zu wagen, &ffentliche und
stddtebauliche neue Anliegen vollumfdnglich zu integrieren.
Gleichzeitig bestand die seltene Gelegenheit, dem Stadtquar-
tier Nord endlich die fehlende guartier- und st&ddtebauliche
Mitte zu geben. -

Es war zu erwarten, dass die Gr&sse des Planungsgebietes ver-
mehrt die Aufmerksamkeit der Oeffentlichkeit auf sich ziehen
und ein ganzheitliches Projekt - entgegen aller Logik - eher
ins Kreuzfeuer der Kritik geraten wilirde.

Die MZI wdhlte trotzdem den zweiten Weg, im Bestreben, fiir
die weitere Entwicklung unserer Stadt einen wesentlichen Bei-
trag leisten zu kdénnen. Insbesondere aber auch deshalb, weil
sie sich auf konkrete Resultate der Stadtplanung und rechts-
gliltige Fakten abstiitzen konnte.
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Es war immer das Anliegen der MZI, ihre umfangreichen Pla-
nungsarbeiten vollumfdnglich mit den laufenden Stadtplanungen
zu koordinieren, sich innerhalb der im Gesetz aufgezeigten
Mdglichkeiten zu bewegen und mit der Stadt und ihren Spezial-
gremien kooperativ zusammen zu arbeiten. Trotz erheblichen
Schwierigkeiten, den verschiedensten Wiinschen aller Art ge-
recht werden zu kdnnen, hat die MZI unentwegt versucht, ein
fussgédngerfreundliches, wohntechnisch vorbildliches Konzept
und eine stddtebaulich gute L&sung vorzulegen.

Es wirde zu weit fiihren, den Planungsablauf detailliert auf-
zufiihren. Es sollen hier die wesentlichsten Phasen rekapitu-
liert werden: ‘

Die MZI befasst sich seit Mitte der 60er Jahre mit konkreten
Bauabsichten im Bergligebiet und reicht verschiedene Bebau-
ungskonzepte ein.

Auf Grund der sich abzeichnenden Fabrikverlegung, spdter der
moglichen Fusionierung mit der Verzinkerei, werden die Bau-
gesuche zu Gunsten einer einzuleitenden Gesamtplanung iiber
das Fabrik- und Bergliareal zuriickgestellt. 1972 gibt die
MZI, als erste Grundlagenbeschaffung, eine Verkehrsstudie
durch ein Spezialbiiro in Ziirich in Auftrag, welche auch der
Stadtplanung zur Verfiligung gestellt wird. 1973, konkrete Re-
sultate der Stadtplanung, insbesondere zum Kernkonzept und
die Zoneneinteilung miissen abgewartet werden. 1974 ldsst die
MZI durch die Realconsult, Ziirich, eine detaillierte Verwer-
tungsstudie mit verschiedenen Erhebungen (160 Seiten) ausar-
beiten und wird in ihren Planungsabsichten bestdrkt. 1976 er-
teilt sie an vier zugerische Architekturbiiros je einen Ge-
samt-Projektierungsauftrag. Stadt und Kanton sind in der be-
urteilenden Expertenkommission vertreten. Das Projekt des
Bliros L. Hafner und A. Wiederkehr wird zur weiteren Bearbei-
tung empfohlen, die Planungsarbeiten werden intensiviert und
auf konkrete Mieter-Interessen abgestimmt. 1978 beteiligt
sich die MZI, zusammen mit der Stadt, an einer weiteren Ver-
kehrsstudie. Unter Zuzug einer Spezialfirma filir Marketing-
und Baustrukturfragen werden die Projekte weiter konkreti-
siert und die weiteren Vorschldge 1-3 entwickelt. 1979 er-
ladsst der Stadtrat die verbindlichen Randbedingungen fiir

den Bebauungsplan. 1980 wird das iliberarbeitete und darauf
angepasste Projekt 4 sowie der Bebauungsplanentwurf dem
stddtischen Baufachausschuss (BFA) unterbreitet. Es miissen
in der Folge beide entscheidend abgedndert werden und 2zu
Gunsten einer kleineren HOhenentwicklung unter anderem ein
Grossverteiler ins erste UG verlegt werden. 1981, das revi-
dierte Projekt 5 und der neue Bebauungsplan werden vom Bau-
fachausschuss im positiven Sinn verabschiedet. Ende 1981
kann der definitive, vom Bauamt nochmals korrigierte und

von den Verfassern anschliessend bereinigte Bebauungsplan
Nr. 4417, samt Kontrollunterlagen (Berechnungen, Modell,
Grundrisse) eingegeben werden.

Waéhrend der l4-j&hrigen Entstehungsgeschichte des Bebauungs-.
konzeptes und des Bebauungsplanes hat die MZI fiir die Abkl&-
rung allgemein zugerischer Stadtplanungsfragen sehr viel bei=
getragen. '
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Aber auch ihre eigenen Belange,. wie Standoftanalysen, Re-

cherchen aller Art, Projektauswahl und Projektiiberarbeitun-
gen, den aus allem resultierenden Bebauungsplan hat sie sehr

'grindlich vorbereitet und ausfiihren lassen.

‘Der vorliegende Bebauungsplan ist das Resultat aus den iiber-

aus zahlreichen Verhandlungen auf allen Ebenen, aber auch das

- Ergebnis eines fdhigen Planungsteams, welches verstand, die

vielfdltigen Meinungen, Beschliisse und sonstigen Anforderun-
gen immer wieder straff zu ordnen und in ein organisatorisch
und stddtebaulich optimales Konzept umzuformen.

Der Bebauungsplan

Im vorliegenden Fall war es nur méglich den Bebauungsplan auf
Grund prédziser Grundrissstudien Uber alle Geschosse, teils
1:500, teils 1:200, zu entwickeln. Sie entsprechen in weiten
Teilen den Anforderungen konkreter Mieter-Interessenten, welche
- wenn immer mdglich - durch Vorvertr&dge in die Planung in-
tegriert sind.

Die Komplexitdt der verschieden genutzten Geschosse (Nutzungs-
mischung), vor allem die damit verbundenen grossen Probleme
der richtigen Anordnung der Vertikalverbindungen, der Zwang
zur systematischen Plazierung dieser Verkehrsstradnge ausser-
halb der Fahrspuren in den Parkierungsgeschossen und ab-
seits der technischen R&dume, ihre gute und libersichtliche
Erreichbarkeit in den Parkierungsgeschossen und im Erdge-
schoss flir die Benilitzer der Wohnungen, der Biliros und der L&-
den, ohne letztere unverhdltnismdssig stark zu zerschneiden,
war eines der grossen Hauptprobleme der Planung (Beilage 1:
Schemagrundriss EG).

Die gute LYsung und moglichst immissionsfreie Plazierung al-
ler Ubrigen Erschliessungsanlagen, wie diejenigen der An-
und Ablieferungs-, der Ver- und Entsorgungsstrukturen, der
gesamten Parkierung und ausserdem die zweckmissige Integra-
tion der libergeordneten Fussgdngerverbindungen (Nord-Siid-
Passage und Bergli-Bahnhof) sowie im Detail die Fussgédnger-
unterfiihrung an der Baarerstrasse und die &6ffentlichen Auf-
gdnge aus den Parkgeschossen stellten gleichfalls grosse An-
forderungen.

Das wohl anspruchsvollste Planungsziel war, im Erdgeschoss
zu Gunsten der Oeffentlichkeit, respektive des Fussgédngers,
méglichst grossziigige Platzverhdltnisse (Passagen, offene
und geschlossene Pl&dtze, Arkaden) und damit ausgesprochen
freundliche, ibersichtliche und auch rdumlich schén erleb-
bare Fussgédngerzonen sowie eine grosse Durchldssigkeit der
ganzen Anlage zu schaffen. Eindriicklich sind dabei die fol-
genden beiden Zahlen:

Genutzte Bruttogeschossfldche im EG 10'700 m2 (43 %)

- Wege und Pl&tze im EG 14'182 m2 (57 %)

Das Hauptelement dieser grossziigigen Fussgdngerstruktur ist
die grosse Passage von der Gotthard- bis zur Metallstrasse,
wo sie je in einen kleineren Auffangplatz einmiindet. Sie
ist 185 m lang, 6 m breit und ca 8 m hoch, nach oben trans-
parent {berdacht, um so den Eindruck eines innerstddtischen
Strassenraumes zu vermitteln. Verschiedene Querpassagen
verbinden sie mit den Ldden entlang der Baarerstrasse und



mit den Bushaltestellen. Zur andern Seite hin liegen an ihr
im Sliden ein grosser offener und begriinter Platz (25x70 m)
und im Nordteil eine gedeckte Piazza (17x50 m).

Dieses Konzept stellt einen wesentlichen stddtebaulichen
Beitrag dar, erhdlt doch der Stadtbereich vom Neustadtcen-
ter bis und mit Guthirt die ad&dquate und wilinschenswerte
Fortsetzung der Reihe Kolin-Post-Bundesplatz. Damit erhdlt
das Stadtquartier Nord endlich die quartiermdssige und
stddtebauliche Mitte.

Ausserdem ist dem Schema-Grundriss zu entnehmen, dass ldngs
der attraktiven Fussgdngerpassage und der Piazza fast aus-
nahmlos Detailgeschédfte vorgesehen sind, frei unterteilbar
in kleinere, mittlere und grossere. Damit erhdlt nicht nur
das zugerische Gewerbe an bester Lage eine gute Chance der
Einmietung; mit dieser Verkaufsstruktur wird das spezifi-
sche Einkaufsgeflige unserer i{ibrigen Stadt sinnvoll ibernom-
~men und weitergefiihrt.

Grosse Sorgfalt wurde allen Wohnbereichen gewidmet. Die grund- ‘
sdtzliche, breitgestreute Verteilung im Planungsgebiet, die
Anordnung der Wohnungen im besonderen in den oberen Stock-
werkzonen sind derart, dass durchwegs ruhige, gute Wohnlagen
mit hohem Wohnwert entstehen. Die Ausbildung der Geb&dude-
querschnitte mit ihren gut bepflanzbaren Abtreppungen ist
dermassen, dass Schallimmissionen vom Verkehr weitgehend
eliminiert werden kénnen (siehe Schnitte im Bebauungsplan).
Der vorgesehene Gebdude- und Erschliessungsraster erlaubt
liberdies, dass jederzeit kleine, mittlere und grosse Wohn-
einheiten,! je nach Wahl und Bediirfnis, eingeplant werden
k&nnen.

Nicht nur innerhalb des Gesamtprojektes, sondern weitgehend
 fir jede einzelne Etappe kdnnen die verlangten Wohnanteile
eingehalten werden.

. Die abgetreppten Gebdude-Querschnitte haben eine weitere
Funktion: sie deuten auf halber Gebdudehthe einen dachge-
simsartigen Abschluss an, der die GebdudehShe optisch ganz ’ .
erheblich reduziert. Fiir das Strassenbild ergibt sich eine
spirbare Feinmassstdblichkeit, welche die Qualit&dt der
Ueberbauung zusdtzlich erhdéht.

Anhand des Modelles (Beilage 2: Modellansicht) ist das

" stddtebauliche Gestaltungskonzept deutlich ablesbar: eine

" gleichmdssighohe Ueberbauung, den Strassenziigen folgend.
Die Gebdudefluchten sind belebt durch rhytmisch angeord-
nete erkerartige Ausbauten, die allseitige Zurilickstaffelung
: der Bauten im oberen Bereich erlaubt daselbst eine durch-

- gehende und markante Begriinung. Geniligend weite Trottoir-

- rdume und gerdumige Freifl&chen ermdglichen die gewlinschte
. Bepflanzung und Auflockerung der Erdgeschossebene in rei-

. chem Masse.

- Einem sinnvollen Uebergang der Neuiliberbauung im Norden zur
bestehenden und vorgesehenen Bausubstanz wurde insofern
besonders Rechnung getragen, als zusdtzlich von der in den
Randbedingungen festgelegten Baulinie abgeriickt wurde und
zwischen den nicht anders plazierbaren Vertikalelementen
der Treppenhduser zusdtzlich eine massive Zurlickstaffelung



der Obergeschosse gegen Siliden vorgenommen wurde. Gute Be-
sonnung und Belichtung sind damit filir die Nachbarschaft
gewdhrleistet. (Bebauungsplan Schnitt C-C links)

Die ganze Anlage, in sich lebendig, im gesamten eher formal
zurilickhaltend, ermdglicht es, die geschlossenen Strassen-

zliige des bestehenden Stadtkonzeptes zu libernehmen. Sie wird
massgebend zur Beruhigung des Stadtbildes beitragen. '

Der ganze Bauablauf auf dem Planungsgebiet der MZI ist ab-
hdngig von der Nachfrage und der wirtschaftlichen Prosperi-
tdt der Stadt Zug, er wird sich iber lange Zeit, wahrschein-
lich idiber das Jahr 2000 hinaus, erstrecken.

Die ganze Bau~ und Infrastruktur muss deshalb zeitlich ver-
schoben in Sektoren oder Etappen realisierbar sein. Die ver-
schiedenen Ueberbauungsabschnitte sind so vorzusehen, dass
weitere Etappen ohne wesentliche Behinderung und Immissionen
fiir die bereits erstellten Bauten ausgefiihrt werden konnen.
Es war die spezielle Aufgabe der Projektverfasser, diesem
Umstand besonders Rechnung zu tragen. Der Entwurf erm&glicht
es, dass die einzelnen Sektoren organisatorisch, erschlies-
sungsmdssig und formal je ein in sich geschlossenes Ganzes
ergeben und alle Teile zusammen - iiber Jahre hinweg - zu
einer iberzeugenden, einheitlichen Stadtstruktur zusammen-
gefiigt . werden konnen.

Auf dem Fabrikareal sind je nach Entwicklung mindestens filinf
Unterteilungen, im Bergliareal deren zwei bis drei md&glich.
Angebot und Nachfrage auf den einzelnen Nutzungsgebieten
werden nicht nur den Bauablauf regulieren, sondern auch auf-
zeigen, welche Nutzungsart jeweils zu bevorzugen ist.

Die MZI wird sich im eigenen Interesse hiiten, innerhalb der
gesamtstiddtischen Bauentwicklung ein nicht abdeckbares Ueber-
angebot an Raum zu realisieren. Sie hat kein Interesse an
einer spekulativen Realisierungspolitik, nicht vermietbare
Rdume widren eine wohl kaum verkraftbare Fehlinvestition.

Die MZI ist iliberzeugt, dass auf Grund der langen und inten-
siven planerischen Bemiihungen, mit dem eingereichten Bebau-
ungsplan ein geeignetes Instrument flir eine {iberzeugende
stddtebauliche Entwicklung erarbeitet worden ist, und dass
die MZI mit dem vorgelegten Etappenkonzept in der Lage ist,
den jeweiligen Entwicklungskapazitédten der Stadt und der
Region Rechnung tragen zu k&nnen. Analog dem stadtplaneri-
schen Leitbild wird dieses Bauvorhaben der Stadt Zug es er-
méglichen, auch in Zukunft ihre Stellung als regionales

.Hauptzentrum zu behaupten und festigen zu kénnen. (Beilage

3: Uebersicht Arbeitspldtze und Einwohner)

Die erste Bauetappe

Fiir die Auslegung der ersten Etappe sind folgende Faktoren
bestimmend: Lage, Art der Mischung der Mieter, Attraktivi-
tdt, sinnvolle Grdsse.

Aus stddtebaulichen Griinden wird mit der ersten Etappe im
Nordteil begonnen. Dadurch werden die bereits bestehenden
Liden im Bereich Gubelstrasse in die Stadt- und Geschdfts-
struktur integriert und gleichzeitig besser an den Stadt-
kern angeschlossen. Das slidlich zwischen der ersten Etappe



- 10 -

und dem bestehenden Stadtkern verbleibende Gel&dnde wird

sich mit der Zeit zu einer guten Geschdftslage entwickeln
und je nach Bediirfnis mit Geschdften aller Art sukzessive
auffiillen. Voraussetzung flir eine gute, derartige Entwick-
lung ist jedoch, dass die erste Bauetappe zu einem erfolg-
reichen Start fiir die Gesamtiiberbauung wird, ausschlaggebend
ist die anhaltende Attraktivitdt dieses ersten Teiles.

Es ist nicht zufdllig, dass die gedeckte Piazza - auch im
Mittelpunkt der Achse Bergli-Bahnhof und in unmittelbarer
Ndhe der Bushaltestellen - im ersten Bauabschnitt reali-
siert wird, sie ist nicht nur die Attraktion dieser Baupha-
se und gleichzeitig ein erster stddtebaulicher Akzent, von
diesem Schwerpunkt aus werden sich die Detaill&dden, ldngs

der grossen, im Ansatz bereits vorhandenen Passage, in Rich-
tung Siid gut weiterentwickeln konnen, bis dereinst der Zusam-
menschluss mit dem bestehenden Kern hergestellt sein wird.

Durchmischungsmidssig setzt sich die erste Bauetappe ungefdhr
wie folgt zusammen: Grossverteiler 4800 m2 und Nebenr&dume
2000 m2 im 1. UG (zum kl. Teil im 1. OG), Detailgeschdfte
3700 m2 im Erdgeschoss (zum kl. Teil im 1. OG), Schulungs-
ridume 2000 m2 im 1. OG, Biiros 4000 m2 im 1. + 2. OG, Wohnen
5000 m2 im 3. + 4. OG (zum kl. Teil auf dem Dachgeschoss) .
Dieses Verteilungskonzept darf als ausgewogen und gut be-
zeichnet werden. (Beilage 4: Uebersicht 1. Bauetappe)

Bezliglich den vorgesehenen Ladenfldchen zeigt sich bei der
Durchsicht der Interessenten und der Art der Geschdfte, dass
eine ins Gewicht fallende Verlagerung von Geschdften aus

dem Sitidteil der Stadt nach Norden kaum stattfinden wird. Es
sind Umstrukturierungen und Verbesserungen der Gesch&dftsan-
lagen von Unternehmungen aus der unmittelbaren Nachbarschaft
Gotthard-Gubelstrasse vorherrschend (ca 85 % des ersten Bau-
abschnittes) . '

_ Den Hauptanteil bildet ein bereits ansdssiger Grossverteiler,
dessen Lokalitdten zur Zeit ungeniigend sind. Seine neue La-
ge im 1. UG, er ist auch iiber einen kleinen Auffangbereich
an der Piazza zugdnglich, erm&glicht es, dass im Erdgeschoss
am gedeckten Hauptplatz attraktive Lagen ausschliesslich fiir
.8-10 Detailgeschdfte angeboten werden k&nnen. Diese kdnnen
massgeblich vom darunterliegenden Frequenztrdger und Magne-
ten profitieren. Einem Platzangebot fiir Detaillisten um die
Piazza herum von ca 2500 m2 stehen aus insgesamt 60 Interes-
.senten, allein deren 10 mit ca 2000 m2 Bedarfsfldche aus

der unmittelbaren Nachbarschaft gegeniliber. Gemessen an der
konkreten Nachfrage wird deshalb die angebotene Ladenflé&che
der ersten Phase eher knapp bemessen sein.

Es ist selbstverstdndlich, dass die angegebenen Werte dem
derzeitigen Planungsstand entsprechen und mit der Ausfiihrung
allenfalls leichte Verschiebungen eintreten kdnnen.

Gesamthaft kann gesagt werden, dass die erste Bauetappe die-
ses flir die gesamte Stadtentwicklung entscheidenden Bauvor-
ganges sowohl stddtebaulich, als auch vom Verkaufskonzept
her und beziiglich der vielfdltigen Nutzungsarten filir den Be-
niitzer sehr attraktiv sein wird. Sie stellt ausserdem eine
wertvolle Bereicherung des bis heute noch nicht sehr profi-
lierten Stadtteils Zug Nord dar."
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Iv.

In der Diskussion des Grossen Gemeinderates vom 29. Juni 1982
kamen noch einige spezielle Probleme zur Sprache, auf die hier
eingegangen wird:

Der Wohnanteil wurde erneut in Frage gestellt, obwohl dieses
Thema im Zusammenhang mit der Initiative fiir mehr Wohnungen im
Stadtzentrum 1979 (GGR-Vorlage Nr. 503) sehr ausfithrlich be-
handelt wurde und der Gegenvorschlag des Grossen Gemeinderates
vom Volke am 20. Mai 1979 verworfen wurde. Da die Initiative
zurilickgezogen wurde und der Gegenvorschlag, der gegeniiber der
Bauordnung einen erhthten Anteil von 26 % anstatt 20 % vorschlug,
verworfen wurde, ging der Stadtrat davon aus, dass nun der Richt-
wert der Bauordnung und die damals mehrfach erlduterte Bruttoge-
schossfldche von ca 57'000 m2 dem Bebauungsplan Metalli zugrun-
de gelegt werden muss. Diese entspricht einem Ausniitzungsmass
von 2,3, bezogen auf die heutige Grundstilicksfldche von 24'882

m2. Das Ausnilitzungsmass von 2,3 setzt sich zusammen aus dem
Richtwert von 2,0 fiir Einzelbauweise und dem Zuschlag von 0,3

(= 15 %) fir Bebauungspldne in der Kernzone 1. Die anrechenbare
Landfldche wurde dem Grundstiick gemdss Grundbuch mit der Bedin-
gung gleichgesetzt, dass die fiir die Trottoirs und Bushaltestel-
len an die Stadt abzutretenden Fl&dchen zu einem stark reduzier-
ten Preis abgegeben werden. Analog war das Vorgehen beim Bergli-
areal.

Gemeinderat A. Oswald schlug eine andere Berechnungsmethode vor
und beantragte, die daraus resultierende Mehrnutzung ausschliess-
lich dem Wohnen zuzuteilen. In Beilage 5 wurde versucht, den
Vorschlag Oswald darzustellen. Der Stadtrat kann sich diesem
Vorschlag nicht anschliessen, da damit die Berechnungspraxis
abgedndert wirde, und der Wohnanteil zu einer Art Manipulier-
masse wiirde, was zu Rechtsunsicherheiten filihrt.

Die Verkehrsbelastung der umgebenden Strassen und die Parkplatz-
zahl wurden zusammen mit dem Kanton und den Verkehrsspezialisten
genau untersucht. 1'200 Parkplédtze kOnnen vom Strassennetz ver-
kraftet werden. In Anbetracht der guten Erschliessung mit &ffent-.
lichen Verkehrsmitteln (Bus, Bahn) und im Hinblick auf das im
Entwurf vorliegende Parkplatzreglement kann der Stadtrat dem
Antrag der Bau- und Planungskommission auf Begrenzung der Park-
pldtze auf 1'000 zustimmen (siehe Beilage 6). Die Verkehrsaus-
wirkungen der Metalli-Bergliiberbauung werden zu Ausbauten der
Strasse rund um das Areal fiihren. Hiezu gehdren nicht nur Vor-
sortierspuren und Rampen, sondern auch Trottoirs, Fussgdnger-
unter- und Ueberflihrungen. Im Sinne des Verursacherprinzipes
sollen diese Kosten teilweise von den Bauherrschaften der Ueber-
bauung getragen werden.

Zur Fussgdngerfithrung ist zu erldutern, dass quer durch das
Areal, aber auch auf umgebenden Trottoirs, vielfdltige Verbin-
dungen hergestellt werden. Vom Bergli-Loretogebiet her fiihren
drei Fussgdngerverbindungen nach Westen:

1. Im Siliden entlang dem Guggiwdldli, der Gotthardstrasse und
iber einen neuen Fussgédngerstreifen iiber die Baarerstrasse.

2. In der Mitte iliber eine Ueberfiihrung durch die zentrale Piazza
zur Unterfiihrung Baarerstrasse. Die HBhenunterschiede k&nnen
mit Lifts und teilweise Rolltreppen iiberwunden werden. Diese
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Verbindung ist in bezug auf den Strassenverkehr vom Bergli
bis zum Bahnhof kreuzungsfrei.

3. Im Norden soll vom Bergliweg im Rahmen des Wettbewerbes Al-
terssiedlung eine Verbindung zur Metallstrasse geschaffen
werden. Die Achse folgt der Metallstrasse und liberquert die
Baarerstrasse mit dem bestehenden Fussgdngerstreifen beim
'Restaurant Biren, um dann in die bestehende Bahnunterfiihrung
zu miinden.

Im Bericht der Bau- und Planungskommission Nr. 651.1 werden ver-
schiedene grundsitzliche Ueberlegungen gemacht. Einige beziehen
sich auf die stddtebauliche Gestaltung, so die Auswirkungen der
Bauten auf die Nachbargrundstiicke und das Stadtbild. Bereits im
Rahmen der Studien zum Bebauungsplan setzten sich die Architek-
ten Hafner und Wiederkehr mit den Baubehdrden in Verbindung,

und es konnten durch einige wesentliche Aenderungen, wie Gebdu-
deabstand etc. Verbesserungen erreicht werden. Insbesondere wer-
den die Bauten gegen die Strasse in der H&he zurlickgestaffelt,
so dass sie massstdblich gut in Erscheinung treten. Zudem ist
die gesamte Ueberbauung mit Bdumen umgeben. Die Details k&nnen
erst im Rahmen der Baugesuche geregelt werden.

Aufenthaltsméglichkeiten fiir Kinder sind in recht grosser Zahl
vorhanden. Sie diirfen jedoch nicht mit den Vorstellungen eines
‘Wohnblockes auf der griinen Wiese verglichen werden, da wir uns
mitten im Stadtzentrum befinden. Im Metalliareal gibt es einen
grossen offenen Fussgdngerplatz von ca 70 x 25 m, eine dedeck-
te Piazza von 50 x 15 m, die Didcher sind teilweise begriint und
begehbar. Im Bergliareal sind die Wohnhduser mit Gadrten umge-
ben. Die beiden Waldparzellen im Bergli sind fiir die gesamte
Ueberbauung erreichbar und werden mit den umgebenden Grilinanlagen
als parkartiges Erholungsgebiet fiir Gross und Klein zur Verfii-
gung stehen.

Antraqg:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, von diesem Zusatzbericht zum Be-
bauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417, betreffend die
strukturelle Entwicklung des Stadtzentrums Kenntnis zu nehmen.

Zug, 3. August 1982
DER STADTRAT VON ZUG
Der Vizeprdsident: Der Stadtschreiber:

Markus Frigo Albert Miiller

Beilagen:
'1: Schema-Grundriss
2: Modellansicht aus Sudwest
: Uebersicht Arbeitsplédtze und Einwohner
Uebersicht ‘1. Bauetappe -

3

4

5: Tlebersicht .Ausniitzung.

6: Uebersicht Parkplatzberechnung




Beilage 1

SCHEMA-GRUNDRISS
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Bebauungsplan Metalli-Bergli

Uebersicht Arbeitspldtze und Einwohner

1. Anzahl Arbeitsplitze im Bebauungsplangebiet

Beilage 3

BGF Metalli | BGF Bergli Arbeits~ Arbeits- Flichenbedarf pro
(chne Zone plitze plidtze Arbeitsplatz gem.
Oe I) Metalli Bergli i\rrx_gabm Eidg. stat.
Grossverteiler/Kleirwarenhaus | 12'S00 m2 - 137 - 91 m2
Detailhandel/Einzelhandel 10'870 m2 5'800 m2 165 88 66 m2
Handelbetriebe/Banken/Ver-
sicherungen etc. (Allg. Biro) | 21°'590 m2 - 337 - 64 m2
TOTAL Arbeitsplitze 639 88 $ 69 m2
~ im Fabrikbetrieb vorhanden ca. =500
Bilanz neu ca. +227
in der 1. Bauetappe 199
2. Anzahl Einwohner im Bebauungsplangebiet
BGF Metalli | BGF Bergli Einmwohner Einmwohner BGF pro Einwohner
(ohne Zane Metalli Bergli
Qe I)
wWohnfliiche 121040 m2 5'950 m | ca 301 ca 149 40 m2
TOTAL Einmwohner 301 149
heute vorhanden - ca. 27
Bilanz neu ca. + 423

in der 1. Bauetappe

124




Bebauungsplan Metalli-Bergli

Uebersicht 1. Bauetappe

1. Bruttogeschossfliiche und Nutzungsanteil 1. Bauetappe

Beilage

Liden/ Schulungs- Biiro Wohnen Total
Gewerbe réume
1. Untergeschoss 5'000 m2 5'000 m2
Erdgeschoss 3'900 m2 3'900 m2
1. Obergeschoss 1'850 m2 1'850 m2 1'140 m2 4'840 m2
2. Obergeschoss 3'040 m2' 3'040 m2
3. QObergeschoss 2'265 m2 2'265 m2
4. Obergeschoss 2'265 m2 2'265 m2
Dachgeschoss 420 m2 420 m2
Total Bruttogeschossfliche 10'750 m2 1'850 m2 4'180 m2 4'950 m2 21730 m2
Nutzungsanteil 49.5 % 8.5 % 19.2 & 22.8 % 100.0 §
2. Interessenten l. Bauetappe aus unmittelbarer Nachbarschaft
Liden/ Schulungs- Biiro Wohnen Total
Gewerbe rdume
Grossverteiler inkl. Neben-
rdume aus unmittelbarer Nach-
barschaft 6'950 m2 1'850 m2 8800 m2
10 Interessenten aus unmit-
telbarer Nachbarschaft 2'050 m2 750 m2 1'040 m2 3'840 m2
Total Bruttogeschossflliche 9'000 m2 1850 m2 750 m2 1'040 m2 12'640 m2
in % der BGF der 1. Bauetappe 83.7 % 17.9 % 21.0 % 8.2 3
Restfliche 1'750 m2 - 3'430 m2 3'910 m2 9'090 m2
in % der BGF der 1. Bauetappe 16.3 ¢ 82.1 ¢ 79.0 & 41.8 §

Zur Zeit sind mehr als 60
Interessenten registriert.




Bebauungsplan Metalli-Bergli

Uebersicht Ausniitzung

I. Ausnutzungsberechndng gemédss Bebauungsplan

Beilage 5

Metalli Bergli (ohne Zone Oel)
. " L2 , 2
Grundstiicksfléche (Grundbuch) 24'882 m 9'020 m
2 2
Bruttogeschossfliche 57'000 m 11'750 m
Ausniitzungsziffer 2,30 1,30
II. Ausniitzungsberechnung Einzelbauweise
Metalli Bergli (ohne Zone Oel)
. . 2 2
Grunds tiicksfldche 24'882 m 9'020 m
) 2
Abzug Trottoir- und Strassenflidche 1'232 m2 1'060 m
. 2 2
anrechenbare Landfl&che 23'650 m 8'360 m
Bruttogeschossflédche §7'000 m2 11'750 m2
Ausniitzungsziffer 2,41 1,41

.III. Grosse und Wohnanteil bei Beanspruchung der Mehrausniitzung durch Wohnungen

Metalli

Wohnanteil

Bruttogeschoss-
fldche
. 2
gemdss Bebauungsplan 57'000 m -
mit AZ 2,2 52'030 m2 10'406 m2 (20 %)
. 2 2
Mehrausniitzung 4'970 m 4'970 m
. 2
Total 15'376 m (27 %)
Bergli (ohne Zone Oel)
Bruttogeschoss- Wohnanteil
fléache
" 2
gemass Bebauungsplan 11'750 m -
mit AZ 1,15 9'614 m2 4'807 m2 (50 %)
s 2 2
Mehrausntitzung 2'136 m 2'136 m
2
Total » 6'943 m (59 %)

Bauamt der Stadt Zug
20, Juli 1982




Bebauungsplan Metalli-Bergli Beilage 6 »
Uebersicht Parkplatzberechnungeh 
1. Parkplatzberechnung gemédss Reglement 67

Bruttoge- 1 Parkplatz Anzahl

schossfliche pro Parkplatze
Metalli
Ldden und Gewerbe 23'370 m2 50 mi 467
Biiros 21'590 m 50 m,, 432
Wohnen 12'040 m 100 m 120
Total 1'019
Bergli

2

Biiro und Gewerbe 5'800 m2 50 m,, 116 .
Wohnen 5'950 m 100 m 60
Total 176 -
Total Metalli und Bergli 1'195
2. Parkplatzberechnung gemédss Entwurf Parkplatzreglement 82

Bruttoge- "1 Parkplatz Anzahl

schossflédche pro Parkplidtze
Metalli

. 2 2 b
Ldden (70 %) 16'359 m,, 50 m, 327
Gewerbe (30 %) 7'011 m, 150 m, 47
Biiros 21'590 m, 60 m, 360
Wohnen 12'040 m 100 m 120
Total 854
Bergli
2

Gewerbe (30 %) 1'740 mg 150 m, 12
Biiro (70 %) 4'060 m,, 60 m,, 68
Wohnen 5'950 m 100 m 60
Total 140
Total Metalli und Bergli 994




GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.4

Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417
Die Auswirkungen auf die strukturelle Entwicklung des
Stadtzentrums

Bericht der Bau- und Planungskommission vom 17. August 1982

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission behandelte an ihrer Sitzung
vom 17. August 1982 im Beisein von Bauprdsident, Stadt-
architekt, Stadtingenieur und Planer den Zusatzbericht des
Stadtrates vom 3. August 1982 hinsichtlich den Auswirkungen
auf die strukturelle Entwicklung des Stadtzentrums bei
Bewilligung des Bebauungsplanes Metalli-Bergli.

Wie erinnerlich beantragte Ihnen die Bau- und Planungs-
kommission in ihrem Bericht vom 15. Juni 1982 (Vorlage Nr.
651.1) - unter Beriicksichtigung des Aenderungsantrages
Parkplatzanzahl - zuzustimmen. Dieser beantragten Reduktion
der Parkplatzanzahl von 1'200 auf 1'000 kommt der Stadtrat
nun nach, im (brigen beinahe haargenau dem Entwurf des
neuen Parkplatzreglementes entsprechend.

Der Zusatzbericht des Stadtrates vom 3. August gibt einen
interessanten historischen Ueberblick iiber die Entwicklung
der Stadt, einen ausfilhrlichen Beschrieb des Planungsab-
laufes sowie eine Darlegung architektonischer Gestaltungs-
~elemente. Hingegen konnte verstindlicherweise in dieser
kurzen Zeit nichts iiber die Auswirkungen auf die struktu-
relle Entwicklung des Stadtzentrums erarbeitet und damit
konkreteres dazu ausgesagt werden, so 2z.B. hinsichtlich
Verhdltnis neuef Biiro- und Verkaufsfliachen zu vorhandenen,
oder wieviel m° Detailhandelsflachen benttigt die Region
Zug tUberhaupt, oder vertrdgt, es ein weiteres Gross-Ein-
kaufszentrum von iber 10'000 m 2Bruttogeschossfléche allein
in der 1. Etappe (Herti 3'000 m%).

Nach eingehender Beurteilung der Situation kam die Mehrheit
der Bau- und Planungskommission zum Schluss vor allem das
Schwergewicht auf die Gegenmassnahmen zu legen, um zu
garantieren, dass innerhalb des Stadtzentrums nach wie vor
eine kontinuierliche Entwicklung angestrebt und die Quali-
tdt der bestehenden Zentren Altstadt/Kolinplatz/Neugasse
und Bahnhofstrasse ausgebaut



-2 -

wird, z.B. durch Stadtumfahrung, verkehrsfreie Bahnhof-
strasse, Arkaden in der Neugasse usw. In dieser Richtung
erwartet die Kommission vom Stadtrat, was er Tletztlich
Ja auch offeriert, mdglichst bald konkrete Vorschlige
und einen diesbeziiglichen Terminplan.

Im brigen verlangt die Bau- und Planungskommission
vom Stadtrat im Rahmen von § 78 Abs. 2 Bauordnung (rol-
lende Planung) jeweils in der 2. Hilfte einer Amtsperiode
einen speziellen Bericht iiber die strukturellen Auswir-
kungen der Realisierung der Metalli-Bergli-Bebauung
auf das bestehende Stadtzentrum.

[I. Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, vom
Zusatzbericht Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417
Kenntnis zu nehmen.

Bau- und Planungskommission des
GROSSEN GEMEINDERATES

Der Préasident: P. Rupper



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.5

Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse-
Gotthardstrasse-Treppenweg und Metallstrasse, auf
GBP Nr. 577 und 580 (Teil), Plan Nr. 4417

" Bericht und Antrag des Stadtrates vom 2. November 1982

Sehr geehrter Herr Prédsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Am 1. Juni 1982 haben wir Thnen mit Bericht und Antrag Nr.
651 dJden Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417,
unterbreitet. In der Eintretensdebatte vom 29. Juni 1982
haben Sie das Geschdft ausgesetzt und einen Zusatzbericht
verlangt. Dieser Bericht Nr. 651.3 ist Ihnen am 3. August
1982 vorgelegt worden. An der Sitzung vom 14. September 1982
haben Sie den Bebauungsplan in erster Lesung behandelt.

Nach der Bereinigung des Bebauungsplanes (Anzahl Parkplitze,
Fussweg "Bergli-Metallstrasse") ist der Plan entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften &ffentlich aufgelegt worden.
Wiahrend der Auflagezeit, die vom 27. September 1982 bis 28.
Oktober 1982 gedauert hat, sind auf dem Bauamt 2 Eingaben
eingegangen. In der nachstehenden Tabelle sind die Begehren
und deren Begriindung zusammengefasst. Diesen gegeniiberge-
stellt ist die Stellungnahme des Stadtrates.
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II.

Das Problem der Etappierung der Ueberbauung Metalli-Bergli
ist in der ersten Lesung -ausgiebig diskutiert worden. Dabei
hat der Grosse Gemeinderat den Stadtrat beauftragt, mit der
MZ-Immobilien AG Verhandlungen aufzunehmen, mit dem Ziel,
vom Bauherrn eine verbindliche 2Zusage hinsichtlich der
frihesten Realisierungszeitpunkte der fiinf Metalli-Etappen
zu erhalten."

Der Stadtrat ist dieser Aufforderung nachgekommen und hat
der MZ-Immobilien AG die Forderung des Grossen Gemeinderates
unterbreitet. Diese hat die nachfolgend aufgefuhrte schrift-
liche Erklédrung abgegeben:

"l. Die Fertigstellung und Eréffnung einer ersten Etappe mit
Ladennutzungen wird frithestens im Jahre 1986 erfolgen.

2. Eine zweite Etappe mit Ladenflidchen kommt friihestens
gegen ‘Ende der Achtzigerjahre zur Erdéffnung, je nach
wirtschaftlicher Situation drei bis funf Jahre spéter.

3. Weitere Etappen mit Ladennutzungen werden =zeitlich so
terminiert, dass deren Fertigstellung frilhestens Mitte
der Neunzigerjahre erfolgen.

4. Die vorstehend erwidhnten Termine kdnnen sich - je nach
der bevdlkerungsmissigen. und wirtschaftlichen Entwick-
lung der Stadt Zug - weiter verschieben, und es ist sehr
‘wahrscheinlich, dass die Realisierung der letzten Gebiu-
lichkeiten innerhalb des Bebauungsplangebietes Metalli
im ndchsten Jahrhundert beendet sein wird."

Eine Kopie des Schreibens der MZ-Immobilien AG vom
26.10.1982 mit den Erwagungen und Erklarungen liegt dieser
Vorlage bei.

Nach der Durchfiihrung des Auflageverfahrens k&nnen nun die
zweite Lesung und die Schlussabstimmung durchgefiihrt werden.

Antrag:

Wir beantragen Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und den
Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417, zum Beschluss
zu erheben. '

DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprédsident: Der Stadtschreiber:
W.A. Hegglin “A. Miller

Beilage:
- Beschlussesentwurf

- Kopie der Erkldrung der MZ-Immobilien AG
vom 26.10.82



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON -ZUG NR.

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN METALLI-BERGLI, ZWISCHEN BAARER-
STRASSE - GOTTHARDSTRASSE - TREPPENWEG UND METALLSTRASSE AUF
GBP NR. 577 und 580 (TEIL), PLAN NR. 4417 -

DER GROSSE GEMEINDERAT VON 2ZUG
nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
651.5 vom 2. November 1982
beschliesst:

. 1. Von der Erkldrung der MZ-Immobilien AG, 2Zug, vom 26.
' 10.1982 wird Kenntnis genommen.

2. Dem Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse
- Gotthardstrasse - Treppenweg und Metallstrasse,
Plan Nr. 4417, wird zugestimmt.

3. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemiss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt 2zu verdffentlichen und in die
Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beaﬁftragt.

) . : DER GROSSE GEMEIND_ERAT VON 2UG
Der Prasident:

Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am



MZ-IMMOBILIEN AG

CH-6301 Zug _
Baarerstrasse 28 An den
Telefon 042.21 33 43 Stadtrat der Stadt Zug

6300 Zwug

6301 2ug, 26.10.1982

Sehr geehrter Herr Stadtprdsident,
sehr geehrte Herren Stadtrite,

in der Angelegenheit "Bebauungsplan Metalli-Bergli" beziehen wir uns auf
~die mit Ihneén gefiihrten Besprechungen, anldsslich welcher Sie uns - ge-
stiitzt auf einen Beschluss des Grossen Gemeinderates - ersucht haben, ei-
ne Erkldrung hinsichtlich der zeitlichen Realisierung der im Bebauungs-
plangebiet "Metalli" vorgesehenen Bauten abzugeben. Wir gehen davon aus,
dass die gewiinschte Erkldrung sich nur auf Gebdulichkeiten, in denen La-
dennutzungen vorgesehen sind, zu beziehen hat. Es wdre angesichts der
derzeitigen Wohnungssituation ja auch wenig sinnvoll, von uns Beschrian-
kungen in der zeitlichen Realisierung von Biiro- und Wohnraum zu verlangen,
wobei diesbeziiglich erkldrend zu bemerken ist, dass die Nutzungen "Wohnen
und Biiro" in den in Frage kommenden Etappen jeweils gemischt sind.

Vorerst erlauben wir.uns den Hinweis, dass die von uns zu treffenden Ent-
scheidungen hinsichtlich der Etappierung der auf dem Bebauungsplangebiet
Metalli vorgesehenen Bauten komplex sind und von Faktoren abhangen, die
heute nur in einem beschrinkten Umfange uberblickt werden konnten. Im
Sinne von Erwagungen verweisen wir diesbeziiglich auf folgendes:

1. Es ist die kldre und eindeutige Meinung der MZ-IMMOBILIEN AG, Ge-
bdulichkeiten, in denen Ladennutzungen vorgesehen sind, nur dann
zu erstellen, wenn ein Bedarf hiefiir ausgewiesen ist. Diese Be-
darfsfrage hangt nun aber wesentlich von der zukiinftigen wirt-
schaftlichen und bevdolkerungsmdassigen Entwicklung der Stadt Zug
ab, und wir werden bei der Priifung dieser Bedarfsfrage selbstver-
stdandlich auch die schon heute in Zug ansdssigen Geschdfte in un-
sere Ueberlegungen miteinbeziehen. :

Insbesonders werden wir weitestmoglich zu vermeiden versuchen,
dass bestehende Strukturen gefdhrdet werden.

.

Postcheckkonto 80-427  Banken: Zuger Kantonalbank Zug Schweiz. Kreditanstalt Zug Schweiz. Bankverein Zug Schweiz. Bankgesellschaft Zug’
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n Stadtrat der Stadt Zug, 26.10.1982
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Im Gebiete entlang der Baarer Strasse bestehen noch weitere Moglich-
keiten, Gebdude mit Ladennutzungen zu erstellen. Dies konnte zur Fol-
ge haben, dass wir in einem bestimmten Zeitpunkt zusehen miissten, wie
potentielle Kunden unserer Ueberbauung auf Nachbargrundstiicke abwan-
dern und dort realisieren wiirden, wahrenddem uns mit der Abgabe einer
allzu einschrédnkenden Erkladrung d1e Mdglichkeit genommen ware, in ei-
ner bestimmten Situation sachlich und wirtschaftlich richtig zu rea-
gieren.

Die MZ-IMMOBILIEN AG und die V-ZUG AG, mit zusammen iiber 1.000 Ar-
beitnehmern, sind Tochterunternehmen der METALLWAREN-HOLDING AG. Ge-
rade die heutige Wirtschaftslage zeigt immer deutlicher, dass fiir
die Sicherung von Arbeitspldtzen und fiir konjunkturgerechte Investi-
tionen bedeutende Mittel ndtig werden kénnen. Eine solche Maglich-
keit, allfdlligen konjunkturellen Situationen zeitgerecht zu begeg-
nen, bestiinde fiir uns mit der Realisierung von Bauten innerhalb des
Bebauungsplanes Metalli. Es ware auch unter diesem Aspekt problema-
tisch, unsere Entscheidungsmdglichkeiten:durch Bindungen, wie sie
die Abgabe von allzu stark einschrénkenden Erklarungen Ihnen gegen-
uber darstellen wurden, Zu. block1eren

Nach unserem Dafiirhalten w1rd d1e erste im Rahmen des Bebauungspla-
nes Metalli zu realisierende Etappe - Verlegung eines bereits am
Platze ansdssigen Grossverteilers und ca. 10 kleinere Liden - auf
die bestehenden Strukturen keine oder doch nur unwesentliche Aus-
wirkungen haben. Zwar wird-die Ladenfldche des Grossverteilers gros-
ser als diejenige, die bereits heute zur Verfiigung steht. Deswegen
entsteht jedoch keine wesentlich stirkere Konkurrenzierung der be-
stehenden Zuger Geschdfte; vielmehr diirfte dadurch Kaufkraft von
bestehenden auswartigen Einkaufszentren nach Zug zuriickgeholt werden
konnen. Die bisherigen Ladenfldchen des Grossverteilers werden zwar
einer neuen Nutzung zugefiihrt,.doch kann schon heute mit einiger
Wahrscheinlichkeit gesagt werden, dass dadurch bisher im Raume Zug
ansdssige Geschdfte nicht wesentlich konkurrenziert werden.

Trotz der vorstehenden Ueberlegungen und Erwdgungen und trotz des Umstan-

des,

dass eine der Stadt gegeniiber eingegangene Beschrankung hinsichtlich

des Zeitpunktes der Realisierung von Gebaulichkeiten rechtliche Bedenken

aufwi

rft und in jedem Fall an die Grenzen.der Unvorhersehbarkeit zukiinf-

tiger Entwicklungen stosst, ist die MZ-IMMOBILIEN AG bereit, nachstehend

eine
dass

vom Gemeinderat gewiinschte Erkldrung abzugeben. Wir hoffen jedoch,
dann, wenn eine gegeniiber heute wesentlich verinderte Situation ein-

treten sollte, Sie, sehr geehrter Herr Stadtpras1dent, sehr geehrte Herren
Stadtrdte, bereit sind, einer allfdlligen Modifikation dieser unserer Er-
kldrung zuzustimmen. :



An den Stadtrat der Stadt Zug, | 26.10.1982
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In diesem Sinne erkldren wir nun, was folgt:

1.

Die Fertigstellung und Erdffnung einer ersten Etappe mit Ladennutzungen
wird friihestens im Jahre 1986 erfolgen.

Eine zweite Etappe mit Ladenfldachen kommt friihestens gegen Ende der
Achtzigerjahre zur Eroffnung, je nach wirtschaftlicher Situation drei
bis fiinf Jahre spater.

Weitere Etappen mit Ladennutzungen werden zeitlich so terminiert, dass
deren Fertigstellung friihestens Mitte der Neunzigerjahre erfolgen.

Die vorstehend erwdhnten Termine kdnnen sich - je nach der bevolkerungs-
massigen und wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Zug - weiter ver-
schieben, und es ist sehr wahrscheinlich, dass die Realisierung der
letzten Gebaulichkeiten innerhalb des Bebauungsplangebietes Metalli

im ndchsten Jahrhundert beendet sein wird.

Wir hoffen, Ihnen mit der Abgabe dieser Erklarung gedient zu haben, und wir
ermdchtigen Sie, diese unsere Erkldrung dem Grossen Gemeinderat zur Kennt-
nis zu bringen.

Wir verbleiben, sehr geehrter Herr Stadtprdsident, sehr geehrte Herren
Stadtrate,

mit vorziiglicher Hochachtung.
MZ-IMMOBILIEN




GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.6

Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse-
Gotthardstrasse-Treppenweg und Metallstrasse, auf GBP
Nr. 577 und 580 (Teil), Plan Nr. 4417

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 22.11.82

Sehr geehrter Herr Pridsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission behandelte an ihrer Sitzung
vom 22. November 1982 im Besein von Bauprdsident und
Stadtarchitekt den Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr.
4417 in 2. Lesung.

Zu ausgiebiger Diskussion Anlass gaben 1im wesentlichen
nohcmals die selben Begehren, welche bereits in der 1.
Lesung innerhalb des Gemeinderates ausgiebig diskutiert
wurden, zusammengefasst auch in den Eingaben Nr. 1 und 1.2
der Sozialdemokratischen Partei der Stadt Zug.

So wurde der Antrag gestellt, die Anzahl Parkpldatze im
Bebauungsplan nicht auf 1'000 sondern auf 800 festzulegen.
Begriindung siehe Vorlage Nr. 651.5. So wurde einerseits
argumentiert, nur mit der Einschrankung des Parkplatzange-
botes kdonne das Verkehrsproblem geldst werden und anderseits
wurde angefiihrt, man wisse noch gar nicht genau, wieviele
Parkpldtze nach definitiver Nutzungsfestlegung tatsdchlich
notwendig seien, eventuell sogar mehr als 800, was dann die
Stadt dazu verpflichten wiirde, die abgegoltenen Parkplitze
selber zu erstellen, was per Saldo fiir den Steuerzahler
teurer zu stehen kommt. Nur mit Stichentscheid des Prédsi-
denten wurde schlussendlich dem Antrag des Stadtrates auf
1'000 Parkpldtze zugestimmt.

Der zweite Hauptdiskussionspunkt war die Etappisierung. Es
wurde wiederum .der Antrag gemdss Einsprachebegehren Nr. 1.2
gestellt. Verwirrend, und fiir die Behandlung der Materie gar
nicht forderlich, war die Einschrédnkung der MZ-Immobilien,
dass die offerierte Etappisierung sich nur auf die Laden-
fldache und nicht auch auf die Bilirofldachen beziehe, wie auch
die Bemerkung, dass -die Vereinbarung sowieso rechtlich
fraglich sei. So wurde vor allem immer angefiihrt, man solle
doch nicht bereits zum heutigen Zeitpunkt den gesamten
Bebauungsplan genehmigen, um spdter auf die restlichen Teile
noch gebiihrend Einfluss nehmen zu konnen. Bei 7 : 2 Stimmen,
bei einer Enthaltung wurde der Antrag der SP abgelehnt.



In der Schlussabstimmung passierte die Vorlage mit 7 : 3
Stimmen.

II. Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, auf die
Vorlage einzutreten, und den Bebauungsplan Metalli-Bergli,
Plan Nr. 4417, zum Beschluss zu erheben.

Fir die Bau- und Planungskommission des
GROSSEN GEMEINDERATES
P. Rupper, Pridsident
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651

Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse - Gotthard-
strasse - Treppenweg und Metallstrasse auf GBP Nr. 577 und 580
(Teil) , Plan Nr. 4417

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 1. Juni 1982

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Die Verlegung der ehemaligen Metallwarenfabrik (Werk 2) auf das
Fabrikareal der Verzinkerei Zug (Werk 1) steht kurz vor dem Ab-
schluss. Das Metalli- und Bergliareal werden damit fiir andere
Nutzungen frei. Die MZ-Immobilien AG, als Eigentiimerin der

GBP Nr. 577 und 580, unterbreitet nun mit dem vorliegenden Be-
bauungsplan einen Vorschlag fiir die kiinftige Nutzung und Ueber-
bauung dieser Gebiete. Er wurde in enger Zusammenarbeit mit den
stddtischen und kantonalen Baubeh&rden zu der parallel laufen-
den Stadtplanung erarbeitet; er stiitzt sich auf die neue Bau-
und Zonenordnung vom 30. Juni 1981. Das Ostliche Gebiet des
Bergli wurde von der Einwohnergemeinde Zug erworben; die ent-
sprechende Vorlage kommt demnichst vor den Grossen Gemeinderat.

- In dieser Zone des &ffentlichen Interesses sollen Altersbauten

und Griinanlagen errichtet werden. Der Bebauungsplan ist das Er-
gebnis mehrerer Studien, die bis zuriick in die Sechzigerjahre
reichen, jedoch seit 1976 besonders intensiv vorangetrieben
wurden. Kernstilick dieser Abklidrungen stellen dar:

l. Der im Auftrage der MZ-Immobilien AG durchgefiihrte Ideen-
Projektierungsauftrag und

2. die von der Stadt zusammen mit dem Kanton veranlassten Ver-
kehrsuntersuchungen.

Diese Ergebnisse der verschiedenen stiddtebaulichen und ver-
kehrstechnischen Studien fiihrten dazu, dass der Stadtrat am

20. Mdrz 1979 die Randbedingungen an den kiinftigen Bebauungsplan
festlegte.

Der Grosse Gemeinderat hat sich bereits im Rahmen der Bera-
tungen iber die Initiative fiir mehr Wohnungen im "Stadtzentrum"
einerseits und liber die neue Stadtplanung anderseits mit Fragen
liber die kiinftige Nutzung des Metalli- und Bergliareals aus-
einandergesetzt. Nachdem der Gegenvorschlag zur Initiative,
trotz des Riickzuges des Volksbegehrens, beim Souveridn keine
Zustimmung fand, wurde dem Bebauungsplan die Nutzungsdurch-
mischung gemidss neuer Stadtplanung zugrunde gelegt.

Wir unterbreiten Ihnen den Bebauungsplan Nr. 4417 zur Be-
§chlussfassung. Das Planungsmittel ist auf die Projektabsich-
ten der MZ-Immobilien AG abgestimmt und beriicksichtigt zugleich
die Sffentlichen Interessen. Die Realisierung des Ueberbauungs-
konzeptes setzt einen gliltigen Bebauungsplan voraus.



II.

Der Bebauungsplan sieht eine massive Erweiterung des heutigen
Stadtzentrums nach Norden vor. Die vorgesehene Ueberbauung
wird das Gesicht unserer Stadt massgebend mitprigen. Die Rea-
lisierung des gesamten Bauvorhabens wird sich i{iber Jahre er-
strecken. Als erste Etappe soll der ndrdliche Teil des Metalli-
areals mit der gedeckten Piazza erstellt werden. Die Projek-
tierungsarbeiten sind filir diesen Teil recht weit vorange-
schritten. Die librigen Bauetappen sollen je nach Bedarf ver-
wirklicht werden.

Die vorgeschlagene Ueberbauung ist als Randbebauung konzipiert.
Dadurch werden -die bestehenden Strassenrdume und -fronten
strukturell beibehalten. Auf die H8he der umliegenden Bauten

wurde weitgehend Riicksicht genommen. Nach aussen &ffnet sich

die Ueberbauung mit Arkadensituationen und verschiedenen Quer-
gdngen. Die Hauptfussgidngerachse und die Piazza im Innern sind

mit einer lichtdurchlédssigen Ueberdachung bedeckt, so dass
attraktive Einkaufsverhdltnisse entstehen. Nebst der Piazza .
im Nordteil ist im Slidteil ein offener Platz vorgesehen, der
verschiedenen Aktivitdten dienen soll.

Die Erschliessung der beiden Areale erfolgt von der Industrie-
strasse bzw. Metallstrasse her. Die Ein~- und Ausfahrten fiir
Parkierung und Anlieferung sind zugunsten der Fussgidngerverhilt-
nisse stark konzentriert. Das gewdhlte Anschlusskonzept lidsst
den wilinschbaren Spielraum fiir die kiinftigen Verkehrsorganisa-
tionen auf den 6ffentlichen Strassen offen.

Die Parkierung ist génzlich in den Untergeschossen angeordnet.
Die eine Hdlfte der Parkplé&tze im Metalliareal, es handelt sich
um ca 500 Parkpldtze, soll gestiitzt auf den Verkehrsrichtplan
als 6ffentlich zugdnglicher Parkplatz erstellt werden. Damit
keine Ueberbelastung des Strassennetzes entsteht, wird die im
Richtprojekt ausgewiesene Anzahl Parkpl&tze als obere Be-
grenzung festgelegt.

Der Bebauungsplan ist stark auf die Fussgidnger ausgerichtet. (’
Die beiden Hauptfussgédngerachsen, die Lingsachse parallel zur
Baarerstrasse und die Querachse Bergliweg-Bahnhofplatz, be-

stimmen im hohen Mass die Grundstruktur der Ueberbauung. Es

ist vorgesehen, die &dusseren 6ffentlichen Fussgidngerflichen in

das Stadteigentum {iberzufiihren. Die inneren Fussgingerver-
bindungen werden mit entsprechenden Dienstbarkeiten sicherge-
stellt.

Auf eine zweckmdssige und das Erscheinungsbild prigende Be-
pflanzung der Ueberbauung wurde grossen Wert gelegt. Entlang
der dusseren Strassen soll eine Vielfalt von B&umen diese
alleeartig begleiten. Im Bereich Bergli werden diese durch
Vorgdrten, Spielpl&dtze und Griinanlagen ergénzt.
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Tabelle 1: Kenndaten

Metalliareal Bergliareal Total
(GBP Nr. 577) (GBP Nr. 580/Teil)

Landfliche 24'882 m2 9'020 m2 33'902 m2
Strassenanteil (an Stadt) 1'430 m2 660 m2 2'090 m2
Bruttogeschossfléche 57'000 m2 11'750 m2 68'750 m2
Ausniitzungsziffer 2,3 1,3

Parkplatze (Richtprojekt) 1'020 180 1'200

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Richtprojekt weist die
Nutzungen im Detail sektorenweise aus. Nutzungsumlagerungen
vom Metalliareal zum Bergliareal sind keine vorgesehen.

Tabelle 2: Nutzungsanteile

Nutzungsart Metalliareal Bergliareal Total
GBP Nr. 577 (GBP Nr. 580/Teil)
Liden und Gewerbe 23'370 m2/41% — 23'370 m2
Bliros und Gewerbe 21'590 m2/38% | 5'800 m2/49,5% 27'390 m2
Wohnen 12'040 m2/21% | 5'950 m2/50,5% 17'990 m2
III.

Zusammenfassend stellt der Stadtrat fest, dass der vorliegende
Bebauungsplan eine ausgewogene L&sung darstellt. Er ist auf die
neue Bau- und Zonenordnung 81 abgestimmt und beriicksichtigt die
Offentlichen Interessen. Er stellt zudem eine geeignete Grund-
lage dar, um eine auf die Bediirfnisse der Stadt ausgerichtete,
etappenweise Realisierung der Bauvorhaben sicherzustellen. Die
Baudirektion des Kantons Zug hat den Bebauungsplan vorgepriift
und als zweckmidssig befunden. Die erforderlichen Aenderungen
und Bereinigungen sind in der vorliegenden Fassung beriick-
sichtigt.

Antrag:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und
dem Bebauungsplan Metalli-Bergli zwischen Baarerstrasse - Gott-
hartstrasse - Treppenweg und Metallstrasse, Plan Nr. 4417, zu-
zustimmen.

Zug, 1. Juni 1982
' DER STADTRAT VON 2UG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:

W.A. Hegglin Dr. A, Miller

Beilagen:

- Beschlussesentwurf
- Bebauungsplanskizze

Originalplan und Modell k&nnen auf dem Bauamt eingesehen werden.



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON . ZUG NR.
BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN METALLI-BERGLI, ZWISCHEN BAARER-
STRASSE - GOTTHARDSTRASSE - TREPPENWEG UND METALLSTRASSE
AUF GBP NR. 577 UND 580 (TEIL), PLAN NR. 4417

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 651 vom 1. Juni 1982

beschliesst:

1. Dem Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse
- Gotthardstrasse ~ Treppenweg und Metallstrasse, Plan
Nr. 4417, wird zugestimmt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemidss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung

durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prdsident:
Der Stadtschreiber:
Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am

o



v
..

BAARERSTRASSE - GOTTHARDSTRASSE/TREPPENWEG
UND METALLSTRASSE INCL. GUGGIWALDLI

STADT ZUG

BEBAUUNGSPLAN
METALLI - BERGLI

ZWISCHEN

AUF GBP 577 UND 580 (TEIL)

man NR. L4417

VOM STADTRAT ZUR VORPRUFUNG EINGEREICHT AM 13,10, 1981

VON DER KANTONALEN BAUDIREKTION VORGEPRUFT AM 27.4.182

VOM

GGR- VORLAGE NR. VOM STADTRAT GENEHMIGY AM

NR.
ZFFER

PUBLIZIERT M AMTSBLATT OEFFENTLICHE AUFLAGE AUF DEM STADTBAUAMT
VoM

VOM GROSSEN GEMEINDERAT BESCHLOSSEN AM
DER PRASIDENT DER SYADTSCHREIBER

VOM REGIERUNGSRAT GENEHMIGT AM

C /)
SOWEIT DIESER BEBAUUNGSPLAN KEINE ABWEICHENDEN BESTIMMUNGEN ENTHKLI,
GELIEN DIE VORSCHRIFTEN DER JEWEILIGEN BAUORDNUNG

DER STADIRAT KANN IM RAHMEN DES AUSNAHMEPARAGRAPHEN DER BAUORDNUNG
KLEINERE ABWEICHUNGEN VORSEHEN

BEBAUUNGSPLANGEBIET =

AUFGEHOBENE BAULINIE
BESTEHENDE BAULINIE, NEU VERMASST

NEUVE HAUPTBAULINIE

NEUE ARKADENBAUUNIE

NEUE UNTERNIVEAU-BAULINIE, GILT AB 1.00 UNTER FAHRBAHNNIVEAU

BEI DEN DARGESTELLTEN BAUTEN HANDELT ES SICH UM SCHEMATISCHE
BAUVOLUMEN - ANGABEN

1 - GESCHOSSIGE BAUTEN

2- . « } MIT BEGEMBAREM UND

3- . . BEGRUNTEM FLACHDACH

‘- . . } UBER DEM OBERSTEN GESCHOSS

5- . . SIND DACHGARTEN MOGLICH.

DACHBEREICH : WOHNRAUME FiUUR DARUNTERLIEGENDE WOHNUNGEN BIS ZU

MAX.50°/s DES DARGESTELLTEN DACHBEREICHES SIND ZULASSIG, SOWIE
BAUTEILE, DIE ZUR NUTZUNG DER DACHGARTEN SINNVOLL SIND.

UCHTDURCHLASSIGE UBERDACHUNG OER PIAZZA UND DER
FUSSGANGERPASSAGE, LICHTE HOME CA. 8.00M

2UL. BRUTTOGESCHOSSFLACHE MIT WOHNANTEIL PRO SEKTOR, VERSCHIE -
BUNGEN UNTER SEKTOREN SIND UNTER WAHRUNG DER GESAMTBRUTTO-
GESCHOSSFLACHEN, METALLIAREAL 57000 M2, BERGLIAREAL 1°750 M2,
STATTHAFT

RAMPEN MIT ZU-UND WEGF HEN FUR PARKIERUNG UND
ANUEFERUNG IM UG, ANORDNUNG SCHEMATISCH,

ES SIND MAX 1200 PP GESTATTET (EXKL. ALTERSBAUTEN). 50% DER PP AUF
DEM METALLIAREAL SIND OFFENTLICH ZUGANGLICH ZU HALTEN

BEREICH FUR ANLIEFERUNG AUF NIVEAU EG MIT FEUERWEHRZUFAHRT
FEUERWEHRZUFAHRT, LICHTE HOHE 350 M
FAHRTRICHTUNG, GILT ALS HINWEIS

HORIZONTALE UND VERTIKALE FUSSGANGERVERBINDUNGEN MIT UNENT -
GELTLICHEM OFFENTL. FUSSWEGRECHT

OFFENTL FUSSGANGERFLACHEN MIT GRUNELEMENTEN. GESTALTUNG UND
STADTBAL.

AUSFUHRUNG IN ABSPRACHE MIT AMT

VORGARTENARTIG GESTALIETE FLACHEN, GARTEN,
SPIELPLATZE UND GRUNFLACHEN

WALD

HOCHSTAMMIGE BAUME, ANORDNUNG SCHEMATISCH.

Baucmt der Stad! Zug ! Der Stadingenieur . Jodn u‘w

2Zuy.den 5.10.82 : lrer Siadrorchitekn L) ,_‘\. o
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR.651.1

Bebauungsplan Metalli-Bergli zwischen Baarerstrasse - Gotthardstrasse - Treppen-
weg und Metallstrasse auf GBP 577 und 580 (Teil), Plan Nr.4417

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 15. Juni 1982

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Im Beisein von Bauprdsident, Stadtarchitekt, Stadtingenieur und Planer behan-
delte die Bau- und Planungskommission an ihrer langen Sitzung vom 15. Juni 1982
eines der gewichtigsten Geschifte seit langerer Zeit: den Bebauungsplan Metalli
-Bergli.

Ca. 3,4 Hektaren Landfldche, an das bisherige gewachsene Zentrums Zugs nordlich
angrenzend, wurden im Laufe der Stadtplanung und in 2 Volksabstimmungen als Kern-
zone K1 festgelegt mit einer Grund-AZ von 2,0 und mit einem Mindestwohnanteil
von 20% das Metalli-Areal betreffend sowie als Kernzone K3 mit einer Grund-AZ
von 1,0 und mit einem Mindestwohnanteil von 50% das Bergli-Areal betreffend.
Gewdhrte Bonus-Zuschldge von jeweilen 0,3 erhohen die maximalen Ausnutzungen

auf 2,3 bzw. 1,3. Daraus folgen insgesamt gegen 70'000 m2 maximal mdgliche
Bruttogeschossfldchen fiir Wohnen, Biiros, Liden und Gewerbe. Dies sind Dimensio-
nen, die schwer zu erfassen und zu beurteilen sind und deren Auswirkungen - auch
bei Realisierungszeitrdumen von 10 bis 15 Jahren - zurzeit weitgehend unbekannt
bleiben. Sicher ist indes, dass "eine massive Erweiterung des heutigen Stadt-
zentrums nach Norden" stattfindet, welche "das Gesicht unserer Stadt massgebend
mitpragen" wird, wie der Stadtrat in seiner Vorlage wortlich ausfiihrt, und dass
damit die Stadtplanungsphase endgiiltig in die Realisierungsphase tritt. Die Kom-
mission bemiihte sich angesichts der Tragweite des vorliegenden Geschdftes, auch
die allfdlligen entwicklungspolitischen und infrastrukturellen Folgen des Be-
bauungsplanes zu beurteilen. Mangels aussagekraftiger Untersuchungen und mangels
Belegen und Zahlenmaterials zu dieser Thematik musste sich die Kommission jedoch
mit der Feststellung begniigen, dass immerhin seit Jahren von Stadt, Kanton und
Privaten erfolgreiche Bemiihungen unternommen wurden, das angestammte Stadtzentrum
aufzuwerten und mit zusdtzlichen Schwerpunkten auszustatten (zB Theater Casino,
neue Stadt-/Kantonsbibliothek, Parkgarage Casino, Stadthaus und Verwaltungsbau-
ten am Kolinplatz, Museum in der Burg, Kunsthaus, Aufwertung der Altstadt, Neu-
gestaltung Landsgemeindeplatz, Aktivierung der Neugasse, Bebauungsplan Bahnhof-
strasse - Vorstadt, geplante Fussgidngerzone Bahnhofstrasse, usw). Gemeinderat
und Verwaltung werden indes wachsam zu bleiben haben, damit sich die bevorste-
hende Akzentverschiebung nach Norden ohne Schaden vollzieht; eventuell werden sie
Zu gegebener Zeit auch die zur Verfiigung stehenden politischen Mittel zu Korrek-
turen einsetzen miissen. Denn mit dem Inkraftsetzen noch so guter Bebauungsplane
(als sehr geeignetes Mittel zur Beeinflussung von Entwicklungen) kann es nicht
einfach sein Bewenden haben; dies sei sowohl den politisch Verantwortlichen, der
Verwaltung, aber auch den betreffenden Landeigentimern in Erinnerung gerufen.
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Es stellt sich zudem die Frage, ob man bei Bebauungspldnen heute mit dem De-
taillierungsgrad nicht etwas zu weit geht und auf diese Weise allfillig notige
Anpassungen spater erschwert.

Die Randbedingungen, die vom Stadtrat fiir den Bebauungsplan Metalli-Bergli
formuliert wurden, umfassten im wesentlichen: Beriicksichtigung der staddtebau-
lichen Entwicklung sowie der Gffentlichen Interessen, kubische Ausgewogenheit,
Gestaltung des Bebauungsrandes (Arkaden, Fussgdngerunterfithrung, Strassenriaume),
Beschrinkung der Verkehrsbelastung, ausgewogene Nutzungsverteilung, Mindest-
wohnnutzung, Anordnung der Wohnungen an moglichst guter Lage, Ausscheiden von
Frei- und Griinrdumen, Ausscheiden des Landes fiir Altersbauten, usw.

Die Kommission beschliesst Eintreten. Aus der Detailberatung lassen sich fol-
gende Bemerkungen zum Bebauungsplan zusammenfassen:

- Der Einbezug der Zone Oel und insbesondere des Guggiwdldlis in den Bebau-
ungsplan wird als richtig beurteilt. Damit wird eine Park- und Griinzone
von beachtlicher Grosse in unmittelbarer Nihe des Stadtzentrums sicherge-
stellt. Gleichzeitig wird auf jede Raumfreihaltung der bereits aus dem
Verkehrsrichtplan eliminierten Berglistrasse ginzlich verzichtet.

- Die Situierung der von der Stadt geplanten Altersbauten wird nur im Prinzip
bestimmt. Deren Projektierung und Gestaltung wird Gegenstand eines Wettbe-
werbes sein. Eine Liicke gewdhrt den Durchblick zwischen den Baukdrpern auf
dem Bergli-Areal von Ost nach West. :

= Die kubische Anordnung der Baumassen im ganzen Plangebiet wird im Grossen
und Ganzen als ausgewogen empfunden. Angesichts des eher introvertierten
Gesamtkonzeptes soll jedoch darauf geachtet werden, dass die Baukuben dem
“0ffentlichen Strassenraum" nicht einfach ihre “Kehrseite" zuwenden; ins-
besondere betrifft dies den Nordrand der Ueberbauung, welche dort ca. 23 m
hoch und geschlossen in Erscheinung tritt und 4 Treppenhiduser dem Stras-
senraum zukehrt. Es ist auch zu befiirchten, dass die Besonnung der geplan-
ten stadteigenen Bebauung auf dem alten Werkhofareal beeintrichtigt wird.
Die Ausnitzung innerhalb des Metalli-Areals ist im nordlichen Bereich,
welcher die erste Bauetappe bilden soll, etwas hoher als im Durchschnitt.
Der nordliche Teil des Bergli-Areals ist mit 4 Geschossen hingegen kubisch
niedriger gehalten und nimmt gebiihrend Riicksicht auf die geplanten Alters-
bauten. Der hohere West-Ost verlaufende, immissionsgeschiitzte Baukorper
inmitten des Metalli-Areals sowie die siidlich liegenden Bauten des Bergli-
gebietes sind hauptsachlich dem Wohnen reserviert.

Die wichtigste Front lings der Baarerstrasse weist eine niedrigere Trauf-
hdhe und zuriickgestaffelte Obergeschosse auf. Sie vermeidet damit eine
lange und hohe Wandbildung.

- Die um das Areal herumgefiihrten und meist mit Arkaden geschiitzten Fuss-
dngerwege sowie die Nord-Siid laufende wettergeschiitzte Fussgingerpassage,
welcher beidseits Platzriume vorgelagert sind, werden positiv beurteilt.
Anlass zu breiter Diskussion gab hingegen die Fiihrung des neuen Bergliweges
in west-Ostlicher Richtung durch das Metalli-Areal. Die Kommission verlangt,
dass die Haupt-Fusswegverbindungen wie bisher um das Metalli-Areal herum-
fiihren sollen und zudem velo- und kinderwagengingig sind. Insbesondere soil
der Fussgdnger seine unbehinderte Ost-West-Hauptachse wie bisher vom Bergli-
weg durchs Bergli-Areal ldngs der Metallstrasse zum Biren behalten. Im Be-
reich der Alterswohnungen hat es die Stadt in der Hand, fir entsprechende
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Wegfiihrung zu sorgen. Der heutige Fussgdngeriibergang beim Biren muss a
Niveau erhalten bleiben und den direkten Weg zum Bahnhof sicherstellen.
Daneben sollen die im Bebauungsplan vorgesehenen Fusswegachsen samt
Ueberfiihrung iber die Industriestrasse sowie die Unterfithrung unter der
Baarerstrasse auf der Hohe des Neubaues der Marc Rich beibehalten werden.
Dies obwohl gerade letztere den Beginn des “Maulwurfsystems" fiir Fuss-
ginger in Zug darstellen konnte, was die Kommission jedoch nicht wiinscht.
So weit wie irgendmoglich ist dem Fussgidnger - gemiss den Grundsitzen der
Stadtplanung - Prioritdt einzurdumen und der gewachsene Boden zuzugeste-
hen. Eine Moglichkeit, bessere Fussgingervoraussetzungen auf der Baarer-
strasse zu erreichen, bestiinde darin, den Verkehrsfluss Ziirich-Luzern so
zu beeinflussen, dass der Verkehr auf der Baarerstrasse reduziert werden
kann.

Generell ist festzustellen, dass die Fussgangerdurchldssigkeit bei der
Randbebauung verbesserungswiirdig ist.

Namhafte Fusswegfldchen im dusseren Bereich werden ins Eigentum der Stadt
ubergefiihrt, weitere werden durch Dienstbarkeiten sichergestellt.

- Die Wohnnutzung im Bereich Metalli betrdgt mindestens 21%, diejenige fiir
den Bereich Bergli mindestens 50,5%. Auf die gesamte Bruttogeschossfliche
des Bebauungsplanes bezogen, werden insgesamt ca. 26% dem Wohnen gewidmet.
Ein Antrag auf Erhthung des Mindestwohnanteils auf 25% innerhalb des Be-
reiches Metalli fand keine Zustimmung innerhalb der Kommission.

- Kinderspielflichen befinden sich im siidlich gelegenen “offenen Platz",
auf einem der nordlich gelegenen Dicher sowie gegen das Guggiwdldli hin,

- Dem Konzept der Erschliessung des Bebauungsplangebietes hauptsichlich von
der Industriestrasse her kann sich die Kommission anschliessen. Der nord-
liche Bau im Berglibereich wird von der Metallstrasse her erschlossen. Die
4 von der Industriestrasse ausgehenden Autoabfahrtsrampen bilden gemeinsam
ein zusammenhdngendes System mit den Parkflichen auf bis zu 3 Ebenen.

- Die Zahl der vorgesehenen Autoparkplitze betrigt 1200 und entspricht un-
gefdhr der maximalen Verkehrskapazitat der umliegenden Strassen und Kreu-
zungen. Die Kommission stellt Ihnen jedoch mit 6 Ja zu 1 Nein bei einer
Enthaltung den Antrag, die Zahl der max. gestatteten Parkplitze auf 1000
herabzusetzen. Damit wird gleichzeitig dem entsprechenden Abanderungsan-
trag der Kommission das Parkplatzreglement betreffend Rechnung getragen.

Die Diskussion hat der Kommission die Komplexitit dieses grossen und wichtigen
Bebauungsplanes vor Augen gefiihrt. Der Termindruck verlangte abschliessende
Behandlung des Geschdftes. Ein gewisses Unbehagen bleibt, weil etwelche Ge-
sichtspunkte nur gestreift und nicht wirklich ausdiskutiert werden konnten.

Die Schlussabstimmung ergibt 6 Stimmen fiir den Bebauungsplan Metalli-Bergli
bei einer Enthaltung.

Rickschauend bleibt. noch zu bedauern, dass weder vom Stadtrat, noch von den
Eigentimern oder den Projektverfassern der Versuch ernsthaft unternommen wur-
de, den alten guterhaltenen Metallitrakt lings der Baarerstrasse als bauhisto-
risch bedeutenden Zeugen industrieller Architektur ganz oder teilweise zu er-
halten und in das neue Konzept zu integrieren.
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II. Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, auf den Bebauungsplan
Metalli-Bergli, Plan Nr.4417 einzutreten und - unter Beriicksichtigung
des Aenderungsantrages der Kommission - diesem zuzustimmen.

Das Bauamt wird ersucht, den Empfehlungen der Kommission in geeigneter
Form Rechnung zu tragen.

Fiir die Bau- und Planungskommission des
Grossen Gemeinderats
Der Vizeprdsident: Peter Kamm
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.3

Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417
Die Auswirkungen auf die strukturelle Entwicklung des Stadt-
zentrums

~ Zusatzbericht des Stadtrates vom 3. August 1982

Sehr geehrter Herr Prédsident
Sehr geehrte Damen und Herren

In der Eintretensdebatte zum Bebauungsplan Metalli-Bergli vom
29. Juni 1982 haben Sie einen Zusatzbericht verlangt, den wir
hiemit vorlegen. Im wesentlichen werden hier die Zusammenhinge
zwischen der geplanten Metalli-Bergli Ueberbauung und der Ent-
wicklung des Stadtzentrums behandelt. Ergdnzend wird auch noch
auf einzelne Detailpunkte, die ebenfalls in der Beratung vorge-
bracht wurden, eingegangen. Im ersten Abschnitt wird gezeigt,
wie sich die Stadt Zug immer wieder schubweise weiterentwickelt
und ihre Struktur verdndert hat:

I.
Entwicklung der Stadt

- Um 1235 wurde im Zusammenhang mit der Er6ffnung des Gotthard-
passes von den Kyburgern die Stadt 2Zug geplant und gebaut.
Die Stadtmauer verlief von der Seeliken (alemannisches Fischer-
dorf) entlang der heutigen Grabenstrasse und zwischen Fisch-
markt und Goldgasse. Wohnen, Handwerk und Handel fanden inner-
halb der Mauern statt.

= 1435 versank ca V4 der damaligen Stadt im See. Die mangelnden
Wohn- und Arbeitsriume wurden zun#chst durch Verdichtung und
Aufstockung innerhalb der bestehenden Mauern wiederhergestellt;
dann aber wurde gegen Ende des 15. Jahrhynderts die innere Alt-
stadt nach aussen (dussere Altstadt) erweitert.

- Handel, Kriegsbeute und Reislduferei ermdglichten zwischen
1476 (Burgunderkrieg) und 1530 (Kappelerkrieg) die grosse Er-
weiterung bis zur dusseren Ringmauer. Die Fldche der innern
Altstadt von ca 20'000 m2 wurde auf ca 120'000 m2 zur heuti-
gen Gesamtaltstadt erweitert, die vom Postplatz bis zur Zuger-
bergstrasse und vom See bis zu den Stadttiirmen (Kapuzinerturm,
Knopfliturm, Huwilerturm und Pulverturm) reicht. Neues Zentrum
wurde der Kolinplatz. Nebst vielen privaten Bauten wurden in
dieser Zeit die Kirche St. Oswald, das Rathaus, das Spital
(heutiges Burgbachschulhaus) und das Kornhaus (Kaserne) gebaut.

- Der Landtwingplan von 1770 und der Weissplan von 1867 zeigen,
dass sich das Baugebiet der Stadt 2ug im 18. und 19. Jahrhun-
dert nur unwesentlich liber die Stadtmauern von 1520 hinaus ver-
grdssert hat. Abgesehen von einzelnen Bauten, angrenzend an die
Stadttore, kam vor allem die Vorstadt mit ca 20'000 m2 hinzu,
wovon die H&lfte 1887 das Opfer der zweiten Seekatastrophe wur-
de. Fast 400 Jahre lang bildete der Kolinplatz das eindeutige
Zentrum der Stadt.



- Flir Zug begann 1864 mit der Erdéffnung der Bahnlinie Zilirich - . -

Zug via Affoltern das Industriezeitalter: 1881 Erdffnung des .
Gotthardtunnels, 1897 neuer Bahnhof Zug und Gotthardlinie
nach Arth. Der Keiserplan von 1904 zeigt, dass sich die Stadt
innert 4 Jahrzehnten stark ausgedehnt hat. Sie erstreckt sich
nun vom Birgerspital bis zur Gubelstrasse und entlang der
Chamerstrasse bis zum Schutzengel. Dies entspricht einer
Flidche von ca 500'000 m2. Um die Jahrhundertwende beginnt der
Postplatz dem Kolinplatz den Rang abzulaufen. Dies wird durch
einige bedeutende Neubauten noch betont, ndmlich Regierungs-
gebdude, Hauptpost und "alte Kantonalbank". Zur gleichen Zeit
werden die neue Michaelskirche, die reformierte Kirche, das
Biirgerspital, das Casino und das Neustadtschulhaus gebaut.
Ebenfalls aus dieser Zeit stammt die Metallwarenfabrik, das
damals bedeutendste Industrieunternehmen der Stadt Zug. 2Zu
beachten ist, dass in Baar und Cham ebenfalls grosse Indu-
strieunternehmen entstehen.

- 1925 wird mit dem generellen Bebauungsplan der Stadt Zug der
nidchste Entwicklungsschritt eingeleitet. Er enthdlt die sy-
stematische Erschliessung des Guthirtquartiers und der '?'
Schleife. Die Besiedlung der Stadt erfolgt fast ausschliess-
lich nach Norden, da dort grosse Fldchen zur Verfiligung ste-
hen. Erstmals findet eine Nutzungsaufteilung statt, indem
in der Schleife (Landis & Gyr) und im G&bli Industriegebiete
vorgesehen werden, wdhrend das Guthirtquartier vorwiegend
dem Wohnen dienen-soll und das Zentrum entlang der Achse
vom Kolinplatz zum Bahnhof ausgebildet wird. Das Baugebiet
umfasst nun ca 1'750'000 m2.

‘- Ab 1950 werden fiir die einzelnen Stadtteile Quartierbauord-
nungen und Bebauungspldne geschaffen, die die Grundlage fiir
das grdsste Wachstum der Stadt Zug bilden. Neue Bau- bzw.
Wohngebiete entstehen in der Herti, in der Riedmatt, im RO-
tel, in Oberwil und Richtung Sch&negg. Fast alle Arbeits-
pldtze und Dienstleistungen befinden sich im Stadtzentrum.
Zug wird zu einem bedeutenden Handels- und Wirtschaftszentrum.
Die Bahnhofstrasse wird Zentrumsschwerpunkt, indem die alten
Bauten durch Biirogebdude ersetzt werden. Der Drang nach Nor- .:
den und Westen wird durch die beiden Industriebetriebe Metall- -
warenfabrik und Landis & Gyr unterbrochen. Dennoch entwickelt
sich im Gebiet Gubelstrasse eine Zentrumserweiterung. Das ge-
samte Baugebiet umfasst nun ca 3'500'000 m2. An 6ffentlichen
Bauten werden vor allem Schulhduser und Sportanlagen erstellt.

- Ab 1970 wird die Stadtplanung bearbeitet. Sie soll die Ent-
wicklung in geordnete Bahnen lenken. Die Bevdlkerungszahl
stagniert, wdhrend die Arbeitsplédtze im Zentrum weiter zuneh-
men. Der Durchgangsverkehr zum Gotthard und nach Luzern wird
dank der Autobahn entlastet, dafiir fiillen die Pendler die
Strassen. Zug wird zu einem attraktiven Regionalzentrum. Das
gesamte eingezonte Siedlungsgebiet umfasst nun ca 6'000'000
m2. Ein grosses Wachstum verzeichnen auch die Nachbargemein-
den Baar, Steinhausen und Cham. Das Zentrum der Stadt Zug ent-
spricht ungefdhr der Gesamtstadt von 1900 und misst ca
500'000 m2. Der Schwerpunkt verschiebt sich in die Gegend
Bundesplatz, mit den Warenhdusern und Grossverteilern. Bei
den 6ffentlichen Aufgaben herrschen die kulturellen Bauten
vor, z.B. Kunsthaus, Theater-Casino, Musikschule, Burg, Stadt-
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bibliothek. Die Stadt beteiligt sich aktiv an der Erneuerung
der Altstadt, wozu auch das erste Parkhaus und die Erneuerung
der Stadth&duser beitragen.

Die Betrachtungen der Stadtentwicklung von Zug iiber die Jahrhun-
derte hinweg zeigen, dass sich Zug immer wieder wandelte. Diese
Entwicklung wurde privat und 6ffentlich zu allen Zeiten gelenkt
und geordnet.

~

II.

Zentrumsplanung

Das Stadtzentrum und das Metalliareal sind seit 1964 Gegenstand
von umfangreichen Untersuchungen, Diskussionen und Beschliissen.
1964 wird eine City-Planung durchgefiihrt. 1970 untersucht die Ab-
teilung fir Regional- und Ortsplanung der Baudirektion das Zen-

. trum der Stadt Zug, und im Rahmen der eben angelaufenen Stadt-
planung macht das Planungsbiiro Burkardt eine Erhebung iiber den

Detailhandel. In der ersten Planungsphase der Stadtplanung Zug
entstehen drei Berichte, die klare Aussage zur Zentrumsentwick-
lung machen:

1) Grundsdtze zur Beurteilung des Gesamtkonzepteé (Dokumentation
Nr. 12 vom 28. Juni 1972)

2) Kernplanung (Dokumentation Nr. 13 vom 31. Oktober 1973)
3) Siedlungskonzept (Dokumentation Nr. 14 vom 5. Dezember 1973)

Das Ergebnis dieser Studien bildeten die Stadtplanungsvorlage
1974 und hierauf der Ersatzzonenplan der Stadt Zug vom 1. Juli
1975. Danach besteht das Stadtzentrum aus der Altstadt und der
Cityzone und erstreckt sich vom Casino bis zur Gubelstrasse.
Die Metalli liegt somit innerhalb des Zentrums.

Die Kernplanung von 1973 ist auch die Basis von 15 neuen oder
revidierten Bebauungspldnen. In der Cityzone ist der Bebauungs-
plan zwingend notwendig und die Ausniitzungsziffer gilt nur als
Richtwert. Erstmals werden Wohnanteile vorgeschrieben. Auch die
MZ-Immobilien AG l&sst ab 1976 fir ihre Areale von mehreren Ar-
chitekten unter Konkurrenz Bebauungspline entwerfen. Gleichzei-
tig beginnen die Landverhandlungen zwischen der MZ-Immobilien AG
und der Verzinkerei Zug AG einerseits und der Stadt Zug ander-
seits. ‘

Ebenfalls ab 1976 wird die zweite Phase der Stadtplanung in An-
griff genommen. Die Grundlagen von 1972/73 werden nochmals iiber-
prift und 6ffentlich diskutiert. Das Leitbild von 1977 gibt auf
Seite 12 folgende Leitidee:

Stadtzentrum: Die iiberdrtliche Bedeutung des Stadtzentrums als
Zentrum fir Kultur, Verwaltung, Einkauf und Ge-
schdftssitze ist zu stdrken, dementsprechend sind
Erweiterungsméglichkeiten vorzusehen. Die Lebens-
qualitdt im Stadtzentrum ist durch geeignete
Massnahmen, besonders im Bereich des Verkehrs,
stark zu verbessern.

Quartierkerne: Alle Quartiere sollen entsprechend der wirt-
schaftlichen Tragf&higkeit fiir den t&glichen Be-
darf Quartierkerne aufweisen.



-Das Stadtzentrum muss daher vielseitig und entwicklungsfé&hig

. bleiben; zu verbessern ist es in der Wohnqualit&t. Hiezu dienen
verkehrsorganisatorische und gestalterische Massnahmen sowie
der in der Bauordnung festgelegte Wohnanteil. Es stellt sich
auch die Frage der Konkurrenz zu andern Zentren, wobei folgen-
de Zielsetzungen angenommen werden:

- Das Zentrum Zug soll mithelfen, die Eigenstdndigkeit der Re-
gion Zug gegeniiber den Hauptzentren Ziirich und Luzern zu be-
wahren.

- Die angestammten Ortszentren der Nachbargemeinden, insbesonde-
re von Baar, Steinhausen, Cham und Walchwil, sollen sich ent-
sprechend den Bediirfnissen in der Gemeinde entwickeln konnen.
Unerwlinscht sind jedoch rein kommerzielle Verkaufsanlagen, z.
B. in Industriezonen oder reinen Wohngebieten, die der Sied-
lungsstruktur entgegenlaufen. '

- In den Quartierzentren der Stadt Zug sollen die nachbarlichen
und kulturellen Aktivitdten gefdrdert und die wohnungsnahe
tdgliche Versorgung erméglicht werden.

- Innerhalb des Stadtzentrums ist eine kontinuierliche Entwick-
lung anzustreben. Damit keine Qualitidtseinbussen entstehen,
ist negativen Tendenzen mit F6rderungsmassnahmen entgegenzu-
steuern.

- Die Altstadt, als historisch, kulturell und gestalterisch wert-

vollster Stadtteil, ist besonders zu pflegen und deren Viel-
falt zu fordern.

Angewendet auf den Metalli-Bergli Bebauungsplan sind diese Ziel-
setzungen beachtet worden.

1. Es werden viele Nutzungsmdglichkeiten und verschiedenartige
Bauvolumen angeboten, die eine Weiterentwicklung eines leben-
digen Stadtzentrums erwarten lassen. Es k&nnen auch Betriebe
von {iberdrtlicher Bedeutung, wie Warenh#duser, grosse Handels-
firmen oder Verwaltungen untergebracht werden.

2. Die Metélli-Bergli Ueberbauung wird in mehreren Etappen und
liber lange Zeit verwirklicht.

3. Die Altstadt, die durch die Nordwidrtsverlagerung des Zentrums
noch am ehesten beeintrédchtigt werden konnte, wird privat und
O0ffentlich stark gefdrdert. Die Altstadt besitzt innerhalb
der Stadt einen ganz andern Stellenwert als die zukiinftige
Metalliliberbauung. Die einmalige Atmosphdre der Altstadt kann
nicht konkurrenziert werden.

Der Grosse Gemeinderat hat der Stadtplanung am 30. Juni 1981 zu-
gestimmt und die Stimmbirger haben die Bauordnung und den Zonen=-
plan der Stadt Zug am 27. September 1981 gutgeheissen. Die re-
gierungsrédtliche Genehmigung erfolgte am 20. April 1982. Bauord-
nung und Zonenplan sind somit rechtsgiiltig. Der Bebauungsplan
Metalli-Bergli stimmt mit den Richtpldnen der Stadtplanung, der
Bauordnung und dem Zonenplan liberein.
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ITT.

In diesem Kapitel werden der Planungsbeitrag der M2ZI, Planungs-
ablauf, Bebauungsplan und erste Bauetappe erldutert. Der Be-
richt wurde von den Sachbearbeitern der M%ZI zur Verfiigung ge-
stellt:

"l. Der Planungsbeitrag der MZI und Planungsablauf

Die Lage der Metallwarenfabrik an der Baarerstrasse hemmte
Uber lange Zeit die natilirliche Entwicklung des Stadtkernes
von Zug in Richtung Nord. Die Situierung des Bahnhofes, die
Entwicklung der L & G, die Ausweitung des Guthirtquartieres
hdtten, ohne den Fabrikbetrieb, ldngst die sukzessive Ueber-
bauung des Metalliareals nach sich gezogen.

Erst Mitte der sechziger Jahre zeichnete sich infolge der
aus Rationalisierungsgriinden in Aussicht genommenen Fabrik-
verlegung und spdter auf Grund der vorgesehenen Fusionie-
rung mit der Verzinkerei die reale M8glichkeit ab, die bis-
herige unnatiirliche Stadtliicke endlich einer stidtebaulich
sinnvollen Nutzung zuzufiihren und etappenweise auszubauen.

Der schrittweise, den jeweiligen Bediirfnissen folgende Aus-
bau des Areals, widre frither als selbstverstindlicher Pro-
zess hingenommen worden. Heute kann es als grosse Chance
bezeichnet werden, wenn nun eine ebenso schrittweise Ueber-
bauung auf Grund einer gutdurchdachten, verantwortungsbe-
wussten und weitsichtigen Planung nachvollzogen werden kann.

Fir diese zukilinftige Planung und des {iber Jahre oder Jahr-
zehnte sich erstreckendenBauablaufes auf dem Fabrik- und
Bergliareal standen der MZI (Metall-Zug-Immobilien) grund-
sdtzlich zwei Wege offen:

Einerseits das naheliegende Aufteilen des Landes in verschie-
dene Parzellen und der sukzessive Verkauf derselben. Planung
und Realisation wdren dann Sache der jeweiligen Grundstiick-
besitzer gewesen. Dieses zeitmissig verschobene und stiick-
weise Vorgehen h&tte am Schluss stddtebaulich bedeutend we-
niger ein einheitliches Konzept erkennenlassen, politische
Schwierigkeiten aber wiren trotz der Nachteile dieser iibli-
chen Vorgehensweise wohl kaum entstanden.

Anderseits konnte die einmalige Gelegenheit des einheitli-
chen Grundbesitzes optimal genutzt werden, um eine umfassen-
de, zukunftsgerichtete Planung zu wagen, Sffentliche und
stddtebauliche neue Anliegen vollumfidnglich zu integrieren.
Gleichzeitig bestand die seltene Gelegenheit, dem Stadtquar-
tier Nord endlich die fehlende quartier- und stddtebauliche
Mitte zu geben.

Es war zu erwarten, dass die Gr&sse des Planungsgebietes ver-
mehrt die Aufmerksamkeit der Oeffentlichkeit auf sich ziehen
und ein ganzheitliches Projekt - entgegen aller Logik - eher
ins Kreuzfeuer der Kritik geraten wiirde.

Die MZI wédhlte trotzdem den zweiten Weg, im Bestreben, flir
die weitere Entwicklung unserer Stadt einen wesentlichen Bei-
trag leisten zu kdnnen. Insbesondere aber auch deshalb, weil
sie sich auf konkrete Resultate der Stadtplanung und rechts-
gliltige Fakten abstiitzen konnte.



Es war immer das Anliegen der MZI, ihre umfangreichen Pla-
nungsarbeiten vollumfédnglich mit den laufenden Stadtplanungen
zu koordinieren, sich innerhalb der im Gesetz aufgezeigten
MOglichkeiten zu bewegen und mit der Stadt und ihren Spezial-
gremien kooperativ zusammen zu arbeiten. Trotz erheblichen
Schwierigkeiten, den verschiedensten Wiinschen aller Art ge-
recht werden zu k&énnen, hat die MZI unentwegt versucht, ein
fussgédngerfreundliches, wohntechnisch vorbildliches Konzept
und eine stddtebaulich gute L8sung vorzulegen.

Es wﬁ:de'zu weit flihren, den Planungsablauf detailliert auf-
zufiihren. Es sollen hier die wesentlichsten Phasen rekapitu-
liert werden:

Die MZI befasst sich seit Mitte der 60er Jahre mit konkreten
Bauabsichten im Bergligebiet und reicht verschiedene Bebau-
ungskonzepte ein.

Auf Grund der sich abzeichnenden Fabrikverlequng, spdter der
méglichen Fusionierung mit der Verzinkerei, werden die Bau-
gesuche zu Gunsten einer einzuleitenden Gesamtplanung iiber .
das Fabrik- und Bergliareal zurlickgestellt. 1972 gibt die i
MZI, als erste Grundlagenbeschaffung, eine Verkehrsstudie

durch ein Spezialbliro in 2Ziirich in Auftrag, welche auch der
Stadtplanung zur Verfiligung gestellt wird. 1973, konkrete Re-
sultate der Stadtplanung, insbesondere zum Kernkonzept und

die Zoneneinteilung miissen abgewartet werden. 1974 l&sst die

MZI durch die Realconsult, Zilirich, eine detaillierte Verwer-
tungsstudie mit verschiedenen Erhebungen (160 Seiten) ausar-
beiten und wird in ihren Planungsabsichten bestdrkt. 1976 er-
teilt sie an vier zugerische Architekturbiiros je einen Ge-
samt-Projektierungsauftrag. Stadt und Kanton sind in der be-
urteilenden Expertenkommission vertreten. Das Projekt des

Bliros L. Hafner und A. Wiederkehr wird zur weiteren Bearbei-
tung empfohlen, die Planungsarbeiten werden intensiviert und

auf konkrete Mieter-Interessen abgestimmt. 1978 beteiligt

sich die MZI, zusammen mit der Stadt, an einer weiteren Ver-
kehrsstudie. Unter Zuzug einer Spezialfirma filir Marketing-

und Baustrukturfragen werden die Projekte weiter konkreti- "
siert und die weiteren Vorschldge 1-3 entwickelt. 1979 er- '
ldsst der Stadtrat die verbindlichen Randbedingungen fiir

den Bebauungsplan. 1980 wird das iliberarbeitete und darauf
angepasste Projekt 4 sowie der Bebauungsplanentwurf dem
stddtischen Baufachausschuss (BFA) unterbreitet. Es miissen

in der Folge beide entscheidend abge&dndert werden und zu

Gunsten einer kleineren HoOhenentwicklung unter anderem ein
Grossverteiler ins erste UG verlegt werden. 1981, das revi-
dierte Projekt 5 und der neue Bebauungsplan werden vom Bau-
fachausschuss im positiven Sinn verabschiedet. Ende 1981

kann der definitive, vom Bauamt nochmals korrigierte und

von den Verfassern anschliessend bereinigte Bebauungsplan

Nr. 4417, samt Kontrollunterlagen (Berechnungen, Modell,
Grundrisse) eingegeben werden.

Wdhrend der l4-jdhrigen Entstehungsgeschichte des Bebauungs-
konzeptes und des Bebauungsplanes hat die MZI fiir die Abkli-
rung allgemein zugerischer Stadtplanungsfragen sehr viel bei-
getragen.
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Aber auch ihre eigenen Belange,. wie Standdrtanalysen, Re-
cherchen aller Art, Projektauswahl und Projektiiberarbeitun-
gen, den aus allem resultierenden Bebauungsplan hat sie sehr
grindlich vorbereitet und ausfiihren lassen.

Der vorliegende Bebauungsplan ist das Resultat aus den iiber-~
aus zahlreichen Verhandlungen auf allen Ebenen, aber auch das
Ergebnis eines fdhigen Planungsteams, welches verstand, die
vielfdltigen Meinungen, Beschliisse und sonstigen Anforderun-
gen immer wieder straff zu ordnen und in ein organisatorisch
und stddtebaulich optimales Konzept umzuformen.

Der Bebauungsplan

Im vorliegenden Fall war es nur mdglich den Bebauungsplan auf
Grund prdziser Grundrissstudien {iber alle Geschosse, teils
1:500, teils 1:200, zu entwickeln. Sie entsprechen in weiten
Teilen den Anforderungen konkreter Mieter-Interessenten, welche
- wenn immer méglich - durch Vorvertrage in die Planung in-
tegriert sind.

Die Komplexitdt der verschieden genutzten Geschosse (Nutzungs-
mischung), vor allem die damit verbundenen grossen Probleme
der richtigen Anordnung der Vertikalverbindungen, der Zwang
zur systematischen Plazierung dieser Verkehrsstringe ausser-
halb der Fahrspuren in den Parkierungsgeschossen und ab-
seits der technischen Riume, ihre gute und iibersichtliche
Erreichbarkeit in den Parkierungsgeschossen und im Erdge-
schoss fiir die Beniitzer der Wohnungen, der Biiros und der L&-
den, ohne letztere unverhiltnismissig stark zu zerschneiden,
war eines der grossen Hauptprobleme der Planung (Beilage 1:
Schemagrundriss EG).

Die gute L&sung und m&glichst immissionsfreie Plazierung al-

"~ ler {ibrigen Erschliessungsanlagen, wie diejenigen der An-

und Ablieferungs-, der Ver- und Entsorgungsstrukturen, der
gesamten Parkierung und ausserdem die zweckmidssige Integra-
tion der Ubergeordneten Fussgingerverbindungen (Nord-Sid-
Passage und Bergli-Bahnhof) sowie im_Detail die Fussgidnger-
unterfiihrung an der Baarerstrasse und die 6ffentlichen Auf-
gdnge aus den Parkgeschossen stellten gleichfalls grosse An-
forderungen.

Das wohl anspruchsvollste Planungsziel war, im Erdgeschoss
zu Gunsten der Oeffentlichkeit, respektive des Fussgingers,
moglichst grossziligige Platzverhdltnisse (Passagen, offene
und geschlossene Pldtze, Arkaden) und damit ausgesprochen
freundliche, ilibersichtliche und auch r&dumlich schdn erleb-
bare Fussgdngerzonen sowie eine grosse Durchlissigkeit der
ganzen Anlage zu schaffen. Eindricklich sind dabei die fol-
genden beiden Zahlen:

Genutzte Bruttogeschossfldche im EG 10'700 m2 (43 %)

Wege und Pldtze im EG 14'182 m2 (57 %)

Das Hauptelement dieser grossziigigen Fussgdngerstruktur ist
die grosse Passage von der Gotthard- bis zur Metallstrasse,
wo sie je in einen kleineren Auffangplatz einmiindet. Sie
ist 185 m lang, 6 m breit und ca 8 m hoch, nach oben trans-
parent liberdacht, um so den Eindruck eines innerstiddtischen
Strassenraumes zu vermitteln. Verschiedene Querpassagen
verbinden sie mit den Ldden entlang der Baarerstrasse und



mit den Bushaltestellen. Zur andern Seite hin liegen an ihr
im Sliden ein grosser offener und begrinter Platz (25x70 m)
und im Nordteil eine gedeckte Piazza (17x50 m).

Dieses Konzept stellt einen wesentlichen stddtebaulichen
Beitrag dar, erhdlt doch der Stadtbereich vom Neustadtcen-
ter bis und mit Guthirt die addquate und wilinschenswerte
Fortsetzung der Reihe Kolin-Post-Bundesplatz. Damit erh&lt
das Stadtquartier Nord endlich die quartiermdssige und
stddtebauliche Mitte.

Ausserdem ist dem Schema-Grundriss zu entnehmen, dass l&ngs
der attraktiven Fussgdngerpassage und der Piazza fast aus-
nahmlos Detailgeschédfte vorgesehen sind, frei unterteilbar
in kleinere, mittlere und grdssere. Damit erh&dlt nicht nur
das zugerische Gewerbe an bester Lage eine gute Chance der
Einmietung; mit dieser Verkaufsstruktur wird das spezifi-
sche Einkaufsgefiige unserer iibrigen Stadt sinnvoll {ibernom-
men und weitergefiihrt.

Grosse Sorgfalt wurde allen Wohnbereichen gewidmet. Die grund- '.
sdtzliche, breitgestreute Verteilung im Planungsgebiet, die ’
Anordnung der Wohnungen im besonderen in den oberen Stock-
werkzonen sind derart, dass durchwegs ruhige, gute Wohnlagen

mit hohem Wohnwert entstehen. Die Ausbildung der Geb&dude-
querschnitte mit ihren gut bepflanzbaren Abtreppungen ist
dermassen, dass Schallimmissionen vom Verkehr weitgehend
eliminiert werden kdnnen (siehe Schnitte im Bebauungsplan).

Der vorgesehene Gebiude- und Erschliessungsraster erlaubt
iberdies, dass jederzeit kleine, mittlere und grosse Wohn-
einheiten,!je nach Wahl und Bediirfnis, eingeplant werden

kdnnen.

Nicht nur innerhalb des Gesamtprojektes, sondern weitgehend
fiir jede einzelne Etappe konnen die verlangten Wohnanteile
eingehalten werden.

Die abgetreppten Gebdude-Querschnitte haben eine weitere
Funktion: sie deuten auf halber GebidudehBhe einen dachge-
simsartigen Abschluss an, der die Gebdudeh&he optisch ganz .
erheblich reduziert. Flir das Strassenbild ergibt sich eine
splirbare Feinmassstdblichkeit, welche die Qualitdt der
Ueberbauung zusdtzlich erho6ht.

Anhand des Modelles (Beilage 2: Modellansicht) ist das
stddtebauliche Gestaltungskonzept deutlich ablesbar: eine

" gleichmdssighohe Ueberbauung, den Strassenziigen folgend.
Die Geb&dudefluchten sind belebt durch rhytmisch angeord-
nete erkerartige Ausbauten, die allseitige Zurickstaffelung
der Bauten im oberen Bereich erlaubt daselbst eine durch-

' gehende und markante Begriinung. Genligend weite Trottoir-
rdume und gerdumige Freifldchen ermdglichen die gewlinschte
Bepflanzung und Auflockerung der Erdgeschossebene in rei-
chem Masse.

Einem sinnvollen Uebergang der Neuliberbauung im Norden zur
bestehenden und vorgesehenen Bausubstanz wurde insofern
besonders Rechnung getragen, als zusdtzlich von der in den
Randbedingungen festgelegten Baulinie abgeriickt wurde und
zwischen den nicht anders plazierbaren Vertikalelementen
der Treppenhduser zusidtzlich eine massive Zuriickstaffelung
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der Obergeschosse gegen Siden vorgenommen wurde. Gute Be-
sonnung und Belichtung sind damit fiir die Nachbarschaft
gewdhrleistet. (Bebauungsplan Schnitt C-C links)

Die ganze Anlage, in sich lebendig, im gesamten eher formal
zuriickhaltend, ermdglicht es, die geschlossenen Strassen-
zlige des bestehenden Stadtkonzeptes zu iibernehmen. Sie wird
massgebend zur Beruhigung des Stadtbildes beitragen.

Der ganze Bauablauf auf dem Planungsgebiet der MZI ist ab-
hdngig von der Nachfrage und der wirtschaftlichen Prosperi-
tdt der Stadt Zug, er wird sich iiber lange Zeit, wahrschein-
lich iber das Jahr 2000 hinaus, erstrecken.

Die ganze Bau- und Infrastruktur muss deshalb zeitlich ver-
schoben in Sektoren oder Etappen realisierbar sein. Die ver-
schiedenen Ueberbauungsabschnitte sind so vorzusehen, dass
weitere Etappen ohne wesentliche Behinderung und Immissionen
fiir die bereits erstellten Bauten ausgefiihrt werden k&nnen.
Es war die spezielle Aufgabe der Projektverfasser, diesem
Umstand besonders Rechnung zu tragen. Der Entwurf ermdglicht
es, dass die einzelnen Sektoren organisatorisch, erschlies-
sungsmdssig und formal je ein in sich geschlossenes Ganzes
ergeben und alle Teile zusammen - iliber Jahre hinweg - zu
einer Uberzeugenden, einheitlichen Stadtstruktur zusammen-'
gefigt werden kdnnen.

Auf dem Fabrikareal sind je nach Entwicklung mindestens finf
Unterteilungen, im Bergliareal deren zwei bis drei mdglich.
Angebot und Nachfrage auf den einzelnen Nutzungsgebieten
werden nicht nur den Bauablauf regqulieren, sondern auch auf-
zeigen, welche Nutzungsart jeweils zu bevorzugen ist.

Die MZI wird sich im eigenen Interesse hiiten, innerhalb der
gesamtstddtischen Bauentwicklung ein nicht abdeckbares Ueber-
angebot an Raum zu realisieren. Sie hat kein Interesse an
einer spekulativen Realisierungspolitik, nicht vermietbare
Rdume wdren eine wohl kaum verkraftbare Fehlinvestition.

Die MZI ist liberzeugt, dass auf Grund der langen und inten-
siven planerischen Bemiihungen, mit dem eingereichten Bebau-
ungsplan ein geeignetes Instrument fir eine iUberzeugende
stddtebauliche Entwicklung erarbeitet worden ist, und dass
die MZI mit dem vorgelegten Etappenkonzept in der Lage ist,
den jeweiligen Entwicklungskapazitdten der Stadt und der
Region Rechnung tragen zu kdnnen. Analog dem stadtplaneri-
schen Leitbild wird dieses Bauvorhaben der Stadt Zug es er-
méglichen, auch in Zukunft ihre Stellung als regionales
Hauptzentrum zu behaupten und festigen zu kdnnen. (Beilage
3: Uebersicht Arbeitspldtze und Einwohner)

Die erste Bauetappe

Fiir die Auslegung der ersten Etappe sind folgende Faktoren
bestimmend: Lage, Art der Mischung der Mieter, Attraktivi-
tdt, sinnvolle Grdsse.

Aus stddtebaulichen Griinden wird mit der ersten Etappe im
Nordteil begonnen. Dadurch werden die bereits bestehenden
Lidden im Bereich Gubelstrasse in die Stadt- und Geschidfts-
struktur integriert und gleichzeitig besser an den Stadt-
kern angeschlossen. Das sidlich zwischen der ersten Etappe
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und dem bestehenden Stadtkern verbleibende Geldnde wird

sich mit der Zeit zu einer guten Geschdftslage entwickeln
und je nach Bediirfnis mit Geschdften aller Art sukzessive
auffiillen. Voraussetzung flir eine gute, derartige Entwick-
lung ist jedoch, dass die erste Bauetappe zu einem erfolg-
reichen Start fir die Gesamtiiberbauung wird, ausschlaggebend
ist die anhaltende Attraktivitdt dieses ersten Teiles.

Es ist nicht zufdllig, dass die gedeckte Piazza - auch im
Mittelpunkt der Achse Bergli-Bahnhof und in unmittelbarer
Ndhe der Bushaltestellen - im ersten Bauabschnitt reali-
siert wird, sie ist nicht nur die Attraktion dieser Baupha-
se und gleichzeitig ein erster stddtebaulicher Akzent, von
diesem Schwerpunkt aus werden sich die Detailldden, lé&dngs
der grossen, im Ansatz bereits vorhandenen Passage, in Rich-
tung Sid gut weiterentwickeln koénnen, bis dereinst der Zusam-
menschluss mit dem bestehenden Kern hergestellt sein wird.

Durchmischungsméssig setzt sich die erste Bauetappe ungefdhr

wie folgt zusammen: Grossverteiler 4800 m2 und Nebenrdume

2000 m2 im 1. UG (zum kl. Teil im 1. OG), Detailgeschdfte ')
3700 m2 im Erdgeschoss (zum kl. Teil im 1. OG), Schulungs- >
rdaume 2000 m2 im 1. OG, Biiros 4000 m2 im 1. + 2. OG, Wohnen

5000 m2 im 3. + 4. OG (zum kl. Teil auf dem Dachgeschoss).
Dieses Verteilungskonzept darf als ausgewogen und gut be-
zeichnet werden. (Beilage 4: Uebersicht 1. Bauetappe)

Beziiglich den vorgesehenen Ladenfldchen zeigt sich bei der
Durchsicht der Interessenten und der Art der Geschidfte, dass
eine ins Gewicht fallende Verlagerung von Geschdften aus

dem Silidteil der Stadt nach Norden kaum stattfinden wird. Es
sind Umstrukturierungen und Verbesserungen der Gesch&dftsan-
lagen von Unternehmungen aus der unmittelbaren Nachbarschaft
Gotthard-Gubelstrasse vorherrschend (ca 85 % des ersten Bau-
abschnittes).

Den Hauptanteil bildet ein bereits ansdssiger Grossverteiler,
dessen Lokalitdten zur Zeit ungeniigend sind. Seine neue La-

ge im 1. UG, er ist auch iliber einen kleinen Auffangbereich

an der Piazza zugdnglich, ermdglicht es, dass im Erdgeschoss ‘
am gedeckten Hauptplatz attraktive Lagen ausschliesslich fiir '
8-10 Detailgeschdfte angeboten werden kénnen. Diese kdnnen
massgeblich vom darunterliegenden Frequenztrdger und Magne-

ten profitieren. Einem Platzangebot fiir Detaillisten um die
Piazza herum von ca 2500 m2 stehen aus insgesamt 60 Interes-
senten, allein deren 10 mit ca 2000 m2 Bedarfsflidche aus

der unmittelbaren Nachbarschaft gegeniiber. Gemessen an der
konkreten Nachfrage wird deshalb die angebotene Ladenflédche

der ersten Phase eher knapp bemessen sein.

Es ist selbstverstdndlich, dass die angegebenen Werte dem
derzeitigen Planungsstand entsprechen und mit der Ausfiihrung
allenfalls leichte Verschiebungen eintreten k&nnen.

Gesamthaft kann gesagt werden, dass die erste Bauetappe die-
ses fiir die gesamte Stadtentwicklung entscheidenden Bauvor-
ganges sowohl stddtebaulich, als auch vom Verkaufskonzept
her und beziliglich der vielfdltigen Nutzungsarten fiir den Be-
nlitzer sehr attraktiv sein wird. Sie stellt ausserdem eine
wertvolle Bereicherung des bis heute noch nicht sehr profi-
lierten Stadtteils Zug Nord dar."
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Iv.

In der Diskussion des Grossen Gemeinderates vom 29. Juni 1982
kamen noch einige spezielle Probleme zur Sprache, auf die hier
eingegangen wird:

Der Wohnanteil wurde erneut in Frage gestellt, obwohl dieses
Thema im Zusammenhang mit der Initiative fiir mehr Wohnungen im
Stadtzentrum 1979 (GGR-Vorlage Nr. 503) sehr ausfithrlich be-
handelt wurde und der Gegenvorschlag des Grossen Gemeinderates
vom Volke am 20. Mai 1979 verworfen wurde. Da die Initiative
zurlickgezogen wurde und der Gegenvorschlag, der gegeniiber der
Bauordnung einen erhdhten Anteil von 26 % anstatt 20 % vorschlug,
verworfen wurde, ging der Stadtrat davon aus, dass nun der Richt-
wert der Bauordnung und die damals mehrfach erl&duterte Bruttoge-
schossfldche von ca 57'000 m2 dem Bebauungsplan Metalli zugrun-
de gelegt werden muss. Diese entspricht einem Ausniitzungsmass
von 2,3, bezogen auf die heutige Grundstilicksfldche von 24'882

m2. Das Ausnilitzungsmass von 2,3 setzt sich zusammen aus dem
Richtwert von 2,0 fir Einzelbauweise und dem Zuschlag von 0,3

(= 15 %) fir Bebauungspldne in der Kernzone l. Die anrechenbare
Landfl&dche wurde dem Grundstiick gemdss Grundbuch mit der Bedin-
gung gleichgesetzt, dass die filir die Trottoirs und Bushaltestel-
len an die Stadt abzutretenden Fldchen zu einem stark reduzier-
ten Preis abgegeben werden. Analog war das Vorgehen beim Bergli-
areal. ‘

Gemeinderat A. Oswald schlug eine andere Berechnungsmethode vor
und beantragte, die daraus resultierende Mehrnutzung ausschliess-
lich dem Wohnen zuzuteilen. In Beilage 5 wurde versucht, den
Vorschlag Oswald darzustellen. Der Stadtrat kann sich diesem
Vorschlag nicht anschliessen, da damit die Berechnungspraxis
abgedndert wlirde, und der Wohnanteil zu einer Art Manipulier-
masse wlirde, was zu Rechtsunsicherheiten fihrt.

Die Verkehrsbelastung der umgebenden Strassen und die Parkplatz-
zahl wurden zusammen mit dem Kanton und den Verkehrsspezialisten
genau untersucht. 1'200 Parkpl&dtze kdnnen vom Strassennetz ver-
kraftet werden. In Anbetracht der guten Erschliessung mit &ffent-
lichen Verkehrsmitteln (Bus, Bahn) und im Hinblick auf das im
Entwurf vorliegende Parkplatzreglement kann der Stadtrat dem
Antrag der Bau- und Planungskommission auf Begrenzung der Park-
pldtze auf 1'000 zustimmen (siehe Beilage 6). Die Verkehrsaus-
wirkungen der Metalli-Bergliiiberbauung werden zu Ausbauten der
Strasse rund um das Areal flihren. Hiezu gehdren nicht nur Vor-
sortierspuren und Rampen, sondern auch Trottoirs, Fussgédnger-
unter- und Ueberfiihrungen. Im Sinne des. Verursacherprinzipes
sollen diese Kosten teilweise von den Bauherrschaften der Ueber-
bauung getragen werden.

Zur Fussgdngerfihrung ist zu erl&dutern, dass quer durch das
Areal, aber auch auf umgebenden Trottoirs, vielfdltige Verbin-
dungen hergestellt werden. Vom Bergli-Loretogebiet her fiihren
drei Fussgédngerverbindungen nach Westen:

1. Im Siden entlang dem Guggiwdldli, der Gotthardstrasse und
Uber einen neuen Fussgédngerstreifen {iber die Baarerstrasse.

2. In der Mitte liber eine Ueberfiihrung durch die zentrale Piazza
zur Unterfilihrung Baarerstrasse. Die H8henunterschiede k&nnen
mit Lifts und teilweise Rolltreppen iberwunden werden. Diese
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Verbindung ist in bezug auf den Strassenverkehr vom Bergli
bis zum Bahnhof kreuzungsfrei.

3. Im Norden soll vom Bergliweg im Rahmen des Wettbewerbes Al-
terssiedlung eine Verbindung zur Metallstrasse geschaffen
werden. Die Achse folgt der Metallstrasse und liberquert die
Baarerstrasse mit dem bestehenden Fussgdngerstreifen beim
Restaurant Bdren, um dann in die bestehende Bahnunterfihrung
zu miinden.

Im Bericht der Bau- und Planungskommission Nr. 651.1 werden ver-

schiedene grundsdtzliche Ueberlegungen gemacht. Einige beziehen
sich auf die st&dtebauliche Gestaltung, so die Auswirkungen der
Bauten auf die Nachbargrundstiicke und das Stadtbild. Bereits im
Rahmen der Studien zum Bebauungsplan setzten sich die Architek-
ten Hafner und Wiederkehr mit den Baubehdrden in Verbindung,

und es konnten durch einige wesentliche Aenderungen, wie Gebdu-

deabstand etc. Verbesserungen erreicht werden. Insbesondere wer-

den die Bauten gegen die Strasse in der H®he zurlickgestaffelt,
s0 dass sie massstdblich gut in Erscheinung treten. Zudem ist
die gesamte Ueberbauung mit B&umen umgeben. Die Details kdnnen
erst im Rahmen der Baugesuche geregelt werden.

Aufenthaltsmbglichkeiten fiir Kinder sind in recht grosser Zahl
vorhanden. Sie dilirfen jedoch nicht mit den Vorstellungen eines
Wohnblockes auf der griinen Wiese verglichen werden, da wir uns
mitten im Stadtzentrum befinden. Im Metalliareal gibt es einen
grossen offenen Fussgdngerplatz von ca 70 x 25 m, eine gedeck-
te Piazza von 50 x 15 m, die Ddcher sind teilweise begrint und
begehbar. Im Bergliareal sind die Wohnhduser mit Garten umge-
ben. Die beiden Waldparzellen im Bergli sind fiir die gesamte

Ueberbauung erreichbar und werden mit den umgebenden Griinanlagen

als parkartiges Erholungsgebiet fir Gross und Klein zur Verfi-
gung stehen.

Antrag: |
Der Stadtrat beantragt Ihnen, von diesem Zusatzbericht zum Be-

~bauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417, betreffend die
strukturelle Entwicklung des Stadtzentrums Kenntnis zu nehmen.

Zug, 3. August 1982
DER STADTRAT VON ZUG

Der Vizeprédsident: Der Stadtschreiber:

Markus Frigo Albert Miiller

Beilagen:

1l: Schema-Grundriss

2: Modellansicht aus Siidwest

3: Uebersicht Arbeitsplédtze und Einwohner
4: Uebersicht 1. Bauetappe

5: Uebersicht Ausniitzung

6: Uebersicht Parkplatzberechnung

L J
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Bebauungsplan Metalli-Bergli

Uebersicht Arbeitsplitze und Einwohner

1. Anzahl Arbeitsplitze im Bebauungsplangebiet

Beilage 3

BGF Metalli | BGF Bergli Arbeits- Arbeits- Flichenbedarf pro
(chne Zone plitze plédtze Arbeitsplatz gem.
Oe I) Metalli Bergli a:gaben Eidg. stat.
Grossverteiler/Kleirwarenhaus | 12¢S00 m2 - 137 - 91 m2
Detailhandel/Einzelhandel 10'870 m2 5'800 m2 165 88 66 m2
Handelbetriebe/Banken/Ver-
sicherungen etc. (Allg. Biiro) | 21°'590 m2 - 337 - 64 m2
TOTAL Arbeitsplitze 639 88 9 69 m2
im Fabrikbetrieb vorhanden ca. -500
Bilanz neu ca. +227
in der 1. Bauetappe 199 J
2. Anzahl Einwohner im Bebauungsplangebiet
BGF Metalll | BGF Bergli Einwohner Eirwohner BGF pro Einwohner
(chne Zone Metalli Bergli
Oe I)
Wohnfliche 121040 m2 5'950 m2 ca 301 ca 149 40 m2
TOTAL Einwohner 301 149
heute vorhanden - ca. 27
Bilanz neu ca. + 423
in der 1. Bauetappe 124 I




Bebauungsplan Metalli-Bergli

Uebersicht 1. Bauetappe

1. Bruttogeschossfléiche und Nutzungsanteil 1. Bauetappe

Beilage

L4den/ Schuiungs- Biiro Wohnen Total
Gewerbe riume
1. Untergeschoss 5'000 m2 5'000 m2
Exrdgeschoss 3'900 m2 3'900 m2
1. Obergeschoss 1'850 m2 1'850 m2 1'140 m2 4'840 m2
2. Obergeschoss 3'040 m2 3'040 m2
3. Obergeschoss 2265 QQ 2'265 m2
4. Obergeschoss 2'265 m2 2°265 m2
Dachgeschoss 420 m2 420 m2
Total Bruttogeschossfliche 101750 m2 1'850 m2 4'180 m2 4'950 m2 21'730 m2
Nutzungsanteil 49.5 % 8.5 & 19.2 & 22.8 % 100.0 %
2. Interessenten l. Bauetappe aus unmittelbarer Nachbarschaft
Ldden/ Schulungs=- Bliro Wohnen Total
Gewerbe rdume
Grossverteiler inkl. Neben-
rdume aus unmittelbarer Nach-
barschaft 6'950 m2 1'850 m2 8'800 m2
10 Interessenten aus wwmit-
telbarer Nachbarschaft 2'050 m2 750 m2 1'040 m2 3'840 m2
Total Bruttogeschossfllche 9'000 m2 1'850 m2 750 m2 1'040 m2 12'640 m2
in % der BGF der 1. Bauetappe 83.7 ¢ 17.9 ¢ 21.0 % 58.2 ¢
Restfléche 1'750 m2 - 3'430 m2 3'910 m2 9'090 m2
in % der BGF der 1. Bauetappe 16.3 & 82.1 ¢ 79.0 & 41.8 %

Zur Zeit sind mehr als 60
Interessenten registriert.




Bebauungsplan Metalli-Bergli

Uebersicht Ausniitzung

I. Ausniitzungsberechnung gemiiss Bebauungsplan

Beilage 5

Metalli Bergli (ohne Zone Oel)
2 . 2
Grundstiicksfldche (Grundbuch) 24'882 m 9'020 m
2 2
Bruttogeschossflédche 57'000 m 11'750 m
Ausnilitzungsziffer 2,30 1,30
II. Ausniitzungsberechnung Einzelbauweise
Metalli Bergli (ohne Zone Oel)
" 2 2
Grundstiicksflédche 24'882 m 9'020 m
Abzug Trottoir- und Strassenfliche 11232 m2 1'060 m2
" 2 2
nrechenbare Landfldche 23'650 m 8'360 m
Bruttogeschossfliche 57'000 m2 11'750 rn2
Ausniitzungsziffer 2,41 1,41

ITI. Grosse und Wohnanteil bei Beanspruchung der Mehrausniitzung durch Wohnungen

Metalli

Bruttogeschoss- Wohnanteil
flédche
gemdss Bebauungsplan - 57'000 m2 -
mit AZ 2,2 52'030 m2 10'406 m2 (20 %)
Mehrausniitzung 4'970 m2 4'970 m2
Total 15376 m2 (27 %)
Bergli (ohne Zone Oel)
Bruttogeschoss- Wohnanteil
flédche
gemédss Bebauungsplan 11750 m2 -
mit AZ 1,15 9'614 m2 4'807 m2 (50 %)
Mehrausntitzung 2'136 m2 2'136 m2
Total 6'943 m2 (59 %)

Bauamt der Stadt Zug

Lo Tal .. e/




Bebauungsplan Metalli-Bergli Beilage 6 ;.
Uebersicht Parkplatzberechnungen
1. Parkplatzberechnung geméss Reglement 67

Bruttoge- 1 Parkplatz Anzahl

schossfldche pro Parkplatze
Metalli

.. 2 2

Laden und Gewerbe 23'370 m, 50 m, 467
Biuiros 21'590 m2 50 m 432
Wohnen 12'040 m 100 m 120
Total 1'019
Bergli
Biiro und Gewerbe 51800 mg 50 m- 116 ®
Wohnen 5'950 m 100 m 60
Total 176 -
Total Metalli und Bergli 1'195
2. Parkplatzberechnung gemdss Entwurf Parkplatzreglement 82

Bruttoge- 1 Parkplatz Anzahl

schossflache pro Parkplatze
Metalli
Ldden (70 %) 16'359 mg 50 mz 327 .
Gewerbe (30 %) 7'011 m, 150 m, 47
Biiros 21'590 m2 60 m2 360
Wohnen 12'040 m 100 m 120
Total 854
Bergli

2

Gewerbe (30 %) 1'740 mg 150 m,, 12
Biiro (70 %) 4'060 m, 60 m, 68
Wohnen 5'950 m 100 m 60
Total 140
Total Metalli und Bergli 994




GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.4

Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417
Die Auswirkungen auf die strukturelle Entwicklung des
Stadtzentrums

Bericht der Bau- und Planungskommission vom 17. August 1982

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission behandelte an ihrer Sitzung
vom 17. August 1982 im Beisein von Bauprdsident, Stadt-
architekt, Stadtingenieur und Planer den Zusatzbericht des
Stadtrates vom 3. August 1982 hinsichtlich den Auswirkungen
auf die strukturelle Entwicklung des Stadtzentrums bei
Bewilligung des Bebauungsplanes Metalli-Bergli.

Wie erinnerlich beantragte Ihnen die Bau- und Planungs-
kommission in ihrem Bericht vom 15. Juni 1982 (Vorlage Nr.
651.1) - unter Berilicksichtigung des Aenderungsantrages
Parkplatzanzahl - zuzustimmen. Dieser beantragten Reduktion
der Parkplatzanzahl von 1'200 auf 1'000 kommt der Stadtrat
nun nach, 1im ibrigen beinahe haargenau dem Entwurf des
neuen Parkplatzreglementes entsprechend.

Der Zusatzbericht des Stadtrates vom 3. August gibt einen
interessanten historischen Ueberblick iiber die Entwicklung
der Stadt, einen ausfiihrlichen Beschrieb des Planungsab-
lTaufes sowie eine Darlegung architektonischer Gestaltungs-
elemente. Hingegen konnte verstindlicherweise in dieser
kurzen Zeit nichts iber die Auswirkungen auf die struktu-
relle Entwicklung des Stadtzentrums erarbeitet und damit
konkreteres dazu ausgesagt werden, so z.B. hinsichtlich
Verhdltnis neuey Biiro- und Verkaufsfldchen zu vorhandenen,
oder wieviel m® Detailhandelsflichen bendtigt die Region
Zug iiberhaupt, oder vertrdgt, es ein weiteres Gross-Ein-
kaufszentrum von iiber 10'000 n 2Bruttogeschossfléche allein
in der 1. Etappe (Herti 3'000 m%).

Nach eingehender Beurteilung der Situation kam die Mehrheit
der Bau- und Planungskommission zum Schluss vor allem das
Schwergewicht auf die Gegenmassnahmen zu legen, um zu
garantieren, dass innerhalb des Stadtzentrums nach wie vor
eine kontinuierliche Entwicklung angestrebt und die Quali-
tdt der bestehenden Zentren Altstadt/Kolinplatz/Neugasse
und Bahnhofstrasse ausgebaut
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wird, z.B. durch Stadtumfahrung, verkehrsfreie Bahnhof-
strasse, Arkaden in der Neugasse usw. In dieser Richtung
erwartet die Kommission vom Stadtrat, was er Jletztlich
ja auch offeriert, moglichst bald konkrete Vorschlidge
und einen diesbeziiglichen Terminplan.

Im iibrigen verlangt die Bau- wund Planungskommission
vom Stadtrat im Rahmen von § 78 Abs. 2 Bauordnung (rol-
lende Planung) jeweils in der 2. Hilfte einer Amtsperiode
einen speziellen Bericht iiber die strukturellen Auswir-
kungen der Realisierung der Metalli-Bergli-Bebauung
auf das bestehende Stadtzentrum.

II. Antrag der Kommission

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen, vom
Zusatzbericht Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417
Kenntnis zu nehmen.

Bau- und Planungskommission des
GROSSEN GEMEINDERATES

Der Prédsident: P. Rupper
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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.5

Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse-
Gotthardstrasse-Treppenweg und Metallstrasse, auf
GBP Nr. 577 und 580 (Teil), Plan Nr. 4417

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 2. November 1982

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Am 1. Juni 1982 haben wir TIhnen mit Bericht und Antrag Nr.
651 den Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417,
unterbreitet. In der Eintretensdebatte vom 29. Juni 1982
haben Sie das Geschdft ausgesetzt und einen 2Zusatzbericht
verlangt. Dieser Bericht Nr. 651.3 ist Ihnen am 3. August
1982 vorgelegt worden. An der Sitzung vom 14. September 1982
haben Sie den Bebauungsplan in erster Lesung behandelt.

Nach der Bereinigung des Bebauungsplanes (Anzahl Parkplédtze,
Fussweg "Bergli-Metallstrasse") ist der Plan entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften o&ffentlich aufgelegt worden.
Wdhrend der Auflagezeit, die vom 27. September 1982 bis 28.
Oktober 1982 gedauert hat, sind auf dem Bauamt 2 Eingaben
eingegangen. In der nachstehenden Tabelle sind die Begehren
und deren Begriindung zusammengefasst. Diesen gegeniiberge-
stellt ist die Stellungnahme des Stadtrates.
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II.

Das Problem der Etappierung der Ueberbauung Metalli-Bergli
ist in der ersten Lesung ausgiebig diskutiert worden. Dabei
hat der Grosse Gemeinderat den Stadtrat beauftragt, mit der
MZ-Immobilien AG Verhandlungen aufzunehmen, mit dem 2Ziel,
vom Bauherrn eine verbindliche Zusage hinsichtlich der
frihesten Realisierungszeitpunkte der fiinf Metalli-Etappen
zu erhalten."

Der Stadtrat ist dieser Aufforderung nachgekommen und hat
der MZ-Immobilien AG die Forderung des Grossen Gemeinderates
unterbreitet. Diese hat die nachfolgend aufgefiihrte schrift-
liche Erkldrung abgegeben:

"l. Die Fertigstellung und Eréffnung einer ersten Etappe mit
Ladennutzungen wird frithestens im Jahre 1986 erfolgen.

2. Eine 2zweite Etappe mit Ladenflichen kommt friihestens
gegen Ende der Achtzigerjahre zur Er6ffnung, je nach
wirtschaftlicher Situation drei bis fiinf Jahre spiter.

3. Weitere Etappen mit Ladennutzungen werden zeitlich so
terminiert, dass deren Fertigstellung friihestens Mitte
der Neunzigerjahre erfolgen.

4. Die vorstehend erwdhnten Termine kénnen sich - je nach
der bevdlkerungsmidssigen und wirtschaftlichen Entwick-
lung der Stadt Zug - weiter verschieben, und es ist sehr
‘wahrscheinlich, dass die Realisierung der letzten Gebiu-
lichkeiten innerhalb des Bebauungsplangebietes Metalli
im ndchsten Jahrhundert beendet sein wird."

Eine Kopie des Schreibens der MZ-Immobilien AG vom
26.10.1982 mit den Erwdgungen und Erkl3rungen liegt dieser
Vorlage bei.

Nach der Durchfiihrung des Auflageverfahrens k&nnen nun die
zweite Lesung und die Schlussabstimmung durchgefiihrt werden.

Antrag:

Wir beantragen Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und den
Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417, zum Beschluss
zu erheben.

DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprasident: Der Stadtschreiber:
W.A. Hegglin A. Miller

Beilage:
- Beschlussesentwurf

- Kopie der Erkldrung der MZ-Immobilien AG
vom 26.10.82



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN METALLI-BERGLI, ZWISCHEN BAARER-
STRASSE - GOTTHARDSTRASSE - TREPPENWEG UND METALLSTRASSE AUF
GBP NR. 577 und 580 (TEIL), PLAN NR. 4417 -

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZzZUG
nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
651.5 vom 2. November 1982
beschliess t:

. 1. Von der Erkldrung der Mz-Immobilien AG, Zug, vom 26.
10.1982 wird Kenntnis genommen.

2. Dem Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse
- Gotthardstrasse - Treppenweg und Metallstrasse,
Plan Nr. 4417, wird zugestimmt.

3. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die
Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beadftragt.

Zug,
‘ DER GROSSE GEMEINDERAT VON 2ZUG
Der Prdsident:

Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am



MZ-IMMOBILIEN AG

CH-6301 Zug
Baarerstrasse 28 An den
Telefon 042.21 33 43 Stadtrat der Stadt Zug

6300 Zwug

6301 Zug, 26.10.1982

Sehr geehrter Herr Stadtprasident,
sehr geehrte Herren Stadtrite,

in der Angelegenheit “Bebauungsplan Metalli-Bergli" beziehen wir uns auf
die mit Ihnen gefiihrten Besprechungen, anlisslich welcher Sie uns - ge-
stitzt auf einen Beschluss des Grossen Gemeinderates - ersucht haben, ei-
ne Erkldrung hinsichtlich der zeitlichen Realisierung der im Bebauungs-
plangebiet "Metalli" vorgesehenen Bauten abzugeben. Wir gehen davon aus,
dass die gewiinschte Erkldrung sich nur auf Gebzulichkeiten, in denen La-
dennutzungen vorgesehen sind, zu beziehen hat. Es wire angesichts der
derzeitigen Wohnungssituation ja auch wenig sinnvoll, von uns Beschrin-
kungen in der zeitlichen Realisierung von Biiro- und Wohnraum zu verlangen,
wobei diesbeziiglich erkldrend zu bemerken ist, dass die Nutzungen "Wohnen
und Biro" in den in Frage kommenden Etappen jeweils gemischt sind.

Vorerst erlauben wir.uns den Hinweis, dass die von uns zu treffenden Ent-
scheidungen hinsichtlich der Etappierung der auf dem Bebauungsplangebiet
Metalli vorgesehenen Bauten komplex sind und von Faktoren abhangen, die
heute nur in einem beschrinkten Umfange iliberblickt werden konnten. Im
Sinne von Erwdgungen verweisen wir diesbeziiglich auf folgendes:

1. Es ist die klare und eindeutige Meinung der MZ-IMMOBILIEN AG, Ge-
baulichkeiten, in denen Ladennutzungen vorgesehen sind, nur dann
zu erstellen, wenn ein Bedarf hiefiir ausgewiesen ist. Diese Be-
darfsfrage hdngt nun aber wesentlich von der zukiinftigen wirt-
schaftlichen und bevolkerungsmissigen Entwicklung der Stadt Zug
ab, und wir werden bei der Priifung dieser Bedarfsfrage selbstver-
standlich auch die schon heute in Zug ansdssigen Geschifte in un-
sere Ueberlegungen miteinbeziehen.

Insbesonders werden wir weitestmoglich zu vermeiden versuchen,
dass bestehende Strukturen gefdhrdet werden.

.
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An den Stadtrat der Stadt Zug, 26.10.1982

2. Im Gebiete entlang der Baarer Strasse bestehen noch weitere Moglich-
keiten, Gebdude mit Ladennutzungen zu erstellen. Dies konnte zur Fol-
ge haben dass wir in einem bestimmten Zeitpunkt zusehen miissten, wie
potentielle Kunden-unserer Ueberbauung auf Nachbargrundstiicke-abwan-
dern und dort realisieren wiirden, wdhrenddem uns mit der Abgabe einer
allzu einschréankenden Erkldrung die Moglichkeit genommen ware, in ei-
ner bestimmten Situation sachlich und wirtschaftlich richtig zu rea-
gieren.

3. Die MZ-IMMOBILIEN AG und die V-ZUG AG, mit zusammen iiber 1.000 Ar-
beitnehmern, sind Tochterunternehmen der METALLWAREN-HOLDING AG. Ge-
rade die heutige Wirtschaftslage zeigt immer deutlicher, dass fiir
die Sicherung von. Arbeitsplatzen und fiir konJunkturgerechte Investi-
tionen bedeutende Mittel notig werden konnen. Eine solche Moglich-
keit, allfdlligen konjunkturellen Situationen zeitgerecht zu begeg-
nen, bestiinde fiir uns mit der Realisierung von Bauten innerhalb des
Bebauungsplanes Metalli. Es ware:auch: unter diesem Aspekt problema-
tisch, unsere Entscheidungsmdglichkeiten-durch:Bindungen, wie sie
die Abgabe von allzu stark einschrankenden Erk]arungen Ihnen gegen-
uber darste]]en wurden,'zu blockweren

4. Nach unserem Dafurhalten w1rd d1e erste im Rahmen des Bebauungsp]a-
nes Metalli zu realisierende Etappe - Verlegung eines bereits am
Platze ansdssigen Grossverteilers und ca. 10 kleinere Liden - auf
die bestehenden Strukturen keine oder doch nur unwesentliche Aus-
wirkungen haben. Zwar. wird:die Ladenfldche des Grossverteilers gros-
ser als diejenige, die bereits heute -zur Verfiigung steht. Deswegen
entsteht jedoch keine wesentlich stadrkere Konkurrenzierung der be-
stehenden Zuger Geschdfte; vielmehr diirfte dadurch Kaufkraft von -
bestehenden auswartigen Einkaufszentren nach Zug zuriickgeholt werden
kdnnen. Die bisherigen Ladenfldchen des Grossverteilers werden zwar
einer neuen Nutzung zugefiihrt, doch kann schon heute mit einiger
Wahrscheinlichkeit gesagt werden, dass dadurch bisher im Raume Zug
ansdssige Geschafte nicht wesentlich konkurrenziert werden.

Trotz der vorstehenden Ueberlegungen und Erwdgungen und trotz des Umstan-
des, dass eine der Stadt gegeniiber eingegangene Beschrankung hinsichtlich
des Zeitpunktes der Realisierung von Gebdulichkeiten rechtliche Bedenken
aufwirft und in jedem Fall an die Grenzen der Unvorhersehbarkeit zukiinf-
tiger Entwicklungen stdsst, ist die MZ-IMMOBILIEN AG bereit, nachstehend
eine vom Gemeinderat gewiinschte Erklarung abzugeben. Wir hoffen jedoch,
dass dann, wenn eine gegeniiber heute wesentlich verinderte Situation ein-
treten sollte, Sie, sehr geehrter Herr Stadtprdsident, sehr geehrte Herren
Stadtrdte, bereit sind, einer allfdlligen Modifikation dieser unserer Er-
kldrung zuzustimmen.



An den Stadtrat der Stadt Zug, : 26.10.1982
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In diesem Sinne erklédren wir nun, was folgt:

1.

Die Fertigstellung und Eroffnung einer ersten Etappe mit Ladennutzungen
wird friihestens im Jahre 1986 erfolgen.

Eine zweite Etappe mit Ladenfldchen kommt friihestens gegen Ende der
Achtzigerjahre zur Eroffnung, je nach wirtschaftlicher Situation drei
bis fiinf Jahre spater.

Weitere Etappen mit Ladennutzungen werden zeitlich so terminiert, dass
deren Fertigstellung friihestens Mitte der Neunzigerjahre erfolgen.

Die vorstehend erwdhnten Termine kidnnen sich - je nach der bevolkerungs-
massigen und wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Zug - weiter ver-
schieben, und es ist sehr wahrscheinlich, dass die Realisierung der
letzten Gebaulichkeiten innerhalb des Bebauungsplangebietes Metalli

im ndchsten Jahrhundert beendet sein wird.

Wir hoffen, Ihnen mit der Abgabe dieser Erkldrung gedient zu haben, und wir
ermichtigen Sie, diese unsere Erkldarung dem Grossen Gemeinderat zur Kennt-
nis zu bringen.

Wir verbleiben, sehr geehrter Herr Stadtprdsident, sehr geehrte Herren
Stadtrite,

mit vorziiglicher Hochachtung.



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.6

Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse-
Gotthardstrasse-Treppenweg und Metallstrasse, auf GBP
Nr. 577 und 580 (Teil), Plan Nr. 4417

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 22.11.82

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission behandelte an ihrer Sitzung
vom 22. November 1982 1im Besein von Bauprdsident und
Stadtarchitekt den Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr.
4417 in 2. Lesung.

Zu ausgiebiger Diskussion Anlass gaben im wesentlichen
nohcmals die selben Begehren, welche bereits in der 1.
Lesung 1innerhalb des Gemeinderates ausgiebig diskutiert
wurden, zusammengefasst auch in den Eingaben Nr. 1 und 1.2
der Sozialdemokratischen Partei der Stadt Zug.

So wurde der Antrag gestellt, die Anzahl Parkplatze im
Bebauungsplan nicht auf 1'000 sondern auf 800 festzulegen.
Begriindung siehe Vorlage Nr. 651.5. So wurde einerseits
argumentiert, nur mit der Einschrankung des Parkplatzange-
botes kdnne das Verkehrsproblem geldst werden und anderseits
wurde angefiihrt, man wisse noch gar nicht genau, wieviele
Parkpldtze nach definitiver Nutzungsfestlegung tatsdchlich
notwendig seien, eventuell sogar mehr als 800, was dann die
Stadt dazu verpflichten wiirde, die abgegoltenen Parkplitze
selber zu erstellen, was per Saldo fiir den Steuerzahler
teurer zu stehen kommt. Nur mit Stichentscheid des Pridsi-
denten wurde schlussendlich dem Antrag des Stadtrates auf
1'000 Parkpldtze zugestimmt.

Der zweite Hauptdiskussionspunkt war die Etappisierung. Es
wurde wiederum der Antrag gemdss Einsprachebegehren Nr. 1.2
gestellt. Verwirrend, und fiir die Behandlung der Materie gar
nicht forderlich, war die Einschrinkung der MZ-Immobilien,
dass die offerierte Etappisierung sich nur auf die Laden-
fldche und nicht auch auf die Biiroflichen beziehe, wie auch
die Bemerkung, dass die Vereinbarung sowieso rechtlich
fraglich sei. So wurde vor allem immer angefiihrt, man solle
doch nicht bereits zum heutigen Zeitpunkt den gesamten
Bebauungsplan genehmigen, um spdter auf die restlichen Teile
noch gebiihrend Einfluss nehmen zu kéonnen. Bei 7 : 2 Stimmen,
bei einer Enthaltung wurde der Antrag der SP abgelehnt.



In der Schlussabstimmung passierte die Vorlage mit 7 : 3
Stimmen. '

II. Antrag der Kommission

Die Bau- wund Planungskommission beantragt Ihnen, auf die
Vorlage einzutreten, und den Bebauungsplan Metalli-Bergli,
Plan Nr. 4417, zum Beschluss zu erheben.

Fir die Bau- und Planungskommission des
GROSSEN GEMEINDERATES
P. Rupper, Prdsident

@



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR. 510

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN METALLI-BERGLI, ZWISCHEN BAARER-
STRASSE - GOTTHARDSTRASSE - TREPPENWEG UND METALLSTRASSE
AUF GBP NR. 577 und 580 (Teil), PLAN NR. 4417

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 651.5 vom 2. November 1982

beschldiess.t:

1. Von der Erkldrung der MZ-Immobilien AG, 2Zug, vom 26. Ok-
tober 1982 wird Kenntnis genommen. .

2. Dem Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse
- Gotthardstrasse - Treppenweg und Metallstrasse, Plan
Nr. 4417, wird zugestimmt.

3. Dieser Beschluss wird der Urnenabstimmung unterstellt
und tritt mit der Annahme durch die Stimmberechtigten
und nach Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu ver&ffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug, 30. November 1982
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG .
Der Prdsident: P. Bossard

Der Stadtschreiber: A. Miiller

Urnenabstimmung: Voraussichtlich 27. Februar 1983

Vom Regierungsrat genehmigt am



