GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 624

Bebauungsplan Eichstdtte, Teil Siid, zwischen Gubelstrasse, Baarer-
strasse, innere Gliterstrasse und Bahnlinie, Plan Nr. 4431

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 19. Januar 1982

Sehr geehrter Herr Prédsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

'Am 25. Februar 1961 wurde von der Einwohnergemeindeversammlung
fiir das Gebiet "westseits der Baarerstrasse, von der Gubel-
strasse bis zur inneren Giiterstrasse" der Bebauungsplan Nr. 2195
beschlossen, der sowohl die Baulinien als auch die Bauweise

neu regelte. Mit den neuen Bauvorschriften sollte gemdss dama-
liger Weisung eine "differenzierte, den Bediirfnissen der Grund-
eigentiimer und Oeffentlichkeit besser Rechnung tragende neu-
zeitliche Ueberbauung" ermdglicht werden, als dies der Quar-

‘ tierplan G6bli zuliess. Im silidlichen Teil sah der Bebauungs-
plan ein 18- bis 20-geschossiges Hochhaus vor. Im Rahmen der
neuen Stadtplanung zeigte es sich, dass dieser Bebauungsplan
wohl grundsdtzlich weiterhin in Rechtskraft verbleiben sollte,
dass er jedoch zu revidieren sei. Dabei sollte vor allem eine
Lésung mit einer zeitgemdssen Bauweise ohne Hochhaus gefunden
sowie die Erschliessung, Anlieferung, Parkierung und Fuss-
gingerfiihrung neu festgelegt werden.

Mit dieser Vorlage unterbreiten wir Ihnen den abgednderten Be-
- bauungsplan fiir den siidlichen Teil. Von der gleichzeitigen
Revision der ndrdlichen Teile ist abgesehen worden, da dieses
Verfahren unabhingig vom Siidteil durchgefiihrt werden kann;
zwischen den beiden Kopfbauten bestehen, was die bauliche
Ausgestaltung betrifft, keine direkten Abhdngigkeiten. Der
alte Bebauungsplan Nr. 2195 bleibt fiir den Nordteil bis zu
dessen Revision weiterhin gliltig.

Das Bebauungsplangebiet liegt gemdss neuer Bau- und Zonenord-
nung in der Wohn-und Gewerbezone WG 5 V2. Da die Bauten die
H3he von 18 m iiberschreiten, setzen sie einen gliltigen Be-
bauungsplan voraus.

II.

‘Der vorliegende Bebauungsplan iibernimmt auf GBP Nr. 492 die
bestehende Ueberbauung. Anstelle des siidlich davon gelegenen
Hochhauses sieht es nurmehr ein 7- bis 9-geschossiges Gebdu-
de vor. Mit dieser Doppelformulierung soll einerseits dem
kinftigen Projektverfasser ein gewisser Gestaltungsspielraum



belassen werden, anderseits aber in Anlehnung an die Nachbar-
bauten die 7-Geschossigkeit des Baukdrpers und die durchge-
hende Trauflinie .sichergestellt werden. Es wird Sache des Bau-
bewilligungsverfahrens sein, die definitive Gestaltung und
architektonische Ausbildung abschliessend zu beurteilen und
festzulegen.

Entlang der Baarerstrasse wird die bestehende Baulinie und da-
mit die Arkadensituation beibehalten. Zusammen mit der Baum-
allee und der gegeniiber der Fahrbahn angestrebten r&umlichen
Abgrenzung sollen fiir den Fussgidnger einladende Verhdltnisse
geschaffen werden. Gegeniiber der Gubelstrasse werden die Bau-
linien dagegen neu festgelegt. Die vorgesehene Regelung er-
mdglicht die Errichtung eines vorspringenden Sockelgeschosses
mit platzartiger Gestaltung auf der Ebene der Baarerstrasse.
Flir eine allfdllige Fussgdngerunterfiihrung mit Rampe aus
Richtung West und Treppenabgang aus Richtung Nord, wird der
erforderliche Raum freigehalten. Auf die &ffentliche Fuss-
gdngerverbindung im Inneren der Grundstilicke wird verzichtet,
da das Bediirfnis fehlt.

Die Fahrerschliessung (Z2u- und Wegfahrt, Anlieferung, &ffent-
liche Dienste) erfolgt ausschliesslich von der parallel zur
Bahnlinie verlaufenden Erschliessungsstrasse. Diese wird

im Endzustand bis zur inneren Gliterstrasse fiihren. Da die
Liegenschaften so anzuschliessen sind, dass der Verkehr in
beiden Richtungen gefiihrt werden kann, entsteht ein flexib-
les Erschliessungskonzept, das eine etappenweise Realisierung
zuldsst. ‘

Die zuldssige Bruttogeschossfldche der GBP Nr. 493 bis 496
ist auf 11'500 m2 begrenzt. Im Gegensatz zu den Bau- und
Zonenvorschriften der WG 5 VY2-Zone sind Wohnnutzungen min-
destens im obersten Geschoss verlangt.

Im Zusammenhang mit der Festlegung des Bebauungsplanes Nr.
2195 und dem Ausbau der Gubelstrasse wurden zwischen den
privaten Grundeigentiimern und der Einwohnergemeinde verschie-
dene Vereinbarungen getroffen. Diese betreffen Nutzungsum-
lagerungen, Landabtretungen und finanzielle Beitr&ge und Ent-
schiddigungen. Sie sollen auf den Grundlagen des revidierten
Bebauungsplanes neu geregelt werden. Die Verhandlungen sind
materiell abgeschlossen und wir werden Ihnen den entsprechen-
den Vertrag mit separater Vorlage zustellen.

III.

Zzusammenfassend stellt der Stadtrat fest, dass der vorliegen-
de Bebauungsplan geeignet ist, den ersten Teil des alten Be-
bauungsplanes abzulbsen und damit im Vergleich zum bisherigen
Hochhaus zu einer stddtebaulich guten Ueberbauung fihren wird.
Die Baudirektion des Kantons Zug hat den Bebauungsplan vorge-
priift und als zweckmdssig befunden. Die erforderlichen Aen-
derungen und Bereinigungen sind in der vorliegenden Fassung
berilicksichtigt.



Antrag:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und
den Bebauungsplan Eichstdtte, Teil Siid, zwischen Gubelstrasse,
Baarerstrasse, innere Gliterstrasse und Bahnlinie, Plan Nr.
4431, zum Beschluss zu erheben.

Zug, 19. Januar 1982

DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprédsident: Der Stadtschreiber:
W.A. Hegglin Dr. A. Miiller

Beilagen:

- Beschlussesentwurf
- Bebauungsplanskizze

Originalplan und Modell kénhen auf dem Bauamt eingesehen werden



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

- BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN EICHSTAETTE, TEIL SUED, ZWISCHEN
GUBELSTRASSE, :BAARERSTRASSE, INNERE.GUETERSTRASSE UND BAHN-
LINIE, PLAN NR. 4431 - -

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZzZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 624 vom 19. Januar 1982

beschliesst:

1. Der Bebauungsplan Eichstdtte, Teil Siid, zwischen Gubel-
strasse, Baarerstrasse, innere Gliterstrasse und Bahn-
linie, Plan Nr. 4431, wird zum Beschluss erhoben.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Samm—
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prdsident:
Der Stadtschreiber:
Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am:
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. , STADT ZUG

BEBAUUNGSPLAN
EICHSTATTE, TEIL SUD

zwischen Gubelstrasse - Baarerstrasse -
innere Guterstrasse und Bahnlinie,Teil Siid

FLAN NR. 443 ERSETZT PLAN NR. 2195, Teil Sid

IBWEBER Bebauungsplangebiet

‘*l* Baulinien aufgehoben ; die Gbrigen Baulinien im Inneren
des Ueberbauungsbereiches { Gestaltungs -
baulinien) sind ebenfalls aufgehoben.

RRB —}—.— Hauptbaulinie bestehend/neu
RRB | ____ Arkodenbaulinie bestehend/neu; lichte Arkadenhghe min. 3.00m
—_———. — Sockel-bzw. Untergeschossbaulinie :mc.. gilt ab Niveau Baarerstrasse

- Erschliessungsstrasse Bebauungsplangebiet; unentgeltliches . heschrénktes offentliches
Fahrwegrecht zugunsten GBP Nr. 489 bis 496 und offentliche Dienste ; unentgeltliches,

offentliches Fusswegrecht; Ausfihrung nach Massgabe Stadtbauamt.
© O O OO Unentgeliliches , offentliches Fusswegrecht
T (1 0 0] Beschrinkter Guterumschlag {gilt als Hinweis)

~ - Ein-und Ausfahrt Parkierung (gilt als Hinweis)

1-und 2-geschossiqe Bauten mit begriinten Flachdéchern;

(-Sii  7-bis 9- geschossige Bauten; das 8.Geschoss ist so auszubilden ,dass ein gutgestalteter
Ubergang zum zuriickgesetzten 9.Geschoss entsteht. Dabei kdnnen Geschossteile bis auf
die Fassadenflucht gestellt werden,sofern das Dachgesims - auf ca. 446.00m -
iber dem 7.Geschoss erkennbar bleibt.

8- geschossige Bauten mit 1/3 Attikageschoss; wie bestehend
Bereich fir Auskragungen vom 2. bis z1m 7. Geschoss

Bereich fiir Suckel-bzw, Urtergeschossbauten

Vorplatz ;bauliche Vorkehren zur Erzielung einer guten Platzgestaltung (Stitzmauer ,
Bristung , Treppen u.d. ) sind gestattet

AZ Das Ausnitzungsmass wird durch die dargesteliten Bauvolumen bestimmt. Auf den
GBP Nr. 493 bis 496 darf die anrechenbare Bruttogeschossfliche 11500 m?
nicht bberschreiten

Wohnanteil Mindestens im obersten Geschoss sind Wohnungen vorzusehen.

O O Bdume ; Anordnung schematisch

Soweit dieser Bebauungsplan keine abweichenden Vorschriften enthdlt, gilt die jeweilige
Bauordnung.

Der Stadtrat kann im Rahmen des Ausnahmeparagraphen der Bauordnung kleinere
Abweichungen bewilligen.

O 5§ 10 20 30m

== e ™ e ™

Bauamt der Stadt Zug Der Stadtarchitekt : CD
Zug, den 23, Juli 198I Der Stadtingenieur: AP ..\.\N\ g




GROSSER GEMEINDERAT; VORLAGE 624.1

Bebauungsplan Eichstdtte, Teil Siid, zwischen Gubelstrasse,
Baarerstrasse, innerer Giiterstrasse und Bahnlinie, Plan Nr. 4431

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 16. Februar 1982

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht

Die Bau- und Planungskommission behandelte an ihrer Sitzung vom
16. Februar 1982 im Beisein von Bauprdsident, Stadtarchitekt und
Planungsassistent den Bebauungsplan Eichstdtte, Teil Siid, Plan
Nr. 4431.

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt gemdss der neuen

Stadtplanung in der Zone WG 5 1/2, welche heute eine Ausniitzung von
1,5 und eine Geschosszahl von 5 vorsieht. Ein Mindestwohnanteil ist
nicht vorgeschrieben.

Der Bebauungsplan vom 25. Februar 1961, Nr. 2195, iiber das gleiche
Gebiet wurde im siidlichen Teil, wo einst das hochste Hochhaus der

.~ Stadt vorgesehen war, in Ueberarbeitung gezogen mit dem Ziel, eine

stddtebaulich bessere Eingliederung des Bauvolumens zu finden und
die Bebauungsvorschriften gemdss der neuen Bauordnung zu revidieren.
Der nérdliche Teil des Bebauungsplanes bleibt unverdndert, ebenso
das Prinzip von Erschliessung, Fussgangerfithrung und Parkierung.

Grundsdtzlich geht der neue Bebauungsplan davon aus, die friihere recht
hohe Ausniitzung von ca. 3,6 beizubehalten. Als ldngst iliberfdallig

muss die Regulierung der nicht den Nutzungen entsprechenden Grundeigen-
tiimerverhdaltnisse im Bereich Gubelstrasse bezeichnet werden. Obwohl
Landkaufs-, bzw. Abtauschverhandlungen zwischen der Stadt und den
Grundeigentiimern seit langem im Gang sind und in der Vorlage des
Stadtratés als "materiell abgeschlossen" umschrieben werden, konnte

die Kommission hierzu wenig Konkretes in Erfahrung bringen. Die fehlende
Information iiber die Abmachungen zwischen der Stadt und den Grundeigen-
timern werden als gravierender Informationsmangel der Vorlage gewertet.

Ein Antrag auf Riickstellung der Vorlage bis zum Abschluss der Landver-
handlung wurde nur mit Stichentscheid des Vorsitzenden abgelehnt.
Dieser Stichentscheid erfolgte in der Meinung, der Stadtrat werde

die fehlenden Informationen bis zur nachsten Sitzung des grossen Ge-
meinderates nachliefern konnen - wie versichert wurde - sowie in der
Meinung, dass hdngige Bebauungsplanverfahren seitens der Bau- und
Planungskommission nicht ohne zwingenden Grund weiter in die Ldnge
gezogen werden sollten.



Die Kommission verlangt daher anldsslich der Behandlung des vorliegen-
den Bebauungsplanes im Grossen Gemeinderat iiber die zwischen der Stadt
und den Grundeigentiimern getroffenen Vereinbarungen sowie iiber die Aus-
nitzung der neu zu uberbauenden Grundstiicke nach deren Fidchenarron-
dierung eine ausfilhrliche Orientierung, wenn moglich in schriftlicher
Form. ' -

Beziiglich der jetzt bestehenden Parkpldtze, welche heute mehrheitlich
der Oeffentlichkeit zur Verfiigung stehen, war zu erfahren, dass die
Stadt gewisse Moglichkeiten habe, im Bereich Dammstrasse teilweise
Ersatz zu schaffen. Im Bereich des Bebauungsplanes Eichstdtte selber
sollen ca. 2/3 der nach Parkplatzregelementes geforderten Anzahl Park-
platze untergebracht werden kdnnen.

Die dem Bebauungsplan entsprechende kubische Gliederung des beachtlichen
Bauvolumens wird im Vergleich zum friiheren Hochhaus als Verbesserung

empfunden, wenngleich immer noch der Eindruck von Massigkeit des vorge-

sehenen Baukdrpers besteht. Die Erweiterung und Begriinung des Strassen-

raumes wird positiv gewilirdigt. Obwohl in der Zone WG 5 1/2 keine Mindest- .
wohnanteile vorgesehen sind, wird die Erstellung von einigen Wohnungen
begriisst.

II. Antrag

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen mit 4 Ja zu 3 Nein
bei 2 Enthaltungen auf den Bebauungsplan Eichstdtte, Plan Nr. 4431
einzutreten und - unter Beriicksichtigung der vom Stadtrat verlangten
Orientierung - diesem zuzustimmen.

Fur die Bau- und Planungskommission

Der Vizeprdsident:

Peter Kamm .

Zug, 23. Februar 1982 pk/wa



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 624.2

Bebauungsplan Eichstdtte, Teil Siid, zwischen Gubelstrasse,
Baarerstrasse, innere Giiterstrasse und Bahnlinie, Plan Nr. 4431

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 27. April 1982

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

Am 19. Januar 1982 unterbreiteten wir Ihnen mit Bericht und An-
trag Nr. 624 den Bebauungsplan fiir den siidlichen Teil des Ge-
bietes zwischen Gubelstrasse, Baarerstrasse, innere Gliterstrasse
und Bahnlinie. An der Sitzung vom 2. Midrz 1982 haben Sie dieses
Geschift in erster Lesung behandelt. Die von Ihnen verlangte
Erhdhung des Wohnanteiles wurde in der Legende wie folgt neu for-
muliert: "Mindestens in den beiden obersten Geschossen der mehr
als 6-geschossigen Bauten sind Wohnungen vorzusehen." Entspre-
chend den gesetzlichen Vorschriften wurde hierauf der Bebauungs-
plan 6ffentlich aufgelegt. Wdhrend der Auflagezeit, die vom

15. Mirz bis 15. April 1982 dauerte, sind keine Eingaben ein-
gereicht worden.

Mit der Vorlage Nr. 636 vom 13. April 1982 unterbreitete der
Stadtrat Ihnen die Vereinbarung zwischen der Firma Lauried AG
und den Herren L. Hafner und A. Wiederkehr einerseits und der
Einwohnergemeinde Zug anderseits iliber die Abtretung und den
Tausch von Land an der Gubelstrasse/Baarerstrasse und iber die
Begriindung von Dienstbarkeiten zur Genehmigung.

Damit k®nnen nun die zweite Lesung und die Schlussabstimmung
vorgenommen werden.

Antrag:

Wir beantragen Ihnen, den Bebauungsplan Eichstétte, Teil Sid,
zwischen Gubelstrasse, Baarerstrasse, innere Gliterstrasse und
Bahnlinie, Plan Nr. 4431, zum Beschluss zu erheben.
Zug, 27. April 1982

DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprisident: Der Stadtschreiber:
W.A. Hegglin Dr. A. Miller

Beilage:
- Beschlussesentwurf



BESCHLUSS DES. GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN EICHSTAETTE, TEIL SUED, ZWISCHEN GUBEL-
STRASSE, BAARERSTRASSE, INNERE GUETERSTRASSE UND BAHNLINIE,
PLAN NR. 4431

- DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 624.2 vom 27. April 1982

beschliesst:

1. Dem Bebauungsplan Eichstdtte, Teil Siid, zwischen Gubelstrasse,
Baarerstrasse, innere Gliterstrasse und Bahnlinie, Plan
Nr. 4431, wird zugestimmt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referendums
gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung durch
den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu veréffentlichen und in die Sammlung
der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON 2ZUG
Der Prdsident: '
Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR. 478

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN EICHSTAETTE, TEIL SUED, ZWISCHEN GUBEL-
STRASSE, BAARERSTRASSE, INNERE GUETERSTRASSE UND BAHNLINIE,
PLAN NR. 4431

DER GROSSE GEMEINDERAT VON 2ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 624.2 vom 27. April 1982

beschliesst:

1. Dem Bebauungsplan Eichstdtte, Teil Siid, zwischen Gubelstrasse,
Baarerstrasse, innere Giiterstrasse und Bahnlinie, Plan
Nr. 4431, wird zugestimmt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referendums
gemidss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung durch
den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Sammlung
der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug, 11. Mai 1982

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prdsident: A. Schdrer

Der Stadtschreiber: Dr. A. Miiller

Referendumsfrist: 15. Mai - 14. Juni 1982

Vom Regierungsrat genehmigt am



Beilage 1
GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 624

Bebauungsplan Eichst&dtte, Teil Sid, zwischen Gubelstrasse, Baarer-
strasse, innere Giiterstrasse und Bahnlinie, Plan Nr. 4431

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 19. Januar 1982

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Am 25. Februar 1961 wurde von der Einwohnergemeindeversammlung
fiir das Gebiet "westseits ‘der Baarerstrasse, von der Gubel-
strasse bis zur inneren Giiterstrasse" der Bebauungsplan Nr. 2195
beschlossen, der sowohl die Baulinien als auch die Bauweise

neu regelte. Mit den neuen Bauvorschriften sollte gemdss dama-
liger Weisung eine "differenzierte, den Bediirfnissen der Grund-
eigentiimer und Oeffentlichkeit besser Rechnung tragende neu-
zeitliche Ueberbauung” ermdglicht werden, als dies der Quar-
tierplan G6bli zuliess. Im siidlichen Teil sah der Bebauungs-
plan ein 18- bis 20-geschossiges Hochhaus vor. Im Rahmen der
neuen Stadtplanung zeigte es sich, dass dieser Bebauungsplan
wohl grunds&tzlich weiterhin in Rechtskraft verbleiben sollte,
dass er jedoch zu revidieren sei. Dabei sollte vor allem eine
L8sung mit einer zeitgemdssen Bauweise ohne Hochhaus gefunden
sowie die Erschliessung, Anlieferung, Parkierung und Fuss-
gingerfilhrung neu festgelegt werden.

Mit dieser Vorlage unterbreiten wir Ihnen den abgednderten Be-
bauungsplan fiir den siidlichen Teil. Von der gleichzeitigen
Revision der ndrdlichen Teile ist abgesehen worden, da dieses
Verfahren unabhingig vom Siidteil durchgefithrt werden kann;
‘zwischen den beiden Kopfbauten bestehen, was die bauliche
Ausgestaltung betrifft, keine direkten Abhingigkeiten. Der
alte Bebauungsplan Nr. 2195 bleibt fir den Nordteil bis zu
dessen Revision weiterhin giiltig.

Das Bebauungsplangebiet liegt gemdss neuer Bau- und Zonenord-
nung in der Wohn-und Gewerbezone WG 5 y2. Da die Bauten die
Hdhe von 18 m iiberschreiten, setzen sie einen gliltigen Be-
bauungsplan voraus.

II.

Der vorliegende Bebauungsplan iibernimmt auf GBP Nr. 492 die
bestehende Ueberbauung. Anstelle des sidlich davon gelegenen
Hochhauses sieht es nurmehr ein 7- bis 9-geschossiges Geb&du-
~de vor. Mit dieser Doppelformulierung soll einerseits dem
kiinftigen Projektverfasser ein gewisser Gestaltungsspielraum



belassen werden, anderseits aber in Anlehnung an die Nachbar-
bauten die 7-Geschossigkeit des Bauk®rpers und die durchge-
hende Trauflinie sichergestellt werden. Es wird Sache des Bau-
bewilligungsverfahrens sein, die definitive Gestaltung und
architektonische Ausbildung abschliessend zu beurteilen und
festzulegen.

Entlang der Baarerstrasse wird die bestehende Baulinie und da-
mit die Arkadensituation beibehalten. Zusammen mit der Baum-
allee und der gegeniiber der Fahrbahn angestrebten r&umlichen
Abgrenzung sollen fiir den Fussgidnger einladende Verhdltnisse
geschaffen werden. Gegeniiber der Gubelstrasse werden die Bau-
linien dagegen neu festgelegt. Die vorgesehene Regelung er-
méglicht die Errichtung eines vorspringenden Sockelgeschosses
mit platzartiger Gestaltung auf der Ebene der Baarerstrasse.
Fiir eine allfdllige Fussgadngerunterfiihrung mit Rampe aus
Richtung West und Treppenabgang aus Richtung Nord, wird der
erforderliche Raum freigehalten. Auf die &ffentliche Fuss-
gidngerverbindung im Inneren der Grundstiicke wird verzichtet,
da das Bedlirfnis fehlt.

Die Fahrerschliessung (Zu- und Wegfahrt, Anlieferung, Sffent-
liche Dienste) erfolgt ausschliesslich von der parallel zur
Bahnlinie verlaufenden Erschliessungsstrasse. Diese wird

im Endzustand bis zur inneren Giiterstrasse fiilhren. Da die
Liegenschaften so anzuschliessen sind, dass der Verkehr in
beiden Richtungen gefiihrt werden kann, entsteht ein flexib-
les Erschliessungskonzept, das eine etappenweise Realisierung
zuldsst.

Die zuldssige Bruttogeschossflidche der GBP Nr. 493 bis 496
ist auf 11'500 m2 begrenzt. Im Gegensatz zu den Bau- und
Zonenvorschriften der WG 5 Y¥2-Zone sind Wohnnutzungen min-
destens im obersten Geschoss verlangt.

Im Zusammenhang mit der Festlegung des Bebauungsplanes Nr.
2195 und dem Ausbau der Gubelstrasse wurden zwischen den
privaten Grundeigentiimern und der Einwohnergemeinde verschie-
dene Vereinbarungen getroffen. Diese betreffen Nutzungsum-
lagerungen, Landabtretungen und finanzielle Beitrdge und Ent-
schiddigungen. Sie sollen auf den Grundlagen des revidierten '
Bebauungsplanes neu geregelt werden. Die Verhandlungen sind
materiell abgeschlossen und wir werden Ihnen den entsprechen-
den Vertrag mit separater Vorlage zustellen.

III.

Zusammenfassend stellt der Stadtrat fest, dass der vorliegen-
de Bebauungsplan geeignet ist, den ersten Teil des alten Be-
bauungsplanes abzul®sen und damit im Vergleich zum bisherigen
Hochhaus zu einer stddtebaulich guten Ueberbauung fiihren wird.
Die Baudirektion des Kantons Zug hat den Bebauungsplan vorge-
priift und als zweckmdssig befunden. Die erforderlichen Aen-
derungen und Bereinigungen sind in der vorliegenden Fassung
beriicksichtigt.



Antrag:
Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und
den Bebauungsplan Eichstédtte, Teil Siid, zwischen Gubelstrasse,
Baarerstrasse, innere Gliterstrasse und Bahnlinie, Plan Nr.
4431, zum Beschluss zu erheben.

Zug, 19. Januar 1982

DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:
W.A. Hegglin Dr. A. Miiller

Beilagen:

- Beschlussesentwurf
- Bebauungsplanskizze

Originalplan und Modell k&énnen auf dem Bauamt eingesehen werden



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN EICHSTAETTE, TEIL SUED,. ZWISCHEN
GUBELSTRASSE, BAARERSTRASSE, INNERE GUETERSTRASSE UND BAHN-
LINIE, PLAN NR. 4431

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 624 vom 19. Januar 1982

beschliesst:

1. Der Bebauungsplan Eichstidtte, Teil Siid, zwischen Gubel-
strasse, Baarerstrasse, innere Giiterstrasse und Bahn-
linie, Plan Nr. 4431, wird zum Beschluss erhoben.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemiss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu versffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON Z2UG
Der Prédsident:
Der Stadtschreiber:
Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am:
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GGR-VORLAGE 624

STADT ZUG

BEBAUUNGSPLAN
EICHSTATTE, TEIL SiD

zwischen Gubelstrasse - Baarerstrasse -
innere Guterstrasse und Bahnlinie,Teil Sid

L AN NR. 443i ERSETZT PLAN NR. 2195, Teil Sud

INNBBEE Bebauungsplangebiet

- - —— -4 Baulinien aufgehoben ; die Ubrigen Baulinien im Inneren
. des Ueberbauungsbereiches { Gestaltungs -
baulinien) sind ebenfalls aufgehoben.

RRB_ - ____  Houptbaulinie bestehend/neu
RRB __ ___ Arkadenboulinie bestehend/neu; lichte Arkadenhone min. 3.00m
—..—..— Sockel-bzw. c:.mﬂwamnsommooc:;mo neu;, gilt ab Niveau Boarerstrasse

= Erschliessungsstrasse Bebauungsplangebiet; unentqeltiiches . neschréiinktes dffentliches
Fohrwegrecht zugunsten GBP Nr. 489 bis 496 und offentliche Dienste ; unentgeltliches,
offentiiches Fusswegrecht; Ausfuhrung nach Massgabe Stadtbauamt.

C T O OO Unentgeltliches , 6ffentliches Fusswegrecht
Beschrankter Guterumschlag (qilt als Hinweis)
Ein-und Ausfahrt Parkierung (gilt als Hinweis)

1-und 2-geschossige Bauten mit begriinten Flachddchern;

7-bis 9- geschossige Bauten; das 8.Geschoss ist so ouszubilden,dass ein gutgestalteter
Ubergang zum zurickgesetzten 9.Geschoss entsteht. Dabei kdnnen Geschossteile bis auf
die Fassadenflucht gestellt werden,sofern das Dachgesims - auf ca. 446.00m -

uber dem 7.Geschoss erkennbar bleibt.

8- geschossige Bauter mit 1/3 Attikageschoss ; wie bestehend
Bereich fir Auskragungen vom 2. bi¢ 2'ym 7. Geschoss
Bereich fiir Suckel-tw. Urtergeschossbauten

Vorplatz ;bauliche Vorkehren zur Erzielung einer guten Platzgestaltung (Stitzmaver ,
Bristung , Treppen u.d. ) sind gestatiet

L AZ _ Das Ausnutzungsmass wird durch die dargestellten Bauvolumen bestimmt. Auf den
GBP Nr. 493 bis 496 darf die anrechenbare Bruttogeschossflache 11500 m?
nicht bberschreiten

| Wohnanteil Mindestens im obersten Geschoss sind Wohnungen vorzusehen.

O O Bdume ; Anordnung schematisch

wozo:a.mmﬂmococc:omv_o:rm.poovioﬁzmsam:<o-mn=1:m:maza_?oz.eo_.msm,:ao
Bauordnung. -

Der Stedtrat kann im Rahmen des Ausnahmeparagraphen der Bauordnung kieinere
Abweichungen bewilligen.

O 5 10 20 30m

(O e ™ e ™

Baucmi der Stadt Zug Der Stadtarchitekt : CD

Zua.den 23 .l I19RI ' Nor Qtndtinnanionr: ~ .




Landabtretung und Landtausch

“a

ey

EG Zug :

+WI + LAURIED :‘AG
CR. 120 m2 , .

'HSS:T,
s,

8 [622

o £
® @ 2095 7
o
. 1
o
o /)
:' | fi%}u
. HG Zug 3P .oo ¢%
.‘ HAvWT G3P 434 : .oooo
. Ca [ 265 . m2 ’ ‘..A.. ;
.. ‘ Y4 ..0.' ﬁ l‘96 /:
//-*‘. 1 P ‘... 265m2”/ -

| R E—
HA+WI an

1

2988

""

2099 o

2473

ca. 41 szubas'lstrasSe . o,

LV P}

»a

oM,

b Y

52(‘




Landabtretung und Landtausch
—

Beilage 2

33,

-

WI + LAURIED EAG
[ 4

0 +
EG Zug [
ck. 120 m2 ..o

© 295
ZG Zug an
HA+WI G3P 494

ca. 265°m2 oo

HA+WI-an
EG Zug
ca., 41'5—m2 GUbelstrasSe
r6¢y
2099 o )
2&73 Wes o

2988




Fuss- und Fahrwegrech%ﬁ

-

-1

o P

Beilage 3

33,

‘ ap EG Zug
ch. 120 m2

+WI + LAURIED :‘AG

¢ 9y :1-

~.

ca. 410 m2

P009 o

2473

2988

LOP)

§ 672

HA+WI an \\
EG Zug : »r Q

e

o ,




| Beilage 3
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GROSSER GEMEINDERAT; VORLAGE 624. 1

Bebauungsplan Eichstatte, Teil Siid, zwischen Gubelstrasse,
Baarerstrasse, innerer Giliterstrasse und Bahnlinie, Plan Nr. 4431

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 16. Februar 1982

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

:I. Bericht

Die Bau- und Planungskommission behandelte an ihrer Sitzung vom
16. Februar 1982 im Beisein von Bauprdsident, Stadtarchitekt und
Planungsassistent den Bebauungsplan Eichstatte, Teil Siid, Plan
Nr. 4431,

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes liegt gemdss der neuen
Stadtplanung in der Zone WG 5 1/2, welche heute eine Ausniitzung von
1,5 und eine Geschosszahl von 5 vorsieht. Ein Mindestwohnanteil ist
nicht vorgeschrieben.

Der Bebauungsplan vom 25. Februar 1961, Nr. 2195, iiber das gleiche
Gebiet wurde im siidlichen Teil, wo einst das hochste Hochhaus der
Stadt vorgesehen war, in Ueberarbeitung gezogen mit dem Ziel, eine
stddtebaulich bessere Eingliederung des Bauvolumens zu finden und
die Bebauungsvorschriften gemdss der neuen Bauordnung zu revidieren.
Der nordliche Teil des Bebauungsplanes bleibt unverdndert, ebenso
das Prinzip von Erschliessung, Fussgdangerfiihrung und Parkierung.

Grundsatzlich geht der neue Bebauungsplan davon aus, die friihere recht
hohe Ausniitzung von ca. 3,6 beizubehalten. Als ldngst iiberfdllig

muss die Regulierung der nicht den Nutzungen entsprechenden Grundeigen-
timerverhdltnisse im Bereich Gubelstrasse bezeichnet werden. Obwohl
Landkaufs-, bzw. Abtauschverhandlungen zwischen der Stadt und den
Grundeigentiimern seit langem im Gang sind und in der Vorlage des
Stadtratés als "materiell abgeschlossen" umschrieben werden, konnte

die Kommission hierzu wenig Konkretes in Erfahrung bringen. Die fehlende
Information iiber die Abmachungen zwischen der Stadt und den Grundeigen-
tumern werden als gravierender Informationsmangel der Vorlage gewertet.

Ein Antrag auf Riickstellung der Vorlage bis zum Abschluss der Landver-
handlung wurde nur mit Stichentscheid des Vorsitzenden abgelehnt.
Dieser Stichentscheid erfolgte in der Meinung, der Stadtrat werde

die fehlenden Informationen bis zur ndchsten Sitzung des grossen Ge-
meinderates nachliefern konnen - wie versichert wurde - sowie in der
Meinung, dass hdngige Bebauungsplanverfahren seitens der Bau- und
Planungskommission nicht ohne zwingenden Grund weiter in die Ldnge
gezogen werden sollten.



Die Kommission verlangt daher anlédsslich der Behandlung des vorliegen-
den Bebauungsplanes im Grossen Gemeinderat uber die zwischen der Stadt
und den Grundeigentimern getroffenen Vereinbarungen sowie iiber die Aus-
niitzung der neu zu iberbauenden Grundstiicke nach deren Flachenarron-
dierung eine ausfihrliche Orientierung, wenn moglich in schriftlicher
Form.

Bezliglich der jetzt bestehenden Parkplatze, welche heute mehrheitlich
der Oeffentlichkeit zur Verfiigung stehen, war zu erfahren, dass die
Stadt gewisse Moglichkeiten habe, im Bereich Dammstrasse teilweise
Ersatz zu schaffen. Im Bereich des Bebauungsplanes Eichstdtte selber
sollen ca. 2/3 der nach Parkplatzregelementes geforderten Anzahl Park-
pldtze untergebracht werden konnen.

Die dem Bebauungsplan entsprechende kubische Gliederung des beachtlichen
Bauvolumens wird im Vergleich zum friiheren Hochhaus als Verbesserung
empfunden, wenngleich immer noch der Eindruck von Massigkeit des vorge-
sehenen BaukOrpers besteht. Die Erweiterung und Begriinung des Strassen-
raumes wird positiv gewlirdigt. Obwohl in der Zone WG 5 1/2 keine Mindest-
wohnanteile vorgesehen sind, wird die Erstellung von einigen Wohnungen
begriisst.

II1. Antrag

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen mit 4 Ja zu 3 Nein
bei 2 Enthaltungen auf den Bebauungsplan Eichstdtte, Plan Nr. 4431
einzutreten und - unter Beriicksichtigung der vom Stadtrat verlangten
Orientierung - diesem zuzustimmen.

Fir die Bau- und Planungskommission

Der Vizeprdsident: -

Peter Kamm

Zug, 23. Februar 1982 pk/wa



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 624.2

Bebauungsplan Eichstdtte, Teil Siid, 2zwischen Gubelstrasse,
Baarerstrasse, innere Gliterstrasse und Bahnlinie, Plan Nr. 4431

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 27. April 1982

Sehr geehrter Herr Président
Sehr geehrte Damen und Herren

Am 19. Januar 1982 unterbreiteten wir Ihnen mit Bericht und An-
trag Nr. 624 den Bebauungsplan fiir den siidlichen Teil des Ge-
bietes zwischen Gubelstrasse, Baarerstrasse, innere Giliterstrasse
und Bahnlinie. An der Sitzung vom 2. Mdrz 1982 haben Sie dieses
Geschdft in erster Lesung behandelt. Die von Ihnen verlangte
Erhdhung des Wohnanteiles wurde in der Legende wie folgt neu for-
muliert: "Mindestens in den beiden obersten Geschossen der mehr
als 6-geschossigen Bauten sind Wohnungen vorzusehen." Entspre-
chend den gesetzlichen Vorschriften wurde hierauf der Bebauungs-
plan Sffentlich aufgelegt. Wdhrend der Auflagezeit, die vom

15. Mdrz bis 15. April 1982 dauerte, sind keine Eingaben ein-
gereicht worden.

Mit der Vorlage Nr. 636 vom 13. April 1982 unterbreitete der
Stadtrat Ihnen die Vereinbarung zwischen der Firma Lauried AG
und den Herren L. Hafner und A. Wiederkehr einerseits und der
Einwohnergemeinde Zug anderseits iliber die Abtretung und den
Tausch von Land an der Gubelstrasse/Baarerstrasse und iliber die
Begriindung von Dienstbarkeiten zur Genehmigung.

Damit kdnnen nun die zweite Lesung und die Schlussabstimmung
vorgenommen werden.

Antrag:

Wir beantragen Ihnen, den Bebauungsplan Eichst&dtte, Teil Sid,
zwischen Gubelstrasse, Baarerstrasse, innere Giliterstrasse und
Bahnlinie, Plan Nr. 4431, zum Beschluss zu erheben.
Zug, 27. April 1982

DER STADTRAT VON 2UG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:
W.A. Hegglin Dr. A. Miller

Beilage:
- Beschlussesentwurf



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN EICHSTAETTE, TEIL SUED, ZWISCHEN GUBEL-
STRASSE, BAARERSTRASSE, INNERE GUETERSTRASSE UND BAHNLINIE,
PLAN NR. 4431

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 624.2 vom 27. April 1982

beschliesst:

1. Dem Bebauungsplan Eichst&dtte, Teil Ssiid, zwischen Gubelstrasse'
Baarerstrasse, innere Gliterstrasse und Bahnlinie, Plan
Nr. 4431, wird zugestimmt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referendums
' gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung durch
den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Sammlung
der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON 2UG
Dexr Prdsident: ‘
Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am



