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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1263.2

Bahnhof Zug: ‘ ,

Bebauungsplan Bahnhofgebiet, Plan Nr. 7009
Bebauungsplandnderung Baarerstrasse West - Bahnhof,
Plan Nr. 7013 o '

- Baulinienplan Rampe Bustunnel, Plan Nr. 7112
Umzonung SBB-Areal beim Bahnhof, Plan Nr. 7115 -

2. Lesung

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 4. Oktober 1994

Sehr geehrte Frau Prédsidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Mit Bericht und Antrag Nr. 1263 vom 24. Mai 1994 unterbrei-
teten wir Ihnen den Bebauungsplan Bahnhofgebiet, Plan Nr.
- 7009, die Bebauungsplandnderung Baarerstrasse West -~ Bahn-
hof, Plan Nr. 7013, den Baulinienplan Rampe Bustunnel, Plan
Nr. 7112 und die Umzonung SBB-Areal beim Bahnhof, Plan Nr.
7115, welche sie am 5. Juli, 1994 in 1. Lesung behandelt
haben. Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften wurden
hierauf die genannten Pldne mit dem Umweltvertrdglichkeits-
bericht zum Bauvorhaben Bahnhofgebiet Zug und der Beurtei-
lung des Berichtes zur Umweltvertrdglichkeit in der Zeit
vom 18. Juli bis 16. August 1994 6ffentlich aufgelegt.

Es gingen insgesamt zehn Einwendungen ein:
- Wasserwerke Zug AG (GBP Nr. 559, 560)

- Gull Sport, Bruno Gull (Mieter des Ladens GBP Nr. 2473)
= Polyphem AG (GBP Nr. 561 und Gimmenenhof AG (GBP Nr.
1966) ‘ :

- Immobilienaktiengesellschaft Certa (GBP Nr. 3036)

- Ballettschule Studio 19A, Frau Scheuner (Mieterin Stu-
dio, GBP Nr. 2473)

- Wiag-Immobilien AG (GBP Nr. 2473)

- Frau C. Bonassin-Andermatt (GBP Nrn. 2704, 2705)

- Erbengemeinschaft Baer (GBP Nr. 2703)

- Marc Rich + Co. Holding AG (GBP Nr. 558) und Glashof AG
(Baurecht GBP Nrn. 1966 und 559) -

- Migros-Pensionskasse (GBP Nr. 2145)

Ausser mit Frau Scheuner, welche keine Aussprache wiinschte,
wurde mit allen Einwendern eine Besprechung durchgefiihrt.
Aufgrund der Gesprdche wurde die Einwendung der Wasserwerke
Zug AG zuriickgezogen und die Gull Sport hat den Riickzug in
Aussicht gestellt, wobei ein Riickzug bislang nicht erfolgt
ist. -



Grundsdtzlich beziehen sich die Einwendungen auf das Gesamt-
konzept oder auf Detailfragen. Bei Einwendungen zum Gesamt-
konzept sind mehrere Pldne, bei Einwendungen zu Detailfra-
gen ist nur ein Plan betroffen. Aus diesen Griinden ist
dieser Bericht und Antrag folgendermassen aufgebaut: Zuerst
werden die Einwendungen zum Gesamtkonzept aufgefiihrt und
zusammen beantwortet, anschliessend die Detailfragen ein-
zeln bearbeitet.

Die Broschiire "Bahnhof Zug, Vorprojekt 1993" ist Bestand-
teil dieser Vorlage. Wir werden Sie mit einem Querverweis
auf die entsprechenden Ausfiihrungen hinweisen.

II.

Einwendungen zum Gesamtkonzept

.Inhaltlich sind die anschliessenden Einwendungen den Themen
Buskonzept und Stéddtebau =zuzuordnen. Einwendungen, welche
hier behandelt werden, sind bei  den einzelnen Pldnen nicht
mehr aufgefiihrt.

Die Polyphem AG und Gimmenenhof AG stellen folgende Antrége:

- Es sei auf den Beschluss der 1. Lesung beziiglich des
Bebauungsplanes Bahnhofgebiet zuriickzukommen und es sei
der Bebauungsplan ohne den vorgesehenen Tunnel fiir den
Bus zu verabschieden und es sei der Bebauungsplan Bahn-
hofgebiet in zwei Teile (Bahnhofgebdude, Bahnhof West)

aufzuteilen.
- . Es sei auf den Beschluss der 1. Lesung beziiglich des
Bebauungsplanes Baarerstrasse West - Bahnhof und den

Baulinienplan Busrampe zuriickzukommen und es sei auf
die Erstellung der Busrampe zwischen dem Gebdude der
Marc Rich + Co. Holding AG und dem Gebdude "Glashof"
der Polyphem AG und dem Grundstilick Gimmenenhof AG 2zu
verzichten. In der Buskonzeption sei die Verkniipfung
Bus und Bahn ungeniigend sowie die Flexibilitdt des
Busnetzes sei nicht gewdhrleistet. Zudem wird in Frage
gestellt, ob das notwendige O&ffentliche Interesse fiir
die Busrampe gegeben sei. Die Einwender propagieren,
die Busrampe in die Baarerstrasse zu verlegen.

Die Marc Rich + Co. Holding AG sowie die Glashof AG verlan-
gen, dass das Busverkehrskonzept im Bereich Bahnhof zu
iberpriifen sei, da das &ffentliche Interesse gering sei.
Zudem wird das gesamte stddtebauliche Konzept hinterfragt,
da punktuell eine hohe Baudichte vorherrsche. .

Die Wwiag-Immobilien AG befiirchtet eine massive Entwertung
ihrer Liegenschaft (GBP Nr. 2473) durch die Umlagerung des
Busverkehrs mit den zu erwartenden Immissionen. Zudem be-



fiirchten die Eigentiimer, dass eine gut funktionierende
Quartierstruktur gefdhrdet sei.

Frau . Bonassin-Andermatt sowie die Erbengemeinschaft Baer
. verlangen, dass auf den Bebauungsplan Bahnhofgebiet und die
Umzonung des SBB-Areals in die WG 5 i zu verzichten sei,
weil das O6ffentliche Interesse fiir den geplanten Bushof
nicht ausgewiesen sei. Zudem wird die vorgeschlagene Varian-
te aus verkehrstechnischer Sicht angezweifelt.

Der Stadtrat verweist auf die langjdhrige Planung, in wel-
cher die unterschiedlichsten Busldsungen untersucht worden
sind. Die vorgeschlagene Busldsung hat sich aus folgenden
Griinden herauskristallisiert: Gute Verkniipfung mit der
Bahn, integrierter Bestandteil des Gesamtkonzeptes, Zusam-
menfassung der Haltestellen, vom Individualverkehr unabhédn-
~ gige L6sung, Anbindung-an Ost-West-Fussgédngerpassage (siehe

Broschiire Seiten 8-12). Das Buskonzept wurde in verschiede-
nen Studien hinsichtlich Realisierbarkeit und Funktionsfd-
higkeit gepriift und als gut beurteilt.

Durch einen Wegfall der vorgeschlagenen Busldsung widre die
gesamte Konzeption in Frage gestellt. Weder der Wegfall des
Bustunnels noch die Zweiteilung des Bebauungsplanes ist
gerechtfertigt.

Der Stadtrat ist sich des massiven Eingriffes durch die
Busrampe bewusst, stuft aber die Qualitdten des Gesamtkon-
zeptes hdher ein als die hier im Spiele stehenden Privatin-
teressen. Es wird aber versucht, den Betroffenen im Rahmen
des vorliegenden Konzeptes akzeptable Losungen anzubieten.
Damit die zukiinftigen Anforderungen an den Busbetrieb bewdl -
tigt werden kénnen, ist am vorgeschlagenen Buskonzept indes-
sen festzuhalten. Der Stadtrat erinnert schliesslich daran,
dass die Verlegung der Busrampe in die Baarerstrasse in 1.
Lesung im Grossen Gemeinderat abgelehnt wurde.

Das stiddtebauliche Konzept hat sich aufgrund der langjdhri-
gen Planungszeit herausgebildet und wurde in den jeweiligen
Juryurteilen mit dem 1. Rang ausgezeichnet. Der kubischen
Einpassung wurde grosse Aufmerksamkeit geschenkt (siehe

Broschiire S. 6+7).

. Der Stadtrat sieht die baulichen und betrieblichen Auswir-
kungen der vorgeschlagenen L&sung gesamthaft positiv. Bei
der vorgelegten Buskonzeption werden s&dmtliche Busse von
der Gubelstrasse in den Bustunnel verlegt, wovon die Liegen-
schaften entlang der Gubelstrasse profitieren konnen.

Bei einem Planungsprozess dieser Grdsse ist eine Neu- re-
spektive Umorganisation des betroffenen Gebietes nicht 2zu
verhindern. Mit dem vorliegenden Planungsstand sind die
zukiinftigen baurechtlichen, st&ddtebaulichen und verkehrs-
technischen Anliegen berilicksichtigt. Durch den Bahnhofneu-



bau wird die heutige Quartierstruktur ergdnzt und erwei-
tert, aber keinesfalls gefédhrdet. '

Der Stadtrat ist der Meinung, dass das vorgeschlagene Kon-
zept eine gute Ldsung ist. Weder die Busrampe, der Bustun-
nel noch der Bushof diirfen als Einzelobjekte betrachtet
werden, sondern miissen im Rahmen des Gesamtkonzeptes beur-
teilt werden.

Zusammenfassend hdlt der Stadtrat zu den Einwendungen zum
Gesamtkonzept folgendes fest: Aenderungen im Gesamtkonzept
gefdhrden das Bauvorhaben. Aufgrund der intensiven planeris-
chen und stddtebaulichen Bearbeitung ist der Stadtrat der
Meinung, dass diese Pldne gut und zukunftsweisend sind.
Deshalb ist am Gesamtkonzept festzuhalten.

Einwendungen zu den einzelnen Plénen

1. Bebauungsplan Bahnhofgebiet, Plan Nr. 7009

Simtliche Einwendungen, welche den Bebauungsplan Bahnhofge-
biet betreffen, werden unter den Einwendungen zum Gesamtkon-

zept behandelt.

Die Perimetergrenze zwischen dem Bebauungsplan Bahnhofge-
biet und dem Bebauungsplan Baarerstrasse West - Bahnhof war
bis anhin nicht identisch. Die Abgrenzung der beiden Bebau-
.~ ungspldne wurde neu festgelegt und in den Plédnen koordi-
niert. Die Perimetergrenze verlduft nun auf der Ostkante
des Ostlichen Perrons.

Umweltvertrdqglichkeitspriifung

Zum Umweltvertrdglichkeitsbericht, mit der Beurteilung des
Berichtes durch das Amt fiir Umweltschutz und dem daraus
folgenden Entscheid des Grossen Gemeinderates gingen keine
Einwendungen ein.

2. Bebauungsplaninderunq Baarerstrasse West - Bahnhof,
Plan Nr. 7013

Inhaltlich beziehen sich die folgénden Einwendungen 2zu
folgenden Themen: Busrampe, Parkierung, Anlieferung und
Wertverminderung.

Der Stadtrat h&dlt fest, dass mit den betroffenen Eigentii-
mern Verhandlungen im Gange sind. Die Stadt versucht, LOsun-
gen zu erarbeiten, welche fiir sdmtliche Parteien akzeptabel

sind.

Die Marc Rich + Co. Holding AG (GBP Nr. 558) und die Glas-
hof AG beantragen, den Bebauungsplan und den Baulinienplan
Rampe Bustunnel abzulehnen. Gemdss Offentlicher Auflage
s0ll die Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage auf GBP Nr. 558



iiber die Gubelstrasse erfolgen. Dazu besitzen die Marc Rich
Holding AG keinerlei Wegrechte. Zudem werde die oberirdi-
sche Erschliessung der GBP Nr. 558 praktisch verunm&glicht.
Die Anlieferung fiir das Restaurant Glashof solle iiber den
Bereich zwischen der Busrampe und dem Restaurant erfolgen.
Das Restaurant Glashof werde vom Passantenstrom abgeschnit-
ten und dadurch entstehe eine erhebliche Wertverminderung.

Der Stadtrat nimmt wie folgt Stellung: Es soll lediglich
die Ausfahrt der Tiefgarage auf GBP Nr. 558 iiber die Gubel-
strasse erfolgen. Die dazu notwendigen Wegrechte sollten
erworben werden k&nnen. Die Einfahrt zur Tiefgarage auf GBP
Nr. 558 erfolgt nach wie vor von der Baarerstrasse. Die
oberirdischen Parkplédtze sowie die -Anlieferung fiir GBP Nr.
558 sind ab Baarerstrasse gewdhrleistet. Die Anlieferung
fiir das Restaurant ist noch nicht definitiv festgelegt, es
stehen jedoch drei Varianten zur Verfiigung. Neben der ange-
sprochenen Ldsung ist die Anlieferung auch tiiber den Hof,
GBP Nrn. 3036 und 2145 oder iiber die GBP Nrn. 2988 und 1966
mdglich. Eine Anlieferung iiber den Bereich zwischen der
Busrampe und dem Restaurant ist denkbar, da eine Wendemdg-
lichkeit fiir Lieferwagen nachgewiesen werden kann. Die
endgiiltige Wahl der Anlieferung ist von den laufenden Ver-
handlungen abhdngig. Die Zugdnglichkeit wird kaum einge-
schrinkt; das Restaurant bleibt auf 3 Wegen zugdnglich.

Die Polyphem AG und die Gimmenenhof AG machten neben den
beiden Einwendungen zum Gesamtkonzept umfangreiche Detail-
ausfiilhrungen und Anregungen. Durch die Busrampe und die
ersatzlose Streichung der bestehenden Parkpldtze wiirden die
Geschifte ihrer Existenz beraubt. Durch die Rampe werde
eine Umgebung (u.a. Wasserspiel, Bdume, Veloabstellplédtze)
zerstért, welche mit wesentlichem finanziellem Aufwand

gestaltet wurde.

Der Stadtrat hilt fest, dass die Grundsatzdiskussion in, den
Einwendungen zum Gesamtkonzept behandelt wurde. Die beste-
henden Parkplitze werden nicht ersatzlos gestrichen. Oberir-
disch sind auf GBP Nr. 561 insgesamt 6 Parkpldtze fiir den
Gliterumschlag und fiir Kunden mit Wendemdglichkeit vorgese-
hen. Die heutige Einstellhalle auf GBP Nrn. 561 und 1966
umfasst 37 Parkpldtze. In den laufenden Verhandlungen wur-
den zwei grundsdtzliche L&sungen unterbreitet. Méglich ist
Realersatz oder die Realisierung von Parkpldtzen unter dem
Rampenbau auf GBP Nr. 561 und 1966. Der Realersatz konnte
in der bestehenden Metalli-Ueberbauung sowie in der Ueber-
bauung Bahnhof - West zur Verfiigung gestellt werden. Durch
die Busrampe kénnen in der bestehenden Einstellhalle ledig-
lich 21 Parkpldtze erhalten bleiben. Ein  vollstédndiger
Ersatz vor Ort hidtte zur Folge, dass ein 2. Park-Unterge-
schoss erstellt werden miisste. Die Parkierungsfrage ist
noch nicht abschliessend geregelt. Durch den Bau der Busram-
pe ist ein teilweiser Umbau des Platzes zwar nicht zu ver-
hindern; wesentliche Teile wie die Bdume kdnnen aber erhal-



ten bleiben und im ﬁbrigen wird die Neugestaltung sorgf&dl-
tig ausgefiihrt werden. - :

Die Immobilienaktiengesellschaft Certa beantragt, die vorge-
sehene Erschliessung fiir die Liegenschaften GBP Nr. 1966
und 3228 habe nicht iiber die GBP Nr. 3036 zu erfolgen.
Diese Erschliessung wiirde eine erhebliche Wertverminderung
der Liegenschaft GBP Nr. 3036 zur Folge haben. Zudem wird
auf die Kollisionsgefahr in der Passage hingewiesen. ,
Der Stadtrat hdlt fest, dass durch die Eingriffe der Busram-
pe lediglich die Anlieferung filir das Restaurant Glashof neu
geregelt werden muss.

Die Auswirkungen einer allfdlligen Restaurant-Anlieferung
sind aber im gesamten als gering 2zu bezeichnen. Da der
Hauseingang ab einem erh8hten Fussgdngerbereich in der
Passage erschlossen ist, widre auch der minime Mehrverkehr
der Restaurant-Anlieferung vertretbar.

Die Migros-Pensionskasse, als Eigentiimerin der GBP Nr.
2145, beantragt, den Bebauungsplan Baarerstrasse West -
Bahnhof und den Baulinienplan Busrampe =zuriickzuweisen, da
iiber den Hinterhof keine zus&dtzlichen Anlieferungen mehr
gestaltet werden sollten. Ein allfdlliger Mehrverkehr wédre
gering, da er nur die Anlieferung fiir das Restaurant Glas-
hof erfassen wiirde.

Die Wiag-Immobilien AG befiirchtet zus&tzlichen Verkehr iiber
die GBP Nr. 2988, welcher die Fussgdnger und Anwohner 2zu-
sdtzlich gefdhrdet. Zudem wird die fehlende Koordination
mit der Stadtumfahrung im Bereich der Kreuzung Baarer-/
Gubelstrasse aufgefiihrt. '

Der Stadtrat hidlt fest, dass die Zufahrten zu den bestehen-
den Garagen gewidhrleistet bleiben. Durch die Umorganisation
der Parkierung der GBP Nr. 558 entsteht auf der GBP Nr.
2988 Mehrverkehr. Neu iiber die GBP Nr. 2988 wird die Aus-
fahrt der Unterniveaugarage der Marc Rich AG (114 Parkplat-
ze) erfolgen. Die bestehende Unterniveaugarage auf GBP Nrn.
1966 und 561, mit Ein- und Ausfahrt iiber die GBP Nrn. 2988
und 1966, umfasst 37 Parkpl&tze. Eventuell wird die Unterni-
veaugarage auf maximal 57 Parkpldtze ausgebaut. Die Grosse
dieser Unterniveaugarage ist abhdngig von den Verhandlungen
mit den Eigentiimern der GBP Nrn. 561 und 1966. Die Stadtum-
fahrung ist ein Projekt des Kantons. Nach heutigem Planungs-
stand sind die heutigen Ein- und Ausfahrten sichergestellt.

Die Firma Gull Sport ist Mieterin eines Ladenlokals der
Liegenschaft Gubelstrasse 19 und beantragt, den Bebauungs-
plan zuriickzuweisen, da ein Teil der Werkstatt und Lagerréu-
me entfalle. Dies ist unzutreffend. Die erwdhnte Liegen-
_schaft erfdhrt durch die Planauflage keine Ver&nderung. Die
Nutzung des Hofes wird ebenfalls nicht angetastet.



}
Frau Scheuner ist Mieterin des Tanzstudios in der Liegen-
schaft GBP Nr. 2473. Sie beantragt, den Bebauungsplan zu
iiberarbeiten, da die vorgesehene Verkehrsfiihrung insbesonde-
re den Zugang zur Ballettschule beeintrdchtigen werde.

Der Stadtrat verweist beziiglich Mehrverkehr auf die Stel-
lungnahme der Wiag-Immobilien AG. Der Zugang ist auch in
Zukunft nicht gefdhrdet.

Im Bebauungsplan Baarerstrasse West - Bahnhof wurden folgen-
de Aenderungen vorgenommen: .

- Die Erschliessung der Tiefgarage Marc Rich + Co. Hol-
ding AG wird mit Einfahrt von der Baarerstrasse und
Ausfahrt in die Gubelstrasse organisiert.

- Die oberirdische Anlieferung fiir die Marc Rich + Co.
Holding AG Liegenschaft wird ab Baarerstrasse sicherge-
stellt. ‘

- Die Anlieferung und Erschliessung wird mit dem Baulini- .
enplan Rampe Bustunnel koordiniert. ,

- Entlang des Bahndammes auf der Ostseite werden mehr
Bdume vorgesehen. :

- ' Die Perimeterabgrenzung wurde neu festgelegt und ist im
Bebauungsplan Bahnhofgebiet genauer umschrieben.

In 1. Lesung wurde eine Kostengegeniiberstellung fiir die
Busrampe Ost der Variante Bauherrschaft und der Variante
Grundeigentiimer unter Beriicksichtigung der Expropriationsko-
sten verlangt (GGR-Protokoll vom 5. Juli 1994, Seiten 2519
und 2523). ’ ’

Die Rohbaukosten fiir die Variante Bauherrschaft (Busrampe

Ost) werden auf Fr. 2'080'000.-- und die fiir die Variante
Grundeigentiimer (Busrampe in Baarerstrasse) auf Fr.
5'230'000.~- geschatzt. Die Expropriationskosten sind

schwer abzuschdtzen, da diese erst bei einem Enteignungsver-
fahren zum Tragen kommen. Sodann sind die im wesentlichen
negativen konzeptionellen und bautechnischen Folgen zu
beriicksichtigen.

Auswirkungen der Busrampe Ost:

- Hohendifferenz Busrampe ca. 2.0 Meter

- Anpassung und Erweiterung der Unterniveaugarage auf GBP
Nrn. 561 und 1966 méglich, )

- Ersatz fiir oberirdische Parkierung auf GBP Nrn. 561 und
1966 notwendig, : .

- Anpassung an Unterniveaugarage GBP Nr. 558 notwendig,

- Tunnelldnge ca. 150 Meter

Auswirkungen fiir die Busrampe in der Baarerstrasse:

- Platz bleibt erhalten

- . Hohendifferenz Busrampe ca. 5.0 - 5.5 Meter

- Unterniveaugarage auf GBP Nrn. 561 und 1966 entfdllt
- erhéhter Anspruch fiir Beliiftung und Belichtung



- Umbau Baarerstrasse bis Kreuzung Gotthardstrasse

- die Dbestehende Fussgdngerunterfiihrung Baarerstrasse
muss abgebrochen werden, '

- Tunnelldnge ca. 250 Meter

Die Hauptunterschiede im konzeptionellen Bereich:

- Ein- und Ausfahrt in Bustunnel nur von und nach Siiden
mdglich. Dadurch ist die Flexibilitdt des Buskonzeptes
stark eingeschrédnkt, zudem sind Umwegfahrten die Folge.

- Die Bushaltestellen auf der Baarerstrasse werden ca.
100 Meter siidwdrts verschoben. Dadurch wird die Ost-
West Fussgdngerachse massiv abgewertet und somit das
Gesamtkonzept entscheidend verwdssert.

3. Baulinienplan Rampe Bustunnel, Plan Nr. 7112

Etliche Einwendungen, welche zum Bebauungsplan Baarer-
strasse West - Bahnhof eingereicht wurden, beziehen sich
auch auf den Baulinienplan. Zum Bauliniénplan im speziellen
sind keine Einwendungen eingegangen.

Im Baulinienplan Rampe Bustunnel wurden die Aenderungen mit
denjenigen des Bebauungsplanes Baarerstrasse West - Bahnhof

koordiniert.

4. Umzonung SBB-Areal beim Bahnhof, Plan Nr. 7115

Frau Bonassin-Andermatt und die Erbengemeinschaft Baer
verlangen, dass auf die Umzonung des SBB-Areals in die WG
54 zu verzichten sei, weil das dffentliche Interesse fiir
den geplanten Bushof nicht ausgewiesen sei. Zudem entspre-
che das Vorgehen einer eigentlichen Enteignung.

Der Stadtrat verweist auf die Stellungnahme, welche er
unter den Einwendungen zum Gesamtkonzept abgegeben hat. Zur
Uebernahme der Liegenschaften werden Verhandlungen gefiihrt.
In den laufenden Verhandlungen bemiiht sich die Stadt, den
Grundeigentiimern faire Tausch- und Kaufangebote 2zu unter-
breiten. Die Stadt hofft, dass fiir beide Parteien eine gute
Lésung gefunden werden kann.

Im Umzonungsplan wurden keine Aenderungen vorgenommen.

Antraq:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, von den Eingaben und der
Stellungnahme des Stadtrates Kenntnis zu nehmen und in 2.
Lesung
- den Bebauungsplan Bahnhofgebiet, Plan Nr.7009 mit
- Umweltvertrdglichkeitsbericht zum Bauvorhaben
Bahnhofgebiet Zug und :
- Beurteilung des Berichtes zur Umweltvertrdglichkeit,



.- Bebauungsplandnderung Baarerstrasse West - Bahnhof,

Plan Nr. 7013,
- Baulinienplan Rampe Bustunnel, Plan Nr. 7112,
- Umzonung SBB-Areal beim Bahnhof, Plan Nr. 7115,
zu beschliessen.

Die Beschliisse werden alsdann im Amtsblatt 2zweimal publi-
ziert und wdhrend 30 Tagen mitsamt dem Bericht iiber die

Umweltvertriglichkeitspriifung und der Beurteilung durch das

Amt fiir Umweltschutz 6ffentlich aufgelegt.

‘Zug, 4. Oktober 1994

DER STADTRAT 'VON 2UG
Der Stadtprésident: Der Stadtschreiber:

Othmar Kamer i.v. Hans Hagmann

Beilagen:
Beschlussesentwiirfe

- A Bebauungsplan Bahnhofgebiet, Plan Nr. 7009

- B Bebauungsplandnderung Baarerstrasse West - Bahnhof,

Plan Nr. 7013
- C Baulinienplan Rampe Bustunnel, Plan Nr. 7112
- D Umzonung SBB-Areal beim Bahnhof, Plan Nr. 7115

"Uebersichtsplan Grundstiicke



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN BAHNHOFGEBIET, PLAN NR. 7009,
2. LESUNG

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
1263.2 vom 4. Oktober 1994 ' ‘

beschliesst¢t:

1. Der Bebauungsplan Bahnhofgebiet, Plan Nr. 7009, wird
genehmigt. \

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Der Beschluss ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in
die Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug, . )
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Die Prédsidentin: Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:



BESCHLUSS DES GROSSEN.GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND BEBAUUNGSPLANANDERUNG BAARERSTRASSE WEST - BAHN-
HOF, PLAN NR. 7013, 2. LESUNG

’ ' DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag‘des Stadtrates Nr.
1263.2 vom 4. Oktober 1994 '

beschldiesst:

1. Die Bebauungsplaninderung Baarerstrasse West - Bahnhof,
Plan Nr. 7013, wird genehmigt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat sofort in Kraft. '

Der Beschluss ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in
die Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Die Pridsidentin: Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BAULINIENPLAN RAMPE BUSTUNNEL, PLAN NR. 7112, 2. LESUNG

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
1263.2 vom 4. Oktober 1994

beschliesst:

1. Der Baulinienplan Rampe Bustunnel, Plan Nr. 7112, wird
genehmigt. :

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat sofort in Kraft. .

Der Beschluss ist im Amtsblatt 2zu verbffentlichen und in
die Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen. -

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug, o
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Die Pridsidentin: Der Stadtsch;eiber:
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Referendumsfrist:



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND UMZONUNG SBB-AREAL BEIM BAHNHOF, P1AN NR. 7115,
2. LESUNG

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
1263.2 vom 4. Oktober 1994

, beschl i‘e s s t .

1. Die Umzonung SBB-Areal beim Bahnhof, Plan Nr. 7115,
wird genehmigt. :

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmi-
gung durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Der Beschluss ist im Amtsblatt zu verbffentlichen und in
- die Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen. -

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.
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Zug,
' DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Die Prisidentin: Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:
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LEGENDE:

BEBAUUNGSPLANGEBIET

BESTEHENDE BAULINIE  WIRD IN BAULINIENPLAN GRAFENAU AUFGEHOBEN
NEUE BAULINIE WIRD IN BAULINIENPLAN GRAFENAU FESTGELEGT
BESTEHENDE UNTERNIVEAU-BAULINIE

ARKADE MIT UNENTGELTUICHEM OFFENTLICHEM FUSSWEGRECHT
BAUTEN UNTER GLEISNIVEAU UND UNTER TERRAIN

BEREICH FUR ERKER, BALKONE UND VERTIKALE ERSCHLIESSUNG
STRASSENUINIE BUS

EINGESCHOSSIGE BAUTEN (OK DACH MAX. £26.50 M)

ZWEI-BIS DREIGESCHOSSIGE BAUTEN (OK DACK MAX. £30.60 M)
SECHSGESCHOSSIGE BAUTEN (OK DAGH MAX. 438.40 M)
SIEBENGESCHOSSIGE BAUTEN (OK DACH MAX. 441,15 1)

ACHT- BZW. SECHSGESCHOSSIGE BAUTEN (OK DACH MAX. £44.90 M)
FUNFZEHNGESCHOSSIGE BAUTEN (OK DACH MAX. 465,90 M)

GLEIS-, BUSHOF- UND FUSSWEGUBERDACHUNG

VORDACHBEREICH ANLIEFERUNG, BUSROF U. BAHNHOFPLATZ; AUSMASS
U. GESTALTUNG WERDEN IV, BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN FESTGELEGT
DAS AUSNUTZUNGSMASS WIRD DURCH DIE DARGESTELLTEN
BAUVOLUMEN BESTIMMT

DER MINDESTWOHNANTEIL BETRAGT FUR DIE JSEREAUUNG BAKNHOF 0%
UND FUR DIE UBERBAUUNG *BAHNHOF WEST* 70%
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—— FEUERWEHRZUFAHRT,LICHTE HOHE 4.00 M
o”."v EIN- UND AUSFAHRT PARKING

Q00000

” mw VERTIKALE UND HORIZONTALE FUSSGANGERVERBINDUNG MIT UNENT-
TREPPE RAMPE GELTUCHEM, OFFENTLICHEM FUSSWEGRECHT
UNENTGELTUCHES, OFFENTUCHES FUSSWEGRECHT UND FAHRWEG-
RECHT FUR VELOS UND MOFAS

. ANLIEFERUNG

RAMPEN FUR PARKING IM UNTERGESCHOSS

000000

VELO/MOFA

MAXIMAL 280 AUTOABSTELLPLATZE

MINDESTENS 800 OFFENTLICHE, GEDECKTE VELO- UND MOFAPARKPLATZE
(IM BAUBEWILLIGUNGSVERFAKREN WERDEN FUR DIE BEWOHNER VELOAS-

STELLPLATZE GEMASS PARKPLATZREGLEMENT VORGESEHEN)

OFFENTLICHE FUSSGANGERFLACKEN; GESTALTUNG UND AUSFUHRUNG IN
ABSPRACHE MIT DEM STADTBAUAMT
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GRUNFLACHE

BAUME. ANORDNUNG SCHEMATISCH

" SOWEIT DIESER BEBAUUNGSPLAN KEINE ABWEICHENDEN BESTIMMUNGEN ENTHALT, GILT DIE

JEWEILIGE BAUORDNUNG.
DER STADTRAT KANN KLEINE ABWEICHUNGEN BEWILUGEN.

STADTBAUAMT ZUG DER STADTARCHITEKT

ZUG.DEN 26. SEPTEMBER 1994 DER STADTINGENIEUR :
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BEI DEN DARGESTELLIEN BAUTEN HANDELT ES SIOH UM SCHEMATSCHE
BAUVOLUMEN - ANGABEN
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1- GESCHOSSIGE BAUTEN

2~ GESOHOSSIGE BAUTEN
5 - GESCHOSSIGE BAUTEN
7- GESCHOSSIGE BAUTEN
13-5 GESCHOSSIGE BAUTEN

RRD 18.12.00
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3866 \_ o T~ ‘ _‘_osm Baulinienplon Zug, mit Sonderbouworschriften Rampe Bustunnel zwischen
: 4 AN Marc Rich und Glashof , Plan Nr. 712
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UNENTGELTLICHES, OFFENTLICHES FUSSWEGRECHT ,LAGE SCHEMATISCH
- 00O QD UNENTGELTLICHES, OFFENTLICHES FUSSWEGRECHT UND
SERNASERANNEEERANENENNSUNSERNANEPEENENS s FAHRWEGRECHT FUR VELOS UND MOFAS

O‘ JAI BAUME, ANORDNUNG SCHEMATISCH
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DAS AUSNUTZUNGSMASS WIRD DURCH DIE ANGEGEBENEN
BAUVOLUMEN BESTIMMT
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SOWEIT DER BEBAUUNGSPLAN KEINE ABWEICHENDEN BESTIMMUNGEN
ENTHALY, GILT DIE JEWEILIGE BAUORDNUNG

DER STADTRAT KANN KLEINERE ABWEICHUNGEN VORNEHMEN
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Der Stodtarchitekt:

_N..n.ag 26. September 1994 Der Stadtingenieur: \\ﬁ% \NP
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GENERMIGTE BAULINIE
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GENEMMIGTE UNTERNIVEAUBAULINIE
NEUE BAULINIE ZU GENEHMIGEN
NEUE UNTERNIVEAUBAULINIE
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STRASSENLINIEN BUSRAMPE
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TIEFGARAGEN

FAMRTRICHTUNG, { GILT ALS HINWEIS) ERSCHLIESSUNG FUR GBP

FUR ANLIEFERUNG EINZURAUMENDES UNBEFRISTETES
FAHRWEGRECMT .
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Far und Uberfishrung et
SRR unbetristates m_i- - brw. mu:qt-o wnd Bourecht.
Porzeiten Nr. 558 , 539, 1966
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SONDERBAUVORSCHRIF TEN

: In dveser Zone haden der Manton Zug , die Stodt Zug und die

o 5 10 i 20 10 40 SBB das Racht, on den bestehenden Bouten und Anlagen aile

: e S— tir die Ersteitung der Busrompe und dor Goragenzufohrt

¥ erfordertichen  Daulichen Werdnderungen  vorzunehinen .

Bis zur Ferfigsteilung der m:-oavo und der méagq:-.

Der Stadtarcivtekt Cﬁz hierzo, sind fur die Gr ) atie b
s Zug, den 26 September 1994 | Der Stodtingenieur: s N

Veranderungen , weiche deren Erstellung erschweren hénmnen
Wy unter Vorbeholt der Erteilung ciner enigegenstehenden
: ) —_— Baubewilligung  untarsag! .
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Stadtbauamt Zug

Zug, den 19. Mai 1994 /ST

Der Stadtarchitekt:

Der Stadtingenieur:
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Bahnhof Zug :
Ubersichtsplan Grundstiicke

GBP Grundeigentum

558 Marc Rich + Co. Holding AG

559 Wasserwerke Zug AG

560 Wasserwerke Zug AG

561 Polyphem AG
1966 Gimmenenhof AG
2145 Migros-Pensionskasse
2473 WIAG-IMMOBILIEN AG
3036 Immobilienaktiengesellschaft CERTA
2703 Erbengemeinschaft Baer
2704 Frau C. Bonassin-Andermatt
2705 Frau C. Bonassin-Andermatt

Baurecht zG
559 Glashof AG
1966 Glashof AG

Miete

2473 Gull Sport, Bruno Gull :
2473 Ballettschule STUDIO 19A, Frau Scheuner

Sonstige

2988 Einwohnergemeinde Zug
3228 Diverse Stockwerkeigentimer

3. Oktober 1994 / 1:1000 / Stadtdbauamt Zug / Staub





