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GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1293.2

Baulinienplan Oberwil, Plan Nr. 4470/1 und 4470/2
2. Lesung

- Bericht und Antrag des Stadtrates vom 29. August 1995

Sehr geehrte Frau Prdsidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Mit Bericht und Antrag Nr. 1293 vom 31. Januar 1995 unter-
breiteten wir Ihnen den Baulinienplan Oberwil, Plan Nr.
4470/1 (Artherstrasse/Spielhof) und Plan Nr. 4470/2 (Arther-
strasse/Rd&bmatt/Steinibach), welche Sie am 7. Mirz 1995 in
1. Lesung beraten haben. Wdhrend der 1. Lesung haben Sie
entschieden, den Baulinienabstand im Gebiet R&bmatt, Plan
Nr. 4470/2, gegeniiber dem stadtrdtlichen Antrag von 17,5 m

~ab seeseitigem Strassenrand auf 17,0 m zu verkiirzen.

Entsprechend den gesetzlichen Vorschriften wurde hierauf der
Baulinienplan in der Zeit vom 20. Mdrz 1995 bis 21. April
1995 o6ffentlich aufgelegt.

II.

Zum Baulinienplan Oberwil, Plan Nr. 4470/1, ging eine Ein-
sprache ein:

Die Grundeigentiimer der GBP Nrn. 1616 und 3725 beantragen:
a) dass der Baulinienabstand ebenfalls auf 17 m redu-
ziert wird wie bei der Baulinie Rdbmatt-Steinibach,
b) eine Unterniveaubaulinie im Bereich der GBP Nr. 3725
bis Gebdude Assek. Nr. 351lc festzulegen.

Stellungnahme des Stadtrates:

Zwischen dem Dorfrand Oberwil und dem Trubikerbach wird
der Baulinienabstand auf 23.50 m ab dem seeseitigen
Strassenrand festgelegt. Vom Dorfende Oberwil bis zum
Trubikerbach wird die gliltige Hauptbaulinie verléngert.
Zu beachten ist dabei, dass dieses Gebiet zur Landwirt-
schaftszone gehdrt. Durch die Festlegqung der Baulinien
in der Landwirtschaftszone auf dasselbe Mass wie bei
den ilbrigen vom Baulinienplan Oberwil tangierten Liegen-
- schaften wird auf ein bauliches Gesamtbild - Riicksicht
genommen . ’ _ ' _— '




Im Gebiet Oberwil wird eine Baulinie fiir Kleinbauten
vorgelagert. Damit wird die rechtliche Grundlage fiir
die an der Artherstrasse liegenden Garage-Vorbauten
geschaffen. Bei einer spdteren Ueberbauung der Landwirt-
schaftszone miisste eine neue, riickwidrtige Erschliessung
geschaffen werden, da eine Einfahrt im Bereich der GBP

- Nr. 3725 aus Griinden der Verkehrssicherheit an der

Artherstrasse nicht méglich ist.

Der Stadtrat empfiehlt Ihnen, die Einsprache abzulehnen.

Zum Baulinienplan Oberwil, Plan Nr. 4470/2, gingen 7 Ein-
sprachen ein:

1.

Der Grundeigentiimer der GBP Nrn. 2188 und 2189 bean-
tragt,

dass auf der Parzelle Nr. 2188 das bestehende Badehaus
und auf der Parzelle Nr. 2189 der bestehende gedeckte
Autounterstand (gem. Baubewilligung vom 29. Januar
1993) im Sinne einer bestehenden Bauflucht als Baulinie
festzulegen sei.

Stellungnahme des Stadtrates:

Gemdss gliltigem Zonenplan befindet sich die Parzelle
Nr. 2188 in der Zone des Offentlichen Interesses fiir
Bauten und Anlagen. Das Grundstiick ist filir eine eventu-
elle Erweiterung des Seebades Trubikon vorgesehen. Neu
kénnen private Bauten und Anlagen nur bewilligt werden,
wenn sie dauernd Offentlichen Interessen dienen und
dieser Zweck dinglich gesichert ist. Das Badehaus liegt
zudem innerhalb des Gewdsserabstandbereichs wvon 12 m.
Somit ist es nicht nétig, eine Baulinie um die bestehen-
de Bauflucht des Badehauses festzulegen.

Der zwischen dem Wohnhaus und der Strasse liegende
Autounterstand auf Parzelle Nr. 2189 liegt gemédss dem
derzeitigen Grenzverlauf ausserhalb des gesetzlichen
4m-Bauabstandes an Kantonsstrassen. Aufgrund der materi-
ellen Geringfiligigkeit des Autounterstandes und ange-
sichts des durch den Bauherrn ermdglichten Strassen-
und Trottoirbaus fiir den Kanton, verzichtete der Kanton
auf eine Reversausstellung.

Der Stadtrat empfiehlt Ihnen, die Einsprache abzuleh-
nen.

Der Grundeigentiimer der GBP Nrn. 2413 und 4226 frigt an,

a) ob die Erstellung -einer =zusdtzlichen Stiitzmauer

zwischen Artherstrasse und vorgesehener Baulinie
weiterhin moéglich ist, '
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b) ob eine Zufahrt zwischen Strassenrand (Artherstras-
se) und vorgesehener Baulinie auf seinem Land, zu
einer eventuellen Tiefgarage auf Parzelle Nrn. 2413
und 4226 gewdhrleistet ist (Strassenbreite der
Zufahrtsstrasse ca. 3,5 ).

Stellungnahme des Stadtrates: .

" Die Erstellung einer Stiitzmauer wdre gegen eine entspre-

chende Reversunterzeichnung m&glich. Eine Zufahrt
kénnte jedoch im Baulinienraum kaum zugestanden werden.
Bei einer Ausnahmebewilligung (Revers) fiir eine solche
Anlage miisste nachgewiesen werden, dass eine alternati-
ve Mdglichkeit der Zufahrt nicht besteht. Dieser Nach-
weis diirfte jedoch, da es sich aller Voraussicht nach
um die Zufahrt zu einer Unterniveaugarage handeln
wiirde, kaum erbracht werden kodnnen. Es bleibt weiter
festzuhalten, dass die Liegenschaften aller Einsprecher
im Gebiete R&bmatt riickwdrtig erschlossen sind.

Der Stadtrat empfiehlt unter Kenntnis der Erlduterun-
gen, die Baulinien gemdss 1. Lesung zu belassen.

Die Grundeigentiimer der Parzellen GBP Nrn. 2427, 2421
und 2272 beantragen,

a) die Baulinie auf hdchstens 11 m resp. 12 m ab seesei-
tigem Strassenrand festzulegen,

b) ev. sei in einem Abstand von 10 m ab dem seeseitigen
Strassenrand eine Nebenbaulinie festzulegen.

Stellungnahme des Stadtrates:

Ein Antrag filir eine Nebenbaulinie im Gebiet Ré&dbmatt
wurde schon in der 1. Lesung des GGR abgelehnt. In den
Einsprachen wird der eigentliche Zweck der Baulinien
teilweise auf die Bediirfnisse filir eine Erweiterung der
Kantonsstrassenanlage reduziert. Dies ist jedoch geméss
§26 Baugesetz nicht vollstdndig richtig, haben die
Baulinien doch auch den Zweck, auf hygienische Verhdlt-
nisse (Umweltbelastung, L&rm, Abgase) sowie auf ein
bauliches Gesamtbild Riicksicht zu nehmen.

Die in den 1letzten 10-20 Jahren erstellten Neubauten
respektieren im allgemeinen den in der Praxis in diesem
Gebiet angewandten Abstand ab Strassenachse, welcher
ungefdhr den Vorgaben des vorliegenden Baulinienplanes
entspricht.

Grundsdtzlich wurde bei der Festlegung der Baulinie von~
einem Baulinienabstand von 28 m, wie dies der Grdssen-

ordnung fiir vergleichbare Kantonsstrassenabschnitte ..

entspricht, ausgegangen. Dies ‘entspricht -einem Abstand




von ungefdhr 14 m ab Strassenachse. Da im Bereiche
Oberwil - R&bmatt die Linienfiihrung der Kantonsstrasse
mehrmals korrigiert und verbessert worden ist, wurde
als Referenzlinie der seeseitige Strassenrand gewdhlt.

Die vorhandene Strassenbreite von ungefdhr 6 m, wie
dies in den Einsprachen verschiedentlich erwdhnt wird,
liegt grundsdtzlich unter dem theoretischen Minimum,
wenn auf die Grundlagen der VSS-Normen abgestiitzt wird.
Ein Ausbau der Kantonsstrasse, insbesondere auch unter
Berilicksichtigung der Bediirfnisse fiir Radfahrer, ist
nicht ganz auszuschliessen, obwohl zur Zeit keine
wesentlichen Bauabsichten in diesem Sinne bestehen.
Eine seeseitige Erweiterung der Kantonsstrassenanlage
ist jedoch in diesem Zusammenhang kaum als realistisch
zu beurteilen. ‘

Der Stadtrat empfiehlt Ihnen, die Einsprachen abzuleh-
nen.

Der Grundeigentiimer der GBP Nr. 2416 beantragt:

a) Die Baulinien im Bereiche seiner Parzelle seien

sowohl berg- und talseitig parallel zum Strassenver-
lauf zu legen. '

b) Die Baulinien seien in einem Abstand von 5 m zum
Strassenrand zu definieren.

Stellungnahme des Stadtrates:

Im Plan Nr. 4470/2 vom 13.3.1995 entsprechen die Grund-
stlicksgrenzen im Bereich GBP Nr. 2416 nicht dem heute
rechtsqgiiltigen Zustand. Mit der Mutation Nr. 7471
wurden die GBP Nrn. 2417 und 2470 mit der Stammparzelle
GBP Nr. 2416 zusammengelegt. Die Mutation ist seit dem
3. Juni 1994 rechtsqgliltig. Der Baulinienplan wird in
diesem Bereich der neuen Ausgangslage angepasst (siehe
Beilage 1). Gemdss kantonalem Baugesetz muss der Bauli-
nienabstand mindestens 12 m betragen. Der Grundeigentii-
mer ist mit der neuen Baulinienfiihrung einverstanden.

Der Stadtrat empfiehlt Ihnen, die Aenderung zu genehmi-
gen.

Der Grundeigentiimer der GBP Nr. 2087 beantragt:

Mit Baugesuch Nr. 6289 vom 22. Juli 1968 wurde der

Anbau eines Oeltank- und Bastelraumes auf der Siidseite
des bestehenden Einfamilienhauses bewilligt. Im Plan
ist dieser neue Gebdudeteil nicht eingezeichnet. -
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Stellungnahme des Stadtrates.

Die Elnsprache entsprlcht den Tatsachen. Der neue
Gebdudeteil wurde vom kant. Vermessungsamt neu vermes-
sen, in den Plan eingetragen und mit einer Baulinie
unter Berlicksichtigung der tats&dchlichen Fassadenfluch—
ten versehen (siehe Beilage 2).

Die anderen Gebdudeteile wurden schon fruher mlt einer
entsprechenden Reversunterzelchnung vom Kanton bew11-
ligt.

Der Stadtrat empfiehlt Ihnen, die Aenderung zu genehmi-
gen. ’

III.

Die kantonale Baudirektion vertritt die Meinung, dass am
gewdhlten Abstand der Baulinie von 17.0 m vom seeseitigen
Strassenrand fiir Wohnbauten festgehalten werden sollte.
Eine Festlegung einer Hauptbaulinie auf 11 m resp. 12 m ab
seeseitigem Fahrbahnrand, wie dies in den Einsprachen
verschiedentlich gefordert wird, konnte sie keinesfalls
unterstiitzen. Es sei nicht einzusehen, weshalb in Wohnzo-
nen, wo der Grenzabstand gemdss Bauordnung der Stadt Zug 8
bis 10 m betrdgt und fiir Lidrmbelastungen die Empfindlich-
keitsstufe II zur Anwendung kommt, ausgerechnet der Abstand
zu einer Hauptverkehrsstrasse reduziert werden sollte.

Betreffend Grdsse des Baulinienraumes mdchte die kantonale
Baudirektion folgendes festhalten: Der Einspracher von GBP
Nr. 2272 bemdngelt den grosszligig gewdhlten Abstand der
Baulinie von theoretischen 14 m ab Strassenachse (28 m
Baulinienabstand). Er erwdhnt, dass die Intentionen des
kantonalen Gesetzgebers auf kleinere Abstdnde gerichtet
sind. In der Tat wurden die Baulinienabstdnde im Rahmen der
Revision des Gesetzes iiber Strassen und Wege diskutiert.
Bemdngelt wurden aber insbesondere grdssere Baulinienabstédn-
de von 32 m bis 40 m, teilweise bis 50 m. Der gewdhlte
(theoretische) Baulinienabstand von ungefdhr 28 m im vorlie-
genden Strassenbereich entspricht durchaus der iiblichen
Dimension bei Hauptverkehrsstrassen im Kanton Zug. Ver-
gleichsweise betragen die empfohlenen Richtwerte (z.B. der
ETH) fiir Hauptverkehrsstrassen 30 m und mehr.



Antraq:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, von den Eingaben der Grundei-
gentiimer und den entsprechenden Stellungnahmen des Stadtra-
tes Kenntnis zu nehmen und den Baulinienplan Oberwil, Plan
Nr. 4470/1 (Artherstrasse/Spielhof) wund Plan Nr. 4470/2
(Artherstrasse/Rdbmatt/Steinibach), in 2. Lesung 2zu be-
schliessen. :

Zug, 29. August 1995

DER STADTRAT VON ZUG 7
Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:

Othmar Romer Albert Miiller

Beilage:
- Beschlussesentwurf
- Beilagen 1 und 2: Situation 1. Lesung und Vorschlag Situa-

tion 2. Lesung
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BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND BAULINIENPLAN OBERWIL, PLAN NR. 4470/1 und 4470/2

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnlsnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
1293.2 vom 29. August 1995

beschliesst:

1. Der Baulinienplan Oberwil, Plan Nr. 4470/1 und 4470/2,
wird genehmigt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss §6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Dieser Beschluss ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und
in die Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zuqg,
DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Die Prdsidentin: Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am:
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Situation 1. Lesung






