GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 1136

Ausbau des stddtischen Verwaltungsgebaudes
St.-Oswalds-Gasse 20 (Stadtbauamt)

Projektierungskredit

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 24. September 1991

Sehr geehrter Herr Président
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Im Verwaltungsgebdude an der St.-Oswalds-Gasse 20 ist seit
1970 das Stadtbauamt untergebracht. Mit dieser Vorlage
beantragen wir Ihnen, die beiden Dachgeschosse auszubauen
und weitere Erneuerungen vorzusehen. Das herrliche Gebdude
am slidlichen Eingang der Altstadt wurde 1712 in einem der
italienischen Renaissance nachempfundenen Stil als Latein-
schule erbaut und war somit ein Vorldufer der heutigen
Kantonsschule. Es beherbergte spdter die Industrie- und
Gewerbeschule und bis 1970 die staddtische Sekundarschule.

In seiner Grundstruktur ist das Gebdude v61llig intakt
erhalten, auch wenn es verschiedentlich renoviert wurde. Der
Sockel gegen die Grabenstrasse ist nicht original. Er wurde
anfangs der 60er Jahre fir &ffentliche Anlagen, Telefonka-
bine und Toiletten, angebaut.

Da es sich um ein schiitzenswertes Kulturobjekt handelt, sind
Renovationen oder Eingriffe mit Ricksichtnahme auf die
Gesamterscheinung und den strukturellen Aufbau vorzunehmen.

Der Grundriss mit dem Mittelgang, den relativ tiefen
ehemaligen Schulzimmern und den grossen Fenstern eignet sich
gut als Blirogebdude. Es ist daher als stddtisches Verwal-
tungsgebdude beizubehalten. Gemdss dem seit 5. Oktober 1990
rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr. 4482a: Grabenstrasse -
St.-Oswalds-Gasse 1ist kein Wohnanteil erforderlich und bei
der gegebenen Gebdudestruktur auch nicht sinnvoll. Das
Gebdude steht in enger Verbindung mit dem benachbarten
ebenfalls schiitzenswerten privaten Gebdude St.-Oswalds-Gasse
18. Die Besitzer der Nachbarbauten haben die Absicht, diese
zZu renovieren. Es 1ist denkbar, dass in den unteren
Geschossen des Nachbargebdudes Rdume flir die Stadtverwaltung
hinzugemietet oder erworben werden k&nnen. Entsprechende
Abklarungen sind im Gange.




Das stddtische Verwaltungsgebdude St.-Oswalds-Gasse 20
umfasst 4 mit Bliros ausgebaute Vollgeschosse, ein Unterge-
schoss mit Archiven, ein erstes Dachgeschoss mit Sitzungs-
zimmer, Personalraum und einem Biro sowie ein =zweites
Dachgeschoss, das als Abstellraum genutzt wird. Das Gesamt-
volumen betrdgt 6042 m3, die Gesamtfldche 1956 m2. Das
Gebdude ist in einem guten Zustand. Energetisch unbefriedi-
gend 1ist das nichtisolierte Dach. Die Heizung ist an die
Altstadtheizung im Casino angeschlossen.

IT.

Die immer umfangreicher werdenden Aufgaben innerhalb der
Verwaltung haben in den letzten Jahren zu weiteren Anstel-
lungen gefihrt. Dies bewirkte innerhalb des Stadtbauamtes
eine Arbeitsplatzverknappung, die dieses Friihjahr soweit
eskalierte, dass die drei Mitarbeiter der Liegen-
schaftenverwaltung aus dem Gebdude an der St.-Oswalds-Gasse
ausziehen und Arbeitspldtze im Werkhof an der Industrie-
strasse belegen mussten.

Die Mitarbeiterzahl im Gebdude St.-Oswalds-Gasse 20 betrigt
z.Zt. 27 Personen. Diese belegen 19 Blirordume. Hinzu kommen
2 Sitzungszimmer, 2 Kopierrdume, 1 Personalraum und diverse
Archive, insbesondere im Untergeschoss. Der Platzbedarf ist
etwas grdsser als bel normalen Verwaltungsbiiros, da fast
durchwegs mit Pldnen gearbeitet werden muss. Die Biliroflé&che
betrdagt 493 m2, was 18,25 m2 pro Mitarbeiter ergibt. Es ist
moglich, durch die Verschiebung von Trennwdnden und Umdispo-
sitionen in der bestehenden Blirofldche noch 4 - 5 weitere
Arbeitsplédtze zu schaffen.

Die Personalplanung der st&ddtischen Verwaltung =zeigt auf,
dass mittelfristig mit weiteren Anstellungen gerechnet
werden muss.

Fir den Raumbedarf der gesamten Verwaltung hat der Stadtrat
eine Arbeitsgruppe eingesetzt. Diese priift insbesondere auch
die Nutzung des Hauses Zentrum am Hirschenplatz sowie die
stadteigenen Liegenschaften Kolinplatz 19 und 21. Unabhingig
von dem zu erarbeitenden Gesamtkonzept ist es sinnvoll, die
vorhandenen Kapazitdten in der St.-Oswalds-Gasse 20 voll
auszuschSpfen und die hier vorgeschlagenen Verbesserungen
vorzunehmen, die unabhdngig von der lédngerfristigen Nutzung
sind.




Zum Jjetzigen Zeitpunkt soll die Nutzung als Stadtbauamt
aufrechterhalten bleiben. Trotz Vielfalt und Unterschied-
lichkeit der Arbeiten bildet das Stadtbauamt eine Einheit.
Es ist weder effizient noch sinnvoll, wenn die einzelnen
Abteilungen dezentral angesiedelt wirden. Mit dem Ausbau des
Dachraumes an der St.-Oswalds-Gasse 20, verbunden mit einer
inneren Umstrukturierung und Optimierung der vorhandenen
Blirordumlichkeiten sowie der allfdlligen Zumiete eines
Geschosses in der Liegenschaft St.-Oswalds-Gasse 18, kodnnen
mittel- bis langfristig die nStigen Reserven an Ort erhalten
werden.

ITT.

Vorgesehen ist der Um- und Ausbau der beiden Dachgeschosse
und an der Nordfassade der Anbau eines Personenliftes.

Im ersten Dachgeschoss, das dem 4. Obergeschoss entspricht,
entsteht ein mit einer Faltwand unterteilbares Sitzungszim-
mer. Daneben sind ein Bliro, ein Kaffeeraum sowie ein Archiv,
resp. Abstellraum geplant. Im zweiten Dachgeschoss sind neu
2 Blirordume wund 2 Archivrdume geplant. Die iibrigen 4
Geschosse sollten den zukinftigen Bedlirfnissen angepasst und
besser organisiert werden. Das heisst, grosse Biiros werden
redimensioniert, zusdtzlich weitere Bliros zugeschaltet und 1
- 2 Besprechungszimmer geschaffen.

Iv.

Flir die Kostenzusammenstellung lassen sich die verschiedenen
Arbeiten in die folgenden Hauptpunkte gliedern:

a) Dachgeschosse

Diese Kosten beinhalten sdmtliche Arbeiten, die zur Erstel-
lung der vorgédngig beschriebenen Biiro- und Sitzungsridume
ndtig sind. Ebenfalls miteingerechnet ist eine notwendige
neue Elektro-Hausinstallation und die Wirmeisolation im
Dach.

b) Lift und WC

Hier ist zu beachten, dass die Kosten flir eine Neuerstellung
der WC-Anlagen, insbesondere der Sanitdrinstallation, mit-
eingerechnet ist. Dies ist notwendig, weil die gesamten
Anlagen erneuert werden miissen. Die Projektierung wird
dariiber Aufschluss geben, ob ein Abbruch des WC-Anbaus und
ein Wiederaufbau zusammen mit dem Liftturm kostengiinstiger
wird.




c) Ausbau 1, 2. und 3. Obergeschoss
Vorgehen etappenweise, zeitlich nach dem Dachausbau, damit
der Betrieb aufrecht erhalten werden kann.

d) Fassadenunterhalt

Fiir die Arbeiten im Haus muss ein Fassadengeriist aufgestellt
werden. Dabei lassen sich ndtige Unterhalts- und Malerarbei-
ten an den Fassaden und am Dach gleichzeitig verwirklichen.

Rund die H&lfte des Gesamtvolumens, ca. 3'000 m3, ist vom
Umbau betroffen. Bei einem geschidtzten m3-Preis von Fr.
800.-- (BKP2) ergibt das ungefdhre Gebdudekosten von Fr.
2,4 Mio. Zusammen mit den Vorbereitungsarbeiten, den Neben-
kosten und der Ausstattung von ca. Fr. 550'000.-- belaufen
sich die Kosten fiir den gesamten Umbau auf geschdtzte
Fr. 2,95 Mio.

Daraus lassen sich folgende Projektiérungskosten ableiten:

Architekt Fr. 190'000.--
Ingenieur Statik Fr. 15'000.--
Ingenieur Haustechnik , Fr. 12'000.--
Ingenieur Elektrisch Fr. 14'000.--
Ingenieur Spezialisten Fr. 8'000.--
Nebenkosten, Untersuche Fr. 26'000.--
Total Projektierungskredit Fr. 265'000.--

Fiir die Realisierung des Aus-, An- und Umbaus werden folgen-
de Grobtermine in Betracht gezogen:

Aufnahmen am Bau Ende 1991

Projektierung Januar bis Juli 1992

Ausbau:

- Dachgeschoss und Lift Januar 1993 bis September 1993

- untere Stockwerke Juli =~ Dezember 1993 (etappen-

weise)




Antrag:

Der Stadtrat beantragt Ihnen, auf die Vorlage einzutreten
und flir den Um- und Ausbau des Verwaltungsgebdudes an der
St. Oswaldsgasse 20 einen Projektierungskredit wvon Fr.
265'000.-- zu Lasten der Investitionsrechnung zu bewilligen.

Zug, 24. September 1991

DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprédsident: Der Stadtschreiber:
i.V. Othmar Romer Albert Miiller

Beilagen:
— Beschlussesentwurf
= Skizzen




BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND AUSBAU DES STAEDTISCHEN VERWALTUNGSGEBAEUDES
ST.-OSWALDS-GASSE 20 (STADTBAUAMT)

PROJEKTIERUNGSKREDIT

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 1136 vom 24. September 1991

beschliesst:

1. Fiir den Ausbau des Verwaltungsgebdudes an der St.-Os-
walds-Gasse 20 (Stadtbauamt) wird ein Projek-
tierungskredit von Fr. 265'000.-- zu Lasten der Investi-
tionsrechnung bewilligt.

2. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemidss § 6 der Gemeindeordnung sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die Samm-
lung der Ratsbeschlisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Der Préadsident: Der Stadtschreiber:

Referendumsfrist:
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2. Dachgeschoss

1. Dachgeschoss

PROJEETITUVIE AUTBAD JTATTERUNTT 6300 ZUG

()T ATEUER TOR ARCGHITEKTUR - Uy EMERGIERLANUNG W4T 14100
(10 GIBERT CHAPULG  WITL.ARCHITEKT ETH 4N ZUG  PAT.463. 139
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PROJERTITURIE  AUTBAY STATTBAUAMT
ATTLER TOR ARCHITEXTUR - GNP EMERGIETLANUNG

;aiwm CHAPUNG  DIPLARCHITEST ETH 9N UG

6300 ZUVG

Mt 14100
PAT.46.F. 13




Grundriss St.Oswaldsgasse 20
Zuschalten von Biiros durch Redimensio-
nierung der alten Biiroflachen
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_—— alte Blirotrennwiande

neue Bilirotrennwande






