GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 651.5

Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse-
Gotthardstrasse-Treppenweg und Metallstrasse, auf
GBP Nr. 577 und 580 (Teil), Plan Nr. 4417

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 2. November 1982

Sehr geehrter Herr Prédsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Am 1. Juni 1982 haben wir Ihnen mit Bericht und Antrag Nr.
651 den Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417,
unterbreitet. In der Eintretensdebatte vom 29. Juni 1982
haben Sie das Geschdft ausgesetzt und einen Zusatzbericht
verlangt. Dieser Bericht Nr. 651.3 ist Ihnen am 3. August
1982 vorgelegt worden. An der Sitzung vom 14. September 1982
haben Sie den Bebauungsplan in erster Lesung behandelt.

Nach der Bereinigung des Bebauungsplanes (Anzahl Parkpléitze,
Fussweg "Bergli-Metallstrasse") ist der Plan entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften O6ffentlich aufgelegt worden.
Wdhrend der Auflagezeit, die vom 27. September 1982 bis 28.
Oktober 1982 gedauert hat, sind auf dem Bauamt 2 Eingaben
eingegangen. In der nachstehenden Tabelle sind die Begehren
und deren Begriindung zusammengefasst. Diesen gegeniiberge-
stellt ist die Stellungnahme des Stadtrates.
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II.

Das Problem der Etappierung der Ueberbauung Metalli-Bergli
ist in der ersten Lesung ausgiebig diskutiert worden. Dabei
hat der Grosse Gemeinderat den Stadtrat beauftragt, mit der
MZ-Immobilien AG Verhandlungen aufzunehmen, mit dem Ziel,
vom Bauherrn eine verbindliche Zusage -hinsichtlich der
frihesten Realisierungszeitpunkte der fiinf Metalli-Etappen
zu erhalten."

Der Stadtrat ist dieser Aufforderung nachgekommen und hat
der MZ-Immobilien AG die Forderung des Grossen Gemeinderates
unterbreitet. Diese hat die nachfolgend aufgefuhrte schrift-
liche Erkldrung abgegeben:

"l. Die Fertigstellung und Erdffnung einer ersten Etappe mit
Ladennutzungen wird frilhestens im Jahre 1986 erfolgen.

2. Eine zweite Etappe mit Ladenflichen kommt frithestens
gegen Ende der Achtzigerjahre zur Erdffnung, je nach
wirtschaftlicher Situation drei bis fiinf Jahre spéiter.

3. Weitere Etappen mit Ladennutzungen werden zeitlich so
terminiert, dass deren Fertigstellung friihestens Mitte
der Neunzigerjahre erfolgen.

4. Die vorstehend erwdhnten Termine kénnen sich - je nach
der bevdlkerungsmissigen und wirtschaftlichen Entwick-
lung der Stadt Zug - weiter verschieben, und es ist sehr
‘wahrscheinlich, dass die Realisierung der letzten Gebdu-
lichkeiten innerhalb des Bebauungsplangebietes Metalli
im ndchsten Jahrhundert beendet sein wird."

Eine Kopie des Schreibens der MzZ-Immobilien AG vom
26.10.1982 mit den Erwagungen und Erklarungen liegt dieser
Vorlage bei.

Nach der Durchfiihrung des Auflageverfahrens k&nnen nun die
zweite Lesung und die Schlussabstimmung durchgefiihrt werden.

Antrag:

Wir beantragen Ihnen, auf die Vorlage elnzutreten und den
Bebauungsplan Metalli-Bergli, Plan Nr. 4417, zum Beschluss
zu erheben. '

DER STADTRAT VON ZUG
Der Stadtprédsident: - Der Stadtschreiber:
W.A. Hegglin ~A. Miller

Beilage:
- Beschlussesentwurf

- Kopie der Erklirung der MZ-Immobilien AG
von 26.10.82



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON 2UG NR.

BETREFFEND BEBAUUNGSPLAN METALLI-BERGLI, ZWISCHEN BAARER-
STRASSE - GOTTHARDSTRASSE - TREPPENWEG UND METALLSTRASSE AUF
GBP NR. 577 und 580 (TEIL), PLAN NR. 4417

DER GROSSE GEMEINDERAT VON zZUG
nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates Nr.
-651.5 vom 2. November 1982
beschliesst:

l. Von der Erkldrung der MZ-Immobilien AG, 2Zug, vom 26.
10.1982 wird Kenntnis genommen.

2. Dem Bebauungsplan Metalli-Bergli, zwischen Baarerstrasse
- Gotthardstrasse - Treppenweg und Metallstrasse,
Plan Nr. 4417, wird zugestimmt.

3. Dieser Beschluss tritt unter dem Vorbehalt des Referen-
dums gemdss § 6 der Gemeindeordnung sowie der Genehmigung
durch den Regierungsrat sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in die
Sammlung der Ratsbeschlisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beaﬁftragt.

- 2Zug,
: DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG
Der Prdsident:
Der Stadtschreiber:
Referendumsfrist:

Vom Regierungsrat genehmigt am



MZ-IMMOBILIEN AG

CH-6301 Zug
Baarerstrasse 28 An den
Telefon 042.2133 43 Stadtrat der Stadt Zug

6300 Zwug

6301 Zug. 26.10.1982

Sehr geehrter Herr Stadtprdsident,
sehr geehrte Herren Stadtrite,

in der Angelegenheit "Bebauungsplan Metalli-Bergli" beziehen wir uns auf
die mit Ihnén gefiihrten Besprechungen, anldsslich welcher Sie uns - ge-
stitzt auf einen Beschluss des Grossen Gemeinderates - ersucht haben, ei-
ne Erklarung hinsichtlich der zeitlichen Realisierung der im Bebauungs-
plangebiet "Metalli" vorgesehenen Bauten abzugeben. Wir gehen davon aus,
dass die gewiinschte Erkldrung sich nur auf Gebaulichkeiten, in denen La-
dennutzungen vorgesehen sind, zu beziehen hat. Es wdre angesichts der
derzeitigen Wohnungssituation ja auch wenig sinnvoll, von uns Beschrdn-
kungen in der zeitlichen Realisierung von Biro- und Wohnraum zu verlangen,
. wobei diesbeziiglich erkldrend zu bemerken ist, dass die Nutzungen "Wohnen
und Biiro" in den in Frage kommenden Etappen jeweils gemischt sind.

Vorerst erlauben wir uns den Hinweis, dass die von uns zu treffenden Ent-
scheidungen hinsichtlich der Etappierung der auf dem Bebauungsplangebiet
Metalli vorgesehenen Bauten komplex sind und von Faktoren abhéngen, die
heute nur in einem beschrinkten Umfange lberblickt werden konnten. Im
Sinne von Erwdgungen verweisen wir diesbeziiglich auf folgendes:

1. Es ist die klare und eindeutige Meinung der MZ-IMMOBILIEN AG, Ge-
bdulichkeiten, in denen Ladennutzungen vorgesehen sind, nur dann
zu erstellen, wenn ein Bedarf hiefiir ausgewiesen ist. Diese Be-
darfsfrage hangt nun aber wesentlich von der zukiinftigen wirt-
schaftlichen und bevdlkerungsmassigen Entwicklung der Stadt Zug
ab, und wir werden bei der Priifung dieser Bedarfsfrage selbstver-
stdndlich auch die schon heute in Zug ansdssigen Geschafte in un-
sere Ueberlegungen miteinbeziehen.

Insbesonders werden wir weitestmoglich zu vermeiden versuchen,
dass bestehende Strukturen gefdhrdet werden.

.
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An Qen Stadtrat der Stadt Zug, 26.10.1982
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2. Im Gebiete entlang der Baarer Strasse bestehen noch weitere Moglich-
keiten, Gebdude mit Ladennutzungen zu erstellen. Dies kinnte zur Fol-
ge haben, dass wir in einem bestimmten Zeitpunkt zusehen miissten, wie
potentielle Kunden unserer Ueberbauung auf Nachbargrundstiicke abwan-
dern und dort realisieren wiirden, wahrenddem uns mit der Abgabe einer
allzu einschrankenden Erkldrung die Moglichkeit genommen wire, in ei-
ner bestimmten Situation sachlich und wirtschaftlich richtig zu rea-
gieren.

3. Die MZ-IMMOBILIEN AG und die V-ZUG AG, mit zusammen iiber 1.000 Ar-
beitnehmern, sind Tochterunternehmen der METALLWAREN-HOLDING AG. Ge-
rade die heutige Wirtschaftslage zeigt immer deutlicher, dass fiir
die Sicherung von Arbeitsplatzen und fiir konjunkturgerechte Investi-
tionen bedeutende Mittel notig werden konnen. Eine solche Moglich-
keit, allfdlligen konjunkturellen Situationen zeitgerecht zu begeg-
nen, bestiinde fiir uns mit der Realisierung von Bauten innerhalb des
Bebauungsplanes Metalli. Es widre auch unter diesem Aspekt problema-
tisch, unsere Entscheidungsmiglichkeiten durch Bindungen, wie sie
die Abgabe von allzu stark einschrinkenden Erkldrungen Ihnen gegen-
iber darstellen wiirden, zu blockieren.

4. Nach unserem Dafiirhalten wird die erste im Rahmen des Bebauungspla-
-nes -Metalli zu realisierende Etappe - Verlegung eines bereits am
Platze ansassigen Grossverteilers und ca. 10 kleinere Liden - auf
die bestehenden Strukturen keine oder doch nur unwesentliche Aus-
‘wirkungen haben. Zwar wird die Ladenfliche des Grossverteilers gros-
ser als diejenige, die bereits heute zur Verfiigung steht. Deswegen
entsteht jedoch keine wesentlich starkere Konkurrenzierung der be-
stehenden Zuger Geschdfte; vielmehr diirfte dadurch Kaufkraft von
bestehenden auswdrtigen Einkaufszentren nach Zug zuriickgeholt werden
konnen. Die bisherigen Ladenflichen des Grossverteilers werden zwar
einer neuen Nutzung zugefiihrt, doch kann schon heute mit einiger
Wahrscheinlichkeit gesagt werden, dass dadurch bisher im Raume -Zug
ansdssige Geschafte nicht wesentlich konkurrenziert werden.

Trotz der vorstehenden Ueberlegungen und Erwdgungen und trotz des Umstan-
des, dass eine der Stadt gegeniiber eingegangene Beschrankung hinsichtlich
des Zeitpunktes der Realisierung von Gebaulichkeiten rechtliche Bedenken
aufwirft und in jedem Fall an die Grenzen der Unvorhersehbarkeit zukiinf-
tiger Entwicklungen stosst, ist die MZ-IMMOBILIEN AG bereit, nachstehend
eine vom Gemeinderat gewiinschte Erkladrung abzugeben. Wir hoffen Jjedoch,
dass dann, wenn eine gegeniiber heute wesentlich verinderte Situation ein-
treten sollte, Sie, sehr geehrter Herr Stadtprisident, sehr geehrte Herren
Stadtrdte, bereit sind, einer allfalligen Modifikation dieser unserer Er-
kldrung zuzustimmen.
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In diesem Sinne erkldren wir nun, was folgt:

1.

Die Fertigstellung und Eroffnung einer ersten Etappe mit Ladennutzungen
wird friihestens im Jahre 1986 erfolgen.

Eine zweite Etappe mit Ladenflachen kommt friihestens gegen Ende der
Achtzigerjahre zur Erdffnung, je nach wirtschaftlicher Situation drei
bis fiinf Jahre spater.

Weitere Etappen mit Ladennutzungen werden zeitlich so terminiert, dass
deren Fertigstellung friihestens Mitte der Neunzigerjahre erfolgen.

Die vorstehend erwdhnten Termine konnen sich - je nach der bevdlkerungs-
massigen und wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Zug - weiter ver-
schieben, und es ist sehr wahrscheinlich, dass die Realisierung der
letzten Gebaulichkeiten innerhalb des Bebauungsplangebietes Metalli

im ndchsten Jahrhundert beendet sein wird.

Wir hoffen, Ihnen mit der Abgabe dieser Erkldrung gedient zu haben, und wir
ermdchtigen Sie, diese unsere Erkldrung dem Grossen Gemeinderat zur Kennt-
nis zu bringen.

Wir verbleiben, sehr geehrter Herr Stadtprédsident, sehr geehrte Herren
Stadtrate, '

mit vorziiglicher Hochachtung.
MZ-IMMOBILIEN

CF






