GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 870

Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes mit Einbau wvon 5
Wohnungen und Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss

Baukredit

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 8. Juli 1986

Sehr geehrter Herr Préasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Das heutige Burgbach-Turnhallengebdude wurde in den Jahren
1898-1899 vom Zuger Architekten Dagobert Keiser erbaut. Die
Turnhalle diente den Schulen und Vereinen sowie lange Jahre
auch als Gemeindeversammlungslokal und spdter als Abstim-
mungslokal. 1Im Jahre 1942 wurde die Tragkonstruktion im
Dachraum verstdrkt und eine Milité&drunterkunft eingerichtet,
die jedoch seit dem Bestehen der neuen Zivilschutzanlagen
kaum mehr belegt wird. Im Dachgeschoss befindet sich nebst
der Militdrunterkunft eine Abwartwohnung. Im Jahre 1964
erfolgte der Anbau mit den WC- und Duschenrdumen im
Erdgeschoss.

Nachdem der Baukredit fiir den Umbau der Burgbachturnhalle
fir die Neugestaltung des Burgbachplatzes und fiir den
Einbau einer Autoeinstellhalle in der Volksabstimmung vom
9. Juni 1985 abgelehnt wurde, beschloss der Grosse Gemeinde-
rat, das Projekt ohne Autoeinstellhalle weiter zu verfolgen;
er bewilligte am 2. Juli 1985 einen Projektierungskredit von
Fr. 350'000.-- fir die Neugestaltung des Schulhausplatzes
Burgbach, den Ausbau des Dachgeschosses und den Einbau eines
Sockelgeschosses.

Das vorliegende Projekt wurde in Zusammenarbeit mit den
beauftragten Architekten H.P. Ammann und P. Baumann geplant.
Es kann in folgende Teile gegliedert werden:



1. Einbau eines Mehrzwecksaales 1im Sockelgeschoss des
Turnhallengebdudes

2. Renovation der Turnhalle

3. Einbau von finf Wohnungen im Dachgeschoss und im 1.
Obergeschoss

4. Allgemeine Gebdudesanierung.

IT.

Einbau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss des Turnhal-
lengebdudes:

In Zug besteht ein Bedlirfnis fir einen mittelgrossen Saal
von ca. 300 m2. Eine Studie iber die Saal- und Hallenbediirf-
nisse zeigt, dass vor allem fiir Vereine ein einfach zu

betreibender Saal fehlt, der aufgrund von Eigenleistung
kostenglinstig gemietet werden kann. Von Interesse ist dabei
vor allem, dass allenfalls die Bewirtung selbst iibernommen
werden kann. Durch das Absenken des oberen Platzteiles um
ca. 2 m erscheint ein Turnhallengebidude mit einem ca. 4 m
hohen Gebé&udesockel; dadurch wird der Einbau eines Mehr-
zwecksaales in diesem Sockelgeschoss -des Turnhallengebdudes
ermoglicht. Dem Mehrzweckraum wird ein Foyer vorgelagert;
dazu kommen die ndtigen Nebenrdume wie WC-Anlagen, Office
und Bilihnennebenraum. Der Mehrzwecksaal mit den Abmessungen
25 x 12 m kann mit 200 Bankettpldtzen oder ca. 350
Zuschauerplatzen belegt werden. Der Raum kann mit mobilen
Trennwanden unterteilt werden. Das Foyer, das dem Turnhal-
lengebdude vorgelagert und in Glas- Stahl konstruiert wird,
ist als mobile Garderobenanlage sowie als Platz fiir eine
allfallige Kasse vorgesehen; widhrend er Schulzeit kann das
Foyer auch als Aufenthaltsraum von den Schiilern beniitzt
werden. Auf der nordlichen Saalseite liegt das Office, das
so ausgerustet ist, dass Speisen und Getridnke gekiihlt oder
gewdrmt werden konnen. Es ist eine kleine Kiihlzelle und ein
fahrbarer Buffetwagen fir warme Speisen sowie ein Spiltrog
mit Abstellfl&dchen und Wandschrinken vorgesehen. Zudem wird
ein WC- und Duschenraum erstellt. Es wird kein Kleininventar
bereitgestellt, dies muss vom Beniitzer mitgebracht werden.

Ueber dem Office befindet sich die Liiftungszentrale mit
einer Warmerlickgewinnungsanlage fiir den Mehrzwecksaal. Auf
der sudlichen Saalseite liegt der Biihnen~ Nebenraum, in dem
die mobilen Biihnenpodeste sowie Klapptische und Stiihle
untergebracht werden kdnnen. Es ist eine einfache Biihnenein-
richtung vorgesehen, die es z.B. ermdglicht, ein Vereins-
theater durchzufihren. Auf der &stlichen Seite, im Annexbau,



befinden sich die WC-Rdume fir das Publikum, 2 Abstellrdume
sowie die Verbindungstreppe zur Turnhalle. Durch diese
Verbindungstreppe ist es mdglich, den Mehrzweckssaal gemein-
sam mit der Turnhalle zu nutzen.Der Ausbau des Mehrzweck-
saales 1ist in robusten und pflegeleichten Baumaterialien
- vorgesehen; so soll der Boden in Kunststeinplatten und die
Wdnde in Verputz und teilweise in Holz erstellt werden.

III.
Renovation der Turnhalle:

" Im Zusammenhang mit dem Umbau des Burgbachturnhallengeb&udes
wird der heutige Fussboden der Turnhalle um 90 cm angehoben,
so dass 1im Sockelgeschoss eine lichte Raumhdhe von 4 m
moéglich wird. Die Turnhalle wird vom Osteingang her
ebenerdig und somit behindertengerecht begehbar. Die Turn-
hallenhdhe wird von heute 6 m auf 5.10 m reduziert. 1In
Anbetracht, dass die Turnhalle aussergewdhnliche Grundriss-
abmessungen aufweist und im wesentlichen dem Primarschultur-
nen dient, kann die Reduktion der Raumh&he verantwortet
werden. Die Reck- und Kletterstangen miissen der neuen
Raumhohe angepasst werden. Der Gerdteraum bleibt bestehen.
Ueber dem Gerdteraum wird die Warmluftanlage mit Warmerick-
gewinnung sowie die Sanitdr- und Heizungsverteilung fir die
Turnhalle untergebracht. = Die Beheizung des  Turnhal-
lengebdudes erfolgt durch die Casino-Fernheizung. Die
Duschen- und WC-Anlagen sowie das Turnlehrer- und Sanitdts-
zimmer werden neu erstellt. Dadurch kann der unschdne Anbau
auf der Gebaudeostseite entfernt werden, so dass das Gebd&ude
wieder seine urspriingliche Form erhdlt.

IV.
Einbau von Wohhungen im Dachgeschoss:

Die Planung hat ergeben, dass im Dachgeschoss des zentral-
gelegenen Turnhallengebdudes vier und im 1. Obergeschoss
eine Wohnung eingebaut werden kénnen. Es sind dies:

eine 4 1/2-Zimmerwohnung mit 120 m2 Nettowohnflé&che
eine 3 1/2-Zimmerwohnung mit 95 m2 Nettowohnfl&che
eine 2 1/2-Zimmerwohnung mit 72 m2 Nettowohnfl&che
eine 2 -Zimmerwohnung mit 71 m2 Nettowohnfldche (1. 0OG)
eine 2 -Zimmerwohnung mit 63 m2 Nettowohnflédche



Der Zugang zu diesen Wohnungen erfolgt lber ein eigenes, neu
erstelltes Treppenhaus und ist somit vom Turn- und Schul-
betrieb getrennt. Die Wohn- und Schlafrdume dieser interes-
santen Wohnungen werden mit neu 2zu erstellenden Dachlukar-
nen-Fenstern natiirlich belichtet. Aalle Wohnungen erhalten
einen Abstellraum; bei drei Wohnungen kann zus&dtzlich ein

“ kleines Estrichabteil zugeordnet werden, das mittels Aufzug-

treppe erreicht werden kann. Die drei grdsseren Wohnungen
erhalten je auf der Sid-, West- und Nordfassade, hinter der

' . Giebelmauer, eine teilweise pergolaartig liberdeckte Dachter-

rasse.

Allgemeine Gebdudesanierung:

Unter diesem Titel werden alle notwendigen Sanierungs- und
Unterhaltsarbeiten zusammengefasst, die auch in absehbarer
Zeit ausgefihrt werden miissten, auch wenn die Gesamtsanie-
rung nicht zur Ausfiihrung gelangen wiirde. Es sind dies im
wesentlichen folgende Arbeiten:

- Sanierung des Steil- und Flachdaches,

- Ersetzen der Spenglerbleche, _

- Ueberholen der Fassaden-Natursandsteinteile und des Ver-
putzes,

- Ersetzen der Fenster durch Holz-Metallfenster,

- Malerarbeiten.

VI.
Betriebskonzept Mehrzwecksaal:

Der Mehrzwecksaal steht den Vereinen, Organisationen,:
Einzelpersonen oder Offentlichen Korperschaften zur Verfii-
gung und kann fiir einzelne Anldsse stundenweise oder auch
fir mehrere Tage gemietet werden. Der ReStaurationsbetrieb
kann vom Veranstalter selbst oder durch einen Gastgewerbe-
betrieb organisiert werden. Nicht vorgesehen sind wdchent-
lich wiederkehrende Saal-Reservationen fiir Vereinsproben
etc. Flr die Saalmiete ist eine Geblihr vorgesehen. :



VII.
Baukosten:

Fir das vorliegende Projekt wurde ein detaillierter Kosten-
voranschlag mit der Preisbasis vom 1. April 1986 errechnet.

' A) Kostenvoranschlag aufgestellt nach BKP (Baukostenplan):

OwounmwN -+

Vorbereitungsarbeiten Fr. 614'000.~--
Gebdude Fr. 4'293'000.-~
Betriebseinrichtungen Fr. 307'000.~--
Baunebenkosten - Fr. 208'000.~--
Unvorhergesehenes : Fr. 100'000.--
Ausstattung Fr. 178'000.--
Total Anlagekosten Fr. 5'700'000.--

B) Berechnung dés m3-Preises:

a) Ganzes Gebdude
Umbauter Raum nach SIA m3 10'580
Gebadudekosten BKP 2 Fr. 4'293'000.~--
m3-Preis Fr. 4'293'000.-- _ Fr./m3 406. -~

m3 10'580

b) Wohnungen mit Anteil Dach
Umbauter Raum ca. m3 2'140
Baukosten Fr. 1'256'000.--
m3-Preis Fr. 1'256'000.-- = Fr./m3 587 .-~

m3 2'140

C) Kostenvoranschlag aufgestellt nach Massnahmenpaketen

1. Mehrzwecksaal inkl. allen dafiir not-

wendigen Installationen Fr. 3'024'000.--
2. Sanierung der Turnhalle und Garde-

robenanlagen Fr. 843'000.--
3. Einbau von 5 Wohnungen ‘ Fr. 1'256'000.--

4. Allgemeine Gebdudesanierungsarbeiten
am Dach, an der Fassade und
an den Fenstern. Fr. 577'000.--

Total Anlagekosten ' . Fr. 5'700'000.--

Falls der Grosse Gemeinderat dem Baukredit fir die Neuge-
staltung des Burgbachplatzes nicht zustimmt, erhdht sich die
obgenannte Bausumme um die Position "Umgebung"” mit
Fr. 180'000.--.



D) Die Wohnungsmietzinse sollen grundsatzlich das investier-
te Kapital verzinsen. Die anfangliche Bruttorendite von
5 % so0ll innerhalb von 10 Jahren angemessen angehoben
werden. Die Nebenkosten werden den Mietern direkt
verrechnet.

A E) Bei den Betriebskosten filir den Mehrzwecksaal, die die
Laufende Rechnung belasten werden, wird mit einem

jdhrlichen Aufwand von ca: Fr. 120'000.-- und einem
Ertrag von ca. Fr. 50'000.-- gerechnet, so dass ein
~Defizit von ca. Fr. 70'000.-- zu erwarten ist. Grundlage

fiir diese Kostenschatzung sind 100 Veranstaltungen
jahrlich. Kapitalkosten und Geb&dudeunterhaltskosten sind
nicht beriicksichtigt, weil kein Fremdkapital fir die
Bauinvestition beansprucht werden muss.

F) Fir den Unterhalt und die anfallenden Reparaturen am
Gebaude wird mit einem jdhrlichen Aufwand von 1 % der
Gebdudekosten gerechnet. Die Gebdudekosten gemdss BKP 2
belaufen sich gemass Kostenvoranschlag auf
Fr. 4'293'000.--, die jidhrlichen Kosten fiir Unterhalt und
Reparaturen am Gebaude auf Fr. 43'000.--.

VIIT.

Die Urnenabstimmung ist am 28. September 1986 vorgesehen, so
dass mit den Bauarbeiten anfangs 1987 begonnen werden kann.
Fir das Turnhallengebdude muss mit einer Bauzeit von 2
Jahren gerechnet werden, so dass der Bezug Ende 1988
vorgenommen werden kann.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass vorliegendes
Projekt einem stddtischen Bediirfnis entspricht. Die zentrale
Lage des Mehrzweckraumes bietet eine ginstige Gelegenheit,
vielseitige Veranstaltungen in der Altstadt -durchzufilihren
und den vielen stadtzugerischen Vereinen Moglichkeiten fiir
eine vielfdltige Vereinstdtigkeit zu bieten.



Antrag:

Wir beantragen Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und fiir
den Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes, fiir den Einbau
. von 5 Wohnungen und den Bau eines Mehrzwecksaales im
. Sockelgeschoss einen Baukredit von Fr. 5'700'000.-- zu
bewilligen. '

- Zug, 8. Juli 1986

DER STADTRAT VON 2UG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:
0. Kamer A. Miller

Beilagen:

- Beschlussesentwurf

- Situationsplan (Vgl. Vorlage Nr. 869)

- Grundrisse und Schnitte

- Fassaden

- Nutzungsmoglichkeiten im Mehrzwecksaal

- Raumprogramm '

- Betriebsberechnung fiir den Mehrzwecksaal
- Ertragsrechnung fir die Wohnungen



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES NR.

BETREFFEND UMBAU DES BURGBACH-TURNHALLENGEBAEUDES, MIT
EINBAU VON 5 WOHNUNGEN UND BAU EINES MEHRZWECKSAALES IM
SOCKELGESCHOSS

BAUKREDIT

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

. nach Kenntisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 870 vom 8. Juli 1986 :

beschldiesst:

1. Fir den Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes, mit Einbau
von 5 Wohnungen und Bau eines Mehrzwecksaales wird ein
Bruttokredit von Fr. 5'700'000.-- 2zu Lasten der Investi-
tionsrechnung bewilligt (Indexstand 1.4.1986).

Der Kredit erhoéht oder senkt sich bis zum Zeitpunkt der
Vertragsausfertigung entsprechend dem Zircher Baukosten-
index fir die entsprechende Arbeitsgattung, nach Ver-
tragsabschluss um die ausgewiesenen Lohn- und Material-
preisdnderungen.

2. Dieser Beschluss unterliegt gemdss § 5 der Gemeindeord-
nung der Urnenabstimmung und tritt nach Annahme durch die
Stimmberechtigten sofort in Kraft.

Er 1ist im Amtsblatt 2zu verdffentlichen und in die
Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt, und es
werden ihm alle hiezu erforderlichen Vollmachten erteilt.

Zug,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

Der Préasident:

Der Stadtschreiber:

Urnenabstimmung: 28. September 1986
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Umbau Burgbachturnhallengeb&ude

Raumprogramm

Beilage

- Sockelgeschoss:

Erdgeschoss:

1. Obergeschoss:

Dachgeschoss:

Foyer
Mehrzwecksaal
Office
Bihnenmagazin
WC-Anlagen
Magazin
Liftungsraum
Bihnengarderoben
Turnergarderoben

Turnhalle

Gerdteraum

Abstellraum Wohnungen
Turnlehrer- und Sanitdtszimmer
WC-R&aume

2—Zimmefwohnung
Technische Zentrale
Waschraum

eine 4 1/2-Zimmerwohnung
eine 3 1/2-Zimmerwohnung
eine 2 1/2-Zimmerwohnung
eine 2 -~ Zimmerwohnung

65
300
45
50
26
22

56

54
56

370
69
16
12
16

71
71
16

120
95
72

63

m2
m2
m2 .

m2
m2

m2

m2
m2

m2
m2

m2 -

m2

m2
m2
m2

m2
m2
m2



Beilage

Betriebskostenberechnung fiir den Mehrzwecksaal (Vgl. Kap.
VII/E):

Grundlage ist eine Anfangsbelegung von 100 Veranstaltungen
jahrlich.
Aufwand

1. Personalkosten: Abwart—-Anteil Fr. 30'000.--
Administration Fr. 10'000.-- .
Ubriges Personal Fr. 10'000.-- Fr. 50'000.--

2. Liegenschaftenkosten:

kleiner Gebdudeunterhalt Fr. 8'000.--
Heizung Fr. 15'000.--
Luftung Fr. 2'000.--
Brandmeldeanlage Fr. 1'000.--
Strom/Wasser Fr. 12'000.--
Reinigungsmaterial Fr. 2'000.-- Fr. 40'000.-~

3. Unterhalt der techn. Einrichtungen:

allgemein Fr. 2'500.--
Licht ' Fr. 1'000.--
Mobiliar Fr. 1'500.-- Fr. 5'000.--

4. Versicherungen: Geb&dudeverischerung
(Anteil) Fr. 3'000.--
Mobiliarversicherung Fr. 2'000.--
Haftpflichtversicherung Fr. 1'000.-- Fr. 6'000.--

5. Blro und Verwaltung:
Verbrauchsmaterial Fr. 2'500.--
Telefon/Spesen Fr. 2'500.-- Fr. 5'000.-—-

6. Verschiedenes: Information/Werbung
Dienstleistungen fiir
Blihne/Garderobe/Diverses Fr. 10'000.--
Sonstige Auslagen - Fr. 4'000.-- Fr. 14'000.--

Aufwand total Fr. 120'000.--

Ertrag

Mieteinnahmen und Einnahmen fiir ver-
schiedene Dienstleistungen ' Fr. 50'000.--

Ertrag total Fr. SO’OOO.--i

Betriebskostendefizit Fr. 70'000.--




Beilage

Ertragsrechnung flir die Wohnungen:

Erstellungskosten: Fr. 1'256'000.--; Anfangsverzinsung 5 $%;

" Jahreszins total Fr. 62'800.-~

Wohnungsgrésse Wohnfldche Mietzins netto (ohne NK)

netto monatlich jahrlich -
1. 1 x 4%-Zimmer-Wohnung 120 m2 1'500.-- 18'000.--
2. 1 x 3%-Zimmer-Wohnung 95 m2 1'200.-- - 14'400.--
3. 1 x 2%-Zimmer-Wohnung 72 m2 950.~-- 11'400.--
4. 1 X 2 -Zimmer-Wohnung 71 m2 875, -~ 10'500.~--
5. 1 x 2 -Zimmer-Wohnung 63 m2 700.-- 8'400.--
Total Ertrag jahrlich 62'700.-=

Die anféangliche Bruttorendite von 5 % soll innerhalb von 10
Jahren angemessen angehoben werden. Die Nebenkosten werden
den Mietern direkt verrechnet.



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 870

Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes mit Einbau von 5
Wohnungen und Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss

Baukredit

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 8. Juli 1986

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

Das heutige Burgbach-Turnhallengebdude wurde in den Jahren
1898-1899 vom Zuger Architekten Dagobert Keiser erbaut. Die
Turnhalle diente den Schulen und Vereinen sowie lange Jahre
auch als Gemeindeversammlungslokal und spédter als Abstim-
mungslokal. Im Jahre 1942 wurde die Tragkonstruktion im
Dachraum verstdrkt und eine Milit&drunterkunft eingerichtet,
die. jedoch seit dem Bestehen der neuen  Zivilschutzanlagen
kaum mehr belegt wird. Im Dachgeschoss befindet sich nebst
der Militdrunterkunft eine Abwartwohnung. Im Jahre 1964
erfolgte der Anbau mit den WC- und Duschenrdumen im
Erdgeschoss.

Nachdem der Baukredit fiir den Umbau der Burgbachturnhalle
fir die Neugestaltung des Burgbachplatzes und fir den
Einbau einer Autoeinstellhalle in der Volksabstimmung vom
9. Juni 1985 abgelehnt wurde, beschloss der Grosse Gemeinde-
rat, das Projekt ohne Autoeinstellhalle weiter zu verfolgen;
er bewilligte am 2. Juli 1985 einen Projektierungskredit von
Fr. 350'000.-- fiir die Neugestaltung des Schulhausplatzes
Burgbach, den Ausbau des Dachgeschosses und den Einbau eines
Sockelgeschosses.

Das vorliegende Projekt wurde in Zusammenarbeit mit den
beauftragten Architekten H.P. Ammann und P. Baumann geplant.
Es kann in folgende Teile gegliedert werden:



l. Einbau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss des
Turnhallengebdudes '

2. Renovation der Turnhalle

3. Einbau von funf Wohnungen im Dachgeschoss und im 1.
Obergeschoss

4. Allgemeine Gebdudesanierung.

II.

Einbau eines Mehrzwecksaales im'Sockelgeschoss des Turnhal-
lengebaudes:

In Zug besteht ein Bedlirfnis filir einen mittelgrossen Saal .
von ca. 300 m2. Eine Studie iliber die Saal~ und Hallenbedirf-
nisse zeigt, dass vor allem fir Vereine ein einfach zu

betreibender Saal fehlt, der aufgrund von Eigenleistung
kostengiinstig gemietet werden kann. Von Interesse ist dabei
vor allem, dass allenfalls die Bewirtung selbst ilibernommen
werden kann. Durch das Absenken des oberen Platzteiles um
ca. 2 m erscheint ein Turnhallengebdude mit einem ca. 4 m
hohen Gebdudesockel; dadurch wird der Einbau eines Mehr-
zwecksaales in diesem Sockelgeschoss des Turnhallengebdudes
ermoglicht. Dem Mehrzweckraum wird ein Foyer vorgelagert;
dazu kommen die nodtigen Nebenrdume wie WC-Anlagen, Office
und Buhnennebenraum. Der Mehrzwecksaal mit den Abmessungen
25 x 12 m kann mit 200 Bankettpldtzen oder <ca. 350
Zuschauerplatzen belegt werden. Der Raum kann mit mobilen
Trennwanden unterteilt werden. Das Foyer, das dem Turnhal-
lengebdude vorgelagert und in Glas- Stahl konstruiert wird,
ist als mobile Garderobenanlage sowie als Platz flir eine
allfdllige Kasse vorgesehen; wadhrend er Schulzeit kann das
Foyer auch als Aufenthaltsraum von den Schilern benlitzt
werden. Auf der nordlichen Saalseite liegt das Office, das
so ausgerilstet ist, dass Speisen und Getrdnke gekiihlt oder
gewdarmt werden konnen. Es ist eine kleine Kiihlzelle und ein
fahrbarer Buffetwagen filir warme Speisen sowie ein Spiiltrog
mit Abstellfldchen und Wandschrénken vorgesehen. Zudem wird
ein WC- und Duschenraum erstellt. Es wird kein Kleininventar
bereitgestellt, dies muss vom Beniitzer mitgebracht werden.

Ueber dem Office befindet sich die Liiftungszentrale mit
einer Warmerilickgewinnungsanlage fiir den Mehrzwecksaal. Auf
der sudlichen Saalseite liegt der Bilihnen- Nebenraum, in dem
die mobilen Biihnenpodeste sowie Klapptische und Stiihle
untergebracht werden kénnen. Es ist eine einfache Biihnenein-
richtung vorgesehen, die es z.B. ermdglicht, ein Vereins-
theater durchzufiihren. Auf der Ostlichen Seite, im Annexbau,



befinden sich die WC-R&ume fiir das Publikum, 2 Abstellridume
sowie die Verbindungstreppe zur Turnhalle. Durch diese
Verbindungstreppe ist es mdglich, den Mehrzweckssaal gemein-
sam mit der Turnhalle 2zu nutzen.Der Ausbau des Mehrzweck-
saales 1ist 1in robusten und pflegeleichten Baumaterialien
- vorgesehen; so soll der Boden in Kunststeinplatten und die
Winde in Verputz und teilweise in Holz erstellt werden.

III.
Renovation der Turnhalle:

" Im Zusammenhang mit dem Umbau des Burgbachturnhallengebidudes
wird der heutige Fussboden der Turnhalle um 90 cm angehoben,
so dass im Sockelgeschoss eine lichte RaumhShe von "4 m
moéglich wird. Die Turnhalle wird vom Osteingang her
ebenerdig und somit behindertengerecht begehbar. Die Turn-
hallenhéhe wird von heute 6 m auf 5.10 m reduziert. 1In
Anbetracht, dass die Turnhalle aussergewdhnliche Grundriss-
abmessungen aufweist und im wesentlichen dem Primarschultur-
nen dient, kann die Reduktion der Raumhdhe verantwortet
werden. Die Reck- und Kletterstangen milissen der neuen
Raumhohe angepasst werden. Der Gerdteraum bleibt bestehen.
Ueber dem Gerdteraum wird die Warmluftanlage mit Warmeriick-
gewinnung sowie die Sanitdr- und Heizungsverteilung fiir die
Turnhalle untergebracht. Die Beheizung des Turnhal-
lengebdudes erfolgt durch die Casino-Fernheizung. Die
Duschen- und WC-Anlagen sowie das Turnlehrer- und Sanitédts-
zimmer werden neu erstellt. Dadurch kann der unschdne Anbau
auf der Gebdudeostseite entfernt werden, so dass das Geb&ude
wieder seine urspriingliche Form erhd&dlt.

Iv.
Einbau von Wohhungen im Dachgeschoss:

Die Planung hat ergeben, dass im Dachgeschoss des zentral-
gelegenen Turnhallengebdudes vier und im 1. Obergeschoss
eine Wohnung eingebaut werden kénnen. Es sind dies:

eine 4 1/2-Zimmerwohnung mit 120 m2 Nettowohnfl&che
eine 3 1/2-Zimmerwohnung mit 95 m2 Nettowohnfl&che
eine 2 1/2-Zimmerwohnung mit 72 m2 Nettowohnfl&che
eine 2 -Zimmerwohnung mit 71 m2 Nettowohnfldche (1. 0G)
eine 2 -Zimmerwohnung mit 63 m2 Nettowohnfldche



Der Zugang zu diesen Wohnungen erfolgt {iber ein eigenes, neu
erstelltes Treppenhaus und ist somit vom Turn- und Schul- .
betrieb getrennt. Die Wohn- und Schlafrdume dieser interes-
santen Wohnungen werden mit neu zu erstellenden Dachlukar-
nen-Fenstern natirlich belichtet. ‘Alle Wohnungen erhalten
einen Abstellraum; bei drei Wohnungen kann zusdtzlich ein
"~ kleines Estrichabteil zugeordnet werden, das mittels: Aufzug-
treppe erreicht werden kann. Die drei grdsseren Wohnungen
erhalten je auf der Siid-, West- und Nordfassade, hinter der

. Giebelmauer, eine teilweise pergolaartig {iberdeckte Dachter-

rasse.

Allgemeine Gebdudesanierung:

Unter diesem Titel werden alle notwendigen Sanierungs- und
Unterhaltsarbeiten zusammengefasst, die auch in absehbarer
Zeit ausgefiihrt werden miissten, auch wenn die Gesamtsanie-
rung nicht zur Ausfihrung gelangen wilirde. Es sind dies im
wesentlichen folgende Arbeiten: ‘

- Sanierung des Steil- und Flachdaches,

- Ersetzen der Spenglerbleche,

- Ueberholen der Fassaden-Natursandsteinteile und des Ver-
putzes, -

- Ersetzen der Fenster durch Holz-Metallfenster,

- Malerarbeiten.

VI.
Betriebskonzept Mehrzwecksaal:

Der Mehrzwecksaal steht den Vereinen, Organisationen,
Einzelpersonen oder Offentlichen Korperschaften zur Verfii-
gung und kann filir einzelne Anl&sse stundenweise oder auch
fir mehrere Tage gemietet werden. Der ReStaurationsbetrieb
kann vom Veranstalter selbst oder durch einen Gastgewerbe-
betrieb organisiert werden. Nicht vorgesehen sind wdchent-
lich wiederkehrende Saal-Reservationen flir Vereinsproben
etc. Flir die Saalmiete ist eine Gebilihr vorgesehen. ' '



VII.

Baukosten:

Flir das vorliegende Projekt wurde ein detaillierter Kosten-
voranschlag mit der Preisbasis vom 1. April 1986 errechnet.

'~ A) Kostenvoranschlag aufgestellt nach BKP (Baukostenplan):

oot W N

Vorbereitungsarbeiten . Fr. 614'000.--
Geb&ude ~ Fr. 4'293'000.--
Betriebseinrichtungen Fr. 307'000.--
Baunebenkosten ' Fr. 208'000.--
Unvorhergesehenes : Fr. 100'000.-~-
Ausstattung 4 Fr. 178'000.--
Total Anlagekosten Fr. 5'700'000.--

B) Berechnung des m3-Preises:

a) Ganzes Gebaude
Umbauter Raum nach SIA m3 10'580

Gebdudekosten BKP 2 Fr. 4'293'000.--
- ] ' \ -
m3-Preis Fr. 4'293'000. = Fr./m3 406 . —-
m3 10'580

b) Wohnungen mit Anteil Dach
Umbauter Raum ca. m3 2'140
Baukosten Fr. 1'256'000.--
m3-Preis Fr. 1'256'000.~-- = Fr./m3 587 .-

m3 2'140

C) Kostenvoranschlag aufgestellt nach Massnahmenpaketen

1. Mehrzwecksaal inkl. allen dafir not-

wendigen ‘Installationen Fr. 3'024'000.--
2. Sanierung der Turnhalle und Garde-

robenanlagen Fr. 843'000.--
3. Einbau von 5 Wohnungen " Fr. 1'256'000.--

4. Allgemeine Gebdudesanierungsarbeiten
am Dach, an der Fassade und
an den Fenstern. Fr. 577'000.--

Total Anlagekosten Fr. 5'700'000.--

Falls der Grosse Gemeinderat dem Baukredit fir die Neuge-
staltung des Burgbachplatzes nicht zustimmt, erhoht sich die
obgenannte Bausumme um die Position "Umgebung" mit
Fr. 180'000.--.



D) Die Wohnungsmietzinse sollen grundsdtzlich das investier-
te Kapital verzinsen. Die anfdngliche Bruttorendite von
5 % soll innerhalb von 10 Jahren angemessen angehoben
werden. Die Nebenkosten werden den Mietern direkt
verrechnet. :

E) Bei den Betriebskosten fir den Mehrzwecksaal, die die
Laufende Rechnung belasten werden, wird mit einem

jahrlichen Aufwand von ca.: Fr. 120'000.-- und einem
Ertrag von ca. Fr. 50'000.-- gerechnet, so dass ein
Defizit von ca. Fr. 70'000.-- zu erwarten ist. Grundlage

flir diese Kostenschidtzung sind 100 Veranstaltungen
jédhrlich. Kapitalkosten und Gebdudeunterhaltskosten sind
nicht berilcksichtigt, weil kein Fremdkapital f£filir die
Bauinvestition beansprucht werden muss.

F) Fir den Unterhalt und die anfallenden Reparaturen am
Gebaude wird mit einem jdhrlichen Aufwand von 1 % der
Gebdudekosten gerechnet. Die Gebdudekosten gemdss BKP.2
belaufen sich gemass Kostenvoranschlag auf
Fr. 4'293'000.--, die jahrlichen Kosten filir Unterhalt und
Reparaturen am Gebdude auf Fr. 43'000.--.

VIITI.

Die Urnenabstimmung ist am 28. September 1986 vorgesehen, so
dass mit den Bauarbeiten anfangs 1987 begonnen werden kann.
Flir das Turnhallengebdude muss mit einer Bauzeit von 2
Jahren gerechnet werden, so dass der Bezug Ende 1988
vorgenommen werden kann.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass vorliegendes
Projekt einem stddtischen Bedlirfnis entspricht. Die zentrale
Lage des Mehrzweckraumes bietet eine giinstige Gelegenheit,
vielseitige Veranstaltungen in der Altstadt durchzufiihren
und den vielen stadtzugerischen Vereinen M&glichkeiten fiir
eine vielfdltige Vereinstdtigkeit zu bieten.



Antragqg:

Wir beantragen Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und fiir
den Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes, filir den Einbau
. von 5 Wohnungen und den Bau eines Mehrzwecksaales im
. Sockelgeschoss einen Baukredit wvon Fr. 5'700'000.-- - zu
bewilligen. o

- 2Zug, 8. Juli 1986

DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtprdsident: Der Stadtschreiber:
0. Kamer A. Miller

Beilagen:

- Beschlussesentwurf

- Situationsplan (Vgl. Vorlage Nr. 869)

- Grundrisse und Schnitte

- Fassaden

- Nutzungsmoglichkeiten im Mehrzwecksaal

- Raumprogramm

- Betriebsberechnung fir den Mehrzwecksaal
- Ertragsrechnung fir die Wohnungen



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES NR.

BETREFFEND UMBAU DES BURGBACH-TURNHALLENGEBAEUDES, MIT -

EINBAU VON 5 WOHNUNGEN UND BAU EINES MEHRZWECKSAALES IM
SOCKELGESCHOSS

BAUKREDIT

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

. nach Kenntisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 870 vom 8. Juli 1986 ' :

beschldiesst:

1. Flir den Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes, mit Einbau
von 5 Wohnungen und Bau eines Mehrzwecksaales wird ein
Bruttokredit wvon Fr. 5'700'000.-- zu Lasten der Investi-
tionsrechnung bewilligt (Indexstand 1.4.1986).

Der Kredit erhoht oder senkt sich bis zum Zeitpunkt der
Vertragsausfertigung entsprechend dem Ziircher Baukosten-
index filir die entsprechende Arbeitsgattung, nach Ver-
tragsabschluss um die ausgewiesenen Lohn- und Material-
preisdnderungen. ‘

2. Dieser Beschluss unterliegt gemdss § 5 der Gemeindeord-
nung der Urnenabstimmung und tritt nach Annahme durch die
Stimmberechtigten sofort in Kraft.

Er ist im Amtsblatt =zu verdffentlichen und in die
Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt, und es
werden ihm alle hiezu erforderlichen Vollmachten erteilt.

Zug,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZzZUG

Der Prdsident:

Der Stadtschreiber:

Urnenabstimmung: 28. September 1986
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Beilage

Umbau Burgbachturnhallengebdude

Raumprogramm
Sockelgeschoss: Foyer 65 m2
: Mehrzwecksaal 300 m2
Office 45 m2
Bilhnenmagazin 50 m2
WC-Anlagen ’ 26 m2
Magazin 22 m2
Liftungsraum 56 m2
Biihnengarderoben 54 m2
Turnergarderoben ' 56 m2
Erdgeschoss: Turnhalle 370 m2
Gerdteraum 69 m2
Abstellraum Wohnungen 16 m2
Turnlehrer- und Sanité&dtszimmer 12 m2 -
WC-Rdume , 16 m2
1. Obergeschoss: 2-Zimmerwohnung 71 m2
Technische Zentrale 71 m2
Waschraum 16 m2
Dachgeschoss: eine 4 1/2-Zimmerwohnung . 120 - m2-
eine 3 1/2-Zimmerwohnung 95 m2
eine 2 1/2-Zimmerwohnung 72 m2

eine 2 ° ~Zimmerwohnung 63 m2



Betriebskostenberechnung fiir den Mehrzwecksaal

6. Verschiedenes: Information/Werbung
Dienstleistungen fiir
Bihne /Gardercbe/Diverses Fr. 10'000.--
Sonstige Auslagen . 4'000.--

N

Aufwand total

Ertrag

Mieteinnahmen und Einnahmen fiir ver-
schiedene Dienstleistungen

Ertrag total

Betriebskostendefizit

Beilage

(Vgl. Kap.

VII/E):

Grundlage ist eine Anfangsbelegung von 100 Veranstaltungen

jdhrlich. :

Aufwand

1. Personalkosten: Abwart-Anteil Fr. 30'000.--
Administration Fr. 10'000.--
Ubriges Personal Fr. 10'000.--

2. Liegenschaftenkosten: : :
kleiner Gebdudeunterhalt Fr. 8'000.--
Heizung Fr. 15'000.--
Luftung Fr. 2'000.--
Brandmeldeanlage Fr. 1'000.--
Strom/Wasser Fr. 12'000.--
Reinigungsmaterial Fr. 2'000.~--

3. Unterhalt der techn. Einrichtungen:
allgemein Fr. 2'500.--
Licht : Fr. 1'000.--
Mobiliar Fr. 1'500.--

4. Versicherungen: Geb&udeverischerung
(Anteil) Fr. 3'000.--
Mobiliarversicherung Fr. 2'000.--
Haftpflichtversicherung Fr. 1'000.--

5. Blro und Verwaltung: ,
Verbrauchsmaterial Fr. 2'500.--
Telefon/Spesen Fr. 2'500.--

Fr. 50'000.--
Fr. 40'000.--
Fr. 5'000.—-
Fr. 6'000.--
Fr. 5'000.-- .
Fr. 14'000.—
Fr. 120'000.—-
Fr. 50'000.--
Fr. 50'000.--
Fr. 70'000.--




Beilage

Ertragsrechnung fiir die Wohnungen:

Erstellungskosten: Fr. 1'256'000.--; Anfangsverzinsung 5 %;
Jahreszins total Fr. 62'800.-- '

Wohnungsgrosse Wohnfléache Mietzins netto (ohne NK)
netto monatlich jahrlich

1. 1 x 4%-Zimmer-Wohnung 120 m2 1'500.-~ 18'000,~-
2. 1 x 3%-Zimmer-Wohnung 95 m2 1'200.-- 14'400.--
3. 1 x 2%-Zimmer-Wohnung 72 m2 950,-- 11'400.--
4. 1 x 2 -Zimmer-Wohnung 71 m2 875.-- 10'500.--
5. 1 x 2 -Zimmer-Wohnung 63 m2 700.-- 8'400.--
Total Ertrag jahrlich 62'700.--

Die anféngliche Bruttorendite von 5 % soll innerhalb von 10
Jahren angemessen angehoben werden. Die Nebenkosten werden
den Mietern direkt verrechnet.



GROSSER. GEMEINDERAT VORLAGE NR. 870.1

Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes mit Einbau von 5 Woh-
nungen und Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss
Baukredit

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 19.8.86

- Sehr geehrter Herr Prédsident
~Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission liess sich von Herrn H.J. Wer-
der, Bauprdsident und Herrn Degen vom Bauamt iiber das Vorhaben
orientieren. Vorgdngig der Beratungen hat die Kommission einen
Augenschein vorgenommen.

Der Bauprdsident erldutert die Vorlage und bemerkt, dass der
Mehrzwecksaal primdr den Vereinen dienen soll. Das- Raumange-
bot ladsst je nach Bestuhlung 200-350 Sitzpl&tze zu. Fiir den
Saalbau bestehe kein Pflichtbedarf, sondern lediglich ein
Wahlbedarf,der aufgrund der finanziellen Lage der Stadt be-
jaht werden kann. Die heutige Parkplatzzahl bleibe auch nach
dem Umbau. Eine Erhdéhung in diesem lokalen Bereich sei leider
nicht méglich.

Im Dachgeschoss entstehen nebst der bereits bestehenden Woh-
nung 4 neue Wohnungen.

Anstelle des Eintretens wurde aufgrund nachstehender Griinde
einstimmig die Ruckweisung der Vorlage beschlossen.

Am Augenschein wurde festgestellt, dass fiir den Saaleinbau
massive Abbriche an der noch gut erhaltenen Bausubstanz not-
wendig sind. Z.B. der Turnhallenboden muss Zzu Gunsten des
Mehrzwecksaales um 90 cm gehoben werden. Nachdem die Turnhal-
lengrundrissabmessungen ohnehin ungentigend sind, wirde die
Turnhalle eine weitere Abwertung erfahren. Dabei wird sie in
den ndchsten Jahren filir das Schul- und Vereinsturnen dringend
bendétigt. '

In der Projektierungsvorlage war das Sockelgeschoss flir Kul-
tur und Freizeit vorgesehen, als willkommene Ergdnzung zur
Burg, zum neuen Kunsthaus und zum Casino, mit einem Betrag
von Fr. 1,4 Mio. Fur das jetzt vorliegende Saalprojekt mit
Bliihne werden jetzt Fr. 3'024'000.-- bendtigt.

Verschiedene Kommissionsmitglieder sind der Auffassung, dass
in diesem Stadtteil genligend Sale zur Verfligung stehen und
beim Kunsthaus sowie beim Burgbachschulhaus noch neue Saal-
moglichkeiten im Entstehen begriffen sind. Die neuen Saal-
moglichkeiten in Zug-West sind noch abzukl&ren. Nachdem die
Bediirfnisse fiir einen derartigen Saal fiir die Kommission



nicht zwingend, jedoch wilinschbar sind, bleibt der Kosten-
Nutzengrad fiur die Fr. 3'024'000.-- unbefriedigend.

Das Parkplatzangebot filir diesen Saalumfang ist ungeniigend.
Dem Parkhaus Casino kdnnte wohl ein Teil zugeordnet werden.
Ein Teil der Parkplatzsuchenden wdre gendtigt, flir diesen
Zweck die angrenzenden Wohnquartiere aufzusuchen.

‘.Die Kommission setzt folgende Prioritdten:

- Burgbachschulhausplatz dringend
- Turnhallensanierung dringend
- Einbau der Wohnungen sinnvoll
- Sockelgeschoss wiinschbar

Der Burgbachschulhausplatz ist zusammen mit dem Burgbachschul-
haus auf den Sommer 1987 fertigzustellen.

Die separate Vorlage fir den Burgbachplatz Nr. 869 ist im

" oberen Teil abhidngig vom Mehrzwecksaal-Entscheid bei der Burg-
bachturnhalle. Die Vorlage fiir den Burgbach-Schulhausplatz

Nr. 869 ist deshalb zuruckzustellen und im Falle des Verzichts
auf den Mehrzwecksaal zu iliberarbeiten.

Die Kommission weist die Vorlage einstimmig zurick, um fol-
gende Varianten zu bearbeiten:

1. Renovation der bestehenden Turnhalle und Einbau der 5 Woh-
nungen (kein wesentlicher Eingriff in die bestehende Bau-
substanz, kein Anheben des Turnhallenbodens, Verzicht auf
das Sockelgeschoss mit dem Mehrzweckraum)

2. Renovation der bestehenden Turnhalle und Einbau der 5 Woh-
nungen, Erstellen des Mehrzwecksaales, jedoch in reduzier-
ter Form, d.h. ohne Anheben des Turnhallenbodens, Wegfall
der Biihne etc.

Zufolge der notwendlgen Zw1schenwande entstehen mehrere
kleinere R&ume.

3. Renovation der bestehenden Turnhalle und Einbau der 5 Woh-
nungen, Erstellen des Mehrzwecksaales gemdss der Vorlage.
Es sind jedoch weitere Vorschldge fir neue Nutzungsarten,
ohne grosse Larmimmissionen fur die Nachbarschaft, einzu-
bringen. Z.B. Beschrankung der Benlitzung bis 22.00 Uhr und
Losungsvorschldge betreffend Mopedfrage, Parkplatzmdglich-
keiten, Tragerschaft fir die Benlitzung.

II. Antrag der Kommission

Die Kommission beantragt Thnen, die Vorlage zur Neubearbeitung
gemdss den 3 vorstehenden Varianten zurlickzuweisen.

Fiir die Bau- und Planungskommission:

Der Pradsident: K. Rust



GROSSER . GEMEINDERAT VORLAGE NR. 870.1

Umbau des Burgbach Turnhallengebdudes mit Einbau von 5 Woh-
nungen und Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss
Baukredit

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 19.8.86

- Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Bau- und Planungskommission liess sich von Herrn H.J. Wer-
der, Bauprdsident und Herrn Degen vom Bauamt lber das Vorhaben
orientieren. Vorgangig der Beratungen hat die Kommission einen
Augenschein vorgenommen.

Der Bauprédsident erldutert die Vorlage und bemerkt, dass der
Mehrzwecksaal primar den Vereinen dienen soll. Das Raumange-
bot lasst je nach Bestuhlung 200-350 Sitzpldtze zu. Filir den
Saalbau bestehe kein Pflichtbedarf, sondern lediglich ein
Wahlbedarf,der aufgrund der finanziellen Lage der Stadt be-
jaht werden kann. Die heutige Parkplatzzahl bleibe auch nach
dem Umbau. Eine Erhdhung in diesem lokalen Bereich sei leider
nicht méglich.

Im Dachgeschoss entstehen nebst der bereits bestehenden Woh-
nung 4 neue Wohnungen.

Anstelle des Eintretens wurde aufgrund nachstehender Griinde
einstimmig die Ruckweisung der Vorlage beschlossen.

Am Augenschein wurde festgestellt, dass fiir den Saaleinbau
massive Abbriuche an der noch gut erhaltenen Bausubstanz not-
wendig sind. Z.B. der Turnhallenboden muss Zu Gunsten des
Mehrzwecksaales um 90 cm gehoben werden. Nachdem die Turnhal-
lengrundrissabmessungen ohnehin ungeniligend sind, wilirde die
Turnhalle eine weitere Abwertung erfahren. Dabei wird sie in
den nachsten Jahren filir das Schul- und Vereinsturnen dringend
bendtigt.

In der Projektierungsvorlage war das Sockelgeschoss filir Kul-
tur und Freizeit vorgesehen, als willkommene Erganzung zur
Burg, zum neuen Kunsthaus und zum Casino, mit einem Betrag
von Fr. 1,4 Mio. Fiir das jetzt vorliegende Saalprojekt mit
Blihne werden jetzt Fr. 3'024'000.-- bendtigt.

Verschiedene Kommissionsmitglieder sind der Auffassung, dass
in diesem Stadtteil genligend Sdle zur Verfiligung stehen und
beim Kunsthaus sowie beim Burgbachschulhaus noch neue Saal-
moglichkeiten im Entstehen begriffen sind. Die neuen Saal-
méglichkeiten in Zug-West sind noch abzukldren. Nachdem die
Bedirfnisse flir einen derartigen Saal fiir die Kommission



nicht zwingend, jedoch wilinschbar sind, bleibt der Kosten-
Nutzengrad flir die Fr. 3'024'000.-- unbefriedigend.

Das Parkplatzangebot fir diesen Saalumfang ist ungeniligend.
Dem Parkhaus Casino konnte wohl ein Teil zugeordnet werden.
Ein Teil der Parkplatzsuchenden ware gendtigt, fir diesen
Zweck die angrenzenden Wohnquartiere aufzusuchen.

. Die Kommission setzt folgende Prioritdten:

- Burgbachschulhausplatz dringend
- Turnhallensanierung ' dringend
- Einbau der Wohnungen sinnvoll
- Sockelgeschoss wlnschbar

Der Burgbachschulhausplatz ist zusammen mit dem Burgbachschul-
haus auf den Sommer 1987 fertigzustellen.

Die separate Vorlage filir den Burgbachplatz Nr. 869 ist im

" oberen Teil abhdngig vom Mehrzwecksaal-Entscheid bei der Burg-
bachturnhalle. Die Vorlage flr den Burgbach-Schulhausplatz

Nr. 869 ist deshalb zurilickzustellen und im Falle des Verzichts
auf den Mehrzwecksaal zu iliberarbeiten.

‘Die Kommission weist die Vorlage einstimmig zurlick, um fol-
gende Varianten zu bearbeiten:

1. Renovation der bestehenden Turnhalle und Einbau der 5 Woh-
nungen (kein wesentlicher Eingriff in die bestehende Bau-
substanz, kein Anheben des Turnhallenbodens, Verzicht auf
das Sockelgeschoss mit dem Mehrzweckraum)

2. Renovation der bestehenden Turnhalle und Einbau der 5 Woh-
nungen, Erstellen des Mehrzwecksaales, jedoch in reduzier-
ter Form, d.h. ohne Anheben des Turnhallenbodens, Wegfall
der Biihne etc.

Zufolge der notwendlgen Zw1schenwande entstehen mehrere
kleinere R&ume.

3. Renovation der bestehenden Turnhalle und Einbau der 5 Woh-
nungen, Erstellen des Mehrzwecksaales gemdss der Vorlage.
Es sind jedoch weitere Vorschldge fiir neue Nutzungsarten,
ohne grosse Larmimmissionen flir die Nachbarschaft, einzu-
bringen. Z.B. Beschrdnkung der Benilitzung bis 22.00 Uhr und
Losungsvorschldge betreffend Mopedfrage, Parkplatzmdglich-
keiten, Tragerschaft flir die Benlitzung.

II. Antrag der Kommission

Die Kommission beantragt Ihnen, die Vorlage zur Neubearbeitung
gemdss den 3 vorstehenden Varianten zurilickzuweisen.

Flir die Bau- und Planungskommission:

Der Pradsident: K. Rust



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 870.2

Umbau des Burgbach-Turnhallengebaeudes mit Einbau eines Mehrzwecksaales im
Sockelgeschoss

Bericht und Antrag der Geschaeftspruefungskommission vom 11. August 1986

Sehr geehrter Herr Praesident
Sehr geehrte Damen und Herren

Die Geschaeftspruefungskommission behandelte in Anwesenheit des Finanzpraesi-
denten, Herrn Stadtrat E. Moos, die Vorlage Nr. 870.

Die eingehende Aussprache in der GPK zeigte, dass es sich bei diesem Projekt
in noch hoeherem Masse, als bei der Neugestaltung des Burgbachplatzes, um die
Befriedigung eines Wunschbedarfes handelt.

Das Projekt besteht aus zwei Teilen, dem Einbau von 5 Wohnungen und dem Bau
einer Mehrzweckhalle im Sockel.

Die GPK kam bei der Behandlung des Geschaeftes zur Ueberzeugung, dass die
Bereitstellung einer Mehrzweckhalle im suedlichen Teil der Stadt, aus der
Sicht der Vereine, einem Beduerfnis entspricht. Wegen ungenuegender Rendite
sind in den vergangenen 50 Jahren verschiedene Restaurationssaele in der
Stadt eingegangen. Die entstandene Luecke konnte nur teilweise durch ent-
sprechende Lokalitaeten der Kirchgemeinden, in Schulhaeusern sowie im Casino
ausgefuellt werden. .
Die vorgeschlagene Loesung im Sockelgeschoss der Burgbachturnhalle ist mit
Investitionen von ueber Fr. 3 Mio aus bautechnischen Gruenden ausserordent-
lich teuer. Wegen der guten Finanzlage der Stadt sieht die GPK das Haupt-
problem jedoch weniger bei der Hoehe der Investition, als vielmehr bei den
jaehrlichen Folgekosten zu Lasten der laufenden Rechnung der Gemeinde.

" Die in der Beilage zur Vorlage ausgewiesenen Betriebskosten, mit lediglich

dem kleinen, jaehrlichen Gebaeudeunterhalt (ohne Rueckstellungen fuer die in
periodisch anfallenden groesseren Unterhaltsarbeiten), sind mit Fr.
120’000.-~ pro Jahr keinesfalls uebersetzt. (Auf die Kapitalverzinsung und
Amortisation wird in der Kostenrechnung, wie bei allen staedtischen Liegen-
schaften, verzichtet.)

Die genannten Einnahmen von Fr. 50’000.-- fuer ca. 100 Anlaesse pro Jahr (ca.
Fr. 500.-- pro Veranstaltung) scheinen dagegen der GPK aus verschiedenen
Gruenden sehr optimistisch zu sein. Einerseits duerfte die Zahl von 100
Vereinsanlaessen, die einen Saal von 200-300 Sitzplaetzen benoetigen und
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andererseit in der Lage sind, fuer die Benutzung je ca. Fr. 500.-- zu bezah-
len, an der obersten Grenze liegen. Realistischerweise duerfte deshalb das
von der Stadt zu tragende jaehrliche Betriebsdefizit wahrscheinlich ca. Fr.
100’000.-- betragen. '

Der projektierte Mehrzwecksaal wird insbesondere von Vereinen gewuenscht, die
in eigener Regie eine Wirtschaft fuehren wollen. Andere Veranstalter suchen
einen groesseren Raum mit der erforderlichen Infrastruktur zu geringen Miet-
kosten!. .

Damit die Vereine selbst wirten koennen, muss die Stadt auch das Kleininven-
tar bereitstellen. Andernfalls muesste die Stadt die Bewirtung einem Paechter
uebergeben, was aber dem Konzept des Casinos aehnlich kaeme und kaum in der
Zielsetzung der interessierten Vereine liegen wuerde.

Die GPK drueckt den Wunsch aus, dass der Stadtrat fuer den Mehrzwecksaal ein
Benutzungskonzept ausarbeitet, das sich vom Betrieb des Casinos abhebt, eine
Alternative darstellt. Die Benutzungsgebuehren sind mit oder ohne Wirtschafts-—‘
betrieb,evtl. umsatzabhaengig,deutlich zu staffeln. Eine einfache Administra-
tion und ein entsprechendes Benutzerreglement sollen die Personalkosten sowie
die gesamten Betriebskosten tief halten.

Der Einbau von 4 Wohnungen im Dachgeschoss und einer Wohnung im ersten Ober-
geschoss erscheint der GPK wuenschenswert. Die Wohnlage nahe dem Stadtzentrum
ist ideal. .

Die Investition fuer den Einbau einer 44, einer 31 und 3 Kleinwohnungen mit
Fr. 1,25 Mio erscheint hoch, ist jedoch wiederum bautechnisch (unterliegende
Turnhalle, Installations- und Isolationsprobleme etc.) begruendet. '

Die Nettomietzinse (ohne Nebenkosten) sind auch bei einer relativ bescheide-
nen Verzinsung des investierten Kapitals beachtlich, sie entsprechen neuen
Wohnungen in privaten Bauten. Die Umwandlung von Kleinwohnungen in Familien-
wohnungen wuerde die Rendite weiter fallen lassen und trotzdem blieben die
Mietzinsen fuer Familien in bescheideren Verhaeltnissen unerschwinglich!

Die GPK ersucht den Stadtrat, die Wohnungen solid, in einem zeitgemaessen .
Standard, aber ohne Luxus auszubauen, um die Kosten und demit die Mieten
senken zu koennen.

Die Sanierﬁng der Turnhalle und der Garderobenanlagen sowie die allgemeinen
Gebaeudesanierungsarbeiten, unter anderem Dach, Fenster und Fassaden sind mit
stolzen Fr. 1,4 Mio im Projekt eingesetzt.

Die gesamten Anlagekosten von Fr. 5,7 Mio stuetzen sich zu 60%’aﬁf Offerten
und zu 40% auf Schaetzungen/Vergleichswerten des Bauamtes ab.

Die GPK ist sich bewusst, dass den Mietern der geplanten Wohnungen Parkraum
in der Tiefgarage-Kaserne zugewiesen werden muss. Ausserdem hat der Stadtrat
alle notwendigen Vorkehren zu treffen, dass Besucher der Turnhalle und des
Mehrzwecksaales ihre Fahrzeuge ebenfalls in der nahe gelegenen Tiefgarage
parkieren und nicht in den umliegenden Quartierstrassen abstellen.
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Der im Finanzprogramm 1985-390 ausgewiesene Finanzbedarf von Fr. 4,1 Mio fuer
Platzgestaltung sowie Um- und Ausbau der Turnhalle wird durch die Vorlagen
869 und 870 mit Fr. 6,6 Mio um gut Fr. 2,5 Mio ueberschritten. Der erhoehte
Finanzbedarf ist im Rahmen des 5-jaechrigen Finanzplanes verkraftbar; Sorgen
bereiten dagegen die mit den Projekten verbundenen beachtl1chen Jjaehrlichen
Folgekosten.

In Ermangelung von Alternativen zum Saalproblem, dem ausgewiesenen Wohnungs-
mangel in der Stadt und der staedtebaulichen Gesamtwirkung des Areals Burg-
bach, rang sich die GPK zu einer positiven Stellungnahme zum Projekt durch.
Inbezug auf die Wohnungsm1etz1nse wurde von einem Mitglied ein Vorbehalt
angemeldet.

Die Geschaeftspruefungskommission empfiehlt dem Grossen Gemeinderat einstim-
mig, dem Kredit von Fr. 5’700’000.-- zu Lasten der Investitionsrechnung zuzu-
stimmen.

Fuer die Geséhaeftspruefungskommission:

H. Opprecht, Praesident



P

GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 870.2

Umbau des Burgbach-Turnhallengebaeudes mit Einbau eines Mehrzwecksaales im
Sockelgeschoss

Bericht und Antrag der Geschaeftspruefungskommission vom 11. August 1986

Sehr geehrter Herr Praesident
Sehr geehrte Damen und Herren

Die Geschaeftspruefungskommission behandelte in Anwesenheit des Finanzpraesi-
denten, Herrn Stadtrat E. Moos, die Vorlage Nr. 870.

Die eingehende Aussprache in der GPK zeigte, dass es sich bei diesem Projekt
in noch hoeherem Masse, als bei der Neugestaltung des Burgbachplatzes, um die
Befriedigung eines Wunschbedarfes handelt.

Das Projekt besteht aus zwei Teilen, dem Einbau von 5 Wohnungen und dem Bau
einer Mehrzweckhalle im Sockel.

Die GPK kam bei der Behandlung des Geschaeftes zur Ueberzeugung, dass die
Bereitstellung einer Mehrzweckhalle im suedlichen Teil der Stadt, aus der
Sicht der Vereine, einem Beduerfnis entspricht. Wegen ungenuegender Rendite
sind in den vergangenen 50 Jahren verschiedene Restaurationssaele in der
Stadt eingegangen. Die entstandene Luecke konnte nur teilweise durch ent-
sprechende Lokalitaeten der Kirchgemeinden, in Schulhaeusern sowie im Casino
ausgefuellt werden.

Die vorgeschlagene Loesung im Sockelgeschoss der Burgbachturnhalle ist mit
Investitionen von ueber Fr. 3 Mio aus bautechnischen Gruenden ausserordent-
lich teuer. Wegen der guten Finanzlage der Stadt sieht die GPK das Haupt-
problem jedoch weniger bei der Hoehe der Investition, als vielmehr bei den
jaehrlichen Folgekosten zu Lasten der laufenden Rechnung der Gemeinde.

" Die in der Beilage zur Vorlage ausgewiesenen Betriebskosten, mit lediglich

dem kleinen, jaehrlichen Gebaeudeunterhalt (ohne Rueckstellungen fuer die in
periodisch anfallenden groesseren Unterhaltsarbeiten), sind mit Fr.
120’000.-- pro Jahr keinesfalls uebersetzt. (Auf die Kapitalverzinsung und
Amortisation wird in der Kostenrechnung, wie bei allen staedtischen Liegen-
schaften, verzichtet.) '

Die genannten Einnahmen von Fr. 50’000.-- fuer ca. 100 Anlaesse pro Jahr (ca.
Fr. 500.-- pro Veranstaltung) scheinen dagegen der GPK aus verschiedenen
Gruenden sehr optimistisch zu sein. Einerseits duerfte die Zahl von 100

- Vereinsanlaessen, die einen Saal von 200-300 Sitzplaetzen benoetigen und



R

-2 -

andererseit in der Lage sind, fuer die Benutzung je ca. Fr. 500.-- zu bezah-
len, an der obersten Grenze liegen. Realistischerweise duerfte deshalb das
von der Stadt zu tragende jaehrliche Betriebsdefizit wahrscheinlich ca. Fr.
100’000.-~ betragen.

Der projektierte Mehrzwecksaal wird insbesondere von Vereinen gewuenscht, die
in eigener Regie eine Wirtschaft fuehren wollen. Andere Veranstalter suchen
einen groesseren Raum mit der erforderlichen Infrastruktur zu geringen Miet-
kosten!. '

Damit die Vereine selbst wirten koennen, muss die Stadt auch das Kleininven-
tar bereitstellen. Andernfalls muesste die Stadt die Bewirtung einem Paechter
uebergeben, was aber dem Konzept des Casinos aehnlich kaeme und kaum in der
Zielsetzung der interessierten Vereine liegen wuerde.

Die GPK drueckt den Wunsch aus, dass der Stadtrat fuer den Mehrzwecksaal ein
Benutzungskonzept ausarbeitet, das sich vom Betrieb des Casinos abhebt, eine
Alternative darstellt. Die Benutzungsgebuehren sind mit oder ohne Wirtschafts-~
betrieb, evtl. umsatzabhaengig, deutlich zu staffeln. Eine einfache Administra-
tion und ein entsprechendes Benutzerreglement sollen die Personalkosten sowie
die gesamten Betriebskosten tief halten. .

Der Einbau von 4 Wohnungen im Dachgeschoss und einer Wohnung im ersten Ober- "
geschoss erscheint der GPK wuenschenswert. Die Wohnlage nahe dem Stadtzentrum
ist ideal.

Die Investition .fuer den Einbau einer 43%,,einer 33 und 3 Kleinwohnungen mit

. Fr. 1,25 Mio erscheint hoch, ist jedoch wiederum bautechnisch (unterliegende

Turnhalle, Installations- und Isolationsprobleme etc.) begruendet.

Die Nettomietzinse (ohne Nebenkosten) sind auch bei einer relativ bescheide-
nen Verzinsung des investierten Kapitals beachtlich, sie entsprechen neuen
Wohnungen in privaten Bauten. Die Umwandlung von Kleinwohnungen in Familien-
wohnungen wuerde die Rendite weiter fallen lassen und trotzdem blieben die
Mietzinsen fuer Familien in bescheideren Verhaeltnissen unerschwinglich!

Die GPK ersucht den Stadtrat, die Wohnungen solid, in einem zeitgemaessen ‘
Standard, aber ohne Luxus auszubauen, um die Kosten und damit die Mieten

senken zu koennen. ‘

Die Sanierung der Turnhalle und der Garderobenanlagen sowie die allgemeinen
Gebaeudesanierungsarbeiten, unter anderem Dach, Fenster und Fassaden sind mit
stolzen Fr. 1,4 Mio im Projekt eingesetzt.

Die gesamten Anlagekosten von Fr. 5,7 Mio stuetzen siéh zu 60% aﬁf Offerten
und zu 40% auf Schaetzungen/Vergleichswerten des Bauamtes ab.

Die GPK ist sich bewusst, dass den Mietern der geplanten Wohnungen Parkraum
in der Tiefgarage-Kaserne zugewiesen werden muss. Ausserdem hat der Stadtrat
alle notwendigen Vorkehren zu treffen, dass Besucher der Turnhalle und des
Mehrzwecksaales ihre Fahrzeuge ebenfalls in der nahe gelegenen Tiefgarage
parkieren und nicht in den umliegenden Quartierstrassen abstellen.
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Der im Finanzprogramm 1985-90 ausgewiesene Finanzbedarf von Fr. 4,1 Mio fuer
Platzgestaltung sowie Um- und Ausbau der Turnhalle wird durch die Vorlagen
869 und 870 mit Fr. 6,6 Mio um gut Fr. 2,5 Mio ueberschritten. Der erhoehte
Finanzbedarf ist im Rahmen des 5-jaehrigen Finanzplanes verkraftbar; Sorgen
bereiten dagegen die mit den Projekten verbundenen beachtllchen Jjaehrlichen
Folgekosten

In Ermangelung von Alternativen zum Saalproblem, dem ausgewiesenen Wohnungs-
mangel in der Stadt und der staedtebaulichen Gesamtwirkung des Areals Burg-
bach, rang sich die GPK zu einer positiven Stellungnahme zum Projekt durch.
Inbezug auf die Wohnumgsmlet21nse wurde von einem Mitglied ein Vorbehalt
angemeldet

Die Geschaeftspruefungskommission empfiehlt dem Grossen Gemeinderat einstim-
mig, dem Kredit von Fr. 5'700’000.-- zu Lasten der Investltlonsrechnung ZUzu-
stimmen.

Fuer die Geschaeftspruefungskommission:

H. Opprecht, Praesident



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 870.3

Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes mit Einbau von 5
Wohnungen und Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss

Baukredit

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 24. Mai 1988

Sehr geehrter Herr Préasident
Sehr geehrte Damen und Herren

I.

Das heutige Burgbach~-Turnhallengebdude wurde in den Jahren
1898 - 1899 vom Zuger Architekten Dagobert Keiser erbaut.
Die Turnhalle diente den .Schulen und Vereinen sowie lange
Jahre auch als Gemeindeversammlungs-Lokal und spater als
Abstimmungslokal. Im Jahre 1942 wurde die Tragkonstruktion
im Dachraum verstdrkt und eine Milit#runterkunft eingerich-
tet, die jedoch seit dem Bestehen der neuen Zivilschutzanla~
gen kaum mehr belegt wird. Im Dachgeschoss befindet sich
nebst der Militdrunterkunft eine Abwartwohnung. Im Jahre
1964 erfolgte der ‘Anbau im Erdgeschoss mit den WC- und
Duschenr&umen. '

IT.

Nachdem der Baukredit fiir den Umbau der Burgbachturnhalle,
fir die Neugestaltung des Burgbachplatzes und flir den Einbau
einer Autoeinstellhalle in der Volksabstimmung vom 9. Juni
1985 abgelehnt wurde, beschloss der Grosse Gemeinderat, das
Projekt sei ohne Autoeinstellhalle weiter zu verfolgen; er

bewilligte am 2. Juli 1985 einen Projektierungskredit wvon

Fr. 350'000.-- fir die Neugestaltung des Schulhausplatzes
Burgbach, den Ausbau des Dachgeschosses und den Einbau eines
Sockelgeschosses im Turnhallengeb&ude.

Anlé&sslich seiner Sitzung vom 26. August 1986 bewilligte der
Grosse Gemeinderat den Baukredit von Fr. 910'000.-- fiir die
Neugestaltung = des Burgbachplatzgestaltung und wies die
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Baukreditvorlage filir den Umbau der Turnhalle an den Stadtrat
mit dem Auftrag zurilick, weitere Losungsmdglichkeiten beim
Ausbau des Sockelgeschosses zu priifen. Wegen anderen
dringenden Projekten, die im Bauamt bearbeitet werden, haben
sich die Ueberarbeitungstermine verzdgert. Zum vorliegenden
Projekt kdnnen folgende Varianten vorgeschlagen werden:

/

Variante 1

Renovation des Turnhallengebdudes mit Reduktion der vorhan-
denen Turnhallenhdéhe um 90 cm, Einbau von 5 .Wohnungen und
Erstellen eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss mit einer
lichten Raumhéhe von 4.00 m, stiitzenlos, gemiss Vorlage‘
Nr. 870 an den Grossen Gemeinderat. ‘ !

Variante 2

Renovation ‘des Turnhallengebiudes, Einbau von 5 Wohnungen
und Erstellen eines Mehrzweckraumes unter Beibehaltung der
heutigen Bodenhdhe ' der  Turnhalle, Jjedoch ohne biihnen-
technische Einrichtungen, lichte Raumh8he des Mehrzwecksaa-
les 3.50 m, mit Stiitzen in den Randbereichen, gemass
beiliegenden Projektplénen. :

Variante 3

Renovation des Turnhallengebéudes, Einbau von 5 Wohnungen,
keine Ausbauten im Sockelgeschoss, jedoch mit Abbruch des
O6stlich angebauten Garderobentraktes

Variante 4

Renovation des Tﬁrnhallengebaudes, Einbau von 5 Wohnungen,
keine Ausbauten im Sockelgeschoss und Beibehaltung des
heutigen Garderobentraktes. :

o | III.

Einbau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss des Turnhal—
lengebaudes.

In Zug besteht ein Bedlirfnis fiir einen mittelgrossen Saal
von ca. 300 m2. Eine Studie iliber die Saal- und Hallenbediirf-
nisse =zeigt, dass vor allem fiir Vereine ein einfach zu
.betreibender Saal fehlt, der bei Eigenleistungen kostengiin-
stig gemietet werden kann. Von Interesse ist dabei vor
allem, dass ‘allenfalls die Bewirtung selbst {ibernommen
werden kann. Die bestehenden S&le dieser Grdsse in Restau-
rants und Hotels kénnen nicht ohne Konsumzwang gemietet
werden. Die Sdle der Kirchgemeinde werden in erster Linie



“aufgrund der eigenen Bediirfnisse belegt. Es wiirde ein Saal
entstehen, iiber den die Oeffentlichkeit und die Stadt

verfiigen konnte. Die Nutzungsmdglichkeiten sind vielfdltig. -
Im Vordergrund stehen Vereinsanlésse, Versammlungen, Aus-.

stellungen auch in eigener Sache (z.B. Flirstenfeld, Archi-
tekturwettbewerbe, Stadtplanung etc.), Konzerte, Vortrdge,
Efgénzungsausstellungen‘zum benachbarten Kunsthaus oder zur
Burg usw. Der Stadtrat ist iiberzeugt, dass die vielseitige
‘Nutzung dieses Saales oder eines Teiles davon, einem
ausgewiesenen Bediirfnis entspricht. Mit einem Mehrzwecksaal
Burgbach werden die Mdglichkeiten des kulturellen Angebotes
ganz allgemein verbessert. Weitere wesentliche Vorteile sind
die zentrale Lage sowie die Tatsache, dass kein zusitzliches
Bauland beansprucht wird. ‘

Ausbéuméglichkeiten des Saales:

Variante 1

- Durch das Absenken des oberen Platzteiles um ca. 2 m
erscheint das Turnhallengebidude mit einem ca. 4 m hohen
Gebdudesockel; dadurch wird der Einbau eines Mehrzwecksaales
in diesem Sockelgeschoss ermdglicht. Bei dieser Variante
wird -+ der Turnhallenboden auf die H&he des &stlichen
Hauseinganges, also um ca. 90 cm angehoben. Der &stliche
Turnhalleneingang wird dadurch ebenerdig und somit behin-
dertengerecht. Durch diese Massnahme reduziert sich die
heutige Turnhallenho&he von 6,00 m auf 5,10 m. In Anbetracht,
dass die Turnhalle aussergewdhnliche Grundrissabmessung
aufweist und im wesentlichen dem Primarschulturnen dient,
kann die . Reduktion der Raumh8he .verantwortet werden. Die
Reck- und Kletterstangen missen der neuen Raumhdhe angepasst
werden. Ueber dem Ger&dteraum, der bestehen bleibt, wird die
Warmluftanlage mit Wédrmerilickgewinnung sowie die Sanitdr- und
Heizungsverteilung fir die Turnhalle untergebracht. Die
Beheizung des Turnhallengeb&udes erfolgt durch die Casino-
Fernheizung. Die Duschen- und WC-Anlagen sowie das Turnleh-
rer- und Sanitdtszimmer werden neu erstellt. Dadurch kann
der unschdne Anbau auf der Gebiudeostseite entfernt werden,
so dass das Gebdude wieder seine urspriingliche Aussenform
zurlickerhdlt. Dem Mehrzwecksaal wird zum Pausenplatz hin ein
Foyer vorgelagert; dazu kommen die nétigen Nebenrdume wie
WC-Anlagen, Office und Bihnennebenraum. Der Mehrzwecksaal
mit den Abmessungen 25 x 12 m kann mit 200 Bankettpl&tzen
oder ca. 350 Besucherpl&tzen belegt werden. Der -Raum kann
mit mobilen Trennwidnden unterteilt werden. Das Foyer, das
dem Turnhallengeb&dude vorgelagert und in Glas/Stahl konstru-
iert wird, dient als Garderoben- und Kassenraum, wdhrend der
Schulzeit jedoch als Pausenhalle fiir die Schiiler. Auf der



nordlichen Saalseite liegt das Office, das so ausgeriistet
" ist, dass Speisen und Getrinke gekihlt ' oder gewdrmt
aufgetischt werden kdnnen. Es ist eine kleine Kiihlzelle und
ein fahrbarer Buffetwagen fiir warme Speisen sowie ein
Spililtrog mit Abstellfl&chen und Wandschrédnken vorgesehen.
Zudem wird ein WC- und Duschenraum erstellt. Es wird kein
Kleininventar bereitgestellt; dies muss vom Beniitzer mitge-
bracht werden. o

. {

Ueber dem Office befindet sich die Liftungszentrale mit
einer Wiarmerilickgewinnungsanlage fiir den Mehrzweckraum. Auf
der sildlichen Talseite'liegt der Bihnen-Nebenraum, indem die
mobilen Bilihnenpodeste sowie Klapptische und Stiihle unterge-
bracht werden kdénnen. Es ist eine Blihneneinrichtung vorgese-
hen, die es z. B. ermdglicht, ein Vereinstheater durchzufih-
ren. Auf der Ostlichen Seite im Annexbau befinden sich die
WC-Rdume fiir das Publikum, 2 Abstellrdume sowie die
Verbindungstreppe zur Turnhalle. Durch diese Verbindungs-
treppe ist es mdéglich, den Mehrzwecksaal gemeinsam mit der
Turnhalle zu nutzen. Der Ausbau des Mehrzwecksaales ist in
robusten und pflegeleichten Baumaterialien vorgesehen; - so
soll der Boden mit Kunststeinplatten und die Winde in
Verputz oder teilweise in Holz erstellt werden.

"Variante 2

Der Turnhallenboden bleibt in -der heutigen Lagé bestehen,
muss jedoch neu erstellt werden. Die Differenztreppe
zwischen Turnhalleneingang und Turnhallénboden bleibt beste-
hen, somit wird auf die Rollstuhlgédngigkeit verzichtet. Die
Raumhdhe des Mehrzwecksaales wird .3,50 m betragen, so dass
keine Dbilhnentechnischen Einrichtungen vorgesehen werden
kénnen. Eine niedere .Bllhne kann mit einzelnen, mobilen
Elementen ‘jedoch bei Bedarf eingesetzt werden und ist in' den
Kosten eingerechnet. Um die Konstruktionsstdrke der Decke
auf ein Minimum reduzieren zu k&nnen, werden in den
Randzonen .des Mehrzwecksaales Stlitzen eingebaut. Der Einbau |
von Tragwdnden zur Unterteilung dieses Raumes kann nicht
vorgeschlagen werden, -da dadurch die Nutzungsmoglichkeiten
sehr stark eingeschrénkt werden. Es muss die Mo6glichkeit
offen’ gehalten werden, das ganze Untergeschoss als einen
Raum zu nlitzen. Die Unterteilung des Mehrzwecksaales ist mit
‘mobilen Trennwandelementen vorgesehen. Der t{brige Ausbau
entspricht der Variante 1. Mit dieser Losung senken sich die
Baukosten bei den blihnentechnischen Einrichtungen um Fr.
150'000.~--. Verschiedene Kostenpositionen werden umgelagert,
das ‘gesamte Bauvolumen bleibt jedoch gleich hoch.



Variante 3

Es wird kein Mehrzwecksaal erstellt. Der 3stliche Gardero-
benanbau soll jedoch abgebrochen und die Garderobenrdume im
urspringlichen Bauvolumen untergebracht werden. Die Turnhal-
le bleibt mit den heutigen Abmessungen bestehen.

Variante 4

Umfang der Umbauarbeiten entsprechen der vorgenannten
Variante 3, jedoch bleibt das heutige Garderobengebdude
bestehen.

Sollte eine der Varianten 3 oder 4 zur .Weiterbearbeitung
beantragt werden, muss das Projekt liberarbeitet werden.

Iv. ’

Sanierung der Turnhalle, Gérderobénréume und Gebdudehiille:

Im Zusammenhang mit dem Einbau eines Mehrzwecksaales im
Sockelgeschoss gemdss Variante. 1 oder 2 miissen die Turnhalle
sowie die WC- und Garderobenrdume umgebaut werden. Durch die
Neuorganisation der Nebenr&ume und Erschliessungswege wird
es mdglich, _den O&stlichen, nicht zum Turnhallengebdude
passenden Garderobenanbau abzubrechen. Die - Geb&dudehiille,
umfassend die Fassadenmauern, die Fenster sowie die gesamte
Dachkonstruktion mit den Blechanschliissen muss umfassend
saniert wund .isoliert werden. Ersetzt werden auch die
haustechnischen Installationen wie ‘Heizung—, Sanitdr- und
Elektroinstallationen. Die Beheizung des Geb&udes erfolgt
durch die Fernheizung Casino.

V.

Einbau von Wohnungen im Dachgeschoss:

Die Planung hat ergeben, dass im Dachgeschoss des zentral
gelegenen Turnhallengeb&dudes 4 ‘Wohnungen und im 1. Oberge-
schoss eine Wohnung eingebaut werden koénnen. Es sind dies:
- 1 4 1/2-Zimmerwohnung mit 120 m2 Nettowohnfl&che
1 3 1/2-Zimmerwohnung mit 95 m2 Nettowohnfliche
- 1 2 1/2-Zimmerwohnung mit 72 m2 Nettowohnfliche
1
1

2-Zimmerwohnung mit 71 m2 Nettowohnfl&che (1. 0OG)
- 2-Zimmerwohnung mit 63 m2 Nettowohnfliche.

Der Zugang zu diesen Wohnungen erfolgt iiber ein eigenes, neu
zu erstellendes Treppenhaus innerhalb des bestehenden
Bauvolumens und ist dadurch vom Turn- und Schulbetrieb



getrennt. Die Wohn- und Schlafrdume dieser - Wohnungen werden
mit neu zu erstellenden Dachlukarnen/Fenstern natiirlich
belichtet. Alle Wohnungen erhalten einen Abstellraum; bei 3
Wohnungen kann zusédtzlich ein kleines Estrichabteil zugeord-
net werden, das mittels Aufzugstreppe erreicht werden kann.
Die 3 grOsseren Wohnungen erhalten je auf der Sid-, West-
und Nordfassade, hinter der Giebelmauer, eine teilweise
pergolaartig Uberdeckte Dachterrasse.

VI.

Baukosten:

Variante-l: Gesamtbaukosten fir den Einbau eines stiitzenlo-
sen Mehrzwecksaales mit einer 1lichten Raumhdhe von 4.00
Metern (entspricht der Vorlage des\Stadtrates vom 8. Juli
" 1986). . S

i.Vorbereitungsarbeiten . Fr. 614'000.~--

/.

O WN

Gebdude : Fr. 4'293'000.
Betriebseinrichtungen Fr.  307'000.--
Baunebenkosten - Fr. 208'000.--
Unvorhergesehenes ] ' A Fr. 100'000.--
Ausstattung ) " Fr. 178'000.-~
Total Baukosten = Fr. ‘5'700'000.--

Kostenvoranschlag aufgeteilt nach Massnahmenpaketen:

1 Mehrzwecksaal Fr. 3'024'000.--
2 Sanierung der Turnhalle, '
Garderobenrdume und ‘ ' "
Gebdudehille Fr. 1'420'000.--

3 Einbau von 5 ,Wohnungen Fr. 1'256'000.--
Total Baukosten ‘ : Fr. 5'700'000.--

Variante 2: Gesamtbaukosten fiir den Einbau eines Mehrzweck-
saales mit einer lichten Raumhohe von 3.50 m und seitlichen
Stlitzen. Das gesamte Bauvolumen ist gleich gross wie bei
Variante 1. Auf den Elnbau einer buhnentechnlschen Anlage
wird verzichtet.



Vorbereitungsarbeiten Fr. 614'000.--

1

2 Gebdude » ’ Fr. 4'293'000.--
3. Betriebseinrichtungen Fr. 157'000.--
5 Baunebenkosten : ' Fr. 208'000.--"
6 Unvorhergesehenes o Fr.  100'000.--
9 Ausstattung . v ' Fr. 178'000.--
Total Baukosten ' , Fr. 5'550'000.--

Gesamtbaukosten nach Varianten:.

_Variante 1 ' Fr. '5'700'000.--

Variante 2 , "Fr. 5'550'000.--
Variante 3 geschédtzt Fr. .2'800'000.--
Variante 4 geschdtzt Fr. 2'300'000.--

Die Baukosten fiir die Varianten 3 und 4 sind geschatzt und
zwar aufgrund des detaillierten Kostenvoranschlages, der fur
Variante 1 erstellt wurde. Sollte eine dieser Varianten zur
Weiterbearbeitung beantragt werden, missen die Baukosten neu
berechnet werden.

Berechnung des m3-Preises filir Variante 1 und 2:

a) Ganzes Gebaude
Umbauter Raum nach SIA m3 10'580 :
Gebdudekosten BKP 2 - Fr. 4'290'000.--

m3-Preis Fr. 4'293'000.-- = Fr./m3 405.75
m3 10'580 :

b) Wohnungen mit Anteil Dach
'~ Umbauter Raum ca. m3 2'140
Baukosten ' ' Fr. 1'256'000.--
m3-Preis Fr. 1'256'000.-- Fr./m3 587.-- '
m3 2'140

-

VII.
Betriebskonzept - Betriebskosten - Mietzinse

Betriebskonzept Mehrzwecksaal:

Der Mehrzwecksaal steht 'den Vereinen, Organisationen,
Einzelpersonen oder &ffentlichen Korperschaften zur Verfii-
gung und kann flir einzelne Anldsse stundenweise oder ‘' auch
fir mehrere Tage gemietet werden. Der Restaurationsbetrieb



kann vom Veranstalter selbst oder durch einen Gastgewerbe-
betrieb organisiert werden. Nicht vorgesehen sind wdchent-
lich wiederkehrende Saalreservationen fir Vereinsproben oder
dhnliches. Fiir 'die Saalmiete ist eine Gebiihr vorgesehen. Die

Vermietung des Saales obliegt der Flnanzabtellung (kauf-

mannische Liegenschaftenverwaltung). Das ‘detaillierte Be-
trlebskonzept wird aufgrund der Varlantenwahl erstellt.

Bei den Betriebskosten fiir den Mehrzwecksaal, die der
laufenden Rechnung belasten. werden, wird mit einem j&hrli-
chen Aufwand von ca. Fr. 120'000.-- gerechnet. Der Ertrag
ist schwierig zu schdtzen. Er dirfte je nach Anzahl
Veranstaltungen zwischen Fr. 30'000.-- und Fr. 50'000.-- pro
Jahr liegen. Dabei spielt es auch eine Rolle, wieviele
Veranstaltungen  mit Konsumation stattfinden werden. Der
Mietzins soll gestaffelt und’ je nach Benutzungsart und
Grdsse der Veranstaltung festgelegt werden. Kapitalkosten
‘und Geb&dudeunterhaltskosten werden nlcht welterverrechnet.

Die. Wohnungsmietzinse 'sollen grundsatzllch das investierte
Kapital verzinsen. Die anfdngliche Bruttorendite von 4-5 %
soll innerhalb von 10 Jahren angemessen angehoben werden.
Die Nebenkosten werden dem Miete: direkt verrechnet.

Flir den Unterhalt und die anfallenden Reparaturen am Gebdude
wird mit einem jéhrlichen Aufwand von 1 % der Geb&udekosten
gerechnet. Die Gebdudekosten gemdss BKP 2 belaufen sich
gemdss Kostenvoranschlag auf Fr. 4'293'000.--, die j&hrli-
- chen Kosten fiir Unterhalt und Reparaturen am Gebdude auf ca.
Fr. 43'000.--.

VIII.
Verkehrskonzept:

Um im Bereiche der Schulanlage Burgbach durch den. Bau dieses
Mehrzwecksaales keinen zusdtzlichen Motorfahrzeugverkehr zu
verursachen, wird vorgeschlagen, die Dorfstrasse und. die
Bohlstrasse bis 2zur Einmiindung HOhenweg mit einem Nacht-
fahrverbot, mit Ausnahme fiir die Anlieger, zu belegen. Die
motorisierten Besucher werden angewiesen, ihre Fahrzeuge im
Parkhaus abzustellen oder noch besser, das &ffentliche
Verkehrsmittel zu benlitzen. Der Stadtrat ist iiberzeugt,; dass
-mit dieser klaren Regelung, nur Parkplatze im Parkhaus
Casino anzubieten und ein Nachtfahrverbot auf den obgenann-
ten Strassen einzufiihren, keine unzumutbaren zus&tzlichen
Immissionen im Quartler entstehen werden.



IX.

Termine:

~Flir die varianten l und 2 koénnen folgende Termlne angenommen
werden: :

—wBehandlung der Vorlage durch den ° :
Grossen Gemeinderat . Juni 1988

- Volksabstimmung fiir Kredltbegehren ' September 1988
- Ausfuhrungsplanung bis Ende 1988

- Submission und Arbeltsvergebungen Mdrz 1989

- Baubeginn ca. , © April 1989

- Gesché&dtzte -Bauzeit ca. . 2 Jahre

= Bezug des Geb&udes - Sommer 1991

Flir Varianten 3 und 4:

Nach dem Grundsatzentscheid des Grossen Gemeinderates miisste
ein Baukredit und ein detaillierter Kostenvoranschlag bis
Ende 1988 erstellt werden. Anschliessend kdénnte die Baukre-
ditvorlage erstellt und im Mai 1989 dem Grossen.Gemeinderat
vorgelegt werden. Die Volksabstimmung fiir den Baukredit
dirfte somit im Juni 1989 vorgesehen werden.
,Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Bau eines
Mehrzwecksaales. im Sockelgeschoss einem Sffentlichen Bedirf-
nis entspricht. Die zentrale Lage des Mehrzweckraumes bietet
eine glinstige “Gelegenheit, vielseitige Veranstaltungen in
der Altstadt durchzufilhren und den vielen stadtzugerischen
Vereinen’ Mogllchkelten fir ihre Verelnstatlgkelt zu bleten.

s
f

Antrag:

Wir beantragen Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und fiir
den Umbau des Burgbach-Turnhallengebiudes mit Einbau. von 5
Wohnungen und den Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelge-
schoss -gemdss Variante 2 einen Baukredit ° von  Fr.
5'550'000.-- zu bewilligen. '

Zug, 24. Mai 1988

DER STADTRAT VON ZUG

Der Stadtpridsident: Der Stadtschreiber:
O. Kamer : - " A. Miller

Beilagen: _ o

- Beschlussesentwurf

- = Situationsplan Mst. 1:500

- Grundrisse und Schnitte

= Fassaden

- Nutzungsmdglichkeiten im Mehrzwecksaal



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON 2ZUG NR.

- BETREFFEND UMBAU DES BURGBACH-TURNHALLENGEBAEUDES MIT EINBAU

VON 5 WOHNUNGEN UND BAU EINES MEHRZWECKSAALES IM SOCKELGE-
SCHOSS '

- DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Berlcht und,AAntrag des Stadtrates

Nr.

1.

870.3 vom 24. Mai 1988
beschliesst

Fir den Umbau des Burgbach-Turnhallengebiudes mit Einbau
von 5 Wohnungen und Bau eines Mehrzwecksaales im
Sockelgeschoss wird ein Baukredit ven Fr. 5'550'000.-- zu
Lasten der Investitionsrechnung (Indexstand 1. April
1986) bewilligt.

Dieser Bruttokredit erhdht oder senkt sich bis zum
Zeitpunkt ; der Vertragsausfertigung entsprechend dem
Zircher Baukostenindex filir die entsprechende Arbeitsgat-
tung, nach Vertragsabschluss um die ausgewiesene Lohn-
und Materialpreisédnderung.

Dieser Beschluss unterliegt gemdss § 5 der Gemeindeord-
nung der Urnenabstimmung und tritt -mit der Annahme durch
die Stlmmburgerlnnen und Stlmmburger in Kraft. ‘

-Der Beschluss ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in

die Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON Z2UG

Der Pré&sident: Der Stadtschreiber:

Urnenabstimmung: 25. September 1988
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‘GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. -870.3

' Umbau des Burgbach-Tdrnhallengebéudes mit ~Einbau von 5
Wohnungen und Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss

Baukredit

Bericht und Antrag des Stadtrates vom 24. Mai 1988

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

. I.

. Das heutige Burgbach-Turnhallengeb&ude wurde in den Jahren
1898 - 1899 vom Zuger Architekten Dagobert Keiser erbaut.
Die Turnhalle diente den Schulen und .Vereinen sowie ‘lange
Jahre auch "als Gemeindeversammlungs-Lokal und spdter als
.Abstimmungslokal. Im Jahre ‘1942 wurde die Tragkonstruktion
im Dachraum verstdrkt und eine Milit&runterkunft eingerich-
tet, die jedoch seit dem Bestehen der neuen Zivilschutzanla-
gen kaum mehr belegt wird. Im Dachgeschoss befindet sich
nebst der Milit&drunterkunft eine Abwértwohnung. Im Jahre
1964 erfolgte der Anbau im Erdgeschoss mit den WC- und
~Duschenriumen. ‘ : :

II.

Nachdem der Baukredit fiir den Umbau der Burgbachturnhalle,
fir die. Neugestaltung des Burgbachplatzes und fiir den Einbau
einer Autoeinstellhalle in der Volksabstimmung vom 9. Juni
1985 abgelehnt wurde, beschloss der Grosse Gemeinderat, das
Projekt sei ohne Autoeinstellhalle weiter zu verfolgen; er
bewilligte am 2. Juli 1985. einen Projektierungskredit wvon
Fr. 350'000.-- fiir die Neugestaltung des Schulhausplatzes
Burgbach,' den Ausbau des Dachgeschosses und den Einbau eines
Sockelgeschosses im Turnhallengebd&ude.

Anldsslich seiner Sitzung vom 26. August 1986 bewilligte der
Grosse Gemeinderat den Baukredit von Fr. 910'000.-- fiir die
Neugestaltung des Burgbachplatzgestaltung und wies die



Baukreditvorlage fiir den Umbau der Turnhalle an den Stadtrat
mit dem Auftrag zuriick, weitere Ld&sungsmdglichkeiten beim

Ausbau des Sockelgeschosses zu priifen. Wegen . anderen
dringenden Projekten, die im Bauamt bearbeitet werden, haben
sich die Ueberarbeitungstermine verzdgert. Zum vorliegenden .
Projekt koénnen folgende Varianten vorgeschlagen werden:

Variante 1

Renovation des Turnhallengebdudes mit Reéduktion der vorhan-
denen Turnhallenhohe inn 90 cm, " Einbau von 5 Wohnungen und
Erstellen eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss mit einer
lichten Raumh&éhe von 4.00 m, stiitzenlos, geméiss Vorlage
Nr. 870 an den Grossen Gemeinderat.

Variante 2

Renovation des Turnhallengebdudes, Einbau von 5 thnungen
und Erstellen eines Mehrzweckraumes unter Beibehaltung der
heutigen ‘BodenhShe der Turnhalle, ‘jedoch ohne biihnen-
technische Einrichtungen,. lichte Raumhdhe des Mehrzwecksaa-
les 3.50 m, mit Stiitzen in den Randbereichen, gemiss
beiliegenden Projektplénen. :

Variante 3

Renovation des Turnhallengebéudesh Einbau von 5 Wohnungen,
keine Ausbauten im Sockelgeschoss, "jedoch mit Abbruch des
O©stlich angebauten Garderobentraktes

Varianté 4

Renovation des Turnhallengebdiudes, Einbau von 5 Wohnungen,
keine Ausbauten im Sockelgeschoss und ' Beibehaltung des
heutigen Garderobentraktes. ' '

7

III.

Einbau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss des Turnhal-
lengebédudes:

~-In Zug besteht ein Bediirfnis fir einen mittelgrossen Saal
., ~von ca. 300 m2. Eine Studie iiber die Saal- und Hallenbediirf-
nisse zeigt, dass vor allem fiir Vereine ein einfach zu
betreibender Saal fehlt, der bei Elgenlelstungen kostengun—
stig ' gemietet werden kann. Von Interesse ist dabei vor
allem, dass allenfalls die Bewirtung selbst iibernommen
werden kann. Die bestehenden Sile dieser Grdsse in Restau-
‘rants und Hotels k&nnen nicht ohne Konsumzwang gemietet
werden. Die Sdle der Kirchgemeinde werdenrln erster Llnle



‘

aufgrund  der eigenen Bediirfnisse belegt. Es wiirde ein Saal
entstehen, {iber den die Oeffentlichkeit und die Stadt

" verfligen koénnte. Die Nutzungsméglichkeiten sind vielfidltig.

Im Vordergrund stehen Vereinsanlésse, Versammiungen, Aus-
stellungen auch in eigener‘Sache (z.B. Flrstenfeld, Archi-
tekturwettbewerbe, Stadtplanung etc.), Konzerte, Vortrége,

‘ Ergdnzungsausstellungen zum benachbarten Kunsthaus oder zur .

Burg usw. Der Stadtrat ist iiberzeugt, dass die vielseitige
Nutzung dieses Saales oder eines . Teiles ‘davon, einem
ausgewiesenen Bediirfnis entspricht. Mit einem Mehrzwecksaal
Burgbach werden die MOglichkeiten des kulturellen Angebotes
ganz allgemein verbessert. Weitere wesentliche Vorteile sind
die zentrale‘Lage sowie die Tatsache, dass kein zusidtzliches
Bauland beansprucht wird. S

Ausbaumdglichkeiten des Saales:
Variante 1

Durch das Absenkenl'des oberen Platzteiles um ca. 2 m

‘erscheint das " Turnhallengebdude mit einem ca. 4 m hohen

Geb&dudesockel; ‘dadurch wird der Einbau eines Mehrzwecksaales
in diesem Sockelgeschoss erméglich;. Bei dieser Variante
wird der 'Turnhallenboden auf die 'Hdhe ‘des &stlichen

-Hauseinganges, also um ca. 90 cm angehoben. Der &stliche

Turnhalleneingang wird dadurch- ebenerdig und somit behin-
dertengerecht. Durch ‘diese "Massnahme reduziert sich die
heutige Turnhallenh&he von 6,00 m auf 5,10 m. In Anbetracht,
dass die Turnhalle aussergewdhnliche - Grundrissabmessung
aufweist und im wesentlichen dem  Primarschulturnen dient,
kann die Reduktion der Raumhdhe verantwortet werden. Die
Reck- und Kletterstangen miissen der neuen Raumh&he angepasst
werden. Ueber dem Ger&teraum, der bestehen bleibt, wird die:
Warmluftanlage mit Wirmerilickgewinnung sowie die Sanitdr- und

Heizungsverteilung fiir die Turnhalle untergebracht. Die

- Beheizung des Turnhallengeb&dudes erfolgt durch die Casino-

Fernheizung. Die Duschen- und WC-Anlagen sowie das Turnleh-
rer- und Sanititszimmer werden neu erstellt. Dadurch kann
der unschdne Anbau auf der Gebdudeostseite entfernt werden,
so dass das Gebdude wieder seine urspriingliche Aussenform
zurickerh&dlt. Dem Mehrzwecksaal wird zum Pausenplatz hin ein.
Foyer vorgelagert; dazu kommen die ndtigen Nebenriume wie
WC-Anlagen, Office und Blihnennebenraum. Der Mehrzwecksaal
mit den Abmessungen 25 x 12 m kann mit 200 Bankettplé&tzen
oder ca. 350 . Besucherpldtzen belegt werden. Der Raum kann
mit mobilen Trennwidnden unterteilt werden. Das Foyer, das
dem Turnhallengeb&dude vorgelagert und in Glas/Stahl konstru-
iert wird, dient als Garderoben- und Kassenraum, w&hrend der
Schulzeit jedoch als Pausenhalle fiir die Schiiler. Auf der.

‘



ndrdlichen Saalseite liegt das Office, das so ausgeriistet
" ist, = dass Speisen und.  Getrinke geklihlt oder  gewdrmt
aufgetischt werden-konnen. Es ist eine kleine Kiihlzellé und
ein fahrbarer Buffetwagen fiir warme Speisen sowie ein
Splltrog mit Abstellflichen .und Wandschrinken vorgesehen.
Zudem wird ein WC- und Duschenraum erstellt. Es wird kein
Kleininventar bereitgestellt; dies muss vom Beniitzer mitge-
bracht werden. \

Ueber dem Office befindet sich die Liftungszentrale mit
einer Warmeriickgewinnungsanlage fiir den Mehrzweckraum. Auf
der siidlichen Talseite liegt der Bﬁhnen—Nébenraum, indem die
mobilen Bilihnenpodeste sowie Klapptische und Stiihle unterge-
bracht werden kénnen. Es ist eine Blihneneinrichtung vorgese-
hen, die es z. B. ermdglicht, ein Vereinstheater durchzufiih-
ren. Auf der Ostlichen Seite im Annexbau befinden sich die
WC-Raume flir das Publikum, 2 Abstellriume sowie die
Verbindungstreppe zur Turnhalle.  Durch diese Verbindungs-.
treppe ist es mdglich, den Mehrzwecksaal gemeinsam mit der
Turnhalle 2zu hutzen. Der Ausbau des Mehrzwecksaales ist in
robusten und pflegeleichten Baumaterialien vorgesehen; so
soll der Boden mit Kunststeinplatten und die Wi&nde  in
Verputz oder teilweise in Holz erstellt werden.--

Variante 2

Der Turnhallenboden bleibt in der heutigen Lage bestehen,
muss jedoch neu erstellt werden. Die Differenztreppe
zwischen Turnhalleneingang und Turnhallenboden bleibt beste-
hen, somit wird auf die Rollstuhlgédngigkeit verzichtet. Die
Raumhdhe des Mehrzwecksaales wird 3,50 m betragen, so dass
keine bilihnentechnischen Einrichtungen vorgesehen werden
kénnen. Eine niedere Biihne kann mit einzelnen, mobilen
Elementen jedoch bei Bedarf eingesetzt werden und ist in den
Kosten eingerechnet. Um die Konstruktionsstirke der Decke
auf ein - Minimum reduzieren zu kdnnen, . werden in den
Randzonen des Mehrzwecksaales Stiitzen eingebaut. Der Einbau
von Tragwdnden zur Unterteilung dieses Raumes kann nicht
vorgeschlagen werden, da dadurch die Nutzungsmdglichkeiten
sehr stark eingeschrénkt werden. Es muss die Méglichkeit
offen gehalten werden,, das ganze Untergeschoss als einen

Raum zu niitzen. Die Unterteilung des Mehrzwecksaales ist mit
mobilen Trennwandelementen vorgesehen. Der Ubrige Ausbau
entspricht der Variante 1. Mit dieser LOsung senken sich die
Baukosten bei den biihnentechnischen Einrichtungen um Fr.
150'000.--. Verschiedene Kostenpositionen werden umgelagert,
das gesamte Bauvolumen bleibt  jedoch gleich hoch.



Variante 3

Es wird kein Mehrzwecksaal erstellt. Der &stliche Gardero-
benanbau soll jedoch abgebrochen und die Garderobenriume im
urspriinglichen Bauvolumen untergebracht werden. Die Turnhal-
le bleibt mit den heutigen Abmessungen bestehen.

Variante 4 ,
Umfang der Umbauarbeiten entsprechen der vorgenannten

Variante 3, jedoch bleibt das heutige Garderobengebdude
bestehen. : : :

Sollte’ eine der Varianten 3 oder 4 zur Weiterbearbeitung
beantragt werden, muss das Projekt liberarbeitet werden. '

Iv.

14

Sanierung der Turnhaile, Garderobenrdume und Gebiudehiille:

Im Zusammenhang mit dem Einbau einés Mehrzwecksaales im
Sockelgeschoss gemdss Variante 1 oder 2 miissen die Turnhalle
sowie die WC- und Garderobenr&ume umgebaut werden. Durch die
Neuorganisation der Nebenr&ume und Erschliessungswege wird
es moéglich, den 06stlichen, nicht zum Turnhallengebdude
passenden Garderobenanbau abzubrechen. Die Gebiudehiille,
umfassend die Fassadenmauern, die Fenster sowie die .gesamte
Dachkonstruktion mit den Blechanschliissen muss umfassend
saniert und isoliert werden. Ersetzt werden auch die
haustechnischen Installationen wie Heizung-, Sanit&r- und
Elektroinstallationen. Die Beheizung des Geb&dudes erfolgt
durch die Fernheizung Casino.

v.

Einbau von Wohnungen im Dachgeschoss:

Die Planung’ hat ergeben, dass im Dachgeschoss des zentral
gelegenen Turnhallengeb&dudes 4 Wohnungen und im 1. Oberge-
schoss eine Wohnung eingebaut werden kénnen. Es sind dies:
- 1 4 1/2-Zimmerwohnung mit 120 m2 Nettowohnfliche

1 3 1/2-Zimmerwohnung mit 95 m2 Nettowohnfl&che
-1 2 1/2-Zimmerwohnung mit 72 m2 Nettowohnfl&che

1 2-Zimmerwohnung mit 71 m2 Nettowohnfliche (1. 0G)

1 2-Zimmerwohnung mit 63 m2 Nettowohnfléiche..

Der Zugang zu diesen Wohnungenferfolgt uber ein eigenes, neu
zu erstellendes Treppenhaus innerhalb - des bestehenden
Bauvolumens wund ist dadurch vom Turn- und Schulbetrieb



getrennt. Die Wohn- und Schlafr&ume dieser Wohnungen werden
mit "neu zu erstellenden Dachlukarnen/Fenstern natirlich
belichtet. Alle Wohnungen erhalten einen Abstellraum; bei 3
Wohnungen kann zusdtzlich ein kleines Estrichabteil zugeord-
net werden, das mittels Aufzugstreppe erreicht werden kann.
Die 3 grdsseren Wohnungen erhalten je auf der Sid-, West-
und Nordfassade, hinter der Glebelmauer,_ eine teilweise
pergolaartig iUberdeckte Dachterrasse. ‘ )

VI.

'Baukosten:

Variante 1: Gesamtbaukosten fiir den Einbau eines stiitzenlo-
sen Mehrzwecksaales mit einer lichten Raumhdhe von 4.00
Metern (entspricht der Vorlage' des Stadtrates vom 8. Juli
1986). ' : '

1 Vorbereitungsarbeiten . o Fr.. 614'000.--

2 Gebdude - , - Fr. 4"293'000.~-
3 Betrlebselnrlchtungen 4 : Fr. 307'000.--
5 Baunebenkosten : L Fr. 208'000.--
6 Unvorhergesehenes - : Fr. 100'000.--
9 Ausstattung . : _ : Fr. 178'000.--
Total Baukosten ‘ ' ' Fr. 5'700'000.--

Kostenvoranschlag aufgeteilt nach Massnahmehpaketen:

1 Mehrzwecksaal » : 'Ff. 3'024'000.-~
2 Sanierung der Turnhalle,
Garderobenrdume und .

- Gebdaudehiille Fr. 1'420'000.--
3 Einbau von 5 Wohnungen - Fr. 1'256'000.--
Total Baukosten ‘ ) . ~ Fr. 5'700'000.--

Variante 2: Gesamtbaukosten fir den 'Einbau eines Mehrzweck-
saales mit einer lichten Raumhdhe von 3.50 m.und seitlichen
Stiitzen. Das gesamte Bauvolumen ist gleich gross wie bei
Variante 1. Auf den Elnbau einer buhnentechnlschen Anlage
wird verzichtet.



1 Vorbereitungsarbeiten . ' Fr.  614'000.--.
2 Gebdude o . Fr. 4'293'000.--
3 Betriebseinrichtungen Fr. 157'000.--
5 Baunebenkosten ' Fr. 208'000.--
6 Unvorhergesehenes . Fr. 100'000.-~-
9 Ausstattung : o Fr. 178'000.--

Total Baukosten - N T Fr. 5'550'000.--

Gesamtbaukosten nach Varianten:

Variante 1 o . Fr. 5'700'000.--
Variante 2 - : ' , Fr. 5'550'000.--
Variante 3 geschitzt " Fr. 2'800'000.--

4 geschidtzt ' ~  Fr. 2'300'000.--

Variante

Die Baukosten filir die Varianten 3 und 4 sind geschatzt und
zwar aufgrund des detaillierten KostenVorahsthages, der fir
Variante 1 erstellt wurde. Sollte eine dieser Varianten zur
Weiterbearbeitung beantragt werden, miissen die Baukosten neu

berechnet werden.

Berechnung 'des m3-Preises fiir Variante 1 und 2:

a) Ganzes Gebdiude .
Umbauter Raum nach SIA m3 10'S80

Gebdudekosten BKP 2 o ' Fr. 4'290'000.--
m3-Preis Fr. 4'293'000.-- = Fr./m3 405.75
. m3 10'580 : ,

b) Wohnungen mit Anteil Dach
Umbauter Raum ca. m3 2'140 :
Baukosten - ' ' Fr. 1'256'000.-~-
m3-Preis Fr. 1'256'000.-- Fr./m3 587.~- .
m3 2'140 D

i

VII.
Betriebskonzept - Betriebskosten - Mietzinse

Betriebskonzept Mehrzwecksaal:

Der Mehrzwecksaadl steht den Vereinen, Organisationen,
Einzelpersonen oder &ffentlichen Korperschaften zur Verfii-
gung und kann filir einzelne Anl&sse stundenweise oder auch
fir mehrere Tage gemietet werden. . Der Restaurationsbetrieb



kann vom Veranstalter selbst oder .durch einen Gastgewerbe-
betrieb organisiert werden. Nicht vorgesehen sind wochent-
lich wiederkehrende Saalreservationen fiir Vereinsproben ‘oder
dhnliches. Fiir die Saalmiete ist eine Gebihr vorgesehen. Die
Vermietung des Saales obliegt der Finanzabteilung (kauf-
médnnische Liegenschaftenverwaltung). Das detaillierte Be-
triebskonzept wird aufgrund der Varlantenwahl erstellt.

Bei den Betriebskosten fiir den Mehrzwecksaal, die der

laufenden: Rechnung belasten- werden, wird mit einem j&hrli-

chen Aufwand von ca. Fr. 120'000.-- gerechnet. Der Ertrag
ist schwierig =zu schitzen. Er.'dﬁrfte je nach Anzahl
Veranstaltungen zwischen Fr. 30'000.-- und Fr. 50'000.-- pro
Jahr  liegen. . Dabei spielt es .auch eine Rolle, wieviele
Veranstaltungen mit Konsumation stattfinden werden. Der
Mietzins. soll gestaffelt und je nach Benutzungsart und
Grdsse der Veranstaltung festgelegt werden. Kapltalkosten
‘und Gebaudeunterhaltskosten werden nicht weiterverrechnet.

Die WohnungsmietéinSe sollén grundsétzlich'das_inVestierte
Kapital verzinsen. Die anfingliche Bruttorendite von 4-5 %
soll innerhalb von 10 Jahren angemessen angehoben werden.
Die Nebenkosten werden dem Mleter dlrekt verrechnet.

Fir den Unterhalt und die anfallenden Reparaturen am Gebdaude
wird mit einem jdhrlichen Aufwand von 1 % der Gebiudekosten
gerechnet. Die Gebdudekosten gem&ss BKP 2 belaufen sich
gemdass Kostenvoranschlag auf Fr. 4'293'000.--, die j&hrli-
chen Kosten flr Unterhalt und Reparaturen am Gebaude auf ca.
Fr. 43" 000.-~-. .

VIII.
Verkehrskonzept.

Um im Bereiche der Schulanlage Burgbach durch den Bau dieses

Mehrzwecksaales keinen zus&dtzlichen Motorfahrzeugverkehr zu

verursachen, wird vorgeschlagen, die Dorfstrasse ‘und die
Bohlstrasse -bis zur Einmindung HOhenweg mit einem Nacht-
.fahrverbot, mit Ausnahme fiir die Anlieger, zu belegen. Die

motorisierten Besucher werden angewiesen, ihre Fahrzeuge im

Parkhaus abzustellen oder noch besser, das oOffentliche
Verkehrsmittel zu benilitzen. Der Stadtrat ist uberzeugt, dass
~.mit dieser klaren Regelung, nur Parkpldtze 1im Parkhaus
Casino anzubleten und ein Nachtfahrverbot auf den obgenann-
‘ten - Strassen elnzufuhren,. keine .unzumutbaren zus&dtzlichen
Imm1551onen im Quartler entstehen werden. -

'



IX.

Termine:

Fir die Varlanten l und 2 konnen folgende Termlne angenommen
werden:

- Behandlung der Vorlage durch den -

Grossen Gemeinderat ‘ ~ Juni 1988
- Volksabstimmung fir Kredltbegehren September 1988
- Ausfiihrungsplanung bis _ Ende 1988
- Submission und Arbeltsvergebungen ) . Marz 1989
- Baubeginn ca. April 1989
. = Geschédtzte Bauzeit ca. . 2 Jahre
- Bezug des Gebdudes Sommer 1991

FuUr Varianten 3 und 4:

Nach dem Grundsatzentscheid -des Grossen Gemeinderates miisste
ein Baukredit und ein- detaillierter Kostenvoranschlag bis
Ende 1988 erstellt werden. Anschliessend kdénnte die Baukre-
ditvorlage erstellt und im Mai 1989 dem Grossen Gemeinderat.
vorgelegt werden._ Die Volksabstimmung -fiir den Baukredit
dirfte somit im Juni 1989 vorgesehen werden. ,

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Bau eines
Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss einem &ffentlichen Bediirf-
nis entspricht. Die zentrale. Lage des Mehrzweckraumes bietet
eine glinstige Gelegenheit, vielseitige Veranstaltungen in
der Altstadt durchzufiihren und den vielen stadtzugerischen
Vereinen Mogllchkelten fir 1hre Verelnstatlgkelt zu bieten.

“Antrag:

Wir beantragen 1Ihnen, auf die Vorlage einzutreten und fiir -
den Umbau des Burgbach- Turnhallengebaudes mit Einbau von 5
Wohnungen und den Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelge-
schoss gemass Variante 2 - einen Baukredit von Fr.
5'550'000.-- zu bewilligen. - -

- Zug, 24. Mai 1988

DER STADTRAT VON ZUG .

" Der- Stadtpra51dent. : Der Stadtschreiber:
0. Kamer A, Miller

Beilagen:

- Beschlussesentwurf
- Situationsplan Mst. 1:500
- Grundrisse und Schnitte

.= Fassaden

- Nutzungsmdglichkeiten im Mehrzwecksaal



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR.

BETREFFEND UMBAU DES BURGBACH-TURNHALLENGEBAEUDES MIT EINBAU
VON 5 WOHNUNGEN UND BAU EINES MEHRZWECKSAALES IM SOCKELGE-
SCHOSS

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnlsnahme von Bericht und .Antrag des Stadtrates

Nr. 870.3 vom 24. Mai 1988
beschlies s t :

1. Fir den Umbau des Burgbach-Turnhallengeb&iudes mit Einbau
von '5 Wohnungen und Bau eines Mehrzwecksaales im
Sockelgeschoss wird ein Baukredit ven Fr. 5'550'000.-- zu
Lasten der Investitionsrechnung (Indexstand 1. April
1986) bewilligt.

Dieser Bruttokredit erhdht oder senkt sich bis zum
Zeitpunkt der Vertragsausfertigung entsprechend dem
Zircher Baukostenindex fiir die entsprechende Arbeitsgat-
tung, nach Vertragsabschluss um die ausgewiesene Lohn-
und Materialpreisédnderung.

2. Dieser Beschluss unterliegt gemdss § 5 der Gemeindeord-
- nung der Urnenabstimmung und tritt mit der Annahme durch
die Stimmbiirgerinnen und Stimmbiirger in Kraft.

Der Beschluss ist im Amtsblatt zu veroffentlichen und in
die Sammlung der Ratsbeschlisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.
Zug,

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

" Der Pridsident: ' Der Stadtschreiber:

Urnehabstimmung: 25. Séptember 1988
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(GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 870.4

Umbau des Burgbéchturnha]1engebaudes mit Einbau von 5 Wohnungen und Bau
eines Mehrzwecksaa]es-im Sockelgeschoss

Baukredit

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 14. Juni 1988

Sehr geehrter Herr Prdsident
Sehr geehrte Damen und Herren

(1. Bericht der Kommissibn

Die Vorlage wurde der Bau- und Planungskommission durch den Bauprasiden-
ten, Herr Stadtrat Hansjorg Werder, in Anwesenheit des Stadtarchitekten,
Herrn Fritz Wagner und des Projektleiters, Herrn G. Degen erliutert. -

Eine Baukreditvorlage fiir den Umbau des Turnhallengebiudes -wurde im
August 1986 vom Grossen Gemeinderat an den Stadtrat zuriickgewiesen mit
der Auflage, die Nutzung des Sockelgeschosses der Turnhalle weiter zu
studieren. Als Ergebnis dieser Studie liegen nun 4 Varianten vor, die im
einzelnen von Herrn Stadtarchitekt Wagner vorgestellt wurden.

Eintreten auf die Vorlage wurde einstimmig beschlossen.

Es zeigte sich jedoch schon bald, dass die Kommission mit dem stadtrat-
lichen Vorschlag fiir die- Variante 2 nicht einverstanden war. Diese
. ' Variante sieht den Einbau von 5 Wohnungen und die Erstellung eines
Mehrzweckraumes, unter Beibehaltung der heutigen Bodenhthe der Turnhalle
vor (RaumhShe des Mehrzwecksaales 3.50 m). Vor allem wurde das Fehlen
( einer Biihne und die geringe Raumhthe bemingelt.

Mit Nachdruck wurde auf das grosse offentliche Bediirfnis fiir einen
mittelgrossen Mehrzwecksaal hingewiesen. Dieses Interesse liberwiege die
Einwénde der Turn- und Sportkommission, welche sich gegen eine Absenkung
der Turnhallenhthe wehre. Um deren Anliegen fiir eine uneingeschrinkte
‘Nutzung der Turnhalle entgegenzukommen, wurde ein Riickweisungsantrag
eingebracht, um die Moglichkeit und die Kosten einer Absenkung des
Bodens um 50 cm zu uberpriifen.

Der Stadtarchitekt weist auf die nachteiligen architektonischen Auswir-
kungen sowie auf die unverhdltnismidssig hohen Kosten einer solchen
Absenkung hin. Der Antrag wurde-mit 2:6 Stimmen abgelehnt.



e
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Der Stadtrat weist auf grosse Bedenken hin, welche die Nachbarschaften
Dorf und St. Oswald gegen einen Ausbau angemeldet haben (Verkehrs- und
Parkprobleme). Diesen Vorbehalte wegen unzumutbaren zusitzlichen Immis-
sionen im Quartier kann mit dem vorgesehenen Verkehrskonzept begegnet
werden. Das geplante Nachtfahrverbot war unbestritten.

Der Antrag fiir Variante 1 wurde sch]iess]ich'mit 7:0 Stimmen angenommen.

Das vorgesehene Betriebskonzept fand Zustimmung, ebenso die flexible
Regelung- der Saalmieten, welche auf die f1nanz1e11en Mog11chke1ten der
Beniitzer Riicksicht n1mmt

N '
Bei den Wohnungsmieten soll ‘eher von der unteren Bruttorendite von
4 1/2 % ausgegangen werden. :

I1. Antrag der Kommi ssion

Die Bau- und Planungskommission beantragt Ihnen:
- auf die Vorlage einzutreten,

- und fiir den Umbau des Burgbachturnhallengebdudes mit Einbau von 5
Wohnungen und den Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss gemdss
Variante 1 einen Baukredit wvon Fr. 5'700'000.-- zu bewilligen.
(Baukostenindex: Stand 1986). '

_Fiir die Bau- und Planungskommission des
Grossen Gemeinderates

Der Vizeprasident: Albert C. Iten



'GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR. 870.4

Umbau des Burgbachturnhallengebdudes mit Einbau von 5 Wohnungen und- Bau
eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss

Baukredit

Bericht und Antrag der Bau- und Planungskommission vom 14. Juni 1988

Sehr geehrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Die Vorlage wurde der Bau- und Planungskommission durch den Bauprdsiden-
ten, Herr Stadtrat Hansjorg Werder, in Anwesenheit des Stadtarchitekten,
Herrn Fritz Wagner und des Projektleiters, Herrn G. Degen erliutert.

Eine Baukreditvorlage fiir den Umbau des Turnhallengebédudes wurde im
August 1986 vom Grossen Gemeinderat an den Stadtrat zuriickgewiesen mit
der Auflage, die Nutzung des Sockelgeschosses der Turnhalle weiter zu
studieren. Als Ergebnis dieser Studie liegen nun 4 Varianten vor, die im
einzelnen von Herrn Stadtarchitekt Wagner vorgestellt wurden.

Eintreten auf die Vorlage wurde einstimmig beschlossen.

Es zeigte sich jedoch schon bald, dass die Kommission mit dem stadtrit-
lichen Vorschlag fiir die Variante. 2 nicht einverstanden war. Diese
Variante sieht den Einbau von 5 Wohnungen und die Erstellung eines
Mehrzweckraumes, unter Beibehaltung der heutigen Bodenhdhe der Turnhalle
vor, (Raumhdhe des Mehrzwecksaales 3.50 m). Vor allem wurde das Fehlen
einer Biihne und die geringe Raumhdhe bemingelt.

Mit Nachdruck wurde auf das grosse offentliche Bediirfnis fiir einen
mittelgrossen Mehrzwecksaal hingewiesen. Dieses Interesse liberwiege die
Einwdnde der Turn- und Sportkommission, welche sich gegen eine Absenkung
der Turnhallenhbhe wehre. Um deren Anliegen fiir eine uneingeschrankte
Nutzung der Turnhalle entgegenzukommen, wurde ein Rickweisungsantrag
eingebracht, um die Moglichkeit und die Kosten einer Absenkung des
Bodens um 50 cm zu iiberpriifen.

Der Stadtarchitekt weist auf die nachteiligen architektonischen Auswir-
kungen sowie auf die unverhdltnismidssig hohen Kosten einer solchen
Absenkung hin. Der Antrag wurde mit 2:6 Stimmen abgelehnt.
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Der Stadtrat weist auf grosse Bedenken hin, welche die Nachbarschaften
Dorf und St. Oswald gegen einen Ausbau angemeldet haben (Verkehrs- und
Parkprobleme). Diesen Vorbehalte wegen unzumutbaren zusidtzlichen Tmmis-
sionen im Quartier kann mit dem vorgesehenen Verkehrskonzept begegnet
werden. Das gep]ante Nachtfahrverbot war unbestritten.

Der Antrag fiir Variante 1 wurde sch]iess]ich mit 7:0 Stimmen angenommen.
Das vorgesehene Betriebskonzept fand Zustimmung, ebenso die flexible
Regelung der Saalmieten, welche auf die fihanziellen Mog11chke1ten der
Beniitzer Riicksicht nimmt. : .

Bei den Wohnungsmieten soll eher Qon der unteren Bruttorendite von

4 1/2 % ausgegangen werden.

II. Antrag der Kommission

Die Bau- und P]anungskommission beantragt Ihnen:
- auf die Vorlage einzutreten,

- und fiir den Umbau des Burgbachturnha]1engebaudes mit E1nbau von 5
Wohnungen und den Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss gemdss
Variante 1 -einen Baukredit von Fr. 5'700'000.-- zu bewilligen.
(Baukostenindex: Stand 1986). :

Fiir die Bau- und PTanungskommission des
Grossen Gemeinderates

Der Vizeprdsident: Albert C. Iten



' GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR: 870.5

,Umbau-des'Burgbach;Turnhallengebéudes mithEinbau von 5 Wohnungen
und Bau' eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss

Baukredit | )

. Bericht und Antrag dér'Geschéftspfﬁfuﬁgékommission &om
13. Juni 1988 » : . ' :

=

Sehr geéhrter Herr Prisident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommission

Iﬁ Beisein des;Finanzchefs, Herr Ernst Moos, hat die Geschafts-
priufungskommission an ihrer Sitzung vom 13. Juni 1988 diese Vor-
lage behandelt. ’

Bei der .Eintretensdebatte wurde festgehalten, dass der Baukre-
dit fiur den Umbau der Burgbachturnhalle, fiir die Neugestaltung
des Burgbachplatzes und fir den Einbau einer Autoeinstellhalle
in der Volksabstimmung vom 9. Juni 1985.abgelehnt wurde. Des
weiteren wurde vermerkt, dass die Vorlage vom Grossen Gemeinde-
rat zufolge einer Petitioh der Nachbarschaft beziiglich Immissio- .
nen zurickgewiesen wurde. Das Bedlirfnis nach éinem Mehrzweck-
saal erscheint als erwiesen. Die Vorlage des Stadtrates wird
grundsdatzlich als verniinftig taxiert. Es wurde seitens eines:
Mitgliedes festgestellt, dass bei der Aufhebung von immerhin
12 Parkpldatzen béi gléichzeitiger Erstellung eines neuen Mehr-
zwecksaales ein erheblicher Widerspruch besteht. Es wurde daher
die Frage gestellt, inwieweit das Parkhaus Casino die Beniitzer
dieses Saales zusdtzlich aufnehmen kann. Insbesondere, weil es
sich um eine Kumulation von Anldssen an Wochenenden in dieser
Region handeln diirfte. ‘ ; '

Der Finanzchef erkldrte auf diese wesentliche verkehrstechni-
sche Frage, dass der Stadtrat die Ansicht vertritt, das Park-
haus konne ohne Probleme diese Mehrbelastung aufnehmen. Beziig-
- 'lich Nachtfahrverbot gab der Finanzchef zu verstehen, dass nach
-22.00 Uhr der Organisator als Zubringer gilt. Nach der seiner-
zeitigen Rlckweisung der Vorlage hat sich der Stadtrat neu fiir
die Variante2. ausgesprochen. -Bei dieser Variante kann die
Turnhallenhohe beibehalten werden. Dafiir ist jédoch der Saal
weniger hoch. . ’ L C L

“Eintreten auf die Vorlage wurde nach léngéref Diskussion ein-
stimmig beschlossen. ' : '
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Bei der Detallberatung wurde allgemeln eine gute Auslastung des-
Mehrzwecksaales in Aussicht gestellt. Der Parklerung muss daher
' konzeptionell grdsste Beachtung geschenkt werden. Im Moment be-
- steht jedoch keine Alternative zum Casion-Parkhaus. Anldsslich

~ dieser Diskussion wurde das neu 'zu erstellende Parkhaus Zuger
Kantonalbank von der Distanz her als zumutbar erachtet. Das-.
Parkhaus Guggi konnte langfristig gesehen eine Entlastung des
Parkhauses Casino bringen. Weil die Attrakt1v1tatsste1gerung
des grossrdumigen. Altstadt-Bereiches (Kunsthaus, Mehrzwecksaal,
Casino, Hotels und Restaurants) automatisch mehr Autos nach _
. sich ziehen wird, setzte 'sich ein Mitglied erfolglos dafiir ein,
“die‘ 15 Parkplatze zu belassen. Es wurde seitens der Mehrheit
vermerkt, dass mit der Aufhebung der Parkpldtze ein echter Bel—'
‘trag .an den Umweltschutz gelelstet werden kann. :

Herr E. Moos nahm zu . verschledenen Fragen Stellung Auf die -

'Frage, die Stadthalle konnte die erwiesenen Bediirfnisse ab- _
decken, erkldrte er, man stehe heute beim Projekt .Stadthalle ‘
nicht mehr unter Zeitdruck, was glelchzeltlg bedeutet, dass o
die Planung auf Sparflamme welterlaufe Der Mehrzwecksaal deckt
"auch andeére Bediirfnisse ab, als bei der Stadthalle vorgesehen -

ist. Beszliglich Betrlebsreglement ist noch kein Entscheid sei-

tens des Stadtrates gefdllt worden. Jedoch wurden verschiedene
Unterlagen von Mehrzweckraumen in anderen Gemelnden zusammenge-—
tragen und somit kann nach Sprechung des Kredites ein verniunf-

tiges Betriebsreglement mit einer Abstufung mit und ohne Wirten
erstellt werden. Ein Mitglied vertrat die Meinung, ein Deckungs-
beltrag von 50 % sollte als Zlelgrosse\deflnlert werden.

Ein- Mltglled stellte den Antrag, dass das- Klelnlnventar durch

die Stadt gekauft werden soll und der Kredit entsprechend auf- .
gestockt werde. Die Diskussion ergab, dass die Gefahr besteht,

~ dass dadurch vornehmlich Wegwerfgeschlrr verwendet werden durfte.
. Daneben wurde erwahnt, in Zug seien genligend leistungsfdhige
Lieferanten, welche auch das Geschlrr ausleihen wiirden. Fiir den.
Stadtrat stellt sich die Frage des Unterhaltes und der Kontrolle g -
des diesbezliglichen Kleininventares. Der Antrag, den Kredit um _ "
. die Kosten fiir das Klelnlnventar zZu erhohen, wurde mit 3 gegen 2
Stimmen angenommen . .

Ueber die Varlantenwahl ergab s1ch eine langere Diskussion. Ins-
besondere standen die Varianten 1 und 2 vor, d.h. die Turnhalle
wird um 90 cm hdher und der Mehrzwecksaal anstatt L m gemdss

. Variante 1 nur deren 3.5 m hoch. Es wurde festgestellt, dass dle,, _
Variante 1 -im Mehrzwecksaal keine Sdulen aufweist und somit eine .
Unterteilung mittels massiver Trennwiande rea11s1ert werden kann.
Dies ergibt vorallem’weniger Schallprobleme. Bezugllch der.
Kosten belauft sich der notwendige Kredit fiir die Variante 1

~um Fr. 150'000.-= hoher als fiir 'die Variante 2. Dieser Betrag
‘wurde von allen Mltglledern im Rahmen des Gesamtkredltes als

gering und. doch sinnvoll angelegt betrachtet. Insbesondere. wur-
de. vermerkt, dass diese Mehrkosten reine Investitionskosten be- -
deuten und keine fiir uns so wichtige Folgekosten verursachen.

Nach dieser Diskussion wurde der ‘Antrag gestellt, die Variante 1
dem Grossen Gemelnderat zur Annahme - zu empfehlen. Dlesem Antrag

)
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_' wurde elnstlmmlg zugestimmt und zwar aus folgenden w1cht1gen "
: Grunden ' ‘ . -

- d1e Rollstuhlganglgkelt ' _
- die bessere akustlsche Abtrennung im Mehrzwecksaal

- das Aufstellen einer . Biihneneinrichtung 1st bei der
‘Hohe von 4.m moglich .

- -es gibt im Mehrzwecksaal keine storenden Saulen

- " die Hohe des Mehrzwecksaales von 4 .m gegeniiber
. 3.5'm bei Variante 2 (bessere Luftverhaltnisse bei
Anlassen). Die Reduktion der. TurnhallenhShe um 90 cm .
ist zumutbar. Dies umso mehr, als es sich bei der .
Burgbachturnhalle um eine Turnhalle handelt, die
-ohnehin von der Grosse her ‘keine Sportanlasse er-
1aubt .

Dle D1skuss1on iiber die Wohnungen ergab dass der Mehrzweck—
saal ein gew1sses Handicap in Bezug auf die Immissionen dar-

- stellt. Bei der vom Stadtrat angéstrebten Rendite von 4 - 5 %

ergeben sich folgende vertretbaren Mietzinse (ohne Nebenkosten):

. f1A2~' —ZimmerWohnungen / Fr. 750.-- bis Fr. 800.--

-2 1/2,—Zimmerwdhnung Fr. 900.-= bis' Fr. 950.--
* 3 1/2 -Zimmerwohnung . - Fr. 1150.--  bis ~Fr. 1200.--

L 4*1/2‘;Zimmerwbhnung " Fr. 1400.—4 bis Fr;;1500.-f.

Abschliessend wurde festgehalten, dass dieée‘Vorlage nur als rea-

 lisierbar erscheint, wenn .die Nachbarschaft sich hinter diese

Idee stellt.q

.II Antrag der Kommlss1on‘

- gegeben werden, zu erhchen und -den neuen Gesamtkredlt zu Lasten

Die Geschaftsprufungskommlss1on beantragt Ihnen elnstlmmlg, auf

die Vorlage einzutreten und den Kredit fiir die Variante 1 im

" Betrage von Fr. 5'700'000.-- zu bewilligen. Des weiteren bean-.

tragt Ihnen die Geschaftspriifungskommission, den Kredit um die
Kosten fiir das Kleininventar, welche vom Stadtrat noch bekannt-

'

der Investltlonsrechnung zZu bew1111gen -

Fir die Geschéftsprﬁfungskommiésion:4

‘Der Vizeprdsident: Hans Etter -



GROSSER GEMEINDERAT VORLAGE NR: 870.5

Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes mit Einbau von 5 Wohnungen
und Bau eines Mehrzwecksaales im Sockelgeschoss

Baukredit

Bericht und Antrag der Gesch&dftspriifungskommission vom
13. Juni 1988

Sehr geehrter Herr Pridsident
Sehr geehrte Damen und Herren

I. Bericht der Kommiseion

Im Beisein des Finanzchefs, Herr Ernst Moos, hat die Geschdafts-
priufungskommission an ihrer Sitzung vom 13. Juni 1988 diese Vor-
lage behandelt.

Bei der Eintretensdebatte wurde festgehalten, dass der Baukre-
dit fir den Umbau der Burgbachturnhalle, fiir die Neugestaltung
des Burgbachplatzes und fir den Einbau einer Autoeinstellhalle
in der Volksabstimmung vom 9. Juni 1985 abgelehnt wurde. Des
weiteren wurde vermerkt, dass die Vorlage vom Grossen Gemeinde-
rat zufolge einer Petition der Nachbarschaft beziliglich Immissio-
nen zurlckgewiesen wurde. Das Bediirfnis nach einem Mehrzweck-
saal erscheint als erwiesen. Die Vorlage des Stadtrates wird
grundsatzlich als verniinftig taxiert. Es wurde seitens eines
Mitgliedes festgestellt, dass bei der Aufhebung von immerhin

12 Parkpldtzen bei gleichzeitiger Erstellung eines neuen Mehr-
zwecksaales ein erheblicher Widerspruch besteht. Es wurde daher
die Frage gestellt, inwieweit das Parkhaus Casino die Beniitzer
dieses Saales zusdtzlich aufnehmen kann. Insbesondere, weil es
sich um eine Kumulation von Anldssen an Wochenenden in dieser
Region handeln diirfte. ‘ '

Der Finanzchef erkldrte auf diese wesentliche verkehrstechni-
sche Frage, dass der Stadtrat die Ansicht vertritt, das Park-
haus konne ohne Probleme diese Mehrbelastung aufnehmen. Bezlig-
lich Nachtfahrverbot gab der Finanzchef zu verstehen, dass nach
22.00 Uhr der Organisator als Zubringer gilt. Nach der seiner-
zeitigen Riickweisung der Vorlage hat sich der Stadtrat neu fiir
die Variante2. ausgesprochen. Bei dieser Variante kann die
Turnhallenhdhe beibehalten werden. Dafiir ist jedoch der Saal
weniger hoch.

Eintreten auf die Vorlage wurde nach liangerer Diskussion ein-
stimmig beschlossen.
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Bei der Detailberatung wurde allgemein eine gute Auslastung des
Mehrzwecksaales in Aussicht gestellt. Der Parkierung muss daher
konzeptionell grosste Beachtung geschenkt werden. Im Moment be-
steht jedoch keine Alternative zum Casion-Parkhaus. Anldsslich
dieser Diskussion wurde das neu zu erstellende Parkhaus Zuger
Kantonalbank von der Distanz her als zumutbar erachtet. Das
Parkhaus Guggi konnte langfristig gesehen eine Entlastung des
Parkhauses Casino bringen. Weil die Attraktivitatssteigerung
des grossraumigen Altstadt-Bereiches (Kunsthaus, Mehrzwecksaal,
Casino, Hotels und Restaurants) automatisch mehr Autos nach
sich ziehen wird, setzte ' sich ein Mitglied erfolglos dafiir ein,
die 15 Parkplatze zu belassen. Es wurde seitens der Mehrheit
vermerkt, dass mit der Aufhebung der Parkpldtze ein echter Bei-
trag an den Umweltschutz geleistet werden kann.

Herr E. Moos nahm zu verschiedenen Fragen Stellung. Auf die

Frage, die Stadthalle konnte die erwiesenen Bediirfnisse ab-

decken, erklarte er, man stehe heute beim Projekt Stadthalle .
nicht mehr unter Zeitdruck, was gleichzeitig bedeutet, dass

die Planung auf Sparflamme weiterlaufe. Der Mehrzwecksaal deckt
auch andere Bediirfnisse ab, als bei der Stadthalle vorgesehen

ist. Bezliglich Betriebsreglement ist noch kein Entscheid sei- "
tens des Stadtrates gefdllt worden. Jedoch wurden verschiedene
Unterlagen von Mehrzweckrdumen in anderen Gemeinden zusammenge-
tragen und somit kann nach Sprechung des Kredites ein verniinf-
tiges Betriebsreglement mit einer Abstufung mit und ohne Wirten
erstellt werden. Ein Mitglied vertrat die Meinung, ein Deckungs-
beitrag von 50 % sollte als Zielgrosse definiert werden.

Ein Mitglied stellte den Antrag, dass das Kleininventar durch

die Stadt gekauft werden soll und der Kredit entsprechend auf-
gestockt werde. Die Diskussion ergab, dass die Gefahr besteht,

dass dadurch vornehmlich Wegwerfgeschirr verwendet werden diirfte.
Daneben wurde erwghnt, in Zug seien geniigend leistungsfihige
Lieferanten, welche auch das Geschirr ausleihen wiirden. Fiir den
Stadtrat stellt sich die Frage des Unterhaltes und der Kontrolle
des diesbeziliglichen Kleininventares. Der Antrag, den Kredit um "
die Kosten fiir das Kleininventar zu erhShen, wurde mit 3 gegen 2
Stimmen angenommen. '

Ueber die Variantenwahl ergab sich eine liangere Diskussion. Ins- . ‘
besondere standen die Varianten 1 und 2 vor, d.h. die Turnhalle
wird um 90 cm hoher und der Mehrzwecksaal anstatt 4 m gemdss
Variante 1 nur deren 3.5 m hoch. Es wurde festgestellt, dass die
Variante 1 im Mehrzwecksaal keine Sdulen aufweist und somit eine
Unterteilung mittels massiver Trennwdnde realisiert werden kann.
Dies ergibt vorallem weniger Schallprobleme. Beziiglich der
Kosten belduft sich der notwendige Kredit fiir die Variante 1

um Fr. 150'000.-- hoher als fiir die Variante 2. Dieser Betrag
wurde von allen Mitgliedern im Rahmen des Gesamtkredites als
gering und doch sinnvoll angelegt betrachtet. Insbesondere wur-
de vermerkt, dass diese Mehrkosten reine Investitionskosten be-
deuten und keine fiir uns so wichtige Folgekosten verursachen.
Nach dieser Diskussion wurde der Antrag gestellt, die Variante 1
dem Grossen Gemeinderat zur Annahme zu empfehlen, Diesem Antrag
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wurde einstimmig zugestimmt und zwar aus folgenden wichtigen
Grinden:

die Rollstuhlgangigkeit
die bessere akustische Abtrennung im Mehrzwecksaal

das Aufstellen einer '‘Biihneneinrichtung ist bei der
Hohe von 4 m mdglich

es gibt im Mehrzwecksaal keine storenden Saulen

die Hohe des Mehrzwecksaales von 4 m gegeniiber

3.5 m bei Variante 2 (bessere Luftverhdltnisse bei
Anldissen). Die Reduktion der Turnhallenhdhe um 90 cm
ist zumutbar. Dies umso mehr, als es sich bei der
Burgbachturnhalle um eine Turnhalle handelt, die
ohnehin von der Grosse her keine Sportanlasse er-
laubt.

Die Diskussion iber die Wohnungen ergab, dass der Mehrzweck-
saal ein gewisses Handicap in Bezug auf die Immissionen dar-
stellt. Bei der vom Stadtrat angestrebten Rendite von 4 - 5 %
ergeben sich folgende vertretbaren Mietzinse (ohne Nebenkosten):

2 -Zimmerwohnungen Fr. 750.-- bis Fr. 800.--
2 1/2 -Zimmerwohnung Fr. 900.-- Dbis Fr. 950.--
3 1/2 -Zimmerwohnung " Fr. 1150.-- bis Fr. 1200.--
4 1/2 -Zimmerwohnung Fr. 1400.-- bis Fr. 1500.--

Abschliessend wurde festgehalten, dass diese Vorlage nur als rea-
lisierbar erscheint, wenn die Nachbarschaft sich hinter diese
Idee stellt. '

IT.

Die Geschaftspriifungskommission beantragt Ihnen einstimmig, auf
die Vorlage einzutreten und den Kredit fiir die Variante 1 im
Betrage von Fr. 5'700'000.-- zu bewilligen. Des weiteren bean-
tragt Ihnen die Geschaftspriifungskommission, den Kredit um die
Kosten fiir das Kleininventar, welche vom Stadtrat noch bekannt-
gegeben werden, zu erhohen und den neuen Gesamtkredit zu Lasten
der Investitionsrechnung zu bewilligen.

Fur die Geschaftspriifungskommission:

Der Vigzeprasident: Hans Etter



BESCHLUSS DES GROSSEN GEMEINDERATES VON ZUG NR. 745

BETREFFEND UMBAU DES BURGBACH-TURNHALLENGEBAEUDES MIT EINBAU
VON 5 WOHNUNGEN UND BAU EINES MEHRZWECKSAALES IM SOCKELGE-
SCHOSS

DER GROSSE GEMEINDERAT VON ZUG

nach Kenntnisnahme von Bericht und Antrag des Stadtrates
Nr. 870.3 vom 24. Mai 1988

beschldiesst :

Fir den Umbau des Burgbach-Turnhallengebdudes mit Einbau
von 5 Wohnungen und Bau eines Mehrzwecksaales im
Sockelgeschoss wird ein Baukredit ven Fr. 5'800'000.-- zu
Lasten der Investitionsrechnung (Indexstand 1. April
1986) bewilligt.

Dieser Bruttokredit erhdht oder senkt sich bis zum
Zeitpunkt der Vertragsausfertigung entsprechend dem
zircher Baukostenindex fiir die entsprechende Arbeitsgat-
tung, nach Vertragsabschluss um die ausgewiesene Lohn-
und Materialpreisédnderung.

Dieser Beschluss unterliegt gemdss § 5 der Gemeindeord-
nung der Urnenabstimmung und tritt mit der Annahme durch
die Stimmblrgerinnen und Stimmbiirger in Kraft.

Der Beschluss ist im Amtsblatt zu verdffentlichen und in
die Sammlung der Ratsbeschliisse aufzunehmen.

Der Stadtrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Zug, 28. Juni 1988

DER GROSSE GEMEINDERAT VON 2ZUG

Der Prasident: Der Stadtschreiber:
P. Rupper A. Miller

Urnenabstimmung: 25. September 1988



